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MUGLA iLi, MIiLAS ILCESI,
BOGAZICi MAHALLESI, 0 ADA, 2342 PARSEL
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

% PLANIN TANIMI VE AMACI

Planlama alani, Mugla Ili, Milas llgesi, Bogazici Mahallesi, Hisar Mevkii sinirlari
icerisinde yer alan 0 ada, 2342 parseli kapsamaktadir. S6z konusu alan, mevcutta
yapllasmamis nitelikte olup, ¢evresinde son yillarda artan ikincil konut ve turizm
odakl yapilagmalar bulunmaktadir.

Yardarlikte bulunan énceki 1/5000 6lgcekli nazim imar planinda, onayh kiyr kenar
cizgisi esas alinmadan kiyiya komsu ilk 50 metrelik alan kismen “Park Alani”,
devamindaki ikinci 50 metrelik serit ve daha geride kalan bélumler ise “Turizm +
ikinci Konut Alani” olarak planlanmistir. Ancak mevcut nazim imar planiyla
onerilmis olan bu mekansal duzenlemeler, gerek Kiyi Kanunu ve sahil seridi
planlama kriterleri gerekse Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ile uyumlu degildir.
Mevcut planda bulunan “Turizm + Ikinci Konut Alani” kullanimi Mekansal Planlar
Yapim Ydénetmeligi'nin plan gdsterimleri arasinda tanimli  bir kullanim tiru
olmadigindan ve ilk 100 metrelik bélimde mevzuata uygun olmayan kullanimlar
onerildiginden, alanin planlama ilkeleri ve ilgili mevzuat hikumleri ¢ergevesinde
yeniden degerlendirmesi ihtiyaci dogmustur.

Bu planlama calismasi, Mugla Ili, Milas licesi, Bogazici Mahallesi, Hisar Mevkii
sinirlari icerisinde yer alan 0 ada 2342 numaral parselde, ilgili mevzuat hikimleri,
ust Olcekli plan kararlari ve fiziksel kosullar dogrultusunda mekansal kullanim
kararlarinin yeniden degerlendiriimesi ve revize edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

2 PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIMI

Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani Ege Bélgesi'nde yer alan Mugla lli, Milas Ilgesi, Bogazici Mahallesi,
Hisar Mevkii sinirlarinda bulunmaktadir. Mugla ili, Tirkiye topraklarinin giineybati
ucunda; Ege Bdélgesi'nin glineybatisinda bulunmaktadir. Kuzeyinde Aydin ve Denizli
illeri, dogusunda Antalya ili ve batisinda ve giineyinde Ege Denizi bulunmaktadir.
Milas ilgesi; Mugla ili sinirlan icerisinde il merkezine 63 km mesafede Turkiye'nin
guneybati ucunda yer almakta ve 37°18'10” kuzey enlemleri ile 27°46'51" dogu
boylamlari arasinda 2.024.27 yuzdlgimiine sahip olup sahil kiyir uzunlugu 197,04
km?dir. Milas, Mugla ilinin 3. bilyiik yerlesim bélgesidir. Milas ilcesi 216.700 hektarlk
alan Uzerine kurulmustur. Planlamaya konu olan alan ise Milas ilgesinin batisinda
bulunan Bogazig¢i Mahallesi sinirlari igerisinde, Gillik Kérfezinin giiney dogusunda
bulunmaktadir.




Sekil 1 : Planlama Alaninin Konumu

Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Milas'a; Bodrum-Milas-Séke-lzmir veya Bodrum-Milas-Yatagan-Cine-Aydin-Denizli ya
da Milas-Yatagan-Mugla-Fethiye-Antalya karayolu ile ulagim saglanmaktadir.
Planlama alani, ulagim agisindan bélge i¢i yol baglantilar ile Milas ve Bodrum gibi
merkezlerle iligkilidir. Bu durum, alanin erigilebilirligini artirmakta ve ikinci
konut/turizm kullanimi agisindan cazibesini yiikseltmektedir.

Planlama alani, Milas ligesi Bogazigi Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta olup,
Bodrum Havalimani’'na yaklasik 15 km, Milas ilge merkezine yaklasik 29 km ve
Bodrum ilge merkezine yaklasik 38 km mesafede bulunmaktadir. Alan, bélge ulasim
agi agisindan énemli bir konumda yer almakta olup, D330 karayolu (Bodrum-Milas
Devlet Yolu) ve bu yola baglanan sekonder ulagim akslar Uzerinden erigim
saglanmaktadir.

Planlama alaninin giiney cephesi, mevcutta kentsel yerlesim alanlanyla iligkili olup,
bu alanda mevcut konut sitelerine hizmet veren i¢ yollar araciligiyla dolayl baglantiliar

mevcuttur. Ayrica, planlama alaninin dogusunda yer alan yol baglantisi, bélgesel
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erigsimi kolaylastirmakta ve alanin glnubirlik kullanim potansiyelini artirmaktadir.
Mevcut ulasim altyapisi, planlama alanina erisimi mimkin kilmaktadir. Ayrica,
planlama alaninin kiy1 seridine yakin konumu, yaya erisimi ve rekreatif dolasim
acisindan da 6nem tagimaktadir.

Planlama alani, havayolu ulasimi agisindan avantajli bir konuma sahiptir. Mugla |li
Milas llgesi sinirlari igerisinde yer alan Uluslararasi Milas—Bodrum Havalimani,
planlama alanina yaklasik 15 km, Milas ilce merkezine ise yaklasik 10 km
mesafededir. Havalimani; Istanbul, Ankara ve |zmir gibi Turkiye'nin biyik sehirlerine
dizenli uguslarin yani sira, 6zellikle yaz sezonunda Avrupa'nin bircok kentine
dogrudan ugus imkani sunmakta olup, boélgeye olan erigilebilirligi yiksek &lclide
artirmaktadir. Bu durum, planlama alaninda turizm ve ikincil konut kullanimlarini
destekleyen 6nemli bir erigim avantaji olusturmaktadir.

Planlama alani, Gillik Kérfezi kiyisina yakin konumu itibariyla deniz ulagimi
acisindan da potansiyel tasimaktadir. Milas ilgesinin Gillik ve Goékova kérfezlerine
acilan toplamda yaklasik 197 km uzunlugundaki kiy! seridi, turizm ve lojistik agidan
énemli bir degere sahiptir. Bu kapsamda, Giilliik Iskelesi, bélgenin en énemli yiik ve
yolcu tagimaciligi iskelelerinden biri olup, ithalat ve ihracat faaliyetlerinin yurataldagua
bir lojistik merkezdir.

Ayrica, Giillik ve Oren kiyilari, ézellikle yaz sezonunda Bodrum-Gékova hattinda
faaliyet gosteren yat turizmi acgisindan kritik dneme sahiptir. Cokertme ve Mazi
koylari ile Gulluk Korfezi kiyilari, mavi yolculuk rotalar tzerinde yer almakta olup,
planlama alanina yakin konumlan ile bélgenin deniz turizmi potansiyelini
gliclendirmektedir. Bu baglamda, denizyolu ulasimi planlama alani i¢in tamamlayici
bir erisim alternatifi sunmakta ve alanin turizm temelli gelisim stratejisini
desteklemektedir.




Sekil 2 : Milas iigesinin Ulasim Agindaki Yeri




lige’'nin énemli merkezlere uzakhdi ise Tablo 1'deki gibidir.

Tablo 1: Milas ilgesinin Onemli Merkezlere Uzakhg:

i | 687T Km | |74 Km
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3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
3.1. Fiziksel Yapi

Bogazici Mahallesi, Mugla Ili Milas iigesi'ne bagl olup, Milas ilge merkezine yaklasik
29 km, Mugla il merkezine ise yaklasik 90 km mesafede yer almaktadir. Mahalle,
Gullik Kérfezi'nin dogu kiyisinda konumlanmakta olup, kiyi ekosistemine entegre bir
yerlesim yapisina sahiptir. Cografi konumu itibariyla kiy1 turizmine ve doga temelli
rekreasyon faaliyetlerine elverigli bir yapiya sahiptir.

3.2. Jeolojik Yapi

Mugla ili, Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi'nde planlamaya konu olan 0 ada, 2342
parselde, 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmis, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [| Midirlagiince 29.09.2025 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 3 : Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritas:'




Calisma, 28.09.2011 tarih ve 102732 sayilh Cevre ve Sehircilik Bakanligi Genelgesi
(Format-3) kapsaminda yurutilmis olup, inceleme alaninin yerlesime uygunluk
durumu ortaya konulmustur. Etiit kapsaminda alanin jeolojik ve jeoteknik 6zellikleri
arastinimig; sondaj, arastirma gukuru, jeofizik 6lgim ve laboratuvar deneyleri ile
zemin o6zellikleri, tasima gucl, oturma, sivilasma ve sisme durumlari
degerlendirilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk
durumu belirlenmis ve farkli zemin kosullarina bagh olarak yapilasmada dikkate
alinmasi gereken mihendislik 6nlemleri ortaya konmustur. Raporun sonug ve
éneriler kismi asagidaki gibi olup, jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

“SONUC VE ONERILER
1- Bu galisma, Mugla ili, Milas ilgesi, Bogazi¢ci mahallesinde bulunan 4 adet 1/1000

6lcekli N19-D-06-B-3-C, N19-D-06-B-3-D, N19-D-06-C-2-B, N19-D-07-A-4-D nolu
hélihazir paftalarda ve 3 adet 1/5000 6lgekli N19-D-06-B, N19-D-06-C, N19-D-07-A nolu
hélihazir paftalarda siniriari belifenen arazide 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
Konut Alani amagh Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun
hazirlanmasi ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesi
amagclanmaktadir. Bu rapor 28.09.2011 gin ve 102732 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Genelgesi eki Format-3 kapsaminda hazirlanmigtir.

2- Etit alani ve cgevresinde yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Dogusunda ve Batisinda Alt-Orta Triyas yasli Karaova Formasyonu’na ait birimler mostra
vermektedir. Etiit alaninda 5,00-10.50 metre derinliginde degisen 3 adet jeoteknik sondaj
kuyusu agiimis SPT ve Karot numuneleri alinmig, ayrica 3 adet arastirma gukurundan
torba numunesi ve 3 adet Gézlem Noktasi numunesi alinmistir. SK-2 ve SK-3 'de
ylizeyden itibaren 1.50-9.00 m kalinliginda degisen Kuvaterner yasl Aliivyon
(SM,SC,CL,GC) birimi kesiltmigtir. SK-1'de Alt-Orta Triyas yasl Karaova Formasyonu'na
ait Metakumtasi-Sist birimi kesilmistir.

3- Inceleme alaninin jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirfanmasi amaci ile
calisma alaninda 3 adet sondaj, 3 adet arastirma gukuru, 3 adet gézlem noktasi, 4 (dért)
adet Sismik MASW-Kinilma ve 7 (yedi) adet microtremér galismasi yapilmigtir.

4- Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari ve arastirma cukuru agimasi
yardimiyla alinan numuneler (izerinde yapilan laboratuvar galismalar ve arazi deneyleri
sonucunda kohezyonlu birimlerin sert-yart kati kivamda, sikilik indekslerinin orta stki
olarak belirlenmistir.

5- Inceleme alani igerisinde; SM-CL zemin sinifinda yer alan numuneleri
parametrelerine bagl tasima giicii degerlendirmelerinde miisaade edilebilir tagima giicti

200-400 kN/m2 olarak belirlenmistir. Inceleme alanindan alinan spt ve torba

numunelerinden Terzaghi Tagima Gci'ne badl yapilan hesaplamalarda Inceleme alarm= -,
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icerisinde SM-CL alinan numuneleri parametrelerine bagl tagima hesaplarinda net
tasima gticti 232-382 kN/m’ arasinda degismektedir. Kuvatemer yasl Aliivyon birimi
icerisinde degerlendirien SM, CL, SC, GC birimine ait SPT degerlerine gdére oturma
problem gdérilmemektedir. Fakat; bélgenin 1.derece deprem bélgesinde olmasi, olasi
zemin biiyitmesi problemleri ve risklerinin de bulunmasi nedeniyle oturma problemi
beklenebilir.

6- Inceleme alaninda Alt-Orta Triyas yagli Karaova Formasyonu Sist biriminin orta-
zayif kaya olarak degeriendirimesinden dolayr “ZC" ve Bati kesiminde Kuvaterner yasli
Altivyon biriminin Orta Siki-Kati &zellik goéstermesinden dolayr “ZD” Yerel Zemin
Sinifinda degerlendirilmistir.

7- Inceleme alani % 0-30° egimli bir topodrafya tizerinde yer almaktadir. Meteorolojik
sartlar ve topografik yap: itibariyle ¢ig meydana gelmesi beklenmemektedir. Mugla
Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midiriga'nin 04.07.2025 tarihli E-94257870-045.01-
1361883 sayili yazisinda; “Kurumumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda, s6z
konusu alanin afete maruz bélge alani igerisinde kalmadig: belirenmis olup planlama
galismasi yapimasinda 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yénetmelik hikimlerine gore
kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. “Ibaresi yer almaktadir.

8- ligili parsel; sit alanlar, koruma boélgeleri, taskin sahalar vb. alanlara
girmemektedir Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midirigd'nin
21.06.2025 tarihli E- 83248050-754[754]-5949011 sayili yazisinda; “Yaziniz ekinde
génderilen sayisal veriler ve 1/25000 digekli standart topodrafik harita kullanilarak yapilan
teknik inceleme neticesinde, gdéris sorulan tasinmazin kuzeyinden mevsimsel akis
gdsteren Akblk Deresinin parselin igerisinden gegerek, belli bir bolgeden sonra sularinin
2342 araziye yayildig tespit edilmigtir. Bu itibarla, talep konusu alanda bulunan, Akblik
Deresini arazide dlgiimleri yapilarak 3 m genisliginde dere boslugu ve uygun olan
tarafina 6 m servis yolu olmak (izere toplam 9 m genisliginde alanin dere ve servis yolu
olarak, tarali alan ile gosterilen kismin ise muhtemel taskin alani olarak imar planina
islenmesi gerekmektedir. Muhtemel taskin alaninda yapilasmaya gidilmemeli, sabit tesis
yvapilmamalidir. Bu sebeple; cesitli kullanim alanlari olusturmak maksadiyla derelerin
tizerine ve dere yatagina bitisik alanlarda planlanan her tirlii yapinin, Taskin ve Risubat
Kontrollii Yénetmeligi ve 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili resmi gazetede ayinlanan ve
2006/27 Sayili Genelgesi, Dere Yataklari ve Taskinlan ilgili hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. Yukardaki yGnetmelik ve belirtilen hususlan saglanmasi sartiyla,
uygulama imar plani yapimasinda, Taskin Kontrol Sube Muddrligimizce herhangi bir
sakinca gdériilmemektedir.” Ibaresi yer almaktadir. Yapilacak galismalarda Devlet Su

Isleri Genel Miiddriiigi'nin gériigi alinmalidir




9- Etiut alaninda 5,00-10.50 metre derinliginde degisen 3 adet jeoteknik sondaj

kuyusu agilmig SPT ve Karot numuneleri alinmig, ayrica 3 adet aragtirma gukurundan
torba numunesi ve 3 adet G6zlem Noktasi numunesi alinmigtir. SK-2 ve SK-3 'de
ylzeyden itibaren 1.50-9.00 m kalinhginda degisen Kuvaterner yagh Aliivyon
(SM,SC,CL,GC) birimi kesiltmistir. SK- 1'de Alt-Orta Triyas yagl Karaova Formasyonu'na
ait Sist birimi kesilmistir. Inceleme alani igerisinde yapilan 1 adet sondaj kuyusunda
yeralti suyuna SK-2'de 2 metrede rastlanmigtir. Inceleme alaninda Kuvatemer yasli
Aliivyon birimin yer aldig alanlar ise Onlemli Alan- 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda,
a) Zemin ve temel etiitlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde gisme ve

oturma problemlerine karsi ayrintili calismalar yapilarak gerekmesi halinde zemin
ivilestirmesine yénelik miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

b) Inceleme Alani igerisinde yer yer kontrolsiiz dolgularin varligi tespit edilmistir.
Dolgular tasiyict zemin 6zelligi géstermediginden parsel/bina bazinda yapilacak
zemin etiitlerinde dolgu kalinligi ve yayilimi belilenmeli, bu birim kaldirilmali veya
yap! ylkleri dolgu altinda bulunana jeolojik birimlerin miihendislik problemi
olmayan kesimlerine oturtulmali veya tagittiriimalidir.

¢) Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

d) Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

¢) Yol altyapr, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi isleri yapiimamalidir.
f) Yapi temelleri homojen (ayni) temeller lizerine oturtulmalidir.
) Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mihendislik

parametreleri (sisme, oturma, tasima gticu, sivilasma, yanal yayllma vb.) zemin
ve temel etld calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek mdihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

h) Inceleme alani igerisinde kalan parsellerde yapilacak olan ruhsata esas zemin ve
temel etiidi (zemin etiitleri) ¢alismalarinda mutlak suretle sondaj ve jeofizik
calismalar yapiimalidir.

1) Yapi temelleri jeolojik birimlerin mihendislik sorunu olmayan saglam kesimlerine
oturtulmall veya tasittirilmalidir.

i) Yapiacak tim yapilar icin; ‘Afet Bdélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik’ hikimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaninda Alt-Orta Triyas yasli Karaova Formasyonu'nun gorildigi alanlarda

egdimin yliksek olmasi ve olasi kazi ¢alismalarinda olugsabilecek stabilite sorunlarina Karsi
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O.A 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte StabiliteSorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda,
a) Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve

alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamacglar boyunca stabilite
analizleri yapilmall, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belifenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

b) Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi ytiklerinin
saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

¢) Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaginiimali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

d) Parsel sinirinda yiksek agih sevler olugturulmasindan kaginilmall, mevcut gevier
ve kazi sevleri uzun siire agikta birakiimamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

¢) Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirlmalidir.

f)  Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.
g) Yizey sulan, atik sular ve yeralti suyu orfamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sitemleri yapiimahidir.

h) Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belilenmeli
ve uygulanmalidir.

i) Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas (ist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri
detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

10- Inceleme alaninda 4 (dort) adet MASW-Kirilma ¢alismasi, yapilmistir.
Hesaplanan dinamik elastik parametrelerin degerleri sonucunda zemin 2,0-6,0 metreye
kadar genel olarak zayif-orta, 6,0-9,0 metreler arasinda orta- saglam, 9,0 metreden
sonra ¢ok saglam dayanimli olarak siniflandiriimistir. Proje sahasi igin dikkat edilecek
yer buyltme degeri Ak=1,32- 2,06'dir. Ansal vd (2004) tarafindan verilen ve yer sismik
biyitmelerine gére tehlike diizeyi dederlendirme tablosuna gére proje sahasi 6lgi
lokasyonlarinda sismik bliyiitme degeri 2.5 degerinin altinda kaldigindan A (Diigiik)

tehlike diizeyine girmektedir. Onerilen biiytitme degeri dikkate alinarak yapinin temel ve

boyut analizi yapilmali ve depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir.
11- 30 m derinlik igin (en alt seviye deg@erleri) ortalama kayma dalga hizi deﬁ“ r&T N,
o o8

7
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(Vs30); 339,0 ile 710,0 m/sn deger araliginda elde edilmigtir. Yapi 6z periyodu ise
betonarme karkas yapilar igin dogrudan dogruya kat adedi ile orantili olarak
degismektedir. Bu durumda yer periyodu ile kat adedinin rezonans olugturmayacak
degerlerde karsilikli uygun olmasi ve elde edilen yer hakim titresim periyodu degerlerine
gére proje alaninda, depreme dayanikli mihendislik yapilarinin ingasinda mekanik
rezonans etkisinden kaginmak gerekir.

12-  Yapilan sismik galismalar neticesinde incelenen parselin sékdlebilirligi; 2,0-6,0
metreye kadar ¢ok kolay-orta, 6,0-9,0 metre den sonra orta- zor, 9,0 metreden sonra
¢ok zor olarak siniflandirilir.

13- Inceleme alani igin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
"Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmelik" esaslarina titizlilikle uyulmalidir.

14- Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

15- Inceleme alaninda Aliivyon birimlerde (SK-2) Sivilasma analizi, JMO tarafindan
hazirlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi (2018) lle Uyumlu Basitlestirilmis Zemin
Sivilasma Potansiyeli Analiz” programi kullanilarak lwasaki vd. (1982) gore sivilasma
potansiyeli degeri “¢ok diisiik.”; Sénmez ve Gdkgeoglu (2005) gére sivilasma degeri ise
“sivilasma yok” olarak belirlenmistir.

16-  Kuvaterner yasli Allivyon birimi icerisinde degeriendirien SM, CL, SC, GC binimine
ait SPT degerlerine gére oturma problem gérilmemektedir. Sisme derecesi ince tane
oranina (%19,25-58,25) gére Dlsiik-Orta, LL degerine (%33-38) gére Orta ve Pl
degerine (%15-19) gbre Disiik-Orta olarak belifenmistir.  Sisme  problemi
beklenmemektedir. Fakat; bélgenin 1.derece deprem boélgesinde olmasi, olasi zemin
biytitmesi problemleri ve risklerinin de bulunmasi nedeniyle oturma problemi
beklenebilir.

17- Rapor igerisinde yapilan tagima gici, oturma, sisme hesaplamalari ve yorumlari
inceleme alaninin genel karakteristik ézelliklerini beliremek amaciyla yapildigindan, bu
hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit galismalarinda,
yapilacak yapinin tim &zelliklerine ve temelin oturacagi zeminin &zelliklerine uygun
olarak, ayrintili sekilde yeniden yapiimalidir.

18- Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili
yénetmelik ve genelge hiikiimlerine gére, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etidd istenmelidir.”
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Sekil 4 : Jeolojik&Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi®

? Mugla lli, Milas ligesi, Bogazici Mahallesi Igerisinde Yer Alan, O Ada 2342 Parsel Numarasina
5,38 Ha Alana Sahip, imar Planina Esas Jeolojik&Jeoteknik Etiit Raporu, 2025




3.3. Mevcut Arazi Kullanimlari

Planlamaya konu olan alan, Mugla lli, Milas ligesi, Bogazigi Mahallesi, Hisar Mevkii
sinirlar igerisinde, 0 ada, 2342 parselde yer almakta olup halihazirda yapilasmamis,
dogal niteliklerini buylk 6lciide koruyan bir alandir. Alan, genel olarak bos arazi
gériinimiinde olup, tzerinde herhangi bir yapilasma ya da aktif tarimsal faaliyet
bulunmamaktadir.

Planlama alani, Gilluk Koérfezi'ne yakin konumu ile turizm ve ikincil konut geligimi
agisindan potansiyel tasimakta olup, cevresinde son yillarda artan sekilde konut
siteleri, glinubirlik tesisler ve yazlik turizm yapilar insa edilmeye baglanmigtir. Alanin
yakin cevresinde, genellikle diisiik yogunluklu konut alanlari, orman alanlari, rekreatif
kiyi kullanimlari ve bos parseller yer almaktadir.

Cevredeki mevcut arazi kullanim durumu, agirlikli olarak ikincil konut ve turizm odakli
yapilagsmalardan olugsmaktadir.

3.4. Miilkiyet Durumu

Planlamaya konu olan 0 ada, 2342 parsel, tapu kayitlarina gére 6zel milkiyete ait
olup, f(zerinde herhangi bir kamu milkiyeti veya hissedarllk durumu
bulunmamaktadir. Planlama sireci agisindan milkiyet yapisinda herhangi bir
belirsizlik s6z konusu degildir.

Planlama alaninin yakin c¢evresi de bilylk oranda 6zel milkiyete konu
tasinmazlardan olugsmakta olup, bu parsellerin bircogunda ikincil konut kullanimlari,
turizm tesisleri ya da yapilasmamis bos araziler yer almaktadir.

3.5. Yapilasma Durumu

Planlamaya konu olan 0 ada, 2342 parsel, mevcut durumda yapilasmamis olup
Uzerinde herhangi bir yapi, tesis, altyapi veya gecici yapi bulunmamaktadir. Alan
dogal topografyasini koruyan bos arazi niteliginde olup, yapilasmaya yonelik
herhangi bir miidahale ya da kullanima rastlanmamaktadir.

Planlama alaninin yakin cevresi, 6zellikle son yillarda artan bigcimde ikincil konut
siteleri, turizm amach yapilar ve gunubirlik tesis alanlari ile gelisim géstermektedir. Bu
yapilasmalar genellikle disik yogunluklu, 2 kath ve bahceli nitelikteki konutlar
seklindedir. Kiy1 hattina yakin kesimlerde rekreatif tesisler, yiriiylis yollari ve plaj
diizenlemeleri gibi kamusal kullanimlar da mevcuttur.

Bélge genelinde yapilasmalar planl gelisme alanlarinda yogunlasmakta olup, onayl
nazim imar plani dogrultusunda, mevzi uygulama imar planlaniyla gelistigi
gorilmektedir. Alan cevresindeki mevcut yapilasma durumu, planlama alaninin
turizm, konut ve rekreasyon amaglh gelismesine uygun bir kentsel doku
olusturdugunu gostermektedir.

Bu kapsamda, hazirlanan uygulama imar plani ile ¢cevredeki yapilasma karakteriyle
uyumlu, dusik yogunluklu, cevreye duyarli ve kademeli yapllagma karaﬂaﬂ .
ongérulerek, bolgeyle bitiinlesik bir gelisim hedeflenmektedir. ,
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3.6. Ekonomik Durum

Bogazigi Mahallesi ekonomisi agirlikl olarak turizm ve hizmet sektéri ile zeytincilik
gibi tarimsal faaliyetlere dayanmaktadir. Son yillarda ikincil konut yatinmlarinin
artmasiyla birlikte yerlesim yapisinda site tipi konut alanlan agirlik kazanmistir.
Mahallenin kiyi kesimi, hem dogal peyzaj degerleri hem de ulasilabilirligi nedeniyle
yazlik konut gelisiminin yogunlastigi bir bélge haline gelmistir.

3.7. Demografik Yapi

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Bogazigi Mahallesi'ne ait niifus verileri,
1985-2000 dénemine iliskin genel niifus sayimlari ve TUIK Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina dayanmaktadir. 1985 yilinda 496 olan nifus,
dénemler itibariyla strekli artis gostererek 2024 yilinda 3.548 kisiye ulagmistir. (Tablo
2)

Tablo 2: Bogazigi Mahallesi Niifus Verileri

810

1.239

2.085

2.992

3.524

3.548

Nifus artisi incelendiginde, 6zellikle 2000 yili sonrasinda ivme kazanan bir biiyiime
egilimi gézlenmektedir. 1985-2000 yillari arasinda ortalama yillik artis hizi yaklasik
%3,6 civarinda seyrederken; 2000-2010 déneminde bu oran %5,3'e, 2010-2023
déneminde ise yaklasik %8,6'ya ylkselmistir. Bu durum, mahalledeki yapilasma
yogunlugunun arttigini, yerlesim taleplerinin biyudugini ve kentsel gelisimin
hizlandigini ortaya koymaktadir.
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4.  UST OLGEKLi PLAN KARARLARI ve MEVCUT PLAN DURUMU

4.1.1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, onayl 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Gelisme Alani” igerisinde ve ayni zamanda “Onemli Doga Alani” sinirlari
icerisinde tanimlanmistir.

Sekil 5 : Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli CDP’deki Durumu

1/100.000 élcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani ilgili plan hiikiimleri;

“7.18. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE KENTIN VE KENTLININ IHTIYACINA
YONELIK EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, AGIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR,
KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI,
KUGUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
VB. CALISMA ALANLARI YER ALABILIR."

"8.9.2. ONEMLI DOGA ALANLARI

8.9.2.1. BU BOLGELERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA, 2872 SAYILI GCEVRE KANUNU VE ILGILI
MEVZUAT CERCEVESINDE ISLEM YAPILACAKTIR.

89.2.2. BU ALANLARDA, BU PLANLA YAPILASMAYA ACILMIS BOLGELER DISINDA KALAN YERLERDE
OLUSACAK YENI YATIRIM VE YAPILASMA TALEPLERINDE ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI, DOGA
KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.”

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Mekansal Planlama Genel
Mudurlaginin 2025 tarih 12634062 sayili gérisiinde ise 2342 parselin Aydin-Mugla-
Denizli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “6nemli doga alani” sinirlan iginde
oldugu ve Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirlaga gériisiiniin alinmasi

gerekliligi belirtiimistir. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midarlugi gﬁri.‘lsilndg,.isen_‘,_\
planlamaya konu olan alanin, kisith alan veya sulak alan sinirlarinda bulumﬁ'_é\ld\lﬁlfj_ \

planlama yapilmasinda midurlikge sakinca bulunmadigi bildirilmistir. f.f'
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Sonug olarak; planlamaya konu olan 0 ada, 2342 parsel, Aydin-Mugla-Denizli
1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Planr'nda “kentsel gelisme alani” icerisinde ve ayni
zamanda “6nemli doga alani” sinirlan iginde yer almakta olup, s6z konusu planlama
caligsmasi, Cevre Dizeni Plani’'nin 7.18 ve 8.9.2 no'lu plan hikimleri ile ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda gergeklestiriimistir.

4.2.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Milas Belediye Meclisinin 04.05.2005/163 sayili meclis karan ile
onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi paftasinda “Park ve Yesil Alan”
ile “Turizm + ikinci Konut Alani” kullaniminda kalmaktadir. Asagdidaki plan paftasi
izerinde kirmizi hat ile isaretlenen planlama alaninin bilyiik bélimd, turizm igleviyle
birlikte konut kullanimini barindiran, yazlik ve ikinci konut niteligindeki yapilagsmalara
olanak taniyan bir yerlesim alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 6 : Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu (kirmizi renkle
belirtilmisgtir)
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So6z konusu planin hazirlandigi dénemde ylrirliikte olan koordinat sistemi (mevzii
koordinat sistemi) ile ginimiizde kullanilan ITRF koordinat sistemi arasindaki
déntsum farkliliklari nedeniyle, plan kararlarinda kiyi kenar ¢izgisi ile olan uyumun
bozuldugu ve sahil seridi kullanim kararlarinda mevzuata aykiri durumlar olustugu
tespit edilmistir. Ozellikle kiyidan itibaren ilk 100 metrelik sahil seridi icerisinde turizm
ve konut kullanimina olanak taniyan plan kararlan, Kiyi Kanunu ve sahil seridi
planlama kriterleri agisindan gliniimiiz yénetmeliklerine uygunluk géstermemektedir.

Ayrica, mevcut planda yer alan “Turizm + Ikinci Konut Alani” lejanti, Mekénsal Planlar
Yapim Yoénetmeligi'nde tanimli ve kullanilabilir bir gésterim tiirli olmadigindan, bu
durumun plan notlan ve lejant uyumu agisindan da yeniden degerlendiriimesi
gerekmektedir.
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4.3.1/1.000 Slgekli Uygulama imar Plani

Planlama galismasina konu olan Mugla Ili, Milas ligesi, Bogazici Mahallesi, Hisar
Mevkii sinirlar igerisinde yer alan 0 ada, 2342 parsel igin halihazirda onayli bir
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.  Planlama alani yakin
cevresinde farkli tarihlerde onaylanmis uygulama imar plani ve degisiklikleri
mevcuttur. S6z konusu planlar, asagidaki gorselde lacivert renkle belirtiimis olup,
planlama alaninin kuzey, giiney ve dogu yénlerinde konumlanmaktadir.

Sekil 7 : Planlama Alani Gevresindeki 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planlan

Planlama alani g¢evresinde bulunan geg¢mis dénem planlama calismalari mevzii
koordinat ve EDS50 koordinat sisteminde oldugundan ginimiz ITRF Koordinat
sistemine dénusturilip birlestirilerek planlama alaninin  cevresi ile iligkisinin
kurulmasi, alt olgekli planlar ve ust olgekli planlarla uyumun saglanmasi
amaclanmistir.

2341 ve 2331 parseller planlama alanina komsulugu olan parseller olup, planlama
alaninin gineydogusunda bulunan 2331 parselde, "4.4.2008 tarih ve 114 sayill"
kararla onaylanmis olan planda konut ve park alanlar 6nerilmis, planlama alani ile
iliskilendirilecek 22 metre genisliginde tasit yolu planlanmistir. Planlama alaninin
glney sinirina komsu olan 2341 parselde ise, “4.5.2005/163" tarih/sayili Belediye
Meclisi kararlariyla onayli uygulama imar plani bulunmakta, sahil seridinin ilk 50
metresi park alani, ikinci 50 metresi gliniibirlik turizm alani, geri kalan alan ise konut
alani olarak planlanmistir. Bu iki kullanim arasinda ise 7 metre genisliginde, planlama
alaniyla iligkilendirilebilecek bir yol kurgulanmistir.

D
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Bu planlarda konut alanlari, turizm, ginibirlik alanlar, park, yesil alan ile teknik
altyapi alanlari belirlenmistir. Konut alanlarinda ayrik nizam 2 kat TAKS: 0.15
KAKS:0.30 olmak lizere yapilasma kosullari belirlenmistir.

Planlama alaninin ¢evresindeki onayli planlar, bélgenin turizm, konut ve rekreasyon
eksenli gelisim karakterini destekler nitelikte olup, planlama alaniyla batinlik
saglayacak sekilde referans olusturmaktadir. Cevrede yer alan bu planl alanlarda;
konut, turizm ve gunibirlik tesis kullanimlarinin hakim oldugu, yapilasmanin biyiik
6lclide tamamlandigi ve bdlgenin planl gelisme siirecine girdigi gériilmektedir.
Ozellikle planlama alaninin giineyinde ve batisinda, kiyi ile baglantih olarak ikinci
konut ve turizm odakl gelismelerin bulundugu dikkat cekmektedir.
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5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plani galigmasina iligkin olarak, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan gérisler
dogrultusunda degerlendirmeler yapiimis, plan kararlari bu gérisler dikkate alinarak
olusturulmustur. Kurum gérislerinin genel cergevesi asagida sunulmaktadir:

1. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Midarlagi
Tarih: 28.05.2025 - Sayi: E-65842636-305.02-12634062

2342 parselin Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 élcekli Cevre Duzeni Plani’'nda “6nemli
doga alani” sinirlan iginde “kentsel gelisme alani” olarak tanimh oldugu tespit
edilmistir. Bu nedenle planlama calismasinin, basta Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midurlagl olmak uzere ilgili kurumlardan goéris alinarak ve 7.18 nolu plan
hikmundeki kullanimlara uygun sekilde vydritilmesinde sakinca gérulmedigi
belirtilmigtir.

2. Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@, GCevresel Etki
Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirligii

Tarih: 26.05.2025 - Say:: E-38496763-220.99-12603216

Plan tekliflerine esas alanlar igerisinde yapilmasi planlanan faaliyetlerin, yirtrlikteki
CED Yonetmeligi'nin Ek-1 veya Ek-2 listelerinde yer almasi durumunda; 'CED
Olumlu' veya 'CED Gerekli Degildir' karar alinmadan faaliyete baslanamayacagi
bildirilmistir.

3. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Middrligi

Tarih: 02.06.2025 - Sayi: E-70074075-310.99-1266393

Planlama alaninin herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi,
milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigina dair bilgi
ve gdristin Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bolge Mudirliginden ve tabiat varligi ya
da dogal sit statiisii olan alanlari icerip icermedigine dair bilginin Mugla Valiligi'nden
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudurligi) alinmasi gerektigi belirtilmistir.
Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi halinde ise; gérev ve yetkiler
bakimindan Bakanlikga degerlendirilecek bir husus bulunmadigi ifade edilmistir.

4. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirliigii
Tarih: 13.06.2025 - Sayi: E-65719476-755.02.99-12730958

Yapilan incelemede, s6z konusu alanin, 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre
Diizeni Plan'nda 'Kentsel Gelisme Alani' kullaniminda ve 'Onemli Doga Alant'
sinirlari igerisinde yer aldigi, ilgili plan notlarinin dikkate alinmasi gerektigi
belirtiimistir. Ayrica Imar Plani notlarina; 'Uygulama Projelerinin yiirirliikte olan CED
Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi durumunda 'Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu' veya 'Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Deg_i!dir'" karari \\
alinmadikg¢a bu projelere hicbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, ‘



proje i¢in yatinma baslanamaz' ibaresinin konulmasi gerektigi ifade edilmistir.
Yapilmasi dustndlen faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmasi
acisindan 2872 sayili Cevre Kanunu ve bagl yénetmeliklerin ilgili hiukimlerine
uyulmasi ve meri mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin
alinmasi kosuluyla, ¢evre mevzuati yénunden herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtiimistir. Basta Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Mudirlagi olmak Gzere ilgili tim kurum ve kuruluglarin uygun gérusleri ile plan
hilkimlerine ve mevzuata uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

5. Mugla Valiligi, il Tarim ve Orman Midiirligi
Tarih: 29.05.2025 - Sayi: E-46656313-235.01-19470410

2342 sayih parselin, 1/5000 olcekli Yenihisar (Didim) Gillik-Akbiik Dorttepe-Hisar
Kesimi Nazim Imar Plani'nda Turizm + Ikinci Konut Alani olarak belirlendigi ve 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 'Gegici Madde 6 - (Ek:4/7/2019-
7181 /21 md.) 19/7/2005 tarihten 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 olcekli imar
planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yirirlige girdigi tarihten
o6nce belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civan ile yerlesik
alanlar izinli kabul edilir hikmi dogrultusunda tamaminin planli alanda kaldigi
anlasilan séz konusu parselle ilgili 5403 Sayili Kanun kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadigi belirtilmistir.

6. T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Muddrliigi 4. Bolge Midirliigia
Tarih: 02.06.2025 - Sayi: E-11642474-045.01-19488080

2342 sayill parselin korunan alan, kisith alan veya sulak alan sinirlarinda
bulunmadigi, planlama yapilmasinda muddrliikge sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

7. Tarim ve Orman Bakanhgi, DSi 21. Bélge Miidiirligii
Tarih: 26.06.2025 - Sayi1: E-64019405-754-6000882

Yazi ekinde gonderilen Boélge Mudirlugu Taskin Kontrol Sube Muidirlagid'nin
21.06.2025 tarihli ve E-83248050-754[754]-5949011 sayih ilgi (b) yazisi
dogrultusunda is ve islemlerin ylritilmesi gerektigi belirtilmistir.

8. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri (DSi) 21. Bélge Midiirliigii
Tarih: 21.06.2025  Sayi: E-83248050-754[754]-5949011

Mugla ili, Milas ilgesi, Bogazi¢ci Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 2342 sayili
parsel Uzerinde yapilmasi planlanan 1/1000 oélcekli uygulama imar plani calismasina
iliskin teknik inceleme sonucunda, taskin ve su akisinin degerlendiriimesi amaciyla
yapilan élcimlerde, Akbiik Deresinin 2342 parselin icinden gectigi ve taskin alaninin
bu bdlgeden sonra akarsu mecrasiyla denize ulastigi tespit edilmistir. Akbik
Deresinin c¢evresinde belirli genisliklerde dere koruma alanlarinin birakiimasi
gerektigi; taskin alani iginde yapilasma talebi olmasi halinde DSI 21. Bé
Midarlugi’'nin  hazirlayacagl hidrolik modelleme raporu dogrultusund
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yapilmasinin uygun olacagi belirtiimistir. Ayrica, planlama asamasinda “Taskin

Yoénetmeligi®, “Dere Yataklar ve Taskin Y&netmeligi” ve ilgili mevzuat hiikimlerine
uyulmasi gerektigi vurgulanmistir.

9. Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi
Tarih: 26.06.2025 - Sayi: E-78790340-305.01-6923557

2342 parselin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Yatinm ve Isletmeler Genel Midurligi’'nin
04.06.2025 tarihli ve E-73982974-305.01[005]-6806815 sayili yazisi dogrultusunda
islem yapilmasi gerektigi belirtiimistir.

10.  Kiiltiir ve Turizm Bakanhdi, Yatirim ve isletmeler Genel Midiirliigii
Tarih: 04.06.2025 - Sayi: E-73982974-305.01[005]-6806815

2342 parselin Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi disinda oldugu, ancak planda
Turizm Tesis Alani (Otel, Tatil Kodyl, Butik Otel vb.) &énerilmesi durumunda
Bakanlikga turizm isletme belgesi alinmasi gerektigi ve alanin turizm amaci disinda
kullanilmamasina ydnelik plan hilkiimlerinin eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

11.  Mugla Valiligi, il Saghk Madiirligi
Tarih: 13.06.2025 - Say1: E-36256805-754-278842087

22.02.2020 tarih ve 31047 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 'Arazi ve Arsa
Duzenlemesi hakkinda Yoénetmelik' kapsaminda, saglik tesis alanlarinin ortaklik
alanina (DOP) dahil edilerek, kamulastirma gerektirmeyen, Mahalle merkezine yakin,
Hazine milkiyetine ait olmak Gizere en az 1.500-2.000 m? biyukliginde, yola yakin,
hastalarin ve araglarin kolayca ulasabilecedi bir alanin Saglik Tesis Alani olarak
tahsis edilebilecegi ve bu kapsamda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

12.  Milli Egitim Bakanhg\, insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii
Tarih: 04.06.2025 Sayi: E-38473911-754-133154200

MEBBIS sistemi {zerinden yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu parselin
Bakanlk uhdesinde herhangi bir kullaniminin bulunmadigi; imar plani teklifinde
sunulan kullanim amacinin dikkate alindiginda egitim alani ayrilmasina iligkin bir
talep dogurmadigi anlasilmistir. Bu kapsamda, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekéansal
Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin planlamaya iliskin hilkiimlerine uyulmasi kosuluyla
imar plani galismalarinin yapiimasinda sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

13.  Mugla Valiligi, il Milli Egitim Mudarlagi
Tarih: 10.06.2025  Sayi: E-68215858-754-133979328

Bogazici Mahallesi, 2342 parsel numaral tagsinmaza iliskin 1/1000 élgekli uygulama
imar plani galigmasi talebine istinaden, konunun degerlendiriimesi amaciyla Bakanlk
(Milli Egitim Bakanh@: Insaat ve Emlak Genel Mudurlugi) gérisinin alindig
belirtilmistir. ligili Bakanlik gériis yazisinin (04.06.2025 tarihli ve 133154200 sayil) ek

olarak gdénderildigi, islemlerin bu yazi dogrultusunda ydritalmesi geggk’tfrgf"lfade__
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14,  AFAD Mugla il Midiirliigi
Tarih: 29.05.2025 - Say:: E-94257870-045.01-1361883

Planlama alaninin afete maruz bdlge icinde bulunmadigi ve planlama agisindan
herhangi bir sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

15. ADM Elektrik Dagitim A.S.
Tarih: 17.06.2025- - Sayi: 123139

Planlama alaninda TEDAS’a ait mevcut tesislerin bulundugu ve Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gére korunmasi gerektigi belirtiimistir. Ayrica plan
notlarina bu ydnetmelige uygunluk hukmi eklenmeli ve 4 m x 12 m = 48 m?
Olciilerinde bir Trafo Alani ayriimasi gerektigi, esas nihai goérisin taslak planin
iletiimesi sonrasinda verilecegi belirtilmistir.

16. Karayollan 2. Bolge Mudiirligi
Tarih: 03.06.2025 - Sayi: E.12672044-175.09/1832223

Planlama alaninin Karayollari sorumluluk sahasinda bulunmadigi ve kurum gériusi
kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

17.  Mugla Valiligi, Yatinim izleme ve Koordinasyon Baskanhg:
Tarih: 27.05.2025 - Sayi: E-55371914-000-137611

3213 sayill Maden Kanunu kapsaminda, planlama alaninin herhangi bir izinli alan
icinde bulunmadigi, diger grup ruhsatlarla ilgili olarak ise Maden ve Petrol Isleri Genel
Muduarlugi’'nden gorus alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

18.  Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii
Tarih: 26.05.2025 - Sayi: E-95500665-755.01-6926009

Mevzuat geregi planlama konusu parsele iliskin herhangi bir islem yapilmasina gerek
bulunmadid bildirilmistir.

19. Milas Kaymakamhgi, Milli Emlak Midirliaga
Tarih:26.06.2025 -Sayi1:E-32876325-400-12860124

2342 sayili parselin 6zel milkiyete ait oldugu, planlamaya iliskin kurum gorusi
kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

20. Orman Genel Midiirliigii, Milas Orman isletme Miidiirligii
Tarih: 07.07.2025 Say: E-52093940-255.99[255.99]-16164184

2342 parselin orman tahdit sinirlari disinda oldugu, 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani yapiimasinda mudirlukge sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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21. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden ve Petrol isleri Genel
Middrligia (MAPEG)

Tarih: 19.06.2025 Sayi: E-91714819-101.29.00.00-202529339

S6z konusu alanin yaklasik 5,39 hektar bilyikliginde oldugu, mevcut durumda
yururlukte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi bulunmadidi; ancak bir adet
jeotermal kaynaklar ve mineralli sular arama dénemi ruhsat sahasi ile kesisim
gosterdigi belirtilmistir. 3213 sayih Maden Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda,
planlama alani sinirlan igerisinde yer alan jeotermal kaynaklar ve mineralli sular
arama ruhsat sahasina iligkin olarak, plan onaylanmadan énce Bakanhgin géristnin
alinmas! gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, ileride yapilacak imar plani
dedisikliklerinde, kamu yarari tasiyan projeler veya 6zel yatirnm projeleri icin ilgili
Bakanlik goriist alinmasi gerektigi vurgulanmistir.

22. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltlir Varliklar ve Mizeler Genel Midiirligd,
Mugla Kiltir Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu Midurltgi
Tarih: 27.06.2025 Sayi: E-66782052-305.01-6932163

Mudirluk arsiv kayitlarina goére 2342 parselin 2863 sayill Kultiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda bugine kadar tescil veya tescil talebine konu
edilmedigi, alanin herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihi veya sit alani icerisinde
bulunmadig tespit edilmistir. S6z konusu tagsinmazin “Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiltar Varlig1” olarak tescilinin bulunmadigi, planlama caligmalari sirecinde 2863
saylll Kanun kapsaminda bir engel teskil etmedigi belirtiimistir. Ayrica, gelecekte
yapilacak kazi veya insai faaliyetlerde herhangi bir kiltur varligina rastlanmasi
halinde calismalarin durdurularak ilgili Kurul'a bilgi verilmesi gerektigi hatirlatilmistir.
Sonug olarak, alanin mevcut durumu itibariyle planlama yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

23. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagskanlhig — Ulasim Trafik
Komisyonu Tarih: 31.10.2025 Sayi: UTK2025/10-635

Milas ilcesi, Bogazici Mahallesi, 2342 parsel numarasinda kayith tasinmaza iliskin
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda yer alan Genel
Otopark Alani, 07.01.2020 tarih ve 2020/1-12 sayih UKOME Karari ile Otopark
Yoénetmeligi'nin 4. maddesinin (n) bendi kapsaminda degerlendirildigi; yapilan
inceleme sonucunda Genel Otopark Alani’'nin Otopark Yodnetmeligi hikumlerine
uygun oldugu Ulasim Trafik Komisyonu'nca uygun géruldugi bilfirilmistir.

24, Milas Belediye Baskanligi, Ruhsat ve Denetim Midiirligi (idari isler ve
Arsiv Birimi)

Tarih: 20.05.2025 Sayi: E-34170365-000-206068

Milas ilcesi, Bogazi¢ci Mahallesi, Hisar Mevkii'nde bulunan 2342 parsel numarali
tasinmazin milkiyetinin “Maya Ticaret Taahhiit ve Insaat A.S.” adina kayith oldugu
belirtilmistir. Yapi Kontrol Birimince yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu
parselde herhangi bir yapi ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi (iskan) ﬁlﬁ'&
rastlanmadigi, 3194 sayilh imar Kanunu'nun 32. ve 42 maddeleri_.'l("apsamin'dé'
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herhangi bir islem yapilmadigi ifade edilmistir. Ayrica Mudurlugin arsiv kayitlarinda
yapilan arastirmada, s6z konusu parselde yapi veya yikim ruhsati kaydina
rastlanmadig!, bu nedenle parselin ruhsatsiz yapi bulunmayan bir tasinmaz oldugu
belirtilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani Milas ilgesi, Bogazi¢ci Mahallesi, Hisar Mevkii, 0 Ada, 2342 numaral
parseli kapsamaktadir.

Planlama alaninin da icinde yer aldigi Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bdigesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére “Kentsel Gelisme Alani” igerisinde ve
ayni zamanda “Onemli Doga Alani” sinirlari igerisinde tanimlanmistir. Plan galismasi
yapilan parselin bulundugu alan Milas Belediyesi tarafindan 04.05.2005/163 tarih
say! ile onaylanmis 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginde; “Park ve Yesil
Alan” ve “Turizm + Ikinci Konut Alani” olarak belirlenmistir.

Tum kurum ve kuruluglardan alinan resmi gérisler dogrultusunda, planlama alaninda
ilgili mevzuatlar, koruma alanlari, tst dlgekli plan kararlar, altyapi ihtiyaclari ve kamu
hizmetleri yéninden herhangi bir planlama engeli bulunmadigi, ancak planlama
siirecinde ilgili kurum gérislerinde belirtilen sartlara uyulmasinin zorunlu oldugu
anlasiimistir. Bu dogrultuda, imar plani ve plan notlari kurum gérisleriyle uyumlu
olarak dlizenlenmis, gerekli hukimler eklenmis ve kurum gérisleri planlama
sirecinde dikkate alinmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi kapsaminda, planlama
alaninin mevcut yerlesimlerle butunlesik olarak ulasim sistemine entegre edilmesi
hedeflenmistir. Bu dogrultuda, alanin dogu ve giiney ydénlerinden tasit erigimini
saglayacak iki ana baglanti noktasi olusturulmustur. Bu baglanti noktalari mevcut
arazi kullanimina ve mevcut nazim imar plani ile alan g¢evresindeki onayl uygulama
imar planlanyla uyumlu olacak sekilde planlanmistir. Planlama alani icerisindeki yol
agl, cevresel hassasiyetler ve dogal topografya gézetilerek, alana ulasimi saglayacak
sekilde kurgulanmistir.

Planlama alaninin dogu sinirina komsu konumda bulunan 2331 ve 2332 parseller
icin daha dnce hazirlanarak onaylanmis 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda yer
alan 22 metrelik tasit yolunu karsilayacak sekilde ve mevcut 1/5000 oélgekli nazim
imar plani kararlariyla da uyumlu olacak sekilde 22 metrelik tasit yolu 6nerilerek
planlamaya konu olan alan gevresiyle buttnlestirilmistir. Planlama alaninin batisinda
bulunan ginibirlik tesis alanlarina, turizm alanina ve otopark alanlarina ulagsim ise
dogudaki 22 metrelik yola baglanan, planlama alaninin gliney sinirinda énerilmis 10
metrelik yolla olusturulmustur. Gineydeki 6339, 6338 (eski 2341) numarall parsel
planlanirken® diizenlenen ve terk islemi de tamamlanmis olan 3.5 yolu da kullanarak,
6,5 metresi planlama alanindan gececek sekildetoplamda 10 metre genisliginde
dizenlenen tasit yoluyla alana erisim saglanmistir. Yol, batida ilk 50 metrede
onerilmis olan Rekreatif alanin sinirinda otopark olarak diizenlenerek bitirilmis,

* Guney sinirda yer alan 2341 parselde, 04.5.2005 tarih ve 163 sayill Belediye Me
onaylanmis bir uygulama imar plani bulunmaktadir. §
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béylece hem giiniibirlik alana hem de rekreaktif alana tasit ulasimi da saglanmistir.
Boylece hem tasit hem de yaya dolasimi guvenli ve strekli hale getirilmistir.

Planlama alani, kiyiya komsu konumu nedeniyle kiyi mevzuatina ve ilgili
yonetmeliklere uygun olarak yuruttulmustar. Yarrlukte bulunan énceki 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda, onayl kiyi kenar ¢izgisi dikkate alinmaksizin kiyidan itibaren ilk
50 metrelik bélimde park alani, ikinci 50 metrelik ve ardinda kalan bélum ise “Turizm
+ |kinci Konut Alani” olarak planlanmistir. Ancak bu kullanim sekli, gerek Kiyi Kanunu
ve sahil seridi planlama kriterleri gerekse Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi ile
uyumlu degildir. Mevcut planda bulunan “Turizm + ikinci Konut Alani” kullanimi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin plan goésterimleri arasinda taniml bir
kullanim tirt olmadigindan ve ilk 100 metrelik bélimde mevzuata uygun olmayan
kullanimlar (“Turizm + Ikinci Konut Alani”) énerildiginden, alanin planlama ilkeleri ve
ilgili mevzuat cergcevesinde yeniden degerlendirme ihtiyaci dogmustur.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi ile, kiyidan
itibaren ilk 50 metrelik alan kamuya agik, yapilasmaya kapal rekreaktif alan olarak
planlanmis; ikinci 50 metrelik alan ise kiyi mevzuatina uygun olarak gunubirlik tesis
alani olarak diizenlenmistir. Boylece, sahil seridinde yapilasmanin niteligi ve
yogunlugu sinirlandiriimis; kiyr kullaniminda mevzuata uygun mekansal diizenleme
yapiimistir. Kiyidan itibaren 100 metrelik sahil seridi disinda kalan alanlarda ise,
fiziksel cevre kosullari, mevcut ulasim baglantilari ve cevredeki yapilasma dokusu
dikkate alinarak turizm tesis alani ve konut alani kullanimlari ayri ayri planlanmistir.
Bu diizenleme ile birlikte, yonetmelikte karsiligi bulunmayan “Turizm + Ikinci Konut
Alani” tanimi kaldiriimig; planlama dili, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde yer
alan lejant ve gosterim sistemine uygun hale getirilmistir.

Planlama siirecinde alinmis olan DSI 21. Bélge Mudirltigi 21.06.2025 tarihli ve E-
83248050-754[754]-5949011 sayili tagkin alani gorust dikkate alinmig; bu
dogrultuda Akbiik Deresi'nin taskin sinirlari plana islenmistir.

Ote yandan, gecmis dénem planlama calismalarinda kullanilan mevzii koordinat
sistemine g6re hazirlanmis halihazir harita ve plan paftalarinin, ginimizde
yururlikte olan ITRF koordinat sistemine dénisimi sonrasinda bazi konumsal
kaymalara neden oldugu gérilmistir. Bu teknik uyumsuzluk, hazirlanan plan
degisikligi ile giderilmis ve plan, onayli sayisal kiy1 kenar cizgisi koordinatlari dikkate
alinarak giincellenmistir. Boylece planlama alani, Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmeliklere
uygun hale getirilmis ve teknik mevzuat acisindan bitinlik saglanmistir.

Sonug¢ olarak, yapilan plan degisikligi ile hem kiyi alanlarinda kamu yarar
oncelenmis, hem de ilgili tim yasal ve teknik diizenlemelere uyumlu bir mekansal
diizenleme ortaya konmustur.
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Sekil 9 : Mevcut Nazim imar Plani (iistte), Teklif Nazim imar Plan (altta),
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Alanin planlanmasi siirecinde ist élgekli plan kararlarina ve ilgili mevzuata uygunluk,
dogal degerlerin korunmasi, kurum gériuslerin dikkate alinmasi ve gevreyle uyumlu
gelisme ilkeleri temel alinmistir. Planlamayla birlikte, alanda dengeli bir kullanim
dagilimi olusturularak; konut alanlari, ginibirlik tesis alanlari, rekreatif alanlar, yesil
alanlar ve teknik altyapi (yol) kullanimina yénelik alanlar énerilmistir.

Brit nifus yogunlugu degerlendirilirken, planlama alani gevresinde gézlenen
kompakt konut tipleri (yaklasik 70-85 m?) ile Milas ilgesine ait glincel hanehalki
buyuklugu verileri (2,6-2,8 kisi) birlikte ele alinmistir. E=0.30 emsal degeri
dogrultusunda uretilebilecek toplam kapal alan (izerinden yapilan hesaplamalarda,
planlama alani igin yaklasik 100-120 kisi’/ha arahginda bir brut nifus yogunlugu
olustugu gérilmekte olup, planlama alani igin 110 kisi’/ha olarak belirlenmistir. Bu
deger nazim imar plani diizeyinde gevre yapilasma kosullariyla uyumlu ve dengeli bir
yogunluk araligina karsilik gelmektedir.
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Yapilan nazim imar plani degisikligi ile planlama alanindaki alan kullanim dengesi
yeniden ele alinmis; kamusal kullanim niteligi tasiyan acik ve yesil alanlar ile teknik
altyapi alanlarinin toplam buyukluga artinlmistir. Onayh planda tamami park alani
olarak tanimlanan acik ve yesil alanlar, teklif planda ilgili mevzuat da dikkate alinarak
rekreaktif alanlar ve park alanlari olarak degerlendirilmis, acik ve yesil alan
miktarinda niceliksel bir artis saglanmig, kullanim cesitliligi ve kamusal islevsellik
artinlmistir. Bu kapsamda, park ve rekreatif alanlar planlama alani iginde daha
butincul ve erigilebilir bir sekilde kurgulanmis; kiyi kullanimlariyla uyumlu rekreatif
alanlar gtiglendirilerek yaya kullanimini ve kamusal mekan surekliligini destekleyen
bir yapi olusturulmustur. Ayrica, planlama alanina hizmet eden otopark ve yol alanlari
artirilarak erisilebilirlik ve ulasim altyapisi iyilestirilmis; teknik altyap islevi géren bu
alanlarin planlama alani igindeki payi gliclendirilmistir.
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Hazirlayan - Kentrol Eden

Kurum Dosya No -
plan lylem No (Pin) Nie- (4@ 1[I FULE

Olgek : 1/5000

Mugla [li, Mias |ligesi, Bogazigi Mahallesi,
0 Ada 2342 Parsele y6nelik hazirlanan 3 adel pafladan
ibaret 15000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiligi
Mugla BuyGksehir Belediye Meclisininl|/|J2025 tarinti ve

L\’L)r sayil karariyla aynen/degistislesakanaylanmistir,




