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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLiSKIN GENEL BILGILER

Planlama alani, Mugla ili Datca ilgesi, iskele Mahallesi sinirlar iginde
kalmaktadir. Planlama alani igerisinde bulunan parseller mahalle merkezinin 2,4 km
guneyinde yer almaktadir. Planlama alanina konu olan parsellerden 165 ada 238
parsel, 857 ada 3 ve 4 parseller, 861 ada 1 parsel, 865 ada 5 parsel, 867 ada 1 parsel,
862 ada 1 parsel “Arsa” niteligindedir. Arastirmaya konu olan diger parsellerden 860

ada 1 parsel “Cami Alani”, 864 ada 2 parsel “Teknik Altyapi Alani” niteligindedir.

Parseller Gzerinde dogal peyzaj dgeleri yer almaktadir. Calilik alanlar ve bodur
agaclar tespit edilmistir. Parsellerin yer aldigi bolge genel olarak engebeli bir arazi
yapisina sahip iken yerlesim bolgeleri kismen daha az engebeli alanlarda yer
almaktadir. Bu durum parsellerin yer aldigi bolge icin de benzer 6zellikte olup yerlesim
acisindan kolaylik saglamaktadir. Parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma veya

duzenlenmis alan tespit edilmemis olup bos alan niteligindedir.

Parsellerin yakin ¢evresinde bulunan bos araziler de benzer niteliktedir. Yakin
cevrede ise konaklama tesisi, ticaret alani, egitim tesisi, mustakil konut alanlari ve

calilik alanlar gozlemlenmistir.

Calisma alaninin dogusunda bulunan 165 ada 238 parsel, 864 ada 2 parsel,
865 ada 5 parsel, 867 ada 1 numarali parsellerin gevresinde buyuk olgtde caliliklarin

olusturdugu bos arazi ve mustakil konut alanlari yer almaktadir.

Mahalle kiy1 boyunca gelisme gostermis olup arastirma alanin bulundugu guney
bolgesinde ise daha c¢ok kiyinin ic kesimlerinde duzlik alanlara dogru yayilim
goOstermistir. Kentsel nitelikli bir yerlesimin s6z konusu oldugu mahallenin merkezinde
egitim, cami, aligveris merkezleri, eczane gibi mahalle sakinlerinin gunlik ihtiyaglarini
karsilayabilecekleri ve sosyal hizmetlerden faydalanabilecegi alanlarin kullanimlari yer

almaktadir.

Deniz kiyisinda ¢esitli plajlar, iskeleler, yat limani ve kamp alani yer almaktadir.
Konaklama amagli turistik tesislerinde yer aldigi mahallede ¢ok sayida restoran ve
gunubirlik tesis alanlari mevcuttur. Parseller deniz kiyisina yaklagik 400 m mesafede
yer almaktadir. Mahalle ve yakin gevresinde dogal kiyi alanlari, plaj alanlari ve kiyi

diizenlemeleri mevcuttur.
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2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI

2.1. Nufus ve Yapi Yogunlugu
TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gére Mugla ili
nufusu 1.081.867 kisi, Datga ilge ntUfusu 25.866 kisidir. Planlama alani tapu sisteminde
ve Adres Kayit Sisteminde iskele Mahallesi sinirlar igerisindedir. iskele Mahallesi
2024 yih nufusu 14.684 Kisidir.
Planlama alaninin yakin c¢evresinde ikincil konut ve konaklama tesisi
kullanimlarin yer aldigi tespit edilmistir. Bu durum bdlgede stirekli ikamet eden nifusun

dusuk oldugunu gostermektedir.

2.2. Ulagim
Planlama c¢alismalarina konu parsel adres sistemine gore iskele Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Parsellerin bulundugu mahalleye erigsim, batidan
Kargi Yolu Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Kargi Yolu Caddesi'nin devaminda ise
kuzey yonunde mahalle merkezine dogdru ilerleyen Ataturk Caddesi ve Ahmet Taner

Kislali Caddesi'ne baglanmaktadir.

Mugla Buiyiiksehir Belediyesi (Kargi-Mezarlik-Ozbel) otobls hizmeti mevcuttur.

Mahalleye toplu tasim ve 6zel araglar ile erisim saglanabilmektedir.

Planlama c¢alismalarina konu alanin gevresi planli iken igsbu rapora konu
parseller plansiz durumdadir. Mevcut durumda ulasima bakildiginda, iskele Mahallesi
165 ada 238 parsel glineybati yonunden 5 metrelik tagit yolundan, 857 ada 3 parsel
kuzeydogu yonunden ve kuzeybati yonunden ise 10 metrelik tasit yolundan, 857 ada
4 parsel kuzeybati yoninden 10 metrelik tasit yolu, gineybati yoniunden 5 metrelik
tasit yolundan, 860 ada 1 parsel dogu yonunden 10 metrelik tasit yolundan, 861 ada 1
parsel kuzeydogu yéninden 10 metrelik tasit yolu, giineydogu yoninden 10 metrelik
tasit yolundan, guneybati yonunden 5 metrelik tasit yolundan, 862 ada 1 parsel
kuzeydogu yonunden 5 metrelik tagit yolundan, 864 ada 2 parsel gineybati yonunden
5 metrelik tasit yolundan, 865 ada 5 parsel kuzeydogu yoninden 5 metrelik tasit
yolundan, 867 ada 1 parsel kuzeydogu yonunden 5 metrelik tasit yolundan cephe
aldigi tespit edilmigtir.
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2.3. Sosyal ve Teknik Altyapi

Parsellerin yakin gevresine iligkin meri plan kararlari irdelenmigtir. Parsellerin
cevresinde yer alan sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; park, rekreasyon alani, egitim

tesis alani, cami alani, spor alani ve saglik tesis alanlaridir.

Planlama Alani YUrime Mesafesi Analizi yapilmis olup meri planda alanin 500
metre yari ¢apinda park, rekreasyon alani, egitim tesis alani, spor alani ve saglik tesis

alani tespit edilmigtir.

Teknik altyapi alanlari; elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her turlu aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her turlt enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan

tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

Teknik altyapi alanlari baghgi altinda yer alan kullanimlara iligkin erigsim imkani
mesafe ile dlgimlenebilir degildir. Alanin bu hizmetlerden faydalaniyor olmasi hat
uzunlugu, hizmet agi, kapasitesi gibi kistaslar ile belirlenebilmektedir. Mevcut durumda

iskele Mahallesinde elektrik, su, kanalizasyon, altyapisi mevcuttur.
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Sekil 2. Planlama Alani Yiuriime Mesafesi Analizi- Uydu
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3. PLAN DEGISIKLIGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

3.1. Nufus ve Yapi Yogunlugu

Plan konusunda Gelisme Konut Alanlarinin bir kismi i¢in yapilasma kosullari
Emsal: 0.30 olup Yencok: 2 kat olarak belirlenmistir. Gelisme Konut Alanlarinin diger
kismi igin ise yapilagsma kosullari TAKS: 0.15, KAKS: 0.30 Ayrik nizam 2 kat olarak
belirlenmistir. Belirlenen yapilagsma kosullari meri imar planinda benzer kullanimli

alanlar igin belirlenen yapilasma kosullari ile uyumludur.

Hesaplanan insaat alanlarinin 150 m? kabul edilen ortalama konut buyuklagune
bdllinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit edilmistir. Her konutta
tek aile yasayacagi kabulu ile Datga ilgesi ortalama hane halki buyuklugu (2,36) verisi

carpilarak nifus hesabi yapilmistir.

165 Ada 238, 857 Ada 3 ve 4, 860 Ada 1, 861 Ada 1, 862 Ada 1, 864 Ada 2,
865 Ada 5, 867 Ada 1 Parseller igin 6nerilen Gelisme Konut Alani blyukligu 30.174,43

m?Zdir. Bu kullanim karari ile getirilen ntfus 142 kisidir.

3.2. Ulagim

Hazirlanan 165 Ada 238, 857 Ada 3 ve 4, 860 Ada 1, 861 Ada 1, 862 Ada 1,
864 Ada 2, 865 Ada 5, 867 Ada 1 Parsellere iligkin imar Planinda, planlama alaninin
guney dogusundan gecen 12 metrelik tasit yolu ve planlanan 12 metrelik tasi yolundan
baglanti alarak planlama alaninin kuzeybati yonine uzanan 10 metrelik tasit yolu
duzenlenmistir. Ayrica kullanimlar arasi yaya sirkulasyonunu organize etmek amaci ile

7 metrelik yaya yollari dizenlenmigtir.
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3.3. Sosyal ve Teknik Altyapi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde yer alan imar Plani
Degisikligine iliskin esaslarda nifus yogunlugunun arttiriimasina dair imar plani
degisikliklerinde artan nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari
standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek tzere ayrilmasi

gerektigi belirtiimigstir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2’de yer alan “Farkli Nufus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Buyuklukleri Tablosu’nda belirtilen standartlar dogrultusunda plan ile dngérilen

nufusun ihtiyaci olan Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari tespit edilmigtir.

165 Ada 238, 857 Ada 3 ve 4, 860 Ada 1, 861 Ada 1, 862 Ada 1, 864 Ada 2,
865 Ada 5, 867 Ada 1 Parseller igin yapilan plana iligkin inceleme sonucunda plan
kapsaminda ayrilan Sosyal Tesis Alani, Cami, Teknik Altyap1 Alani ve Park Alaninin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nce belirlenen asgari birim alan (m?) ve getirilen
ndfus igin planda ayrilmasi gereken alan (m?) standartlarina uygun oldugu tespit
edilmistir. Hazirlanan planda, Sosyal ve Kilturel Tesis Alani i¢in 921,85 m?, Cami igin
1.573,26 m?, Park Alanlari igin 6.405,46 m? ve Teknik Altyapi igin 872.58m?lik alan

ayrilmistir.

Tablo 1. Oneri Niifus — Sosyal ve Teknik Altyapi Alan ihtiyaci

" . MiN. STANDART PLANDA PLAN
ALTYAPIALANLARI | STANDARDI | oo ALAN | AYRILMASI | TEKLIFINDE
(mACsh (m?) (m?) (m?)

ifzzf«L VE KULTUREL TESIS 075 _ 106.50 921 ,85
iBADET YERI 0.50 1,000.00 1,000.00 1,573.26
AGIK VE YESIL ALANLAR 10.00 - 1,440.00 6.405,46

TEKNIK ALTYAPI 1.00 - 144.00 872.58
TOPLAM 9,918,50 9.773,15

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)
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Planinda sosyal ve teknik altyapi alanlari igin ayrilan alan gelecek nufusun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alan ihtiyacini ¢evre kullanimlardan kargilamakta

olmasina kargin planda 6nerilen sosyal donati ve teknik altyapi alanlari ile parselin yer

aldigi bolgenin genel ihtiyaclari g6z 6niinde bulundurularak alan icerisinde onerilmistir.

Plana konu alani teknik altyapi hizmetine erisim agisindan degerlendirdigimizde
ise mevcut durumda; iskele Mahallesinde elektrik, su, kanalizasyon, altyapisi

mevcuttur.

Planin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu Uzerinde
yaratabilecegdi potansiyel etkiler “Otopark Yonetmeligi’nin belirlemis oldugu standartlar
cercevesinde degerlendirilmigtir. Otopark Yonetmeligi'nin “Yerlesim Alanlarinda
Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark Miktarlar”
baslikl ekinde her bir kullanim ¢esidi i¢in belirlemis oldugu asgari otopark zorunlulugu
dikkate alinmigtir. Plandaki kullanimlarin otopark ihtiyaglarinin Otopark Yodnetmeligi
hidkimleri dogrultusunda yapi adalari igerisinde ¢éztimlenmesi hedeflenmis olup plan

notlarina gerekli hukimler eklenmigtir.
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4. DEGERLENDIRME

imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu; Mugla ili Datga
ilgesi iskele Mahallesi 165 Ada 238 Parsel, 857 Ada 3 ve 4 Parseller, 861 Ada 1 Parsel,
865 Ada 5 Parsel, 867 Ada 1 Parsel, 862 Ada 1 Parsel, 860 Ada 1 Parsel, 864 Ada 2
Parsellere iligkin imar Plani Arastirma, inceleme ve Degerlendirme Raporu ve imar

Plani Plan Aciklama Raporu ile bir butundur.

Imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu kapsaminda
planinin etki alani igerisindeki sonuglari ve olugsan ihtiya¢ analizleri ortaya konmus,

plan kararlari ve hikumlerinin yeterliligi olgtimuastur.

Yapilan irdelemeler neticesinde planinin, sosyal ve teknik altyapi alanlari hizmet
kapasitelerine iligkin kanun ve yonetmelik kapsaminda belirlenen standartlari
sagladigi, sosyal ve teknik altyapi alanlarina erisim agisindan yurime mesafesi
standartlarina uygun oldugu tespit edilmig olup planinin mevzuat hukumleri ve

planlama ilkelerine esas hazirlandigi degerlendirilmigtir.
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