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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla li, Milas Ilgesi simrlari igerisinde, ilge
merkezinin giineybat1 yéniinde konumlanan Bogazigi Mahallesi dahilinde yer almakta olup,
yaklagik 53.667,35 m? biiyiikliigtindedir. Planlama alani, kiyr band1 ve yakin cevresindeki

yerlesik alanlarla iliskili bir konumda bulunmaktadur.

Planlama alanmnin yakin gevresinde; kara yoniinde yerlesik konut dokusu ve gelisme
egilimi gosteren alanlar, kiy1 yoniinde ise rekreatif alan ve giiniibirlik kullanimlara konu
alanlar yer almaktadir. Alanin bulundugu bolge, Giilliik Kérfezi kiy1 kusag ile i¢ kesimler
arasinda gecis niteligi tastyan bir konumda olup, bu ydniiyle hem kiyr kullanimlart hem de

kentsel gelisme egilimleri bakimindan etkilesim alam niteligindedir.

Planlama alaninmn topografik yapisi genel olarak kiyiya paralel uzanan ve yer yer
egimlenen bir karakter géstermekte olup, dogal esikler ve kiy1 bandi ile iliskisi planlama

kararlarinin sekillenmesinde belirleyici olmustur.
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Resim 3 Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Y3,




#

2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani, Mugla li, Milas Ilgesi, Bogazigi Mahallesi smrlan igerisinde,
Bodrum—Milas Karayolu (D330) ve bu aksa baglanan ilge yolu sistemi ile iligkili bir konumda
yer almaktadir. Alan, bolgesel 6lgekte Milas ilge merkezi ve Bodrum yoniine uzanan ana
ulasim koridoruna yakinlhig sayesinde giiglii bir erisilebilirlik potansiyeline sahiptir. Ulagim
etiit paftasinda da goriildigii iizere, planlama alanma erisim, ana karayolu baglantilar

iizerinden saglanmakta; yakin gevredeki kavsak noktalar ile yerel yol agina baglanmaktadr.

Planlama alani, Bolgesel 6lgekte ana ulasim omurgasini olusturan D330, Milas ilge
merkezi ve Bodrum yénleri arasinda siireklilik saglayan birinci derece karayolu niteligindedir.
Planlama alanina erisim, bu ana aks lizerinde yer alan kavsak sistemi iizerinden saglanmakta;
s6z konusu kavsaklardan ayrilan ilge yolu baglantilar1 araciligiyla Bogazici yerlesimi igerisine

girilmektedir.

Bogazigi yerlesimine girig yaptiktan sonra, yerel yol omurgas: izlenerek planlama
alanina ulasilmaktadir. Bu giizergah, D330’dan ayrildiktan sonra sirasiyla Bogazigi merkez igi
baglanti yoluna baglanmakta, buradan da kiyiya paralel uzanan yerel yol kesimi iizerinden
planlama alaninin bulundugu bélgeye erisim saglanmaktadir. Planlama alanina birincil giris-
cikis, kiytya paralel uzanan bu yerel yol iizerinden saglanmakta; alanin bati ve dogu
yonlerindeki yerel baglantilar ise i¢ dolagmu destekleyen ikincil erisim kollar olarak

calismaktadir.

Planlama alanindan bolgesel &lgekte cikislarda, ayni giizergéh ters yonde izlenerek
Bogazi¢i yerlesim ici ana yoluna baglanilmakta, buradan D330 Bodrum-Milas Karayolu’na

erisilmektedir.

Planlama alanmn bolgesel ve yerel ulasim agy icerisindeki konumu ile alamn ana ulasim

akslarina baglantilar:, Ulasim Etiit Paftast iizerinde sematik olarak gosterilmistir.
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Harita 1 Ulasim Etiit Paftasi (Google Earth Uzerinde Gisterimi)
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Planlama alam, Bodrum-Milas Karayolu (D330) iizerindeki ana ge¢is trafigini

dogrudan alan bir konumda olmayip, Bogazi¢i kiyr yerlesimi icerisinde yerel yol ag
iizerinden erisilen bir alandir. Karayollar1 Genel Miudiirligii 2. Bolge Miudiirligi (Izmir) 2024
Devlet Yollart Trafik Hacim Haritasi’nda D330’un Bodrum-Milas kesiminde Yillik Ortalama
Ginlik Trafik (YOGT) degerlerinin yaklagik 23.992-26.420 arag/giin bandina ¢kt
goriilmekte olup, bu degerler bolgesel ana arter iizerinde yiliksek tagit akimi isaret
etmektedir. Buna karsilik, planlama alanina erigimi saglayan Bogazi¢i i¢i ve kiyr baglanti
yollar1, haritanin yogunluk simflandirmasina gore ana arterden belirgin bi¢imde daha diigik
trafik hacmi kategorilerinde (¢ogunlukla 0-9.999 arac/giin, yer yer 10.000-19.999 arac/giin)
yer almakta; bu durum planlama alamimin dogrudan bolgesel gegis trafifinden ziyade yerel
erisim ve diisiik/orta yogunluklu trafik karakteri igerisinde degerlendirilmesi gerektigini

gostermektedir.

D330 Bodrum—Milas kesimindeki YOGT degerleri ile planlama alammin bu ana
arterden uzak konumu ve erisiminin yerel yol kademelenmesi iizerinden saglanmasi,
Karayollar1 2. Bolge Miidirligii 2024 Devlet Yollari Trafik Hacim Haritasi iizerinde

goriilmektedir.
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KARAYOLLARI 2 BOLGE MUDURLOGO - iZMiR

Harita 3 Planlama Alamina Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas:

3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Planlama alanina konu alan, Mugla ili Milas Ilgesi Bogazi¢i Mahallesi simrlart

icerisinde, niteligi “kislak™ olan 0 ada, 2342 parsel taginmazin miilkiyeti dzel miilkiyettir.

Planlama alaninin yakin cevresi de biiyiik oranda §zel miilkiyete konu taginmazlardan
olugmakta olup, bu parsellerin birgogunda ikincil konut kullanimlari, turizm tesisleri ya da

yapilasmamig bos araziler yer almaktadir.

4 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, Mugla 1li Milas Ilgesi Bogazi¢i Mahallesi (Adabiikii) kiy1 bandinda

yer almakta olup, denizle dogrudan iligkili bir konuma sahiptir. Alanin bati ve giineybati yonii

denize cepheli, kara yoniinde ise kiyiya paralel uzanan yerel yol ve yerlesik doku ile




Fiziki yap: acisindan alan, paftada da goriildiigii tizere diisiik kotlardan baslayarak kara
yoniine dogru yiikselen, kiyiya yakin kesimlerde 0—2 m, i¢ kesimlerde ise yer yer 5-10 m

kotlara ulasan bir topografik yap1 gostermektedir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde, kiy1 gerisinde mevcut yerlesik doku ve turizm
odakli kullanimlar, i¢ kesimlerde ise dogal bitki ortiisii ve yart dogal alan karakteri agirlik
kazanmaktadir. Paftada isaretlenen Adabiikii yerlesimi ve gevresindeki mevcut yapilagsma,
planlama alanimin yerlesim alanlan ile dogal kiyr alanlari arasinda bir gegis zonunda yer

aldigim gostermektedir.

Planlama alammin fiziki yapisi, topografik ozellikleri ve ki ile kurdugu iliski,
1/25.000 élgekli fiziki/topografik pafia iizerinde gosterilmektedir.
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Harita 4 Planlama Alammn 1/25.000 6lcekli Fiziki Haritadaki Yeri

-

7

k]

x [}
= < (NP
-
< 5

‘S o
x/;@;:\\
/ fam !
‘,\' >/
G i
SN




F

5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alaninda; 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsammna giren bir buluntuya rastlamlmamakla birlikte, herhangi bir Sit Alani kapsamu
icinde degildir. Ayrica planlama alam Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park ve Sulak

Alanlar kapsamia girmemekte olup, bu ydnde alinmus herhangi bir karar bulunmamaktadr.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla 1li, Milas Ilgesi, Bogazi¢i 0 ada 2342 parsele ait
yaklasik 5,38 hektarlik alanda hazirlanan 1/5000 él¢ekli Nazim ve 1/1000 dl¢ekli Uygulama
imar Planma esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 29.09.2025 tarihinde onaylanmustir.

Yerlesime uygunluk haritas: incelendiginde, Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alanlar
2.1 ( OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar igerisinde yer
aldig1 goriilmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma

Acasindan Sorunlu Alanlarda:

e Zemin ve temel etiitlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan kil/erde sisme ve oturma
problemlerine karsi ayrntili ¢aligmalar yapilarak gerekmesi halinde zemin
iyilestirmesine yonelik mithendislik 6nlemleri alinmalidir.

o Inceleme Alani igerisinde yer yer kontrolsiiz dolgularn varligi tespit edilmistir.
Dolgular tasiyict zemin ozelligi gdstermediginden parsel/bina bazinda yapilacak
zemin etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli, bu birim kaldirilmali veya
yap1 yiikleri dolgu altinda bulunana jeolojik birimlerin miithendislik problemi
olmayan kesimlerine oturtulmal veya tagittirilmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

e Yol altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi isleri yapilmamahdr.

e Yapi temelleri homojen (ayni) temeller {izerine oturtulmalidyZ. ;Y@,\ 9




#
e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tagittirlacagi seviyelerin mithendislik

parametre/eri (sisme, oturma, tagima giicii, sivilagma, yanal yayilma vb.) zemin ve
temel etiid c¢alismalarinda irdelenmeli, alinabilecek miihendislik onlemleri
belirlenmelidir.

e Inceleme alani icerisinde kalan parsellerde yapilacak olan ruhsata esas zemin ve
temel etiidii (zemin etiitleri) ¢alismalarinda mutlak suretle sondaj ve jeofizik
calismalar yapilmalidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin mithendislik sorunu olmayan saglam kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Yapilacak tim yapilar igin; 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yo6netmelik' hitkiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 2.1 ( OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlarda:

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapr yiikleri ve
alan etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak mithendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Yama¢ duraysizigmna neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sev/erinin ve diger kazi sev/erinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittiriimasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel smirinda yiiksek agili sevler olusturulmasindan kagimlmali, mevcut sevler ve
kaz1 sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

e Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tagittiriimalidir.

e Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagt ygun drenaj

sitemleri yapilmalidir.
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e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belitlenmeli ve

uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri detayl olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali

ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Harita 5 imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiidii
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7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'nda "Kentsel Gelisme Alani” icerisinde ve "Onemli Doga Alany” smirlan

icerisinde kalmaktadir.

CDP'nin “8.1.1.Kentsel Yerlesme Alanlart” bashig: altinda;

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN YAPILMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK
DAGILIMI  JLGILI IDARELERCE IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR
PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM
NUFUS KABULUNU ASAMAZ.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA
DA OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN
KOPUK BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK
MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK  KIRSAL  YERLESME  ALANLARINDA
YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA
ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK,
GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE
BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE
ALINARAK, YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI
PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP
OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI
ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE
KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

8.1.1.3. IMAR PLANLARINDA, DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN, AYNI
PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIRMESI KOSULU ILE FARKLI IDARI SINIRLAR
ICINDE KALAN ALANLAR ARASINDA Y OGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR.

8.1.1.4. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARINDA, BU PLANDA KABUL
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ALANLARI 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NDA BELIRTILEN STANDARTLAR
CERCEVESINDE SAGLANACAKTIR.

8.1.1.5. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, ASAGIDAKI LISTEDE BELIRTILEN
NUFUS KABULLERI PLANLAMAYA ESAS OLACAKTIR.

KENTSEL NUFUSLAR, IL, ILCE VE 6360 SAYILI KANUN ONCESI SINIRLAR ESAS
OLMAK MERKEZLERI NUFUSLARINDAN OLUSMAKTADIR. (BU PLANDA KENTSEL
NUFUS ICINDE DEGERLENDIRILEN BELDE NUFUSLARI TURKIYE ISTA TISTIK
KURUMU TARAFINDAN KIRSAL NUFUS ICINDE HESAPLANMAKTADIR.)

8.9.2. ONEMLi DOGA ALANLARI

8.9.2.1. BU BOLGELERDE YAP/LACAK UYGULAMALARDA, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT CERCEVESiNDE iSLEM YAPILACAKTIR.

8.9.2.2. BU ALANLARDA, BU PLANLA YAPILASMAYA ACILMIS BOLGELER DISINDA
KALAN YERLERDE OLUSACAK YENi YATIRIM VE YAPILASMA TALEPLERINDE
ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI, DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL
MUDURLUGU'NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.
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8 MERI PLAN KARARLARI

Planlama degisikligine konu alan, Mugla Biiyitksehir Belediyesi Meclisi’nin
11.12.2025 tarih ve 427 sayili meclis karari ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi paftasinda yer almaktadir.

-
e |
K - e
R g ah
, TAZT o i
c - AT D o e
.‘_ -. ‘W ~'T]
" &
£ \ - Q‘ o~y y
- Rl hd Py e Ry " ~
ok AW T ﬁu-‘.t‘?: il ‘# ¥,
r - 3 ;q
. - 3 -
(»}' i e
v . E
.‘- :-' pr Y -® L ] “+
I'. J.“" ;“?.?.._ T L . _?' ;
2 [ ?’-‘L - \" - g - :
“_ 4 5 g e y = ..’

Resim 6 Onayl 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisikligi’ ndeki Yeri

Planlama ¢alismasina konu olan Mugla ili, Milas Ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi, Hisar
Mevkii sinirlari icerisinde yer alan 0 ada, 2342 parsel herhangi bir Onayli 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Plan1 onama sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

9 RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plam ¢aligmasi esas ilgili kurum ve kuruluslardan alinan goriigler asagidaki
gibidir;

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt — Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 28.05.2025 tarihli ve E-65842636-305.02-12634062 sayili yazisinda;

2342 parselin Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda

"Snemli doga alam" smirlart iginde "kentsel gelisme alani" olarak tamimli oldugu tespit

edilmistir. Bu nedenle planlama caligmasinin, basta Doga Koruma ve Milli Parklar Genel




Plan tekliflerine esas alanlar igerisinde yapilmasi planlanan faaliyetlerin, yiirtirlikkteki
CED Yonetmeligi'nin Ek-1 veya Ek-2 listelerinde yer almasi durumunda; 'CED Olumlu’ veya
'CED Gerekli Degildir' karari alinmadan faaliyete baslanamayacag bildirilmistir.

Planlama alaninin herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadig,
milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigina dair bilgi ve
g6riigiin Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bolge Miidiirliigiinden ve tabiat varlif1 ya da dogal sit
statiisii olan alanlar1 icerip icermedigine dair bilginin Mugla Valiligi'nden (Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) alinmasi gerektigi belirtilmistir. Bahsi gecen korunan
alanlarin  bulunmamasi1 halinde ise; gérev ve yetkiler bakimindan Bakanlik¢a

degerlendirilecek bir husus bulunmadigi ifade edilmistir.

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Midiirliginin — 13.06.2025 tarihli ve E-
65719476-755.02.99-12730958 sayili yazisinda;

Yapilan incelemede, séz konusu alanin, 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre
Diizeni Plani'nda 'Kentsel Gelisme Alam' kullaniminda ve 'Onemli Doga Alam' smirlar
icerisinde yer aldig, ilgili plan notlarinin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica imar
Plan:i notlarna; 'Uygulama Projelerinin yiiriirliikkte olan CED Y6netmeligi’nin Ek-1 ve Ek-2
Listeleri kapsaminda olmasi durumuinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari alinmadik¢a bu projelere higbir
tegvik, onay-izin, yapi ve kullamm ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz
ibaresinin konulmas: gerektigi ifade edilmistir. Yapilmas: diisiiniilen faaliyetler ile ilgili
olarak Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 sayii Cevre Kanunu ve bagh
yonetmeliklerin ilgili hilkiimlerine uyulmas: ve meri mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, ¢evre mevzuati yéniinden herhangi bir
sakinca bulunmadig belirtilmistir. Bagta Tanim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Miidiirliigii olmak iizere ilgili tiim kurum ve kuruluslanin uygun gortisleri ile

plan hiikiimlerine ve mevzuata uyulmas: gerektigi ifade edilmigtir.




2342 sayih parselin, 1/5000 6lgekli Yenihisar (Didim) Giilliik-Akbiik Dérttepe-1Hisar
Kesimi Nazim imar Plani'nda Turizm + ikinci Konut Alani olarak belirlendigi ve 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunun 'Gegici Madde 6 - (Ek:4/7/2019- 7181 /21 md.)
19/7/2005 tarihten 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar planlar1 veya arsa vastfi
kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayli koy
ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir' hitkmi
dogrultusunda tamaminin planlh alanda kaldig1 anlagilan s6z konusu parselle ilgili 5403 Sayili

Kanun kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadig: belirtilmisgtir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 - Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligi 4.
Bolge Midiirliigii’niin 02.06.2025 tarihli ve E-11642474-045.01-19488080 say1l1 yazisinda;

2342 sayili parselin korunan alan, kisitl alan veya sulak alan simirlarinda bulunmadigi,

planlama yapilmasinda miidiirliik¢e sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi — Devlet Su Isleri 21. Bélge Midiirltigii'niin
26.06.2025 tarihli ve E-64019405-754-6000882 sayil1 yazisinda;

Yazi ckinde gonderilen Bolge Midirliigli Taskin Kontrol Sube Midirliigi'niin
21.06.2025 tarihli ve E-83248050-754[754]-5949011 sayili ilgi (b) yazis1 dogrultusunda is ve

islemlerin yiiriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi — Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirléigii'niin
21.06.2025 tarihli ve E-83248050-754[754]-5949011 sayil1 yazisinda;

Mugla ili, Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan 2342 sayili
parsel iizerinde yapilmast planlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ¢aligmasina iligkin
teknik inceleme sonucunda, taskin ve su akigimin degerlendirilmesi amaciyla yapilan
dlciimlerde, Akbitk Deresinin 2342 parselin i¢inden gegtigi ve taskin alaninin bu bolgeden
sonra akarsu mecrasiyla denize ulastig1 tespit edilmistir. Akbiik Deresinin ¢evresinde belirli
genisliklerde dere koruma alanlarimin birakilmasi gerektigi; taskin alani iginde yapilasma
talebi olmasi halinde DSI 21. Bolge Miidiirliigii’niin hazirlayacag hidrolik modelleme raporu
dogrultusunda islem yapilmasmnin uygun olacag: belirtilmistir. Ayrica, planlama asamasinda

"Taskin Yonetmeligi", "Dere Yataklar1 ve Tagkin Yonetmeligi" ve

uyulmasi gerektigi vurgulanmistir.



#

6923557 sayili yazisinda;

2342 parselin Kiiltiir ve Turizm Bakanlif1 Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii'niin
04.06.2025 tarihli ve E-73982974-305.01 [005]-6806815 sayili yazist dogrultusunda islem
yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 04.06.2025
tarihli ve E-73982974-305.01[005)-6806815 say1lt yazisinda:

2342 parselin Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi disinda oldugu, ancak planda
Turizm Tesis Alam (Otel, Tatil Kéyii, Butik Otel vb.) dnerilmesi durumunda Bakanlikea
turizm isletme belgesi alinmast gerektigi ve alanin turizm amaci disinda kullanilmamasina

yonelik plan hitkiimlerinin eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

Mugla Valiligi, i1 Saghk Mudirligii'nin 13.06.2025 tarihli ve E-36256805-754-
278842087 sayil1 yazisinda;

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 'Arazi ve Arsa
Diizenlemesi hakkinda Yonetmelik' kapsaminda, saglik tesis alanlarinin ortaklik alanina
(DOP) dahil edilerek, kamulagtirma gerektirmeyen, Mahalle merkezine yakin, Hazine
miilkiyetine ait olmak tizere en az 1.500-2.000 m2 biiyiikliigiinde, yola yakin, hastalarin ve
araclarin kolayca ulasabilecegi bir alanin Saglik Tesis Alani olarak tahsis edilebilecegi ve bu

kapsamda sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

Milli Egitim Bakanhigi, Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin 04.06.2025 tarihli ve
E-38473911-754-133154200 say1l1 yazisinda;

MEBBIS sistemi iizerinden yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu parselin Bakanlik
uhdesinde herhangi bir kullaniminin bulunmadigs; imar plan teklifinde sunulan kullanim
amacimin  dikkate alindiginda egitim alani ayrnlmasma iligkin bir talep dogurmadifi
anlagilmistir. Bu kapsamda, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yéonetmeligi'nin planlamaya iliskin hiikkiimlerine uyulmasi kosuluyla imar plam ¢aligmalarinmn

yapilmasinda sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.

Mugla Valiligi, I1 Milli Egitim Mudiirliigii'niin 10.06.2025 tarihli ve E-68215858-754-
133979328 sayili yazisinda;
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Bogazici Mahallesi, 2342 parsel numarali tasinmaza iligkin 1/1000 6lgekli uygulama

imar plam calismasi talebine istinaden, konunun degerlendirilmesi amaciyla Bakanlik (Milli
Egitim Bakanligs insaat ve Emlak Genel Midiirliigii) goriigiiniin alindigy belirtilmigtir. ilgili
Bakanlik goriis yazisinin (04.06.2025 tarihli ve 133154200 sayil) ek olarak gonderildigi,

islemlerin bu yaz1 dogrultusunda ytriitiilmesi gerektigi ifade edilmistir.

AFAD Mugla II Miidiirligii’niin 29.05.2025 tarihli ve E-94257870-045.01-1361883

sayil1 yazisinda;

Planlama alaninin afete maruz bélge iginde bulunmadigi ve planlama agisindan

herhangi bir sakinca bulunmadi@: ifade edilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. nin 17.06.2025 tarihli ve 123139 say1li yazisinda;

Planlama alaninda TEDAS'a ait mevcut tesislerin bulundugu ve Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmas: gerektigi belirtilmistir. Ayrica plan notlarina
bu yonetmelige uygunluk hikkmii eklenmeli ve 4 m x 12 m = 48 m2 olgiilerinde bir Trafo
Alam ayrilmas1 gerektigi, esas nihai goriisiin taslak plamn iletilmesi sonrasinda verilecegdi

belirtilmistir.

Karayollar1 2.Bélge Midirliigi'niin  03.06.2025  tarihli ve E.12672044-
175.09/1832223 sayili yazisinda;

Planlama alaninin Karayollari sorumluluk sahasinda bulunmadifi ve kurum goriisii

kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmisgtir.

Mugla Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi'nin 27.05.2025 tarihli ve
E-55371914-000-137611 sayili yazisinda;

3213 sayilh Maden Kanunu kapsaminda, planlama alanimin herhangi bir izinli alan
icinde bulunmadipi, diger grup ruhsatlarla ilgili olarak ise Maden ve Petrol Isleri Genel

Miidiirliigii'nden goriis alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

Sanayi ve Teknoloji Il Midirligiiniin 26.05.2025 tarihli ve E-95500665-755.01-
6926009 sayili yazisinda;

e i
Mevzuat geregi planlama konusu parsele iliskin herhangi bir isle a&l}n@\&rek

bulunmadig bildirilmistir.




2342 sayili parselin 6zel miilkiyete ait oldugu, planlamaya iligkin kurum goriisti

kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmisgtir.

Orman Genel Midurligii, Milas Orman Isletme Midiirligi'niin 07.07.2025 tarihli ve
E-52093940-255.99[255.99]-16164184 sayili yazisinda; '

2342 parselin orman tahdit sinirlari disinda oldugu, 1/1000 &lgekli uygulama imar

plan1 yapilmasinda miidiirlikk¢e sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol [sleri Genel Mudiirliigii niin

19.06.2025 tarihli ve E-91714819-101.29.00.00-202529339 say1li yazisinda;

S6z konusu alanin yaklagik 5,39 hektar biiyikliigiinde oldugu, mevcut durumda
yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi bulunmadigy; ancak bir adet jeotermal
kaynaklar ve mineralli sular arama dénemi ruhsat sahasi ile kesisim gosterdigi belirtilmistir.
3213 sayih Maden Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda, planlama alam sinirlar ierisinde yer
alan jeotermal kaynaklar ve mineralli sular arama ruhsat sahasmna iliskin olarak, plan
onaylanmadan once Bakanligin gériistiniin alinmasi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, ileride
yapilacak imar plani degisikliklerinde, kamu yarari1 tastyan projeler veya dzel yatirim projeleri

icin ilgili Bakanlik goriisii alinmasi gerektigi vurgulanmugtir.

Kiiltir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midurligi, Mugla
Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii'ntin 27.06.2025 tarihli ve SayA+: E-
66782052-305.01-6932163 sayil1 yazisinda;

Midiirlik arsiv kayitlarma gore 2342 parselin 2863 sayith Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda bugiine kadar tescil veya tescil talebine konu
edilmedigi, alanin herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihi veya sit alani igerisinde bulunmadig:
tespit edilmistir. S6z konusu tasinmazin "Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi” olarak
tescilinin bulunmadig, planlama c¢alismalar1 siirecinde 2863 sayilh Kanun kapsaminda bir
engel teskil etmedigi belirtilmistir. Ayrica, gelecekte yapilacak kazi veya in ve;i_iialiyetlerde

' Kuibla bilgi

herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde galismalarm durdurul
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verilmesi gerektigi hatirlatilmistir. Sonug olarak, alamin meveut durumu itibariyle planlama

yapilmasmda herhangi bir sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Ulagim Dairesi
Baskanlig1'min 04.02.2026 tarihli ve 517507 sayili yazisinda;

[lgili eksiklerin giderilmesi kosulu ile Daire Bagkanhigimizca plan galigmalari

yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi ifade edilmistir.

Milas Belediye Baskanligi, Ruhsat ve Denetim Miudirligi (Idari Isler ve Arsiv
Birimi)’niin 20.05.2025 tarihli ve E-34170365-000-206068 sayili yazisinda;

Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi, Hisar Mevkii'nde bulunan 2342 parsel numarali
tasinmazin miilkiyetinin "Maya Ticaret Taahhiit ve Insaat A.S." adina kayitl oldugu
belirtilmistir. Yap1 Kontrol Birimince yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu parseclde
herhangi bir yap1 ruhsat1 veya yap1 kullanma izin belgesi (iskan) kaydina rastlanmadigi, 3194
sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddeleri kapsaminda herahngi bir islem yapilmadig1
ifade edilmistir. Ayrica Midiirliigiin argiv kayitlarinda yapilan aragtirmada, s6z konusu
parseldeyapr ve yikim ruhsati kaydina rastlanmadigi, bu nedenle parselin ruhsatsiz yapi

bulunmayan bir taginmaz oldugu belirtilmistir.
10 PLAN DEGIiSIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Planlama alani, Mugla 1li, Milas Ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi smirlari igerisinde ve

tapununu 0 ada, 2342 parsel numarasinda kayith tasinmazi kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmaz yiiriirliikte bulunan onayli 1/5000 Nazim Imar Plani
Degisikligi’nde onayli kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ilk 50 metrelik alanda Rekreaktif Alan,
ikinci 50 metrelik alanda ise Giiniibirlik Tesis Alani, Giiniibirlik Tesis Alamindan itiabaren ise

Ticaret-Turizm Alani, Ticaret-Konut Alant ve Otopark Alani olarak planlanmigtir.

Plan kararlar1 ulasim sistemi, ikinci 50 metrelik alanda otopark ¢oziimlemesi, kiy

kullamm ilkeleri birlikte degerlendirildiginde; otopark kullanimimn kiyiya yakin

konumlandirilmasinn yaya oncelikli olmasi gereken sahil seridinde arag baskisi olusturdugu,
rekreatif alan ve giiniibirlik tesis kullanimlar1 arasinda mekénsal sii ﬁg‘@. @%@g ve
1\&

kiyinin kamusal agik alan karakterini olumsuz etkiledigi goriilmektedft: . e %
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Ayrica giniibirlik tesis alanma bitisik konumda yer alan otopark alanmna ulagim

saglayan yol giizergdhinda yaklagik %20 egim bulunmasi; 6zellikle rekreaktif alan ve
giiniibirlik kullanim yogunlugu dikkate alindiginda arag erisimi, acil durum ulagimi, servis
hareketleri ve yaya konforu agisindan énemli kisitlar olusturmaktadir. S6z konusu egim

otoparkin etkin kullanimini zorlagtirmaktadir.

Bahse konu taginmazin kuzeydogu cephesinde yer alan otopark alan ulagim teknikleri
acisindan incelendiginde, 22 metre genisligindeki ana yola dogruda baglanan otopark
baglantisiin dik agiya yakin bir geometri ile ¢oziilmiis olmasi gorils mesafesi, manevra

kabiliyeti ve trafik giivenligi bakimindan sakincalar ortaya koymaktadur.

S6z konusu onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi mekéansal biitiinliik
acisindan degerlendirildiginde; rekreaktif alan, giiniibirlik tesis alani, otopark alan, turizm
tesisi alan1 ve gelisme konut alanlari arasinda onerilen yerlesim ve ulagim kararlarimn kiy
alaninda ara¢ odakli bir mekénsal kurgu ortaya ¢ikardigi goriilmektedir. Bu durum, kiyi
alanlarinin  kamusal erisim ve rekreatif kullamm Onceligi ile ¢elismekte ve planin

uygulanabilirligini zayiflatmaktadir.

Tiim bu hususlar birlikte degerlendirildiginde; kiyr alaninda kamusal kullanim
siirekliliginin giiclendirilmesi, ara¢ trafiinin kiyidan geri gekilmesi, Rekreaktif Alan,
Giiniibirlik Tesis Alam, Ticaret-Turizm Alani, Ticaret-Konut Alanlari i¢in dogrudan ve
giivenli ulasim baglantilarinin olusturulmasi, yol egimlerinin teknik standartlara uygun hale

getirilmesi ve fonksiyonlar arasi mekénsal biitiinliigiin saglanmasi gerekliligi ortaya cikmustir.

Bu cercevede kiy1 alaninda kamusal kullamm siirekliliginin saglanmasi, ulagim
giivenligi ve erisilebilirligin arttirilmasi, topografik ve teknik uygunlugun saglanmasi

amaciyla soz konusu alanda 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile ilgili

olumsuzluklarn giderilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi’'nde, Kiy1
Kanunu hiikiimleri dogrultusunda kiyr kenar ¢izgisinden itibaren ilk 50 metrelik alan

Rekreatif Alan, ikinci 50 metrelik alan ise Giiniibirlik Tesis Alam olarak planlanmigtir. Ik

Alanlari, Genel Otopark Alani ve Park Alani kullanimlarina aynh(’ st

A



Planlama alaninin dogusunda tasit erisiminin saglanmasi amaciyla, 22 metrelik tasit
yolundan baglantis saglanan 10 metre genisliginde tasit yolu énerilmis olup, s6z konusu yol

otopark alani ile sonlandirilmigtir.

Tasit ve yaya yolu baglantilan ile otopark alam; mevcut arazi kullanimy, yiiriirliikteki
nazim imar plam kararlan ve planlama alam ¢evresindeki onayl uygulama imar planlari ile
uyumlu olacak bicimde ele alinmugtir. Bu dogrultuda planlama alani igerisindeki ulagim
sistemi; ¢evresel hassasiyetler, kiyt kullamm ilkeleri ve dogal topografya dikkate alinarak,
alanin erigilebilirligini saglayan, yaya oncelikli ve biitiinciil bir ulasim kurgusu olusturacak

sekilde planlanmustir.
Sonug olarak;

Yiiriirlikte bulunan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi'nde  bulunan
olumsuzluklarin giderilmesi amacryla Onayli Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve Hiikiimleri, Kiy1 Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke
ve standartlarina uygun olarak, Milas Ilcesi, Bogazigi Mahallesi, 0 ada, 2342 parsel

numarasina kayith tagmmmaz iizerinde 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikligi

hazirlanmisgtir.




MUGLA LI, MILAS ILCESI, BOGAZICI MAHALLESI 0 ADA 2342 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLIGINE ESAS
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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PLAN HUKUMLERI

1. KAPSAM o o _
1.1. BU PLAN; MUGLA ILi, MILAS ILCESI, BOGAZICI MAHALLESI, HISAR MEVKII

SINIRLARI ICINDE BULUNAN O ADA, 2342 PARSEL SINIRLARINI

KAPSAMAKTADIR.
2. KANUN VE YASAL CERCEVE
2.1. BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,

ILGISINE GORE;
e 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM

YONETMELIGI”, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” VE ILGILI
DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU",

e 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”,

e 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU”, “TURIZM TESISLERI
UYGULAMA YONETMELIGI” VE “KULTUR VE TURIZ
GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERI
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VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK” VE ILGILI DIGER
YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE
iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

e “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HOKUMLERINE,

e “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE,

e “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE,

e “SIGINAK YONETMELIGi” HUKUMLERINE,

e 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

e “HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE,

e “KATI ATIK KONTROL YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

e 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,

e “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

o “BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE “AYDIN- MUGLA-
DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
KARARLARINA UYULACAKTIR.

3. GENEL HUKUMLER

3.1. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN HUSUSLARDA, UST OLCEKLI “AYDIN-DENIZLI-MUGLA PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE
HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN [LGILI MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG, GENELGE) GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNCE 28.09.2025 TARIHINDE ONAYLANAN
"MUGLA ILI, MILAS ILCESI, BOGAZICI MAHALLESI ICERISINDE YER ALAN, O
ADA 2342 PARSEL NUMARASINA AIT, 5,38 HA ALANA SAHIP, IMAR PLANINA

UYULACAKTIR
3.3. ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S.NIN 17.08.2025 TARIH /A E 12
YAZISINA ISTINADEN MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESIS E 4] 7 ‘
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KUVVETLI AKIM  TESISLERI YONETMELIGINE GORE KORUNMASI
GEREKMEKTEDIR. ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YAZIDA
BELIRTILEN SARTLARA UYGUN OLARAK 1 ADET TRAFO ALANI AYRILMASI
GEREKMEKTEDIR. BU TESISLERIN GUVENLIK MESAFELERI ICINDE
YAPILASMAYA GIDILMEYECEKTIR. ELEKTRIK DAGITIM HATLARI VE ILGILI
TESISLERIN PLANLAMA, UYGULAMA VE YAPIM ASAMALARINDA ILGIL]
DAGITIM SIRKETI GORUSU ALINACAKTIR.

3.4. PLANLAMA ALANINDA EVSEL SIVI VE KATI ATIKLARIN BERTARAFI, ILGILI
MEVZUATA UYGUN OLARAK KURULACAK KANALIZASYON, ATIKSU ARITMA,
DESARJ, DRENAIJ, TERFI VE ISALE SiISTEMLERI ILE SAGLANACAK; SISTEMLER
TOPLUM VE CEVRE SAGLIGINI TEHDIT ETMEYECEK  SEKILDE
PROJELENDIRILECEK VE ISLETILECEKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE
EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA NUFUSU KALDIRACAK
KANALIZASYON SISTEMiI KURULMASI VE KULLANILMASI SAGLANACAK,
KANALIZASYON SISTEMI KURULAMAYAN YERLERDE ISE LAGIM MECRASI
INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. KURULACAK ATIK SU ARITIMA,
DESARJ, DRENAJ, TERFi, ISALE SISTEMLERI FORT, TOPLUM VE CEVRE
SAGLIGINI TEHDIT ETMEMELI, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE
ALINMALIDIR. EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI KOLAY SAGLANMALI,
OLUSTURULACAK COP DEPOLAMA VE IMHA SAHALARI ILE DONUSUM
TESISLERI MESKUN MAHALDEN UZAGA, HAKIM RUZGAR, ICME VE
KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE ISALE HATTI SISTEMLERI
GOZETILEREK VE GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK KURULACAKTIR.

35. MUGLA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN
12.11.2025 TARIH VE E-93846640-115.01.02-247515 SAYILI YAZISINA ISTINADEN;
PLANLAMA ALANI VE BOLGE HALKININ ILERIKi YILLARDA ALTYAPI (ICME-
KULLANMA SUYU VE ATIKSU (KANALIZASYON) ILE YAGMURSUYU
BERTARAFI) HIZMETLERININ KARSILANABILMESI ALT OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA YOLA CEPHESI OLACAK SEKILDE MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINE VE YONETMELIGIN EKI EK-2' DE BELIRTILEN
STANDARTLARA UYGUN OLARAK TEKNIK ALTYAPI ALANI AYRILACAKTIR.
TEKNIK ALTYAPI ALANINDA KULLANIM ONCELIGI MUGLA SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE AIT OLUP, HERHANGI
BASKA BIR KURUM/KURULUS$ TARAFINDAN KULLANIMI TALEP EDILMESI
HALINDE MUGLA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNDEN
MUVAFAKATNAME ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAGMURSULARININ BERTARAFI, INSAAT
VEYA FAALIYET SIRASINDA OLUSACAK OLAN SIZINTI SULARI, ATIK SULAR
VB. ICIN ILGILI MEVZUAT VE YONETMELIKLER CERCEVESINDE YERALTI
VEYA YUZEY SULARINA ULASMAMASI iCIN GEREKLI TUM ONLEMLERIN
ILGILISULGILILERI VEYA YATIRIMCI KURUM/KURULUS TARAFINDAN
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

3.6. PLANLAMA ALANI ICERISINDE CEVREYE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE
{SLEMLERI YASAKTIR. DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
BULUNACAK HER TURLU ATIGIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI
[LGILI IDARECE SAGLANACAK, HICBIR ATIK ONLEM ALINMADAN ALICI
ORTAMA VERILMEYECEKTIR. PLANLAMA ALANINDA HERK rggﬁﬁ\ATIKLA
[LGILI <“ATIK YONETIMiI YONETMELIGI" VE ILGILI/ D MENZUAT
DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR. i=
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3.7. UYGULAMA PROJELERININ YURURLUKTE OLAN CED YONETMELIGININ
EK-1 VE EK-2 LISTELERI KAPSAMINDA OLMASI DURUMUNDA “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU" VEYA “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA BU PROJELERE HICBIR TESVIK;
ONAY, iZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ.

3.8. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMI$
ZEMIN TABIi ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS
KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABII
ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI' KURMAK
AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU
SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE
BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.
3.9. 0.00 KOTU (TABI ZEMIN KOTU) +-1 M SEKLINDE DUZENLENEBILIR. SU
BASMAN KOTU BU KOTTAN SONRASI ICIN HESAPLANIR.

3.10. EGIMDEN DOLAYT ACIGA CIKAN 1. BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.
3.11. BIRDEN FAZLA BODRUM KAT CIKMASI HALINDE BU KATLAR SPOR
SALONU, SOSYAL TESIS, SIGINAK SU DEPOSU, TESISAT ODASI, OTOPARK VB.
OLARAK KULLANILABILIR.

3.12. SURDURULEBILIR YAPILASMA KOSULLARINA ESAS HER BAGIMSIZ
BOLUM ICIN AYRI AYRI YA DA MERKEZI OLARAK, EVSEL ATIK VE GERI
DONUSUM ALANLARI, KULLANIM SUYU DEPOSU, YAGMUR SUYU TOPLAMA,
GRI SU TOPLAMA, GUNES ENERJI SISTEMLERI ILE JENERATOR VE ENERIJI
DEPOLAMA  ALANLARININ  PROJELENDIRILMESI  ZORUNLUDUR. BU
ALANLARIN KONUMLANDIRILMASINDA, TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN
ALTINDA KALMAK SARTI ILE CEKME MESAFESI ZORUNLULUGU VE EMSAL
HARICI ALANLAR TOPLAMI ASILMAMAK SARTI ARANMAZ.

3.13. PLANLAMA ALANINDA - OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE
KARSILANACAKTIR. PARSEL ICI OTOPARK IHTIYACI TABIi VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK SARTI ILE KAPALI OTOPARK OLARAK
YAPILABILIR. KAPALI OTOPARKLARDA ARAC RAMPA EGIMLERI %20°YI
ASAMAZ. ARAZI EGIMI SEBEBI ILE KAPALI OTOPARKLARIN ACIGA CIKAN
DUVAR YUZEYLERI OLABILIR VE KATLI OTOPARK COZUMLERI
GETIRILEBILIR.

3.14. BIRBIRIYLE BAGLANTILI YAPILARIN BODRUM KATLARINDA ARAZI
EGIMINDEN DOLAYI KADEMELI TEMEL OLUSTURULMASI GEREKEN
DURUMLARDA, STATIK ACIDAN DAHA RIJIT BIR TEMEL OLUSTURMASI ADINA
BiR BUTUN OLARAK TEMEL KOTU TEK KOTA BAGLANABILIR. UST YAPI
KOLON APLIKASYONLARININ OTOPARK KATLARINA YANSIYAN ALANLARI
{SKAN EDILEMEZ VE iSKAN EDILEBILIR PIiYESLERE DONUSTURULEMEZ.
OTOPARK KATLARINDA OTOPARK ALANLARI DISINDA OLUSACAK FAYDALI
ALAN OLMAYAN BU iZ DUSUMLERIN OLUSTURACAGI ALANLAR VE ARAC
SIRKULASYON ALANI [HTIYAC DUYULAN OTOPARK ALANI HESABINA DAHIL
EDILMEZ. OTOPARK KATLARINDA ARAC PARK ALANLARI REFERANS
ALINARAK AZAMiI OTOPARK ALANI HESABI YAPILIR. KAPALI OTOPARK
COZUMLERINDE VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLARDA EMSAL HARICI
ALANLAR TOPLAMI ASILMAMAK SARTI ARANMAZ. P

3.15. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA 25 M2°YI GEWE&EI\QGU ENLIK
KULUBELERI YAPILABILIR. TAKS VE KAKS HESAPLARIN ' GILPIR.
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3.16. YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE VEYA DISINDA BINA SIPERLIKLERI,
ARACLAR VE YAYALAR ICIN YOLLARA BAGLANTILI GIRiS KOPRULERI,
MERDIVENLER VE RAMPALAR YAPILABILIR. OTOPARK KOPRULERI VE
RAMPALARI UYGUN GENISLIKTE YAPILIP ARAC GIRIS-CIKISI OLARAK
KULLANILABILIR.

3.17. HER BAGIMSIZ BOLUM ICIN AYRI AYRI YA DA ORTAK KULLANIMLI
YUZME HAVUZLARI TABIii ZEMIN, TESVIYE EDILMIS ZEMIN VE DOLGU
ZEMINLERDEN OLUSAN VAZIYET PLANINDA BAHCE NITELIGINDE GORUNEN
ALANLARDA PARSEL SINIRLARI ICERISINDE PLANLANABILIR. YAPI
YAKLASMA MESAFELERI GOZETILMEKSIZIN TUM BAHCE ALANLARINDA
DUZENLENEBILIR.

3.18. BELGELI TURISTIK TESISLERIN BODRUM KATLARINDA, YATAK
UNITELERI DISINDA ISKANA YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR.
BODRUM KATLARINDA YAPILACAK; BAR, GECE KULUBU, DISKOTEK, SATIS
UNITELERI, RESTORAN, HAMAM, YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU,
JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK GiBI URETIM ALANI, DEPO,
CAMASIRHANE, KURU TEMIZLEME BIRIMI, SOGUK HAVA DEPOLARI,
PERSONELE AIT BURO, KAFETERYA, SOYUNMA ODALARI, DUS, WC GIBI
TURISTIK TESISLERIN BAKIM VE ISLETME IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
ALANLAR YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR EMSALE ESAS YAPILACAK
HESAPLARA DAHIL DEGILDIR.

4. UYYGULAMA HUKUMLERI
4.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI
4.1.1. TICARET-KONUT ALANLARI (TICK)

4.1.1.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET
VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET
KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

4.1.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANT ILE BELIRLENECEK OLUP, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGT Yengok =
6,50 M VE EMSAL (E) DEGERI 0.60°'1 GECEMEZ.

4.1.1.3. BU ALANLARDA PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM %95’
KONUT, MAKSIMUM %5°1 TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR.
4.1.2. TICARET-TURIZM ALANLARI (TICT)

4.1.2.1. TEK BASINA TURIZM OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,
TICARET VE TURIZM KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA
TICARET KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

4.1.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI ILE BELiRL?NECEK OLUP, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok =
6,50 M VE EMSAL (E) DEGERI 0.60’'T GECEMEZ.

4.1.2.3. BU ALANLARDA PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM %95°1
TURIZM, MAKSIMUM %5°1 TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

4.2. TURIZM ALANLARI
4.2.1. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

4.2.1.1. BU ALANLARDA, YEME-ICME, DINLENME, EGEERT:
IMKANLARINDAN BIRKACINI GONUBIRLIK OLARAK SAGFAY)
YAPILMAYAN TESISLER YER ALABILIR.

\_ r .“. <t 29
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42.12. 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” KAPSAMINDA BELIRLENEN SAHIL
SERIDININ IKINCI 50 M. LIK BOLUMUNDE KALAN GUNUBIRLIK TESIS
ALANLARINDA 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE I(LGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.2.1.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI iLE BELIRLENECEK OLUP, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok =
4,50 M VE EMSAL (E) DEGERI 0.20°YI GECEMEZ.

42.14KIYI BANDI DAHILINDE YER ALAN  KONUT/GUNUBIRLIK,
REKREATIF/GUNUBIRLIK VE TURIZM/GUNUBIRLIK KULLANIMLARINI ICEREN,
IMAR YOLU ILE BOLUNMEMIS BUTUNLESMIS ALANLARDA, YAPILASMA
KOSULLARININ BELIRLENMESINDE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ESASTIR. BU KAPSAMDA, SAHIL SERIDI
TARAFINDA YER ALAN KULLANIM ALANINA AIT YAPILASMA HAKKI, SAHIL
SERIDI GERISINDE YER ALAN FONKSIYON ALANINA AKTARILMAK SURETIYLE
BIRLIKTE DEGERLENDIRILEBILIR.

4.3. ACIK VE YEsiL ALANLAR

4.3.1 PARK-YE.SIL ALANLAR

4.3.1.1. YESIL BITKI ORTUSU iLE TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE
DINLENME IHTIYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. PARK, COCUK
BAHCESI, OYUN BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE ALANLARI
BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILIR.

43.12. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19.
MADDESINDEKI HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.
4.3.2. REKREAKTIF ALANLAR

4.32.1. HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA
DONUK, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK
PiSIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR
ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKi ORTUSU VE KIYI YAPISININ
ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INi$ RAMPALARI BULUNAN KAMU YA DA OZEL
ALANLARDIR.

4.3.2.2. REKREAKTIF ALANIN %40’ ININ DOGAL ARAZI OLARAK BIRAKILMASI
ESASTIR.

4.4. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

4.4.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL
VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
KULLANIMLARININ YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

4.4.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA iCME VE KULLANMA SUYU SISTEMINE
HIZMET EDECEK SU DEPOSU YAPILABILIR.

4.5. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

4.5.1. SU YUZEYLERI

4.5.1.1. DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA, DSI 21. BOLGE
MUDURLUGUNUN 21.08.2025 TARIHLI VE E-83248050-754f75445949011 SAYILI
YAZISINDA  BELIRTILEN KOSULLAR DOGRULTUSL W {w SULAMA
YAPILACAKTIR. * \
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4.5.1.2. DEVLET SU ISLERI BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN MEVCUT
AKARSULARIN YATAKLARI DEGISTIRILMEYECEK VE DERELERIN UZERI
KAPATILMAYACAKTIR.

4.5.1.3. DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA, “TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGI, 09.09.2006/26284 SAYILI-- RESMiI GAZETEDE
YAYINLANAN 2008/27 SAYILI "DERE YATAKLARI VE' ' TASKIN YONETIMI
GENELGESI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. KURU
DERE YATAKLARI DA DAHIL TUM DERE YATAKLARININ, VADI TABANLARININ
TASKIN OLASILIGINA JLISKIN ETUTLERIN, ILGILI KURUM TARAFINDAN
YAPILMASI, TASKIN OLASILIGI OLAN DERELERIN VE TASKIN SINIRLARININ,
ALINMASI GEREKEN ONLEMLERIN BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. TASKIN
RiSKi TASIDIGI BELIRLENEN ALANLARDA GEREKLI ONLEMLER YASAMA
GECIRILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK HER
TORLU INSAAT FAALIYETI YAPILMADAN ONCE DSI GORUSU ALINMAK
ZORUNLUDUR.

4.6. ULASIM
4.6.1. KARAYOLLARI

4.6.1.1..KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK" VE "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
iCINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU IZIN BELGESI DUZENLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA PARSELLERIN GIRIS CIKIS 1ZNi
ALABILECEGI SEKILDE DUZENLENMESI ESASTIR.

4.6.1.2. OTOPARK YONETMELIGIN]E GORE OTOPARK THTIYACININ PARSELINDE
KARSILANIP KARSILANMAYACAGINA ILISKIN PARSEL BAZINDA TESPIT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

4.6.1.3. OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

4.6.1.4.MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKISINDEKI ULASIM
GUZERGAHLARINDA “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE
YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU IiZIN BELGESI DUZELENMESI
HAKKINDA YONETMELIK” ILE "OTOPARK YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR.
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