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Fuita i Ku%ﬂkiﬁsi Yayls Mahelesi 116 Ada, 84 (eski 44) ve 45 parselier
WEHOG | Mazim imar Planr ve Dedigikity Agikiama Raport

1. PLANLAMA ALANININ BOLGE IGINDEKI YERI VE KONUMU
1.1. Planlama Alamimin Bolge igerisindeki Yeri ve Konumu

Planiama alaninin igerisinde yer aldii Kdycediz ligesi cografi boige olarak Ege
Bolgesinde yer almaktadir. Koycegiz, Il merkezi konumunda olan Mugla iline 65 km
uzaklkta bir ilgedir. Yore, Koycediz ¢okintl golindn gevresinde yer alan farkl nitelikteki
yverylzd sekilerinden olusmaktadir, Golon kuzeydofu ve glneydodusu diz, diger
kesimler tepelik alanlarla gevrelenmigtir. Koycediz Goll ile deniz arasindaki kesim ise 4
adet kiogilk gbl ve sayisiz kanallar ile kaplanmustir. Sahil serdl yaklasik 4.5 km
uzunlugunda bir Kiyi sendinden clusmaktadir.

Harita 1: Mugla iii lige Sirlan

Codrafi bolge olarak 6zel bir konuma sahip olan Kéycegiz licesi icensinde yer alan
planiama alam da ilgenin Yayla Mahallesi'nde, kain tapunun 116 ada, 84 (eski 44) ve 45
nolu parsellerinde kayith tasinmazlar ile ilgilidir. Tasinmazlar, Fethiye'den Mudgla'ya
ulagan D-400 Karayolunun Mugla istikametinde safjinda yer aimaktadir.

1.2. Milkiyet Yapisi

Planlama c¢aligmasina konu alan yukarida konumu belitilen Koycediz ilgesi, Yayla
Mahallesi'nde, milkiveti Della Gida Sanayi ve Ticarel Anonim Sirketine ait tapunun 116
ada B4 (eski 44) ve 45 parselleri kapsamaktadir.

1.3, Ulagim

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Mugla lli'nde ulusal ve sivil havacilik faaliyetieri,

faal clarak iki adet havalimam Uzerinden saglanmakta olup, Koycediz ilgesine havayolu
ulasimi adirhkl olarak 34 km. uzakhktaki Dalaman havalimanindan karayolu ulagim ise

D-400 karayolu ile saglanmakiadir.

0, TLOE SEYH, INE TAAH, TiE, PLANLAKA MUK, LTD. 5T
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176000 Ofcaktt Mazim lmar Blann we Dedisbiii Agrkiams Rapon

Ek 2:Planlama Alaminin Uydu Gérdntdsid Ozerindeki Yeri
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Merda W Kdpcedl leasi Yaps Mahales 116 Ads. 84 feski 44) ve 45 pacsalier
T/5000 Oveekl Mazim imar Plam ve Dedisieidi Ackdama Rapom

1.4. Yonetim Yapisi ve idari Sinirlar;

Plana konu alan; 2014 yilinda Biylksehir Belediyesi statiisine gegen Mugla il simirlari
igerisinde, 13 ilgeden biri olan Kéycegiz ligesi nde yer almaktadir. ligede hizmetler, hem
biyOksehir, hem de ilge belediyesi eliyle (Blylksehir yasasi, biylksehir ve lige
belediyelerinin yurGttikleri hizmet tirerini birbirinden ayirmigtir) ylritiimektedir, lige
kuzeyde Mentese, Ula, Marmaris glneyde ise Ortaca ve Dalaman ilgelernyle sinir
komsusudur,

2. ALANA AIT ONAYLI PLANLAR VE KORUMA ALANLARI

Bu baghk altinda, plan hiyerargisine bagl clmak Gzere, planlama alani ve gevresi
tzerinde onayh plan kararlan incelenmigtir,

2.1. Mer'i Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100000 odlgekli GCevre Dizeni
Plani Revizyonu Plam

09.03.2011 tarihle onayll planda dedisiklik yapilarak 644 Sayil Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin Tegkilat we Gorevieri Hakkinda Kanun Hokmiinde Kararname'nin
7 maddesi uyannca Bakanlk Makami'min Oluru ile  15.05.2017 tarihinde
onaylanmistir. Planlama alani; bu Gst Slgekli planin N21 paftasinda tanm ve orman
alam kullanimlarinda ve Onemli Dofia Alami sinirian iginde yer almaktadiriar.

2.2. Mer'i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 111000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda yer alan tasinmazlardan 116 ada 45 parsele (eski 594 parsel) ait
Mugla |l Genel Meclisince 04.05.2010 tanh ve 238 sayil karar ve valilik oluruyla "lgme
Suyu Dolum Tesis Alam” amacgh onayl 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama
Imar Planian bulunmaktadir.

Ayni planda [l Genel Meclisi'nin 10.02.2011 tarih ve 68 sayil karan ile onaylanan 1/5000
ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama Imar Plan Degigikligi Plam bulunmakta olup, bu
planlarda alan; "Konut Disi Kentsel Calsma Alam (lgmesuyu Dolum Tesis Alam)”
kullaniminda kalmaktadir

Diger tasinmazlardan olan 84 parselin {eski 44) cnayl imar plani bulunmamaktadir,
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EK 4: Mer'i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

=

L R T T § : ﬂ.h:_.‘_;" rl _.ﬂ-._&\
ey o .
T
GOSTERIM 3 S 'h

&

B
|Eﬂm Sinm f— —— M{ifliyal Sine "i i

i

')

W[ = ji | o e

" . FER s
o
- d . T g
B ~. o

E'\-

LN TLIR. SEN. TS, TAAH. TIC PLANLAMA MOH, LT ST
Frairgspmrat idnhilles), Recnd Gurell Eodres Bgid Apartmomn Mab ot 300 MENTELES AMLAGE S Telefan: 252 214 5 65






Mdeeila M Kay%pmf. Yapls Mahallesi 116 Ada, 84 foski £4) vo 45 parsaiier
145000 Nazim tmar Plan ve Dedighklith Acilama Rapomn

EK &: Mer'i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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Mudia I, Kéyeediz ifoesi, Yayls Mahales! 116 Ada, 54 (eski 44) ve 45 parsetiar
15000 Clgek Mazim fmar Plann ve Dedisbilici Agklanms Rapon

3. PLANLAMA ALANINDA GENEL JEOLOJIK YAPI VE CEVRESEL BILGILER

Alanda jeolojik yapi, gevresel bilgiler ve yerlesime uygunluk agisindan dejerlendirmeler,
imar Planina esas olarak hazifanan; Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Madurlogi nce
19.08.2024 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiit raporundan aktanlmistir.

3.1. Alan Jeolojisi

Planlama alaninin jeclojising, Kuvaterner Yash Yamag Molozu (Q-23-k) olan kirmizimsi
kahve renkli az Killi az kumlu silth iyvi derecelenmis gakil, Kirrmzims: kahve renkl az kil
az silti kumiu kit derecelenmis cakil, kirmizimsi kahve renkli gakilh silth kum, kirmizimsi
kahve renkli az killi kumlu silth cakil, bej renkl kiregtas bloklan, kirmizimsi kahve renkli
radyolarit bloklan birimleri, kaya niteliginde Jura-Kretase Yagh Coévenlivayla Volkaniti
{t2(F-a) clan bej renkh kinkh catlakh ¢ortil kiregtasi olusturmaktadir,

Planlama alaminda, Kuvaterner Yagh Yamag Molozu (Q-23-k) ve Jura- Kretase Yash
Govenliyayla Volkaniti (t2B-a) birim olarak gézlemlenmigtir.

Planlama alaninda bulunan kuvaterner yasl yamag molozu (Q-23-K) zemin birim olan
kisimda tagima gucl, oturma, sisme riski beklenmemektedir. Ancak planlama alaninin
Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gbre 1. Derece deprem bélgesinde clmasindan ve
planlama alanm gevresinin Afete Maruz Alan olmasindan dolay planlama alaninda
kuvaterner yagli yamag molozu (Q-23-k) zemin birmde kitle hareketlen riskine bagl
olarak sisme, otuma, tasima glclyle ilgili  problemlerin yasanabilecedi
dederlendirimektedir. Planlama alani gliney bdlgesinde tabanda bulunan Govenliyayla
Volkaniti (t2B-a) olan bej renkli kinkh gatlakh ¢ortll kiregtasi birimde tagima gicd, oturma,
sigme riski beklenmemekiedir. Ancak, parsel bazinda yapilacak zemin etitlerinde ayrintli
olarak hesaplanmahdir.

3.2. Alanin Yerlesime Uygunluk Agisindan Dederlendirilmesi

Planlama alaminda morfolojik, jeclojik-yapisal tzellikler, jecfizik, hidrojeclojik, jecteknik
ozellikler (tasima, sivilasma, oturma), zeminlerin mihendislik $zellikleri, dinamik dzellikler
ve dofal afet tehlikesi esas alinarak inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan; Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Digmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alaniar
(0A-2 3) olarak degerendirimistir.

Bu alanlarda alinmas: gerekli dnlemler asadidaki sekliyle balirtilmistir,

= Mevcut ve ingaat asamasinda clusacak sevler acikta birakilmamali, teknige uygun
istinat yapilan ile desteklenmedidir,

« Planlama alan iginde veya planlama alanim etkileyen askida, yan askida veya
gbmill kayalann kaya dismesi nski orladan kaldinlmadan planlamaya
gidilmemelidir

= Yap temellen jeclojik birimlerin stabilte sorunu olmayan Kisimianna oturtulmal)
veya tasithinimalidir,

« Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belifenmeli, yap: yiklernin octuracagi binmlerin mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima glcd vb.) ve tOm yamag boyunca kinematik analizleri ayrintih
olarak yapiimali ve dederlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlera gGre

gerekli énlemler alinmalidir,
= Her tirld kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel il -Eenﬂl. DM'EII{'III’I givenligi
saglanmalidir. .
170y B
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Mudla I, Kiipcediz ioesi, Yayla Mahallesi 116 Aoa, 84 [eski 44) va 45 perselier
T/5000 Cigaicl Nazwn dmar Plann ve Dedis kg Agiklama Rapomn

Planlama alaninda kazik ve istinal benzeri tnlem alinmadan parsel sinirlaninda
ylksek sevier olusturulmasindan kaginilmah, kazi sevieri agikta birakilimamal
istinat yapilanyla desteklenmelidir.

Bu alanlarda olabilecek kaya diisme problemlernni bertaraf etmek ve yeralti suyu,
ylzey suyu, ylizey ve atik sulannin bina temellerine olan olumsuz etkisini énlemek
igin drenaj dnlemlen mutiaka yapilmahdir.

Yamaglann mevcuttaki stabil olan yapisini bozucu her tirld kontrolsiiz kazidan
kagimiimal, derin kazi dncesi gerekli iksa dnlemleri alinmalidir.

Kaya dismesi intimaline gdre gerekli gérilmesi halinde istinat duvarlan ayaklann
arkasina pruva (ters V) sekilli duvar projelendiriimesi, uygun dayamim yapilariyla
desleklenmesi,

Parsel ve bina bazl temel ve zemin etitlerinde inceleme alaninda plantanacak
yvapi yiklen, yapilacak kazilar ve dig ylkler hesap edilerek yamag boyunca sev
stabilite analizleri yapilarak, gikabilecek sorunlara yonelik ainabilecek mihendislik
énlemleri belirlenmelidir.

Kaya disme tehlikesini bertaraf etmek igin serbest kaya kitleleri temizienmeli,
disecek kayalar ile yapilacak konutlar arasinda hendek olusturularak bu islah
edilen kayalann hendeklere digirilmesi saglanmalidir. Parsellerin Ost sinirlanina
uygun projelendinlmis istinat duvarn, tel kafes, ankraj vb. tnlemlerle de kaya
dismesine kargi @nlemler alinmalidir. Bu 6nlemler uzman mihendislerce
hazirlanacak bir énlem projesi kapsaminda belediye kontroll yapildiktan sonra
plan uygulamasina gidilmelidir.

Bu alanlardak! binalardaki farkl olurmalardan kaynakl hasarlan Snlemek igin, bina
temellerinin ayni jeolgjik, litolojik ve jecteknik ozellikteki seviyelere tagitiriimali,
mimkin olmadif durumlarda ise zemin temel etitlerinde farkl oturmaya karg
alinacak onlemler belirfrenmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiklernin tasitiinlacad seviyelerin midhendislik
parametreler (tagima gicl, oturma, farkh oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hikim titresim periyodu, zemin blyitmesi vb.) zemin ve
temel etiitlerinde beliflenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirimelidir. Gerekmesi halinde Yapilasmaya badl zemin deformasyonlanna
yonelik alinmas gerekli énlemler zemin- temel etitlerinde belirfenmehdir.
Planlama alaninda her tirll yapilasmalarda, parsel bazi sondaji zemin
etitlerinde, heterojen zemin kagullanindan kaynaklanabilecek, sisme, farkh oturma
ve tasima gich problemleri aynintili olarak aragtinlmalidir. Araghrma sonuglarina
géire gerekli zemin iyilestirmeler projelendirilerek yapilasmaya gidilmeli, olasi
jecteknik problemler mutlak suretie Gnlenmelidir. Bu nedenle bu alanlarda, parsel
bazinda yapilacak zemin etit calismalannda, kargilagilabilecek cturma, tasima
glich sorunu, oturma, sisme vb. problemlerinin detayh olarak incelenmesi ve bu
hususlara yonelik uygun tnlemlerin (Kazik temel, Enjeksiyon, Jet-grout, derin
karigting: (deep mixing vb.) yapilagsma &ncesi mutlaka yerine getiriimesi
gerekmektedir. Parsel/ bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuglara gore
uzman mihendislerce projelendinimel ve belediyesi kontrolinde uygulandikian
sonra yapilasmaya izin verilmelidir. Yerel zemin kosullaninin dediskenligine bagh
olarak, hangi temel tlrinin segilecedi, hangi zemin iyilestirme yontemlerinin
uygulanacalyi yapilacak parsel bazindaki zemin etitlerinden elde edilecek
parametrelere gére belirlenmelidir. Yeni yapilacak yapilar deprem-y&netmelijinde
belitilen kriterlere uygun olarak projelendiriimeli ve fﬂ'ﬂﬂﬂﬁli per ; duvarlar
kullaniimalidir. :
Flanlama alaninda farkli oturmaya karg alinacak - tml-&rnler ;erhm- termel
etitlerinde belirenmelidir, ' ;
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Mudita I, Kowcediz fices!, Yayla Mahaltes 116 Ada, 84 feski 44} v 45 parseler
1/E000 Dok Mazim Imar Blan ve Dedlatdidl Aciklama Rapory

* Yol, altyapi ve komgu parsellerin glvenhdini sajlayacak &nlemler kazi cncess
alinmalidir,
« Temel tipi ve temel derinligi ile yap: ylklerinin tasittinlacad: seviyelern mihendislik
parametreleri temel ve zemin etdt caligmalannda belirlenmelidir.
Inceleme alam dize ve dize yakin oldugundan yamagtan gelen tim sulann slzdlop
toplandid: bu verlerde tasima glcl kaybi ve oturma problemleri geligsebilecedinden,
ylzeysuyu, yeraltisuyu ve atiksu drenajlanmin yapiimas: ve bu drenaj sistemlerinin
duzenli gahgmasi sajlanmalidir.

3.3. Bitki Ortiisii ve iklim

Koyceliz ligesi ve cevresi Akdeniz yagis rejiminde yani Akdeniz Iklimi ozellikleri
tazimaktadir, Akdeniz ikliminde gtize carpan Gzellikler kiglar 1[Ik ve yafigh yazlan sicak
ve kurak olmasidir.

Mugla il topraklanmin % 75'e yakim orman ve fundalikiarla kaplhdir. Ormanlar gir ve
verimlidir. Dadlann blylk kismi ormanlarla, kiyilardaki yamaglar makilerle SriblUdir.
Ormanlarda ¢oguniukla kizilgam, karagam, fisikgami, sedir, ardig ve diinyada ender
bulunan kokulu “ginlik™ agaglar bulunur. Vadi ve su kiyillannda ginar, sogit ve selvi
afaclan coktur. Il topraklannin % 4.5' gayir ve meralarla % 16°s: ekili dikili alanlarla
kaphdir. Koycediz ilcesi de cogunlukla ormanlaria gevrili olup, planiama alanimin kuzey
kesiminde sijla agaglar mevcuttur,

3.4. Depremsellik

Onayh jeoclojik- jeoteknik etit raporunda belirtildigi Gzere etit alam, Turkiye Deprem
Bélgeleri Haritasi'nda |. Derece Deprem Bolgesi'nde yer aimaktadir. Bolgede yapilacak
tim yapilarda Afet bbigelerinde yapilacak yapilar hakkinda yinetmelik hikidmleri
uygulanmasi gerekmektedir. Afet Isleri Genel Midariigi'nee hazirlanan 'Tirkiye Deprem
Durum Haritasi'na gore de Mugla i Yiksek Tehlikeli Alan olarak yer almakta olup, bu
alandaolusacak vyapilanmalarda ‘Tlrkiye Bina Deprem Yonetmelidine uyulmas:
zorunludur.
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4. KURUM GORUSLERI

Alanda yapilacak planlama calismasma iliskin olarak planlamaya esas olacak ilgili
kurumlardan gtris alinmig olup, asadidaki sekliyle sonuglanmigtir,

Sanayi ve Teknoloji [l MildGridgi'niin 03.10.2023 tarih ve 5112573/48 sayil cevabi
yazisinda soz konusu alanda imar plan galismas! yapilmasinda mevzuat agisindan
yapilacak herhangi bir islem bulunmadii belirtilmisgtir,

Il Saghk Midiirligi'nin 12.10.2023 tarih ve 226744821 sayill cevabi yazisinda;
17.02.2005 tarih ve 25730 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yirtirliige giren, Insani
Tuketim Amagh Sular Hakkindaki Yoénetmelik hikiimlen dogrultusunda planlama
vapildiktan sonra ilave yapilar igin Valilikten izin alinmasi, aynca 1583 sayi UHK,,
2872 sayih Cevre Kanunu ve 6331 sayili ls Saghg ve Govenlii Kanunu ve bu
kanunlara dayanilarak gikarilan ilgili mevzuata uyuimasi kaydi ile sakinca bulunmadig
belirtilmigtir

ADM Elekirik Dagrtim A.$.'nin 24 102023 tarih ve 41157 cevabi yazisinda soz
konusu planlama alanina Sirket sorumlulugunda (TEDAS a ait) meveut elekink dagitim
tesislerinin isabet ettifi; bu tesislerin Elekink Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligine
(EKATY) gore korunmas: gerekfii; séz konusu meveut enerji nakil hattinin emniyet ve
salinim mesafelen ile hat gizergahinin, imar planina enerji nakil hattl koruma kugad
olarak iglenmesi gerektigi; ayrica, taslak plan Gzerinde yapilan incelemede; sdz konusu
parselin trafo alani olarak planh oldudu; bu sartlar dahilinde planlama alaninda imar
plani dedisikligi ve ilavesi yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmadidi belirtilmistir.

Tanm ve Orman Bakanhg: 4. Bélge Midiirligi'niin 27.10.2023 tarih ve 11781839
sayh cevabi yazisinda soz konusu alamin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti),
4915 sayili Kara Avcilid) Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayat Koruma
ve Gelistime Alaninda) kalmadidi ve Sulak Alanlann Korunmasi Yonetmeliginde
tammilanan sulak alanlar igerisinde yer almadidi, bahse konu planlama galismalannin
vapiimasinda sakinca bulunmadid belirtilmistir.

il Afet ve Acil Durum Midiirliigii'niin 18.10.2023 tarih ve 721520 sayili cevab:
yazisinda midirlik arsivinde yapilan incelemede, stz konusu taginmazlan kapsayan
alanda, 7269 sayil Kanunun 2. Maddesi uyannca 20.10.2014 tarihli ve 2014/8934
sayill Bakanlar Kurulu Karan ile "Afete Maruz Bolge” ilan edildigi, 116 ada 44 ve 45
nolu parsellerdeki afete maruz balgenin kaldinlmasina yonelik hazirlanan 14.08.2017
zayill Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporuna istinaden, 02.10.2017 tarih ve 2017/10880
sayill Bakanlar Kurulu Karan 116 ada 44 ve 45 nolu parsellerdek: Afete Maruz Bolge
Karannin kaldinidii, bu nedenle 116 ada 44 ve 45 nolu parselierde hazirlanacak imar
planina esas jeolojik- jeoteknik etit raporunda heyelan konusunun detaylica
incelenmesi kosuluyla imar plani galismalan yapilmasinda sakinca bulunmadig)
belirtilmistir.

Il Kiiltlir ve Turizm Midirigi Yatnm ve Isletmeler Sube MiidGrliigi'nin
01.11.2023 tarih ve 4361357 saylh cevabn yazisinda Yatinm Isletmeler Genel
MadOrlGgid'nin 23.10.2023 tarih ve 4308825 sayili yazisinda s0z konusu planlamaya
konu alamn 2634 sayili Turizmi Tesgvik Hanu nu uyarinca ilan edilmig herhangi bir Kaltir
ez{ st kapsarminda
kalmadigji, planlamaya konu alana iliskin Genel Midi ul:-:u;e Iun]tule bir calisma
bulunmadi belirtilmistir iy
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= Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanh@i'nin 13.11.2023 tarih ve 85658 sayli
cevabi yazisinda Baskanlk gtirev tanimi kapsamina giren 3213 Sayih Maden Kanunu
1-{a) grubu Madenler ile ilgili ydnetmelik ve 5686 saylli Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmadif belirtilmistir,

o Kiiltiir ve Turizm Bakanhd Kiiltlr Varhiklan ve Miizeler Genel Miidirligii Mugla
Kiiltlir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midirligi‘'nin 19.01.2024 tarih ve
46T7EBB0 sayih cevabi yazisinda Midirldk arsivinde yapilan incelemeds; sz Konusu
taginmazlann buglne kadar tespit ve tescili tamamlanmig herhangi bir kentsel,
arkeolajik ve tarihi sit alani icerisinde kalmadii veya tasinmaz kdltdr varhd kaydinin
almadifyi ve korunma alam igerisinde kalmadidi; stz konusu alanin, Fethiye Mize
MudOriigonin 07.11.2023 tarih ve 4394334 sayill yazisi ke Mize Moduriugl
uzmantarinca yerinde incelenmis olup, 2863 sayil yasa kapsaminda korunmas gerekli
herhangi bir taginmaz kiltor varidina rastlanmadifji, ancak yapilacak olan cahgmalar
sirasinda 2B63 saylh yasa kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir kiltlr
varlifina rastlaniimas: halinde, 2B63 sayili yasanin 4. Maddesi geredi galigmalann
durdurularak midirlige veya en yakin mize midirlidine haber veriimesi koguluyla
stz konusu parseller Gzerinde imar plan yapiminda 2863 sayilh yasa kapsaminda
midiriikge yapilacak bir islem bulunmadidi, talebin ilgili idarelerce degerlendirilmesi
hususu belittilmigtir.

« Karayollan Genel Miidiirligi 2. Bslge MudirlUgd'niin 02.11 2023 tarih ve 1348834
sayili cevabi yazisinda stz konusu alanin kurumun sorumluluk agindaki yollara cephe
teskil etmedigi ve yol glizergahlan disinda bulundugundan imar plani yapilimasinda

sakinca gériimedigi belirtilmistir.

= Mugla Biylksehir Belediye Baskanhg: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin
12.01.2024 tarih ve 276544 sayih cevabl yazisinda konuya iliskin olarak Daire
Baskanlklan wve Genel Muodiriikten alinan yazilar dogrultusunda vyapilan
degerendirmeler sonucunda,
Planlama alaninin Aydin- Mudla- Denizli Planlama Btlgesi 1/100000 dlgekli Gevre
Dilzeni Planinda yaklagik olarak "Onemli Dofa Alani” sinerlan igerisinde kismen tarnim
arazisi ve kismen orman alam kullamimlannda kaldig, diger yandan yapilmak istenen
tesise yonelik olarak ilgili plamin 8.32 numarall “Kaynak Sulan Sigeleme ve
Ambalajlama Tesisleri” baglkli maddesinde belirtilen hususlara uyulmas) gerektig,
Planlama alanimin micavirinde mulkiyeti BlyUksehir Belediye Bagkanhdi'na at
tasinmazin bulunmadid:,
Plan galigmasina konu taginmazian da igcine alan Yayla Mahallesi'nde 20.10.2014
tarih ve 2014/ 8934 sayili Bakanlar Kurulu karan ile Afete Maruz Boige Karannin (AMB)
bulundugu ve 116 ada, 44 ve 45 parsel numarall tasinmaz maliklerince parsel
alanlarindaki AMB Karannin kaldinlmasina yénelik hazirlatiimig jeolojik- jeoteknik etiit
raporuy dofrultusunda Bakaniar Kurulu'nun 02.10.2017 tarihli ve 2017108380 sayil
karan ile AMB karanmin kaldimldidi, yapilmak istenen imar plam galismasinda
iigililerince 116 ada 44 ve 45 parsellerdeki AMB karannin kaldinlmasina yonelik
hazirlatimig jeolojik- jeoteknik etlUt raporundaki hususlar ile 14 parsel yonunden AMB
karannin kaldinimasina ve stz konusu parsellerde yapilacak imar plani galigmasina
esas hazirlanan/ hazirlanacak jeolojik- jecteknik etlit raporlannda belirtilen hususlara
uyulmas gerektidi,
Biylksehir Belediyesinin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz  yonde
etkilememesi, stz konusu plan teklifine izin vernimesi halinde. miktesep hak
olusturmamas kaydiyla, 2872 sayili Gevre Kanununa ve ilgilFygniet '%‘bﬂkﬁmi&nﬂﬂ
ve difer meri mevzuatl hikimlerine uyulmas, ilgili yoneymelik hikimlen gerekli
izinlerin alinmasi ve cevrenin korunmasina iligkin gerekl tﬁdfﬁlﬁﬁ'ﬂﬂ' aunmﬁau erektigi,

:--1

]

14 J

——— - _— im— — .'l.. NI S | S ui—
AL, R ] .._:, TAAM. T BLantiavda Moty LT ".:"r

mirbevnal Moholesl Rreoad Gl Codolesd, Burgi Apadtrmani b Kot T KAENTESES :r||_.{,‘_ i p|.§'|._ X7 712 G2 ER

e —







Mundils W, Kd iz lipesi, Yayla Mahallesi 118 Ada, B4 fesid 44) v 45 parseflar
/4000 Oicakii Nazim imar Plan ve Dadiskige Aqikiams Rapon

Yayla mahallesi sinirlan dahilinde milga Koy Hizmetleri Genel MOdurliga velveya ||
COzel Idare Genel Sekreterligi tarafindan yapilmig olan sulama tesislerinin mevcut
oldugu, bu nedenle yapimasi plantanan “lgme Suyu Dolum, Isleme, Paketleme ve
Depolama Tesis Alam" amagl imar plam gahsmasinda bahse konu sulama tesisinin
dikkate alinmas! gerektigi,

Stz konusu tasinmazlann herhangi bir kentsel, arkeolojik ve/veya dogal sit alaninda
kalmadigi, ancak planlama galigmasina konu alanin 2863 sayih Koltir ve Tabiat
Varliklann Koruma Kanunu kapsaminda kalip kalmadigina iligkin nihai gorosan ilgili
kurumlardan (Mugla Kiktdr Varliklanm Koruma Bolge Kurulu MOdorlogo ile Gevre,
Sehircilik ve lklim Degisikligi || MOdorogo Tabiat Varhiklanm Koruma $Sube ModGaragi)
alinmasi gereklid),

Plan calismasi yapiimak istenilen alana iliskin tasinmaziann yakin gevresi ve etki alam
ile birlikte ele alindid), giinlik arag, yaya ve yik trafigi, tesisin glinde gekecegi trafik
yikD (meveutiolusabilecek arag, servis, yiuk tagiyan araglann sayisi) konulanni iceren,
planlama alaninin en yakin karayolu ulagim agina baglantisini saglayan ve kavgak ile
yol en kesitlerinin hazidandidy ve ortaya cikacak ulasim baglantilanmin planlara
iglendigi ve otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasinin
zorunlu oldugu ve parselin tagit yolundan almasi gerekli hizmetlerin saglanabilmesi igin
parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin
tasit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmeasi, yol
genigliklerinin ve glzergahin irdelendigi, ayni zamanda meveut durum men imar
planlan ve planiama konusu alanin gekecedifvaratacad otopark hesabinin yapildidi,
bu bahislerin irdelendidi trafik etUdinin hazirlanmasi ve bahsi gecen planlama alam
icinde otopark ihtivacinin Otopark Yénetmeligince kendi parselinde kargilanmasinin
plan hikdmiering islenmesi gerektigi,

Bahse konu alanda Biyiksehir Belediye Bagkanhd yetki, gbrev ve sorumlulugunda
bulunan yol aginin yer almadigi,

Planlama calismasina konu alanda Mufjla Su ve Kanalizasyon |daresi Genel
Mudurligine ait herhangi bir altyap), Ustyapr ve sanat yapisimn bulunmadidi,
tasinmaziann etrafindaki mevcut yol gizergahindan igme- kullanma suyu iletim
(sebeke-terfi vb.) hatt bulundufu ve yazi ekinde yer alan ncz dosya (zerinde sz
konusu glzergahin gbndenidigi,

Planlama alani igerisinde veya yakin gevresinde halihazirda dogal akisi saglayan dere
ve dere yataklan olabileceginden DSI. 21.Boige MidirGgonon de gériginin alinmasi
ve 56z konusu kurum gordsl dogrultusunda hazirlanacak olan planlara genigligi (dere
kesititservis yolu) islenmesi,

Planlama alanimin igme- kullanma suyu intiyacinin Mugla Su ve Kanalizasyon |daresi

Genel MUdlriigdone abonelik bagvurusu yapildiqinda kullarilacak (ihtivag duyulan) su
miktanna gore karsilanmip/karsilanamayacad bildirlecek olup atiksulann bertarafinin
sajlanmasi igin yakin cevrasinde atiksu (kanalizasyon) sebeke hath bulunmadiindan
Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel MidOrilgl tarafindan kargilanamayacag,
Mudla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudarligl gérev yetki ve sorumluluklan
cercevesinde karsilanincaya kadar gecicl bir sireli bile olsa kamu kaynaklannin etkin,
ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatinm ve hizmet sireklilidinin saflanmas) amaciyla
yiririkteki mevzuat uyannca igilisifilgilileri veya yatinme! kurum/kurulug tarafindan
Mugla Su ve Kanalizasyon |daresi Genel MidOrudinan bilgisi ve uygun gordigl
sekilde karsilanacafinin plan notlan ve plan agiklama raperunda agikca belitilmesi
gerekligi, oy o
Atiksulann bertarafina yonelik. isletmeden kaynakli evsel yéiveya. éndﬁ?(ryﬂel niteliki
atiksular MUSK| Atksulann Kanalizasyon Sebekesin Dem ‘rc&ne aligi 23.
maddesinin 1. fikrasinin (a)bendinde yer alan, "Hanahz :;::n *;abekas‘l nmayan
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veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmarmis bolgelerde
alici ortama desarj yapan tim evsel ve endistrivel atiksu kaynaklan Su Kiriligi Kontrol
Yanetmeligindeki hikGmler dodrultusunda gerekli Gnlemleri almak sizdirmasiz
fosseptk yapmak veya atiksu antma fesisleri kurmakla yOkOmlGdor hikmi
dofrultusunda sdz konusu bdlgede herhangl bir yapi veya kurum igin atiksu antma
tesisleri kuruldugu takdirde; kurulan yapr veya kurumun binyesinde atiksu antma
tesiginin igletme hakkinin kendilerine ait olacadi, konuyla iigili olarak sizdimaz
azellikteki fosseptikie toplanarak vidanjor vasitasiyla Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Mudurlig0 atiksu altyap tesislerine getirlen atksulann MUSKI
Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj Yonetmeli§i 20. maddesinde yer alan
tablo 1'de belittilen limit dederlerini saglamasi kayd ile isletme ile yapilacak olan
protokol kapsaminda Mudjla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Madariigi bunyesinde
bulunan wve kapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafimn
saflanabilecedi,

Planlama alani igerisinde yagmur sulannin bertarafi, ingaat veya faaliyet sirasinda
olusacak olan sizint sulan, atik sular vb. igin ilgili mevzuat ve yonetmelikler
cerpevesinde yeralh veya ylzey sulanna ulagmamas: igin gerekll tim anlemlerin ilgilisi/
ilgilileri veya yatinmc: kurum/ kurulug tarafindan yapilmasi gerektisi,

Planlama alaninda yapiimak istenen tesisin su kaynafl bilgilerinin ve 167 sayih Kanun
uyannca yordtllen ig ve iglemlerin safahati hakkinda bilgi venimesi gerektigi,

Bu kapsamda imar planlanna esas kurum goriginin yukarida agiklanan hususlar
dikkate alinarak, ilgili kurum ve kuruluglann gorislen, Ost kademe plan kararian, imar
mevzuatl ve ilgili tim mevzuat ile planiama esaslar ve sehircilik ilkeler dogrultusunda
hazilanmas: kosuluyla Imar Plam teklifi ile birikte Trafik EtGdOnin Bagkanhga
sunulmasi halinde ilgili Daire Bagkanlklannca yapilacak inceleme sonucunda
bildinlecedi belirtilmistr.

Muidla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'mn
20.08.2024 tarih ve 340179 sayill cevabi yazisinda planlama ¢aligmasi yapilmak
istenilen alana iliskin hazirlanan trafik etit raporunun Ulasim Dairesi Bagkanhgi'nca
uygun dederlendirldigi; konuya iliskin gerekli is ve islemlerin 12.01.2024 tarih ve
276544 sayl goriis dogrultusunda yOritdimesi hususu belirtilmigtr.

Mugla Valiligi Il Tanm ve Orman Midirligi'nin 19.01.2024 tarih ve 12807244
sayill cevabl yazisinda 116 ada 44 ve 45 parsellerin tamarmimin 5.10.1878 tarihinde
tespit edilen Yang Kdyd Agla Mahallesi yerlesik alan sinirlan iginde kaldig) ve plan
yapiimasinda 5403 sayili kanun kapsaminda sakinca bulunmadid belirtilmisti
Orman Genel Midiirliigi Mugla Orman Bolge Miidiirligii'niin 30.01.2024 tarih ve
10743605 sayih cevabi yazisinda stz konusu alamin orman sayilan alan iginde
kalmadigi ve 2/B ile Orman disina gikanlan yerlerden olmadi. 116 ada 44 ve 45
parselin Della Gida San ve Tic. A.S. adina kayith tapulu taginmagzlar igin imar plan
calismasi yapiimasinda sakinca bulunmadid belirtilmigtir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi | Midirligi'nin 0407 2024 tarih ve 2859052
saylh cevab yazisinda 116 ada 44, 45 parsellerin 11100000 Olgekli Aydin- Denizli-
Mugla Cevre Dizeni Plani'nda “Tanm Arazisi’ ve kismen "Orman Alam” kullaniminda

er aldign,
11:"1 DDDDE Blcekli Aydin- Denizli- Mugla Cevre Dizeni Plani Plan HikiUmlerinde,
"8.3.4. Tanm arazilerinin amag dis kullarimi taleplerinds, 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Tanm ve Orman Bakanhigi'min izni gergevesinde bu plan
karar ve hilkumlerine gdre iglem yapilacaktir.” p. U pdin

8.10. Orman Alanlan iy

£.10.1. Bu planda orman alam clarak gosterlen alanl ,. dEy'.lﬁ-I! ‘CIE{T@HI I, hikmu
sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait ormanlar, dzelo n'lar muhafaza niari,
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afachk veya ajaclandinlacak alanlar olup 8831 sayilh Orman Kanunu hikomlerine tabi
alanlardir.

8.10.2. Planlama bélgesi igindeki orman alanlan, orman mescere haritalan dikkate
alinarak bu plana iglenmistir

8.10.3. Sinirlar konusunda tereddiit clusmas! veya imar planlannmin yapimi sirasinda,
orman kadastro sinirlan esas alinacak olup ilgili kurum gérisunin alinmas: sarttr,
8.10.4. Planlama bolgesi bitintnde, hangi kullarmimda kaldifina bakiimaksizin, orman
millkivetinde olan ve orman geneal mididigunce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler
ve Gevre ve Sehircilik Bakanhgi'min gbrisinin alinmasi kayd ile bu planda degigiklige
gerek kalmaksizin, tahsis sires| dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.”
8.32. Kaynak sulan giseleme ve ambalajlama tesisleri

8.32.1. Kaynak sular siseleme ve depolama alanlan, DSl Genel Midirigi ve diger
ilgili kuruluglardan ahnacak goérigler dodrultusunda, ilgili idarelerce belirlenir. Bu
alanlarda yapilacak tesisler igin DS| Genel Mudirlogl ve ilgili kuruluglann goriglen
dogrultusunda haziflanacak imar planlar, ilgili idare tarafindan onanmadan uygulama
yapilamaz.

8.32.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullar “Dogal Kaynak, Maden ve lgme Sulan lle
Tibbi Sulann Istihsali, Ambalajlanmasi ve Satisi Hakkinda Yonetmelikte Dedisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik" hilkimierine gdre belifenir.” hikmierinin yer aldifi;
S6z konusu alamin; 2872 sayill Cevre Kanunu'nun 8. maddesine gdre ilan edilen *
Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 sayihl Kiitir ve Tabiat Varliklanim Koruma
Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dodal sit alan simidan diginda kaldidi; alanin
milli park, tabiat parki, sulak atan vb. koruma alanlaninda kahp kalmadigi hakkinda bilgi
ve girlsin Dofa Koruma Milli Parklar IV, Bélge MOdirladi'nden temin edilmesi,
koruma alani veya tampon bélge sinin icerisinde kalmasi halinde “Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik® cergevesinde plantann MudurlGge iletilmesi,
Aynca;, imar plam yapilacak tasinmazlar Gzerinde gerceklestinimesi planianan
faaliyetlerin, ylUrbrilkie olan CED Yonetmealidi'nin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde kalmasi
durumunda, 2872 Sayih Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki
Dedertendirmesi Yénetmeligi kapsaminda karar alinmadikga bu projelere highir tegwvik,
onay, (Cevre Dizeni Plan Tadilati onaylan dahil) izin yap ve kullanim ruhsah
verilemeyecefji, proje igin yatinma baglanamayacadi, bu nedenle sdz konusu imar
plani notlanna "Uygulama Projelerinin yOrGridkte olan GED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve
Ek-2 Listeleri kapsaminda olmas! durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmasi Olumliu®
veya "Cevresel Etki Degerdendirmes: Gerekli Degildir™ karan alinmadikga bu projelere
hichir tesvik, onay, izin, yapi ve kullarim ruhsat verilemez, proje igin yatinma
baglanamaz” ibaresinin konulmas! ve yapilmasi distnillen faaliyetler ile ilgili olarak
Cevre Deferlerinin korunmas) agisindan 2872 Sayih Cevre Kanunu ve bagh
yonetmeliklerin ilgli hikOmilering uyulmas! ve mer'| mevzuat uyarninca Hgili kurum ve
kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas: kosuluyla, gergeklestiriimesi planianan faaliyete
iligkin Cevre Mevzuatl ydnunden herhangi bir sakinca bulunmadige;

Buna gore, dncelikle stz konusu alanin tarim digi amagla kullanilmasina yonelik
olarak, 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve Tarnm ve Orman
Bakanlig'mn izni alindiktan sonra, DSl Genel Modordugo ve ilgili tom kurum/
kuruluglann gérigleri dogrultusunda, 1/100000 dlcekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre
Dazeni Plani, Plan HikUmler ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine uyulmas:
kosuluyla ldaresince ylritilebilecedi belitilmistir.

Tanm ve Orman Bakanhi Devlet Su lsleri Genel Mﬂ:tﬁr,l?ﬁ 21. Baolge
Mildirligi'ndn 11.06.2024 tarih ve 4700183 sayih ::e*.;ﬂbr yazisifda I ekinde
ganderilen halihazir harita esas alinarak, Planh Alanlar !mar"r’ﬂn&tmehggrun'-‘ﬁ Madde
10. Fikrasi geredi yapilan taskin analiz caligmasinda {{QEDD !ﬁ;k;n d'ﬂhlﬂ_mE' bre)
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Mudila i, Keypoodlz lipasi, Yapia Mahaltesl 116 Ads, B4 fecki #4) ve 45 parsaliar
15000 Ofcakll Mazwn Irar Band ve Defiziky Acinlams Rapons

ghriis sorulan 116 ada 14 parselin mevcul dere yataginda kalmasi sebebiyle Imar
Planina dahil edilmesinin uygun bulunmadii;

116 ada 44 ve 45 parsellerde ise sev 0stl kodunun dere kret olarak alinmas) gerekiidi;
Aynica islahl ya da islahsiz tOm dere yataklannda meydana gelebilecek muhtemel
dijer olaylar (membadan heyelan kitlesi, irl kaya, ajag strliklenmesi, dere yataklanna
izinsiz ve kesiti yetersiz miidahaleler yapilmas), Q500 taskin tekerlr debisinin
Uzerinde debi gelmesi vb) meydana gelmesi durumunda taskin tesisi olan yerlerde de
tagkin yaganma ihtimali bulundudu; bu nedenie Planhi Alanlar Imar Tip Yonetmeliginde
belitilen hikimlere uyulmasi, aynca ani su baskinlan, tagkin olasiifi ve diger
hususlar icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi ve olusabilecek
can ve mal kaybinda kurulusun sorum tutulmayacadi, sorumlulugun talep sahibinde
oldugunun bilinmesi geraktidi belirtiimistir.

+ Kbycefjiz Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik Miidirligi’'niin 02 10.2024
tarth ve 168085 sayil cevabi yazisinda Afet ve Acil Durum Yodnetimi Bagkanhdi'mn
18.12.2017 tarh ve E-1B83776 sayii yazisinda Mudila lli, Kéycediz licesi, Yayla
Mahallesi, N21-d-25-b-3-c ve N21-d 25-b-3-d nolu paftalan 116 ada 44 ve 45 nolu
parsellerdeki afete maruz bélge karannin kaldinlmasina yonelik Jeolojik-Jeoteknik Et
Raporu, || Afet ve Acil Durum Miadorligi tarafindan yerinde incelenip 14.08.2017
tarthinde onaylandigindan bahisle milkiyeti Della Gida Sanayi ve Ticaret Anonim
sirketi adina kayith 116 ada 44 ve 45 parsellerde ilgill yGnetmelik hikimlerine uyuldugu
takdirde sakinca bulunmad:dr;

116 ada 44 ve 45 parsellere alt tasinmazlar Ozerinde bulunan yapilann yasal
durumunu gésteren belgeler ve sbz konusu parsellen  kapsayan mechs
kararlan/yazismalann yazi ekinde sunuldudu, yapilan arsiv taramasinda herhangi bir
mahkeme karanna rastlamimadid belirtilmistir.

= Mugla Biiyiikgehir Belediye Bagskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhd'mn
03.12.2024 tarih ve 370830 sayil planlamaya esas cevabi yazisinda sz konusu
parsellere iligkin hazidanan dosyanin incelenmesi hususunda ilgili Daire Baskanliklar
ve Mugla Su Kanalzasyon |daresi Genel Midardigonden alinan gordsler
dogrultusunda;

Fen |sleri Dairesi Baskanh@i'min 04,11.2024 tanh ve 360429 sayil cevabi yazisinda
stz konusu alan sinirlan igerisinde yapilmakta olan veya planianan bir projenin yer
almadij:, plan caligmasinda gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir

sakincamin bulunmadig,

Deprem ve Risk Yonetimi Sube Mididldid'nin 05.11.2024 tarih ve 361059 sayl
cevabl yazisinda 4 nolu plan hUkminde; plan teklifinde bulunulan soz konusu parseller
lgin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Modordgi'nce 19.08.2024 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeclojik jeoteknik etit raporundaki hususlara uyulacaginin
belirtildigi, planlama alanina dahil edilen ve AMB karan bulunan 14 parsel icin AMB
karannin kaldinlmasina yonelik ve imar planina esas hazirlatiimis her hangi bir etit
raporunun bulunmad §i, teklif planda parselin “Yap1 Yasakl Alan® kullaniminda
gosterildigi, ayrnca DSI 21, Bolge Midurigo'nin 11.06.2024 tanh ve 4700183 sayili
yazisinda; 116 ada 14 parselin mevcut dere yataginda kalmasi nedeniyle imar planina
dahil ediimesinin uygun bulunmadiginin belitildigi; teklif planda ise pars-ehn planlama
alanina dahil edildiginin tespit edildigi; g

Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanlidi'nin 05.11.2024 mﬁhw 3&1\"?{;? zayill
yazisinda stz konusu planlama alani icerisinde ve cephesindé Buylksehir EF|EL'.|I'5|'E
Bagkanhg gérev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulufimadigy, arion. Lintama
alanina Belediye gorev, yetki ve sorumbulugunda bu’lunan ’_'.rﬂll-a B éﬁj
18 ﬁ.ﬁ
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Mudila I, K iz lipesi, Yayls Mahallosi 116 Ada, 84 feski 44) ve 45 parsailar
BO00 Qivek Nazim fmar Plan ve Dedrekit Agikiama Fapom

safjlanacafinin g&rlldGgd, imalat asamasindan dnce ve amil yollara herhangl bir
midahale planlanmasi durumunda Mugla Bilylksehir Belediyesi Alt Yam
Koordinasyon Merkezi {(AYKOME) Uygulama Yé&netmeli§inin "Ruhsat Verilmesi"
baghkl 20, Maddesinde belitilen hikimber dogrultusunda Yel Yapim Bakim ve Onanm
Daire Bagkanhdindan kullanilacak olan yol glizergahlan igin giris alinmasi sarl lle
Daire Baskanhf yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigi;

Emiak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'nin 05.11.2024 tarih ve 361287 sayli cevabi
yazisinda s8z konusu planlama alanminin micavirinde milkiyeti Blyiksehir Belediye
Baskanhg: adina kayith tasinmaz bulunmadif ve s6z konusu alanda Daire Baskanlid
giireyv ve yetkileri kapsaminda yatinm programma alinan herhangl bir is ve iglemin
olmadidi;

Ulasim Dairesl Baskanhdi'min 11.11.2024 farih ve 363086 sayil cevabi yazizinda
bahsi gecen alanda planlamaya esas taginmaza yonelik yapilan incelemede trafik
yogunlugunu arttiracak bir degisikligin yapilmadi§ gorildiginden, daha Once trafik
etiidine verilen kurum gérlsinln gegerl oldudu,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanifi'min 12.11.2024 tarih ve 363255 sayih

cevabi yazisinda s6z konusu alanda Daire Bagkanhginca meveut/yiritilen veya proje
asamasinda herhang: bir galisma bulunmadi§i, plan teklifinde yapilan incelemede;
planlanan tesis ile ilgili Cevresel Etki Dederlendirmesi Ydnetmelidi kapsaminda
hazirlanmig herhangi bir proje tamitim Dosyasy/ CED Bagvuru Dosyasi/CED Raporu ile
ilgili bir bilginin plan agiklama raporunda yer almadidi ve cevresel etkilerinin
degerendiriimedigi kanaatine vanldifi, planlanan alanin kismen "Ormman Alani”
icerisinde kalmasi nedeniyle orman alaninda kalan bdlgelerde yasayan fauna, flora ve
ekosistemin  korunmasi amaciyla Ekosistem Dederlendirme Raporunun da
hazirlanmas: gerektigi, planlanan alanda faaliyete gecilmesi sirasinda faaliyet kaynakl
olusabilecek gUrdlth ve vibrasyon ile ilgili galismalanin yapiimasi gerekti§i, sonug olarak
54z konusu plan teklifinin yukandaki hususlar gergevesinde dederlendiriimesi, 2872
sayih Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hikUmierine ve diger meri mevzuat
hitkOmierine uyulmasi, gerekli izinlerin alinmasi ve cevrenin korunmasina iliskin gerekl
tedbirlerin alinmasi gerektigi;

Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi'nin 13.11.2024 tarih ve 364255 sayih cevab
yazisinda stz konusu alanda Blylksehir Belediyea Baskanhdina ait herhangi bir
sulama fesisi bulunmadid;

Itfaiye Dairesi Bagkanhdi'min 18.11.2024 tarih ve 363841 sayil cevabi yazisinda konu
ile ilgii Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin 21. Ve 22
Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektidi;

MUSK| Genel Midurugi'nin 22.11.2024 tarih ve 181229 sayl cevabi yazisinda
konuya iliskin daha Gnoe 12.12,2023 tarih ve 140481 sayli yazilan ile goris bildiriidigi,
yazi dogrultusunda soz konusu Plan Notlarina “6. Igme-kullanma suyu ihtiyaclan,
atiksu kanalizasyon bertaraflan ve yagmursuyu dnlemleri, ilgili Kurum tarafindan
karsilamincaya kadar yOrdrlUkteki mevzuat uyannca ilgilisifilgililen veya yatinmel
kurumdkurulus tarafindan karsilanacaktir. 7. Planlama alani icerisinde yadmursulannin
bertarafi, ingaat veya faaliyet sirasinda olugacak olan sizinti sulan, atik sular, vb. igin
ilgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralh veya ylizey sulanna ulasmamasi
igin gerekll tom dnlemler; ilgilisifilgililert veya yatinmei kuumdkyrulug tarafindan
alinacaktir " Seklinde eklendigi ve DSI 21, Bolge Mﬂdﬂﬁuﬁﬁnm ™ 024 tarih ve
4700183 sayih yazisinda belitilen hususlara uyulm |n|n uygun cadl, plan
caligmalanna iliskin MUSK| Genel MOdirlGgunce herhgn glrhir-'sﬂk'rﬂﬂ:ﬂ-" |::I'|J|Ur1mEEIIgI
bildirilmistir. 1 - .
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Mirdla W, Kdpeadlz ligeel Yapa Mahelozi 116 Ads, B4 foski 44} ve 45 pearsalier
T/A000 Ofcakl Mazem Irvar Brang we Defizik Acinleama Raporm

Baskanlikca yapilan incelemede; stz konusu alamn 1/100.000 dicekli Cavre Dizeni
Plan Revizyonunda kismen “Tanm Arazisi® ve kismen "Orman Alan” kullamminda
kaldigi, planiama alaninda yer alan taginmazlardan 116 ada 45 parselin 1/5000 dicekli
Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planlannda "Konut Disi Kentsel Calisma Alam
{leme Suyu Dolum Tesis Alam)" kullamiminda kaldids;

Onayl imar planianna 44 parselin eklenerek planlama alanimin genigletiimek istendidi,
44 ve 45 parsellenn "Konut Disi Kentsel Caligma Alani” olarak planlanmak istendigi,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi | MOdOriGga'nin 04.07.2024 tarihli 9852052 sayili
yazisi ile CED Yonetmelidi'nin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde kalmasi durumunda, 2872
sayih Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi gerefi Cevresel EWki Deferlendimmesi
Yonetmeligi kapsaminda karar alinmadikea bu projelere hicbir tegvik, onay, izin, yapl
ve kullanim ruhsati verilemeyecedi, proje igin yatinma baslanamayacad, 1/100.000
dlcekli Cevre Dizeni Plamimin 8.32. Kaynak sulan sigeleme ve ambalajlama tesislen
baslikl hikminin . Bu alanlarda yapilacak tesisler igin DS| Genel MOdUrlGgo ve ilgili
kuruluslann girisler dodrultusunda hazirlanacak imar planlar, ilgili idare tarafindan
onaylanmadan uygulama yapilamaz..." vurgulandiy, Cevre, Sehircilik ve lkiim
Degisikiigi I| MOdOrRg0'nin bila tarih ve 8476089 sayili yazis) ile 116 ada 44 ve 45
parsellerde bulunan Della Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait 151.200.000
iyl dogal kaynak ambalajlama ile ilgili olarak Cevresel Etki Dederlendirmesi
Yanetmeligi kapsaminda deferlendinimenin talep edildigi belitilerek sdz konusu
projeye ait basvuru dosyasinda yapilan incelemede; projenin GED Yanetmeligi'nin Ek-
1 ve Ek-2 listelerinde yer almadiindan kapsam disi olarak degerlendirildigi, belirtilen
faaliyetin yapilabilmesi igin nihai bir izin nitehgi tagimadig), 2872 say\ll Gevre Kanunu
ve bu Kanuna istinaden gikanlan Ydnetmeliklerin ilgili hikimlerine uyulmas: ve dider
mer'i mevzuat ¢ercevesinde ngdrilen gerkli izinlerin alinmasi hususlarinin bildinldigi;
DSl 21. Bolge MOdoriga'non 11.06.2024 tarihli yazis ile 116 ada 14 parselin mevcut
dere yatajinda kalmas: sebebiyle imar planina dahil edilmesinin uygun bulunmadigi,
116 ada 44 ve 45 nolu parsellerde ise sev Kotunun dera Kret olarak alinmasi
gerektiginin belirttiidigi; bu kapsamda stz konusu parseller *Konut Digit Kentsel Caligma
Alam” amach 1/5000 digekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi yapilmasina iliskin plan
teklif dosyasimin yukanda aciklananlar, Ost Slgek plan kararlan, ilgili kurum ve kurulug
gériigleri ile 3194 sayil Imar Kanunu, Plank Alanlar Imar Ytnetmeligi ve ilgiii mevzuat
dogrultusunda ve Mugla Buylksehir Belediye Meclisi'nin 08.08 2024 tarih ve 241 sayih
karan ile onaylanan Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesine uygun olarak
hazirlanarak sunulmasi halinde Baskanhkca is ve islemlerin ylritllebilecedi
belirtilmistir

« Mugla Valiligi, Gevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i Midiirligi'niin 16.01.2024
tarih ve 8476088 sayih cevabl yazisinda s6z konusu projeye ait bagvuru dosyasinda
yvapillan incelemede; proje 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazele'de
yayimianarak yirirlige giren CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde yer
almadigindan kapsam disi olarak dederendirildigi;

Bu gérosiun GED Yonetmelidli uyaninca yazi ve eklerinde belitilen bilgi ve belgeler
dahilinde ilgili faaliyet konusuna kapasitesine iliskin olarak yapilan teknik bir
deferlendirme oldudu, belitilen faaliyetin yapilabilmesi igin nihai bir 2in niteligi
tasimadidi; ancak, planlanan yatinm ile ilgili clarak, 5491 sayih kanunla degigik 2872
sayill Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden g¢ikanlan Tﬂnstm&likleﬂn ilgili

hikomlerine uyulmasi ve dijer meri mevzuat wrgevesmﬁe Ien gerehh izinlerin
alinmasi, ekolgjik dengenin bozulmamasina, ge'u'ranlmlfclru gelusturmemne
yénelik tedbirlere rayet edilmesi hususu bE|II'tI!|I'I"H§|.II
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Mugis W, Kayoediz lpesi, Yayls Mahslies! 116 Ada, 84 (sski 44) ve 45 parselier
1000 Qipekli Nazim Imar Plan ve Dedigikiidi Agrkdama Rapary

*« Mugla Biiylksehir Belediye Baskanhig Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhd'min 15.01.2025 tarih ve 385934 sayili cevabi yazisinda s6z konusu imar
plam taslagina esas hazirlanan raporlann incelendidi, ilgili alanda yapilacak imar plam
callsmas) ve sonrasinda yorltllecek gahgmalann, Ekosistem Degderlendirme
Raporu'nda ¢zellikle beliftilen dikkat ediimesi hususlar ve Akustik Rapor'da tespit
edilen simir defjerler gtizetilerek yuritiimesi gerektigi;

Ayrica soz konusu alanda yapilacak galigmalarda 2872 sayil Gevre Kanunu'na ve ilgili
yonetmelik hikimlerine ve diger meri mevzuat hikimlerine uyulmasi, gerekli izinlerin
alinmasi ve c¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi

belirtilmigtir,

5. PLANLAMA ILKELERI

Planlama alanina bakti@imizda igerisinde mevout tesisin de bulundugu taginmaz, 116
ada 45 nolu parseldir, Bu parsele iliskin mer'i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda taginmaz, "Konut Digi Kentsel Galigma Alani {lgme suyu
|sleme- Paketlerne ve Depolama Alani)" kullaniminda kalmaktadir.

2011 wiindan beri bblgede faaliyet gosteren tesisin Gretim ve daditim slrecine
bakfigimizda gelisen teknoloji ve pandemi déneminde karsimiza gikan gereksinimler ve
en Gnemlisi de bélgede artan ihtiyag sebebiyle, mevcut tesisin ihtiyaglara cevap
veremedigini gérmekteyiz. Tesisin mevcut ldretim kapasitesi 350000 Itre/gln olup,
onimuzdeki yillarda bu Uretim kapasitesinin iki katina cikarilarak ¥00000 litre/gln olmasi
hedeflenmektedir

Bu sebeple artan ihtiyaglar ¢ergevesinde tesisin blyumesinin zorunluluk arzetmesinden
dolayi, ayni maligin mulkiyetinde olan 44 nolu parsel ile hazine milkiyeti olan 14 nolu
parsel icin planlamaya althk teskil edecek kurum goérisleri alinmigs, ancak kurum
gorislerinin bir bslominde de dedinildigi Gzere, DS| 21. Boige MOdOrdGgonin
11.06.2024 tarihli yazisi ile 116 ada 14 parselin mevcul dere yataginda kalmasi sebebiyle
imar planina dahil edilmesinin uygun bulunmadid belitildidinden, 84 parsel (eski 44) ve
45 parselleri kapsayacak sekliyle 1/5000 Olcekli Nazym Imar Plam ve Degigikligi
hazirlanmas zorunluluju dogmugtur.

Planlama alaninda planlama calismasinda alanin fiziki Gzellikleri yamisira, onayl imar
planindaki yol aksi lle kurumlardan alinan kurum goras/ Gnerileri dikkate alinmigtir. Bu
dogrultuda alana ulagim, kuzeyinde mahallenin igerisinden gecerek parseilere ulagan
kadastral yolun planlamaya konu parsel 44 parsel icensinden genisletiimek suretiyle
cnayl plandan gelen 10 metre tasit yoluna baglanacak seklivle dnerilmigtir.

Teklif planda ADM gorist dogrultusunda planlama alaninin kuzeyinden kuzeydogu-
gineybati yoninde devam eden enerji nakil hatlan ve koruma kusaklan plana
aktarilmistir

Teklif planda &nerilen Konut Digi Kentsel Caligma Alaninda, lgme Suyu lgleme-
Paketleme ve Depolama Tesis Alan yersegimi yapacak olup, yapilanma kosullar 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. Yapilanma kosullan belirlenirken bu
tesisin bunyesinde sahip olmasi gereken teknolojik Szellikler dikkate alinacaktir,

Planlama alani Mugla Cevre, Sehircilik ve |klim Degigikligi || Muddrigirnce 19.08.2024
tarininde onaylanan jeclojik- jeoteknik etid raporuna gére ll".'n".
Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya dismesi ( mpleks hare

alaniar olarak tanimlanmis oldugjundan bu alandaki her tlihlh wgs,ﬂamada U raporda
belirtilen hususlara uyulacaktir. | i L !:@
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ALl .lIl Koyoediz lces, Yays Mahallest 1716 Ada, B (eski 44) ve 45 parsedlar
g:ekhﬂa-nm Imar Plani va Dedistlidi Agiamis Rapory

belirlenirken bu tesisin blnyesinde sahip clmasi gereken teknolojik ozellikler dikkate
alinacaktir.

Planlama alani Mugla Cewre, Sehircilk ve Iklim Dedisikligi || Midarlagio'nee
19.08.2024 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiid raporuna géire Onlemli Alan-2.3
(0.A-2.3): Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya digmesi (kompleks hareket)
soruniu alanlar olarak tammlanmig oldugundan bu alandaki her thrld uygulamada bu
raporda belittilen hususlara uyulacaktir,

Planiama alaninda mevcut- Gneri plan arazi kullanim tablosu agafida venimistir,

Tablo 1: Meri 1/5000 Oigekli Mazm Imar Plami- Oneri 1/5000 Oigekli Nazim imar Plam ve
Dedigikligi Kargilagtirmal Arazi Kullamim Tablosu

ALAN KULLANIMI Mavecut (m?) Oneri (m?)

Konut Dist Kentsel Caligma Alani BS83 4 23321.2
Yol Alan a72.4 19748.9
TOPLAM ALAN QG55 8 25301,1
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MUGLA iLi- KOYCEGIZ ILCESI- YAYLA MAHALLESI
116 ADA, 84 (ESKI 44) VE 45 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
i kontROLEDEN | 3
: Kurum Dosya No I
! - s | Plan istem Numarasi (PIN)  : NIP-481138891
: - (gek : 1/5004
i
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I' SUBE MUDURD Mugla ili, Kiyeegiz Ilcesi, Yayla Mahallesi, 116 ada, 84
I (eski 44) ve 45 parsel numarah tasmmazlara yvinelik
: hazirlanan -1- adet paftadan ibaret Nazm Imar Plam ve
1 Degisikligi ile Acklama Raporu, Mugla Biyiikschir
: Beledive Meclisi'nin 11/06/2026 tarihli ve 220 sayih
: kararvia avnen/ defistirtlerele onavlanmastir.
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THMMOB Sehir Plancdan Odasi I-n:mfn EDILMISTIR
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Chee: MALAN ALPTEKIN (1029}
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