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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.09.2025 tarihinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453646 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 58 sayili karariyla uygun goriilen UIP-481090506 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilgesi
Merkez Mahallesi 316 Ada 14 Parsel Giineyi Trafo Alant ve Arikbasi Mahallesi 607 Ada 58 Parsel
Giineyi Park Alami Amagh 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453646
sayil1 yazisinda;
llgi  :a) Ortaca Belediye Baskanliginin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 30.04.2025 tarih ve E-70135013-

115.01.99-47704 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediyes: Mechsinin 07.04.2025 tarth ve 58 sayih karan.

llgi (a) kayith yaz ile; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan defsikhi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midirligi adina ADM
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yiiriitiildiigii, Ortaca llgesinden kentin artan enerpi ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik, Ortaca llgesi Merkez Mahallesi 316 ada 14 parsel giineyinde trafo alam
(ORTACA MERKEZ TR34A), Ankbasi Mahallesi, 607 Ada 58 Parsel gliney1 park alam amach plan
degisiklifn teklifi dosyasimin 3194 sayih Imar Kanunu uyannca Ortaca Belediye Mechisince
degerlendirilmesi i1¢in Ortaca Belediye Bagkanh@i'na sunuldugu ve s6z konusu plan degisikhigine iligkin
UIP-481090506 Plan Islem Numarali "Merkez Mahalles1 316 Ada 14 Parsel Giineyr Trafo Alam ve
Ankbasi Mahallesi 607 Ada 58 Parsel Giineyine Iliskin Park Alam1 Amagh 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikhigi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisimn 07.04.2025 tarth ve 58 sayili karan ile
uygun goriildiigli belirilmekte ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddes: geregince
ilgili plan degisikliginin Nazim Imar Planina uygunlugu yéniinden incelenerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize sunulmas: talep edilmektedir.

llg1 (b)'de kayith Meclhis Karannda, “.. .plan degisikligi dosyas: incelenmis olup, plan
degisikligine konu alan onayli Ortaca 1/1000 élcekli Revizyon Uygulama Imar Plaminda Merkez
Mahallesi 316 ada 14 parselin giinevindeki Park Alam ve Arikbasi Mahallesi 6007 ada 58 parselin
guineyinde yaya volunda kaldig, yiiriirliikte bulunan imar plaminda Merkez Mahallesi 316 ada 14
parselin giineyinde yaklagik 32m?*'lik Park Alamimn plan degisikligi ile Trafo Alamna doniigtirildigii, |,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26 Maddesi 2. Fikrasi “Imar planlarinda sosyal ve teknik
altvapr hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik
altvapr standartlarim diigiiren plan degisikligi vapirlamaz " ve 3.Fikrast (b) bendine gdre “imar planinda
ver alan yol harig sosyal ve teknik altyap alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesisi alanlarimin
kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir
alamin ayrilmas: suretivle vaplabilir. Esdeger alan ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum dzellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi
veyva bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasit ve yeni tespit edilen alanin tesisin
vapilmasina miisait olmas: zorunludur.” Hiikmii dogrultusunda soz konusu alana egdeger alan olarak
planlama alanmimin giineyinde bulunan yaya yolunda yaklagik 37m*’lik alan, park alamina ilave edilerek
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Park Alam olarak planlandigi, toplam park icin aveilan kullanmim kararinda m® degisimi yasanmamis olup
sosval donatt dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifi hazirlanmsir Bu hususta Merkez Mahallesi
316 ada 14 parselin giinevindeki Park Alant ve Arikbasi Mahallesi 607 ada 58 parselin glinevinde Park
Alam amacl 171000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin kamu varan dikkate alinarak
3194 sayvilr Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gire plan degisikligi teklifinin uyvgun
olduguna.. """ oy birligi ile karar verilmistir.

Baskanlhifimizea yapilan incelemede; sbz konusu planlama alanlannin, Cevre ve Sehircilik

Bakanlign (Miilga Cevre ve Orman Bakanhg) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Biélgesi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plami revizyonu igerisinde vaklasik olarak * Kentsel Yerlesik
Alan™ i¢erisinde yer aldigi, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde
316 ada 14 parsel giineyinin “Park” kullanmiminda, 607 Ada 58 parsel gineyinin “Yaya Yolu”
kullaniminda; 1/1000 dlgekli Mugla (Ortaca) Uygulama imar Plam Revizyonu ve [lavesinde 316 ada 14
parsel glineyinin “Park™, 607 Ada 58 parsel giineyinin “Yaya Yolu” kullamiminda kaldif tespit edilmistir.

Bahse konu “316 Ada 14 Parsel Gilineyi Trafo Alani ve Arnikbas: Mah. 607 Ada 58 Parsel Giineyi
Park Alami™ amacglh 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifine iliskin Emlak ve Istimlak
Dairesi Baskanhg, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlifi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlifi, Ulasim Dairesi Bagkanhg, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii goriis
vazilarimin ver aldig: tespit edilmistir.
Yukanda anilan kurum/kumlus goriislerine gire;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi’min 04.06.2025 tarihli ve 432049 savili vazisinda;
Ortaca [lgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 14 parselin giineyinde ve Ankbasi Mahallesi, 607 ada 58
parselin giineyinde planda park alam olarak ayrilmus alanlann miicavirinde miilkiyeti Biyiliksehir
Belediyve Baskanhfmwmiza ait herhangi bir tasinmazin bulunmadig, Daire Baskanlign gorev, yetki ve
sormumluluklan  kapsaminda s6z konusu plan  degisikligine itiraz edilecek herhangi bir hususa
rastlamilmadig,

Yol Yapuim Balam we Onarim Dairesi Baskanhfi'min 11.06.2025 tarihli ve 433271 sawih
vazisinda; bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir Beledive Baskanlifimiz
gorev, yvetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadifgindan belirtilen bolgede planlanan galismalann
vapilmasinda sakinea bulunmadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfi'min 11.06.2025 tarihli ve 433021 savih
vazisinda: belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanlifinca meveut ya da planlanan herhangi bir faalivet
bulunmadif; Biiyiiksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yénde etkilememesi,
siz konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla, 2872 sayili
Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hikiimleri ve difer mer't mevzuat hilkiimlerine wyulmasi, ilgili
yvinetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmas: ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasi gerektifi,

Ulasim Dairesi Baskanhfi'min 26.06.2025 tarihli ve 438093 sayih yazisinda; trafo ve direklerin
kavsaklarda giriis figgenim engellemevecek sekilde konumlandinilmasi, yvatay ve diisey trafik isaretlerinin
gorinirltigiinin engellenmemesi ve trafik giivenliini tehlikeye diistirecek uygulamalardan kagimlmasi
kosulu ile plan degisikliginin Daire Baskanhfmnca uygun degerlendirildigi,

Mugla Su wve Kanalizasyvon Genel Midiirligi'nin 02.07.2025 tarihli ve 226266 sayih
yvazsinda; bolgenin igme ve kullanma suyu ihtivac: ile atik sularin bertarafim saglayvan sebeke hatlan
plan degisikligi simrlarinmin cephesinde bulunan meveut imar yollarindan gecmekte oldugu tespit edilmis
oldugundan séz konusu plan degisikliginin yapilmasinda Kurumeca herhangi bir sakinca bulunmadig
hususlarinin iletildifi tespit edilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) kararivla uvgun bulunarak ilgi (a) vam ekinde iletilen
1/1000 dleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosvasinda Daire Baskanhfimizea yapilan
incelemeye gire;
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ilzi (a) yaz ekinde sunulan plan agiklama raporunda Kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketleninin uygun goérdiigii trafo alanlarina yer venlmes: tekmk altyapr ve enerji arzi igin 6nemli ve

eerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Daditim A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit calismalari
gergeklestirildigi, yapilan analiz ve etiit ¢ahismalari dogrultusunda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yilkle ¢alistifi igin s6z konusu enerji thtivacimin meveut dagiim tesislerinden
karsilanamayacagi tespit edildifinden biélgedeki eneri ihtivacimin karsilanabilmesi i¢in yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana geldiginin belirtildigi ve bu kapsamda 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plami Degisikligi teklifinin hazirlandiginin belirtildigy,

Plan degisikligi teklifine konu trafo alammin (Ortaca Merkez TR34/A); viiriirliikkte bulunan
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 316 ada 14 parselin giineyinde Park Alaminda kaldigi; esdeger
ayrilacak park alanimin ise trafo alamimin giineyinde yer alan Arikbasi Mahallesi 607 ada 58 parselin
giineyindeki vaya volunda kaldig,

S6z konusu trafo alami ithtivacina yonelik ADM Elektnik Dafitim A.S. tarafindan yiiriirlikte
bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 316 ada 14 parselin giineyindeki park alammnin yaklasik 32
m2’'lik kisminin plan defisiklifi ile trafo alamna donistiirildigii,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi’nda “Imar planlarinda sosyal ve
teknik altyapr hizmetlerinin ivilestirilmesi esasnr. Yiirirliikieki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve
teknik altvapr standartlarm disiiven plan degisikligi vaptlamaz" ve 3.Fikrasi1 (b) bendinde “Imar
planinda ver alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimn ve kamuya ait sosyval ve kiiltiirel tesisi
alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmei etki alam iginde
esdeger veni bir alanin ayrilmas: suretivle vapilabilir. Egdeger alan ayvrilmasinda yiizolgiimii ve konum
dzellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gdre avni
uvenlama etabr veva bolge iginde kalmasi, yvava erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve veni tespit
edilen alammn tesisin vaptimasina miisait olmasi zorunludur. " denildigi,

Bu hiikiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alani ile sbz konusu trafo alaninin
planlandif park alanina esas es defer park alanimin, planlama alammin giineyinde bulunan yvaya yolunda
goziimlenerek bitisigindeki park alanina ilave edildigi,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine
gore 15 ve 1slemlerin yiiritildiigi,

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan
hilkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla 1li Ortaca Ilgesi Ilce
Merkezi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simirlarinin
Onlemli  Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agcisindan  Onlemli  Alanlar) (OA-5.1) olarak
dederlendirildigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanhifi Mekansal Planlama Genel Miidiirltigi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481090506 sayili plan islem numaras: (PIN) alindig
tespit edilmistir.

Makamimizea uygun gorillmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarthli ve 58 sayili
karariyla uygun goriilen UIP-481090506 Plan Islem Numarali, [limiz Ortaca {lgesi Merkez Mahallesi 316
Ada 14 Parsel Giineyi Trafo Alam ve Arikbasi Mahallesi 607 Ada 58 Parsel Giineyi Park Alami Amach
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyaninca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 58 sayili karariyla uygun
goriilen UIP-481090506 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilcesi Merkez Mahallesi 316 Ada 14
Parsel Giineyi Trafo Alani ve Arikbasi Mahallesi 607 Ada 58 Parsel Giineyi Park Alant Amagl 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453646 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.09.2025
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