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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.04.2026 tarihinde saat 11:45°te Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP Salonunda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.04.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
541788 sayili yazisi ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 09.04.2026 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen, “Ortaca Belediye Meclisi'nce resen hazirlanan ve 05.11.2025
tarihli ve 140 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15
ve 16 parsellerde hazirlanan UIP-481118387 plan islem numarali 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 03.04.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-541788 say1li
yazisinda;

Ilgi : a) Ortaca Belediye Baskanlhifinin (Plan ve Proje Miidiirliigii)28.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-
55013 sayili yvazisi.
b} Ortaca Belediyesi Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 140 sayih karar.

ilgi (a)"da kayith yazida, Ilimiz, Ortaca ilges:, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14, 15 ve 16
nolu parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine iliskin
kamu yaran tasimasi ve kamu hizmetlerine yonelik 1s ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmes:
amaciyla; 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayilh Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliince es zamanli degerlendirilebilmesi icin Mugla Biyiiksehir
Belediyesine génderilmesine iliskin Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarth ve 140 sayih kararnimn alimmsg
oldugu belirtilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi dosyalarimin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

Igi( b)'de kayith meclis karannda “__Plan degisikligi teklifine konu alanin dogusunda bulunan
110 I No.lu Caddenin, Cumhurivet Caddesinde yasanan trafik vogunlugunu azaltmak amaciyla alternarif
olabilecek konumda olup, 1100 1 No.lu Caddenin kamuva kazandirimasi, bu halivie 5 willik Imar
Programi cercevesinde 18 Madde Uvgulamas: vapilamadign; ancak plan degisikligi sonrasinda I8,
Madde Uvgulamas: vapilabilecegi, plan degisikligi ile onavh imar plamnda taginmazlar arasmdaki
suvunun giderilmesi, kamu terk oranlarimin gdzetilmesi ve bununla beraber bdlgenin enerji ihtivacim
kargilamak amacivla yvola cepheli | ader trafo alam diizenlenmesi planlanms olup, Mekdnsal Planlar
Yapim Yénetmeligi Madde 26. Maddesinin 1. bendinde; “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgl,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir: ", 2. bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altvap:
hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr: Yirirliikteki imar planlarinda éngdriilen sosyval ve teknik altvam
standartlarim  diigiiven  plan  degizikligi  yapilamaz.”, ve 6. bendinin (b} fikrasinda: *Yollarin
kavdiriimasinda, miilkivet ve vapilasma durumu dikkate alimr:” denilmektediv. Mekdnsal Planlar Yapim
planlar kapsadiklarn alan ve amaclarn acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlarn ve
Imar Planlari olarak hazirlamr: Buna gére planlama kademeleri, tist kademeden alt kademeye dogru
swrasivla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plam ve Uvgulama Imar Planindan
olusur:. (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazwrlamr Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyvarmca viiriirliikteki iist kademe planlarin karariarina uygun olmak, raporu
ile biittin olugturmalk ve bir alt kademedeki plam vénlendirmek zorundadr: (3) Arazi kullamm ve
vapilasmada sadece mekdnsal stratefi planlar, cevre diizeni planlart ve imar planlarm kararlarina
uvulur: " Denilmektediv Kamu yarart tasimas: ve kamu hizmetlerine vénelik iy ve islemlerin ivedi olarak
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tesis edilebilmesi amaciyla, llgemiz Merkez Mahallesinde ver alan tapunun 316 ada 3,5,13,14,15,16
parsellerin tasinmazlart kapsayan alanda 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi birlikte hazirlanacak TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag teklifine uygun olarak hazirlanan
TEKLIF-481111539 plan islem numaral 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Taslaginin
uyvgun olduguna ve teklif dosyalarmmn (175000 - 1/1000 ) 5216 Sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanununun
7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince es zamanli
degerlendirilmesi icin Mugla Biiyiiksehir Beledivesine gonderilmesi igin imar plam degisikligi teklifinin
imar komisyonundan geldigi sekli ile; Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verillmistir.. "
denilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede stz konusu tagimmazlarin 1/100.000 élgekh Aydin-Mugla-Denizh
Cevre Diizem Plam Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda; 1/5000 &lcekh
Ortaca Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde “Sik Yogunlukta Konut Alanlar” “Park” ve “Turizm
Tesis Alanlar?” kullammunda ve 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde Aynk
Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Aynk Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 yapilasma
kosullarinda “Sik Yogunlukta Konut Alanlar”, (Oellerde max KAKS: 0.60 ve Max h mmar adasi
gevresindeki yapr adalanindaki yiikseklifi gecemez.) plan hilkmilyle “Twrizm Tesis Alanlar™ ve
“Parklar” kullamminda kaldif tespit edilmastir.

Bahse konu alandaki imar plam defisiklifn teklhifine 1liskin: Ulasim Daires1 Baskanh, Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagiim A.S. , Tarim ve Orman Bakanhig DSI
21.Bilge Midiirliigii gorils yazilanimin yer aldif tespit edilmastir.

Yukarida amlan kurum/kurulug goriislerine gore:

Ulasim Dairesi Baskanh@i'min 10.03.20245 tanh ve 402253 sayih vyazisinda: ... Yapilan
incelemeler neticesinde; trafo ve direklerin kavsaklarda goriiy iiggenini engellemeyecek jyekilde
konumlandirilmas:, vatay ve diisey trafik isaretlerinin  gdriiniirliiginin  engellenmemesi ve trafik
giivenligini tehlikeyve diigiirecek uygulamalardan kacinmiimas: kogulu ile plan degisikligi taslaginin Daire
Baskanhginmizca uygun degerlendirildigi ... denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 17.03.2023 tarihli ve 208862 sayili
vazisinda; .. Dosvasinda yapilan incelemede; plan degisikligi ile alana art niifus getirecek herhangi bir
veni kullamim dnerilmedigi, tasinmaziarin mevcutta planh oldugu kullamimlarimin genel itibari ile
korundugu anlasilmakta olup plan degisikligine konu Ortaca Iigesi, Merkez Mahallesi, 316 Ada 3, 5, 9,
11, 13, 14, 15 ve 16 parsel numarasinda kayith tasimmazlanin icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir
altvap tistvapt ve sanat yapis: bulunmamaktadir. Bélgenin icme ve kullanma suyu ihtivaci ile atk sularin
bertarafim  saglavan sebeke hatlarimin  planlama alamimin  cephesinde  bulunan imar yolu
giizergahlarindan gectigi tespit edilmiy olup bahse konu igme suyu ve kanalizasyon altyvapisina iliskin
savisal veriler yazimiz ekinde iletilmektediv. Bu kapsamda, plan degisikligi teklifinde de mer't imar
planina uyvgun olarak hatlarin gectigi yol giizergahlarimn  aynen korundugu tespit edildiginden
tasinmazlar arasinda imar wuygulamas: asamasinda suyunun giderilmesi ve bolgenin enerji ihtivacin
karsilamak amaciwla trafo alam diizenlenmesi suretivle hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine esas Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir...”" demlmektedir.

ADM Elektrik Dagitm A.S.’min 18.03.2025 tarth ve 110205 sayilh yazisinda; *...S0z konusu
planlama alan lizerinde goriiy yazimizin sunuldugu tarih itibariyle Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a
ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir.
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llgi yazimiz ekinde iletilen taslak 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi tizerinde yapilan
incelemede; 316 ada, 3 parselin kuzeyinde yola cepheli yaklagik 73 m2 alansal biiyviikliige sahip 1 adet
trafo alammin ayrildigi tespit edilmistir. Ancak soz konusu trafo alamnda tesis edilmesi planlanan trafo
binasy igin alamn geometrik geklinin uygun olmadigr degerlendirilmistir. Bu kapsamda soz konusu trafo
alamimin Ek-2'de yer alan paftadaki kige koordinat noktalan da dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; soz konusu planlama alaminda, Konut Alam, Turizm Tesis Alam, Cocuk
Bahgesi ve Ovun Alami, Trafo Alami ve Yava yolu amaclh 155000 édlcekli Nazim ve I/1.000 dlcekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin vapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadur™
denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg DSI 21.Bélge Miidiirliigii'niin 23.06.2025 tarih ve 5988386 sayih
vazisinda: “...Bahse konu talebe esas iy ve islemlerin, bir drnegi ekte ginderilen ilgi (b) vazi
dogrultusunda yiiriitiilmesi hususunda...” denilmektedir.29.05.2025 tarihli ve 5912479 sayih Ilgi (b)
vazida; .. Yazimiz ekinde gdnderilen sayisal veriler ve /25000 dlcekli standart topografik harita
kullamlarak yvapilan teknik inceleme neticesinde, sdz konusu alan herhangi bir dere vatag: kenarinda yer
almamakta ve herhangi bir derenin akizina engel konumda bulunmamaktadir.

Sdz konusu alanlar ile Sube Miidiirliigimiiz goriglerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat wyarinca; istenilen amacla kullamimas: yoniinde, plan karar alma yetkisine sahip, ilgili
kamu kuwrum veya kurulusun karart dncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amaglamaktadir. Ayrica
vapilacak iy ve islemlerin her asamasinda Tagkn Riisubat ve Kontrol Ydnetmeligi hiikiimlerine wyulmasi
gerekmektedir.

Yikarida belirtilen hususlara wyulmas: kaydivia sdz konusu alanda imar plam degigikligi
vapilmasinda, Sube Miidiirltigi gorev ve sorumluluk alamnda yer alan hususlar ¢ergevesinde sakinca
bulunmamaktadir_..” denilmektedir.

Ortaca Belediye Mechisinin 1lgi (b) karanyla uygun bulunarak ilgi (a) yazi ekinde iletilen 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhimizca yapilan incelemeye gore:

Plan agiklama raporunda, plan de@isikligi teklifine konu alanin dogusunda bulunan 110 1 Ne.lu
Caddenin, Cumhuriyet Caddesinde yasanan trafik yogunlufunu azaltmak amaciyla alternatif olabilecek
konumda oldugu, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandirilmasi, bu haliyle 5 yillik Imar Program
cergevesinde 18.Madde Uygulamasimin yapilamadifn ancak plan degisiklifi sonrasinda 18. Madde
Uygulamas1 yapilabilecedi, plan de@isikligi ile onaylhh imar plaminda tasimmazlar arasindaki suyunun
giderilmesi, kamu terk oranlanmn gézetilmes: ve bununla beraber bélgenin enerpi thtiyacim karsilamak
amaciyla yola cepheli 1 adet trafo alam diizenlenmesinin planlandifinmin belirtildigi,

04.02.2003 tarih ve 4 sayili meclis kararyla onayh Ortaca (Mugla) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu ve Ilavesinde plan paftalarinda “Cocuk Parki” ve “Cocuk Bahgesi” kullammlarinin yer
aldif1 ancak plana iliskin plan lejant paftasinda bu alanlann “Parflar” tamimh alanda kaldig,

Plan degisikligi teklifine konu alamin Ortaca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve
[lavesinde Aynk Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Ayrik Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90
yvapilasma kosullaninda “Sik Yogunlukta Konut Alanlar”™, (Otellerde max KAKS: 0.60 ve Max h imar
adas1 ¢evresindeki yap adalarindaki yiiksekhiii gecemez.) plan hiikmiiyle “Turizm Tesis Alanlar™ ve
“Parklar” tammh alanda kaldif ve ada icenisinde kuzey- giiney yoniinde 7 m’lik yaya yolunun gectifi ve
bu yaya yolunun kuzey ve giineydeki tasit yollarina baglandig,

Plan de@msiklif teklifiyle ada icensinden gegen kuzey- giiney yolunda 7 m’lik yaya yolunun 316
ada 3 parselin miilkiyet simin yéniinde kaydinldigi, kuzey ve giineydeki tasit yoluna baglandigi, yaya
yolunun siireklilifinin ve teknik altyapr dengesinin bozulmadig,

7 m’lik yaya yolunun 316 ada 3 parselin millkiyet simin yéniinde kaydinlmasmdan sonra azalan
“Parklar” tammh alandaki “Cocuk Bahgesi” ne ait esdeger alamin mevcuttaki “Cocuk Bahcesi”
kullamimin dogusuna ilave edildigi,

Sayfa3/4




5% o T.C.
%’%3 Z | MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | 30.04.2026
nen | IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

316 ada 3 parsel icenisinde yer alan Turizm Tesis Alam icerisinde ADM Elektrik Dagitim A.S. nin
goriisii dogrultusunda 73,45 m? biiyiikliigiinde 1 adet trafo alamnin aynldig: ve trafo alanina iliskin 2 adet
plan hilkmiiniin diizenlendigi,

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikhifn sonrasi planlama alam simin igensinde yemn bir
kullanim karanmin getinlmedifi, Konut Alam ve Otel Alam kullammlanmin yapilasma kosullarnin
degistirilmedigi,

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinde kurum/kurulus gériisleri de
yansitilarak toplam 11 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikh simrlarimin Onlembh
Alan-5.1 (Miihendislik A¢isindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircihk Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan teklifine ait UIP-481118387 sayilh plan islem numarasin (PIN) alindii tespit
edilmistir.

Makamimzea uygun goériilmesi halinde Ortaca Belediye Meclhisi'nce resen hazirlanan ve
05.11.2025 tarihli ve 140 sayih karanyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada
3.5.13, 14,15 ve 16 parsellerde hazirlanan UIP-481118387 plan 1slem numarah 1/1000 élgekh Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayihi kanunun 8/b 1le 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyannca
Belediyvermz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla vazimiz ve eklerimin Belediyermiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Ortaca Belediye Meclisi’nce resen hazirlanan ve 05.11.2025 tarihli ve
140 say1l1 karariyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15 ve
16 parsellerde hazirlanan UIP-481118387 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifi; yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.04.2026
tarinli ve E-81441201-115.01.06-541788 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.04.2026
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