MUGLA ILi, MARMARIS iLCESI, TEPE
MAHALLESI 307 ADA 1 PARSEL, 326 ADA 1
PARSEL VE 327 ADA 1 PARSEL iLE YAKIN

CEVRESINI KAPSAYAN ALANDA BELEDIYE
HIZMET ALANI, PARK VE YESIL ALAN VE
GENEL OTOPARK AMACLI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU



PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alanlar, Mugla ili. Marmaris ilgesi, Tepe Mahallesinde yer
almaktadir. Bahse konu plan degisikligine konu parseller; tapunun Tepe Mahallesi, Kizilcaburun
Mevkiinde 307 ada | parsel numarasinda kayith 1375,00 m?, 326 ada 1 parsel 259,00 m*, 327 ada
| parsel 706,00 m* ve “Arsa” niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.
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Planlama Alanimin Konumu

PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI:

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligine konu tasinmazlar Tepe Mabhallesi,
Kizilcaburun Mevkiinde bulunan 307 ada | parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada | parseller sahis
miilkiyetinde bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANININ IDARI YAPISI:

_ Planlamaya konu alanlar, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde Marmaris
llgesi, Tepe Mahallesinde yer almaktadir.

KORUMA ALANLARI:

Planlama alaninda 2863/3386 savili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
kapsamina giren bir buluntuya rastlanmamistir. Planlama alani herhangi bir Sit Alani kapsami
iginde degildir. Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina
girmemektedir. Bu yonde alinmig herhangi bir karar bulunmamaktadir.

PLANLAMA ALANININ PLAN DURUMU:

Planlamaya konu alanlar Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda
vaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Planlama Alanmmin Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamndaki Konumu

S6z konusu planlama alani; yiirirlikteki meveut onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar
Planinda “Belediye Hizmet Alam™, “Park ve Yesil Alan™ ve “Yol Ustii Otopark™ olarak planhdir.
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" Planlama Alaninin Meveut Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

KORUMA ALANLARI:
Planlama alani herhangi bir “Sit Alami™ kapsami iginde degildir. Ozel Cevre Koruma

Bolgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina girmemektedir.




JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU:

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi planlama alaninin tamami, Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 14.02.2020 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Merkez Mahallesi ve
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri sinirlar igerisinde yaklasik 721 Hektar alan
icin “Imar Planina Esas Mikro bilgeleme Etiit Raporu™ sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Plan Degisikligine konu Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunda 287 ada 43 parselin
bir kisminda bulunan imar adasi yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-1.1"; 326 ada 1
parsel, 327 ada | parsel ve gevresi yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-5.1"; 307 ada |
parsel yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-2.1” olarak tanimlanmstir.

Onlemli Alan 1.1 (OA - 1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar

inceleme alaninda Kuvaterner Aliivyona (Qal) ve Plaj Cokellerine ait birimlerin
bulundugu, egimin % 0-10 araliginda degistigi alanlardir. Yapilan sivilagma analizlerine gore
Siteler Mahallesinin denize yakin olan kisimlarinda lokal alanlarda ve Marmaris Mahallesinin
denize yakin olan kisminin neredeyse tamamina yakininda, ilk 10.00 metreye kadar olan
seviyelerde sivilasma problemi beklenmektedir. Bu alanlar verlesime uygunluk agisindan
“Swvilagsma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime
uygunluk haritalarinda “0A-1.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

. Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda sivilasma potansiyeli ayrintili olarak irdelenmeli

stvilagmaya karg: alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

* Bu alanlarda zemin biiyiitmesinin yiiksek olacagi hesap edilerek binada kaginilmasi gereken yapi

periyot araliklari belirlenerek, yapi ile yer uyumuna (rezonansa) ge¢mesinin engellenmesi

onerilmektedir.

* Oturma ve tagima giicii problemine karg1 alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

« Aliivyon birim heterojen 6zellikte oldugundan ve yanal-diisey yonde farklihk gdsterdiginden

farkli oturmalar gézlenecektir. Zemin ve temel etiit calismalarinda sisme ve oturma sorunlarina

kars1 ayrintih ¢alismalar yvapilarak zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

* Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi

gerekmektedir.

* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamal, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

* Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tagittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri

(sisme, oturma, tasima giicli hesabi, sivilasma analizi) temel ve zemin etiit ¢alismalarinda

irdelenmeli, alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

» Ingaat kazisi 6ncesi yol, altyapi ve komgu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda topografik egimin % 10-30 arasinda degistigi ve litolojisi Yamag

Molozuna (Qym), Marmaris Peridotitine (Kmo) ve Armutalan Melanjina (Kam) ait birimlerden

olusan alanlar ile topografik egimin % 30-60 arasinda degistigi ve litolojisi Marmaris Peridotitine

(Kmo), Cortlii Kiregtasi Bloklarina (Jk) ve Armutalan Melanjina (Kam) ait birimlerden olusan

alanlardir.

Bu alanlarda yapilan arazi gozlemlerinde heyelan, akma, kayma vb. kiitle hareketleri
gozlenmemigtir. Ancak egim degerlerinin %10°dan fazla oldugu alanlarda yapilacak kazilar
sonrasi olusacak sevlerde yiizeysel ve sizint1 sularinin etkisiyle birimlerin ayrisma zon kalinligina
bagli olarak stabilite sorunlari gelisebilecegi goriilmiistiir. Muhtemel stabilite sorunlarinin
mithendislik énlemlerle ortadan kaldirlabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
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uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;
« Zemin ve temel etiit galismalarinda, vapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dig viikler
hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.
» Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.
* Yer alti, viizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasimi saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.
* Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tagittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tagima giicii hesabi, sivilagma analizi) ile stabilite sorunlan temel ve zemin etiit
¢aligmalarinda irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
» Ingaat kazis1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma vb. Sorunlu
Alanlar
inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyona (Qal) ve Plaj Olusuklarina (Qp) ait birimlerden
olusan, topografik egimin % 0-10 arasinda oldugu alanlardir. Inceleme alaninda 1.00-13.00 m.’ler
arasinda yeralti suyuna rastlanilmistir.
Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlerinde sivilasma riski belirlenmemistir. Ancak Aliivyon
(Qal) ve Plaj Olusuklarina (Qp) ait birimler yanal ve diisey yonde degisim gostereceginden zemin
etiitlerinde sivilagsma analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir.
Aliivyon (Qal) birimlerin yanal ve diisey yonde degisim gosterdidi ve heterojen bir yapi sundugu,
kumlu seviyelerin gevsek-orta siki-siki-gok siki ve killerin yiiksek plastik 6zellikte, ¢ok yumugsak-
yumugsak-siki-sert-gok sert kivaml, orta sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer
orta-yiiksek sisme ozelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda bu alanlarda yer yer oturma
degerlerinin kabul edilebilir sinirlari agtigi belirlenmistir.
Plaj Oluguklari (Qp) birimlerde kumlu seviyelerin gevsek-orta siki-stki ozellikte oldugu
belirlenmistir.
Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma vb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda “ 0A4-5.1"
simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;
* Bu alanlardaki birimlerde yapilan laboratuvar ve arazi deneyleri sonucu elde edilen verilerle
yapilan degerlendirme ve hesaplarda orta ve yiiksek sisme problemi ile karsilagilabilecegdi ayrica
yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktarlarinin yer yer kabul edilebilir sinirlari agtig
belirlenmistir. Zemin etiit ¢aligmalarinda sisme problemi ve oturma sorununa karsi ayrintili
¢aligmalarin yapilarak uygun zemin iyilestirme yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.
* Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasimi engelleyecek drenaj sistemlerinin
uygulanmahdir.
* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.
* Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tagittirllacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tagima giicli hesabi, sivilasma analizi) temel ve zemin etiit ¢alismalarinda
irdelenmeli, alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.
» Ingaat kazisi 6ncesi yol ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler ahnmalidir.
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KURUM GORUSLERI:
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@min 01.03.2024 tarihli ve E-46240020-

115.01.02-291724 sayih yazisinda, “... belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanligimizca mevcut ya
da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamakiadir. Biiviiksehir Beledivemizin, mevcut ve
planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, soz konusu plan ¢alismasina izin verilmesi
halinde miiktesep hak olusturmamasi kavdiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik
hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli
izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmast gerektigi ",

Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhginin 05.03.2024 tarihli ve E-31514194-
115.01.02-292441 sayih yazisinda, “... imar plan taslagi incelenmis olup, Marmaris ilgesinde
bulunan merkez mezarlik alanlarinin dolulugu dikkate alindiginda imar planmi taslaginda
Kemeralti Mahallesi 287 ada, 43 parselin bir boliimiiniin mezarhik alam olarak planlanmasi Daire
Bagskanhgimizca uygun bulunmustur. ",

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhginin 05.03.2024 tarihli ve E-52795744-
115.01.02-292368 sayih yazisinda, ... bahse konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki,
gorev ve sorumlulugunda bulunan yol agi yer almamakta olup, planlama ¢alismalar
vapilmasinda Daire Baskanligimiz yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigi ",

Tarmmsal Hizmetler Dairesi Baskanh@mmm 13.03.2024 tarihli ve E-10452259-
115.01.02-294512 sayih yazmsinda, “.. [limiz, Marmaris llgesi, Tepe ve Kemeralti
Mahallelerinde  Biiyiiksehir Beledive Baskanligimiza ait  herhangi bir sulama tesisi
bulunmamaktadir.” '

ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 15.03.2024 tarih ve 60198 sayih yazisinda
“... yapilan incelemede; soz konusu planlama alamna Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik
dagiim  tesislerinin - Elektrik  Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi
gerekmektedir." hiikmiinmiin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. Ayrica ilgi yazi ekinde
gonderilen taslak 1/1.000 olgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi iizerinde yapilan incelemede;
planlama alamnda yola cepheli 4 m x 8 m = 32 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafeleri dahil 80 m2) 1
adet trafo alammn planlandig tespit edildigi; 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uyvgulama
Imar Plam degisikliginin yapiimasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadign ... " \

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin 20.03.2024 tarihli ve E-
93846640-115.01.02-154851 sayili yazisinda, “... Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 307 ada 1
parsel, 326 ada 1 parsel, 327 ada I parsel ve gevresi ile Kemeralti Mahallesi, 287 ada 43 parselin .
bir boliimiine yonelik hazirlanan imar plam degisikligi konu tasinmazlarin etrafindaki imar
yollarinda igmekullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatlarimiz bulunmakta olup, plan
degisikligi ile soz konusu hatlarimiz yine imar yollarinda kaldigindan dolay: Kurumumuzca

i sakinca bulunmamaktadir.”
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Emlak ve istimlak Dairesi Baskanlhiginin 04.02.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-
392425 sayih yazmisinda, ... 56z konusu planlama alanlarinda halihazirda Daire Baskanligimizca

yatirim programmna alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadig:, Daire Baskanligimiz gérev,
yetki ve sorumluluklart kapsaminda ¢alismalarinizi ya da yatirimlarimizi etkileyecek bir hususun
bulunmadig degerlendirildigi”,

Fen Isleri Dairesi Baskanhginin 06.02.2025 tarihli ve E-33529255-115.01.06-392886
sayih yazisinda, “... plan ¢alismasi Daire Baskanligimizca uygun degerlendirilmiy olup, planin
kesinlesmesine miiteakip, itfaive vapisi projesine altlik olusturulabilmesi amaciyla kademe hattina
uygun olarak yeni miilkivetin olusturulup, imar durumu ve plan notlart ile birlikie Daire
Bagskanhigimiza bildirilmesi”,

itfaiye Dairesi Baskanhgmn 07.02.2025 tarihli ve E-68814314-115.01.02-393216
sayih yazisinda, “... Daire Baskanligimizca soz konusu alanlara yonelik hazirlanan imar plan
degisikliklerinin uygun degerlendirildigi ",

Yap: Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiiniin 13.02.2025 tarih ve E-30141038-
115.99-395810 sayih vazisinda, “... imar plam teklifine esas Miidiirliigiimiizce herhangi bir
sakinca bulunmadig ",

Harita Sube Miidiirliigiiniin 20.02.2025 tarihli ve E-87026510-115.01.02-398259 sayili
vazisinda, “... 50z konusu parselin etrafindaki imar uygulamalarinin tamamlandigi, plana uygun
imar parselleri iiretildigi ve ruhsatli binalarin bulundugu tespit edilmis olup; konunun bu
kapsamda Daire Baskanliginiz tarafinda degerlendirilmesi”,

Marmaris Belediye Baskanh@imin 20.02.2025 tarihli ve E-41823250-115.01.06-102551
sayith yazisinda, “... llgemizde, itfaive hizmetlerinin etkin bir sekilde yiiriitilebilmesi, yangina
miidahale etkinliginin artirilmasi, llgemiz igin biiviik 6nem arz etmekte olup, bu kapsamda kamu
varar: gozetilerek, Tepe ve Kemeralti Mahallemizde bulunan muhtelif tasinmazlarda, sosyal ve
teknik altyapi alanlarina yonelik hazirlanan, “Belediye Hizmet Alam (ltfaive Alani)” amaglh imar
plam degisikligi taslagi, Baskanligimizca uygun miitalaa edilmektedir.

Ulagim Dairesi Bagskanhgmmmn 26.02.2025 tarihli ve E-21365915-050.04-399741 sayih
vazisinda, ... llimiz, Marmaris llgesi, Tepe Mahallesi, 307 ada 1 parsel ve 327 ada I parsel ve

gevresine yonelik hazirlanan “Beledive Hizmet Alam (ltfaive Alan) amagl Imar Plan teklifinde
ver alan otopark alanlari, Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME

Genel Kurul Toplantisinda goriigiilmiis olup alinan 2025/2-74 savili karari ile uygun

| degerlendirildigi, planlama ¢alismalarinda Ulasim Dairesi Bagkanliginca bir sakinca
bulunmadigr” hususlari bildirilmistir.
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PLANLAMA KARARLARI:

Stz konusu plan degisikligi ile Marmaris Ilgesi, Tepe ve Kemeralti Mahallelerinde bulunan
imar plani degisikligine konu alanlar 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsel
“Belediye Hizmet Alan1™ olarak planli durumdadir.

itfaiye Dairesi Baskanhg ile Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin
talepleri dogrultusunda Ilimiz, Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 307 ada 1 parsel, 326 ada | parsel
ve 327 ada 1 parsel ile yakin gevresini kapsayan alanda Marmaris Ilge Merkezinde itfaiye
Hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla Baskanhigimiz yatirim programlari dahilinde ihtiyag
dogrultusunda kamu yarari gozetilerek 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
Baskanligimizca re’sen hazirlanmistir.

So6z konusu imar plam degisikligi ile;

307 ada 1 parsel numarali tasinmaz “Belediye Hizmet Alam”, “Park Alam”; 326 ada |
parsel numarali tasinmaz “Beledive Hizmet Alam” ile 327 ada | parsel numarali taginmaz
“Belediye Hizmet Alam” olarak planh olup, bahse konu taginmazlarin ¢evresinde bulunan alan
ilgenin ihtiyaci olan “Beledive Hizmet Alam ", “Park ve Yesil Alan” ve “Genel Otopark” kullanim
kararlarina esas Baskanligimizca re’sen onaylanmak iizere 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.
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1/5000 O Teklifi 307 Ada 1 Parsel

Parsel ve gevresi

Mevcut onayl planda 307 ada | parsel numarali tasinmaz mevcut onayli planda “Belediye
Hizmet Alam” olarak planl alan plan degisikligi ile “Park ve Yesil Alan” olarak yeniden
diizenlenmistir. Bu alanda da imar ada hatlar1 ve ulasim kurgusuna higbir miidahalede
bulunulmamuistir.

326 ada | parsel numarali taginmaz mevcut onayli planda “Beledive Hizmet Alant” ve 327
ada | parsel numarali tasinmaz mevcut onayli planda “Beledive Hizmet Alanm” ve bahse konu
tasinmazlarin ¢evresinde bulunan alan mevcut onayh planda “Park ve Yesil Alan ve Yol Ustii
Otopark™ olarak planh alan plan degisikligi ile giiney batida tek bir alanda Marmaris Ilge




Merkezinde itfaiye Hizmetlerinin siirdiiriilebilmesi i¢in “Beledive Hizmet Alani”; “Park ve Yeyil
Alan” ve “Yol Ustii Otopark " alanlari ise tek bir alanda toplanmis ve alanin dogusunda bir adet
“Genel Otopark” otopark alani diizenlenmistir. Diizenlenen “Genel Otopark™ Otopark
Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz Ulasim ve
Koordinasyon Merkezinde (UKOME) goriisiilmiis olup, 11.02.2025 tarihli ve 2025/2-74 sayili
Karari ile uygun degerlendirilmistir. Bu alanda ana tagit ulagim giizergahlarina bir miidahalede
bulunulmamistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile MekaAnsal Planlar Yapmm
Yonetmeliginin 26. Maddesi dogrultusunda plan onama s igerisinde “Beledive Hizmet
Alant” ve “Genel Otopark” kullanimlan yiizélgiimlerinde degisiklik yapilmamis olup, esdeger
“Park ve Yesil Alan" olusturulmustur.

Yapilan diizenlemeler;
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’inci maddesinin (c) fikrasina gore

“Kanunlarla Biiyiiksehir Beledivesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje. vapim,

bakim ve onarum islerivie ilgili her dlcekteki imar pldanlarini, parselasyon planlarin ve her tiirlii

imar uygulamasint yapmak ...",

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Imar Plami Degisiklikleri” bashkli 26.
Maddesinde;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinliginii, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sesyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esasiir.
Yiirurlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) .. b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya
ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretivie yapilabilir. Esdeger
alanin  ayrilmasinda  yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde
kalmasi, yaya erigsim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina
muisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakitk payindan elde edilen alanlarmn yiizélgiimleri toplamimin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarvun miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meyvdan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik pavina tabi bir kullammun kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhik pavina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”,

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin
Mekinsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar bashkl 6’inc1 Maddesinin 2’inci Bendinde
yer alan “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmir. Her plan, planlar
arasi_kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.”™,

3194 sayih imar Kanununun Ek-8’inci Maddesinde “... kamu yatirimlar: ile kamu

miilkivetindeki _alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda vapilacak plan veva plan

degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmiy viiksekliklerin 8 inci maddenin
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birinci fikrasmin (b) bendinde belirtilen usullere gore yvapilacak plan degisikliklerinde bu_madde
hiikiimleri uygulanmaz. ™,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. Maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve
Uvgulama Imar Planlart gerekli giriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim Imar

Plan kesinlesmeden Uygulama Imar Plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
bulunmas: halinde Nazim ve Uygulama Imar Planlari es zamanli olarak onaylanabilir.”
hitkiimleri uyarinca 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Baskanhigimizca re’sen hazirlanmigtir.,

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Tepe Mahallesi Belediye Hizmet Alami ve Park Alam Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimleri:

1. Belediye Hizmet Alanlarinda plan izerinde belirtilmis olan kullanimlar yer alacaktir.

2. ADM Elektrik Dagitim A.S."nin 15.03.2024 tarihli ve 60198 sayili yazis1 dogrultusunda 1/1000
lgekli Uygulama Imar Planinda 1 adet Trafo Alam diizenlenecektir..Mevcut elektrik dagitim
tesisleri,*Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine gére korunacaktir.

3. Miilga Cevre Ve Sehircilik Bakanliginca 14.02.2020 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Marmaris
Ilgesi, Merkez Mahallesi ve Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri sinirlar igerisinde
yaklagik 721 Hektar alan i¢in “imar Planina Esas Mikro bdlgeleme Etiit Raporu™nda planlama
alam yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan — 1.1, Onlemli Alan — 2.1 ve Onlemli Alan —
5.17 olarak tanimlanmig olup, planlama alaninda Zemin Etiitleri “yapilmadan uygulamaya
gegilemez. Zemin Etiit Raporu hazirlanirken bahse konu Imar Planina Esas Jeoljik Etiit Raporuna
uyulacaktir. -

4. Bu planda ve plan agiklama raporunda agiklanmayan hususlarda mevcut yiiriirlikteki Marmaris
ve Cevresi Turizm Alam Marmaris 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu Plan Notlari,
3194 sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planhi Alanlar imar Yénetmeligi
ve Otopark Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
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Aot

Hazirlayan/
Kontrol-Eden

C1S1

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan Islem Numarasi (PiN) : NIP- 4910 Lu9
Olcek : 1/5000

Mugla Ili, Marmaris ligesi, Tepe Mahallesi 307 Ada 1
Parsel, 326 Ada 1 Parsel ve 327 Ada 1 Parsel lle Yakin
Cevresini Kapsayan Alanda Belediye Hizmet Alani, Park
ve Yesil Alan ve Genel Otopark Amach hazirlanan 1 (bir)
adet paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi, Mugla Biyilksehir Belediye Meclisi'nin
08/05/2025 tarihli ve 144 sayii Kararl ile aynen
onaylanmistir.

imapve Sehircilik
Dairesi Baskani




