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1 AMAC-KAPSAM-YONTEM

1.1 AMAC

Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekéy Mabhalleleri sinirlar1 igerisinde daha 6nce askiya
¢ikarilan Revizyon ve Ilave Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iligkin plan kararlarinimn, ilgili
mevzuat dogrultusunda degerlendirilerek Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu
gériisleri dogrultusunda yeniden ele alinmast ve bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin
askiya esas gerekcelerinin ortaya konulmasidir.

Bu kapsamda; daha 6nce askiya cikarilan revizyon ve ilave imar plam degisikligi
siirecinde yapilan degerlendirmeler sonucunda, 2863 sayih Kanun kapsamu disinda kalan
alanlara iliskin plan kararlan onaylanmig, Kanun kapsaminda kalan alanlara iliskin
plan kararlarmmm ise Koruma Bilge Kurulu degerlendirmesine tabi tutulmasi gerektigi
tespit edilmistir. Kurul siireci tamamlanan alanlara iligkin plan kararlari, koruma—kullanma
dengesi gozetilerek yeniden degerlendirilmis ve bu rapor kapsaminda askiya esas hale
getirilmistir.

1.2 KAPSAM
Bu rapor;

Mugla Ili, Bodrum Ilgesi siirlar1 igerisinde yer alan Turgutreis, Bahgelievler,
Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahallelerini kapsayan
Revizyon ve Ilave 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda, 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarnm Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iligkin
olarak hazirlanan plan degisikligini kapsamaktadir.

Anilan alanlara yonelik plan degisikligi; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Planinda yer alan plan kararlarinin, korunmas1 gerekli taginmaz
kiiltir  varliklarmin mahiyetine -olumsuz etki etmeyecek sekilde, Kurul kararlari
dogrultusunda yeniden degerlendirilmesini ve bu degerlendirme sonucunda olugturulan plan
kararlarimn askiya esas hale getirilmesini igermektedir.

Séz konusu plan degisikligi; onayh imar planinin tamamina yénelik yeni bir
planlama karar olusturmayip, Kurul degerlendirmesi sonucunda uygun bulunan ve
kapsami net olarak tanimlanan alanlara iliskin plan kararlariyla siirhdar.




2 GENEL TANIM VE COGRAFi KONUM

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

2863 sayili kanun kapsaminda kalan plan degisikligine konu olan alan, Mugla 11,
Bodrum Ilgesi, Akyarlar Mahallesini kapsamakta olup Bodrum ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
Revizyon ve Tlave 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Revizyon ve
[lave Uygulama Imar Plam Degisikligi sinirimn giineyinde yer almaktadir.

Planlama alani kapsamindaki mahalleler, konum olarak Bodrum Yarimadasi’nin
giineybat1 ucunda yer almakta olup Akyarlar Mahallesi alanin en giineyinde yer almaktadir.
Giimiislik, Geris, Yalikavak, Yaka, Giirece ve Yahsi mahalleleri ile gevrili olan planlama
alam bati ve giiney kesimlerde denizle ¢evrilidir. Peksimet, Bahgelievler, Turgutreis,
Akyarlar ve Islamhaneleri mahallelerinin Ege Denizi’ne sahili bulunmakta olup, diger
mabhalleler i¢ kesimde yer almaktadur.

Miilga Turgutreis beldesinin merkezi ve mahallelerinin bulundugu planlama alani,
gelismis kentsel hizmet sunumlar ve yat limani ile ilgenin ikinci biiyiik kentsel merkezi
niteliginde olup, Bodrum ilge merkezinden sonra turistik tesislerin en ¢ok yer sectigi ve ilge
genelinde yazlik konutlarin yogunlukta oldugu bélgedir. Turizm ve turizme yonelik ticaret
agirlikls hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu bu mahallelerde, tarim sektorii de 6nemli yer
tutmaktadir. Yerlesimin kuzeyinde ve orta kesimlerinde narenciye bahgeleri ve zeytinlikler ile
tarim arazileri bulunmaktadir. Eski tarihli ve pargacil olarak planlanmig bolgenin, planl bir
sekilde gelismesi ve uygulamadaki sorunlarmin ¢oziilmesi ilge geneli ve plan biitlinliigiiniin
saglanmasi a¢isindan 6nemlidir.

Plan degisikligine konu olan ve 2863 sayili kanun kapsaminda kalan alan; Mugla 1li,
Bodrum Ilgesi, Akyarlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalmakta olup 1/5000 6lgekli O18-B-
01-C ve 018-B-02-D halihazir paftasinda yer almaktadir.
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Resim 1 Planlama Alaninin Ulke, il ve flce icerisindeki Google Earth Gériintiisii
Kaynak: Google Earth, 2025
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Resim 2 Planlama Alaninin Google Earth Goriintiisii
Kaynak: Google Earth, 2025
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2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen planlama alani, Bodrum Yarimadasi’nin giineybati kesiminde,
Turgutreis ve Akyarlar yerlesimleri arasinda konumlanmaktadir. Alanin ulagim iliskileri,
mevcut yerlesim alanlarimi birbirine baglayan karayolu sistemi tizerinden saglanmakta olup,
bolgesel dlgekte tanimli ana ulagim akslarina dogrudan cephe olusturmayan, daha ¢ok ikincil
ve tali yol baglantilar1 aracilifiyla erigilebilen bir yap: sergilemektedir.

Sz konusu alanin ulasim sistemi; dogal topografya, kiy1 ¢izgisi, sit alanlar1 ve tescilli
tasinmaz kiiltiir varliklarina ait koruma alanlar1 gibi koruma esikleri tarafindan belirlenmig
olup, bu esikler ulagtm agmin smirl, kontrollii ve diigiikk yogunluklu bir bigimde
sekillenmesine neden olmugstur. Bu durum, alanin mevcut ulasim kapasitesinin, korunmasi
gerekli dogal ve kiiltiirel degerler ile uyumlu bir sekilde olustugunu gostermektedir.

Revizyon ve Ilave 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda, 2863
sayil1 Kanun kapsamindaki alana yonelik olarak yeni bir ana ulasim aks: olusturulmasi veya
mevcut ulasim sistemini yogunluk artiric nitelikte degistiren bir karar getirilmemigtir. Plan
degisikligi, alanin mevcut ulagim karakterini koruyan; erisilebilirlifi, koruma—kullanma
dengesi ¢ergevesinde degerlendiren ve ilave bask: yaratmayan bir yaklagimla ele alinmustir.

Ulasim kararlar, planlama alanimin ¢evresiyle olan iligkisini tamamen koparmadan,
ancak alanmn dogal ve kiiltiirel degerleri iizerinde olumsuz etki yaratmayacak sekilde
sinirlandirilmistir. Bu gergevede, plan kararlarinin ulagim sistemi agisindan mevcut durumu
tanimlayic1 ve diizenleyici nitelikte oldugu, alanin korunmasi gereken hassasiyetlerini
zedeleyecek yeni ulagim taleplerini tesvik etmedigi degerlendirilmistir.
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3 FiZIKSEL VE DOGAL YAPI ILE CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1 TOPOGRAFIK, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK VE EGIM DURUMU

Planlama alaninin topografik yapist; kiyt ¢izgisine paralel olarak gelisen diisiik egimli
kesimler ile yarimadanin i¢ ve orta boliimlerinde yer yer artan egim degerlerine sahip
yamaglardan olugmaktadir. Bu durum, alanin dogal siluetinin ve peyzaj karakterinin
belirginlesmesine neden olmakta; topografya, alanin tasima kapasitesini ve kullanim
smirlarimi dogal olarak belirleyen temel unsur haline gelmektedir. Yarimada formu boyunca
topografik siireklilik korunmusg olup, ani kot farklart ve yapay miidahalelerle bozulmus bir
arazi yapist bulunmamaktadir.

Jeomorfolojik a¢idan alan; kiyi olusumlari, dogal yamaglar ve denize yonlenen
egimlerle sekillenmis olup, dogal drenaj hatlar1 topografyanin dogal akis yénlerine uygun
bi¢gimde gelismigtir. Yarimada iizerinde yiizey sularinin denize dogru yonlenmesi, dogal
jeomorfolojik yapinin hélen islevsel oldugunu ve alanin dogal denge igerisinde varlifini
stirdiirdiigiinii gostermektedir. Bu yapi, alanin kiiltiirel ve dogal degerleriyle birlikte
degerlendirilmesi gereken hassas bir ekosistem niteligi tasimasina neden olmaktadir.

Jeolojik agidan’ planlama alani, Bodrum Yarimadasi’nin genel jeolojik 6zelliklerini
yansitan bir yapr sergilemekte olup, dogal siire¢lerle olugmus saglam arazi formu
korunmaktadir.

2863 sayili Kanun kapsaminda kalan bu burun/yarimada alani, sahip oldugu topografik
ve jeomorfolojik biitiinliikk nedeniyle, ¢evresindeki yerlesim alanlarindan dogal olarak
ayrisan bir karakter tasimaktadir. Revizyon ve Ilave Imar Plani Degisikligi kapsaminda
getirilen plan kararlari; bu biitiinciil dogal yapiy1 esas almakta, yarimadanin dogal formunu,
siluetini ve topografik siirekliligini bozacak miidahaleler igermemektedir.

Burun/yarimada alaninda egim degerlerikiyiya yakin ve yarimadanin u¢ kesimlerinde
egim degerleri agirbiklr olarak %5-15 aralifinda seyretmekte; yarimadanin i¢ ve sirt
kesimlerine dogru ilerledik¢e egim degerleri yer yer %15-30 araligina ulasmaktadir. Ozellikle
denize yonlenen yamaglarda egim degerlerinin %20’nin iizerine ¢iktig1 alanlar bulunmaktadir.
Bu durum, alanin dogal tasima kapasitesini simrlayan temel fiziksel esiklerden biri olarak
degerlendirilmigtir. Nazim imar plam Slgeginde gelistirilen plan kararlari; %15 iizeri egim
degerlerine sahip alanlarda topografyayi zorlayacak miidahalelerden kaginmayi, dogal arazi
formuna uyumlu ve smurl kullammlar esas almayi hedeflemekte; egim degerlerinin artis
gosterdigi yamag alanlarda yogun ve yaygin yapilagsmay: tesvik etmeyen bir planlama
yaklasimi benimsemektedir.
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Kaynak: Biiro Calismalart
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2863 sayili kanun kapsaminda kalan plan degisikligine konu alana iliskin alanda;
17.07.2028 tarihinde “Akyarlar-Islamhaneleri Mahallesi 107 ha’lik alanin 1/5000 olgekli ve
1/1000 6l¢ekli llave Uygulama Imar Plant Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
” onaylanmustir.

Planlama alaninda kayaglarda gomiilii, yar1 gomili ve askida kaya bloklan
gozlenmistir. Bu alanlarda egim %]10'dan yiksektir. Yapilan gézlemler netice-sinde bu
alanlarda yapilacak kontrolsiiz kazilarda heyelan, kaya diigmesi gibi kompleks hareketler
seklinde gelisebilecek stabilite sorunu olugabilecegi goriilmiistiir. Ancak tiim bu stabilite
sorunlarinin alinacak mithendislik onlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan "Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3); énlem ahnabilecek
nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlu alanlar" olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar ( 0.A-2.3):

Planlama alaninda Turgutreis, Akyarlar, Karabag, Islamhaneleri, Akgaalan’da
volkanik kayaclarda gémiilii, yar1 gémiilii ve askida kaya bloklari gézlenmistir. Bu alanlarda
egim %10’dan yiiksektir. Yapilan gozlemler neticesinde bu alanlarda yapilacak kontrolsiiz
kazilarm heyelan, kaya diismesi gibi kompleks hareketler seklinde gelisebilecek stabilite
sorunu olusabilecegi goriilmiistiir. Ancak tiim bu stabilite sorunlarinin alinacak miihendislik
Snlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3)” olarak degerlendirilmis olup, bu alanlarda;

e Bu alanlar icerisinde ve alamin disinda olup, inceleme alammni etkileyen askida, yarn
askida ve gomiilii halde kaya bloklar1 bulunmaktadir. Bu bloklarin kaya diismesi riski
ortadan kaldirilmadan inga asamasina kesinlikle gegilmemelidir. Bu 1slah ¢aligmalar
yapilirken ¢evrede bulunan yapilarin giivenligi mutlaka saglanmalidir.

e Bu alanlar oldukca engebeli olup, kendi igerisinde bircok yamag¢ ve tepelerden
olusmaktadir. Muhtemel kaya diismesi tehlikesi gdsteren her yamag kendi icinde
biitiinciil olarak bir 1slah projesi dahilinde ve Belediyesi kontroliinde gerekli kaya 1slah
calismalar1 yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diigmesi tehlikesinin ortadan kalktig
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina gegilmelidir.

e Yiizey, sizinti ve atik sularinin temel ortamiyla temas etmesini 6nleyecek yamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

e Yap1 yiikleri zemin niteligindeki aynsma zonunun ince oldugu durumlarda,
miithendislik problemleri bulunmayan saglam kayaya tagittirilmamalidar.

e Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan inga asamasina gegilmemelidir.
B1t1§1k parsellerde kazidan etkilenecek yap1lar var ise bu yapllarm korunma51 191n
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e Mevcut ve ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklar: igin gerekli 1slah 6nlemleri
alinmalidir.

o Inceleme alaninda e@imin yiiksek oldugu yerlerde egimin disgiirilmesine yonelik
(kademelendirme, teraslama vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Yapilasma esnasinda yapi temelleri homojen (ayni) birimler iizerine oturtulmali,
miimkiin olmadign durumlarda ise farkli oturmaya karsi alinacak onlemler
belirlenmelidir.

e FEtiit alaninda yapilasma Sncesi olugturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Bu alanlar igerisinde ve alanin diginda olup, bu alanlan etkileyen askida, yar1 askida
ve gdmiilii halde bulunan kaya bloklarinin islah islemlerinin parsel bazli 6nlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bolge bazinda biitiinsellik igerisinde gerekli onlemler
alindiktan sonra plan uygulamasina geg¢ilmelidir.

e Ayrnca Bozdag Formasyonu ve Akyar Formasyonu'na ait kiregtaslari goriilmiigtiir.
Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluklarin olup olmadig:
ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak sonuglara gére gerekli énlemler belirlenmeli ve
alinmalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagi birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) ve stabiliteye uygun analizler
(kinematik vb.) ayrmtili olarak yapilmali, deerlendirmeler sonucunda olusacak
problemlere gore alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.
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Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlutugu miiellif/
muhendis firmada olmak lzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, biro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur.

RAPOR iNCELEME KOMISYONU
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L -
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AYFERRUR AYSEGUL DEREAGZI LAMiSER ERDOGAN
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Cumhurbaskanhg Teskiiati Hakkinda 1 numaral Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 102(d}
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmustir.
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Harita 6 Yerlesime Uygunluk Analizi
Kaynak: Biiro Caligmalar:




4 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILiISKIN ANALIZ
CALISMALARI

41 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarimm Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alani, idari olarak Akyarlar Mahallesi
simirlar icerisinde yer almaktadir. Akyarlar Mahallesi; Bodrum Yarimadasi’nin giineybati
kesiminde konumlanan, kiyi yerlesimi agirlikli bir mahalle niteligi tagimakta; yerlesim dokusu
agirlikli olarak kiy1 boyunca gelisen konut alanlari, turizm kullanimlart ve bu kullanimlan
destekleyen smurhi ticari birimlerden olugmaktadir. Mahalle genelinde yerlesim yogunlugu,
kiyidan i¢ kesimlere dogru azalmakta; topografya, egim ve dogal esikler arazi kullamm
kararlarini belirleyen temel unsurlar olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Akyarlar Mabhallesi sinirlan igerisinde, kiyr bandina yakin alanlarda daha yogun
yerlesim ve turizm kullammlari gézlemlenirken, i¢ kesimlerde ve dogal esiklerin
belirginlestigi alanlarda arazi kullamm daha sinirh ve distik yogunluklu bir karakter
sergilemektedir.

Kurul degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alam, Akyarlar
Mahallesi’nin yerlesim agirlikli alanlarindan dogal ve mekansal olarak ayrisan, ii¢ yonden
denizle ¢evrili, topografik ve jeomorfolojik esiklerin belirgin oldugu bir bolgede yer
almaktadir. Bu alan icerisinde mevcut arazi kullanimi, mahalle genelindeki yerlesim ve turizm
baskisindan farkli olarak, dogal peyzaj agirlikli ve simrh kullanimlarla karakterize olmaktadir.
Burun/yarimada alaninda yaygin ve siireklilik arz eden bir yapilasma bulunmamakta; mevcut
kullamimlar, daha ¢ok ge¢mis dénemlerde olusmus, diisitk yogunluklu ve parcali nitelikteki
kullanimlardan olugmaktadir.

Plan degisikligine konu alan ayr ayr incelendiginde;

o kilise tarafindaki (bat1 kesim) tescilli yap1 koruma alani sinir1 igerisinde kalan alanin
bityilkk ¢ogunlugu bos arazi ile agaghk alan, giiniibirlik tesis alanlan ve konut
alanlarindan olusmaktadir.

o 1. Derece Areolojik Sit Alam ve ¢evresi (i¢ kesim) koruma alani kisminda kalan
alanin ise tamami bos arazidir.
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Resim 5 Burun/yarimada Alamin Arazi Goriintiisii
Kaynak: Biiro Caligmalar:
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Harita 7 Arazi Kullamm Analizi
Kaynak: Biiro Caligmalart
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42 MEVCUT YAPILASMA DURUMU

(15 ve 16. Madde Uygulamasi Gormiis ve Gormemis Alanlar Agisindan
Degerlendirme)

Planlama alaniin dogu kesiminde yer alan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15. ve 16
maddesi kapsaminda parselasyon iglemi gérmiis parsellerde, yapilasma daha diizenli bir parsel
yapist igerisinde geligmis olup, yol ve benzeri kamusal alanlarla iliskilenen, uygulama imar
plam dogrultusunda sekillenmis bir yapilasma deseni bulunmaktadir. Bu alanlarda yapilasma;
plan kararlani cer¢evesinde olugmus, parsel simrlart ve yapilasma alanlan netlik kazanmisg
olup, kamuya terk edilen alanlar yapilasma disinda birakilmgtir.

Buna karsilik, planlama alaninin bati kesiminde yer alan 349 ada 11 parsel olmak tlizere
3194 sayil1 Imar Kanunu'nun 15. ve 16 maddesi kapsaminda uygulama gérmemis alanlarda,
mevcut yapilasma oldukga sinirli olup, yapilasma yogunlugu diisiik diizeydedir. Bu alanlarda
yapilasma, kadastro parsel smirlarnt igerisinde, ge¢mis donemlerde olusmug sinirli
kullanimlardan ibaret olup, parsel diizeni ve kamusal alan iligkileri imar uygulamas: ile
sekillenmemigtir.

2863 sayihh Kanun kapsaminda kalan burun/yarimada alaninin genelinde, yapilagmanin
dogal ve kiiltiirel esiklere bagl olarak sinirh kaldip, 6zellikle kiy kesimleri ve egimin arttig
yamag alanlarda yapilagmanin ya hi¢ bulunmadigi ya da son derece diisiik yogunlukta oldugu
goriilmektedir. Tescilli tasinmaz kiiltiir varliklari ve bunlara ait koruma alanlar1 ¢evresinde ise
yapilasma, koruma mevzuati dogrultusunda daha da sinirlandirilmistir.

43 MULKIYET DURUMU

2863 say1l Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alamnin miilkiyet yapisi incelendiginde, alan
genelinde 6zel miilkiyetin hAkim oldugu, ancak miilkiyet deseni igerisinde farkli uygulama
siireclerine bagli olarak ayrigan yapilar bulundugu goriilmektedir.
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Harita 8 Miilkiyet Durumu Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart
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4.4 SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaninda yer alan sosyal donatilar; egitim, saghk, dini tesis, sosyal-Kiiltiirel
tesis, spor alanlar, agik—yesil alanlar, mezarhk ve resmi kurum alanlan olarak
siniflandirilmistir.  Bu  alanlarin - konumsal dagilimi, mahallelerin  sosyo-ekonomik
ozellikleriyle paralellik -gostermekte olup, genel olarak yerlesik niifusun yogun oldugu
bolgelerde toplanmigtir.

4.4.1 Egitim Tesis Alanlart

Planlama alaninda toplam 13 adet egitim tesisi bulunmakta olup, bu tesislerin toplam
alan1 6,97 hektardir. Egitim tesisleri Turgutreis, Bahgelievler, Akgaalan ve Karabag
mabhallelerinde yogunlagmaktadir.

Egitim alanlan ilkokul, ortackul ve lise diizeyinde farkli kademelerde hizmet vermekte
olup, niifusun siirekli ikamet ettigi mahallelerde dengeli bir dagilim géstermektedir.
Mevcut kapasite, planlama alam genelinde temel egitim hizmetlerini karsilayabilir
diizeydedir;

4.4.2 Saghk Tesisi Alanlar

Planlama alaninda toplam 7 saghk tesisi mevcuttur.

o Turgutreis (Bahgelievler, Akgaalan, Karabag dahil) biitiiniinde 4 adet Aile Sagligi
Merkezi ve 1 adet 112 Acil Saglik Istasyonu,

e Akyarlar Mahallesi’nde 1 adet Aile Saghg Merkezi,

o Derekdy Mahallesi’nde 1 adet Saglik Evi bulunmaktadir.

Bu tesislerin toplam alam 0,90 hektardir. Saglik tesisleri, mahalle 6lgeginde temel
saglik hizmetlerini karsilamakta olup, niifus yogunlugu ve mevsimsel artis dikkate alindiginda
kapasite bakimindan sinirhh durumdadir.

4.4.3 Dini Tesis Alanlart

Planlama alaminda 11 adet cami bulunmaktadir. Dagilim su sekildedir:

e Akcaalan Mahallesi’'nde 3 adet,
o Bahcelievler Mahallesi’nde 1 adet,
o Karabag Mahallesi’nde | adet,
o Akyarlar Mahallesi’nde 2 adet,
e Peksimet Mahallesi’nde 1 adet,
e Islamhaneleri Mahallesi’nde 2 adet,
Derekoy Mahallesi’nde 1 adet cami yer almaktadir.
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Toplam dini tesis alam 0,65 hektardir. Ayrica, Akgaalan Mahallesi 511 ada 54/A
parselde yer alan cami, tescilli amt yap1 niteligindedir. Dini tesisler, mahalle bazinda dengeli
bir dagilim gostermekte olup, yeni gelisme alanlarinda ck ibadet alanlarma ihtiyag
duyulabilecegi degerlendirilmektedir.

4.4.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart

Planlama alaninda;

e Sevket Sabanci Kiiltiir ve Sanat Merkezi,
e Bagla Giines Kiiltiir Merkezi ve
« Karabag Mahalle Muhtarlig1 Kiiltiir ve Sosyal Etkinlik Merkezi bulunmaktadir.

Bu tesisler, bélge halkinin sosyal, kiiltiirel ve sanatsal faaliyetlerine olanak saglayan
onemli merkezlerdir.Mevcut sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarmin toplam bilyiiklugi 5,85
hektardir.

4.4.5 Spor Tesis Alanlart

Planlama alaninda toplam 19 adet a¢ik spor tesisi bulunmaktadir:

¢ Bahgelievler Mahallesi’nde 2 adet,

e Turgutreis Mahallesi’'nde 3 adet,

o Karabag Mahallesi’nde 3 adet,

o Akyarlar Mahallesi’nde 8 adet,

o Islamhaneleri Mahallesi’nde 3 adet agik spor tesisi yer almaktadur.

Toplam spor tesis alam1 yaklagik 5,85 hektar biiyiikliigiindedir. Bu alanlar mahalle
dlceginde dagilmis olmakla birlikte, yogun yerlesim alanlartyla kiyaslandiginda oran olarak
yetersiz goriilmektedir.

4.4.6 Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda park, ¢cocuk bahgesi ve agachk alanlar olmak tizere toplam 26,45
hektar diizenlenmis yesil alan bulunmaktadir. Agik ve yesil alanlar, kiy1 yerlesimlerinin
yogunlastifn mahallelerde kamusal kullamim agisindan énemli bir denge unsuru niteligindedir.
Ancak mevcut oranin planli alan biiyiikliigiine gére diisitk oldugu goriilmektedir. Bu nedenle
kentsel yesil alan standardinin artirilmasi, mahalle parklarmin siirekliliginin saglanmasi ve
dogal yesil koridorlarin korunmasi planlama hedefleri arasinda yer almaktadir.

4.4.7 Mezarlik Alanlarn

Planlama alaninda toplam 5,33 hektar biiyiikligiinde mezarlik alani bulunmaktadir.
Akgaalan Mahallesi 511 ada 54 parsel ile 445 ada 1 parselde yer alan mezarliklar, t%—‘ o,
mezarlik niteligindedir. W

x
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4.4.8 Resmi Kurum Alanlart

Planlama alaninda yer alan resmi kurum alanlari, mahalle 6lgeginde belediye hizmet
birimleri, muhtarlik yapilan, giivenlik birimleri ve kamu idaresine ait hizmet binalarini
icermektedir. Bu alanlarin toplam biiyiikliigii 0,49 hektar olup, hizmet cesitliligi agisindan
Turgutreis merkezinde yogunlagmigtir.

Asagida, planlama alaninda yer alan sosyal donatilarin erisilebilirlik diizeyleri ile
mekansal dagilim iligkisini ortaya koymak amaciyla gergeklestirilen Erisilebilirlik Analizi ve
Sosyal Donat1 Analizi sonuglar1 sunulmaktadir.

Bu analizlerde, mevcut ve oneri donati alanlarmin mahalle &lgeginde erisim
mesafeleri, yaya ulasim siireleri ve niifus yogunlugu ile olan iligkileri degerlendirilmisgtir.
Calisma kapsaminda ayrica donati tiirlerinin mahalleler arasindaki dagilim dengesi, kentsel
merkezle olan baglantilar1 ve mevcut donati alanlarinin standartlara gore yeterlilik diizeyleri
irdelenmistir.
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4.5 SIiT ALANLARI, KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR VE TESCILLI
YAPILAR

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alam igerisinde, tescilli tasmmmaz Kkiiltiir
varhg ile I. derece arkeolojik sit alami bulunmaktadir. Bu alanlara iligkin koruma statiileri,
Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan alman kararlar dogrultusunda
belirlenmistir.

Planlama alami icerisinde yer alan tescilli kilise yapisi, Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Bolge Kurulu'nun 21.06.2006 tarih ve 2044 sayih Karan ile
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg olarak tescil edilmistir. S6z konusu yapi, tescil
karar1 dogrultusunda 2863 sayili Kanun hiikiimlerine tabi olup, yapt lizerinde ve yakin
cevresinde gergeklestirilecek her tiirlii miidahale Koruma Kurulu iznine baghdir.

Bununla birlikte, planlama alam igerisinde yer alan 349 ada 10 ve 11 parsellerde tespit
edilen arkeolojik kahntilar, Mugla Kiltir Varhiklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun
17.01.2018 tarih ve 6304 sayih Karan ile I. derece arkeolojik sit alami olarak tescil
edilmistir. Anilan kararda, Kiiltir ve Tabiat Varhiklarii Koruma Yiksek Kurulu'nun
05.11.1999 tarih ve 658 sayih ilke Kararmda tanimlanan koruma ve kullanma kosullarmin
gecerli oldugu belirtilmistir. I. derece arkeolojik sit alam simrlan igerisinde, ilgili mevzuat
geregi bilimsel kazilar diginda herhangi bir yapilagmaya veya fiziki miidahaleye izin
verilmemektedir.

Revizyon ve Ilave Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda gelistirilen plan kararlan; tescilli
kilise yapis1 ve 1. derece arkeolojik sit alanina iligkin yukarida belirtilen Kurul kararlarint
aynen esas almakta, bu alanlarda yeni kullanim veya yapilagma karar getirmemektedir.
Planlama siirecinde, séz konusu alanlar yapilasma digi birakilmig; koruma statiilerinin
gerektirdigi sinirlamalar imar plam dlgeginde dogrudan plan kararlarina yansitilmigtir.
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1.C.
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KDLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplant Tarihi ve No : 21/0622006-77 IRUL KARARI foplant: Yen
Karar tarihi ve No 21/06/2006-2044 VR BARA MUGLA

Mugla [1i, Bodrum ilgesi. Turgutreis Beldesi’nde bulunan konutlar, vel deginmeni, cami
cesmeler, sarmglar, kiliseler ile havuz. kuyu ve mezarhiklann tescil edilmesine iliskin Kayra
Aragtirma ve Uygulama Merkezi 'nin 11.04.2006 tarih ve 104/06 sayih vazisi okundu. eki anit
fisleri incelendi, yapilan gdriismeler sonunda.

Mugls {li. Bodrum [igesi. Turgutreis Beldesi'nde bulunan ve ekli listelerde adreslen ve
kadastral durumian belirtilen, 2863 savih Kanunda tamimlanan taginmaz kiltlir varhklanndan
olan yel deffirmeni, cami. sarmsglar, kiliseler ile havuz, kuyu, hamam kalinusi ve mezarliklann

. taginmaz kiiltir varhg: olarak. konutlann sivil mimarhik 6megi yap olarak tescil ediimesine.
vel degirmeni, cami, sarmiclar, gesmeler. kiliseler ve hamam kahnusin [. grup. konutiann [!
grup yapilar olarak belirlenmelerine. liste II'de belirtilen 20 envanter numarah sarap isligi ve
hamam kahntis:. 21 envanter numarali su kemeri, 22 ve 23 envanter numaral kiliselerin
cevresinde her yonden 50°ser m.. liste 1°deki konutlar ile liste 2'deki cami. vel degirmen:.
cesmeler, havuzlar, kuyular ve sarniglann gevresinde her yonden 25'er m. korunma alar
belirlenmesine, korunma alanlan icinde kalan taginmazlann parsel numaralannin Beledivesince
tespit edilerek Kurulumuza iletilmesine. tescilli parseller ve korunma alanlan ic¢inde kalan
tasinmazlarda yapilmak istenen her tiirld insai ve fiziki uygulama 6ncesi Kurulumuzdan izin
alinmasina karar verildi
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Resim 6 21.06.2006 tarih ve 2044 sayih Karar / Tescilli Kilise
Kaynak: Mugla Kiltiir Varliklarine Koruma Bélge Kurulu
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KDULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULL
KARAR

Toplant Tarihi ve No | 21/06/2006-77 loplanti Yen
Karar tarihi ve No 21/06/2006-2044 MUGLA

KURUL KARAR(

LISTE 1l

KORUNMASI GEREK LI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCIL EDILEN CAMI}, SARNICLAR, YELDEGIRMENI, KILISELER.
CESMELER. HAVUZLAR, KUYULAR. HAMAM KALINTISI VE MEZARLIKLAR

. SIRA ENV. ADI ADRES| PAFTA PARSEL
NO NO
19 19 Havuz ve Kuyu Akvarlar Kovii 4 72
20 20 Sarap Isligi ve
Hamam Kalinus1 Akvarlar Kovii 4 72
21 21 Su Kemeri Akcaalan Kovil i6 1153
22 22 Kilise Akyarlar Ky 12 1
23 23 Kilise Akyarlar K6yt 8 1211
24 24 Yel Degirment  Asag Mahalle 16 1177
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T.C.
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VYARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplant: Tarihi ve No : 17/01/2018-278 Toplant1 Yeri
Karar tarihi ve No  : 17/01/2018-6304 MUGLA

Mugla ili, Bodrum iigesi. Turgutreis Mahallesinde yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 élgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plami Revizyonu ¢ahismasina esas gorily verilmesi talebine iliskin;
Bodrum Belediye Baskanlig: Imar ve Sehircilik Midiirliigintin 30.10.2014 tarih ve 13986 sayil,
02.12.2016 tarih ve 27814 sayili yazilan ve ekleri, Mudirligiimfiziin 04.12.2014 tarih ve 2850
savilt. 25.11.2016 tarih ve 4254 sayili. 15.03.2017 tarih ve 1103 sayih yazilari, Mugla Sitki
Kogman Universitesi Rektdriagi Bilimsel Arastirma Projeleri Koordinatsrlagtinin 27.01.2015
tarih ve 1104 sayih yazisi ve ekleri. Mugla Valiligi {1 Kiiltitr ve Turizm Miidiirligiinin 11.07.2016
tarih ve 3981 sayil vazisi ve ekleri, Kurunlumuzun 21.11.2017 giin ve 6131 sayihikaran ile
15.01.2018tarihli Madiirlik Uzman Raporu okundu, ekleri ve iglem dosyas: incelendi. vapilan
goriismeler sonunda:

Mugla 1li, Bodrum llgesi. Turgutreis Mahallesinde vapilacak 1/5000 ve 1/1000 &icekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu ¢ahismasina esas gbris verilmesi talebine iliskin
yerinde yapilan incelemede Akyarlar Mahallesi. Karaincir Mevkii. 349 adal0 ve 11 parseldetespit
edilen antik kalintilann ekli haritada gbsterildigi sekilde I. derece arkeolojik sit alam olarak tescil
edilmesine, sdz konusu alanda Kiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiiksek Kurulu'nun
05.11.1999 tarih ve 658 sayilt {lke karanndaki koruma kuilanma kosullarimin gegerli olduguna

karar verildi.
BASKAN 5L GIBIUT BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Bilal SOGUT oret GO S L. Aysegiil DINCER
(IMZA) e R Ml lirs (tMzZA)
UYE UYE/ UYE
Pakize UNALDI S. Semih/EREN Saime KOKCU
(IMZA) 1 ) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Hiseyin KESIMOGLU Dog.Dr. A.Sevki DUYMAZ Mugla Biiytiksehir Belediye Tems.
{IMZA) (tMzA) Esin G. GUMUS
(IMZA)
TEMSILCI GYE TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye Temsilcisi Bodrum Sualti Arkeoloji
Gamze ESEDOGLU Miizesi Mildiir V.
(IMZA) Tayfun SELCUK

(IMZA)

Dosya No:48.01.5067-2

Resim 8 17.01.2018 tarih ve 6304 sayih Karari / 1. Derece Arkeolojik Sit Alam
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5 PLAN HiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

5.1 UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

5.1.1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant

Planlama alanimm kapsayan iist 6l¢ekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanlig: tarafindan onaylanmig olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”dir. S6z konusu planda Cevre ve Sehircilik Bakanligt
tarafindan ¢esitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmustir. En son degisiklik 31.03.2023
tarihinde onaylanmugtir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
niifus 6ngoriileri ilge biitiiniinde verilmistir. Buna gore bu plan kapsaminda Bodrum ilgesi
i¢in 2025 yil1 niifus Sngoriisii 372.290 kisidir.

S6z konusu planda Bodrum ilgesindeki alt 6lgekli planlar: yonlendirmek ve biitiinliik
saglamak amaciyla belirlenen 6zel hiikiimler bulunmaktadur;

8.36. BODRUM ILCESI OZEL PLAN HUKUMLER]

8.36.1. BODRUM YARIMADASI'NIN COGRAFI KONUMU VE COK SAYIDA BELEDIYEDEN
OLUSAN IDARI YAPISI NEDENI ILE YARIMADA BUTUNUNDE ORTAK PLANLAMA
KARARLARININ ~ URETILMESI ~GEREKTIGI KABULUNDEN GIDILEREK VE
YARIMADA'NIN DOGAL, KULTUREL VE TURISTIK DEGERLERI ILE YAPILASMA
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, BOLGEDE KORUMA-KULLANMA
DENGESININ SAGLANABILMESI VE PLANLAMA BUTUNLUGUNUN KORUNMASI
AMACI ILE ASAGIDA BELIRLENEN OZEL HUKUMLER GETIRILMISTIR. BU
HUKUMLER BODRUM ILCE SINIRLARI BUTUNUNDE UYGULANACAKTIR.

8.36.2. ASAGIDAKI OZEL HUKUMLERDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN “GENEL
HUKUMLERI” ILE “UYGULAMA HUKUMLERI” GECERLIDIR.

8.36.3. TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME
DOKULARINI ~ YANSITAN UYGULAMALAR YAPILMASI ~ZORUNLUDUR. YAPI
MALZEMESI OLARAK, SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. YORENIN GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA
SILME SACAKLI, EGIMLI, KIREMIT KAPLAMALI GATI YAPILABILIR. CATI KATI
YAPILAMAZ.




'm

8.36.4.

8.36.5.

8.36.6.

KAMU KURULUS ALANLARINDA YORE MIMARISINE UYGUN PROJELER
GELISTIRILECEKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE DONEMIN ILGILI MEVZUATINA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK;

ONAYLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE KOT ALMAYA, BINA YUKSEKLIGINE VE
BODRUM KATLARA ILISKIN HUSUSLARDA “8.36.5”, “8.36.6” VE “8.36.7”
MADDELERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TUM YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

TUM YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI KONUSUNDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA:

8.36.9.

OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI:

9%20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hyxs =
10,50 (3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

920 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Hyuxs = 7,50 (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M.
OLACAKTIR.

TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI”NDEKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILANMA KOSULU:

OTEL, BUTIK OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,30

APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,15
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5.2 ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

5.2.1 Bodrum (Mugla) T urgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Ak¢aalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekoy Mahalleleri 1/5.000 Olcekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayil1 ve aski itirazlar
sonrast 10.09.2020 tarih ve 147 sayih karari ile onaylanan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanh@ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 08.02.2021 tarih ve 6217 sayil1 yazisi ile
kesinlestigi bildirilen “Bodrum Iicesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag,
Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plaminda Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla Ili Bodrum Ilgesi,
Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahalleleri 1/1000 élcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam" onay siirecinde kismi
degisiklikler yapilmig olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile es zémanh olarak
hazirlanan “Bodrum Iicesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan ve
Plan Degisikligi” Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023 tarih ve 186 sayili ve

aski itirazlar sonras1 11.01.2024 tarih ve 2 sayili kararlari ile onaylanmugtir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
22.07.2024 tarih ve 328557 sayih yazisi ile “Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
1/5000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi"nin kesinlestigi

bildirilmistir.
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5.2.2 Bodrum (Mugla) T urgutreis-Bahgelievler—Akyarlar—quabag-Akgaalan- )
Peksimet Islamhaneleri-Derekoy Mahalleleri 1/5.000 Olcekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plam

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nm
22.07.2024 tarih ve 328557 sayili yazisi ile Bodrum Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve
2023/71 sayil1 karari ile uygun bulunan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023
tarih ve 187 sayili karari ile onaylanan “Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier,
Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri 1/1000 olgekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam" ve aski siirecinde iletilen itirazlara iligkin Belediye
Bodrum Belediye Meclisinin 15.11.2023 tarih ve 2023/151 sayili karar1 ile uygun bulunan ve
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 7 sayih Meclis Karari ile
onaylanan “Mugla Ili Bodrum Iicesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekéy Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plam Degisikligi"nin kesinlestigi bildirilmistir.

Bu siiregten sonra, yapilasmasimin biiyiik ¢ogunlugu tamamlanmis imar adalarinda,
yiirtirlitkteki plan hiikiimlerinin uygulanmast durumunda ortaya ¢ikacak farkli yapilagmalarin
etkilerinin minimuma indirilmesi, vatandaglarin magduriyetlerinin giderilmesi ve ¢evre imar
biitiinliigiiniin saglanmasi ayni zamanda plan hiikiimlerine yonelik ytiriitiilen is ve iglemlerde
yasanilan sorunlarin giderilmesi ve Bodrum Ilgesi biitiiniinde uygulama birliginin saglanmasi
amaciyla Bodrum Belediyesince hazirlanan“Mugla [li Bodrum Ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri
1/1000 él¢ekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri Degisikligi” Bodrum
Belediye Meclisinin 03/10/2024 tarih ve 2024-116 sayih karan ile uygun goriilerek Mugla
Biiyitksehir Belediye Meclisinin 14/11/2024 tarih ve 334 sayih karariyla degistirilerek
onaylanmigtir.

Plan degisikligi ile “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Hlave
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam” aski siirecinde, 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin
yeniden degerlendirilmesi, sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlarinin plana
aktarilmasi, ayrica miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilagmasimin biytik
cogunlugu tamamlanmis bolgelerde uygulama biitiinliigiiniin saglanmas1 ve plana ydnelik
yiiriitiilen is ve islemlerde yasanan sikintilarin giderilmesi amaciyla Bodrum Belediye
Bagkanliginca hazirlanan Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave
1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degigsikligi Taslagt
teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslag:
teklifinin Bodrum Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve 2025-38 sayili Meclis karar ile
uygun degerlendirildigi bildirilmigtir. S6z konusu 1/5000 o6lgekli Nazim Im 3
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi dosyalan 57
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Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi kapsaminda degerlendirilmek {izere Mugla
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’na iletilmistir.

Resim 12 Turgutreis Ve Muhtelif Mahalleleri ig:erisi_nde 2863 Sayil Kanun Kapsaminda Kalan Alanin Yj# F
Bulunan 1/1.000 Olgekli Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar Plam Degisikligindeki Yeri
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53 MER’I IMAR PLANLARI

5.3.1 1989 yili onayh 1/5000 Olcekli Turgutreis Ana Imar Plan:

Akyarlar sahillerinde 1980°li yillardan 2010’lu yillara kadar bir ya da birkag
parseli kapsayan ¢ok sayida mevzi imar plan1 onaylanmistir.

Bu baglamda Akyarlar sahillerinde 1980li yillardan 2010°lu yillara kadar onaylanan
mevzi imar planlar incelendiginde; Mugla 1li, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler,
Akyarlar, Karabag, Akg¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizyon ve
ilave Imar Plam Degisikligi icerisinde, 2863 sayih kanun kapsaminda kalan alana iliskin
olarak 02.01.1989 tarihinde Yildiz Universitesi tarafindan diizenlenen Miicavir Alanlara
ait 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami 3194 sayih Kanunu 8b maddesine dayanarak miilga
Turgutreis Belediye Baskanhg tarafindan onaylanmistir.
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5.3.2 Akyarlar I. Etap Uygulama Imar Plan:

2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alam igerisinde yer alan tescilli kilise
yapisimin bulundugu kesim, 17.10.2003 tarihinde onaylanan Akyarlar 1. Etap Uygulama

Imar Plam sinirlar igerisinde kalmaktadir.

194

Resim 14 Tescilli Kilisenin Bulundugu
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5.3.3 1234 Parsel Mevzi Imar Plan:

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda kalan ve Kurul
degerlendirmesine konu edilen burun/yarimada alani igerisinde yer alan I. Derece Arkeolojik
Sit Alam olarak tescil edilen kesimde, 26.10.1993 tarihinde Turgutreis Belediye Baskanhg
tarafindan onaylanan Karaincir Mevkii, 1234 Parsel Mevzi Imar Plan1 bulunmaktadur.
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Resim 15 Akyarlar Kéyii, Karaincir Mevki, 13 Pafta, 1234 Parsel Mevzi Imar Plam




6 PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akeaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahallelerini kapsayan Revizyon ve Ilave 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ilgili idarelerin yetki ve sorumluluklan gergevesinde,
yiriirliikteki planlama mevzuat: dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, Akyarlar Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve “kilise” olarak tescil
edilen yap1, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu’nun 21.06.2006 tarihli
ve 2006/77 sayil karar ile korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmisgtir.
Anilan tescil karan ile birlikte s6z konusu yapi ve bulundugu parsel, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmis; yiiriirliikkteki imar planlarinda
da bu koruma statiisii gozetilerek degerlendirilmisgtir.

Planlama alaninda ayrica, Akyarlar Mahallesi Karaincir Mevkii'nde yer alan ve 349
ada 10 ve 11 parsellerin bir boliimiinii kapsayan alan, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 17.01.2018 tarihli ve 6304 sayili karan ile tespit edilen arkeolojik
buluntular nedeniyle 1. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilmigtir. Bu alanlarda,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 658 sayih
Ilke Karan hitkiimleri gegerli olup, herhangi bir yapilasmaya izin verilmemektedir.

S6z konusu sit alani, 349 ada 10 ve 11 parsellerin yalmzca bir boliimiinti kapsamakta
olup, Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam degisikligi ¢alismalarinda planlama sinirlar sit
alan1 disindaki béliimler esas alinarak degerlendirilmistir. Sit alani icerisinde kalan kisimlar
icin herhangi bir yapilasma veya kullamim karar getirilmemistir.

Bu ¢ercevede hazirlanan Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar,
Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Dereksy Mahalleleri Revizyon ve Ilave
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile buna bagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi, 6ncelikle Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025/38 sayili
karari ile uygun bulunarak Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’ne iletilmistir.

Akabinde, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.07.2025 tarihli ve 220 sayili
karar1 ile; 2863 sayili Kanun kapsami diginda kalan alanlara iligkin plan degisiklikleri, 3194
sayili fmar Kanunu'nun 8. maddesi ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddesi uyarinca onaylanmigtir. Ayni Meclis Karar1 ile, 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan
alanlara iliskin plan degisikligi tekliflerinin, Koruma Kurulu degerlendirmesine sunulmasi
kararlagtirilmsgtir.

Bu dogrultuda Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun 24.10.2025
tarihli ve 18810 sayili karar ile; sit alani kapsaminda kalan parseller yoniinden yapilan
incelemede, plan degisikligi onerilerinin korunmas1 gerekli tagimnmaz kiltiir varly
mahiyetine ve sit alam Kkararlarina olumsuz bir etkisinin bulunmadifma hil fedi il
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Revizyon ve Ilave 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile buna baglt 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 2863 sayili Kanun kapsaminda uygun oldugu karara baglanmigtir.
(EK-1)

Kurul karar1 dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifleri, Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.12.2025 tarihli ve 426 sayili Meclis Karan ile gériisiilmiig; Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ile
5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca oybirligi ile kabul edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi kapsaminda, 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalan alanlara iliskin plan kararlari, Koruma Kurulu kararlar1 ve yiiriirliikteki plan kararlan
esas alinarak olusturulmus olup, asagida plan kararlarina yer verilmistir.

Akyarlar Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan “kilise”, Mugla Kiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Bélge Kuruluw’nun 21.06.2006 tarihli ve 2006/77 sayih karan ile
korunmas: gerekli taginmaz kiiltlir varhg olarak tescil edilen kilise ve iligkili parseller,
yiiriirlikteki imar planlarinda da korunmast gerekli kiiltiir varlifi statiisti gozetilerek
degerlendirilmistir.

Akyarlar Mahallesi 349 ada 22, 24, 25 ve 34 parsellerine iliskin olarak,
“Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizyon ve Ilave 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani”nin aski siirecinde, Bodrum Belediye Baskanlig1 evrak sistemine kayitli 26.09.2023
tarih ve 125681 sayil dilekge ile itirazda bulunulmustur. Itirazda, parseller iizerinde biitiinciil
bir otel projesi gerceklestirilmek istendigi belirtilerek, mevcut planda parseller arasindan
gecen yolun kaldirilmas: talep edilmistir.

Bu talep dogrultusunda yapilan plan degisikligi kapsaminda, séz konusu yol
diizenlemesi yeniden ele alinmig; yapilan diizenleme ile ulagim siirekliligi korunacak bigimde
yol kurgusu revize edilmis ve hicbir parselin yola cephesiz kalmamasi saglanmistir. Boylece,
tescilli kiiltiir varlig1 alani ¢evresinde ulagim kurgusu; hem miilkiyet kullaniminm hem de plan
ana kararlarinin siirekliligini bozmayacak bi¢cimde yeniden diizenlenmistir.

Akyarlar Mahallesi, Karaincir Mevkii’nde yer alan ve 349 ada 10 ve 11 parseller
icerisinde kalan alan, Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 17.01.2018 tarihli
ve 6304 sayili karan ile, tespit edilen arkeolojik buluntular nedeniyle “I. Derece Arkeolojik
Sit Alam” olarak tescil edilen alan ile ilgili amlan kurul kararinda, s6z konusu alanda Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 658 sayil Ilke Karari
hiikiimleri gecerli olup, bu alanlarda herhangi bir yapilagmaya izin verilmemektedir.

Tescil edilen 1. derece arkeolojik sit alani, 349 ada 10 ve 11 parsellerin bir kism
icerisinde yer almakla birlikte, “Mugla Ili, Bodrum llgesi, Turgutreis Mahallesinde yapllacak
1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Revizyonu”nun planlam;«ﬁrfl:{l* ?
disinda kalmaktadir. Plan degisikligi c¢alismalari, sit alani diginda kalan bolﬁmler _igin
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yiiriitiilmiis olup, bu kapsamda 349 ada 10 ve 11 parsellerin sit dis1 kisimlarina iliskin plan
kararlar1 degerlendirilmisgtir.

349 ada 10 parsel, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda
arazi ve arsa diizenleme islemleri yapilmig, bu islemler sonucunda miilkiyet yapis1 imar
planmna uygun hale getirilmigtir. S6z konusu diizenlemeler ile birlikte parsel biinyesinde park,
yol ve teknik altyapi gibi kamuya ayrilan alanlar plan kararlarina uygun bigimde fiilen
olusturulmus, imar planinin dngérdiigii arazi ve arsa diizenlemeleri sahada karsilik bulmugtur.

Bu kapsamda 349 ada 10 parsele iligkin yapilan DOP hesaplamalarinda DOP oraninin
%26,21 seviyesinde gergeklestigi, oneri plan degisikligi ile bu orammn artmadif1 ve
azaltilmadig tespit edilmistir. Dolayisiyla, 349 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi; kamuya
ayrilan alan miktarini degistiren bir iglem olmayip, yalnizca parsel tizerindeki kullanim
fonksiyonunun revizyonuna yoneliktir. Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda
gergeklestirilen parselasyon ve tescil iglemleri sonucunda kamu alanlan zaten fiilen
olustugundan, plan degisikligi bu alanlara herhangi bir miidahalede bulunmamig, mevcut
park, yol ve teknik altyapi alanlar1 aynen korunmustur. (349 ada 10 parsele iliskin 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddesi kapsaminda uygulama gordiikten sonra olugan parseller
520 Ada 1 Parsel, 521 Ada I Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada 2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel
ve 349 Ada 41 Parsel olarak diizenlenmistir.)

[ 319/10 PARSEL 15-16 UYGULAMASI ONCEST | 349/10 PARSEL 15-16 UYGULAMASI SONRASI

Resim 16 349 Ada 10 Parsel imar Uygulama Oncesi ve Sonras
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o 349 Ada 10 Parsel (Yeni 520 Ada 1 Parsel, 521 Ada 1 Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada
2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel ve 349 Ada 41 Parsel) Onayh Plan Alan Dagihm:

Alan Kullanimi Alan (m?)
Turizm Alam 100.721,99
Giiniibirlik Tesis Alam 78.627,12
Rekreatif Alan 72.304,88
Park Alam 61.477.81
Trafo Alam 296,98
Yol Alan1 28.790.24
DOP ORANI %26,21

Tablo 1 349 ada 10 parsel Onayh Plan Alan Dagihmi

e 349 Ada 10 Parsel (Yeni 520 Ada 1 Parsel, 521 Ada 1 Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada
2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel ve 349 Ada 41 Parsel) Teklif Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullanimi Alan (m?)
Ticaret—Turizm—Konut (TICTK) 100.721,99
Giiniibirlik Tesis Alam 78.627,12
Rekreatif Alan 72.304,88
Park Alam 61.477,81
Trafo Alam 296,98
Yol Alani 32.063,40
DOP ORANI %26,21

Tablo 2 349 ada 10 parsel Teklif Plan Alan Dagilimi

Buna karsilik Imar Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda arazi ve arsa
diizenleme islemleri yapilan alanin bitisigindeki 349 ada 11 parsel, ayni planlama biitiinligii
icerisinde yer almasina ragmen 3194 sayih Imar Kanunu’nun 15 ve 16. Maddeleri kapsamina
tabi tutulmamis bir parsel durumundadir. Bu nedenle, plan kararlar1 ile parsel lizerinde
ongoriilen park, yol ve teknik altyapi alanlari fiilen olusmamis olmakla birlikte, plan
degisikligi oncesinde parselin %50,31 gibi ¢ok yiiksek bir oranla kamuya aynlmistir. 3194
sayil1 Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda parselasyon islemleri yapilmamusg bir
parselde bu 6lgekte kamuya ayrilmasi; miilkiyetin fiilen doniistimiinii saglamayan, uygulama
asamasinda karsilik bulmasi gii¢ ve plan iizerinde orantisiz bir kamuya terk yiikii doguran bir
sonug liretmektedir.

Nitekim aym planlama alani ve yakin gevresinde yer alan imar adalarina iliskin onayl
imar plami kararlan incelendiginde, planlar tizerinde Ongdrillen kamuya aynlan alan
oranlarinin genel olarak %25-%30 araliginda belirlendigi goriilmektedir. Bu oranlar,
planlama asamasinda kamuya ayrilan alanlarin plan biitiinliigii igerisinde dl¢iilii ve dengeli
bicimde dagitildigim, miilkiyet dengesi goézetilerek plan kararlarinin olusturuldugunu ortaya
koymaktadir.

S6z konusu bu durum, planlama alam cevresinde yer alan imar adalarinda onayli imar
planlart ile 6ngorillen kamuya terk oranlarinin alansal dagiluimi  tizerindep 11? ‘
izlenebilmektedir. (Nazim ve uygulama imar planlar1 aym planlama kabulleri ¢f ‘ceVesinde
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MUGLA iLi. BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKC AALAN-PEKSIMET-

iSLAMHANELERi-DEREK(")Y MAHALL;L;ZRi 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

birlikte degerlendirildiginden, kamuya terk oranlarinin alansal dagilimi 1/1.000 6l¢ekli plan

tizerinden gosterilmistir.) (Bkz. Resim 17 )

O Onayl imar planiarinda éngbrillen kamuya ayrima (DOP) oran:
%25-%30 arahFinda olan imar adalan

Onayli imar planiannda 6ngdrillen kamuya aynkma (DOP) orani
%50.31 olan 349 ada 11 Parsel

P&l e

Resim 17 Onayh Imar Planlar ile Ongiriilen Kamuya Terk Oranlarimin Alansal Dagilimy :
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Bu nedenle hazirlanan Oneri plan degisikligi ile; 349 ada 11 parselde DOP oram
%50,31°den %40.44 seviyesine diisiiriilmiistiir. Yapilan bu diizenleme; kamu alanlarim
ortadan kaldirmaya yonelik olmayip, 3194 sayili Imar Kanunuwnun 15 ve 16. maddeleri
kapsaminda parselasyon islemleri yapilmamug bir parsel iizerinde olusan olgiisiiz kamuya
ayrilma yiikiinii azaltarak, planin uygulanabilirligini artirmay1 ve yakin g¢evresinde yer alan
dop oranmin %25-%30 arahiginda belirlenen imar adalar1 da dikkate alinarak plan butiinligi
icerisinde miilkiyet dengesi saglamay1 amaclamaktadir.

e 349 Ada 11 Parsel Onavh Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullammi Alan (m?)
Turizm Alam 81.443,88
Giiniibirlik Tesis Alani 35.884,18
Rekreatif Alan 51.577,71
Park Alam 140.621,23
Teknik Altvapt Alam 1.960,10
Trafo Alani 433,95
Yol Alami 51.038,93
DOP ORANI %50,31

Tablo 3 349 ada 11 parsel Onayh Plan Alan Dagilimi

e 349 Ada 11 Parsel Teklif Plan Alan Dagilim:

Alan Kullanim Alan (m?)
Ticaret—Turizm—Konut (TiCTK) 119.530,23
Giiniibirlik Tesis Alan1 35.884,18
Rekreatif Alan 51.577,71
Park Alam 103.030,22
Teknik Altvapi Alam 1.960,10
Trafo Alani 433,95

Yol Alani 50.543,59
DOP ORANI %40,44

Tablo 4 349 ada 11 parsel Teklif Plan Alan Dagihim

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iliskin olarak hazirlanan 349 ada 10 ve 11 parsel
ile ilgili revizyon ve ilave imar plani degisikligi kararlari; yalmzca plan degisikligine konu
alanlar kapsaminda degil; 10.07.2025 tarihli ve 220 sayih Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Karari ile onaylanan Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam ve 10.07.2025 tarih ve 221 sayili
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanan Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plani’nin tamamu igin ongériilen arazi kullanim dengesi, niifus kapasitesi ve sosyal-teknik
altyapr yeterliligi birlikte degerlendirilerek olusturulmustur. Bu yaklasim, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 12. ve 26. maddelerinde tanimlanan plan biitiinliigii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesi ve erisilebilirlik ilkeleri dogrultusunda benimsenmistir.
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1/5.000 olcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plami Degisikligi kapsaminda yapilan
degerlendirmelerde; niifus kabulleri, donati alanlar1 ve alan kullamm kararlarmin 1/1.000
olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani ile es zamanh ve biitiinciil bir planlama
yaklasimu igerisinde ele alindig1 dikkate almmugtir.

Bu kapsamda; 1/1.000 6lgekli plan degisikligi i¢in hazirlanmis olan alan dagilimi ve
donat1 standartlar1 tablolari, aym planlama alani, aym niifus kabulleri ve aym donati
standartlar1 esas alinarak hazirlandigidan, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
acisindan da gecerli ve referans almabilir niteliktedir. S6z konusu tablolar, nazim plan
kararlarinin mekansal karsiliklarim ve iist 6lgek donati dengesini ortaya koymakta olup,
uygulama imar plani ile gelisen veya farklilasan herhangi bir niifus ya da donati kabulii
igcermemektedir.

Bu nedenle, 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plami Degisikligi raporu kapsaminda; alan
dagilim: ve donati standartlarina iliskin degerlendirmeler, 1/1.000 6lgekli plan degisikligi icin
hazirlanmig tablolar esas alinarak yapilmis; tablolar iizerinden gerceklestirilen agiklamalar,
nazim plan diizeyinde mekénsal biitiinliik, donati—niifus dengesi ve plan ana kararlari
acisindan ele almmigtir. Boylece, alt ve fist dlgek planlar arasinda siireklilik saglanmig; aym
planlama yaklasiminin iki lgekte de tutarh bicimde aktarilmas: amaglanmugtir.

Bu ¢ergevede, asagida yer alan alan dagilimi ve donati standartlan tablolar, 1/5.000
olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi kapsamunda degerlendirilmis olup, plan kararlarinin
donat1 ve niifus dengesi iizerindeki etkileri tablo bazinda a¢iklanmaktadir. (Bkz. Tablo 5 ve
Tablo 6)
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BASKANLIGI 'NIN MBB I!.\S:.\\?Ill,‘ll(.\ | \( !l\isp.cl , ..{u\_]; lli_l\‘El}{ VE
22.07.2024 TARIH VE 328557 e g e ;
NAN 1/3000 OLCEKLI NAZIM IMAR
SAYILI YAZISI iLE e et ) &
PLANI VE 10.07.2025 TARIH VE 221 SAYILI
KESINLESEN 1/1000 MECLIS KARARI KAPSAMINDA
: OLCEKLI UYGULAMA IAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI
{MAR PLANI HAZIRLANAN UYGULAMA iMAR PLA
ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (m?) ALAN (ha) ORAN (%)
MESKUN KONUT 524,55 19,24 5.261.780,145 526.18 19.30
KONUT .
ALANLARI GELISME KONUT 80,23 2,94 817.883,529 81.79 3.00
GELISME SEYREK 9,89 0,36 90.598,969 9.06 0.33
KONUT ALANLARI TOPLAM 614,67 22,54 6.170.262,643 617.03 22.63
TiCARET 34,46 1.26 355.949,955 35.59 131
TOPLU iSYERLERI 15,20 0,56 152.037.738 15.20 0.56
KONUT TiCARET 142,58 5,23 1.437.866,862 143.79 527
TiCARET TURIZM KONUT 0.000 0.00 267.432,740 26.74 0.98
BELEDIYE HiZMET ALANI 11,79 0,43 136.009,419 13.60 0.50
KENTSEL CALISMA : "
ALANLARI RESMi KURUM 1,21 0,04 12.080,814 1.21 0.04
BAKIM AKARYAKIT 347 0.13 33.742,803 337 0.12
KUCUK SANAYI 1,15 0,04 11.459,763 1.15 0.04
PAZAR ALANI 1,14 0,04 8.491,138 0.85 0.03
TARIM HAYVANCILIK
TESIS ALANI 17,41 0,64 174.139,568 17.41 0.64
ASKERI YASAKLI BOLGE 0,23 0,01 2.317,906 0.23 0.01
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KENTSEL CALISMA ALANLARI TOPLAM 228,64 8.38 2.591.528,706 259.15 9.50
PANSIYON ALANI 538 0,20 50.359,930 5.04 0.18
APART OTEL 19,02 0,70 195.119.219 19.51 0.72
] OTEL ALANI 94,54 347 706.818,647 70.68 2.59
TURIZM ALANLARI
EKO TURIZM ALANI 36,02 1,32 394798.93 3948 1.45
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 36,39 1,33 361.106,633 36.11 1.32
TURIZM ALANLARI TOPLAM 191,35 7,02 1.708.031,029 170.80 6.26
TARIMSAL ALAN 317,48 11,64 3.079.379,892 307.94 11.29
ZEYTINLIK ALAN 129,76 4,76 1.232.512.364 123.25 4.52
BUGUNKU
ARAZI
KULLANIMI
DEVAM MAKI FUNDA 42,25 1,55 435.026,995 43.50 1.60
ETTIRILEREK
KORUNACAK
ALANLAR
MERA ALANI 307,94 11,29 3.019.844,377 301.98 11.07
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK | 5, ¢, 2,63 717.337,906 77 263
ALAN
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR 869,24 31,87 8.484.101,534 848.41 3111
ANAOKULU 2,96 0,11 30.848.445 3.08 0.11
EGITIM .
4 . ¢ !
TESISIERI ILKOKUL ALANI 10,33 0,38 104.714,757 10.47 0.38
ORTAOKUL ALANI 10,01 0,37 101.508,285 10.15 > 7
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LiSE ALANI 5,12 0,19 51.187,414 512 0.19
OZEL EGITIiM 4,59 0,17 45.939.641 4.59 0.17
TEKNIK OGRETIM 2,97 0,11 29.655,495 2.97 0.11
EGITIM ALANLARI TOPLAM 35,98 1,33 363.854,037 36.39 1.33
SAGLIK TESIS ALANI 15,56 0,57 145.662,387 14.57 0.53
SAGLIK

ALANLARI
OZEL SAGLIK TESIS ALANI 473 0,17 52.468.855 525 0.19
SAGLIK ALANLARI TOPLAM 20,29 0,74 198.131,242 19.81 0.73
SOSYAL TESIS 7.23 0,27 79.985,500 8.00 029
OZEL SOSYAL TESiS 0,67 0,02 5.135.897 0.51 0.02

SOSYAL VE

KULTUREL

TESIS ALANI e ;
KULTUREL TESIS 548 0,20 48.599.471 4.36 0.18
KRES BAKIMEVI 0,38 0,01 3.807.442 0.38 0.01
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI TOPLAM 13.76 0.50 137.528,310 13.75 0.50
CAMI+MESCIT 6,66 0,24 66.606.331 6.66 0.24
iBADET

ALANLARI
KILISE 0,20 0,01 2.025,324 0.20 0.01
iBADET ALANLARI TOPLAM 6.86 0.25 68.631,655 6.86 0.25
PARK 155,97 5,72 1.530.152,420 153.02 561
REKREASYON 18,60 1.42 431.946,577 43.19 1.58
REKREATIF ALAN 22,32 0,82 223.091,280 22.31 0.82

ACIK VE YESIL

e i ACIK KAPALI SPOR ALANI 5,80 0,21 58.032,349 5.80 021
FUAR ALANI 2,92 0,11 28.078.573 2.81 0.10
PASIF YESIL 2,57 0,09 25.685,740 2.57 0.09
MEZARLIK 5,58 0,20 55.785.354 5.58 020
ACIK VE YESIiL ALANLAR TOPLAM 233,76 8,57 2.352.772,293 zsy"‘.' 3




OTOPARK 5,14 0,19 52.441.893 5.24 0.19
ULASIM
KARAYOLLARI
BiSIKLET PARKI 0,04 0,01 354,794 0.04 0.01
ENERJi URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 3,47 0,13 34.820,088 348 0.13
DEPOLAMA
ATIKSU ARITMA TESIS| 3,05 0,11 30.506,321 3.05 0.11
ICME SUYU TESISI 0,99 0,04 12.200.817 1.22 0.04
SU-ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI KATI ATIK TESiSi 1,65 0,06 16.515,926 1.65 0.06
TEKNIK ALTYAPI 10,86 0,40 110.667.494 11.07 0.41
SUKAYNAGI
TOPLAMA (KAPTAJ ALANI) 0,03 0,01 308.784 0.03 0.01
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI TOPLAM 25,23 0,95 257.816,117 25.78 0.95
SU YUZEYI 24,86 0,91 245.350.081 24.54 0.90
YOL 462,36 16,94 4.691.992.353 46920 17.21
TOPLAM 2.727,000 100,00 27.270.000,000 2727.00 100.00

Tablo 5 Alan Dagilimi ve Oranlar Tablosu




_ DONATISTANDARTLARINA GORE | ] MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024 | MBB BASKANLIGI 'NIN 10.07.2025
ALAN DAGILIMI VE Ki$i BASINA DUSEN DONATI DEGERLERI | TARIH VE 328557 SAYILI YAZISI ILE | TARIH VE 220 SAYILI MECLIS
TABLOSU KESINLESEN 1/1000 OLCEKLI KARARI iLE ONAYLANAN 1/5000
UYGULAMA iMAR PLANI OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
KAPSAMINDA HAZIRLANAN
UYGULAMA IMAR PLANI
EK-2 TABLO DONATI STANDARTLARI
75.001-150.000 Kisi
ALTYAPI ALANLARI Mgf]”(‘{si ALAN (M%) M Kisi ALAN (M%) MY/ KISI
STANDARTLARI
ANAOKULU 0.50 29,551.22 0.55 30,848.45 057
ILKOKUL ALANI 2.00 103,270.96 191 104,714.76 1.94
EGITIM ORTAOKUL ALANI 2.00 100,109.45 1.85 101,508.29 1.88
ALANLARI GUNDUZLU LISE ALANI
YATILI LISE ALANI
ENDUSTRI MESLEK
LISESI. COK 2.00
PROGRAMLI LISE 126,782.55 235 126,782.55 235
OZEL EGITIM
HALK EGITIM
MERKEZLERI
TEKNIK OGRETIM
EGITIM ALANLARI TOPLAM ALAN = 359,714.18 6.66 363,854.04 6.74
g SAGLIK TESIS ALANI
SAGLIK
AT O7ZEL SAGLIK TESIS 1.50 202.973.04 1.50 198,131.24 1.47
ALANI
SAGLIK ALANLARI TOPLAM ALAN = 202,973.04 1.50 198,131.24 1.47
SOSYAL TESIS
SOSYAL VE OZEL SOSYAL TESIS
KULTUREL TESIS 1.00 137,642.37 1.02 137,528.31 1.02
ALANI KULTUREL TESIS
KRES BAKIMEVI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
oAt - 137,642.37 1.02 137,528.31 1.02
; CAMI+MESCIT
AILI?S\RTRI 0.50 68,621.08 0.51 68.631.66 0.51
KILISE
IBADET ALANLARI TOPLAM ALAN = 68,621.08 0.51 68,631.66 0.51
PARK
. REKREASYON
ACIK VE YESIL
10.00 2,226,981.94 16.50 2.243,222.62 16.62
ALANLAR REKREATIF ALAN
ACIK KAPALI SPOR
ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAM ALAN - 2,226,981.94 16.50 2,243,222.62 16.62
ULASIM OTOPARK o 51,400.00 038 52,441.89 039
A S GeT A BISIKLET PARKI - 354.79 0.00 354f o 0
: e 5 oled O
7
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ENERJI URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 34,700.00 026 34.820.09 0.26
DEPOLAMA

ATIKSU ARITMA
TESISI 30,500.00 0.23 30,506.32 023
ICME SUYU TESIS 9,900.00 0.07 12,200.82 0.09

1.25
SU-ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI KATI ATIK TESISI 16,500.00 0.12 16,515.93 0.12
TEKNIK ALTYAPI 108,600.00 0.80 110,667.49 0.82
SUKAYNAGI
TOPLAMA (KAPTAI 300.00 0.00 308.78 0.00
ALANI)

, 125 200,500.00 1.49 205,019.43 1.52

TEKNIK ALTYAPI TOPLAM ALAN (YOL VE

OTOPARK HARIC)
YOL 4,623,600.000 - 4,691,992.353 :
MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024 TARIH VE 328557 . .y
SAYILI YAZISI iLE KESINLESEN 1/1000 OLCEKLI PLAN ONERisi
UYGULAMA IMAR PLANI
TOPLAM DOP 28.87 29.19

Tablo 6 Donati Standartlarina Gire Alan Dagihmi ve Kisi Bagina Diisen Donati1 Degerleri Tablosu

e Niifus Kabulleri ve TICTK Alanlarinin Donati Dengesi Uzerindeki Etkisi;

Revizyon imar planinda planlama alam i¢in toplam 135.000 kisilik kapasite niifus
Ongoriilmiis olup, bu nifusun:

e 54.000 Kkisi siirekli niifus,
o 81.000 Kisi gecici (mevsimsel) niifus seklinde dagildig: kabul edilmistir.

Bu rakamlar, planlama alaminin yil boyunca turizm faaliyetleri nedeniyle yiiksek
mevsimsel degiskenlik gosteren bir yerlesim oldugunu ortaya koymaktadir. Yaz donemlerinde
ozellikle konaklama tesisleri ve ikincil konutlarda artan yogunluk, gegici niifusun siirekli
niifusa oranla yaklasik 1,5 katina ulastigim gostermektedir. Bu durum, alamn teknik altyap1
ulasim ve sosyal donati planlamasinda kapasite artirmm gerektiren &nemli bir p .
olarak degerlendirilmistir.
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Diger taraftan ADM Elektrik Dagiim A.S. mesken sayilan dikkate alindiginda
planlama alaninda 28.590 mesken (bagimsiz boliim) bulunmaktadir. TUIK 2025 yili
hanehalk: biiyiikliigii verileri (2,63 kisi/hane) dikkate alindiginda, bu deger 28.590 x 2,63 =
75.191 kisilik gecici niifusa karsilik gelmektedir.

Yani ADM Elektrik Dagitim A.S. mesken verileri dikkate alinarak Revizyon imar
planinda planlama alam igin toplam 129.191 kisilik kapasite niifus 6ngériilmiis olup, bu
niifusun:

o 54.000 Kkisi stirekli niifus,
e 75.191 kisi gecici (mevsimsel) niifus seklinde dagildig1 goriilmektedir.

Bu durum, planin 6ngordiigii kapasite niifusu ile mevcut durum arasinda yaklagik 5.809
kisilik bir tolerans aralhig bulundugunu ortaya koymaktadir.

Yukaridaki niifus hesaplamalari dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile “Otel
Alani’ndan 6neri “Ticaret—Turizm—Konut (TICTK)” kullanimina déniistiiriilen alanlara
iliskin ilave niifus hesab: ise agagidaki sekilde yapilmisgtir:

e TICTK Alani: 220.252 m?

e Emsal: 0,30

e Ortalama konut alani: 150 m?

e Ortalama hanehalki bilytikligii: 2,63 kist

Bu verilere gore, TICTK alanlarinin tamamimmin konut kullanimi varsayimiyla
hesaplanan teorik niifus yaklasik; /Turizm+Ticaret+Konut 4. (220.252 m*)*Emsal (0.30)]/
[Ortalama Konut Alani (150 m?)] xOrtalama Hanehalk: Biiyiikligii (2,63 kisi/hane) = 1.159
kisi olup, plan hilkmii ile getirilen “toplam emsalin azami %50’sinin konut olarak
kullanilabilecegi” sinirlamasi dikkate alindiginda, azami konut kaynakli ilave niifus yaklagik
579 kisiye karsilik gelmektedir.

Bu ilave niifus, planlama alani i¢in 6ngoriilen toplam niifusun yaklasik %0,4’iine
denk gelmekte olup planin genel niifus kabulleri ve tolerans aralig1 igerisinde kalmaktadir.

Sonug olarak; 22.07.2024 tarih ve 328557 say1 ile kesinlesen uygulama imar planinda,
ongorillen plan niifusunun ihtiyacinin iizerinde donati alanlari &nerilmistir. Yapilan plan
degisiklikleri sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte oldugundan asagida
aciklanan donati hesaplamalar1 plan biitiintine yonelik degerlendirilmistir.
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Sosyal Altyapi Alanlar: (Egitim, Saghk, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler)
o Egitim Tesis Alanlari;

(Egitim donatist degerlendirmesi, plan biitiiniindeki siirekli niifus (54.000 kisi) esas
alinarak yapilmigtr. Donatr tablolarinda bashkta “75.001-150.000 kisi” araliginn
goriinmesi, tablonun Ek-2 sablon bashgindan kaynaklanan bir sunum durumudur, ancak
egitim icin kullanilan kisi basi deger hesabi siirekli niifus kabulu iizerinden yiiritilmiistir (bu
yiizden egitimde kisi bagi deger, diger donati gruplarindan farklt niifus paydasina
dayanmaktadir).

Plan biitiiniinde egitim tesis alanlari; anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, 6zel egitim ve
teknik &gretim alanlarim kapsamakta olup, yiiriirliikkteki planda 35,98 ha olan toplam egitim
alani, oneri plan ile 36,39 ha seviyesine yiikseltilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu’na gore, 75.000-150.000 kisi
araligindaki yerlesmeler igin dngoriilen egitim tesisleri asgari standard: yaklasik 6,66 m*/kisi
diizeyindedir. Oneri plan kapsaminda egitim tesis alanlari i¢in kisi bagina diisen alan degeri
yaklasik 6,74 m?/Kisi olup, Ek-2 standartlarinin tizerinde kalmaktadir.

Dolayisiyla, TICTK alanlarindan kaynaklanan smirli ilave niifus etkisi de dikkate
alindiginda; plan biitiiniinde mevecut egitim tesis alanlanimn bu artist kargilayabilecek
yeterlilikte oldugu, plan degisikligi kapsaminda ilave egitim tesis alam1 ayrnlmasina ihtiyag
bulunmadig: degerlendirilmektedir.

o Saghk Tesis Alanlar;

Saglik tesis alanlan toplami yiiriirliikteki planda 20,29 ha iken, 6neri planda 19,81 ha
olarak korunmustur. Alan bazinda sinirlt bir farklilik bulunmakla birlikte, planlama alanminin
tamam1 dikkate alindiginda saglik tesis alanlarinin plan biitiiniine hizmet edecek yeterlilikte
oldugu degerlendirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu’nda saglk tesis alanlar igin
ongoriilen asgari standart 1,50 m*kisi olup, dneri plan kapsaminda kisi bagina diisen saghk
alam yaklasik 1,47 m*Kisi seviyesindedir. Bu deger, planlama alanmin turizm agirlikh ve
mevsimsel niifus karakteri de dikkate alindiginda, saghk altyapisinin plan genelinde yeterli
oldugu ve 6neri plan ile bu dengenin bozulmadig: varsayilmaktadir.

o Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari;

Sosyal tesis, kiiltlirel tesis ve kres alanlarim kapsayan sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar
toplamy, yiiriirliikteki planda 13,76 ha iken, dneri planda 13,75 ha olmustur.
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Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 Tablosu’na gére, sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlar1 icin 6ngoériilen asgari standart 1,02 m?/kisi iken, 6neri plan kapsaminda kisi bagina
diisen sosyal ve kiiltiirel tesis alani yaklasik 1,02 m*/kisi olarak korunmustur.

Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda 6neri plan ile birlikte toplam yiizdl¢limiinde 0,01
ha diizeyinde sinirh bir azalma olmakla birlikte, bu degisiklik planlama alanmin biitiiniinde
donat: standartlarmni diisiiriicti nitelikte degildir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
Tablosu’nda éngériilen kisi bagimna 1,02 m?/kisi asgari standart, oneri plan kapsaminda aynen
korunmus; sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin plan i¢indeki mekansal dagilimi ve hizmet etki
alanlant dikkate alindiginda, plan biitiiniinde erigilebilirlik ve hizmet yeterlilifi devam
ettirilmistir. Bu ¢ergevede yapilan diizenleme, nicelikten ziyade plan biitiinltigii ve mekéansal
denge gozetilerek gerceklestirilmistir.

o Agcik ve Yesil Alanlar

Plan biitiiniinde agik ve yesil alanlar (alan dagilimi yaklasimiyla park, rekreasyon,
rekreatif alan, acik—kapali spor, ayrica planda izlenen fuar alani, pasif yesil ve mezarlik
kararlarini da iceren toplam) yiiriirliikteki planda 233,76 ha iken, oneri planda 235,28 ha
seviyesine yiikselmistir.

Kisi basina donati hesabinda (Ek-2 donat1 grubu yaklasimiyla) park + rekreasyon +
rekreatif alan + acik/kapali spor alanlari birlikte degerlendirilmis; bu dért kullammin toplami
oneri planda 2.243.222,62 m? olarak alinmistir. Bu toplam tizerinden kisi basina diisen agik—
yesil alan degeri 16,62 m?*/kisi olarak hesaplanmigtir.

Ek-2 Tablo aciklama notlarinda; “il biitiiniinde olmak iizere agik ve yesil alan
standardina fuar—panayw—festival alan vb. kullammliar icin 5 mkisi ilave edilmesi, bu
kullammlarin plan degisikligi ile kaldwilmast halinde egdegerlik aranmamasi, ancak ayni
donati grubu icinde diger kullammlara doniistiiriilebilmesi” diizenlenmistir. Bu hiikiim, il
lgeginde yapilan standart hesabmna iligkindir. Incelenen plan degisikligi il biitiintint
kapsamadigindan, fuar alam kisi basina a¢ik—yesil alan standardi hesabina dahil edilmemis,
fuar alam karar1 plan biitiiniinde ayr1 bir kullamm olarak izlenmistir. (Bu nedenle; alan
dagilim tablosunda fuar alam toplam agik—yesil sistem iginde goriinse de, kisi bagi standarda
esas toplam yukarida sayilan dért kullanimla sinirlandinlmagtir.)

Sonug olarak, parsel 6lgeginde yapilan diizenlemelere ragmen plan biitiiniinde agik ve
yesil alan dengesi korunmus; bu nedenle plan degisikligi kapsaminda ilave park/agik-yesil
alan ayrilmasina gerek bulunmadig1 degerlendirilmisgtir.

o Teknik Altyap1 Alanlan

Teknik altyap: alanlan toplamu yiiriirliikkteki planda 25,23 ha iken, dneri planda 25,78




#

sistemleri (atiksu aritma, igme suyu tesisi, kati atik tesisi), teknik altyapr ve su kaynagi
toplama (kaptaj) gibi alt bagliklardan olugsmaktadir.

Donati standardi hesabinda teknik altyapi; yol ve otopark hari¢ tutulacak sekilde
degerlendirilmistir. Donati tablosunda bu durum “Teknik altyap: toplam alan (yol ve otopark
hari¢)” ifadesiyle kurulmustur. Bu yaklagimla 6neri planda teknik altyap: donat hesabina esas
toplam 205.019,43 m? olup kisi bagina diigen deger 1,52 m?kisi’dir. Ek-2"de teknik altyapi
icin 6ngoriilen asgari standart 1,50 m?¥kisi oldugundan, oneri plamin teknik altyapi
kapasitesinin plan degisikligi ile olusabilecek siirli artis1 kargilayabildigi goriilmektedir.

Yukarida ayrintili olarak agiklanan planlama siireci, kurul kararlari, niifus kabulleri ve
plan biitimiine iliskin donat: analizleri birlikte degerlendirildiginde; 349 ada 10 ve 11 parseller
ozelinde getirilen plan kararlarmin, parsel Slgeginde miinferit bir kullamm degisikliginden
ibaret olmadipi, Revizyon ve Ilave Imar Plan’min tamamu igin 6ngoriilen arazi kullamim
dengesi, niifus kapasitesi ve sosyal-teknik altyap: sistemi ile uyumlu olarak olusturuldugu
acikca goriilmektedir.

Sonuc¢ olarak:

349 ada 10 parsel, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda arazi
ve arsa diizenleme islemleri yapilmig; parselasyon ve tescil iglemleri tamamlanmig bir alan
niteligindedir. Bu siire¢ sonucunda park, yol ve teknik altyap: gibi kamuya ayrilan alanlar
plan kararlarina uygun bigimde fiilen sahada olugmus, imar planinin 6ngordiigti kamu alanlari
uygulamaya gegirilmigtir.

Onayli imar planinda parselin %26,21 oraninda DOP’a tabi tutuldugu, 6neri plan
degisikligi ile bu oranin aynen korundugu; yapilan plan degisikligi ile yalnizca kullanim
karart “Turizm Alan”m “Ticaret-Turizm—Konut (TICTK)” kullanimina déniistiiriilmiistiir.
Alan dagihmu incelendiginde park, rekreatif alan, giiniibirlik tesis alani ve teknik altyap:
alanlarinin miktarinda herhangi bir azalma olmadigi, kamuya ayrilan alanlarm korundugu
anlagilmaktadir.

Bu cercevede 349 ada 10 parsele iligkin plan degisikligi, kamuya ayrlan alanlari
azaltan veya yogunlugu artiran bir miidahale niteli§i tasimamakta; imar uygulamasi
tamamlanms bir parselde yalnizca fonksiyonel bir revizyon igermektedir.

349 ada 11 parsel ise, aym planlama biitiinliigii icerisinde ve bitisiginde imar
uygulamasi gérmiig parseller bulunmasina ragmen, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16.
maddeleri kapsaminda arazi ve arsa diizenleme islemlerine tabi tutulmamis bir parsel
durumundadir. Buna ragmen; onayh imar planinda parselin %50,31 gibi yiiksek bir DOP
orani ile kamuya ayrildig1 goriilmektedir.

Imar plan iizerinde bu 6lgekte kamuya ayrilma 6ngoriilmesi; parselasyon ya}%aﬂg“"
bir alanda kamu alanlarinin fiilen olusmasimi saglamamakta, buna karsin mulklye Flizet \\\
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orantisiz ve Olglisiz bir terk yiikii dogurmaktadir. Nitekim planlama alam ve yakin
cevresindeki imar adalarina ait onayli plan kararlari incelendiginde, kamuya ayrilan alan
oranlarmin genel olarak %25-%30 araliginda belirlendigi; bu oranlarin plan biitinligi
icerisinde dengeli bir kamu—6zel miilkiyet iligkisini yansittig1 griilmektedir.

Bu baglamda 349 ada 11 parsel, plan biitiiniindeki genel DOP yaklagimindan belirgin
bigimde ayrigan istisnai bir yiik tasimaktadir. Oneri plan degisikligi ile, 1. derece arkeolojik
sit alan1 disinda kalan kisimlarda park alanlari yeniden degerlendirilmis; DOP oram %40,44
seviyesine diisiirilmiistiir. Buna ragmen parsel iizerindeki kamuya ayrilma orani, hélen
planlama alan genelindeki ortalama DOP oranlarin {izerinde kalmaya devam etmektedir.

Bu durum, yapilan diizenlemenin kamu alanlarim ortadan kaldirmaya yonelik
olmadigm; imar uygulamasi gérmemis bir parselde olusan asir1 ve uygulanabilirligi zayif
kamuya aynlma yiikiinii, planlama ilkeleri dogrultusunda makul seviyeye ¢ekmeyi
amacladigim agik¢a ortaya koymaktadir.

Oneri plan degisikligi ile “Turizm Alani”ndan “Ticaret-Turizm—Konut (TICTK)”
kullanimina doniistiiriilen alanlardan kaynaklanan azami konut niifusunun, plan hiikkiimleri ile
getirilen %50 konut siun dikkate alindiginda yaklagtk 579 kisi ile siurli oldugu
hesaplanmistir. Bu deger, planlama alan: igin 6ngériilen yaklagik 130.000 kisilik fiili niifusun
yalnizca %0,4’iine karsilik gelmektedir.

Revizyon ve Ilave Imar Plam1 kapsaminda hazirlanan alan dagilim tablolari ile Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 Tablosu birlikte plan biitiiniinde degerlendirildiginde;

o Egitim tesis alanlarmin kisi bagina diigen miktarmin asgari standartlarn tizerinde
oldugu,

o Saghk tesis alanlarmn plan biitiiniinde yeterli hizmet kapasitesine sahip oldugu,

o Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmm yeterli hizmet kapasitesine sahip oldugu,

o Acik ve yesil alan sisteminin 6neri plan ile artinldigi ve kisi bagina diigen alan

miktarinin yeterli oldugu,
o Teknik altyapi alanlarimin ise ongériilen niifus artisin1 fazlasiyla karsilayabilecek

kapasitede bulundugu
acik¢a ortaya konulmustur.

Bu nedenle, 349 ada 10 ve 11 parseller 6zelinde getirilen TICTK kullanimi nedeniyle
ilave bir donati alam ayrilmasina ihtiyag bulunmadigi, plan biitiintinde mevcut sosyal ve
teknik altyapinin bu simirli niifus artigim karsilayacak yeterlilikte oldugu hazirlanan analizler
ve sayisal verilerle ortaya konulmustur.

Bu ¢ergevede 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu kapsaminda
kalan alanlara iliskin olarak hazirlanan revizyon ve ilave imar plan1 degisikligi kararlarygt,
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e plan biitiinligiinii bozmadigs,

o st 6l¢ek plan kararlariyla uyumlu oldugu,

» sosyal ve teknik altyapi dengesini korudugu,

o kamu yarari, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlandigi,

detayli olarak aciklanmigtir.

Bu dogrultuda Revizyon ve Ilave Imar Plam Degisikligi kapsaminda, 6neri plan ile
birlikte planlama alanina yeni bir kullanim fonksiyonu getirildiginden; Mugla Ili, Bodrum
Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve
Dereckoy Mahallelerini kapsayan Revizyon ve [lave Nazim Imar Plam Degisikligi’nin Plan
Hiikiimlerine, Ticaret-Turizm—Konut (TICTK) kullanmimina iligkin diizenlemeler eklenmis
olup plan hiikiimlerinin tamami agagida yer almaktadir.

PLAN HUKUMLERI
1. AMAC

TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AK YARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI- DEREKOY MAHALLELERI 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON VE
ILAVE NAZIM IMAR PLANININ AMACI, SOZ KONUSU MAHALLELERDEKI
PLANLI ALANLARIN “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, DEGISEN KURUM GORUSLERI ILE YENILENEN
22A KADASTRO VERILERI DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILMESI VE UST
OLCEKLI PLAN KARARLARI KAPSAMINDA GEREKLI ILAVE ALANLARIN
PLANLANMASIYLA, BUTUNCUL PLANLAMANIN YAPILMASIDIR.

2. KAPSAM

BU NAZIM IMAR PLANI, TURGUTREIS, BAHCELIEVLER, AKYARLAR, KARABAG,
AKCAALAN, PEKSIMET, ISLAMHANELERI VE DEREKOY MAHALLELERININ,
ARKEOLOJIK VE DOGAL SIT ALANLARI ILE YALIKAVAK-GUNDOGAN-
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI DISINDA KALAN KISIMLARIN 2.748
HEKTARLIK BOLUMUNU KAPSAMAKTADIR.

3. GENEL HUKUMLER

3.1. NAZIM IMAR PLANL PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.

3.2. BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR
PLANINDA YER ALAN KULLANIMLARA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. NAZIM
IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK UYGULAMA 1 .
PLANINA UYGUN OLARAK ONCELIKLE PARSELASYON PLANEY ;j{:;\
YAPILMASI ESASTIR. ;’.

Y




3.3.

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;

3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI”, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" VE ILGILI
DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE,

5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU?,

2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE
ILKE KARARLARINA,

3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

4342 SAYILI “MERA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE
ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN” VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE,

3573  SAYILI  “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE  YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUNUN BAZI
HUKUMLERININ DEGISTIRILMESI VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI
HAKKINDAKI 4086 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE,

“SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

5627 SAYILI "ENERJI VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERIJI
PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,
5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,

“OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE “AYDIN-
MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI” VE “MUGLA ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU”
KARARLARINA UYULACAKTIR.

3.4.

BU NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDAKI, KANALLAR, DERELER VE
KURUDERE YATAKLARINDA, T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DSI
GENEL MUDURLUGU, 21.BOLGE MUDURLUGU’NUN 07.09.2016 TARIHLI
GORUSU ILE BIRLIKTE KURUMUN ONCEKI GORUSLERINDE BELIRTI
HUSUSLARA UYULACAKTIR. 7
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3.5. KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPIL, TESIS VE
ACIK ALAN DUZENLEMELERININ, ENGELLILERIN KOLAY ULASMASINI VE
KULLANMASINI SAGLAYACAK SEKILDE TOURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIKLE ILGILI YAYIMLADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.6. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMA PROJELERININ “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI  YONETMELIGI”NIN “EK-1 VE EK-2” LISTELERI
KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA, “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA, BU PROJELERE HICBIR
TESVIK, ONAY, IZiN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ. PROJE
ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

3.7. CEVRE KIRLILIGININ ONLENMESI AMACIYLA, SU KIRLILIGI KONTROLU

TEKNIK USULLER TEBLIGI KAPSAMINDA, ATIK SULAR AKARSULARA
BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKESI YAPILACAK
VE YAPILARIN PiS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR.
TURIZM  TESISLERINDE SU ARITMA  SISTEMLERI  YAPILMASI
ZORUNLUDUR.
KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM
MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN
BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIS SU
CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.8. JEOLOJIK ETUT:

BU NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDAKI ALANLAR ICIN CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN 09.01.2018 TARIHINDE VE MUGLA CEVRE VE
SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 17.07.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI ILE BIR
BUTUNDUR. UYGULAMA ASAMASINDA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. UYYGULAMA HUKUMLERI

4.1. KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARINDA 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA TEMEL
OLUSTURACAK BRUT YOGUNLUKLAR ASAGIDAKI SEKILDE OLACAKTIR.

MEVCUT KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUK =151 - 300 KiSI/HA

DUSUK YOGUNLUK =51 - 150 KiSI/HA

GELISME KONUT ALANLARI L.
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DUSUK YOGUNLUK = 51 - 120 KiSI/HA
SEYREK YOGUNLUK =50 KiSi/HA ALTINDA
4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1. TICARET ALANLARI

T SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI;

iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-
BURO, CARSL COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE
JLISKIN YAPILARIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

Tt SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI, “MUGLA ILI 1/25.000

OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU"NUN 5.19.1.1. MADDESI
DOGRULTUSUNDA PLANLANMIS OLUP, BU ALANLARDA 5.19.1.1. MADDESINDE
BELIRTILEN AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU HARICINDEKI KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

4.2.2. KARMA KULLANIM ALANLARI

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET,
TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA
IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT
VEYA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN
VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA
GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR. HER BIR KULLANIM ICIN
BAGIMSIZ GIRIS CIKIS VE MERDIVEN DUZENLENMESI, KULLANIM
ORANLARININ VE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR
PLANLARIYLA TAYIN EDILMESI ESASTIR.

BU ALANLARDA, AYRICA, GERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT;
YURT, KURS, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
YAPILABILIR.

KONUT DA YAPILABILEN KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT VEYA
YUKSEK NITELIKLI KONUT YAPILABILMESI ICIN, IMAR PLANINDA KONUTUN
[HTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE DONATI ALANLARININ
KONUT KULLANIMININ GETIRECEGI NUFUS YOGUNLUGU UZERINDEN HESAP
EDILEREK BU ALANA HiZMET VERECEK SEKILDE AYRILMIS OLMASI SARTTIR.
4.2.2.1. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET
KULLANIMININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
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4.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARI
BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARINDAKI HIZMETLERIN
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM
VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESIiSI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESIiSi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK ~ NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

4.2.4. KAMU HIZMET ALANLARI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KIiSILERINE AIT BINA
VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TIP PROJE
UYGULANAMAZ.

4.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

iIMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM
VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA AYRICA YAPI
YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET,
CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA
YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJiSI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN, ILGILI
ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT
ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI
YAPILABILIR.

AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE I
STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.
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ONAYLI PLANLARA VE DONEMIN MEVZUATINA GORE RUHSAT ALMIS
MEVCUT AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA KAZANILMIS HAKLAR,
IDARE TARAFINDAN RESEN ONAYLANAN BU PLANLA ORTADAN KALKMAYIP
ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA DEVAM ETTIRILMEKTEDIR.

4.2.6. KUCUK SANAYI ALANLARI
SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI

IMALAT THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE
YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.
4.2.7. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN,
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN,
TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARININ, KONAKLAMA
TESISLERININ, LOKANTALARIN, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR
TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA
ALANLARIDIR.

4.2.8. TOPLU iSYERLERI ALANLARI

4.2.9.

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERi, TARIMSAL URETIM, PAZARLAMA, NAKLIYAT
AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA
[LISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.2.10. PAZAR ALANLARI

KAPALI YA DA ACIK PAZAR YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.
4.2.11. TARIM VE HAYVANCILIK TESIiS ALANLARI

TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE GELISTIRME
BIRIMLERININ, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARININ, URUN
ISLEME TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI
iLE TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLERININ,
AYRICA CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI
ALANLARININ, SAGLIK VE EGITIM TESISLERININ, GEREKSINIMLERE VE
PLANLAMA [LKELERINE UYGUN SEKILDE, TOPLU OLARAK (ORGANIZE
SEKILDE) YER ALABILECEGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU TESIS ALANLARI
AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

BU PLANDA GOSTERILEN TARIM TESIS ALANINDA; ZEYTIN VE MANDALINA
GIBI YORESEL BiTKiSEL URUNLERE YONELIK TARIMSAL AMACLI YAPILA
TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER, ARASTIRMA VE GELIS
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BIRIMLERI, 'RUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARI, URUN ISLEME
TESISLERI ILE CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL
DONATI ALANLARI, SAGLIK VE EGITIM TESISLERI YER ALABILIR. BU ALAN
ICINDE “Z” NOTASYONU ILE GOSTERILMI§ PARSELLERDE, 3575 SAYILI
«7EYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN” HUKUMLERI iLE TOPRAK KORUMA KURULU KARARLARI GECERLI]
OLUP, BU ALANDA YER ALACAK TESISLERIN YAPIMI VE ISLETILMESI T.C
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI’NIN IZNINE TABIDIR.

4.2.12. ASKERI ALANLAR VE ASKERi YASAK BOLGELER

2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU”
KAPSAMINDAKI BU ALANLARDA, YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ICIN
ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

I 4.2.13. TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) l

I 42.13.1.,TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, |
TICARET, TURIZM+TICARET, TICARET+KONUT VEYA
TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA
! IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. |

4.2.14. TURIZM ALANLARI
KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ
BULUNDUGU ALANLARDIR.

4.2.15. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BIR KACINI
GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA YAPILMAYAN TESISLERDIR.
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI MIMARI PROJELERINDE BODRUM MIMARI
KARAKTERI ILE TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN COZUMLER
GETIRILECEKTIR.

BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU OLAN
TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL BITKI
ORTUSU, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA CEVRE
TAHRIBATINA SEBEP OLABILECEK HICBIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

3621 SAYILI “KIYI KANUNU” KAPSAMINDA BELIRLENEN SAHIL SERIDININ
IKINCI 50 M.’LIK BOLUMUNDE KALAN GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA 3621
SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.2.16. EKO-TURIZM ALANLARI

DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI KORUYARAK, BU ALANLARDA VE
CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELISIMI ICIN KAYNAK
YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL YASAMA AKTIF
KATILIMIN SAGLANABILDIGI, CEVREYE DUYARLI ALANLARDIR. :
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BU ALANLARDA: TURIZME DONUK EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK BUTIK
OTELLER, PANSIYONLAR, KONUTLAR (CIFTLIK EVI, DAG EVI VB), GUNUBIRLIK
TESISLER, SPOR TESISLERI VE SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI
ALANLARI YER ALABILIR.

BU KAPSAMDAKI UYGULAMALARDA TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE ILISKIN  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL
YAPI VE GELENEKSEL MiMARI DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

YAPILANMA KOSULLARI:

MAKS. EMSAL = 0,10

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5.000 M2
MAKS. BINA YUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT)’'Yi GECEMEZ.

43. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.3.1. TARIM ALANLARI

TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI TARIMSAL URETIM ICIN
UYGUN OLUP, HALI HAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN VEYA YAPILMAYA
UYGUN OLAN VEYA IMAR, IHYA, ISLAH EDILEREK TARIMSAL URETIM
YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.

BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN
TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP, TARIM ARAZILERININ
SINIFLANDIRILMASI VE KESIN SINIRLARININ BELIRLENMESI UYGULAMA
IMAR PLANI ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU” ILE T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI BAKANLIGI iZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERINDE YER ALACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR, TOPRAK
KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE
OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI

[LE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI
MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ET, -5' -
URUNU ICIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPO :
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DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE
URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE
ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI
SOZ KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU
KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERDIR.

TARIMSAL. AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. TESIS
SAHIPLERINCE, ILCE BELEDIYESINE, BU TESISLERIN BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGINA DAIR YAZILI TAAHHUT VERILMESI ZORUNLUDUR.
KURULMAK ISTENEN TARIMSAL AMACLI YAPI ICIN HAZIRLATILAN TEKNIK
PROJESINE UYULMASI, ISLETMENIN KURULACAGI PARSELIN IFRAZ
EDILMEMESI, CINSININ ARSA OLARAK DEGIL, KURULACAK TARIMSAL
ISLETMENIN NITELIGI VE TARLA OLARAK TAPU KAYDINA ISLENMESININ
SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

TARIM ALANLARINDAKI TUM YAPILASMALAR ICIN YAPI RUHSATI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.3.2. ZEYTINLIK ALANLAR

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER ILE “Z”
NOTASYONU BULUNAN VE/VEYA TAPU VASFINDA ZEYTINLIK IFADESI YER
ALAN TUM KULLANIM ALANLARINDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA, ALTYAPI VE SOSYAL
TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANININ %I10'UNU
GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI T.C. TARIM
VE ORMAN BAKANLIGININ FENNI [ZNINE TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERI VE
MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN UYGUN GORUS ALINIR. BU HALDE DAHI
KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.
BU ALANLARDA, YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILI
“ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN” KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL OLMAK UZERE
BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM %10°LUK TOPLAM
YAPILASMA HAKKINA, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NDE
TANIMLANAMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN
KULLANIMLAR” ILE TOPRAK ZEMINE YAPILACAK OLAN HER TURLU
MUDAHALE (YAPI, DUVAR, YORUME YOLLARI, TERAS, AYAZLIK, VERANDA
VB.) DE DAHILDIR.
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4.3.3. MERA ALANLARI

4342 SAYILI “MERA KANUNU” KAPSAMINDA, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE
OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU
AMACLA KULLANLAN ALANLARDIR.

PLANDA MERA ALANLARINDA ONERILEN TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI
ICIN T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI"'NDAN “MERA KANUNU” KAPSAMINDA
GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA “DEYKA” NOTASYONU ILE TANIMLANMIS OLAN MERA ALANLARI
UST OLCEKLI PLANLARDA “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK
ALANLAR” KAPSAMINDA KALMAKTA OLUP, BUMERA ALANLARINDA “DOGAL
VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR” ICIN TANIMLANAN KOSULLAR
GECERLIDIR. MEVCUT YOLLARA ILISKIN UYGULAMALARDA MERA MEVZUATI
DOGRULTUSUNDA GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
4.3.4. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR (DEYKA)
ZORUNLU OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA
DOGAL BITKI ORTUSU, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA
CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLACAK HICBIR UYGULAMAYA IZIN
VERILMEYEN VE YAPILASMAYA ACILMAYAN ALANLARDIR.

4.3.5. MAKILIK-FUNDALIK ALANLAR

BU ALANLARIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR, ANCAK OZEL
MULKIYETE TABI OLAN PARSELLERDE KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI
BULUNMAK SARTI ILE KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE,
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK’TEKI SAGLIKLI YASAM TESISLERI TANIMINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR VE BUNLARIN IHTiYACI OLAN KONAKLAMA TESISLERI ILE
REKREASYON ALANLARI YER ALABILIR.

BU KULLANIMLARA ILISKIN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE
ONAYLANACAK OLUP;

KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN YAPILANMA KOSULU:

MIN. IFRAZ = 5.000 M2

EMSAL (E) = 0,05

EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 150 M2

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.500M2

MAX. BINA YOUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

SAGLIKLI YASAM TESISLERI ICIN YAPILANMA KOSULU:

EMSAL (E) = 0,06

MAX. BINA YUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

4.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF IHTIYACLARININ
KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE YASAM KALITELERININ
ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YA{PHig\
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EGITIM, SAGLIK, DINi, KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPAI
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TESISLERI ILE PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI, MEYDAN, REKREASYON
ALANI GIBI ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TIP PROJE
UYGULANAMAZ.

4.4.1. EGITIM ALANI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA, GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI
OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

OZEL EGITIM TESiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLI EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

4.4.2. SAGLIK ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU  GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU
TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.
OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ TASRA TESKIiLATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

4.43. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

4.4.4. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NIiTELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI,
SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

4.4.5. SPOR ALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK

UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE
AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA, ACIK VEYA TABII VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMININ ALTINDA

OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT MﬂLKiYET[u«E»—\

KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR ;ﬁ;‘éiﬁ.{}_ N
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ALANININ % 20°’SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
[HTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

4.4.6. IBADET ALANI

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT;
LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

4.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.5.1. PARK VE YESIL ALAN

BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M> VE UZERI PARKLARDA AHSAP
VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI Il
YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3°0U, HER BIRININ ALANI 15 M*YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA
EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE
KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIiYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO YER ALABILIR.

AYRICA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UIZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK, 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA,
ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI, YUKARIDA BELIRTILENLER DE
DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU GIBI TESISLERIN YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

4.5.2. REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK IHTiYACLARININ KARSILANABILDIGI, KENT ICINDE VE
CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK IMAR PLANI ILE
BELIRLENMIS KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

4.5.3 REKREAKTIF ALAN

“KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK”TETANIMLANDIGI
SEKILDE, HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA
DONUK, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK
PISIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE A(;Hfg,sgé‘rgz
ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKI ORTUSU VE KIYI Y4PIS1




e e e e e e =a=s = =]

ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN KAMU VEYA OZEL
ALANLARDIR.

4.5.4 FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

BU ALANLARDA, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS MEKANLARI
VE ALANDA YER ALACAK KULLANIMLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI
FAALIYETLER YER ALABILIR.

4.5.5.MEZARLIK ALANI

CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN 1ZNi VE DIGER
ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU
ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET
YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK KULLANIMININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE
DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

4.6 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARIL, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO,
HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN

TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARININ YER
ALABILDIGI ALANLARDIR.

SU KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIGI GIBI,
ATIK SULAR AKARSULARA BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE
TESISLER ICIN TEKNIK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON
SEBEKESI YAPILACAK VE YAPILARIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE
BAGLANACAKTIR. KONUT ALANLARI, KENTSEL CALISMA ALANLARI VE
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA SU ARITMA SISTEMLERI YAPILARAK
ISLETILECEKTIR.

KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKOUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK”TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE GENEL, YA DA
HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ENERJI NAKIiL HATLARI GUZERGAHINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” KOSULLARINA UYULACAKTIR.

4.7 ULASIM

KARAYOLU GENEL MUDURLUGU YETKISINDEKI KARAYOLU
GUZERGAHLARINDA, “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MESKUN  ALANLARDA, FiziKi SINIRLAYICILAR NEDENIYLE YOL

GENISLIKLERININ SUREKLILIGININ SAGLANAMADIGI YOLLARDA YOL E_S“_
KESITLERI VE GEREKLI COZUMLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR BfAﬁI{
ASAMASINDA YAPILACAKTIR.
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PARSELASYON PLANLARI SONRASINDA OLUSACAK HER BIR PARSELIN,
iLGISINE GORE "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK" VE "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA PARSELLERIN GIRI$ CIKIS 1ZNI
ALABILECEGI SEKILDE DUZENLENMESI ESASTIR.

OTOPARK YONETMELIGINE GORE OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE
KARSILANIP KARSILANMAYACAGINA ILISKIN PARSEL BAZINDA TESPIT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

OTOPARK JIHTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

GENEL OTOPARK ALANLARINDA, BELEDIYE HIZMET ALANLRINDA IHTIYACA
GORE VE ZEMIN KOSULLARI ELVERMESI SARTI ILE ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPILABILIR.

KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
YETKISINDEKI ULASIM GUZERGAHLARINDA ISE, “MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM
AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU IZIN
BELGESI DUZELENMESI HAKKINDA YONETMELIK” ILE "OTOPARK
YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR.

KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI ILE BUTUNLESIK OLARAK, YEME-ICME
VE GUNUBIRLIK ALISVERISE YONELIK TICARET UNITELERI YER ALABILIR. BU
TESISLER ICIN YAPILANMA KOSULLARI:

EMSAL = 0,20
EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 800 M2
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5.000 M2 OLACAKTIR.

KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA, TEK
BASINA AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK YAPILACAK TESISLER ICIN
YAPILANMA KOSULLARI:

MAKS. EMSAL = 0,20

EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 400 M2

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU =2.000 M2 OLACAKTIR.




MUGLA ILI, BODRUM iLCESI, TlFRGUTBEiS-BAHCELiE\'LER-AKYARLAR-_KARABAC-AKC{\ALAN-PEKSiMET-
iSLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
r NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Resim 18 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu Kapsaminda Kalan
Oneri Revizyon-llave Nazim Imar Plam Degisikligi



MUGLA iLl, BODRUM ILCESI. TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 15000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL
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Resim 18 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda Kalan
Oneri Revizyon-ilave Nazim imar Plam Degisikligi
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PLAN MUELLIFI

d Imar Plam

ili Sehir Plancis1™

eseNo: 1&94{_ GAZI UNL)
No: 4810 (TMMOB SPO)

Tu MEDAHIRKEY,
n‘\ngori ulv. f

KONTROL EDEN

Kurum Dosya No
Plan islem No (PiN) : NiP -481119788
Olcek : 1/5.000

Mugla ili, Bodrum il(;esi, Turgutreis, Bahcelievler,
Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, islamhaneleri,
Derekoy Mahallelerine yonelik hazirlanan 14 adet
paftadan ibaret Revizyon ve ilave Nazim Imar Plam
Degisikligi Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarihli ve 220 sayih karary ile degistirilerek
onaylanmis ve 2863 sayih kanun kapsaminda kalan 3
adet paftadan ibaret imar plam Mugla Kiiltiir
Varhklarimi Koruma Bilge Kurulunun 24.10.2025 tarihli
ve 18810 sayih karari ile uygun bulunmus ve Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11/12/2025 tarihli ve 426

sayili karari ile aynen/degistirilerekonaylanmistir.




MUGLA ILL. BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

7 EKLER

7.1 KURUM GORUSLERI VE KURUL KARARLARI
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MUGLA ILL BODRUM iLCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 175000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

T.C. e

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “
Kaltir Varliklar ve Muzeler Genel Mudirlagi \/

Mugla Kaltir Varhklarm Koruma Bolge Kurulu Madarlagi 2025 AILE YILI

Sayr E-66782052-165.02.03-7502377

Konu :Mugla ili, Mentese lgesi, Bodrum ligesi,
Turgutreis ve Muhtelif Mahalleler 1/5000
NIP ve 1/1000 UIP degisikligi (48.00.5067)

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Mugla Kaltir Varliklannm Koruma Bolge Kurulunun
24.10.2025 tarihli ve 18810 sayili karan yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Latfi EKINCI
Koruma Bélge Kurulu Mudar V

Ek:
| - Karar (1 Sayfa)
2 - 1/5000 NIP ve 1/1000 UIP Pafta + Rapori 1 takim)

Dagitim:
Geregi: Bilgi
Mugla Buyikgehir Belediye Bagkanhgina Kurullar Daire Baskanhgina (Ek-2 konulmad)
Bodrum Belediye Bagkanhigina (Ek-2 konulmadi) ~ Mugla [I Kaltir ve Turizm Madiiriigine (Ek-2
konulmadi)
Bu belge, govenh elektromik imwa ke imzalanmigtr
Dogrulama Kodu: ASDDRBAC-BI184-4B82-9EC4-ABS5456508593 Dogrulama Adresi: https.//www turkive. gov tr/ktb-cbys
2863 ve 2577 sayih kanunlar uyarmea alma kurul Kararlarina ilan ve webhgden tibaren Bilgy i Gulgen KAYA @3 =
60 ghin wensinde Koruma Yoksek Kurulu ve/veya Idart Yargiva bagvurulabilinir Schir Plancisi 3
ITLﬁRliI‘Y.‘\/.H MAH. UCLER SOK. NO 42 MENTESEMUGLA Telefon No:(252) 213 01 53

muglukuruliakth gov tr

@IS aNT2522142217 ’F"}"'
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MUGLA iLi, BODRUM iLCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL [

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

TiC.
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :24.10.2025-670 Toplanti Yeri
Karar tarihi ve No  :24.10.2025-18810 MUGLA

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, |slamhaneleri
ve Derekdy Mahallelerinde, sit disinda, tescilli tagmmaz ve korunma alaninda kalan, Mugila Kiltiir Varhklarim
Koruma Bélge Kurulunun 20.01.2023 tarih ve 13721 sayili, 10.07.2025 tarith ve 18174 sayih kararlan ile uygun
bulunan, Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025/2025-38 sayih, Mugla Biyiiksehir Beledive Meclisinin
10.07.2025/220-211 sayih Meclis kararlari ile uygun bulunarak "2863 sayil kanun kapsaminda kalan kisimlarimin
ilgili mevzuat dogrultusunda degerlendirilmek {izere Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna iletilmesi;
..." kararna istinaden, 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan kisimlanna iliskin gorils talep edilen 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plami ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi tekliflerinin iletildigi Mugla Bilyiksehir
Belediye Bagkanhg, imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginmn 19.08.2025 tarih ve 457510 sayih yazisi, Bodrum
Belediye Meclisinin 09.04.2025/2025-38 sayili, Mugla Biyilkschir Belediye Meclisinin 10.07.2025/220-211 sayih
Meclis kararlan ile 20.10.2025 tarih ve 3777586 sayiyla kayith Kurul Midbrligl uzman raporu okundu,
48.01.5067 numarah iglem dosyas: incelendi, yapilan gorilgmeler sonunda;

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve
Derekdy Mahallelerinde, sit disinda, Kurulumuzun 20.01.2023 tarih ve 13721 sayih, 10.07.2025 tarih ve 18174
sayih kararlan ile uygun bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifinin 2863 sayilh Kanun kapsaminda kalan Akyarlar Mahallesi, 1. grup tescilli 349,ada 24,25
parseller ile korunma alaninda kalan 349 ada, 15,21,22,27,31,34 parsellere yonelik degigiklik 8nerisi ile plan notu
degisikligi Onerisinin korunmasi gerekli tagmmmaz kiltir varliklannin mahiyetine olumsuz etki etmeyvecedi
anlagildifindan, karanimiz eki pafta hali ile “Mugla 1li, Bodrum llgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag,
Akgaalan, Peksimet, [slamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/5000 sigekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 8lgekli
Uygulama imar Plam Plan Degisikliginin 2863 sayih Kanun kapsaminda uygun olduguna karar verildi.

BASKAN
Prof. Dr. Bilal SOGUT BASKAN YARDIMCISI
BULUNMADI Saim UNLULER
iMZA
UYE fi A
Dr. Ogr. Uyesi Saim CIRTIL UYE
IMZA Mustafa Onur DUKANCI
iMZA
UYE UYE TEMSILCI OYE
Av. Bahar BEKTAS Buse BALOGLU YELKEN Mugla Biiyiiksehir Belediye
BULUNMADI IMZA Bagkanlig Temsileisi
Esin GUMUS
iMZA
TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye
Baskanh@ Temsilcisi
Banu TOK 48.01.5067
iMZA
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MUGLA iLi. BODRUM iLCESL, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORL

E O P RUM 1 0 79 = 3 A S My Maghanily
Imar «e Sehirolik Dains: Baghani
Say J6521862 3100202 01.E 644
Tarh ©1.02 2018

Danys Numarns: 201816765

~ o T.C.
2358 MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
“Q’ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhii
Sayi  :36521862-310.02.02.01-E.644 01.02.2018

Konu :Mugla {li, Bodrum [Igesi, Akvarlar
Mabhallesi. Karaineir Mevkii, 349 ada
10 ve 11 parseller.

DAGITIM YERLERINE

llgi : Mugla K.VK.BK. Madirltginin 25.01.2018 tarih ve E. 74972 savili vazis.

llgi yaz1 eki kararda: [limiz. Bodrum llgesi . Turgutreis Mahallesinde v apilacak 1/ 5000
ve 1/1000 slgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu galigmasina esas goriis verilmesi
talebine iliskin verinde vapilan incelemede Akyarlar Mahallesi. Karaincir Mevkii, 349 ada 10
ve 11 parselde tespit edilen antik kalintlann ekli haritada gosterildigi gekilde 1. derece
arkeolojik sit alam olarak tescil edildifi. soz konusu alanda Kaltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Yiiksek Kurulu' nun 05.11.1999 tarih ve 638 sayili llke karanndaki koruma kullanma
kosullarimn gegerli oldugu behrtilmektedir.

llgi yazi ve ekleri ilgisi nedeniyvle Sube Madarliigintze gonderilmektedir
Bilgilerinize arz ederim.

Esin GENCTURK GUMUS
Sube Madiira

Bilgi :
Planlama Sube Mudirlagtine
Nazim Planlama $ube Mudirlagine

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore guvenli elekironik imza ile imzalanmigur.
https:/iabelediye mugla.bel.tr/ adresinden Dogrulama Kodu : 59D3C4AA Belge No: 36521862-310.02.02.01-E.644 ile dogrulayabilirsiniz.

Emubeyazst Mahallesi Bayram Cetmkays Caddes 2 Nolu Bk Hizmet Binas) lrtibat: MEVLOT KOCAN - Arkeolog
Menteye MUGLA Tel (0252) 214 50 70/ 3014
Telefon Mo 444 4801 Falte (0252) 214 2298 mevhekocen@mugla bel tr

Intornet Adrosi www mugls bel tr
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MUGLA ILL, BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

AND

gi’%
_ TC
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Kultir Varhiklan ve Mizeler Genel Midurligi
Mugla Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Madarlaga

Sayi 66782052-050.01.04-E.74972

Konu : Mugla [li, Bodrum ligesi, Akyarlar
Mahallesi, Karaincir Mevkii, 349 ada 10 ve
11 parseller (48.01.5067-2)

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda Kurulumuzca alinan 17/01/2018 giin ve 6304 sayih
karar ekte sunulmustur.
Geregini bilgilerinize arz ve rica ederim

Fikret GURBUZER
Koruma Bolge Kurulu Madira

Ek:
1 - Karar érnegi (1 sayfa)
2 - Sit figi Smegi (2 sayfa)

3 - Harita 6rnegi (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi
Mugla Kadastro Miduarligine (evre ve Sehircilik Bakanhgina
(Ek-2 konulmad) (Mekansal Planlama Genel Madiirligii)
Bodrum Tapu Midarlagime (Ek-2 konulmadi)
(Ek-2 konulmadi) Cevre Ve Sehircilik Bakanh@mna
Bodrum Beledive Bagkanligina (Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midiirloga)
MUGLA VALILIGINE (Ek-2onpiacy)
(11 Kaltiir ve Turizm Madurlugi) Cevre Ve Sehircilik Bakanhgma
(Cevresel Etki Degerlendirmes:, 1zin Ve
Denetim Genel Madirligi)
(Ek-2 konulmadh)
Eneri ve Tabn Kaynaklar Bakanlhigina
Not. 5070 say il Elektromk Imza kanunu geregi bu belge clektronik imza sle imzalanmugty
EMIRBEYAZIT MAH UCLER SOK NO 42 MENTESEMUGLA Bilg: iin:Belkis DONMEZ
muglakurul@kultur gov tr Sehar Plancisi
el 02522130151 fax:02522142217 lelefon No:(232) 213 01 51
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MUGLA iLl. BODRUM iLCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIME]
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE [LAVE

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI
=

(Maden Isleri Genel Madirlagi)

(Ek-2 konulmad)

Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligine
(Ek-2 konulmadh)

Mugla Il Gida, Tanim ve Hayvancilik
Miidiirligine

(Ek-2 konulmad1)

Bodrum Milli Emlak Mudirlugine

(Ek-2 konulmadi)

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirligiine

| (IV. Balge Modirlugi)

(Ek-2 konulmads)

Mugla Orman Bolge Midirligine

| (Ek-2 konulmadi)

Mugla Biytksehir Belediyesi Baskanhigina
Mugla Sitki Kogman Universitesi Rektérliigiine
(Karya Aragtirma Ve Uygulama Merkezi)
AKYARLAR MAHALLESI
MUHTARLIGINA

(Ek-2 konulmad)

KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER
GENEL MUDURLUGUNE

(Kurullar Dairesi Bagkanligi)

BODRUM SUALTI ARKEOLOJI MUZESI
MUDURLUGUNE

| Not. 3070 sayih Elektromk Imeza kanunu gerefit bu belge clektromk imza ile imzalanmugti ‘

| EMIRBEYAZIT MAH UCLER SOK. NO-42 MENTESEMUGLA Bilg i Bellas DONMEZ

muglakurul @kultur gov.tr Schur Plancist
1el02522130151 lax:02522142217 Telefon No:(252) 213 01 51
4:)&,’-




MUGLA ILL BODRUM ILCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 155000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE

T o
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanu Tarihi ve No : 17/01/2018-278 Toplanti Yeri
Karar tarthi ve No  : 17/01/2018-6304 MUGLA

Mugla li, Bodrum [igesi, Turgutreis Mahallesinde yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu galigmasina esas gorils verilmesi talebine iligkin;
Bodrum Belediye Bagkanhif Imar ve Sehircilik Midiirligiiniin 30.10.2014 tarih ve 13986 sayih,
02.12.2016 tarih ve 27814 sayih yazilan ve ekleri, Midiirligiimiiziin 04.12.2014 tarih ve 2850
sayih, 25.11.2016 tarih ve 4254 sayili, 15.03.2017 tarih ve 1103 sayili yazilan, Mugla Sitki
Kogman Universitesi Rekiorligi Bilimsel Arastirma Projeleri Koordinatrliigiiniin 27.01.2015
tarih ve 1104 sayili yazisi ve ekleri, Mugla Valiligi 1l Kiiltiir ve Turizm Mudrliigiinin 11.07.2016
tarih ve 3981 sayih yazisi ve ekleri, Kurulumuzun 21.11.2017 giin ve 6131 sayilikaran ile
15.01.2018tarihli Midiirlik Uzman Raporu okundu, ekleri ve iglem dosyasi incelendi, vapilan
gorilsmeler sonunda;

Mugla lli, Bodrum ligesi, Turgutreis Mahallesinde yapilacak 1/5000 ve 1/1000 dlgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu galigmasina esas gorils verilmesi talebine iligkin
yerinde yapilan incelemede Akyarlar Mahallesi, Karaincir Mevkii, 349 adal0 ve 11 parseldetespit
edilen antik kalintilanin ekli haritada gésterildigi sekilde 1. derece arkeolojik sit alani olarak tescil
edilmesine, stz konusu alanda Kiltir ve Tabiat Varliklanimi Koruma Yiksek Kurulu'nun

05.11.1999 tarih ve 658 sayili llke karanindaki koruma kullanma kogullannin gegerli olduguna
karar verildi.

BASKAN \SLI c.m?-*{ BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Bilal SOGUT keet GORDN A L. Aysegill DINCER
(IMZA) e ,< (IMZA)
UYE UYE
Pakize UNALDI Saime KOKCU
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI OYE
Hiiseyin KESIMOGLU Dog.Dr. A.Sevki DUYMAZ Mugla Bityiitksehir Belediye Tems.
(IMZA) (IMZA) Esin G. GUMUS
(IMZA)
TEMSILCI UYE TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye Temsilcisi Bodrum Sualti Arkeoloji
Gamze ESEDOGLU Miizesi Midir V.
(IMZA) Tayfun SELCUK

(IMZA)

Dosya No:48.01.5067-2
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MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORI

AVRUPA KONSEY! DOCAL VE KULTUREL VARLIKIARIKORUMA ENVANTLR] & ENVANTER NO
(DK V.KE)
— KOLTOR VARLIKLART VE MUZELUR GENEL MUDORLUGD SI l HARTTA NO:
TRK!
EMuGLA ILCEST BODRUM MAIIALLE KOY: ACYARLAR MAHALLFSI KADASTRO
RARAINCIR MEVKID PAFTA ADA. 349
PARSEL: 10-11

GENEL TANIM:  MUGLA TLLL BODRUM NLCEST, AKY ARTAR MAHALLES], KARAINCTR MEVKIT, 349 ADA 10 VE 11 PARSELLIR UZERINDE KARA
TAS ISCILIGI GOSTEREN ANTIK DUVAR KALINTH ARITESPIT FDUMISTIR. KABA ISCILIS GOSTEREN DUVARIN YAKINLARINDA BOY(IK
OLASILIKLA DUVAR YAPIMINDA KULLANILAN MALZEMEYE YONILIK ANTIK TAS OCAGININ BIR KISMI GORDLEBIIMEXTEDIR ROMA
DONEMINE AT OLDUGU DOSONULEN TAS OCAGH ICINDEK] KAYA OYGL MEZAR OLDUKCA TAHRIP Ol MUSTUR

SIMDIKT TEHLIKEI TR TAIRIDATA ACIKTIR

SIMDIKT DURIM,

sIT POTANSIYELD ARKEOLONK

KORUMA DERECESE LDERECE ARKEOIL(JIK SIT
ALANIOLARAK TESCILE DUGER GORUIMUSTUR

SIMDIKTKORUMA KORUNMAMAKTADIR HAZIRLAYANLAR 15012018

ARAS NRMACISI
ONERTLEN KORUMA | DERECE ARKEOLOJTK STT KONTROI EDEN
YAYIN DIZIST RASTLANMADI KARAR NO
REVIZYON:
GOZLEMLER ONAY

Mugla Kilttr Varliklane: /"b P @'
oruma Bolge Kurulunun
aidw.

\p,f’r /b

HARITALAR, FOTOGRAFLAR: ARKADA
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MUGLA iLL, BODRUM ILCESL, TURGUTREIS-BAHCELIt VLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 155000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
NAZIM INMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI |
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MUGLA ILL BODRUM ILCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 15000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH ACTKLAMA RAPORL

T4

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 21 106/2006-77 |K'URE!U!A!I' Tnp]am, Yeri
Karar tarihi ve No  : 21/06/2006-2044 MUGLA

Mugla [li, Bodrum ligesi, Turgutreis Beldesi'nde bulunan konutlar, yel degirmeni, cami,
cesmeler, samuglar, kiliseler ile havuz. kuyu ve mezarhklann tescil edilmesine iligkin Kayra
Aragtirma ve Uygulama Merkezi'nin 11.04.2006 tarih ve 104/06 sayili yazisi okundu. eki annt
figleri incelendi, yapilan gériigmeler sonunda.

Mugila [li, Bodrum [lgesi, Turgutreis Beldesi'nde bulunan ve ekli listelerde adresleri ve
kadastral durumlan belirtilen, 2863 sayili Kanunda tammlanan tasinmaz kiiltdr varhklanndan
olan yel degirmeni, cami, sarmiglar, kiliseler ile havuz, kuyu, hamam kalinus: ve mezarliklanin
tasinmaz killtir varh@ olarak, konutlann sivil mimarhk dmegii yap olarak tescil edilmesine,
vel degirmeni, cami, sarmglar, ¢egmeler, kiliseler ve hamam kalintisinin 1. grup, konutlann Il
grup vapilar olarak belirlenmelerine, liste 1I'de belirtilen 20 envanter numaral sarap igligi ve
hamam kalintisi, 21 envanter numarah su kemeri, 22 ve 23 envanter numaral kiliselerin
cevresinde her yonden 50°ser m., liste |'deki konutlar ile liste 2'deki cami. yel degirmeni,
cesmeler, havuzlar, kuyular ve sarmiglarin gevresinde her ydnden 25'er m. korunma alam
belirlenmesine, korunma alanlan iginde kalan tasinmazlann parsel numaralannin Belediyesince
tespit edilerek Kurulumuza iletilmesine, tescilli parseller ve korunma alanlan iginde kalan
taginmazlarda yapilmak istenen her tirlii ingay ve fiziki uygulama oncesi Kurulumuzdan izin
alinmasina karar verildi

GECICI BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI
Dog.Dr.Zeynep ENLII Yard. Dog¢.Dr.Sakir CAKMAK
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE
Dog.Dr. Hasan AYRANC Yard.Dog.Dr.Ibrahim BAKIR Yard.Dog.Dr.Ergiin LAFLI
(Bulunmadi) (IMZA) (IMZA)
' UYE TEMSILCI UYE
Yard.Dog¢.Dr.Erkan UCKAN Turgutreis Belediye Temsileisi

(IMZA) Hilsevin SANLI

(IMZA)

Dosva No:48.01 3006




MUGLA ILL, BODRUM ILCESIL, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 115000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

T:C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 21/06/:2006-77 l...l. T'oplanu Yeri
Karar tarihi ve No 21/06/2006-2044 MUGLA
KURUL KARARI
LISTE I

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCIL EDILEN CAMII, SARNICLAR, YELDEGIRMENI, KILISELER,
CESMELER, HAVUZLAR, KUYULAR, HAMAM KALINTISI VE MEZARLIKLAR

SIRA ENV. ADI ADRESI PAFTA PARSEI
NO NO
. 1 1 Camii Akgaalan Koyl 13 1098 -

F 2 Mezarlik Akgaalan Koyii 13 1098 -

3 3 Mezarhk Akgaalan Koyl 16 1156

1 B Sarnig Mandira Koyl 29 1667

5 5 Sarmug Mandira Kdvii 30 1667

6 6 Sarmig Mandira Koyl 29 1667

7 7 Sarmig Akgaalan Koyt 25 1850

8 8 Sarmig Akgaalan Kayii 16 1180

9 9 Samug Akgaalan Kavii 25 1679

10 10 Samug Akgaalan Koyi 25 1774

11 11 Sarnig Akgaalan Kiivii 26 1961

12 12 Samig Akyarlar Kvi 9 445

13 13 Samig Islamhaneleri K&y N18¢-22a-3 679

14 14 (Cesme Karabag Mahallesi 23 1609

15 15 (Cesme Karabag Mahallesi 24 1637

16 16 (Cesme Mandira K&yil 29 1667

17 17 (Cesme Akgaalan Kdyi 26 -

. 18 18 Havuzlu Cesme Akvarlar Kovil 3 i3
GECICI BASKAN GECIC] BASKAN YARDIMCISI
Dog.Dr.Zeynep ENLII Yard. Dog¢.Dr Sakir CAKMAK
(IMZA) (IMZA)

UYE UYE UYE

Dog.Dr, Hasan AYRANC] Yard.Dog.Dr.Ibrahim BAKIR Yard.Do¢.Dr.Ergiin LAFLI

(Bulunmad) (IMZ4) ' (IMZA)

UYE TEMSILCI OYE

Yard.Dog.Dr.Erkan UCKAN l'urgutreis Beledive Temsilcisi

(IMZA) o Jarel GO Hiiseyin SANLI
’ . (IMZA)
r/ [){-_\);l No48.01.3006
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I.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIG]
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULI
KARAR
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