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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22.05.2025 tarihinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi Seminer salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 02.05.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-420855 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.05.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Baymdirik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Baskanliginin
03.04.2025 tarihli ve 45 sayili Meclis Karariyla uygun goriilen Ilimiz, Mentese Ilcesi, Ak¢aova
Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayitli tasinmaza iliskin hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numarali
“Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alani” amacl 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8’inci maddesi uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.05.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-420855
sayil1 yazisinda;

: a) Mentese Belediye Baskanh@inin 21.04.2025 tarihh ve E-79275360-115.01.06-84956 sayih
yazisl.

b) Mentese Belediye Baskanhiginin 03.04.2025 tarihh ve 45 sayih Mechs Karar.

llgi (a)’da kayith yaz ile Ilimiz, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayith
tasinmaza iliskin hazirlanan “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alani™ amach 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifinin Mentese Beledive Baskanhfinin ilgi (b)'de kayith Meclis
Karan ile uygun goriildiigi bildirilmisti. S6z konusu UIP-481086475 Plan Islem Numarali 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyas1 ve Mentese Belediye Baskanh@inin 03.04.2025
tarthli ve 45 sayih Meclhis Karan ilgi (a)’'da kayvith vaz ekinde géndenlmekte olup, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’inci maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunun 8’inci maddesi
kapsaminda gerekli 1slemlerin yapilmas: hususunda Baskanhfiimiza génderilmstir.

llgi (b)'de kayith Meclis Karaninda [limiz, Mentese llgesi, Ak¢aova Mahallesi, 537 ada, 2
numarali parsele iliskin UIP-481086475 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifine iliskin; 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Y#&netmeligine uygun
olarak hazirlandig1 anlasilmis oldugu, Plan Hiikiimlerinin 4. maddesinin; “Bu planda Toplu [sveri olarak
avrilan alanda, biiviik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler ve bu ticari igletmelerin ihtivag duyvacag
teshir salonlar ve patlayici, parlavici ve yamici maddeler icermeyen depolama alanlar ile birlikte
bunlara iliskin sosyal ve teknik altvap tesisleri yer alabilir " seklinde diizeltldigi haliyle kabuliine
Komisyonda oybirligi ile karar verildigi, meclis tarafindan yapilan goriismede ise Imar Komisyon
Raporunun Komisyondan geldigi seklivle kabuliine oybirligi ile karar verildii anlasilmmstr,

Daire Baskanhfimizca yapilan incelemede; stz konusu plan defisiklifine konu alamin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami igerisinde kaldifi, bu plan
dahilinde karayolu kenarinda yaklasik olarak “Kirsal Yerfesme Alani” kullamminda: mevcut onayh
Akcaova 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda kaldigi, bu plan dahilinde “Konut Disi Kentsel
Calisma Alam ve Yesil Alan” kullamminda ve mevcut onayh Akgaova 1/1000 éleekli Uygulama Imar
Plam1 kapsaminda kaldifi, bu plan dahilinde 1se “Gelisme Konut Alam™ ve kismen “Park Alam”™
kullamminda kaldigi, yapilasma kosullarinin ise Emsal: 0.40 ve Aynk Nizam 2 Kat olarak belirlendigi
tespit edilmistr.

Teklif Imar Plam Degisikligine iliskin dosyasinda Karayollan Genel Miidiirliigii Bélge
Miidiirliigii, Mugla Biyiiksehir Belediye Baskanh@; Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanh@, Imar ve Sehircilik Dairesi
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Baskanh@imiz, Tanimsal Hizmetler Dairesi Baskanh, Ulasim Daires: Baskanhig, Yol Yapim ve Onanm
Dairesi Baskanh@ ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii gérils yazilannin yer aldif
tespit edilmistir.

Amilan kurum/kurulus goriislerine gire;

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfmn 22.10.2024
tarihli ve 356493 sayili yazisi ile meveut ve planlanan herhangi bir faaliyet bulunmamakta olup, ayrica
2872 sayili Cevre Kanununa, ilgili yénetmelik ve difer mer’i mevzuat hilkiimlerine uyulmasi, Bilyiiksehir
Belediyermzin meveut ve planlanan c¢ahismalarim olumsuz yénde etkilememesi, 1lgili yonetmelk
hiikiimlerince gerekh 1zinlerin alinmasi ve g¢evrenin korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerektif belirtilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 12.11.2024 tarihli ve 187582 sayih
yazisi ile Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 537 Ada, 2 Parsel numarasinda kayith tasinmaz icerisinde
MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapi, iistyap: ve sanat yapisi bulunmadigi, bélgenin igme
ve kullanma suyu ihtiyacim karsilayan igme-kullanma suyu sebeke hatlanmin tasinmazin cepheli oldugu
meveut yol glizergahlarindan gectigi; atik sulanmin bertarafi ve yagmursuyu drenajlanmin saglanmasina
yinelik alamnin yakin cevresinde atik su (kanalizasyon) ve yagmursuyu drenaj hatlan bulunmadig;
planlama alaninda olusacak atik sularin bertarafina yonelik olarak ise MUSKI Atk sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desar) Yonetmelifn Madde 23 birinei fikrasi (a) bendinde "Kanalizasyon sebekesi
bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip vapim programa alimmanmuy bdlgelerde alici
ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel atik su kaynaklart Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki
hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdwmasiz fosseptik yapmak veva ank su aritma
tesisleri kurmakla wyiikiimlidir"” hilkmii dogrultusunda 15 ve islemlenn yiiriitiilmes: gerektifi; bu
dogrultuda sdz konusu bélgede herhangi bir yapr veya kurum icin atik su antma tesis1 kurulmas:
durumunda kurulan yap1 veya kurumun biinyesinde atik su antma tesisinin 1sletme hakk: kendilerine ait
olacak ve sizdirmaz oOzelliktek:i fosseptikte toplanarak wvidanjér vasitasiyla idaremn atik su altyap
tesislerine getirilen atk sularin, MUSKI Auk sularnin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi
Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamas1 kayd ile isletme ile yapilacak olan protokol
kapsanmunda 1dare biinyesinde bulunan ve kapasitest uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi
saglanabilece@i; igme-kullanma suyu ihtiyaci ise MUSKI Genel Miidiirliigiine Abonelik Basvurusu
vapildifinda  kullamlacak (ihtivac duyulan) su  miktarma goére karsilamp/karsilanamayacaf
degerlendirilecek olup MUSKI Genel Midiirliigli tarafindan i¢me-kullanma suyu ihtiyaci
karsilanamayacak olmasi durumunda ve planlama alam i¢ensinde ve ¢evresinde atik su (kanalizasyon)
sebeke hatti bulunmadifindan: igme-kullanma suyu ihtiyaci, atk sulann bertarafi ve yagmur suyu
dnlemleri MUSKI Genel Miidiirliigii gérev, yetki ve sorumluluklan cercevesinde karsilanincaya kadar
gecicl bir siireli bile olsa kamu kaynaklarimin etkin, ekonomik ve efektf kullamlmasi, yatinm ve hizmet
stireklilliginin  saglanmas1 amaciyla yiriirliikteki mevzuat uyarinca ilgihsiilgililen veya yatinmer
kurum/kurulus tarafindan MUSKI Genel Miidiirliigii bilgisi ve uygun gordiigii sekilde karsilanacaginin
"Plan Notlarinda ve Agklama Raporlarinda™ belirtilmesi ve eklenmesi gerekmekte oldugu; aynca
planlama alam 1cerisinde nsai veya faahiyet sirasinda olusacak olan sizinti sular, atnk sular vb. ilgih
mevzuat ve yonetmelikler cgercevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamasi icin gereklhi tiim
onlemlerin ilgilisiilgililenn veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan yapilmas: gerektifn ve yukanda
belirtilen hususlara uygun is ve islemlerin yapilmasi kaydiyla plan degisikligi teklifine iliskin MUSKI
Genel Midiirliigiince sakinca bulunmadig belirtilmistir.
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 15.11.2024 tarihli ve 1673118 savih
vazisi ile tasinmazla 1lgili olarak yapilan incelemede bahse konu Devlet Yoluna hicbir sekilde dogrudan
baglanti yapilmamasi, ulasimin tasinmazin arkasinda planlanan 10 m genislifindeki imar yvolundan
vapilmasi, yaplacak ve acilacak tesisler ve tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattimin,
Karayollan kamulastirma simirindan en az 25 m uzakhkta bulunmas: sartiyla 537 ada 2 parsel
iizerinde “Toplu Isyeri Alam (Ticaret, Teshir ve Depolama)” amagh 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun goriildiigii, ancak; parsel iizerinde yapilasmaya
gidilmeden énce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamnin bir érnegi ile

birlikte 1lgih Belediye Baskanhfmca tekrar Karayollan 2. Bélge Midiirliigiiniin uygun goriisiiniin
alinmasi gerektif belirtilmistir.
Ulasim Dairesi Baskanhginin 04.12.2024 tarihli ve 370847 sayih yazisi ile 15.11.2024 tanthh
Karayollan Genel Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda, Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik hilkiimlen dogrultusunda tasinmaza karayolundan dogrudan baglant
vapilmamasi, ulasimin 10 m genislifindeki imar yvolundan saglanmasi kosuluyla trafik etiidii uygun
degerlendirilerek plan calismalarinda Ulasim Dairesi Bagkanh@mca bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.
Mentese Belediye Baskanh@imin 03.04.2025 tarihli ve 45 sayih Meclis Karari ile uygun
giriilen “Toplu l:sv.en Alam (Ticaret, Teshir ve Depolama)™ amach 1/1000 Olcekli U veulama imar
Plam Degisikligi teklifine yénelik Daire Baskanh@imizca yapilan incelemede:
¢ Imar plani degisikligine konu alamin 537 ada 2 parsel ve yesil alan olarak terki yapilmis olan alan ile
birlikte 4.264, 98 m*’lik alan1 kapsadig,

¢ Plan agiklama raporunda, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca alt 6lgekh imar planinin iist
6lgekli imar planina uygun olmamas: ve onayh 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda planlamaya
konu parselin Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hilkiimlerne
gire kavsak mesafesini saglamamasi, hem karayolundan hem de planlama alammin giineyinde
bulunan 10 metre genmisligindek: tasit yolundan mahre¢ alamamasi nedenlenyle meveut durumdak:
kisithh@n kaldinlmas: amaciyla Park Alammin daha dilzgiin bir formda yemiden diizenlenerek
herhangi bir insaat emsali ve kat yiiksekligi artinlmadan bahse konu “Toplu Isyeri Alam (Ticaret,
Teshir ve Depolama)” amach imar plam degisiklifinin bu dogrultuda hazirlandifinin aciklandif,

¢ Ayrica, plan agiklama raporunda Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10. Maddesinde belirtilen
“Ek-1d Uygulama Imar Plami Gésterimleri” ve “Ek-le Detay Katalogu”nda, 1/1000 dlgekli Imar
Planlan 1cin Kentsel Cahsma Alanlan bashg altinda “Konut Dini Kentsel Caliyma Alam”™
gisterimine ve tammma yer verilmediginden dolay: imar plam degisikligi teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmelifinin “Mekiansal Kullanom Tammlan ve Esaslan™ bashgimin 5. Maddesinin (b)
bendinde bulunan kullanimlara istinaden ve ayn1 Yonetmeligin 6. Maddesi ile Ek-1d llave Uygulama
Imar Plan1 Gésterimleri dogrultusunda onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
“Toplu Isveri Alam (Ticaret, Teshir ve Depolama)” amagh olarak hazirlanmis oldugu hususunun ifade
edildig,

¢ Bununla birlikte, plan agiklama raporunda séz konusu imar plam degisiklifi ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 24. ve 26. Maddelen dogrultusunda yogunluk arttinci, onayh plan kararlarim
ve plan standardim olumsuz yoénde etkileyecek herhangi bir karar liretilmediginin aciklandig,

Sayfa3/5




C. B(/}'

1

@EHM{
('V') .

MUGLP‘

»3?

Ism@

T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIST | ,, o5 5005
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

¢ Yapilan plan defisiklii ile plan defisiklifine konu parselin gilineyde bulunan 10 metre gemishgindek:
tasit yoluna cepheli olmasi saglanarak, parselin giineyinde bulunan yesil alan formunun biitiin olarak
yiizélelimii degistinlmeden batida tek bir form olarak diizenlenmis oldugu,

e [Imar plam degisikligi ile yapilasma kosullarimin Emsal: 0.40, Yenok: 6.50 metre ve yapr yaklasma
mesafelerinin 1se karayolu kamulastirma simrindan 25 metre, diger yollardan ve komsu parsel
sminndan 5 metre olarak diizenlendigi,

¢ Plan de@msikhii sonucunda kullamim alammin gerektirdiin Otopark Alam, Otopark Yo6netmelifinde
belirlenen kriter ve standartlarina uygun olarak parsel 1gerisinde vaziyet plam ile ¢oziilecegine yénehk
plan hilkmii diizenlendig,

¢ Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhif Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince hazirlanan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmehg Taslagn Ek-3 Rapor Formatinda Sosyal ve Tekmk Altyapr Etka
Degerlendirme Raporu hazirlandig,

e Bahse konu planlama alamna iliskin 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Miidiirligd tarafindan 03.02.2025 tarthinde onaylanmis olup, planlama alanimin “Onlemli Alan —
5.1." olarak belirlendigi,

¢ 56z konusu plan de@isikhigine esas 11 (on bir) adet plan hilkmii diizenlendig tespit edilmistir.
Makamimmzeca uygun goériilmes: halinde, Mentese Belediye Baskanhiinin 03.04.2025 tarthh ve 45

sayith Meclis Karanyla uygun goriilen Ilimiz, Mentese llgesi, Akcaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde

kayith tasinmaza iliskin hazirlanan UTP-481086475 Plan i_s;;lem Numarali “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve

Depolama) Alam™ amach 1/1000 &leeklh Uygulama Imar Plam Defisikhd teklifinin 5216 sayih

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunun 8'inci maddesi uyarinca

Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yaziniz ve eklerinin Belediyemiz

Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Baskanligimin 03.04.2025 tarihli ve 45 sayili Meclis
Karariyla uygun goriilen Ilimiz, Mentese Iicesi, Akcaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayitl
tasinmaza iliskin hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numarali “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve
Depolama) Alani” amagh 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8’inci maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.05.2025
tarinli ve E-81441201-115.01.06-420855 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

[limiz, Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayith tasinmaza iliskin
hazirlanan “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alani” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi’ne esas hazirlanan plan agiklama raporunda Onayli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan1 gorselinin plan verisinin revize edilerek yeniden diizenlendigi sekliyle 5216 sayili Kanun’un 7/b
ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.05.2025
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