1»‘—?‘“"" 4

§ () x«g T.C.
g @*13 Z | MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | , ...
" IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

"’IUGLP‘

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

04.08.2025 tarihinde saat 10:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-441205 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.07.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca Iicesi, Merkez Mahallesi
1023 ada 1 parselde hazirlanan “Ozel Sosyal Tesis Alani” amacl TEKLIF-481097732 plan islem
numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili
Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441205
sayil1 yazisinda;

llgi  :Hiiseyin HANER'in 26.05.2025 tarihli dilekgesi.

Ilgi*de kayith dilekge ile; Ortaca Ilgesi Merkez Mahallesi 1023 ada 1 Parsel “ Ozel Sosyal Tesis
Alam” amagh 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin Biiyiiksehir Beledive Meclisimize
sunulmasi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede s6z konusu tasinmazin Cevre ve Sehircilik Bakanhfinca onayh
1/100.000 &lgekh Aydin-Mugla-Demizli Cevre Diizemi Plam Revizyonunda “Kentsel Yerlesik Alan™;
Ortaca 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi simirlan igerisinde “Saghk Tesisleri Alam™;
Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayih karar 1le onaylanan Ortaca 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi simirlan igerisinde de “Saglik Tesis Alam™ kullaniminda
kaldifn: s6z konusu planlama alammn 05.12.2007 tarthinde onaylanan Mugla 1l Ortaca ilges:
Bahg¢ehevler Mevkn 209 Ada 1 ve 2 parseller ve 382 ada 1, 2 ve 3 parseller 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi'nde “Ozel Saglik Tesis Alam™ kullanimina déniistiiriildiigii tespit edilmistir.

Teklif Imar Plami degisikligine iliskin dosyasinda Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig,
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanh@, Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanhg, . Fen Isleri
Dairesi Baskanh@, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ve Mugla Valiligi 11 Saghk
Miidiirliigii goris yazilarmin yer aldif tespit edilmistir.

Yukanda amlan kurum/kurulus gériislerine gore;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhi’min 11.06.2025 tarihli ve 433031 sayih
vazisinda; mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi, Biyiiksehir Belediyemizin, mevcut
ve planlanan projelerini olumsuz etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina i1zin verilmesi halinde
miiktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayih Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger
mer’1 mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgih yonetmelik hiikiimlerince gerekh 1zinlerin alinmas: ve
¢evrenin korunmasma 1hskin gerekh tedbirlenn alinmas: gerektig,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@’'min 12.06.2025 tarihli ve 433542 sayih yazisinda;
¢alisma yapilmas: planlanan alanda, yatinm programina alinan herhangi bir i1s ve 1slemin bulunmadig,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhgi'mn 13.06.2024 tarihli ve 433803 sayih
vazisinda; Daire Baskanhgi'min yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol afimin yer almadigi, Daire
Baskanhg yetkilen kapsaminda sakinca bulunmadig,

Fen Isleri Dairesi Baskanh@'min 13.06.2025 tarihli ve 433584 savih vazisinda; bahse konu
calisma alam simirlan igensinde Daire Baskanlhifinca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer
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almamasi sebebiyle; plan ¢alismasinda Baskanlifimiz gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi
bir sakincanin bulunmadif,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin 02.07.2025 tarihli ve 226853 sayili
vaznsinda; Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi 1023 ada 1 parsel numarali tasmmmazin giineybati
cephesinden plan defisikliginde belirtilen 100 metre gekme mesafesi igerisinden igme-kullanma suyu
sebeke hattiun gectifi; s6z konusu, 10 metrelik ¢ekme mesafesi icerisinde kalan igme-kullanma suyu
sebeke hatiimin imar yoluna deplasesi yapilmadan tasinmaz iizerinde herhangi bir insaii faalivetie
bulunulmamasi, Kurum veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan Isletmeler 3. Bolge Dairesi Baskanhgi'nin bilgisi,
ghzetiminde wve uygun gbdrdiikleri sekilde hathimizin deplasesinin  yapilacafimin "Plan Notlarina"
eklenmesi ve belirtilen hususlarn yerine getirilmesi kaydiyla sakinca bulunamdif,

Mugla Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’ niin 16.06.2025 tarihli ve 279057225 sayih vazsinda;
planlama wvapilmas: istenen arazinin, tapudaki hak sahibi veva (gergek wve tiizel kisiler) sahiplerinin
kendilerince wveva vekaletname wyoluyla wetkilerinin  kontrolii  planlama vyapacak kurumca
degerlendirilmesi sartiyla, 15393 sayilih Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayil Cevre Kanunu, 6331
sayili Is Saghig ve Giivenligi Kanunu, 4857 sayvili Is Kanunu ve bu kanunlara dayamilarak ¢ikartilan ilgili
mevzuata uyulmasi, aynca Il Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii ile Aile ve Sosyal
Hizmetler Il Miidiirliigi*niin goriislerinin alinmasi kaydiyla 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi vapilmasinda sakincanin olmadigi hususlar iletilmistir.

ligi (a) dilekce ekinde sunulan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine esas
Daire Baskanhfimizeca yvapilan incelemede;

Plan degisiklifi teklifine konu 1023 ada 1 parselin Ortaca Beledive Meclisi tarafindan 02.08.2002
tarih ve 14 sayih karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve flavesi
sinirlan igerisinde “Saglik Tesisleri Alani™ kullamminda; Ortaca Beledive Meclisi tarafindan 04.02.2003
tarih ve 4 sayih karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve [lavesi
sinirlan igerisinde de E:0.40 h:6.50m (2 kat) yapilasma kosullarinda “Saglik Tesis Alam™ kullaniminda
kaldig,

S6z konusu planlama alammm 05.12.2007 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Bahgelievler Mevkii 209 Ada 1 ve 2 parseller ve 382 ada 1, 2 ve 3 parseller 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam Degisiklii ile E:0.50 h:6.50m (2 kat) yapilasma kosullarinda “Ozel Saghik Tesis Alam™
kullammina déniistirildiigii,

Ozel Saglik Tesis alam fonksiyonunun gegen siirec igerisinde cevresel, demografik ve sosyo-
ekonomik dinamiklerle gelen degisiklikler nedeniyle islevinin azaldifn belirtilerek bu dogrultuda sosyal
ve teknik altyap: standartlarim diisiirmeden “Ozel Sosyal Tesis Alam™ amach 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi teklifinin hazirlandiginin belirtildigi,

Sosyal Altvapr Alaminim, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Mekansal Kullamum Tammlan ve
Ezaslari bashin Madde 5 (i)°de “Sosyval altvapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltivel, sosyal ve rekrearif
ihtivaglarimmm karsilanmas: ve saglhkli bir gevre ile yvasam kalitelerinin artirdmasia vanelik kamu veva
dzel sekidr tarafindan vaplan egitim, saghik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapall spor tesisleri ile
park, cocuk bahcesi, ovun alami, mevdan, rekreasyon alant gibi acik ve vesil alanlara verilen genel
isimdir " Seklinde tammlandifindan Saglik Alam ve Sosyal Tesis Alanmi  fonksivonlarimin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nde aym tamim icerisinde yer aldiga,

Sosyal Tesis Alammin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Mekansal Kullannm Tamimlan ve
Esaslari bashg Madde 5 (j)'de “Sosyal resis alan: Sosyval vasamn niteligini ve diizevini artirmak amaci
ile roplumun faovdalanacag kres, kurs, yuri, ¢ocuk vuvas, vetistirme yvurdu, vaslt ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, seffar evileri gibi fonksivonlarda hizmet vermek iizere ayvrilan
Kamu veva dzel miilkivetteki alanlardir " Seklinde tammlandifa,

Bu dogruliuda yogunluk arttirici, onayh plan kararlarim ve plan standardimi olumsuz yinde
etkileyecek bir plan degisikligi karan iiretilmedigi belirtilerek 9.326.82 m”’'lik alanda "Ozel Sosyal Tesis
Alam" amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar plam degisikligi teklifinin hazirlandig,

Hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulus giriisleri de
yansiiilarak toplam 6 adet plan hitkmiiniin diizenlendigi,
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Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla Ili Ortaca Ilgesi llge
Merkezi (2.Etap Bati Bolgesi)'ne ait yaklasik 630 ha’lik alan igin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yerlesime
uygunluk agisindan plan degisikligi simirlarimn Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan
Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Makamimzea uygun goriilmesi halinde ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi 1023 ada |
parselde hazirlanan “Ozel Sosyal Tesis Alam™ amacgh TEKLIF-481097732 plan islem numarali 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8b ile 5216 sayih kanunun 7/b
maddesi uyarinca Belediyermz Mechisinee incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeldtedir

Komisyon Gériisii: “/limiz, Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi 1023 ada 1 parselde hazirlanan
“Ozel Sosyal Tesis Alan1” amacli TEKLIF-481097732 plan islem numarali 1/5000 élcekli Nazim Imar
Plant Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.07.2025
tarinli ve E-81441201-115.01.02-441205 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 04.08.2025
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