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Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayh Mah.,Yaya Yolu
Amagh , 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani deg.
MUGLA iLi, ORTACA iLCESi,CAYi.I MAHALLESI, 833 ADA, 4-5-12-13-14 NO LU PARSELLER
“YAYA YOLU ” AMACLI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlanimi kapsayan Ege balgesinde yer alan Ege bolgesi Mugla ili, 36°17" ve 37°33’
kuzey enlemleri ile 27°13" ve 29°46’ dogu boylamlan arasinda, Bati Anadolu’nun glney ucunda yer
almaktadir. il topraklan Ege ve Akdeniz bélgelerinin birlesme noktasinda 12.851 km?lik bir alam
kaplamakta ve Turkiye’'nin yaklagik % 2,1’ini olusturmaktadir.

Ege Bolgesi'nin giiney boliminde yer alan Mugla ili, bolgedeki sekiz ilden biridir. Kuzeyde Aydin,
kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya ile cevrilidir. il, dogudan Antalya’min Kas, Elmal,
Korkuteli ve Burdur'un Altinyayla; kuzeydogudan Denizli'nin Kale, Beyagag, Acipayam ve Cameli;
kuzeyden Aydin’in Didim, Soke, Kogarl, Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilceleriyle cevrilidir. ilin batisinda
Ege Denizi, giineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir.
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Mugla ili, Ortaca ligesi, Cayl Mah.,Yaya Yolu
Amagh , 1/5000 élgekli Nazim imar Plani deg.
1.1. Planlama Alaminin Yeri ve Konumu:

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile yaya yolunda yeni bir diizenlemeye gidilecek , Cayh
Mabhallesi, 833 ada, 4-5-12-13-14 no lu parseller, Ortaca lige girisinin ilk kavsagindan doguya ayrilan,
Milli Egemenlik Caddesinin 100. ve 250. Metresinden kuzeye ayrilan 404 ve 440. Caddenin
devaminda yer alan, dogu bati istikametindeki 430. Caddenin baslangicindadir.imar plani ve imar
uygulamasi kesinlesmis bolgede yer almaktadir. Kadastral yollar agiktir ve ulasim sorunu yoktur.

Ortaca ilcesi Ege ve Akdeniz Balgesinin birlestigi yerde, Mugla-Fethiye karayolu iizerindedir.
Dogusunda Dalaman Cayi, batisinda Dalyan kanali, kuzeyinde Koycegiz ilgesi ve glineyinde Akdeniz
bulunmaktadir. Ortaca, Mugla merkezine 76 km, Dalaman havaalanina 12 km mesafededir. iige tim
mahalleleriyle birlikte dizlik bir alanda kurulmustur.

Resim 3: Planlama alaninin idari yapi icerisindeki konumu
Resim 4 : Planlama alanimin Uydu Gériintiisii (Kaynak: Google Earth — Gariintil Tarihi: 2025







Mugla Ili, Ortaca iigesi, Cayli Mah.,Yaya Yolu
Amach , 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan deg.
1.2. Yonetim yapisi ve idari béliiniis

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’ ile yapilmistir. Bu Kanun hikiimlerine gore; Mugla
ili Bayiksehir Belediyesi olarak yeniden tamimlanmis olup; Mentege ligesi ile Fethiye iicesi’nden
ayrilarak Seydikemer adi ile iki yeni ilce daha kurulmustur. Planlama alaninin bagh bulundugu Ortaca

Ayrica, bu tarihe kadar kdy statisiinde bulunan verler bagh bulundukian ilcenin birer mahallesi olarak
yasal statiisi yeniden beliflenmistir.Ortaca iigesi, 27 mahalleden olusmaktadir.

2. ULASIM:

Ulasim ; istanbul, Ankara, izmir ve Antalya'ya iicemiz merkezinden her gun otobiis seferleri
bulunmaktadir. Mugla, Antalya, Fethiye, Bodrum ve Marmaris’e sirekli midibiis ve minibiis seferleri
yapilmaktadir. Dalaman Havalimanida iige ulagimina katki saglamaktadir.
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Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayli Mah.,Yaya Yolu
Amach , 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami deg.
3. JEOLoJi

3.1. Jeolojik Durum

Mugla ili, Ortaca llgesi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar plani degisikligine
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu ( |. Etap-Dogu Bélgesi) , Cevre Sehircilik il Midarligi tarafindan ,
31.01.2018 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alan, az Kumlu kitle kéti derecelenmis ¢akil, az Kumlu siltli iyi derecelenmis cakil birim
olan kuvaterner yash aliivyon Q- 21-k birimier, orta saglam zemin ve saglam zemin icin zemin grubu C
yerel zemin grubu Z3 olarak alinabilir

3.1.2. Planlama Calismasi Yapilacak Alanin Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Mugla ili, Ortaca ilgesi, 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli plan degisiklifine esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit raporuna ( Il. Etap-Bati Bdlgesi) gore, planlama alani yerlesime uygunluk agisindan; Mihendislik
Problemleri acisindan Riskli Alanlar -Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Resim :6 Planlama alanimin yerlesime uygunluk haritasi

3.1.3 Onlemli Alan-5.1{0.A.-5.1.):

Bu alanlar Mihendidlik problemleri agisindan riskli alanlar olarak isaretlenmistir. Planlama alaninin
tamami ve cevre parsellerin zemini M:T:A: 1/25.000 olgekli Jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak
islenmistir.inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarina gore genel olarak ¢akilh ve siltli kum
malzemeden olusmaktadir.inceleme alaninin bazi bélgelerinde cakil icerigi yogun malzeme
gozlenirken, bazi bolgelerde ise kum icerigi yogun malzemeler gézlenmigtir. Planlama alani, 1/1000
dicekli jeoloji haritasinda Kuvaterner Aliivyon ( Cakilli Birim ){ Q-21-k ) olarak islenmistir..

3.1.4.Sonuc ve Oneriler |¥ C
leolojik-Jeoteknik Etlt raporuna gore, planlama alami yerlesime uygunluk agisindan; Mip€ndislite * 5. %







Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayh Mah_,Yaya Yolu

Amach , 1/5000 élgekli Nazim imar Plani deg.
problemleri agisindan riskli alanlar -Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1) olarak degerlendirilmis olanlarda
alinmasi gereken dnlemler .
-inceleme alaninda yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etit raporunda gerekli detay
¢alismalarinin yapilmasi,
-yapilagma esnasinda proje esas zemin etiit raporunda tim statik parametreler ayriyeten incelenmeli
ve zemin yapi etkilesimine gére uygun temel tipi 6nerilmesi.
-Yapi temelinin ylizeyi sularindan etkilenmemesi icin direnaj ag1 kurulmasi gibi énlemlerin tek basina
veya birlikte alinmasi énerilmektedir.
- Etat alami Afet isleri Genel Midirligi'nce hazirlanan Tirkiye Deprem bolgeleri haritalarina gore
1.deprem Bolgesinde yer almaktadir. Bolgede yapilacak bitin yapilar 18.04.1996 tarih ve 96/8109
sayil kararla Bakanlar kurulunca kabul edilen “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki
yonetmelik hikimlerine uyulmahdir.
3.2. Deprem ve afet durumu
Etit alani Afet isleri Genel Midiirliigi’'nce hazirlanan Tirkiye Deprem bélgeleri haritalarina gore
1.deprem Bolgesinde yer almaktadir. Bolgede yapilacak bitin yapilar 18.04.1996 tarih ve 96/8109
sayih kararla Bakanlar kurulunca kabul edilen “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki
yonetmelik hikimlerine uyulmahdir.
4- COGRAFI YAPISI
4.1. iklim
Ortaca ligesi, Akdeniz ve Ege bdlgeleri iklim ozelligine sahiptir. Yazlar; sicak ve kurak, kislar; ilik ve
yagmuriudur. ilkbahar karsiz ve ¢ok degisken, sonbahar da kisa ve kis rejimine doniiktir. Kisin yiksek
tepelerde kar gormek miimkiin iken, yerlesim yeri olan ova ve sahil kesimine kar hemen hemen hic
dismez.
4.1.1.Sicakhik
-Ortaca’de ortalama aylik hava sicakligi yil boyunca 10 derecenin altina digmemektedir. Bu ozelligi ile
Ortaca sicak bir bolge olarak kabul edilmektedir.
Yilin en kurak ve en yagish ay1 arasindaki yagis miktan: 243 mm Yil boyunca ortalama sicaklik 17.4
dolaylarinda degisim gostermektedir.
4.1.2 Yagis
Planlama alaninin da bulundugu Ege Bolgesi yillik yagisin cogunu kisin almaktadir.
Sicak ve ihman bir iklim hakimdir; Ortaca Kis aylannda yaz aylarindan c¢ok daha fazla yagis
diismektedir. Kbppen-Geiger'e gore iklim Csa'dir. Ortaca ilinin yillik ortalama sicakhg 18.1'dir. Yilhik
ortalama yagis miktari: 1027 mm.
4.2. Bitki ortiisa
Ortaca, Akdeniz iklim kusaginin tipik bitki drtisiine sahiptir. Mugla bolgesindeki topraklarin %74'G
orman ve fundalik, %15.8' ekili ve dikili alan, %5.6'si tarima elverigli yerler ve %4.6'si cayir ve
meralardir.
Ormanlan olusturan agaclar, mese, sigla (ginliik), sandal karaagag, cinar, akcakesme, ladin, okaliptus
(sulfata), sakiz, funda, sogit, kavak, defne, akagag, igne yaprakh agaclar kizlgam ve karacam ,
yukseklerdeki yemise gicirdikeni, mersin, zakkum, pirnal, kegiboynuzu ve defne ile bodur iriin olarak
kekik, adagayi, harnup (hirnap), meyankokii ve hayit'tir. Bu bodur drinler Glkemizin ekonomisinde
onemli bir yer tutarlar.
5. NUFUS
Ortaca nifusu 2024 yilina gore 57.155.Bu niifus, 28.428 erkek ve 28.727 kadindan olusmaktadir.
Yiizde olarak ise: %49,74 erkek, %50,26 kadindir.
TUIK’ten yapilan agiklamaya gére Mugla Ortaca niifusunun 2023 yilinda 54478 Kisi oldugu acikland:.
5.1.EKONOMIK YAPI
Ekonomik Yapisi ; Ortaca’nin ekonomisi Tanma ve Turizm’e dayahldir. Ekilebilir araziler oldukca
zengin ve sulama suyu boldur. lige yGzélcimiiniin % 34.2'sinde tanm yapilir, bu alan 96.426 dekardir.
iigede Dalyan ve Sarigerme Mahallelerinde Turizm Tesisleri mevcut olup, yillik olarak yaklasik
200.000 turist ziyaret etmektedir.







Mugla ili, Ortaca ilcesi, Cayl Mah.,Yaya Yolu
Amach , 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani deg.

6.TEKNIK ALTYAP!

6.1.Ulagim

Ortaca ilcesi, izmir—Antalya Karayolu’nun {izerindedir. Ulagim,Mugla iizerinden gelerek; Antalya'ya
ulasan D-400 Karayolundan saglanmaktadir. istanbul, Ankara, izmir ve Antalya'ya illerine, lice
merkezinden her giin otobis seferleri bulunmaktadir. Mugla, Antalya, Fethiye, Bodrum ve
Marmaris’e siirekli midibiis ve minibis seferleri yapiimaktadir. Dalaman Havalimanida ilge ulagimina
katki saglamaktadir.

Plan degisikligi ile yaya yolunda yeni bir dizenlemeye gidilecek olan Cayl Mahallesi, 833 ada, 4-5-12-
13-14 no lu parsellerin ulasimi, D400 Devlet-karayolu Gzerinde yer alan,,Ortaca lige giriginin ilk
kavsagindan doguya ayrilan, Milli Egemenlik Caddesinin100. Ve 250. Metresinden kuzeye ayrilan 404.
Ve 440. Caddenin devaminda yer alan, dogu bati istikametindeki 430. Caddeden saglanmaktadir.
Soz konusu parseller, Ortaca iige merkezine 1.9 km mesafede, merkezin kuzeyinde yer almaktadir.
Dalaman Havaalanina 14 km, Fethiye ilgesine 50 km,Mugla il merkezine ise 74 km. Antalya il
merkezine 245 km, zmir il merkezine 295 km, Ankara il merkezine 660 km uzaklikta yer almaktadir.
6.2.Enerji

Mugla'nin elektrik santrali kurulu giicii 2.097 MW'dir. Toplam 26 adet elektrik enerji santrali bulunan
Mugla'daki elektrik santralleri yillik yaklasik 8.829 GW elektrik Gretimi yapmaktadir.

Mugla'nin elektrik dagitim hizmeti ADM Elektrik tarafindan saglanmaktadir. Planlama alaninin enerji
problemi bulunmamaktadir. Ortaca’nin ve planiama alaminin enerji ihtiyaci, sehir elektrik hattindan
saglanmaktadir.

6.3.icme ve kullanma suyu

Planlama alaninda icme ve kullanma suyu ihtiyaci MUSKI igme suyu sebekesinden saglanmaktadir.

6.4.Cop ve kanalizasyon
Planlama alani ve bolgede kanalizasyon ve yagmur suyu toplama ve arntma tesisi ile kati atk antma

tesisleri ve aglan mevcuttur.

6.5.Arazi kullanimi ve miilkiyet

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayl Mahallesi, 833 ada, 4-5-12-13-14 no lu parseller, 6zel sahis milkiyetidir.
Mevcut durum itibari ile, parseller lizerinde hicbir sey yapiimamaktadir.

Resim :7 Millkiyet durumu
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Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayli Mah.,Yaya Yolu

Amacli , 1/5000 élgekli Nazim imar Plani deg.
7.SEKTOREL YAP!
Yapilasmanin yogun oldugu, bélgede yer alan parsellerin etrafi ,tamamen konut kullanimi ile
cevrilidir.70 m batisinda mevcut kullamimda Ortaca Hali mevcuttur.
8.YAP] YASAKLI ALANLAR
Yaya yolunda yeni bir diizenlemeye gidilecek olan Mugla ili, Ortaca ligesi, Cayli Mahallesi, 833 ada, 4-
5-12-13-14 no lu parseller de plan degisikligi icin, kisitlayici bir karar yoktur.
9.0ZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
Planlama alam ve yakinlannda 6zel kanuna tabii alan yoktur. 2872 sayih Cevre Kanunu'nun 9
maddesine gore ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklari
Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alani sinirlan disinda kalmaktadir.
10. RESMi KURUM GORUSLERI
10.1. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Biyuksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Daire Bagkanligimin 17.12.2024 tarih E-
371154 sayih yazsinda, imar plani degisikligini esas Belediye gérisiniin dosyaya eklenmesi,
ylrarlilikteki onayli plan kararlar, ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri geregince, Biyiksehir
Belediye Meclisinin 08.08.2024 tarih ve 241 karan ile onaylanan, Baskanhgimiz Mekansal Planlama
Hizmet Yonergesine uygun olarak hazirlanacak plami degisikligi teklifinin sunulmas: halinde konunun
degerlendirilecegi hususu yapilan . Denmektedir.
10.1.1. Yol yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhg
Yol yapim Bakim ve Onanm Dairesi Bagkanhg’'mn 07.08.2024 tarihi ve 334012 sayili yazisinda ; Yol
yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanhig’'nin yetki gorev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer
almadigi , Daire Baskanlig) yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadig bildirilmistir.
10.1.2. Emlak istimlak Dairesi Baskanli
Emlak istimlak dairesi Baskanhg’nin 07.08.2024 tarih ve 334250 sayih yazisinda; galisma yapilmasi
planlanan alanda, yatinm programina alinan herhangi bir is ve iglemin bulunmadig: .
10.1.3. Fen igleri Daire Bagkanhg:
Fen isleri Daire Bagkanhgi’'nin 29.11.2024 tarih ve 370083 sayill yazisinda, bahse konu alanda Daire
Baskanliginca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almadigi, ilgili yaya aksinin
devamlibginin saglanmasi sebebi ile , plan calismasinda Daire Baskanliginca gorev yetki ve
sorumlulukian dahilinde herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir
10.1.4.Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig’'nin 08.08.2024 tarih ve 334252 sayil yazisinda; mevcut
yada planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi, Biyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan
projelerini olumsuz etkilememesi séz konusu plan calismasina izin verilmesi halinde miktesep hak
olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayil Cevre Kanunu ilgili yonetmelik hikiimleri ve diger mer’i mevzuat
hukimlerine uyulmasi, ilgili yénetmelik hikimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve cevrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi bildirilmistir.
10.1.5. Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanlig
Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg’nin 14.08.2024 tarih ve 335906 sayih yazisinda ,Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadi belirtilmigtir.
10.1.6.Ulagim Dairesi Baskanhg
Ulagim Dairesi Bagkanhig’nin 15.08.2024 tarih ve 336216 saylh yazisinda, yaya yolunun aksinin
kaydirimasi, ulasim planiamasi ve trafik guvenligini etkilemeyecek oldugundan, plan degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadig: .
10.1.7. Yol yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanlig
Yol yapim Bakim ve Onanim Dairesi Bagkanligi'min 07.08.2024 tarihi ve 334012 sayili yazisinda ;
Mugla Biyiksehir Belediyesi yetki gérev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer almadigi Daire
Bagkanhg yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.
10.1.8.Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligi’niin 27.08.2024 tarih ve 176564 sayili yazisinda,
Plan degisikligine konu Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 833 Ada 4- 5- 12 -13 ve 14 parsel numaralaring#
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kayith taginmazlar icerisinde, Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, Gstyapi ve sanat yapisi
bulunmamakta olup , bélgenin igme ve kullanma suya ihtiyacini karsilayan, icme kullanma suyu
sebeke hatlan parsellerin giineyi ve kuzeyindeki yerinde mevcut 7 metrelik imar yollanindan gectigi,
dneri imar plani taslaginda da goriildiigi Gizere yalnizca ilgili parselleri Kuzey Guney yéninde ikiye
bélen ve yapilasma kosullarini olanaksiz kilan 7 metrelik veya yolu gizergahimin kismen batiya
kaydiriimasi ile s6z konusu magduriyetin ¢ozilmesine iliskin hazirlanan plan degisikligi talebine esas
bir sakinca bulunmadi hususlari iletilmistir.
10.2. ORTACA BELEDIYE BASKANLIGI
Ortaca Belediye Baskanhg Plan Proje MidrlGgi’nin 14.01.2025 tarih ve E-44016 sayih yazisinda
plan degisikligi teklifini incelendigi, 7 m’lik yol, 5 ve 12 no lu parsel sininina dogru kaydinidigi, doguya
kaydirilan yol ile 5 no lu taginmazin yapilagabilecegi, 12 parselin 13 parselle siyulu duruma diisecegi
imar Kanununun 15 ve 16. maddeleri geregince uygulama gordikten sonra yapilasmaya uygun hale
gelebilecegi tespitlerinin yapildigi , Belediye arsiv kayitlarinda yapilan incelemede,
tagimazlar ile ilgili herhangi bir mahkeme kararn veya devam etmekte olan dava kaydina
rastlanmadig, tasinmaz iizerinde herhangi bir yapi bulunmadigi belirtilmistir.
Bu kapsamda agiklanan hususlar ile birlikte plan degisikligi caligmasim esas ilgili kurum ve kuruluglanin
gorusleri alinarak 3194 Sayili imar Kanunu Mekansel Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda
hazirlanacak olan 1/ 5.000 dicekli Nazim imar Plani degisikliginin Mugla Blylksehir Belediye
Meclisince onaylanmasi halinde séz konusu plan degisikligine uygun hazirlanacak 1/1000 olcekli
uygulama imar plami degisikligi teklifinin degerlendirilecegi hususu bildirilmigtir.

11. YORURLOKTEKI iMAR PLANLARI iLE iLISKILERI

11.1.1/100.000 Olgekli Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bblgesi Cevre Diizeni Plami

Planlama alani, Miilga Cevre ve Orman Bakanlig tarafindan 05.07.2011 tarihinde onaylanan
1/100.000 dlcekli Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani'nda 022 paftasinda yer
almaktadir. Ortaca ilgesi, Caylh Mahallesi, 833 Ada 4- 5- 12 -13 ve 14 parsel numaralaninda kayith
tasinmazlar,1/100.000 dlgekli Aydin- Mugla- Denizli Planlama Balgesi Cevre Dizeni Plan’'nda ‘Kentsel
Yerlesik Konut Alani “ olarak tanimlanmugtir .

Resim 8: 1/100.000 Aydin - Mugia - Denizli Planlama Bblgesi Cevre Diizeni 6rnegi




Mugla ili, Ortaca licesi, Cayl Mah.,Yaya Yolu

Amacgh , 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani deg.
11.3. MERI PLANLAR

11.2. 1/5000 OLCEKLI ORTACA NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU (02.08.2012 TARIH VE 14 SAYILI
KARAR ) Ortaca ligesi, Cayl Mahallesi, 833 Ada 4- 5- 12 -13 ve 14 parsel numaralarinda kayith
taginmazlar, , Ortaca Belediye Bakanlig tarafindan onaylanan 1/5.000 digekli Nazim imar Plani
revizyonu ve llavesi sinirlari igerisinde, “ yaya yolu” ve “Yerlesik Konut Alani” olarak tanimlanmistir .

Resim 9: 1/5.000 Oigekli Ortaca Nazim imar Planini drnegi
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11.3. 1/1.000 OLCEKLI ORTACA UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU (04.02.2003 TARIH VE 4
SAYILI MECLIS KARARI)

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi,833 ada, 4-5-12-13-14 no lu parsellerde kayith tasinmazlar,
Ortaca Belediye Bagkanhg tarafindan 04.02.2003 Tarih ve 4 Sayih Meclis Karan ile onaylanan 1/1000
Olgekli Ortaca Revizyon imar Plani kararlar ile, Aynk Nizam 3 kat, 6n bahge cekme mesafesi 5 m,
yan bahce cekme mesafesi 3 m, TAKS : 0.30, KAKS: 0.90 yapilasma sartlari ile , konut alani olarak
planlidir. S6z konusu Revizyon imar plani ile, parsellerin ortasindan, imar adasini 2 ye bélen, kuzey;




Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayl Mah.,Yaya Yolu
Amach , 1/5000 lgekli Nazim imar Plan deg.
guney istikametinde 7.00 m lik yaya yolu planlanmistir. Bu

7.00 m lik yaya yolunun imar adasini 2 ye
833adaSve12nolu parsellerin bir kismi, dogudaki imar adasinda kalmistir.
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Resim 10: 1/5.000 Oigekli Ortaca Nazim imar Planin Srnegi

12.PLANLAMA KARARLARI
12.1. Plan degisikligi gerekgesi

S6z konusu parseller, Ortaca Belediye Bakanl

g! tarafindan onaylanan 1/5.000 olgekli Nazim imar
Plani revizyonu ve ilavesi simirlan icerisinde, “ yaya yolu” ve “Yerlesik Konut Alanr”’ olarak
tanimlanmustir .




Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayl Mah.,Yaya Yolu
Amacl , 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani deg.

Revizyon imar plani ile, parsellerin ortasindan, imar adasini 2 ye bdlen, kuzey-giney istikametinde
yaya yolu planlanmistir. Bu 7.00 m lik yaya yolunun imar adasim 2 ye bolmesi sonucu, 833 ada 5 ve
12 no lu parsellerin bir kismi, dogudaki imar adasinda kalmigtir. Mevcut yapilagma sartlan ve cekme
mesafeleri, bir kismi dogudaki imar adasinda kalan parsellerde yapilasmayi olanaksiz kilmaktadir.

Oysa; S6z konusu tasinmazlar icin hazirlanan ilave imar plani, 06.1993 TARIH VE 56/9 no lu

Sayili Meclis Karan ile onaylanmis ve parselasyon islemi bu plan kararlarina goére yapilmistir.

Revizyon imar plani kararlan ile magdur olan parsel sahiplerinin magduriyetini giderebilmek
icin, 833 ada 4-5-12-13-14 no lu parsel sahiplerinin talepleri ve muvafakatlarn dogrultusunda, 7.00 m
lik yaya yolu, parseller batinlGgi gozetilerek, (parsellerin tevhit ve ifraz edilerek yapilasmalarina
olanak verecek sekilde,) doguya, 833 ada 5 ve 12 parseller sininina kaydirilabilmesi igin plan
degisikligi dosyasi hazirlanmistir.
12.2. Plan kararlan
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar Planlarina Dair Esaslar baghigi Madde 26 (1)'e ( “imar
plani degisikligi; plan ana kararlarini, sGrekliligini, bUtinlGgin, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yararn amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”)
istinaden 1/5000 Olgekli Nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.
Hazirlanan 1/5000 élcekli nazim imar plani degisikligi ile, , imar adasim 2 ye bolen, kuzey-giiney
istikametinde ,yapilasma kosullarini olanaksiz kilan s6z konusu 7.00 m lik yaya yolu, glineyden gelen
yaya aksinin surekliliginin saglanmasi planlanarak doguya , 833 ada 5 ve 12 no lu parsel sinirina
kaydinlmistir. Ayrica *Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi imar Planlarina Dair Esaslar basligi Madde
21 (14)’e aykin yeni bir karar iiretilerek planlama yapiimamstir. imar planinda var olan 7.00 m lik
yaya yolu, genisligi ve glizergah korunarak doguya kaydinimigtir.Hazirlanan  plan degisikligi ile,
onayl imar planindaki yaya yolu siirekliliginin devami saglanarak, teknik altyapi dengesinin
bozulacagi yeni bir karar Gretilmemistir.

Resim 11: ©neri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi ornegi
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Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayli Mah.,Yaya Yolu
Amagli , 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani deg.

PLAN HUKMO

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2- PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE,MUGLA VALILIGI GCEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU TARAFINDAN 31.08.2018 TARIHINDE ONAYLANAN “I. ETAP 1/5000 VE 1/1000 PLAN
DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” NA GORE , ONLEMLI ALAN 5.1 (0.A-5.1 )
MUHENDISLIK PROBLEMLERI AGISINDAN RISKLi ALAN OLARAK DEGERLENDIRILMlsTIR JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCLARINA UYULACAKTIR.

3. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, ONAYLI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
REVIZYONU HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

MURUVET BASIHOS KARACAN
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Kontrol eden

Kurum Dosya No
Plan Islem No ( PIN) - 4§1101020
Olgek - 1/5.000

Mugla lii, Ortaca ligesi; Cayll Mahallesi,833 ada
4-5-12-13-14 parsellere yonelik hazirlanan 1 adet

Sube Madora

paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
degisikligi, Mugla Buyiksehir Belediye
askanhgrnin 10 10%/ 2025 tarin ve 21b
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sayih karanyla aynen /-degigtsierele onaylanmisgtr.
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