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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla i, Ula Ilgesi sinurlar1 igerisinde, ilge merkezinin
bati yoniinde konumlanan Kizilagag Mahallesi dahilinde olup, 162 ada 1 parsel numarali
tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu taginmaz yaklasik olarak 14.769,90 m* yiizol¢limiine
sahiptir.

Bahse konu alanin yakin gevresinde; D550 Devlet Karayolu, kuzey ve giliney yoniinde
orman alam, giineybatisinda Kizilaga¢ Ovasi ile beraber diistik yogunluklu konut dokusu
bulunmaktadir.

Parselin yer aldig1 bélgenin topografyasi genellikle diiz ve az egimli olup, Kizilagag
Ovasi’nin uzantisi niteligindedir. Bu durum, hem erisilebilirlik hem de yapilasmaya uygunluk

agisindan dnemli bir avantaj sunmaktadir.
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Resim 1: Plan Degisikliine Konu Alanin Konumu
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2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan olan Mugla 1li Ula Ilgesi Kizilaga¢ Mahallesi 162 ada 1
parsel, Ula-Kizilagag yerlesim biitiinliigii i¢erisinde, D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun
yaklasik 85 metre kuzeyinde ve Kizilagag-Ula baglanti aksina yakin konumuyla giigli bir
ulagim erisilebilirligine sahiptir. Mugla sehir merkezine yaklagik 15 km, Ula ilge merkezine
yaklagik 5 km mesafede bulunur.

Bahse konu tasinmaz D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunda bulunan sinyalize
kavsak noktasmna yaklasik 340 metre mesafede bulunmaktadir. Kisa mesafeli yerel yollar
iizerinden birka¢ dakika iginde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alanimin
ulasim ve giinliik kent i¢i hareketlilik agisindan avantajli konumda oldugunu gostermektedir.

Mugla il merkezine ve Ula ilge merkezine gorece yakin konumu, 6zellikle turizm
sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulagim agisindan avantajli bir mekansal durum
olusturmaktadir. Yaz aylarinda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde
yogunlasan turizm kaynakl yolculuklar, planlama alammmin ana ulagim akslarma yakinlig
sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir ge¢is ve dagilim alani tizerinden gergeklesmektedir.

Bahse konu planlama alani, yerel diizeyde yiiksek yogunluklu trafige sahip, arag
erisiminin engelsiz saglandig, otopark ihtiyacinin parsel i¢i ¢6ziilebildigi bir yol dokusu ile
biitiinlegmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mentese—Ula giizergahini tasiyan D550 Aydin-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tasima ve erisilebilirlik acisindan giiglii bir
avantaja sahiptir. D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu iizerinde ¢alisan Mentese—Ula ve
cevre yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 parselin oniinden gegmektedir. Bu
durum, ulasimda yalnizca 6zel araglara degil, aym zamanda toplu tasima agina da baglh
oldugunu gosterir. Boylece ozellikle yerel halk i¢in giinliik erisim ve sosyal hizmetlere ulagim
kolaylasir.

D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulasilabilirlik ve bolgesel baglant
giicii sagladigim; bu 6zellikler dogrultusunda plan degisikligine konu alanin, hem bdlgesel
hem de kentsel dlcekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yolu cephesi nedeniyle gelisme

potansiyeli bulunan, ulasim agisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya

koymaktadir.
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Resim 4: Plan Degisiklifine Konu Alanimin Ulasim Agindaki Yeri




Plan degisikligine konu olan 162 ada 1 parsel, Mentese ile Ula arasinda uzanan D550
Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yaklagik 85 metre kuzeyinde konumlanmakta olup,
Karayollar1 Genel Miidiirliigti 2. Bslge Miidiirliigii 2024 Trafik Hacmi Haritas: verilerine gére
bu giizergdh bélgenin en yogun tasit akigina sahip kesimlerinden birini olusturmaktadir.
Haritanin Mentese~Ula kesimine iliskin boliimiinde (2024 Devlet Yollar1 Trafik Hacim
Haritast — KGM 2. Bélge Miidiirliigii) giinliik toplam tagit hacminin 23.953 arag/giin oldugu
goriilmekte; bu degerler Aydin-Mugla Devlet Karayolunun bélgesel 6lgekte yiiksek hizmet
diizeyine sahip ana ulasim omurgasi niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan
yogunluk simiflandirmasina gdre bu kesimin kirmizi tonlarla ifade edilen “gok yiiksek trafik

hacmi” kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, Plan degisikligine konu alanimn ticaret, hizmet, depo—lojistik, yol
boyu fonksiyonlar gibi ulasilabilirlige duyarh kullanim tiirleri agisindan giiglii bir potansiyel
tasidigim gostermektedir. Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gegen
yogun ara¢ trafigi sayesinde parselin goriiniirliigiinii artirmakta; aym zamanda agir tasit,
otobiis, orta yiik ve otomobil trafiginin gesitliligi (haritada siniflandinlnus sekilde) alanin
erisim esnekligini giiglendirmektedir. Toplu tasima hatlarinin da aymi giizergahi kullanmasi
nedeniyle planlama alani, hem 6zel ara¢ hem de toplu tagima ile rahat ulasilabilen yiiksek

erisilebilirlik diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii’niin trafik hacmi verileri dikkate
alindiginda parsel, “Ortalama Yiiksek Giinlik Trafik Degerine” sahip bolgesel ana arter
iizerinde, Mentese-Ula aksinin en hareketli ulasim kesiminde yer almakta olup; bu konum.

alanin vapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksivonlar i¢in uygunluk ve avantajl

erisilebilirlik sundufunu ortaya koymaktadir.
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3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili Ula Ilgesi Kizilagag Mahallesi sinirlar
icerisinde, niteligi “Arsa” olan 162 ada 1 parsel tasmmazin miilkiyeti Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindedir. 10.07.2025 tarih ve 236 sayilh Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karariyla Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne yapilan tahsis
«_..Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina bagh Afet Isleri ve Risk Yonetimi Daire Baskanhginca,
Soz konusu tasinmazin afet oncesi, sirasi ve sonrasinda yiiriitiilebilecek lojistik, egitim ve
destek hizmetlerinin etkin sekilde koordine edilmesi amaciyla; lojistik depo alam, hizmet
binasi, kopek egitimi ve barinma alami, enkaz egitim sahast ve egitim kulesi yapimast
planlanmaktadir. Bu kapsamda tasinmazin Baskanlik biinyesinde kullanimast zorunlulugu
dogurmasi...” sebebiyle iptal edilmistir. Taginmaza ait bilgilere gore parselin yiizolglimii
14769,90 m? olup miilkiyet hissesi 1/1 oraminda tam hisse ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
adina kayithidir.

Sonug olarak; parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye 6zel miilkiyeti, tam hisse, tescil ve
tahsis durumu acikea belirlenmis, kadastro paftasi ile uyumlu, yola ve ulasim aksina dogrudan

cepheli, hukuki statiisii net bir tasinmazdir.

4 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 162 ada 1 parsel, Kizilagag Mahallesi’nin Mentege—-Ula
aks1 boyunca uzanan D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun kuzeyinde yer almaktadir.
Halihazir haritada herhangi bir kullanimin yer almadig1 bir alan olup, uydu goriintiilerine gore

parsel lizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Resim 5:Planlama Alaminin 1/25.000 dl¢ekli Fiziki Haritadaki Yeri




5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu alanda; 2863/3386 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu kapsamma giren bir buluntuya rastlanilmamakla birlikte, herhangi bir Sit
Alam kapsami i¢inde degildir. Ayrica planlama alan Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Milli
Park ve Sulak Alanlar kapsamma girmemekte olup, bu yonde alimmus herhangi bir karar

bulunmamaktadir.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ula Il¢esi Kizilagag Mahallesini kapsayan 490
hektarlik alanda hazirlanan ve 23.11.2018 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlign Mekansal Planlama Genel Miidiirligii’'nce onaylanan Imar Planmna Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Etiidiin onay sayfasinda (23.11.2018 tarihli), calisma alaninda 27 adet 1/1000 dlgekli
ve 5 adet 1/5000 olgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz
calismalarinin kontrol mithendislerince incelenerek onaylandigr goriilmektedir.

Yerlesime uygunluk haritas1 incelendiginde, plan degisikligine konu alan 162 Ada 1
Parselin tamami turuncu renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 ( 0A-5.1): Onlem
Aliabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar igerisinde yer aldig
goriilmektedir. Harita iizerinde Kizilaga¢ Mahallesinin bulundugu bélgenin ise Onlemli
Alan 2.1 (OA-2) : Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli
Alanlar 2.3 (0OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak ayrildig) goriilmektedir.

Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlem Ahnabilecek Alanlar (OA-5) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Tasima Giicii, Oturma ve Sisme Problemleri A¢isindan Sorunlu
Alanlar (OA-5.1)

Inceleme alaninda topografik egimin diizlestigi ve diize yakin yerlerde aliivyon ve Pliyosen
yash birimler ile inceleme alanimin kuzey dogusunda cok kiigiik bir alanda gdzlemlenen ve

kalinlig1 1 metre ile 6 metre arasinda degisen, siurlart 1/1000 6lgekli jeoloji haritasinda

belirtilmis olan suni dolgu olusturmaktadir. Bu zeminler i¢in yapilan hesaplamalara gore, elde
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oturma, sisme, zemin biiyiitmesi ve tagima giicii problemleri nedeniyle inceleme alam
Onlemli Alanlar: Onlem Almabilecek Nitelikte Miihendislik Problemleri Acisindan
Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk
paftalarinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Inceleme alaninda topografyanin diizlestigi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alti
suyuna rastlanilmistir. Ancak bu seviyenin yaz aylarinda 15,0 metrenin altma distigu
belirlenmistir. Ayrica iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda uygun kanalizasyon
sistemi yapilarak yer alti, yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilarak yapi temellerine etkisi azaltilmalidir. Inceleme alaminda yapilasma
asamasinda parsel bazinda yapilacak zemin etiit caligmalarinda, oturma, zemin biiyiitmesi v.b.
problemlerin detayh incelenmesi, uygun onlemlerin (radye jeneral temel v.b.) alinmasi

gerekmektedir.

(MUGLA - ULA - KIZILAGAG)
N20-¢c-18-b-1-a

Harita 3: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi Uzerindeki Yeri
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7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikliini kapsayan iist Slcekli plan Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan onaylanmus olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani”dir.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'nda “Onemli Doga Alam” ve "Kirsal Yerlesme Alami" olarak tanimli
alanlarda kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plani’nin “8.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlart” ve “8.9.2. Onemli Doga
Alanlart” bashig altinda;

8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.1.2.1. Bu planda simrlart sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlesmeler ile bunlarin
mahalle ve baglh mezralarini kapsayan alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar
planlariun hazirlanmast esastwr. Plam bulunmayan kéy ve mezralar ile belediye simrlari
icine katilarak mahalleye domiistirilmiis/doniistivilecek kirsal yerlesmelerin  yerlesik
alanlarmda uygulama imar planlart yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanr.

8.1.2.2. Kirsal yerlesme alanlarinda, konut, tarum ve hayvancilik amagh yapilar, turizm
tesisleri, ticaret giniteleri, kamu hizmetine yonelik yapilar, sosyal ve teknik altyapr alanlar,
agik ve yesil alanlar yer alabilir.

8.1.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tirlii yapilasmaya (konut, tarim ve hayvancilik amagli
yapilara) iliskin uygulamalar plansiz alanlar imar yonetmeligi hiikiimlerine gore belirlenir
8.1.2.4. Kirsal yerlesim alanlarinda, varsa onayli imar planlary gegerlidir. Kirsal yerlesme
alanlarinda imar planlar: yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilarda
yapilanma kosullart plansiz alanlar imar yonetmeligi hiikiimlerine gore belirlenir. Silo,
samanlik, yem deposu, vb. Yapilar i¢in maksimum bina yiiksekligi ihtiyag dogrultusunda ilgili
idaresince belirlenir. Bu kullamimlar disindaki her tirlii faaliyet icin (turizm, giniibirlik veya
bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) Imar plam yapilmasi zorunlu olup emsal: 0,50 dlr.
Diger yapilanma kosullart ¢evre imar biitinligi gozetilerek alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

8.1.2.5. Bu dlanlardaki yapilasmalarda, renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk

oranlari, bina birim olciileri vb. Gibi konularda ¢evre karakteristiklerine uyularak, bolgenin

tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktrr.
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plam sarti aranmaz. Ancak, bu kullamimlarin yer secimi, baglh bulundugu belediyesince
olusturulan bir komisyon tarafindan, halihazwr harita veya kadastro paftalart iizerinde kesin
sinirlari ile belirlenir. Bu yapi ve tesislere, uygulama projelerine gore, ilgili kurum ve kurulus
adma yapi ruhsati ve yapr kullanma izni veriliv. Bu kullanimlar haricindeki tiim kullammlar
icin imar plant yapilmast zorunlu olup yapilagma kosullart imar planlarinda belirlenecekiir.
8.9.2. ONEMLI DOGA ALANLARI

8.9.2.1. Bu bolgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat
cergevesinde islem yapilacaktir.

8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapiasmaya agilmis bolgeler disinda kalan yerlerde
olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman Ve Su Igleri Bakanligi, Doga Koruma

Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii 'niin goriigiiniin alinmast zorunludur.

ReSIm 7B Planlama Alamnm Aydm-MugIa -Denizli Planlama Bilgesi 1/100 000 Olcekll
Cevre Diizeni Plami Uzerindeki Yeri

8 ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi 162 ada 1




MUGLA iLL ULA ILCESI. KIZILAGAC MAHALLESI 162 ADA [ PARSEL 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Resim 8: Onayh 1/5000 élgekli Nazim imar Planindaki Yeri

9 RESMI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plam ¢alismas: kapsaminda Bagkanlifimizca imar planina esas toplanan kurum/
kurulus goriisleri kronolojik siraya gére asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi - Ulasim Dairesi Bagskanhg, 01.12.2025 tarihli ve
491946 sayili yazisinda;

“_.. parselin otopark ihtiyactmn parsel iceresinde karsilanmast esasma uyulmast ve
proje ¢alismalart kapsanminda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlar Icinde Yer Alan Tasu
Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollar Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda Daire Baskanhigimiza basvuruda bulunulmas: kosulu ile plan

degisikliginin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi ... ” denilmektedir.

Ula Belediye Bagkanh@ - imar ve Sehircilik Miidiirliigii, 05.12.2025 tarihli ve
31472 sayih yazisinda;




sayili Imar Kanunu, Planl Alanlar Imar Yionetmeligi ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi
ve ek standartlarina ve ilgili mevzuat hiikiimlerine wyulmasi, kamu kurum ve kuruluslarinin
uygun goriislerinin alinmasy, dist olgekli planlara uyulmas: sartiyla yapilmasinda bir sakinca

bulunmadigr...” denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi
Baskanh 01.12.2025 tarihli ve 252302 say1l1 yazisinda;

“... Yapilan inceleme neticesinde; Ula ilcesi, Kizilaga¢ Mahallesinde yer alan 162
ada 1 parsel numarall tasinmaz icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapy, distyapt ve
sanat yapimiz bulunmamakta olup, soz konusu tasinmaz “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™
kullamminda yapilasma kogullari ise E=0.50 ve Hmax=7.50 m oldugu ve imar plani

degisikligi teklifinde Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadyr..” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, 01.12.2025
tarihli ve 492167sayili yazisinda;

«...teklife konu Ilimiz, Ula llcesi, Kizilaga¢ Mahallesi, 162 ada, 1 parsel numarali
tasimmazda Daire Baskanlhigimiz gorev, yetki ve sorumluluklar: kapsaminda yatirim
programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadigr tespit edilmis olup, séz konusu

imar planm degisikliginin uygun oldugu degerlendirilmistir.” demilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: - Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhg,
03.12.2025 tarihli ve 493489 sayili yazisinda;

“...Bahse konu parselde ilgili Daire Baskanh@mn ihtiva¢ programina uygun
fonksiyon ve yapilasma sartlarimn  saglanmasi  durumunda, yiriitilecek  planlama
calismalarimn Baskanlhigimizin gorvev, yetki ve sorumluluk alami acgisindan herhangi bir

sakinca bulunmadigr ...” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg - Fen Isleri Dairesi Baskanhg, 01.12.2025
tarihli ve 491884 sayili yazisinda;

“... Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgumiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen
bélgede yapilacak olan imar plam degisikligi teklifinin yapumasinda Daire Baskanligimiz

acisindan sakinca bulunmadigr ... denilmektedir.




10 PLAN DEGIiSIKLiGI KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Ula Ilgesi, Kiz1laga¢ Mahallesi 162 Ada 1 Parsel, yiiriirliikte bulunan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Konut Disi Kentsel Cahsma Alam™ kullamminda
kalmaktadir. Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile parselin kullanim
karar1 “Beledive Hizmet Alam” olarak diizenlenmig olup, bu degisiklik kamu yaran

opzetilerek planlanmistir.

Mugla ili; jeolojik, topografik ve iklimsel oOzellikleri nedeniyle deprem, orman
yangini, sel ve taskin gibi ¢oklu afet risklerinin bir arada bulundugu bir cografyada yer
almakta olup, afetlere hazirlik ve miidahale kapasitesinin mekéansal olarak gliglendirilmesi
zorunluluk arz etmektedir. Ula Ilcesi ve yakin gevresi ise, orman alanlariyla gevrili yapisi ve
yaz aylaninda artan niifus hareketliligi nedeniyle afetlere karst hazirhk ve miidahale
kapasitesinin gii¢lendirilmesi gereken alanlar arasinda bulunmaktadir. Bununla birlikte afet
dncesi, sirast ve sonrasinda yiiriitiilebilecek lojistik egitim ve destek ekiplerinin koordine
edilebilmesi amaciyla Afet Lojistik ve Egitim Merkezi olusturulmasi gereklilifi ortaya
¢cikmusgtir.

Planlama degisikligine konu alan, Mugla il merkezi, Ula ilge merkezi ile Akyaka-—
Gokova kiy1 yerlesimleri arasinda yer alan D550 Aydin-Mugla Devlet Karayoluna cepheli,
toplayict yollarla desteklenen ve alternatif giizergdh seceneklerine sahip bir konumda olmast;
bolge ici hareketliligin en yiiksek oldugu ulagim aksina dogrudan erisim saglamasi nedeniyle,
afet ve acil durumlara miidahalede en izl ¢ikis—varig siiresini saglayabilecek konum olarak
one ¢ikmaktadir.

Bahse konu planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nda “Kirsal Yerlesme Alam” nda kalmaktadir. Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri 8.1.2.2. Plan
Hiikmii’nde;

“KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI TICARET UNITELERI KAMU HIZMETINE
YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL
ALANLAR YER ALABILIR.” denilmektedir.

3194 Sayili imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, verlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin, plan. fen, saglik ve

cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.” denilmekte o}

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;




“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari_amach, teknik ve nesnel

perekcelere davanilarak vapilir.” ve
(2) bendinde;

“Imar planlarmda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarvm diigiiren
plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Belediye Hizmet Alam kullanimi; afet dncesi egitim, afet ani lojistik destek ve afet
sonras1 koordinasyon islevlerini igerecek gekilde planlanmig olup, kamu giivenligi ve toplum
yarar acisindan nemli bir kamusal tesis niteligi tasimaktadir.

Sonug itibartyla, mevcut “Konut Disi Kentsel Caligma Alam” plan kararinin; hem
kamu yararim yeterli 6lgiide kargilamamasi hem de bolgesel gereksinimlerin degismis olmasi
nedeniyle “Belediye Hizmet Alam” olarak degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslan
dogrultusunda uygun goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, tist Olgekli planlarla

uyumlu, kamu yararini 6n planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

- ALAN (m’)
ARAZI KULLANIM ONAYLI PLAN TASLAK PLAN
KONUT DISI KENTSEL 3
CALISMA ALANT 14,769.90 m -
BELEDIYE HiZMET ALANI - 14,769.90 m*

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu
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Resim 9: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

11 PLAN HUKUMLERI

1.

ALANA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

“SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU IZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NCE 23.11.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN ULA ILCESI, KIZILAGAC MAHALLE SINIRLARI DAHILINDE
BULUNAN YAKLASIK 490 HA YUZOLCUMLU BOLGENIN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. ANILAN RAPORDA PLAN
DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZLARIN TAMAMI “MUHENDISLIK
PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK ALANLAR (OA-5.1)"
OLARAK BELIRLENMISTIR.

BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLA
AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
DUZENI PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAF




YONETMELIGI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE ILGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR.

LiARY VAR TEANL

i



Hazirlayan/
Kontrol Eden imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan islem Numarasi (PiN) : NiP-481125349
Olgek : 1/5000

Mugla lli, Ula ligesi, Kizilaga¢ Mahallesi, 162 ada, 1

Sube Miidiirii parsel numarall tasinmaza yonelik Belediye Hizmet Alani
amach hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000 |
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Mugla Biyiksehir
Belediye Meclisinin A../.Q%./2026. tarihli ve .44 ..
sayili Karari ile aynen/degistirilerek onaylanmistir.

Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskani




