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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Kavaklidere lgesi; Mugla ilinin kuzeyinde yer almaktadir. Ilge, Kuzeyde Aydin,
Doguda Mentese, Giineyde Mentese, Batida ise Yatagan ile komgsudur. Planlama alanina konu
olan 256 ada 2, 3 ve 4 parsel, 255 ada 2 ve 3 parsel, 254 ada 18, 20 ve 21 parsel ve 253 ada 1,
5, 6, 9, 10, parsel numaral tasinmazlar, Ege bolgesinde, Bozdogan-Yatagan Yolu iizerinde
yer almakta olup; Cayboyu sehir merkezine yaklasik 1.5 km, Kavakhdere sehir merkezine
yaklasik 6 km, Mugla sehir merkezine ise yaklagik 55 km uzakhkta yer almaktadir.

Gbog!e Earths
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Garsel 2: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Giriintiisii (Uzak)
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Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Kavaklidere genellikle Akdeniz iklimi etkisinde olup, sicak ve i1liman iklim
goriilmektedir. Kig aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Kavaklidere
bolgesinde yazlar sicak, kurak ve agik ve kiglar uzun, ¢ok soguk, yagish ve pargali bulutlu.
Y1l igerisinde sicaklik normalde -1 ile 32 derece arasinda degisiklik gosterir ve nadiren -6
derecenin altinda ve 35 derecenin iizerinde olur. Ilgenin yaklasik %70°i ¢am ormaniyla
kaplidir. Toros lalesi, kardelen, Adagay: gibi ¢ay: da yapilan Goktepe otu yoreye has bitki
tiirleri arasinda yer alip Kuzu gébegi ve ¢intar denilen mantar tiirleri yetisir.

Kavaklidere, 81 km? yiizélgiimiine sahip olup, ilge merkez rakimi 860 m’dir. ilgenin
%70’ ormanlarla kaplidir. Illgede Ege Bélgesi’nin tipik topografik 6zellikleri goriilmektedir.
Planlama alaninin egimi %0-10, %30-50, %50-60 arasinda degismektedir. Diisiik, yiiksek
egimli olarak gesitli egimlere sahiptir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alaninin da iginde bulundugu Cayboyu Mahallesi’'nin genel gegim
kaynaklari, tarim, hayvancilik, sanayi ve 6zel sektor istihdam kaynaklaridir.

Planlama alanimin hinterlandinda bulunan yerlesmelerin de baslica ge¢im kaynag:
sanayi, ve sanayiye dayal ticarettir. Ust Glgekli planlama kararlarinda da bu sektorleri
destekleyici planlama kararlari bulunmaktadir.




Kavakhdere ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2024 yili TUIK Adrese Dayah Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 10.834 kisidir (Kaynak: TUIK, Veritabanlari). llgenin
2025 yilinda 6ngdriilen niifus projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal birlikte olmak lizere
toplam 23.795 kisilik bir niifus dngoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporu).

Mevecut ilge niifusun %49.39’u kadin, %50.61°i erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 30,08 kisi/km? dir.

Kavaklidere Ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde
vasayan niifusun %10’unun iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %79 unun ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldigi, %11’inin ise okuryazar olmayan/okuryazar olan fakat
egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkive Istatistik Kurumu,

Veri tabanlarr).

Nufus Dadgulim

Gorsel 4: Kavaklidere Tigesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

S6z konusu planlama alanina erisimi saglayan en vakmn karavolu olan 48-81 Kod
Numarali Il Yolu trafik hacmine bakildiginda 2024 yili igin giinliik ortalama 12.136 tasit
(otomobil, orta yiiklii ticari tagit, otobiis, kamyon kamyon-rémork, g¢ekici-yan rémork)
gegmektedir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasi’ndan da anlasilacag:
lizere giinliik gegen 30.310 tasit, yiiksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir
(20.000-49.999 tasit/giin).

48-81 Kod Numarali Il Yolu, planlama alanina ulasimi saglayan ana ulasim aksidir.
S6z konusu ulagim akslarinda gerek kent igi toplu ulagim araglari, gerek servis araglari, taksi,
kamyon, kamyonet, zel otomobil gibi birgok ulasim araci siklikla kullanmaktadir. -
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5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti flge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
K&ylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlari kaldinlmistir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanh@i, insaat izinleri bakimindan da Kavakhidere Belediye Bagkanhgi’nin
yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadr.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart
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" Harita 4: Planlama Alaminn 1/25.000 Olgekli Fiziki
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Harita Uzerindeki Yeri




6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR |

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Turizm Koruma-Gelistirme |
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da |
Tarihi Sit Sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BILGISI

Planlama alani; Mugla ili, Kavakhidere llgesi, Cayboyu Mahallesi sinirlari igerisinde
256 ada 2, 3 ve 4 parsel, 255 ada 2 ve 3 parsel, 254 ada 18, 20 ve 21 parsel ve 253 ada 1, 5, 6,
9, 10, parsel numarali tasinmazlar, 4,53 hektar yiizél¢limlii alan1 kapsamaktadir.

il llge Mahalle Ada Parsel Alan (m?) Cins

Mugla Kavaklidere Cayboyu [253 1 10.959,99 Tarla |
Mugla Kavaklidere Cayboyu | 253 5 1.502,96 Tarla

Mugla Kavaklidere Cayboyu [253 6 1.250,74 Tarla |
Mugla Kavaklidere Cayboyu |253 9 1.458.25 Miifrez Tarla

Mugla Kavaklidere Cayboyu | 253 10 266,25 Arsa

Mugla Kavaklidere Cayboyu |254 18 1.672,52 Tarla '
Mugla Kavaklidere Cayboyu |254 20 1.641,03 Tarla

Mugla Kavaklidere Cayboyu |254 1 2.500,18 Miifrez Tarla |

Mugla Kavakhidere Cayboyu | 255 10.648,24 | Tarla |

Mugla Kavakhdere Cayboyu | 255 4.015,97 Tarla

Mugla Kavaklidere Cayboyu | 256 6.800,34 Tarla

2
2
3
Mugla Kavaklidere Cayboyu | 256 2 119,30 Yol
3
4

Mugla Kavaklidere  |Cayboyu [256 2.840.46 | Tarla |

Tablo 1: Miilkiyet Tablosu
8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI |

S6z konusu planlama alanm, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel |
Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam™ kullaniminda yer almaktadur.
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

Planlama alaninin gevresinde; Onayli 1/5000 Olgekli Cayboyu/Mugla Nazim Imar
Plani bulunmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli Cayboyuw/Mugla Nazim imar Plani 11.07.1997
tarihinde iller Bankasi tarafindan hazirlanip, onaylanmugtir. Onayli 1/5000 Olgekli
Cayboyw/Mugla Nazim Imar Plani, planlama alanina konu olan Konut Disi1 Kentsel Calisma
Alan1 Amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi plan paftasina bilgi amagh
islenmistir.

Garsel 6: Onayl 1/5000 Olgekli Cayboyw/Mugla Nazm Imar Plant
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10. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi teklifi; Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’nca ITRF koordinat sisteminde 12.10.2018 tarihinde onaylanan 1/5000
Olgekli N20-b-02-¢ Halihazir Harita Paftas: {izerine hazirlanmistir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu planlama alanmna iliskin ilave 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, $ehircilik ve
iklim Degisikligi 11 Midiirligii'nce 20.05.2025 tarihinde onaylanmustir. Bahse konu etiit
raporunda séz konusu planlama alam1 “Onemli Alan-5.1” ve “Onemli Alan-2.1” olarak
belirlenen alanlarda yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alanina iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Inceleme alanindaki jeolojik-topografik yap: dikkate alindiginda, inceleme alaninda iki
gesit dnemli alan tespit edilmistir.

1. Onlemli Alan-5.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima
Giicii vb. Agisindan Sorunlu Alanlar

2. Onlemli Alan-2.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Acisindan
Sorunlu Alanlar

1. Onlemli Alan-5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii vb.
Acisindan Sorunlu Alanlar

Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi'nde yer alan galisma alani genel olarak diiz
morfolojidedir. Alanin dogusundaki yiizey ortiisii Kuvaterner yagh Aliivyon olup, alt birimi
Turgut Formasyonu'na ait Kumtasi, Cakiltasi ve Camurtasidir. Gozlemsel ve laboratuvar
verilerine gore, tist Allivyon birimi Killer Kum (SC), Siltli Kil (CL) ve Siltli Kum (SM)
seklinde tanimlanmig; kalinhg 3-4 metre araligindadir. Altinda, Orta Miyosen yash Turgut
Formasyonu yer almaktadir.

SPT-N (Terzaghi ve Peck, 1967) verilerine goére zemin “gok siki” sinifinda
degerlendirilmigtir. Killer ve siltli yap: nedeniyle orta-yiiksek derecede sisme potansiyeli
mevcuttur. Tagima giicii ve yatak katsayisi diisiik-orta diizeydedir. 1.5 m derinlikte SPT-N
degerlerinin diisitk olmasi1 nedeniyle bu seviyede oturma riski vardir; ancak 3 metreden sonra
oturma problemi beklenmemektedir.

Zemin etiit asamasinda detayh olarak analiz edilmeli, projeye esas parametreler zemin
ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir. Yapilan deneyler sonucunda Terzaghi-TBDY-
Mayerhof-Vesic-Hansen yontemlerine gére hesap yapilmis, tagima giicii ve yatak katsayisi
degerleri diisiik-orta seviyede ¢gikmig olup tagima giicii agisindan problem beklenmektedir. Bu
hesaplamalar zeminin genel karakteristik ozelliklerini belirlemeye yoneliktir. Projeye esas
mithendislik parametreleri zemin ve temel etiit ¢aliymalarinda belirlenmelidir. Ayrica
inceleme alaninin 1. derece deprem bélgesinde bulunmasi ve ongoriilemeyen zemin
problemleri (yanal yayilma, zemin biiyiitmesi vb.) mutlaka géz dniinde bulundurulmalidir.

Bu alanlarda gevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini onlonTET(
amactyla uygun drenaj sistemleri yapilmali, evsel atik sulari serbest halde ﬁaﬁye
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birakilmamalidir. Yapi temelleri, binalardaki farkli oturumlardan kaynakli hasarlari 6nlemek
icin ayni litolojik ve jeoteknik zellikle homojen birim iizerine oturtulmalidir. Mevcut ve inga
asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat duvari, zemin islah1 vb. 6nlemlerle
desteklenmelidir. Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi kurularak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temasi engellenmeli, ortamdan uzaklastirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapt i¢in "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi" esaslarina titizlikle
uyulmahdir. Alandaki kayaglarin jeoteknik ozellikleri goz oniine alindiginda diisiik
yogunluklu yapilagma dnerilmekte; yiiksek yapilasma durumunda ise uygun ingaat ve zemin
ivilestirme teknikleri ile risklere kars: gerekli tedbirler alinmalidir.

Zemin numunelerine yapilan deneyler sonucunda Terzaghi-TBDY-Mayerhof-Vesic-
Hansen ydntemlerine gore yapilan hesaplamalarda tasima giicii orta-diisiik ¢ikmus olup,
vapilacak projenin statik hesabi ve temel bilgileri dogrultusunda tagima giicii yeniden
hesaplanmalidir.

2. Onlemli Alan-2.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Acisindan Sorunlu
Alanlar

Bu alanda gozlemlenen kayaclarin jeoteknik 6zellikleri géz oniine alindiginda diisiik
yogunluklu yapilagsma 6nerilmekle birlikte, yiiksek yapilasmaya gidilmesi durumunda uygun
ingaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere kars: tedbirler alinmahdir.

Yapilasma Oncesinde parsel/bina bazinda sondajli ve jeofizik ¢alismali zemin etiitii
yapilmali; zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin biiyiitme, periyot ve
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, temel derinligi
dnerilmeli ve takibi vapilmalidir.

Parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarinda, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal
veya yapay seve etkisiyle sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarmna olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢ahsilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekmektedir.

Zemin tammlamalar ayrintih olarak yapilmali; sizinti sularinin uzaklastirilmast,
mevcut ve kazi sonucunda olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi ve yapilasma dncesinde gerekli nlemlerin alinmasi gereklidir.

Yapi temelleri, binalardaki farkli oturumlardan kaynakh hasarlari énlemek igin ayni
litolojik ve jeoteknik dzellikte homojen (ayni) birim iizerine oturtulmalidir.

Bu alanlarda egimin arttigi kesimlerde kaya duraysizhigi problemlerinin ortaya
¢itkmamasi igin, kinematik analizlerinin parsel ve gevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Her tiirlli temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin 1slahi
vb. 6nlemler alinmahidir. Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir. -




Hidrojeolojik Ozellikler

Yeralti Suyu Durumu: Inceleme alaninda yapilan sondajlar sirasinda yeralti su
seviyesine rastlaniimamistir.

Yiizey Sulari: Inceleme alani igerisinde yiizey suyu bulunmamaktadir.

DSI Bélge Miidiirliigii'niin 07.09.2022 tarihli 52349299 sayili yazisinda “Yapilan
incelemede; ilave planlama yapilmak istenen alanin Degirmen Dere ile Cayboyu Yatagan
karayolu arasinda kalan kismi Cayboyu Goleti sulama sahast iginde kaldig: tespit edilmis
olup, Gélet sulama alam diginda kalan alanda planlama galismalar yapilabilecegi, sulama
alaninda kalan kisimda ise ilave imar plani yapilmasi Bdélge Miidiirliigiimiizce uygun

bulunmamustir.” . .
Uygulamali Imar Planina Esas Jeolojik Etiit arazi ¢alismalari DSI'nin uygun

gordiigii alanda yapilmustir.

Igme ve Kullanma Suyu: inceleme alaninda igme ve kullanma suyu ihtiyaci Cayboyu
Mabhallesi igme suyu su sebekesinden saglanabilir.

Dogal Afetlerin Degerlendirilmesi

Deprem Durumu: Ege Bélgesinin “Yaygin Depremsellik” ozelligi gostermesi ve
bdlgede aktivitenin halen devam ettigi diigiiniilerek, deprem gergedi kesinlikle géz ardi
edilmemelidir. Bu sebeple proje ve uygulama asamasinda deprem sartnamelerine titizlikle

uyulmalidir.
Aktif Tektonik: inceleme alani igerisinde diri fay/fay gozlenmemistir.

Swilasma Analizi ve Degerlendirme: Inceleme alaninda yeralti su sevivesine
rastlanilmamstir.

Kiitle Hareketleri: Inceleme alaninin Tiirkiye Heyelan Envanter Haritasina gore
herhangi bir aktif heyelan gézlenmemistir.

Su Baskin: Inceleme alaninin igerisinde aktif dere yatagi mevcut degildir.

C1g: Meteorolojik sartlardan dolay: ¢13 meydana gelmesi beklenmektedir.

Karstlasma: Inceleme alaninda karstlasma riski beklenilmemektedir.

Yangin: Giiniimiizde iklim degisikliginde kaynaklanan dogal afetlerden biri de
yangindir. Kavaklhidere orman alanlara sahip oldugundan dolayi yangin igin gerekli 6nlemler
vil boyunca alinip yaz aylarinda bu 6nlemlere daha ¢ok dikkat edilmelidir.

Firtina-Kar: Meteorolojik sartlardan ve cografi konumundan dolay: kar, firtina, gibi

dogal afetlerin meydana gelmesi beklenilmektedir, firtina ve kardan en az etkilenilecek
sekilde gerekli tedbir ve 6nlemler alinmahdir.







13. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifine esas olmak iizere; 20.02.2020
tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 12. Maddesi “EK MADDE & —
Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini, biitiinliiginii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik
altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.”
uyarinca Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmis olup, plan dosyasi
ekinde harici olarak sunulmaktadir.

Sz konusu rapor, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'nce hazirlanan Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi Taslagi Ek-3 Rapor
Formatinda hazirlanmistir.

12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirlikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekéinsal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin
ilgili maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve ilave 1/1000 Olgekli
flave Uygulama Imar Planlarinin hazirlanabilmesi igin gerekli goriilen resmi kurum ve
kuruluslarin gériisleri sorulmus olup toplanan goriisler asagidaki gibidir:

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin
18.10.2024 tarih ve 354996 sayili yazisinda;

“...Beledivemiz aleyhine agilan davada Izmir Bolge Idare Mahkemesi 3. Idare Dava
Dairesinin  E:2023/1088, K:2023/1278 sayili, E:2023/987, K:2023/1276 sayili ve
E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlar: ile 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
iptal edildiginden, 5216 sayili Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu'nun Biiyiiksehir Belediyesinin
Gorev, Yetki ve Sorumluluklar: baslhiginda yer alan 7. maddesinde “b) Cevre diizeni planina
uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir beledive simirlari i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki
her dlgekte nazim imar plamimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak... " hiikmii
kapsaminda Baskanligimizea Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam ¢alismalarina
baslanmistir. Bu dogrultuda, “Konut Disi Kentsel Calisma Alam” ve “Toplu Isyerleri”
amagh 1/5000 Olgekli llave Nazim Imar ve 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani
yapimina iliskin talep 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam onay: sonrasinda
degerlendirilebilecektir.”” denilmektedir.

Mugla Valiligi Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii’niin 15.10.2024 tarih ve 48
sayil yazisinda;

“...Bahse konu plan ¢alismalarinda ilgili parsel malikleri, ¢evresindeki tapu malikleri
ile hazinenin hak ve menfaatlerinin korunmasi, planlamaya iliskin yetkili kurum ve
kuruluglardan wygun goris alinmasi gerekmekte olup konu ile ilgili mevzuatimiz agisindan
vapilacak islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.




Mugla Valiligi Il Saghk Miidiirligii’niin 20.10.2024 tarih ve 257162699 sayih
vazisinda;

“... Bahse konu, Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi simirlari igerisinde yer alan ve
yaziniz ekinde simirlart gosterilen imar plam alanlari ¢alismalarinda, “Ozel Sahislara ait
tasinmazlarin Saghk Tesis Alam olarak ayrilmamas: ve imar planlamalar: yapilirken Saglik
Tesislerimizin korunarak planlamalar yapilmas:” ayrica, toplu isyerleri yapilmas: planlanan
verlerde adi gegen faaliyetler igerisinde Gayri Sihhi Miiessese olmast halinde, planlamadan
sonra planlama alam igerisinde, Isyeri A¢ma ve Ruhsatlarina iliskin yonetmelik
hiikiimlerince, sinifi belirlenip ruhsatlandirmasi kaydiyla “konut disi kentsel ¢alisma alant™
ve “ toplu isyerleri” amagh 1/5000 olgekli ilave nazim imar plamt ve 1/1000 élgekli ilave
uygulama imar planlart  yapilmasinda Miidiirliigiimiizce  sakinca bulunmamaktadir.
denilmektedir.

Mugla Valiligi Ticaret Il Miidiirligii’niin 21.10.2024 tarih ve 00102031867 sayil
vazisinda;

“... Planlama ¢alismaniza iliskin Il Miidiirligiimiiz tarafindan yapilacak herhangi bir
islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi Yatinnm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi 15.10.2024 tarih ve
116292 sayili yazisinda;

“... Baskanlhigimiz gorev tammi kapsamina giren 3213 Sayili Maden Kanunu I-(a)
grubu Madenler ile ilgili yonetmelik ve 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmamaktadir. Diger grup
ruhsatlarla ilgili 3213 Sayili Maden Kanunu kapsaminda Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirligii 'nden goriis alinmast hususunda™ denilmektedir.

Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 05.03.2025 tarih ve 18300682
sayil yazisinda;

“.....toprak koruma projesindeki hususlara uyulmasi sartiyla, 5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13 iincii maddesi birinci fikrasi (d) bendi ve 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13 'iincii maddesi birinci fikrast (d)
bendi ve aymi maddeye dayali olarak ¢ikartilan 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik'in 12'nci maddesi 7'nci fikrasi geregi, talep edilen amag dogrultusunda
planlanmast uygun bulunmugtur.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve Toplu Isyerleri amagh planlama yapimast
sonucu, tarim disi kullamlabilecek arazilerde yapilacak faaliyetlerden dolayi, topraklarin
kirletilmesi, drenajin engellenmesi, tuzlanma, alkalilesme, erozyon, heyelan ve benzeri
nedenlerle toprak kayb: ve arazi bozulmast soz konusu islem giérecek parsellerin etkisinde
kalacak alanlar da;

a) Tesislerin etrafinda bulunan tarim arazileri ile uygun mesafede koruma band:
birakilmali.

b) Ayrica planlama sahasi i¢inde ki derelerin ve goletlerin normal genigsliklerinin
korunmasi gerekmektedir.
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¢) Tarim disi kullamma wuygun olan arazilerde yapilacak kazi ve dolgu
calismalarinda gevre parseller de olusacak drenaj vb. diger sorunlar igin gerekli
tedbirler alinmalidir.

d) Tarim disi kullamm esnasinda ¢alisacak personel tarafindan olugacak evsel
nitelikli stvi atiklar ve diger atiklar igin fosseptik uinitesi planlanmasina yonelikii,
kati atiklar icin doniisiimii olacak ¢oplerin ayrigtirilarak kalan kati atiklarin
kanunlara uygun bir sekilde bertarafina yonelik olarak planlama sahasinda
olusturulacak tarim disi kullamm profiline gire etraftaki tarim arazilerinin ve
diger yapilarin zarar gormesini engelleyecek yukarida sayilan tim kriterleri
igeren “Toprak Koruma Projesinin (2 Niisha)” hazirlanmas: ve Valiligimizce
onaylanmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 15.04.2025 tarih ve 18832558
sayili yazisinda;

“Soz konusu Mugla Ili, Kavakhdere ilgesi, Cayboyu Mahallesi simirlart igerisinde
kalan ve birden ¢ok parselde kayitlh 4,53 hektar alanda Kavaklidere Beledive Bagkanligi'nin
"Konut Disi Kentsel Calisina Alam ve Toplu Isyerleri” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant amagh tarim dist amagla kullanilmast hazirlanmis olan
Toprak Koruma Projesine uyulmasi kaydi ile 5403 Sayili Toprak ve Arazi Kullanimi Kanunu

kapsaminda uygun bulunmustur.

5403 sayili Kanun geregi, arazi kullammina iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki yil igerisinde, tarim disi amagh kullammlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amagl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler
amact disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullammin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve
21’inci maddelerine gore iglemler yapilir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi 21. Bolge
Miidiirliigii’ niin 07.06.2022 tarih ve 2349299 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemede, ilave planlama yapilmak istenen alamin Degirmen dere ile Cay
boyu Yatagan karavolu arasinda kalan kismi (vazi ekinde isaretli alan) Cayboyu Géleti
sulama sahasi i¢inde kaldigi tespit edilmis olup, Gélet sulama_alani_disinda kalan_alanda
planlama_calismalan yapilabilecegi, sulama alaminda kalan kisimda ise ilave imar plan
vapilmast Bolge Mudiirligiimiizce uygun bulunmanugstir.” denilmektedir.

Orman Genel Miidiirliigi Mugla Orman Bilge Miidiirliigii’niin 04.12.2024 tarih
ve 13870329 sayih yazisinda;

“Bu Mahallede bulunan planlamaya konu yerin orman sumrlart disinda kaldig tespit
edilmigtir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanh@ 4. Bilge Miidiirliigii’niin 18.10.2024 tarih ve
16265717 sayih yazisinda;

“... Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Anitr), 4915 sayili Kara Aveiligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Ha

almamaktadir.




Bu itibarla, bahse konu faalivetin (CED kapsaminda olmas: durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak goriigiimiiz sakl
kalmak iizere Mugla 1li, Kavaklidere ligesi, Cayboyu Mahallesi simirlar: igerisinde yer alan
15.3 ha.lik alanda yapilmast planlanan “Konut Disi Kentsel Calisma Alam”™ ve “Toplu
Isyerleri” amagli 1/5.000 olgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli  Uygulama Imar Plam
calismalarmmin ~ yapilmasinda  Bélge  Mudirliigiimiizce  sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin
08.11.2024 tarih ve 10919217 sayili yazisinda;

“... Planlama alam, 2872 sayili Cevre Kanununun 9. maddesine gore ilan edilen
Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 Sayilt Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilmiy olan dogal sit alam simrlart disinda kalmaktadir.

Ayrica; plan degisikligi yapilacak tasinmazlar iizerinde gergeklestirilmesi planlanan
faaliyetlerin, yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi
durumunda, 2872 sayili (evre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, (Cevresel Etki
Degerlendirilmesi Yonetmeligi kapsaminda karar alinmadik¢a bu projelere hichir tesvik,
onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilati onaylar: dahil) izin yapt ve kullanmim ruhsati verilemez,
proje igin yatirima baslanamaz. Bu nedenle soz konusu Imar Plam notlarina; “Uvgulama
Projelerinin yiiriirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi
durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veva “(evresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapt ve kullanim
ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz” ibaresinin konulmasi ve yapilmast
dugtiniilen faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 sayili
Cevre Kanunu ve bagl yionetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmast ve mer'i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi koguluyla, gerceklestirilmesi
planlanan faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yéniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Buna gore; 1/100.000 olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami Plan
Hiikiimleri 'nde

- Kentsel gelisme alan olarak tanimlanmis olan alanlarda, bu plammn ilgili hiikiimlerine
uyulmasi kaydiyla konut disi kentsel ¢aliyma alanlarimin yer alabilecegi ancak ‘toplu
isyerleri’ amach imar plani ilavesi ve degisikligi ¢alismalarimin, 1/100.000 élcekli Avdin-
Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alami” seklinde plan degisikligi
vapilmasina miiteakip yiiriitiilebilecegi,

- Ayrica soz konusu alanda yer alan tarim arazisi kullaminmundaki tasinmaziarin, tarim
arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde ise 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullamm Kanunu kapsaminda Tarim ve Orman Bakanligi'nin_izni _alinmasimin_zorunlu
oldugu degerlendirilmekte olup ilgili mer'i mevzuata gére imar plam yapma, yaptirma ve
onaylama yetkisi bulunan Idarelerin, plan degisikligi talepleri/teklifleri iizerine vapilacak
imar plam degisikliklerinin yiiriirlikteki iist olcekli dist olcekli planlara, Bakanlhigimizca
vayimlanan  Yonetmelikler ile ilgili  diger mevzuata  uygunlugunun

hususunda > denilmektedir.







Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 14.10.2025 tarih ve 13797269 sayih yazisinda; '

“Ilgi (b) yazimizda da belirtildigi iizere; (DP'de "kentsel yerlesik alanlar" ile "kentsel
gelisme alanlart" birlikte "kentsel yerlesme alanlari" kapsaminda degerlendirilmekte olup bu
alanlarda yer alabilecek faalivetler (CDP'nin "7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut
alanlart ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve |
kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yap
alanlart ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma alanlar: yer alabilir." hitkmiinde diizenlenmigtir.

Bu gergevede; ilgi a) yaziya konu 1/100.000 élgekli CDP'nin "kentsel gelisme alant”
olarak tammii bélgesinde kalan "konut disi kentsel ¢alisma alam" amagl ilave imar plani
calismas: ile ilgili iy ve islemlerin, CDP degisikligi gerekmeksizin, CDP'nin 7.18. nolu plan
hiikmii uyarinca ilgili Idareleri tarafindan yiiriitiilebilecegi hususunda, " denilmektedir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat Varhiklarim Koruma
Genel Miidiirliigii’niin 14.10.2024 tarih ve 10671064 sayili yazisinda;

“...Bahsi ge¢en korunan alanlarin bulunmamas: halinde ise, soz konusu parsele |
vonelik 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109. maddesinde tanimlanan girev
ve yetkiler bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii)
degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
21.10.2024 tarih ve 5834553 sayili yazisinda;

“llgi (b) yazimizda da belirtildigi iizere talebe konusu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu wuyarinca ilan edilmis herhangi bir kiiltir varhigi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi simrlart igerisinde kalmamakta olup alan iliskin Genel
Miidiirligiimiizce yiiriitiilen bir ¢calisma bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi Yatinm ve isletmeler Sube
Miidiirliigii’niin 21.11.2024 tarih ve 5954916 sayih yazisinda;

“...Bakanligimiz Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirligiinden alinan ilgide kayitl
vazilarinda soz konusu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi
bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simrlari igerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce  yiiriitiilen  bir  ¢alisma |
bulunmamaktadir. Ancak ** Konut Disi Kentsel Calisma Alami (KDKCA) " kullamm karart
kapsaminda konaklama tesisi de yapilabildiginden, séz konusu alanda turizm tesisi yapilmast .
halinde plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile bu Kanuna dayanan Turizm
Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yonetmelik uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhgindan turizm
isletmesi  belgesinin alinmasinmin  zorunlu olduguna ve alanin turizm amact disinda
kullamlmamasina  yonelik plan  hiikiimlerinin ~ eklenmesi ~ gerektigi ~ belirtilmektedir. "
denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21. Bilge \

Miidiirliigii’niin 15.10.2024 tarih ve 2723106 sayih yazisinda; |
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Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadig tespit
edilmigtir.”” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@: Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve
Proje Daire Baskanhgi’nin 3002957 sayih yazisinda;

*...86z konusu ¢alisma alamna ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup,
swnrlart belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve
tesisimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii
Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanligi'min 17.10.2024 tarih ve 2024491739 sayili

yazisinda;

“...Genel Miidiirhigiimiiz sistem kayitlarinda  15.10.2024  tarihinde yapilan
incelemede; goris talep edilen proje alanimn yiirirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
sahast ile girisimli olmadigi tespit edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki
toplam 15,32 hektar alanda Konut Dist Kentsel Calisma Alani ve Toplu Isyerleri ile ilgili soz
konusu alanda imar plam ¢alismas: yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigina karar
verilmigtir. " denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii
Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi'nin 21.10.2024 tarih ve 461462 sayil yazisinda;

“...Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
¢alismalara iliskin haklar: sakli kalmak kaydivla, séz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalari
agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.”" denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bilge Miidiirliigii’niin 07.01.2025 tarih ve
1716174 sayih yazisinda;

“...Sorumluluk agimiz icerisindeki yollara cephe teskil eden Imar Plam
calismalarinda 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18 Maddelerine
dayanilarak ¢ikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Bununia birlikte, Karayollar: gevresinde yapilan Imar Plam
calismalar: kapsaminda, trafigin giivenli bir bigimde seyretmesi, anayola her noktadan
baglantinin énlenmesi ve givenli bir trafik akisinin saglanmasi amaciyla toplu katilma ve
ayrilma imkanm saglayacak gekilde karayolu simiri disinda toplayict yol planlanmali,
planlama alamindaki parsellerin  karayolundan degil imar yollarindan servis almasi
saglanmali ve miimkiin oldugunca kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantilar
disinda karayoluna baglanti yapilmamalidir. Ayrica, karayolu kenarinda yapilacak ve
agilacak olan mesken disi yapilarin én cephe hattinin yollarimiz kamulastirma sinirindan en
az 25 m, mesken amagli yapilar én cephe hattinin yollarimiz kamulagtirma simirindan en az 5
m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardur.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, Imar Plam ¢alismasi tamamlandiktan
sonra oneri Imar Plamna iliskin Bolge Midiirligiimiizden tekrar goris alinmalidir.”

denilmektedir.




Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii izmir insaat Emlak Bilge
Baskanh@i’nin 24.10.2024 tarih ve 4070952 sayih yazisinda;

“...Konuya yonelik olarak Iigi (b) Yonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda yapilan
inceleme neticesinde, planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri
Guvenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattimn bulunmadigi tespit edilmigtir.”
denilmektedir.

Mugla Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 11.11.2024 tarih ve
1134941 sayih yazisinda;

“...Kurumumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda, soz konusu alanda planlama
galismast yapilmasinda 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine gore kurumumuzca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Planlama alani, Mugla Ili, Kavakldere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi sinirlari igerisinde
yer almakta olup, mevcut yerlesim alaninin gelisim yoniinde, ulasim ve lojistik agidan
erisilebilir bir konumda bulunmaktadir. S6z konusu alanin planlanmasinda temel amag, ilge
merkezinde daginik halde bulunan kii¢iikk sanayi ve isyerlerinin daha diizenli, altyapisi
planlanmis, gevreyle uyumlu ve kamu yararina uygun bir alanda toplanmasinin saglanmasidir.

Imar Plani Degisiklgi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 26. maddesi uyarinca
hazirlanmig olup, kamu yarari ve plan biitiinligii gézetilmistir. Cevre Diizeni Plani ve Nazim
Imar Plani Kkararlarina uygun bigimde, alt 6lgekli plan olan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani ile birlikte degerlendirilmistir. Planlama ¢alismasi, planlama alaninin sosyo-ekonomik
yapisina katki sunacak, ekonomik canlanmay: destekleyecek niteliktedir.

Planlanan “Konut Dist Kentsel Calisma™ alani, Kavakhdere Ilgesi'nin yerel
ekonomisinde dnemli yer tutan marangozluk, mobilya tiretimi ve kiigiik imalat sektoriiniin
modern ihtiyaglarina cevap verecek bigimde diizenlenmistir. Mevcut durumda konut
alanlarinda ve gevresinde daginik halde hizmet veren isyerlerinin planl bir alana tasinarak
hem gevresel hem de kentsel yasam kalitesinin arttirilmasi hedeflenmistir.

Planlama alani, ulagim agisindan mevcut karayolu agina entegre edilmis olup, ana
arterlerle baglantili bir konumda yer almaktadir. Bu durum, hem isyeri sahiplerinin lojistik
faaliyetlerini kolaylagtiracak hem de yerlesim alani iizerindeki trafik yiikiinii azaltacaktir.
Ayrica, yeni diizenleme ile yangin, acil miidahale ve altyapi hizmetlerinin etkin bir sekilde

sunulmasi amaglanmistir.

S6z konusu imar plani degisikligi ile birlikte, yapilasma kosullari bélgenin fiziki ve
evresel ozellikleri, imar mevzuati ve planlama ilkeleri dogrultusunda 1/1000 Olgekli ilave
Uygulama Imar Plani belirlenecektir. Yapi yogunlugu, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak sekilde, siirdiiriilebilir kentlesme ilkeleri esas alinarak hazirlanmistir.

Kavaklidere Belediyesi ve ilgili kurumlarca siirdiiriilen bdlgesel gelisme ve kirsal
kalkinma politikalar ile uyumlu olarak, 6nerilen Konut Disi Kentsel Calisma Alani, yerel
istthdami destekleyecek, is giicii piyasasini canlandiracak ve kiigiik olgekli isletmeleg)
organize bi¢imde faaliyet gostermesine olanak saglayacaktir.




imar Plan Degisikligi teklifi hazirlanirken, vyiiriirliikteki 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani ile uyumlulugu gézetilmis; planlama alami bu iist 6lgekli planda “Kentsel
Gelisme Alam” kullaniminda yer almakta olup, kiigiik sanayi ve hizmet sektoriine déniik
gelismelerin tesvik edilmesi plan kararlariyla értiismektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
planlamaya konu alan yukarida bahsedildigi ilizere “Kentsel Gelisme Alani"nda kalmakta
olup, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimleri Tanimlar baghg: altinda bulunan 4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari maddesinde;

“Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel verlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarim birlikte ifade eder.”” denilmekte olup,

Genel Hiikiimler baghginin 7.18. maddesinde;
“Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik

egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlar: ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. ¢alisma alanlart yer
alabilir.” denilmektedir.

Yukarida da bahsedildigi tizere Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olc,:ekll Cevre Diizeni Plami Plan Hiikimlerine uygun olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi tist dlgekli planlara aykirilik icermemekte olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri bashg: altinda bulunan 6.
Madde’nin (1) ve (2) bendinde bahsedilen;

“(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar agisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlamr. Buna gire planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swrasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plamndan olusur-.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan,
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist _kademe planlarin

kararlarina_uygun olmak, raporu_ile_biitiin_olusturmak ve bir alt kademedeki plan:

vonlendirmek zorundadir.” hitkkiimlerine de uygun olarak hazirlanmustir.

Ancak; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanarak vyiiriirliige
giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin eki Ek-1 Gosterimler (Ek-la Ortak
Gosterimler, Ek-1d Uygulama imar Plan Gosterimleri ve Ek-le Detay Katalogu)
kisimlarinda, alt &lgekli Uygulama Imar Planlarinda “Konut Disi Kentsel Kullanim Alani”

kullanimina yer verilmemistir.

Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi Tamimlar baslikli Konut Disi Kentsel Calisma Alam
maddesinde;

“zz) Konut Disi Kentsel Calisma Alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis
kortu gibi agik spor tesisleri ve digiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlart”
denilmektedir.




Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Mekansal Kullanim Tanimlar ve Esaslan 5.
Maddesi b) bedine;

“Calisma alanlari: Planlarda, merkezi iy alam, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu
igyerleri, endiistriyel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullammlar i¢in belirlenen
alanlardir.” denilmekte olup, ayni maddenin 1) bendinde:

“Toplu isyerleri: Buiyiik alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler, insaat malzemesi,
oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama, naklivat ambari, toptanci hali, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saghg
voniinden gerekli tedbirler alinmak kaydivla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi
maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara
iliskin sosyal ve teknik altyap: tesislerinin de yer aldig1 alanlardir.” denilmektedir.

Bahse konu alanda;

e Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin “Mekansal Planlama Kademeleri
ve lligkileri” baslikli 6. Maddesinde yer alan ((2) Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazrlamir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant
vonlendirmek zorundadir. " hitkmiine,

e Alanin bitisigindeki onayli imar planlarinin arazi kullanim kararlarina,

e Planh Alanlar imar Yénetmeligindeki tanimlara uygun olarak,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki tanimlara uygun olarak,

Bolgede ihracatin daha nitelikli tesislerde gergeklestirilmesinin ve bélge ve iilke
ckonomisine katki verilebilmesi igin, Konut Digi Kentsel Calisma Alani kurulmasi amaciyla
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Yapilagma kosullar: alt 6lgekli 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani teklifinde
belirlenecektir.
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Girsel 9: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam: Degisikligi Teklifi

14. PLAN HUKUMLERI

1.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

“KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI” OLARAK TANIMLI ALANDA; CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN,
PATLAYICI, = PARLAYICI VE  YANICI MADDELER  ICERMEYEN
DEPOLARIN, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARININ, KONAKLAMA  TESISLERININ, LOKANTALARIN, HALI
SAHA, TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN
YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

YAPILASMAYA AIT HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANIND
BELIRLENECEKTIR.




10.

11

12.

13.

14.

ULASIM DAIRE BASKANLIGI'NIN 05.11.2025 TARIH VE 483540 SAYILI
YAZISINDA; GENEL OTOPARK ALANINA ILISKSIN 2025/10-636 SAYILI ULASIM
TRAFIK KOMISYON (UTK) KARARI  ALINDIGI, KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI’NIN OTOPARK IHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGINDE
BELIRLENEN STANDARTLAR VE KRITERLERE UYGUN OLARAK PARSEL
[CERISINDE KARSILANACAKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMAIS ZORUNLUDUR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN TASIT

YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL

MUDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)

TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLEMESI HAKKINDA

YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZ SONRASINDA HER PARSELIN TASIT

YOLUNDAN MAHREC ALMASI ZORUNLUDUR.

PARSELLERIN OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDEN KARSILANMASI

ZORUNLUDUR.

MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE 20.05.2025 TARIHINDE

ONAYLANAN MUGLA iLi, KAVAKLIDERE ILCESI CAYBOYU MAHALLESI

ICERISINDE YER ALAN 4.53 HEKTARLIK ALANI KAPSAYAN iMAR PLANINA

ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI ONLEMLI

ALAN-2.1. ONLEMLI ALAN-5.1. (0.A.-5.1.) OLARAK TANIMLANMISTIR. BU

ALANLAR ILE ILGILI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN ONLEMLER

ALINCAKTIR,

YAPILMASI PLANLANAN FAALIYETLERIN YURURLUKTE OLAN CED

YONETMELIGININ EK-I VE EK-II LISTELERI KAPSAMINDA KALMASI

DURUMUNDA CEVRE KANUNUNUN 10°'UNCU MADDESI GEREGI “CEVRESEL

ETKI DEGERLENDIRMESI” ILE ILGILI KARAR ALINMADIKCA BU PROJELERE

HICBIR TESVIK, ONAY, iZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ,

PROIJE iCIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;

12.1. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU, 6331 SAYILI iS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU
KANUNLARA DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA AYDIN-MUGLA-DENIZLI

PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi

VE HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIiGER MERI MEVZUAT

HUKUMLERI GECERLIDIR.




15. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve
Hiikiimlerine, 3194 sayili imar Kanunu ve diger meri mevzuat hiikiimlerine, sehircilik ilke ve
esaslarina uygun olarak hazirlamis oldugum “Konut Disi Kentsel Cahsma Alami™ amagh
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmast hususunda
geregini arz ederim.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis: (I.T.0.)
Tel: 0.252.212 53 13
Gsm: 0.532.29% 29 69
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imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan Islem Numarasi (PIN) : NIP4& M1 84n¢
Olgek : 1/5000

Mugla lli, Kavaklidere ligesi, Cayboyu Mahallesi, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak hazirlanan 1 (bir) adet
plan paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi, Mugla Biyilksehir Belediye Meclisi'nin
A1 mstarihli ve 42 sayili Karari ile aynen/degistirilerek
onaylanmistir.

imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkani




