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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum [lgesi, Karakaya (Giimiisliik) Mahallesi smurlar

icerisinde yer almaktadir. Planlama alani 378 Ada, 8 nolu parselin bir kismin kapsamakta olup

yaklagik 4.360,82 m? yiiz6l¢iime sahiptir.

MULKIYET SINIRI
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

Sekil I- Planlama Alaninm Yeri .

Planlamaya konu alan, Bodrum Ilge merkezine yaklagik 32 km., Bodrum — Milas
Havalimanina yaklagik 56 km., denize ise yaklagik 1,5 km. mesafede yer almaktadir. Planlamaya
konu alana erigim; Mugla ili, Milas — Bodrum ilge Karayolu iizerinden, Bodrum ilge merkezine
erisim saglandiktan sonra, Bodrum ilge merkezinden Atatiirk Bulvan iizerinden Turgutreis —
Ortakent Yahsi — Giirece mahalleri istikametine dogru yaklagik 15 km. gidilir. Giirece Mah. de
bulunan déner kavsaktan saga doniilerek Derekdy — Peksimet mahalleri istikametine dogru
gidilir. Peksimet Mah., Ahmet Yesevi Sok. iizerinden yaklagik 1 km gidilerek, sola Adnan
Menderes Cad. doniiliir. Adnan Menderes Cad. {izerinden yaklasik 400. Gidilerek, saga
doniilerek ismet Inonii Caddesine girilir. Ismet Inonii Cad. iizerinden yaklagik 150 m. gidilerek
plana konu alana erigim saglanir. Parsellere kadar erigim asfalt yol ile saglanmakta olup,

planlama alanina ulasim kolay ve rahattir.
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Sekil 2- Planlama Alam Ulagim Krokisi

Planlamaya konu parseller ITRF96 — 27/3 sisteminde; 1/1000 olgekli N18D25B2B
paftasinda 4 101 400 —4 102 000 (x), 521 700 — 522 200 (y) koordinat degerleri arasinda; 1/5000
Olgekli N18D25B paftasinda 4 099 500 — 4 102 000 (x), 520 500 — 522 200 (y) koordinat degerleri

arasinda bulunmaktadir.

1.1.YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlamaya konu alan; Mugla iline bagl 13 ilgeden birisi olan Bodrum ilgesi, Karakaya
(Giimiigliik) mahallesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 13 ilge arasinda toplam niifus baz
alindiginda en biiyiik ii¢ ilge sirasiyla Bodrum, Fethiye ve Milds’tir. Bu veriye gore ii¢ ilgesi,

Mugla’nin merkez ilgesi Mentege’den biiyiiktiir. Tiirkiye'de bu 6zellikte olan bagka bir il yoktur

Sekil 3- Mugla Hlinin Ulke Ipindeki Kontmu

Bodrum Ilgesi, Mugla ilinin bat1 kégesinde yer alir. llge topraklarinin btiyiik'-ﬁogur_ﬂt_lgg

kendi adin1 tagiyan bir yarimada igerisinde bulunmaktadir. Iige kuzey, bati ve gﬁné&rg_;l_én Egé . /

e

===
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Denizi ¢evrelenmistir. Dogusunda Milas ilgesi hari¢ herhangi bir idari s yoktur. Bodrum
ilgesi 650 km? yiizol¢iimii ile Mugla ilinin yaklagik % 5 lik kismina tekabiil etmektedir.
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MUGLA iLi HARITASI

Sekil 4- Mugla Il Haritas:

ANTALYA

cografyaharita.com

Karakaya (Giimiigliikk) mahallesi Bodrum Yarimadasi’nin batisinda yer almaktadir. 1999
yilina kadar Turgutreis’in kdyii iken, bu tarihten itibaren belde statiisiine kavugmugtur. Mugla
ilinin 06/12/2012 tarih ve 6360 sayili “On Dort iide Biyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige
Kurulmasi ile Bazi Kanin ve Kanun Hitkmii Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina dair
Kanun” kapsaminda biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla Bodrum ilgesinin mahalleye d6niigen bir
bolgesidir.

Adrese dayal niifus kayit sistemine gore 2021 yili niifusu ilge bazinda 187.284 kisi olan
Bodrum.ilgesin *de 56 mahalle bulunmaktadir. Planlamaya konu parsellerin yer aldigi Giimiislik
mahallesinin 2021 yili niifusu 4.362 kisi oldugu, bu saymnn ise Bodrum ilge niifusunun yaklagik
% 2" ne tekabiil etmektedir.

e e e
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Sekil 3- Bodrum Ilgesi Mahalle Haritas

Bodrum ilgesinin en batisinda yer alan Karakaya (Giimiisliik) mahallesi, dogal
giizellikleri, temiz denizi ve tarihi yerleriyle yerli ve yabanci turistlerin ugrak yerlerindendir. Her
ne kadar yerel halk gegimim turizmden saghyor olsa da, eski degerini kaybetmis olsa da
Narenciye iiretimi ve zeytincilik diigiik Olgiide yerel halkin geg¢im kaynagi olmaya devam

etmektedir.
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2. ANALIZLER

2.1. AKARSULAR

Planlamaya konu parsellerin konumlandifi arazi yapisi dikkate alindiginda bdlgede su toplama
alanlan bulunmamaktadir. Bodrum yarimadasinda ve planlamaya konu parselin bulundugu alanda
akarsu yoktur.

2.2. TASKIN ALANLAR

Planlama alanini etkileyecek herhangi bir tagkin alan1 bulunmamaktadr.
2.3. EGIM ANALIZi

S'e!nf Kﬂrnmu flrrmch Pa'rm Degisikligine Konu Parsellerin Egim . Im!( izi

Koruma amagh imar planina konu 378 ada, 8 No’lu parselin bulundugu alanda yapilan egim
analizinde, parselin bulundugu alaninin egiminin % 0-10 arahiginda oldugu tespit edxlmlstu'
2.4. IKLiM ,

Bodrum yarimadasi, iklim itibariyle Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden 4
ozellige sahiptir. Yarimada olarak mikro klima alan 6zelligi gosterir. Kis aylarinda isd
oldukga diigiiktiir. Yaz aylari sicak ve kurak, kis aylari oldukea ilik ve yagighdir. :
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Bodrum yilin yaklasik 11 ayi giineslidir. 28.0 °C sicaklikla Temmuz y1lin en sicak ayidir.
Ocak ayinda ortalama sicaklik 11.1 °C olup yilin en diisiik ortalamasidur.

A

Sekil 8- Bodrum Yarimadast Yillrk Sicakhk Grafigi

0 mm yagisla Temmuz yilin en kurak ayidir. Ortalama 187 mm yagis miktariyla en fazla
yagis Ocak ayinda goriilmektedir.

Alrizude: 1w Climate: Caa C: 183/ 'F: .0 mm: 768 / Inch: 30.1 L
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Sekil 9 - Budrum Yarimadas: 1ilhk Yages Grafigi

2.5. TOPRAK YAPISI VE ARAZiI KULLANIMI

il Gida, Tanm ve Hayvancilik Midirligi’niin, Mugia ili ili Arazi Varligi ve
Tarimsal Kullanimina Uygunlugu haritalarinda Giimiigliik Mahallesinin de iginde buly

egimi %0-10 araliginda oldugu, bolge karstik yapida oldugu i¢in, kirmizims: Akdeniz
bulunmaktadir.
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Sekil 10 - Mugla Ifi ve ligeleri Toprak Haritas

Bodrum ilgesi alaninin 656.000 dekar oldugu, bu arazilerin 100 dekari sulu tarim arazisi, !
200 dekar kuru tarim arazisi, 10 dekar dikili tarim arazisi, 3 dekar: 6rtii alti (sera) alanindan

olugmaktadir.

TARIM ALANLARI DAGILIMI (Dekar) - 2019 TUIK
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Sekil 11 - Mugla i Tarim Alantar: Dagilim: Grafigi

Planlamaya konu parselin yer aldigi Bodrum ilgesinde yetistirilen baslica tarimsal

musirdir. Bunlarin yam sira narenciye iiretilmekte olup, nar, incir, avokado da iiretilir./

Bodrum ilgesinin tarimsal arazi kullanim alanlari ise, 100 dekar1 sulu tarim dyazi$§j
dekar kuru tanm arazisi, 10 dekar: dikili tarim arazisi, 3 dekari ortii alti (sera) R
olugmaktadir,
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2.6. SULAMA ALANLARI

Bodrum Yarimadasinda baz akimi olan ve biiyiik bir drenaj havzasina sahip bir akarsu
bulunmamaktadir. Bodrum Yarimadasindaki kiigiik ovalarin sularim kis aylarinda drene eden
kiigiik dereler, yaz aylarinda tamamen kurumaktadir. Bélgede, dogal bir gol de bulunmamaktadur.
Bodrum Yarimadasmin mevcut su ihtiyaglar: halen ii¢ grup yeralt: suyu kaynagindan (Bodrum
Sehir merkezindeki sondaj kuyulari, Ortakent beldesindeki sondaj kuyulan ve karaovadaki
sondaj kuyular1) ve Mumcular barajindan temin edilmektedir.

Ancak planlamaya konu olan parselleri sulayan herhangi bir kanal, dere vs.

bulunmamaktadir. Dolayisiyla parseller herhangi bir sulama alam igerisinde kalmamaktadir.

2.7. BITKi ORTUSU

flgenin bitki ortiisti Bodrum Yarimadasi Akdeniz iklim kugagmn hakim oldugu Ege
Bolgesi‘nde yer almaktadir. Bu nedenle Akdeniz ikliminin tipik bitki ortiisii olan makilik-
fundalk alanlar yaygin olarak bulunmaktadir. Bodrum-Milas karayolunun dogusunda yer alan
kisim igne yaprakh kizilgam, mege, palamut, yabani gilek, mersin ve sandal agaglariyla kaplidir.
[igenin % 61.3’ii ormanlarla kaplhdir.

Bolgenin faunas: kara (yabandomuzu, tilki...), yar1 karasal (ciice karabatak, tepeli
pelikan, kiigiik kerkenez...) ve deniz (gesitli balk tiirleri ve deniz hayvanlar) tlirlerinden
olugmaktadir. Bolge ayrica nesli tikenme tehdidi altinda bulanan ve uluslararasi alanda
korumaya alinan Akdeniz Foklarina da ev sahipligi yapmaktadir. Bodrum Yarimadasi‘nin kuzey
ve bati kiyilarmin tamamini ve kiyilardaki adalar1 kapsayan, 37.500 ha.’lik hassas ekosistem

alani, su kuglan ve deniz canhlan ig¢in 6nemli bir habitattir.

2.8. MADEN KAYNAKLARI

Mugla ili, maden potansiyeli bakimindan zengin sayilabilecek bir ilimizdir. Bunlarin
baginda mermer, krom ve linyit gelmektedir. Mugla ili, hem mermer tiretimi hem de mermer
isletmeciligi bakimindan {ilkemizdeki 6nemli illerden biridir ve mermer tiretim ve igletmeciligi
il ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Giilliikk limanindan degisik iilkelere mermer ihracati
yapilmaktadir. ldeki diger endiistriyel hammadde kaynaklar ise basta feldispat, diyasporit ve
kiikiirt olmak iizere, kiregtasi, dolomit, manyezit, kum-gakil, grafit ve ¢imento hammaddeleri
olarak sayilabilir.
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Sekil 12 - Bodriom Yarimadas: Maden Yataklar:

Bodrum yarimadasinda genis yiizlekleri olan Ge¢ Miyosen magmatizmas: ile iligky

magmatik - hidrotermal cevherlegsmelerin tarihi dénemlerde isletildigi hatta bu isletmel
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eski galeri ve pagalarin hala Kadikalesi, Glimiigliik, Derekdy ve Girelbelen (Dagbelen) koyleri
arasinda bulundugu bilinmektedir. Bu cevherlegmeler skarn tipi Pb-Zn-Ag cevherlesmeleridir
Kadikalesi Boztepe civarinda gegmis yillarda igletilen kursun-ginko cevherlegmesinden giimiis
de elde edildigi ve Giimiislitk kdyiiniin adinin bu madenden geldigi belirtilmektedir.

Bodrum yarimadasi volkanik bir yay magmatizmasimin goriildigii ok kritik bir bolge
oldugu igin bu tiir magmatik faaliyetlerle iliskili porfiri bakir ve epitermal altin
cevherlesmelerinin olugma potansiyeli olduk¢a yiiksek metelojenik bir provenstir. Derekdy-
Kadikalesi - Girelbelen (Dagbelen) ve Giimiiglitk kdyleri arasinda kalan bolge ¢ok ciddi porfiri
Cu-Au cevherlesmelerinin bulunabilecegi 6nemli hedef alanlar olup bunlarin aranmasi igin

jeofizik ve jeokimyasal etiitler sistematik bir sekilde gergeklestirilmelidir.

2.9. DEMOGRAFIK YAPIL

Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gore 2022 yili niifusu, ilge bazinda 187.284
kigi olan Bodrum ilgesinde 1 belediye, 56 mahalle bulunmaktadir. Cirkan mahallesi 11.659
kisilik niifusu ile Bodrum ilgesinin en biiyiik yerlesim yeridir. Bitez mahallesi ise 10.473 kisilik
nitfusu ile ikinci biiylik yerlesim yeridir. Planlamaya konu parsellerin yer aldig1 Giimiigliik
mahallesi ise 4.362 kisi yagamaktadir.

2000 Y1l Niifus Sayimina gore ilgenin toplam niifusu 97.826 kisidir. Bunun 65.599 kisisi
ise kdy ve kasabalarda yasamaktadir. [lge merkezi niifusu 2000 yilinda 32.227 kisidir. Goriildiigi
gibi gegen 12 yillik zaman igerisinde hem ilge merkezinde, hem de ilge genelinde niifus artmigtir.
Bu artisin temel nedenleri, Bodrum Yarimadas: turizm agirlikh bir cazibe merkezi haline
gelmesi, bu nedenle, pek ¢ok kiginin 2. bir konut sahibi olmak amac: ile tercih ettigi bir yerlegim
alan1 olmugstur. Bodrum Yarimadasindaki yerli niifus, turistik niifus, 2. konut niifusu ve toplam
niifusun artigi ve 2100 yilina kadarki niifus projeksiyonlari hesaplanmig ve gerekli énlemler
alinmadig) takdirde, bdlgenin niifusu 2025"te 902.623 kisi, 2030'da 1.048.543, 2040"ta
1.361.950 kisi, 2050“de 1.726.167 kisi olacagi tahmin edilmektedir. Turizm ve 2.konut
niifusunun geligmesi dylesine hizli olmustur ki, bu konuda gegmis yillara ait net bir sayim veya
istatistiksel ¢aligma mevcut degildir. Dolayisiyla, burada gerekli 6nlemler alinmaz ise niifus artis
hizina bagh olarak Bodrum ilgesinde altyap: problemlerine (yol, kanalizasyn, PTT vb.) ilave
igme ve kullanma suyu problemi de biiyiik bir sorun olarak ilerleyen zamanlarda ortaya

¢tkacaktir.
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Sekil 13 - Badriom Yarmmadasmm Yillara Gare Niifus Artig Grafigi

2.10. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Bodrum ilgesi, Mugla ilinin, ulusal ve uluslararasi platformda en Onemli turizm
destinasyonlarindan birisidir. Turizm ilgenin sosyal ve ekonomik yapisinda etkin rol oynayan en
onemli faktordiir. Bu dogrultuda, ilgenin sosyal yapisi kozmopolit bir dzellik gostermektedir.
llcede yerel halkla birlikte, emekli olup buraya yerlesen Tiirk ya da yabanci uyruklu siirekli
ikamet eden niifus bulunmaktadir. Ayrica, yaz aylarinda sosyal yapi, yerli ya da yabanci
turistlerle birlikte daha da kozmopolit bir hale gelmektedir. [Igenin temel ekonomik yapisini da
turizm sektorii olusturmaktadir. Turizm ve turizme yonelik hizmetler ve ticaret yil boyu
ekonomiyi canh tutan faaliyetler olarak devam etmektedir.

Giimiislik mahallesi 6zelinde incelendiginde de, mahallenin ilge geneline paralel bir
sosyo-ekonomik yapida oldugu goriilmektedir. Mahallenin kiy1 kesimlerinde turizm sektérii ve
buna baglh olarak ikinci konut, turizm tesisleri ve turizme yOnelik ticaret gelisimleri
bulunmaktadir. i¢ kesimler ise, daha gok siirekli ikamet eden niifus ve bu niifusun ihtiyaglarina
hizmet edecek idari, sosyo-kiiltiirel hizmetler ve ticaret iiniteleri bulunmaktadir.

Bodrum, diinyada turizm alaninda markalasma yolunda ilerleyen bir ilge olmakla birlikte
birgok turizm g¢egidi ile yerli ve yabanct birgok turisti her yil bolgeye ¢ekmektedir. Turizm
tesisleri, yat ve kurvaziyer limanlari, mavi bayrakh plajlari, tarihi degerleri, dogal giizellj
one ¢ikan bir turizm merkezidir. Bununla birlikte kirsal niifus orani yiiksek olan Bod

da ilge ekonomisine katkida bulunmaktadir.
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tarzlarinda gesitli degigikliklere yol agabilir. Turizm potansiyelinden dolay ve yorede tarim
sektoriiniin gerilemesiyle birlikte turizm en fazla istihdamin yaratildig: sektor haline gelmistir.
Bodrum, salt bir “turizm” merkezi degil ayn1 zamanda bir “tanim” ilgesidir. Ancak tarimsal alan
bityiikliigii bakimindan, 116 bin doniim ile Milas, Fethiye ve Mugla Merkez'den sonra
gelmektedir.

2012 verilerine gore, sirket tiirleri baglaminda kayith faal iiye sayisinin 3800, kapanan
isyeri sayisinin da 3500 civarinda oldugu Bodrum’da toplam 31 bin kisi ¢alismaktadir. Isgiiciine
katihm ve istihdam oranlar Mugla ili baglaminda %50 den fazla goriinmektedir. Bodrum, % 50
istihdam ve %10.5 igsizlik oranlarina karsilik 36 bin kisinin ve 250"den fazla sirketin ¢ahistig: bir
ilgedir

Bodrum’un ilgesi oldugu Mugla, TUIK ’in iller bazinda genel refah diizeyini 8lgmek igin
kullandig: “yasam endeksi” bakimindan, 2021 yili verilerine gore 45.sirada iken; bu endeksi
olusturan konut, gelir, saglik, giivenlik gibi gesitli bilesenler bakimindan ise gesitli siralarda
goziikmektedir.

1980°1 yillardan sonra hizla gelisen Yarimada, 6nemli bir turizm ve eglence merkezi
haline gelmistir. Turizm, farkli sosyal ve kiiltiirel degerlere sahip insanlari bir araya getiren ve
aralarinda etkilegim saglayan bir olaydir. Bu etkilesim yerel halk ve turistlerin davraniglarinda,
yasam tarzlarinda gesitli degisikliklere yol agabilir. Turizm potansiyelinden dolay1 ve yorede
tarim sektoriiniin gerilemesiyle birlikte turizm en fazla istihdamin yaratildig: sektor haline
gelmigtir.

2021 verilerine gore, sirket tiirleri baglaminda kayith faal {iye sayisimin 3800, kapanan
isyeri sayisimin da 3500 civarinda oldugu Bodrum’da toplam 31 bin kisi ¢aligmaktadir. igiiciine
katilim ve istihdam oranlari Mugla ili baglaminda %50’den fazla gériinmektedir. Bodrum, % 50
istihdam ve %10.5 igsizlik oranlarina karsilik 36 bin kisinin ve 250°den fazla sirketin galigtig1 bir
ilgedir.

2.11. TEKNIK ALT YAPI (KARAYOLU - DEMIRYOLU - HAVAYOLU)

2.11.1. KARAYOLU

Bodrum ilgesine ulagim genelde karayoiu ile yapiimaktadir. Bodrum ilge merkezine D330
Milas — Bodrum karayolu ile saglanmaktadir. D330 karayolu ile Istanbul, Ankara, izmir basta

olmak {izere Tiirkiye nin birgok ilinden erigim miimkiindiir. D330 karayolunun dev

bulunmaktadir.
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Sekii [4- Bodrum ilge merkezine ve Mahallerine Erisim Sagiavan D330 Karavoiunun Guzergaln

Bodrum ilge merkezinin komsu ilgelere olan uzakliklar: agagidaki tabloda dzetlenmistir.

| Bodrum - Milas 51 km Kuzeydogusunda
i Bodrum - Yatagan 82 km Kuzeydogusunda
i Bodrum - Mentege 110 km Kuzeydogusunda
i Bodrum - Datga 45 km (35 Km Feribot ile) Giineydogusunda
' Bodrum - Marmaris 108 km (35 Km Feribot ile) Giineydogusunda
: Bodrum - Fethiye 233 km Giineydogusunda |

Tablo 1. Bodrum Ilgesinin Komsu Ilgelere Uzakliklar

2.11.2. DEMIRYOLU

ligeye demir yolu ile ulasim miimkiin degildir. En yakin demiryolu hatti 156 km
kuzeydogusunda Aydn ilinde yer almaktadir.
2.11.3. HAVAYOLU

Bodrum ilge merkezinin 32 km kuzeydogusunda yer alan Milas — Bodrum Havalimany,
ilk olarak 1980 yilinda Bodrum — Imsik Havalimani olarak hizmete girmis, cografi sartlar

nedcniy!e ancak kﬁ;ﬁk kapasiteli ucgaklarin kullanabilecedi bir piste sahipti. Bu yiizden bodrum
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dis hat terminalinin yapimu ile Tiirkiye’nin en nemli havalimanlan arasina girmigtir. Havalimani

giin gegtikge kendini yenileyen ve giiglenen dinamik bir yapiya sahiptir.

Yillar I¢ Hat Dis Hat Toplam
(Milyon/kisi) | (Milyon/kigi) | (Milyon/kisi)
2012 1,61 1,92 3,53
2013 1,74 1,89 3,63
2014 2,01 1,84 3,85
2015 2,31 1,57 3,88
2016 2,31 0,91 3,22
2017 2,58 0,93 3,50
2018 2,67 1,51 4,18
2019 2,5 1,9 4,3
2020 1,01 0,47 1,48
2021 1,85 1,01 2,86

Tablo 2. Milas - Bodrum Havalimam Yillara Gire Yolcu statistikleri

Sinirlan igerisinde oldugu Milas ilgesi ve Bodrum'un isimlerini alan havalimani, bu bdlgede
turizm sektoriine 6nemli bir ivme kazandirmistir. Ayrica Mugla ili disinda da Aydin’ina bagh
olan Didim, Kusadasi, Soke gibi turizm merkezlerinin de ulasiminda ¢ok &nemli bir yer
tutmaktadir. Havalimani Bodrum 32 km, Milas’a 12 km, Mugla merkez ilgesi Mentege'ye
76 km ve Didim’e 82 km uzakliktadir. Koruma amagh plana konu parsellere ise 56 km
uzakhktadir.
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Sekil 13 - Milas — Bodrum Havalimammm Planiama Alam ve Bodrum lice Merkezine Gore Konumu

2.12. ENERJi / COP / ICME SUYU

Planlamaya konu olan parsellerde enerji ihtiyacim Giimiiglik mahallesinin de kullandig
elektrik dagitim hatt1 {izerinden saglayacaktir.

Bodrum Belediyesi tarafindan 1 Mayis 2019 tarihinden itibaren baglatilan “Cop Saati”
uygulamas1 ile sokak ve caddelerde olusan istenmeyen goriintiilerin Oniine geg¢ilmesi
hedeflenmektedir. Uygulama kapsaminda vatandaglardan, ¢oplerini ¢op kovasi iginde ve ambalaj
atiklarindan ayri olarak ¢ikartmalar isteniyor. “Temiz Bir Bodrum igin hep birlikte el ele”
sloganiyla hayata gegirilen proje ¢ercevesinde, belirlenen saatler disinda ¢6p ve ambalaj atig:
alinmayacag belirtilmistir.

Koruma amagl plana konu parsellerin yer aldigi Giimiigliik mahallesi i¢in, proje
kapsaminda hergiin saat 08:00 ile 10:00 saatleri arasinda ¢op ve ambalaj atig1 alinacagi Bodrum
Belediyesi web sayfasindan duyurulmustur.

14.07.201 1 tarihinde miiiga Orman ve Su Isieri Bakanlig tarafindan “Bodrum Acil igme
Suyu Projesinin™ tamamlandigini ve 20.07.2011 tarihinden itibaren Bodrum ve gevresindeki
Konacik, Bitez, Ortakent, Turgutresi, Giimiigliik, Yalikavak, Giindogan, Géltiirkbiikii ve Yah
Ciftligi yerlesim yerlerine igme — kullanma ve sanayi suyu verildigi belirtilmistir. Bodrum Acil

[gme Suyu Projesi ile Bodrum yarimadasinin yer alti su kaynaklari ile Geyik Barajindan s
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Sekil 16 - Bodrum ve Cevresi Ieme ve Kullanma Suyn Hare Haritas) (Mavi ile Gasterilen alan Plana Konu Alan)

2.13. KANALIZASYON

Planlama konu parsellerin bulundugu Giimiisliik mahallesinde herhangi bir aritma tesisi
bulunmamaktadir. Atik sular fosseptik gukurlarinda toplanmaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi tarafindan Turgutreis,
Giimiigliik, Peksimet, Derekdy, Islamhaneleri, Bahgelievler, Akgaalan, Karabag, Akyarlar

mabhalielerini kapsayan “Bodrum iigesinin Kanalizasyon Kesin Projesi” hazirlanmigtir. Bolgenin

turizm alani olmasi neden ile yazlik ve kiglik niifus degiskenliginin oldukc¢a fazladir. Gerek yaz
‘ niifusunun fazla olmas: gerekse bolgenin turizm potansiyeli dikkate alindiginda, cagn
gerekliligine ve cevresel sartlara uygun kanalizasyon sebekesi, terfi istasyonlann ve ileri

teknolojide proje hazirlanmaktadir.

Sekil 17 - Kormma Amagh Plan Degiyikligine Konu Parselin Bulundugu Guinniglitk Mah. Ve Ce
(Sari ile Gosterilen alan Plana Konu Parselin Bultndugu Alandir )
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2.14. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR (TURIZM, MiLLI PARK, ASKERI ALAN,

OZEL CEVRE KORUMA, BOGAZICI VB.)
Plan degisikligine konu 378 Ada 8 No'lu parsel ve gevresi “III. Derecece Arkeolojik Sit

Alan1” igerisinde kaldig: igin 2863 sayilh “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu™ na

tabidir.
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7.15. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR (DOGAL SiT, TABIAT VARLIGI,
MiLLi PARK, SULAK ALAN VB.) VE OZELLIKLERI

Sekil 19 - Koruma Amach Plan [







3. PLANLAMA DURUMU / UST OLCEK PLAN KARARLARI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya (Giimiisliik) Mahallesi sinirlar1 ierisinde yer alan
378 Ada, 8 Nolu parselin bulundugu alana iligkin; Cevre ve $ehircilik Bakanlii’nin 09/03/2011
tarih onaylanan 1/100.000 8lgekli Aydin — Mugla - Denizli Cevre Diizeni Plani, 12/10/2017 tarih
ve 330 sayih 1/25000 6lgekli Mugla ili Nazim Imar Plam Revizyonu, miilga Giimiisliik Belediye
- meclisinin 06/06/2020 tarih ve 22 sayili karari ile Koruma Amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani ve Koruma Amagh 1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani bulunmaktadur.

3.1. AYDIN - MUGLA — DENiZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI

Koruma amagl imar planina konu parseller, Cevre ve $ehircilik Bakanhig: tarafindan
09/03/2011 tarihinde onaylanan Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda N18 paftas: i¢inde kalmakta olup, plana konu parsel 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alam” olarak planlidir.
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Sekil 20 - Avdm — Denizli — Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda Plana Kanu Parseller ve
Cevresinin Duramu (Kumnze ile Isarelenmis Alan Koruma Ameagl Plana Konu Parseilerin Yaklaytk Bulundugu Alam
Gastermekredir.)

3.2. MUGLA iLi 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU o

Koruma amagh imar planmna konu parseller; Mugla Biiyiikgehir Belediye el | .
12/10/2017 tarih ve 330 sayilt meclis karari ile onaylanan Mugla ili 1/25000 Olge
Plani Revizyonunda N18D3 ve N18C4 paflalar icerisinde yer almakta olup, pla

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda; “Tarim Alani™ olarak planlidir.
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Sekil 21 - Mugla i 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyomun Plana Kanu Parseller ve Cevresinin Durumu (Kirmizi ile
Isaretlenmiy Alan Koruma Amagh Plana Konv Parsellerin Bultmdugu Alam Gostermektedir )
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3.3. MERi iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI
3.3.1. KORUMA AMACLI 1/5000 NAZIM iMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI
Koruma imar planina konu parseller, miilga Giimiiglik Belediyesi Meclisinin 06/06/2005

tarih ve 22 sayili karar1 ile onaylanmig 1/5000 8lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani onama
sinirt igerisinde kalmakta olup, plana konu parseller 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim [mar
planinda “Dogal Dokusu Korunacak Naranciye Bahgesi ve Kismen (A) Lejanth Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan” olarak planlhdir.

Sekil 23- 15000 dlgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plammda Planlamaya Konu Parseller ve Cevresinin Durumu (RSRge = |
Isaretlenmis Alan Kovuma Amagh Plana Konu Parsellerin Bulundugu Alam Gaostermekredir.)
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Koruma imar planma konu parseller, miilga Giimiiglitk Belediyesi Meclisinin 06/06/2005
tarih ve 22 sayil karar ile onaylanmig 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Revizyon ve [lave
Uygulama Imar Plan1 onama sinir1 igerisinde kalmakta olup, plana konu parseller 1/1000 dlgekli
Koruma Amaglh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar planinda “Dogal Dokusu Korunacak

Naranciye Bahgesi ve Kismen (A) Lejanth Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak planlidir.
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4. JEOLOJIK ETUD RAPORU

Planlamaya konu Mugla ili, Bodrum ilgesi Karakaya (Giimiisliik) Mahallesi sinirlari
icerisinde, 1/1000 8lgekli 59 adet halihazir harita paftalarinda siirlan belirtilen yaklagik 1250
hektarlik alani kapsayan, AKBAS Miihendislik tarafindan hazirlanan, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 04 / 04 / 2012 tarihinde onaylanan,

koruma amagli plana konu parseller ve gevresini de kapsayan, 1/1000 dlgekli imar planina esas
jeolojik — jeoteknik etiitiid raporunda bolgenin ve parsellerin jeolojik durumlari ile s6z konusu

raporlarin sonug ve dneri kisunlar bu boliimde sunuimugtur.

Planlama alani ve yakin gevresi 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Bu nedenle
yapilacak her tiirlii alt yapi ve iist yap1 ¢ahgmalarinda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” Hiikiimlerine mutlaka uyulmas: gerekmektedir.

Koruma Amach 1/5000 élgekli Nazim imar Plam Degisikligi’ne konu alanda onayh
Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu hiikiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 25 - Plana Konu Parsel ve Yakm Cevresinin Guamislik Jeolojik Etitd Raporima Gore Yerlesime URkzip
Iicelemesivideki Duvnnie
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5. MULKIYET YAPISI / FOTOGRAF PAFTASI

' 5.1. MULKIYET YAPISI
‘ Giimiisliik mevkii, 378 Ada 8 Parsel: Tapu kayitlarinda ‘"Naranciye Bahgesi ve Kismen Tarla™

nitelikli olup 5.000,17 m# yiiz dlciime sahiptir. Geometrik olarak kareye yakin formda olup. hafif
diiz bir arazi yapisina sahiptir. Parselin dogu sin 10 m. lik tagit yoluna; giiney simr 378 ada, 9
parsele; bati sinir1 378 ada 7 parsele; kuzey sinin ise kadastral yola cephelidir. S6z konusu parsel

tizerinde herhangi bir yapi yer almamaktadir.

Sekil 26- Koruma Amagl Plan Degisiklidine Kony Parselierin Mitlkiyet Yapisi

5.2. YERLESME/ YAPILASMA ALANLARI iLE iLGILI OZELLIKLER (KACAK
YAPILASMA, KAT ADEDI, BINA KALITESI, VB)

Planlamaya konu parsel {izerinde herhangi bir yapi yer almamaktadir. Parsellerin kuzeyinde 2.
Konut olarak inga edilen site yapilar: yer almaktadir.

5.3. PLANLAMA ALANINA AIT FOTOGRAF PAFTASI

WO IMA AMACL T 42000 A1 CEwt | NA7IR IMMAD DI AN DESICiK 050



OROCRAL g

» M-







6. YAPTI YASAKLI ALANLAR:

Planlama konu taginmaz, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Bélge Kurulunun

| 26/03/2005 tarih ve 697 sayili karari ve Miilga Giimiislitk Belediye Meclisinin 06/06/2005 tarih

ve 22 sayih karar: ile 1/5000 8lgekli Guimiiglitk 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Revizyon ve llave

' imar Planinda; 3. Derece Arkeolojik Sit ve Dogal Dokusu Korunacak Naranciye Bahgeleri

icerisinde, kismen (A) Lejanth Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmakta iken Mugla Kiiltiir

Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulunun 06/06/2020 tarih ve 9368 sayili karariyla parselin yaklagik
4.361 m? lik kism1 “1. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak tescil edilmigtir.

———
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Sekil 27 - Koruma Amagh Plan Degisikligine Konu Parselin Bulundugu Ciimislik Mah. Ve Cevresi Kanalizasvon Pa'rﬁb\q Hotin 5
;:‘.‘_;---.,.-—", -

(Sari ile Gasterilen alan Plana Konu Parselin Bulundugu Alandir.)

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI






7.SENTEZ

Planlama alan1 Mugla ili, Bodrum ilgesine bagh Karakaya (Giimiisliik) mahallesinde
bulunmakta olup, planlama alaninin tamamu I1I. Derece Arkeolojik sit statiisil tagimaktadir.

‘ Plana konu parsel; 1/100.000 8lgekli Aydin — Denizli — Mugla Cevre Diizeni Plani’nda

‘ ve 1/25000 olgekli Mugla i Nazim Imar Plami Revizyonunda “Tarim Alam” olarak
planlanmustir.

Planlana konu parsel; Miilga Giimiigliik Belediye meclisi tarafindan onaylanan Koruma
Amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Dogal Dokusu Korunacak Naranciye Bahgeleri”
olarak planlanmig alanda kalmaktadir.

‘ Plana konu parsellere ana ulagim baglantisini, alanin yaklagik 7 km. giineyinden gegen
Milas — Bodrum D330 karayolu olugturmakta olup, bu yoldan parsellere erisim asfalt yol
saglanmaktadir.

‘ Planlama alaninda 1 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsellerin tamami “Naranciye

‘ Bahgesi ve Kismen Tarla” niteliginde olup, 6zel sahsa aittir.

8. PLAN KARARLARI / GEREKCELERI

Bodrum llgesi kiiltiir ve tabiat varhklan ile turizm sektdriine arz edilebilir kaynak

‘ zenginligi itibariyle yalmz Tiirkiye'nin degil diinyanin nadir bélgelerinden birisidir. Bu nedenle
ilgenin ekonomisinin temelini turizm sektérii olugturmaktadir. Nisan ayindan Ekim ay: sonuna
kadar uzanan bol giinesli enfes havasi, tertemiz ve piril piril denizi, insanlik tarihinin gegirdigi
her devrin adim bas: izlerinin goriilebilecegi muhtegsem tarih ve kiiltiir miras: ile Tiirk ve Diinya
turizminin en énemli merkezlerinden birisidir. Iklim yapisi ve sahip oldugu turizm varliklari

‘ sayesinde iigenin bazi boigeleri Bakaniar Kuruiu karartyla “Turizm Alani, Turizm Merkezi, Ozel

‘ Cevre Koruma Bolgesi™ olarak ilan edilmigtir. Kara ve deniz ulagiminin yani sira, Dalaman ve

Milas-Bodrum Havalimanlaryla turizm ulasim kolaylagtinlmigtir. Bodrum genelinde kiiltiir,

kiy1 ve deniz, yat, su alt1 dalig, konserler ve kongre olmak iizere bir¢ok ayri turizm daliyla hizmet
veren ¢ok cesitli, 6nemli ve detayli bir hizmet sunumu ve bunlarin yapildig: mekén ve tesisler

‘ mevceuttur.
Plan degisikligine konu alan ve yakin gevresi “Dogal Dokusu Korunacak Naranciye
Bahgeleri™ olarak planlanmig bolgede bulunmaktadir. Plan degigikligine konu parselin etrafinda

bulunan imar adalari Koruma Amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Dogal Dokusu

P et
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Koruma Amagh Nazim imar Plam (1/5000) Degisikligi ile; Mugla Kiiitiir ve Tabiat
Varliklarimin Koruma Bélge Kurulunun 26/03/2005 tarih ve 697 sayih karari ve Miilga
Giimiisliik Belediye Meclisinin 06/06/2005 tarih ve 22 sayih karar ile 1/5000 &lgekli Glimiigliik
1/1000 8lgekli Koruma Amagli Revizyon ve ilave imar Planinda; 3. Derece Arkeolojik Sit ve

Dogal Dokusu Korunacak Naranciye Bahgeleri igerisinde, kismen (A) Lejanth Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanda kalmakta iken Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun
06/06/2020 tarih ve 9368 sayili karariyla parselin yaklagik 4.360,83 m? lik kismi “1. Derece
Arkeolojik Sit Alani™ olarak tescil edilmiy alanmn parsel {izerine iglenmesi amaciyla Koruma
Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi igin hazirlanmugtir.

Kullanim alanlarinda ki yapilagma sartlar1 mevcut Koruma Amagh 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 Hiikiimleri sartlariyla aym olacaktir.

Hazirlanan koruma amagli plan degisikligi IIl. Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde
oldugundan, ilgili yonetmelikte de belirtilen hassasiyet ve gereklilikler yerine getirilerek
kullanimin koruma onciiliiiinde saglanmasi hedeflenmektedir. Ayrica plan degisikligi
teklifinin, parselin yer aldig1 boigeye Teknik Altyap: imkanlan agisindan olumsuz bir etkisinin

olmayacagi 6ngdriillmektedir.
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MEVCUT NAZIM IMAR PLANI PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI
#ULLANIMLAR ‘?;‘;;‘ o(r;gu ‘(‘;‘;;‘ 0{;:;" ?.g;’
i}?i“&%f ARKEOLOJIK | 436083 | 100 ; 3
% #iﬁ(:ﬁ ARKEOLOJIK i i 4.360,83 100
fTOPLAM 4.360,83 | 100.00 | 4.360,83 | 100.00

Tablo 3: Mevcut Nazim Plani ve Nazam Imar Plani Degisikligi Teklifi Arazi Kullanim Tablosu

8.2. PLAN HUKUMLERI
8.2.1. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGIi

|
-

PLAN HUKUMLERI
MUGLA iLI, BODRUM ILCESI, KARAKAYA (GUMUSLUK) MAHALLESI, 378 ADA, 8
NOLU PARSELE ILISKIN KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI.
PLAN PAFTASI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.
KORUMA AMACLI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGUNCE 04.04.2012 TARIHINDE ONAYLANAN MUGLA LI,
BODRUM ILCESI, KARAKAYA (GUMUSLUK) MAHALLESI SINIRLARI
ICERISINDE HAZIRLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNA GORE SOZ KONUSU
ALAN, ONLEMLI ALAN - 5.1 (DA-5.1) OLARAK BELIRLENMISTIR. BU RAPOR
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN. HUSUSLARDA, UST OLCEK PLAN
HUKUMLERI, MEVCUT" 1/5000 'OLGEgLi GUMUSLUK KORUMA AMACLI
NAZIM IMAR PLAN HUKUMLERI, 319&, SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR. "

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU ICE ILGILI YONET
UYULMASI ZORUNLUDUR.




MUGLA iLi - BODRUM ILGESI - KARAKAYA (GUMUSLUK)
MAHALLESI

lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA YER ALAN
378 ADA - 8 NOLU PARSEL UZERINDE
"|. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRININ iSLENMESI" AMAGLI
1/5000 OLCEKLI KORUMA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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KONTROL EDEN Imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No : 5

Plan Islem Numarasi (PIN) : KNIP - 481036005
bk cmag | O'ek : 1/5000
. Mugla lli, Bodrum ligesi, Karakaya (Gumslilk) Mahallesi, 378 Ada 8

$UBE MUDURU parsel numarall tasinmaza yodnelik hazirlanan 1 adet paftadan ibaret

|
Koruma Amagli Nazim Imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu Mugla
‘ " >J _\.- Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 10/08/2023 tarihli ve 14639
‘ /G{-;}'Mm sayih karari ile uygun bulunmus ve Mugla Biyilksehir Belediye
 auta Meclisinin 09/11/2023 tarih ve 268 sayili karari ile onaylanmstir.
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