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1 ANALIZ
1.1 AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Arastirma, Degerlendirme ve Agiklama Raporu; Mugla Li, Fethive llgesi, Faralva
Mahallesinde; vaklasik 178 ha yizdlgimli alands yapiimak istenen 1/5000 Olgekli Nazm [mar
Plam arn kullomim ve plonlama Kararanna altk teskil etmesi amaciyla, Mugla Biiyviiksehir
Beledive Baskanlhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlfi'nea dizenlenen . 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam Haznrlanmas: lsine Ait Teknik Sartname” ile belirlenen formata ve
igerifie uvgun olarak haznrlanmistir.

Rapor; Arastirma, Sentez ve Planlama olarak 3 ana bashkia hanrdanmistir. Arastirma kisninda
planlamaya althk teskil edecek venler, bilgisayar ortamina aktanlarak Analiz Paftalan ile
hirlikie ver :ﬁlmlﬂlr. Senter ksmunda bu veriler dcgn'l:n:liﬁlrrek, Planlama kisminda plan
kararlan olustirul mustur.

Bahse konu Aragtirma, Degerlendirme ve Agiklama Raporu hazirlamirken:

* Onayh dst dlgekli Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Aragtirma ve Agiklama Raporlan,

«  Mugla Ulagim Ana Plan,

® Cevre ve Sehircilik il Modur0gt nee onaylanan lmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu,

«  Cevre ve Schircilik Bakanhi Cografi Bilgi Sistemlen Modorfigi Ulusal Cografi Bilgi
Platformu (www.atlas. gov.tr),

= (evre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varlhiklan Koruma Genel MUdiirdlGgt Sn Alanlan

Yimetim Sistemi (www says.gov.tr);

Milli Savunma Bakanhig Harita Genel Miidiirligin (www harita gov i),

Tarkive lstatistik Kurumu (TUTK),

Kurum ve Kurulus Goriisleri,

Arazi Calismalan,

Hava Fotograllan,

Resmi Kurum web sayfalan, Kalkinma Ajanslanmin eylem rapordan vb. gib

kaynaklarda ver alan ham veriler, deferlendirme slzgecinden gegirilerek planlama

kararlanna aftik olacak sekilde Analiz Paftalan olusturulmustur,

- & &8 ® & @

1.2 KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1.2.1 GENEL TANIM

Planiama alammn ver aldig: Faralya Mahallesi; Fethive llgesine bagl bir mahalle olup, ligenin
glneyinde yer almakta ve batda Akdeniz ile bitisik konumdadir (Analiz Pafta 3: Fethive
Ilgesindeki Yeri).

Daha dnee Uzunyurt Mahallesi olarak bilinen mahallenin adh; Fethive Beledive
01.07.2014 tarih ve 78 sayih Meclis Karan ile “Faralya™ olarak degigtirilmigtir,

Yaklagik 178 hektar yiizolgimiine sahip planlama alan, hethangi bir Dogal SitS(ze] Cesee | =

Koruma Bélgesi ve Turizm Bilgesi‘Kiltlier Turizm Koruma Gelistirme Enlgbl Etn_[r]#l‘
.
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igerisinde yer almadifindan planlama izinleri bakimmmdan Mugla Bliviksehir Belediye
Baskanlifs, ingaat izinleri bakimindan da Fethiye Belediye Baskanhifi'mn yetkili ve sorumlu
oldugu alanda kalmaktadir {Analiz Pafta No 4: idari Yap, Pafta No 7: Sit Alanlar ve
Korunacak Tarihi Cevreler).

Fethive, Tiirkive nin hem deniz hem kitltiir hem de doga tunzmi agisindan en Snemli turistik
merkezlerinden birisidir, Oliideniz, ilgenin kimligini belifleven tnemli bir verlesmedir, lge
turizm sekidril agisindan uluslararas arz ve talep sunmaktadir. Bu nedenle, tunzm sekidri 6n
plandadir. liede pimrikli girg-gikaslann vapldig  wluslararase bir yoleu  iskelesi
bulunmaktadir. Bununla birlikte, turizm daha gok ilge merkezinde en Snemli sektbr durumunda
olup, ilgenin diger kesimlerinde. tanm ve Ozellikle narencive, scracihk. ancihk, alabalik
yetigtiricilifl ile ormancihk ve madencilik &nemli gegim kaynaklanm olusturmaktadir,
Seracihik ¢ok dnemli bir tanmsal aktivitedir { Analiz Pafta No 6: Kentsel Kademelenme).

Oliideniz, ilgenin turizm agisindan en gok pelismis ve turizm hareketlen talebi en yiksek olan
verlesmesidir. Tunizm ve turizme vinelik ticaret sektdriindn gelismis oldugu yerlesimde, tarim
sekiorll ozellikle, hahge tanm dnemini korumakiadir. Oliideniz hem turizm tesisleri hem de
ikinci konut olusumlan agisindan gelismistir. fkinci konutlann bir kismunda, sirekli ikamet
edilmektedir (Kaynak: Mugla [1i 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Agiklama Raporu).

Faralva ve civar, Mugla llinin ckoturizm vatunmlan konusunda Gne ¢ikan bir bilgedir.
Mugla'da konaklamah ckoturizm tesislerinin biiyiik gogu bu bilgededir. Oliideniz, Babadap
yamag parasitd, Kelebekler Vadisi, Kayakdy, Kabak Koyu gibi dnemli  furizm
destinasyonlannm yakiminda yer alan bitlgede bungalov, kamping, yoga kamp gibi konaklama
imkanlan bulunmaktadir. Her yil ditzenlenen Likva Yolu Ultra Maratonu gegis istikametinde
yer alan bdlge, l'.'j]ﬁdt_!mz-l'atﬂm hattinda yiirlivlls yvapmak isteyenler igin tercih edilen
konaklama noktasidir. Ozellikle eyliil-ckim ve nisan-mayis aylanm kapsayan diigik sezonda |
Alman, Hollandah ve Awvusturyah aguhkh olmak {izere Likya volunu kullanmak isteyen |
vabane: turistler de bu bdlgede konaklamaktadir, Yaz diinemlerinde de yverli wristler bu bilgeyi
sikhkla zivaret etmektedir, Dolayvisivla bilgede 7-8 avhik donemde wrizm yapilabilmekiedir
(Kaynak: Giiney Ege Kalkinma Ajansi).
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Godrsel [ Fethive Bilgesi

1.2.2 COGRAFI KONUM VE ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alam; kiyv1 Ege ve Akdeniz Bolgesi'nde. Mugla lli, Fethive llcesi simirlan igerisinde,
vaklask olarak 1. 36°29°35,52" K, 20°06'18,38" D, 2. 36%20'35.30" K, 29°07'54.00" D, 3.
36728367 K, 29°06'18.15" [, 4. 36°28°31.60" K, 29°07'54.21" D koordinatlan amsinda ver
almaktadic (Analiz Pafta No 1: Ulke ve Bilgesindeki Yeri, Analiz Pafta No 2: Mugla
Icindeki Yeri).

Planlama alanina; D400 Mugla-Fethive Bolinmis Devlet Karayolu fizerinden, akabinde de
Fethive llge Merkezinden Fethive-Olideniz Yolu zerinden giineve dogru Oliideniz
Mahallesi'ne. sonra da kivi bovunca Kodirak Caddesi fizerinden ulasilabilmektedir { Analiz
Pafta No 5: Ulasim Agmdaki Yeri).

Planlama alanimn gevre illere ve ¢ ana kente wzakhklan ile Gneml verlegim yerlen ve
kullammlara ait wzakhklan asafidaki tablolarda verilmistir;

NI Merkezi | Mesafe (km)
CMugla | 150 |
| Antalya 220 |
 Denizli 238 |
Avdin 254
Istanbul 796
| Ankara 651 |
[zmir 361 T N
Tubiy 1 1 Merkezlerine € zakih j"m *T"Qn- i
by s
(=:00%%,
i, -..“_\;;‘i-..__,.-l-: ¥
hoo POR £
o



i Merkesi | Mesafe (km)

| Fethive 28
Oliideniz 13
seydikemer 46
Dalaman 74
Havalimam
Kag (Antalyn) 93]
Kelebekler Vadisi 4.5 |
Babada (Zirve) 31 |

Tablo 2 Onenii Yerlesimbere ve Knflanmmiara £ zakik

.23 SIT ALANLARIL TARIHI CEVRE VE DOGAL DEGERLER

Faralva icin, eteklerine kuruldugu Babadad ¢ok OGnemlii bir dogal vapdir. Binvesinde
banndirdifa cesitli endemik tiir nedenivle, korunmas: dnenlmis savil dagdan olan Babadag'in,
aynea vamag parasiitd ve teleferik olanaklan gibi wrizm potansiveli de bulunmakiadir,

Babadag in eleklennde bulunan Kelebekler Vadisi; (/092019 tarthli 2005712 sayil Bakanhk
Makamimin Olur’u ile *Degal Sit-Siirdiirillebilir Koruma ve Kontrolld Kullamm Alam™ ve
04.10.2019 wrihli 1626 sayih Cumburbagkanligi Karan ile Kelebekler Vadisi “Dogal Sit-Kesin
Korunacak Hassas Alan™ olarak tescil edilmistir.

Alamin giinevi ise 1. Derece Dogal Sit Alamdr.

Faralya'va 10 km weaklikt bulunan Olideniz, Mugla ili ve gevresi igin Onemli bir turizm
merkezidir. 01.06.2017 tarih ve 492 sayili Bakanhk Makanunin Olur'lan ile Oltideniz-Kidrak
Tabiat Parki olarak tescil edilmistir.

Uzunvurt verlesim yering yvakin bir konumda bulunan Kabak Kovu'da, Snemli ve 2engin dogal
merkezlerden biridir. Kabak Vadisi, birgok endemik bitkive ev sahipligi yvapmakiadar,

Olideniz den baglavan Likva Yolu; Faralva, Kelebekler Vadisi ve kabak Kovu'vla devam
etmektedir. Kabak Koyvu'nden sonra da Antalya’ya kadar Patara, Olympos gibi diinyaca dinli
hirgok antik kent rota dizerinde bulunmaktadar.

Planlama alan igernsinde; Mugla Kilidir Varhiklarm Koruma Bélge Kurulu'nea tescillen
vapilan koruma alanlarnimin listesi asafidaki tabloda ver almaktadir.,

Felusdilia Dlicsi. Fedhive Hoesd, Faalva Wabalbes, 09000 Mook B dmar Plam vo Degesdchigoe Eds
Flin Arsgnimd, Neforiendimme v AQiklnms Pepaoa Rapiim



Table 3 Mugla Kaltir Varlthlarin Koruma Kurube Tescil Liviesi

Sira | Ada | Parsel Koruma Statiisi Tescil Karar
L Tarih/Sayisi |
1 107 178 Tescilli Annsal Yap (Kaya Mezan) ve Koruma | 28.07.201 7/5806
Alam
2 113 90 ve Tescilli Anmsal Yapr (Mezar) ve Koruma Alam | 28,07.2017/5807
7 |
3 [ 113 [ 90veon | 3, Derece Arkeolojik Sit Alani 23,038,201 8/6600
4 172 15 Teseilli Anitsal Yapi (Oda Mezar) ve Koruma 28.09.2017/5912
T nln“' - -
5 |55 2 ve Tescilli Amtsal Yap (Yap Kalintisi) ve 3. Derece | 22.10.2019/8684 |
_Cevresi Arkeolojik Sit Alam
6 107 295 1. Derece Arkeolojik Sit Alam 17.06. 202049399
7 113 226 Tescilli Amtsal Yapi (Oda Mezarlan ) ve Koruma | 20.04.2016/4260
Alam

Planlama alan ve gevresindeki tilm koruma alanlan, rapor ¢ki analiz dosyasinda sunulmaktadir
{Analiz Palta No 7: Sit Alanlar ve Korunacak Tarihi Cevreler)

Wiultl e Ugesw, [ahme lgeit, Nocslya Maliafles: | 5000 Okl Satam Deiar i o Dieg ikl afme Eie
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1231 PLANLAMA  ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK  ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Inceleme alaminda morfolojik, jeolojik-vapisal Szellikler. jeofizik, hidrojeolojik. jeoteknik
dzellikler (tagima, sivilasma, oturma), zeminlerin mithendislik Szellikleri, dinamik dzellikler ve
dogal afet tehlikesi esas ahinarak inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan: Onlemli Alan-
2.300.A.-2.3.): Onlem Alinabileeek Nitelikte Hevelan ve Kava Dilsmesi (Kompleks
Hareket) Soruniu Alanlar olmak fizere 1 alan olarak deferlendirilmistir { Analiz Pafta No
13: Yerlesime Uvpunluk Haritasi),

=i @

1.23.2 SONUC VE ONERILER

Inceleme alanmnda; 05.07.2020, 21.07.2020, 23.07.2020, 24.07.2020, 28.07.2020, 29.07.2020,
30.07.2020, 03.08.2020, 04.08.2020, 05.08.2020 wrihinde 32 adet sondaj galgmasySK).
03.08.2020 arihinde 40 adet gizlem nokiasiimostra kaya el numunesi) (GN), 17.08.2020-
1%.08,2020 tarihinde 7 adet Cok Kanalh Yizey Dalgasi ¢alismas: - Sismik Kmlma (MASW-
SIS), 17.08.2020-18.08.2020 tarihinde 7 adet Sismik Kmlma (SIS) cahsmasi, 18.08.2020
tarihinde 10 adet mikrotremér (MT) galigmas: vapilmigtir.

inceleme alam icin, 18.03.2018 tarih ve 30364 savili Resmi Gazetede vayiml
Bina Deprem Yinetmelik” esaslanna titizlikle uyulmalidir.

WAl lbeew. Fethoee [Baomi. Faabvi Sstaliaflee, 1050 ( Hex kM Bariim bia Fham v Thegigihbifling Erai
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Inceleme alam ile ilgili Sakineal Alan veya 7269 savili Afet yasasina gire alinmis Afete Maruz
Bilge Karan bulunmamak tadir,

Inceleme alam igin planlama ssamasinda DSI girisi ve diger girtisler alinarak planlamaya
grdilmelidir,

Inceleme alam % 10 - 20, % 20 - 30, % 30 - 40, % 50- 60, %o 60 70, % 80- 90 % 90- 100 olmak
lzere 7 simfa ayrilmis olup. eimli bir topografvaya sahiptir,

Inceleme alanmda deprem direten herhangi bir diri fay bulunmamaktadir,

Inceleme alamnda (1) Kuvaterner vash Yamac molozu{Q-23-k3(Qvm), (2) Ust Paleosen-Ora
Fosen yagh Faralya Formasyonu olan kinkh gatlakly kumtasi (pn2e2-1-s) (Tf), (3) Dogger-
Kretase yagh Babadag Formasyonu olan kinkh gatlakh ¢ortli kiregtas (j2k-17-a) (JKb), (5)
Dogger-Malm yagh Sandak Forrmasyon olan kinkl catlakh kiregtas: (12)3-8-5) (J5) olmak iizere
4 farkh birim avirt edilmistir.

Inceleme alaminda 05.08 2020 tarihinde 40 nokitada pozlem nokiasi (GN)  belirlenmis
numuneler alinmistir

Inceleme alaninda yapilan sondajlara gire, arazd ghzlemlerine ghre. veralti suvu olmamasindan
dolavi inceleme alamnda gisme riski, oturma riski beklenmemekie ancak. alanda farklh oturma
problemi, tasima gicil problemi beklenchilir.

Verilen bu tasima gicil ve oturma degerler, inceleme alamm olugturan jeolojik birimlerin genel
jeoteknik ve litolojik Seellikler: yansittigindan, zemin-temel etitlennde yveniden irdelenmelidir.

Inceleme alamnda bulunan kiregtaslannda karstik bosluklara rastlamimanistir. Ancak zemin
ve temel etiit galismalannda karstik bosluklann ayrintib olarak incelenmesi ve bu soruna
yinelik mithendislik dnlemlerimin alinmas) gerekmekiedir.

Inceleme aluninda :.":I.}'I‘lli.ﬂ'l :iund;ljlan.{u verall suyuna rastlanilmamistir.

Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):Onlem Alnabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Dilsmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar; Morfolojik agidan efiimin 2610-20, %620-30, %30-40,
% 40-50, % 50-60, % 60-70,%70-80,%30-90% 90- (M arasinda oldugu vani inceleme alam
genelinde; jeolojik agidan temel birimi (1) Kuvaterner vash Yamag mologzu(OQ-23-K)(Ovm), (2)
Ust Paleosen-Orta Eosen vash Faralya Formasvonu olan kirikh gatlakl kumitag: (pn2e2-1-3)
(Tf), (3) Dogger- Kretase yash Babadag Formasyonu olan kinkh ¢atlakl ¢onld kiregtas: (j2k-
17-a) (JKb), (4) Dogger-Malm yash Sandak Foirmasyon olan kinkh gatlakh kiregtasi (1213-8-
2] (J5) birim olusturdugu alanlarda efimli ve sev halinde olmasindan dolavi kayva diisme riski
ve hevelan sorunlan beklenehilir.

Bu pedenle bu alanlar ‘:’in]un? Almahlecek Nitelikte Hevelan ve kaya Dilsmes: (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar {(OA-2.3) olarak belirlenmistir. Bu alanlarda asafida belirtilen
dnlemlerin alinmasi gerekmektedir:

Inceleme alaminda vagislann fazla olmas: yamag stabilitesinin bozulmasing sebep o leSekrir= %
Aynca bu alanlarda vapilacak kazlar sonrasi yamag duyarhih@imn bozulmasina
sorunlan gelisebilecegi hesap edilmelidir. Aynca bu alanlar da Ost kotla
vuvarlanma scklinde gelmis il kava bloklanmin varhfn gézlenmistir. Muhte

Tethiveg lix | mmdy Sl WK fevkl Marie vl [Man we Do k| il
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sorunlan ile diigme riskine sahip kaya bloklanimin mithendislik yonemleri ile islah edilebilecegi
kanaatine vanldifindan bu alanlar verlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar, olarak degerlendirilmigtir,

Bu alanlarda;

-Meveut ve ingaat asamasinda elugacak sevler agikin brnkilmamal, teknifc vygun istinat
vamlan ile desteklenmelidir,

-Mevcut ve Insant asamasinda agifa gikacak kaya bloklan acikta rakilmayarak temizlenmesi
gﬁ:ft]n‘n:l‘.lu.l.ir.

-Inceleme alamnin ve komsu parsellerin ve volun glivenligi saglanmadan vapilasmava
gidilmemelidir.

Levre ve vitzey sularimin, atik sulann drenaj mutlaka yaplmalidir,

-Bu alanlarda stabilite sorununa neden olacak ve vapi temellenni olumsuz etkilevecek viizey,
veraln abk sularimn uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri vaplmalsdr.

-Parsel / bina bazinda vapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
vam vilklerinin oturacafi birimlenn mithendislik parametrelen (sisme, oturma. tasima giic vb.)
ve tim yamag bovunca stabilite anmalizleri avnntih olarak vapilmah ve dederlendirmeler
sonucunda orava gikacak problemlere gére gerekli dnlemler alinmahidir.

-Egimin yviiksek oldugu verlerde efimin diistriiimesine vinelik (1ermslama, Kademelendirme
v.b.) dnlemier ahinmalidir.

-Inceleme alamnda her tirlii vapilasmalarda, parsel baz sondajl zemin etiltlerinde, heterajen
zemin kogullanndan kavnaklansbilecek, sisme, farkh oturma ve tasima gliel problemleri
ayrnith clarak arasunlmalidir. Arastirma sonuglanna gbre gerekli zemin iyilestirmelen
projelendirilerek olasi jeoteknik problemler mutlak suretle Snlenmelidir. By nedenle bu
alanlarda. parsel bazinda yapilacak zemin etiit calismalannda, karsilasilabilecck oturma, tagima
gilicli sorunu, oturma, sisme vb. problemlennin detayh olarak incelenmes: ve bu hususlara
yonelik uygun dnlemlerin (Kazik temel, Enjeksiyon, Jet-grout vh,) yapilagma dncesi mutlaka
verine getirilmesi gerekmekiedir. Parsel/bina baz zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gire wrman mithendislerce projelendirilmeli ve beledivesi kontrolfinde uygulandikian sonra
vapilasmaya izin verilmelidir, Yerel zemin kosullannmin degiskenligine bagh olarak. hangi
temel tiriiniin secilecefi. hangi zemin iyilestirme ytntemlerinin uygulanacaf yapilacak parsel
bamndaki zemin etdtlerinden elde edilecek parametrelere pire belirlenmelidir. Yeni vapilacak
vapilar deprem vBnetmelifinde belirtilen kriterlere uygun olarak projelendiriimeli ve donatih
perde duvarlar kullamimalidir.

-Temel tipi. temel derinligi ve yam vilklerinin asitinlacagn sevivelerin mithendislik
parametreleri (tasima giicii vh.) ile stabilite analizlen (kinematik analiz, sev duraylihfi analizi
vh.) kaya diismesi risklerine nit arastirmalarin temel ve zemin etiltlerinde aynnnh yapilmah,
gikacak sorunlara gire alinabilecek mithendislik dnlemlern belirlenmelidir,

-Temel alunda kompaksivon yapilmasi, belgeli hafif vapi malzemesi kullamlmasi, kalifive
cleman ve konusunda uweman personel galistinlmas, insa peryodunun wzaun tutulmas yap tabun
ve cevresinde dremaj afi ve sebekesi olusturulmasi, beton ve foseptik gukurfannda
sizdirmazhifimnm saflanmalidir,

-Bu alanlarda. mevsimsel yagislara bagh olarak sulu hale pelebilecek zemin dokanaklan
boyunca sizinti sularina iliskin gerekli gevre drenajpinm (auk sular, yeralty suyu ve yeribstil sulars
agisindan) saglanmas: gerekmektedir.

-Yap1 temelleri homojen sevivelere oturtulmalidar, -:'"F:t".‘.'r"";
-Yam temelleri kaya birimlere ait aynsmamis saglam kesimlerine u:lturl.utTﬂ %ﬁ'ﬂ.«
tasitiinimalidar, .
~Yiizey sulan drenaji ve ayak temellerinin suyu irolasyonlanmn (Membran) yapiligas:,.
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-Kaya digesi ve / veva g1 diigmes: ihtimaline gore gerekli goriilmesi halinde Ayaklarin
arkasina pruva (ters V) sekilli duvar projelendirilmesi.

-Derin kazilardan kagimilmass, dik sevlerin olusturulmamas:,

-Eer olusturulmas: gerekivorsa, istenen tasanma vénelik snalizlerin tekrarlanmas: ve
sonuglara gire olugturulacak sevlerin uygun istimat ve iksa yapilanyla desteklenmesi,

-Yikzey suyu drenap vapularak, ylizey sularnmin alandan uzaklastiriimasa.

-Proje fincesi miimkiinse egimin aralolmas: ve fist kisimlardaki pevsek-yumusak kismin
uzaklastinlmas,

-Parsel ve bina bazh temel ve zemin etllilerinde inceleme alaninda planlanacak yap viklen,
vaplacak kazlar ve dig yilkler hesap edilerek vamag boyunca sev stabilite analizleri vapilarak,
gikabilecek sorunlara viinelik ahnabilecek mithendislik dnlemieri belirlenmelidir.

-Kan sonrasi ¢ok dik yan duvarlar olur ise birimden kopabilecek duraysiz pargalarin tehlike
varatmamasi igin ¢elik hasir da nenilebilir,

-Meveut bulunan dik sevlerin ¢elik hazrlarla dnlemlerinin alinmasi, temizlenecek kisimlarin
temizlenmesi ve gerekli poriiliir ise teraslamalarla sev apisilannin dilzenlenmesi gerekmektedir.
-Inceleme alans igerisinde yer alan kava bloklannim yerinde 1slah edilmest, inceleme alani
disindan koparak-diiseme-yuvarlanma sonras) inceleme alanmma kadar gelehilecek kava
bloklannin alana ulagmasimi engellevecek Oalemlenn (it agaglandirma, enery sonimlevic
stabilize malzeme serilmesi vb.) projelendirilerek uyvgulanmasindan ve kaya dilsmesi riski
ortada kaldinldikian sonra plan uygulanmasina izin verilmelidir,

-Yol, altyapr ve komsu parsel glivenlifi saglanmadan kaz iglemi yaplmamahdir,

-Kava ditsme tehlikesini bertaraf etmek igin serbest kava kiitlelen temiddenmel, digecek
kavalar ile vamlacak konutlar arasinda hendek olusturulamk bu islah edilen kavalarm
hendeklen: diigiiriilmes: sadlanmalicdir. Parsellerin fist sinirlanna LV gL prt!ljv::lm'ldjrilj'l‘li:;: 15Liil
duvan, tel kafes, ankraj vb. dnlemlerle de kaya dismesine karsi Onlemler alinmalidir. Bu
tnlemler uzman mihendislerce hazirlanacak bir dnlem projesi kapsaminda belediye kontrolil
vapildiktan sonra plan uygulamasina gidilmelidir.

-Bu alanlardaki binalardaki farkll oturmalardan kaynakh hasarlan Onlemek igin. bina
temelleninin aym jeolojik, litolojik ve jeoteknik Gzellikweki sevivelere 1asittinlmaly, miimkin
olmadif durumlarda is¢ zemin temel etiitlerninde farkh oturmava kars alinacak dnlemler
belirlenmelidir.

-Inceleme alaminda planlanacak tiin yamlar igin “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ ve “Afet
Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hilkmilerine uyulmalidie.

-Temel altnda kompaksiyon yapilmasi, belgeli hafif yap malzemesi kullamlmas:, kalifive
eleman ve konusunda uzman personel galigtinlmas, insa peryodunun uzun tutulmas: yapi taban
ve gevresinde drenaj afin ve sebekesi olugturulmasi, beton wve foseptik gukurlannda
stzdhirmazhifinin saglanmalidir

=Y apilan tiim hesaplama analiz ve yorumiar inceleme alammin genel kamkteristik deelliklering
belidlemek amacivla yapldifindan, bu hesaplama analiz ve yvorumlar projeve esas zemin ve
teme] etlt galismalannda; yvapilacak yvapinin tim Gzelliklerine ve temelin oturacafi 2eminin
tizelliklerine uyvgun olarak, aynnih sekilde veniden yapilmalidir.

-Imar planlarnna esas hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu; Zemin Etit Raporu yerine
kullamlamaz. Yaplagma esnasinda ilgili yvOnetmelik ve penelge hilklimlerine gére, bu
rapordaki uvanlar da dikkate alinarak parsel baanda zemin ettdil istenmelidir.

1.3 KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

.31 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ NUFUS GELISIMI
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Faralya Mahallesi nin yakin gevresindeki en 8nemli kentsel merkezler. verlesmenin idan olarak
bagh bulundugu Fethiye ilge merkezi ile Mugla ve Antalva il merkezleridir. 2020 yils Tiirkive
Istatistik Kurumu tarafindan yapilan Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS), 2020 vils
verilerine gire Mugla, illerin niifus biiyGkligi siralamasinda, 1,000,773 kisilik niifusla 24.
sirayt almigtor. Yillik niifus artig hua ise % 178 dir. Fethiye ilgesi ise, Mugla’mn en kalabahk
ikinei ilgesidir ve *026,9"Tuk artigla 2020 vili nilfusu 167.114 olmustur,

Yerlegim 1980 19940 2000 2007 010 2015 2020
Mugla 438.145 | 562.809 | 715.328 | 766.156 | 817.503 | 908.877 | 1.000.773
Bodrum 32517 [56.821 [97.826 | 105474 | 124.820 | 155.815 | I8].54]
Dalaman - 26408 | 28.148 (31318 33980 | 37406 | 43.036
Datga 71.532 10.741 13914 | 14836 | 16475 | 20029 |23.711
Faralya 404 811 459 454 475 525 585
Fethiye 101.879 | 127.620 | 154.209 | 173.426 | 1RB.259 | 147.703 | 167.114
Kavakhdere | 10208 | 12.037 | 12.548 | 11.153 | 11.132 | 10.759 | 10.871
Kiiycefir 28.836 [25.836 | 29.196 132395 |32817 |34.363 | 37981
Marmaris | 19249 | 41.840 | 79.302 | 73461 | 77390 | 89.630 | 95.831
Mentese 60468 | 71.155 | B3.511 | 94207 | 94960 | 105.860 | 113.141
Milas B1.643 | 98710 | 112.808 | 120.508 | 125.727 | 132.437 | 143.254
Ortaca 37012 |29.287 |35670 |30.648 |42364 |45875 |5L7IT

 Seydikemer | - = = - - 61019 | 61306
Ula 17.550 | 19.978 |21.944 23455 (23749 |23.618 |26.058
Yatagan 35.905 42376 | 46252 |46275 |45830 |44363 45172

Tabia 4 Mugla i Nifus Degizimi
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12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile Fethive ilgesinde ver alan
Kemer beldesi ilgeye dinlismils ve ismi Sevdikemer olarak degismesi sonucu, Fethive ilgesinin
nitfusunda azalma olmug ve grafikte bu azalma kinlma olarak gizikmektedir,

1.2 NUFUSUN MEKANA DAGILIMI

Fethiyve ilgesi mahalle nitfuslan incelendiginde, 2013-2020 yillan arasmnda arugin séz konusu
oldugu girfilmektedir, Nitffusu on bini asan yverlesmeler, kent merkezinde bulunan Tuzla,
Karagulha, Patlangig., Tasyaka ve Foga Mahalleleridir. Kent merkezinden uzaklastukea
Oludeniz, Gocek gibi yerlesmelerin de niifus agisindan yitksek oldugu girtlmektedir, Bunun
nedeni de sliphesiz turizm olanaklandir,

Oltdeniz'e kiyist bulunan Faralya Mahallesi'nin ise niifusu yiksek olmasa da artis epiliminde
oldugu gorilmektedir. Ozellikle cko turizm tesisi yatinmlannm odak noktalanndan biri haline
gelen Farulya igin, ilerleyen zamanlarda niifusunun daha fazla artimas: beklenmekiedir,

1.3.3 NUFUS PROJEKSIYONLARI

Faralva (Uzunyurt) mahallesinin niifusu, turizm potansiyeli ve merkezlere yakin konumu
schebivle drtan bir ivme postermektedir fakat bu aris ¢ok azdir. Bunun nedeni ise Faralva'min
daha ¢ok sezonluk olarak tercih edilmesidir.

ADNKSnin 2007-2020 yil niifus verilen incelendifinde, Faralya mahallesinde ¢ok bilyiik
artislarn olmadif gdrlilmektedir. 2007 vilinda 454 kisi olan niifus 2010 yvilinda 475 Kisi.
yilinda 487 kigi, 2015 vilinda 525 Kigi olmug, sonraki bes vilhik stiregte 1se 40 kisi artag
kisi olmustur. Yerlesmenin 2007-2020 villan arasindaki niifus gelisimi ince
asafidaki tabloda belirtilen sonuglar elde edilmistir.

Sapla e Fethad Pogsl, Paadye Slahatizsl, 18000 Cloel 1 Sarnm Dmon Plam s Tegihdifine
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Yillar Niifus - Artis (Kisi) Yilhk Yillik
Ortalama Artis | Ortalama
(Kisi) Niifus  Artiy
Hia (Log)
2007 454 : - -
2010 475 21 T 00151 86699
2013 487 12 4 0008351117
ms 325 38 19 0,038281632
2020 585 60 [ 12 0,021878619
Ortalama 0,020924517

Tablo § Nafux Arng Wiz

Faralya mahallesi niifus projeksiyonu 2007-2020 villar niifus degisimlen kullamlarak. farkh
matematiksel ytntemlerle hesaplanmistir.

Dogrusal Yintem Logaritmik Yintem
Pi=a+bx LogPy= Log a + Logbx

a=P/n Loga=LogP/n
b=Px/x Log b = LogPx / x°

Table 6 Dogrusal ve Lagarimik Yanem

UsselArtis Yintemi | Bilesik Faiz Ydntemi

Pe=Pax t’-‘n Pi=Pa(1+)

P Gizlem Yih Niifusu | PozSon Niifus

Pr=Projeksivon Yili Niifusu | Yillik Ortalama Nifus Artiss

Pe=1lk Nisfus |t PYih =P Yils

Tablo 7 Csxel Artiy ve Bilesik Fal: Yonoemi
Yullar Dogrusal Logaritmik Ussel Artis | Bilesik  Fair
Yiintem Yiimtem Yiintemi Yiintemi

2025 627 627 630 Wwas
1030 678 677 721 1159

2035 729 T28 11 ] 1285

2040 TR0 T8 BRQ 1425
- Tabla & Nifus Projeksivomlars

i -r-;“‘-
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Girafik 3 Dogrusal

Creafik 4 Logaritneik Ydwtem Nifuy Projeksivon Grafigi
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Grafik & Bileyih Faiz Yntemi Ndfus Projeksivon Grafigi

Planlama alaminda muhtelif zamanlarda onavlanan meri imar planlan/degisiklikler:
bulunmaktadir. Ttim meri imar plaminda konut alanlan ve tercihli kullanim alanlannda konut
vapilmasi durumunda toplam 734 kisilik rezery nilfos bulunmaktadir (Toplam Kenut ve
Tercihli Kullamim Alanlan ingaat Alani = 30.894 m* / 120 x 2.85 m* = 733,74 kisi).
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1.4 BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI VE KENTSEL ALTYAP!
1.4.1 KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

Planlama alam vaklagik 178 hektar yiizilgiimiine sahiptie, Bu alanlarda ver alan mevemt

kullamimiara iliskin Arazi Kullamim Paftasi hazirlanmistur (Analiz Pafta No 25 Arazi
Kullanimi),

Arazi kullanmminda, meveut turizm, mesken, ticarel, saglik, ibadet, sanayi ve sosyal tesis olarak
kullamilan yapilar ve migtemilatlari, bahgesi, havuz vb. kullanimlar ile birlikte alan olarak
ghsterilmigtir. Arazide fiili olarak ingas devam etmekte olan yapilar ve bahgeleri insaat alanlar
olarak, Mugla Tanim |1 Mudtrlogo nee zevtinlik olarak degierlendirilen tsinmazlann yol ve
kentsel kullamimlan diginda kalan kisimlar ise zeytinlik alanlar olarak gisterilmistir.

Planlama alani igerisinde herhangi bir kentsel kullanmm olmavan, dezel tanm alam, mezarlik
gibi kullamimi olmayan alanlarin twmann bos alanlar olarak pisterilmistie. Kadastroda dere
olarak gériinen alanlar da dere olarak phsterilmigtir. Planlama alam igerisindeki alanlam
iligkin Arazi Kullanim Tablosu asafda verilmektedir.

Tabde ¥ Arazg Kullapees Taiwlons

Kullanim Alan (ha)
konut Alanlan 13.9
Turizm Alanlan 9.4
Ticarct Alanlan 0.4
Sanavi Alanlan (Hafrivat) 0.1
Sosyal Tesis Alam (.1
Saghk Tesis Alans 0,06
Ihadet Alani 00,3
Mezarhik Alanlan 1.3

TE.I'IZITI-_‘!:!] Arariler _Elé_'i_
Ingaat Alanlar 0.7

Yol Alanlan B.E |

: = L6
 Bos Alanlar 115.4
| Toplam Calyma Al L

Fable 10 Araz Kulfonm Tabfoow
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Grafih 7 Alan Kallanem Dadalimn

1.4.1.1 TURIZM ALANLARI

Bélgedeki turizm yapilar, wplam planlama alanm yaklagik %05 im olugturmakiadie. Yerlegme
blitiniinde yaygmhk ghisteren turizm yapilan butik otel, bungaloy ve pansiyon seklindedir. S
konusu turizm alanlarnnin mekinsal dagiiimlarina iliskin analiz paftas: hazirlanmoastr (Analiz
Fafia No 28: Turizm Alankars Mekfinsal Daglim ).
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Diger yandan bilgede ver alan turizm tesislerine iliskin anket ¢alismalan vapilmg, 1.13
bisltmiinde detayh olarak degerlendirmelere ver verilmistir,

1.5 KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
1.5.1 KENTSEL ULASIM

1.5.1.1 KENTSEL VE BOLGESEL ULASIM (DENIZ-KARA-HAVA)

Planlama alami, Fethive ilgesinin giineyvinde ver almakiadir, D400 Fethive-Mugla B8ltinmils
Deviet Karayolundan, Fethive ilgesine dofru, akabinde de Fethive-Oliideniz Yolunan
Oliideniz’e dogru, Oliideniz’den de Kidirak Caddesi boyunca devam edilerek eski adivla
Uzunyurt, Mahallesi, veni adivla Faralva Mahallesine nlasilabilmektedir (Analiz Pafta No 30:

Ulasim Ana Plam),

Planlama alamina yurtici ve yundisindan hava volu ile gelinmek istenirse, Dalaman
Havalimanindan, akabinde de Dalaman-Fethive-Oliideniz gllzergahn kullamlmak surctivle
ulasilabilmekiedir. Planlama alam ile Havalimani aras vaklagik 74 km'dir.

Planlama alanimin batisi kiyi kismunda oldugu icin alana aynica hususi olarak deniz
tekne vb.) ile gelinebilmektedir.
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L6 MULKIYET DURUMU-KENTSEL ARAZI DEGERLERI

1.6.1 MULKIVET DURUMU

Planlama alaninda ve alan milkiyetlerin tamam, Kadastro Kanunu'nun 22, Maddesinin (a)
bendi uyvannca dilzenleme girmiis ve tescilleri yapilmisor. Bir kismumn da onayl imar
planlanna gore Imar Uygulama islemlen yapilmg ve tescilleri vapilmistir (Analiz Pafta No
X5: Miilkivet ve Yasal Sinirlar).

162 MULKIYET SAHIPLILIGH

Planlama alaninda orman millkivetlen harig olmak tzere; Fethive Beledive Bagkanlig, Mugla
Biyikschir Beledive Baskanbfi, Taksiciler Kooperatifi, MUSKIL, Malive Hazinesi ve dzel
sahis ve sirket miilkivetlerinde olmak Gizere toplam 380 adet tasimmaz bulunmaktadir,

Planlama alamnda yer alan 580 adet tasinmazin;

5 1anesi Fethive Belediye Bagkanligy,

2 1anesi Mugla Bliyvksehir Beledive Baskanlipi,

| tanesi Kooperatif,

3 tmesi MUSKI,

| 7 tanesi Maliyve Hazinesi,

552 tanesi de Ozel Sahis/Sirket milkivetindedir (Analiz Pafta No 36: Miilkivet
Sahipliligi),
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Planlama alamnda yer alan milkiyetlerin icerisindeki vapilanin vasal durumunu gésterir analiz
paftas agagida yer almaktadir (Analiz Pafta No 39: Yapr Yasal Durum Analizi). Bahse konu
analiz, Fethive Belediye Bagkanh@ii'ndan temin edilen gilncel ruhsat bilgilerine giire
hazirlanmastir,
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1.7 ONCEKI PLAN KARARLARI-UYGULAMASI-ETKINLIGI

.71 ONAYLIIMAR PLANLARI

Planlama alamimn bir kismum kapsayan alanda, muhtelif zamanlarda Millga Mugla H Ozel
Idaresi 11 Genel Meclisi ve Mugla Biiytiksehir Belediye Meclisi*nce onaylanan 175000 Olgekli
Nazim ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Planlary/Degisiklikleri bulunmakiadir. Stz konusu
mer planlarn islendigi “1/5000 Olgekli Nazm [mar Planlan™ ve “1/1000 Olgekli Uygulams
Imar Planlan™ olmak tizere 2 ayn analiz paftas: hazirdlanmusur (Analiz Pafta No; 40¢1: 175000
Olgekli Nazim Imar Planlan, Analiz Pafta No 40/2: 171000 Oleekli Uvgulama Imar

Planlari).
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Planlama alam igerisinde ver alan imar planlanna iliskin tim bilgilerin ver aldig liste asafidaki
tabloda kronolojik olarak ver almaktadir;

Sira Ada/Parsel Plan Tarii/ Plan Onay Onay
No Olgei Fonksiy | Tarih/Sayis: Kurumu
an
I 121/38-39-40- | Mevaii Imar Plami | Konut | 07.00.2007/411 Mugla il
41 1/100M} Genel Meclisi
2 Ver 34 a4 1aing. | Mevzii lmar Plam | Konut | 01.10.2007/422 Mugla I
42148, 14811237, 11000 Genel Meclisi
150V1 -2-34- 56T,
1511234 [ N | R
3 133/14 Mevzii lmar Plam | Tercihli | 01.10,2007/423 Mugla [1
|/ TUHHD Kullam Genel Meclisi
m I
4 113/120 Mevazi Imar Plam | Tercihli | 05.11.2007/471 Mugla [l
1500011000 Kullam Genel Meclisi
m
5 121/38-39-40- | Uypulama imar Konut 11.01.2008/30 Mugla [I
41 Plani Degiisikligi Genel Meclisi
LT
6 148/4-5-6, Uygulama [mar Konut | 04.08.2008/437 Mugla lI
107/93-94 Plam Degisikligi Genel Meclisi
ve llavesi
1/ 1000 o
7 107/8}-B4-85- Manm ve Turizm | 19.03.2000/102 Mugla Il
36-89-08-00 Uvgulama lmar ve Genel Mechisi
Plam Tercihli
1/25.000-1/5000- | Kullan
1/1000 | m -
& | 13784 Nazim ve Turizm | 19.03.2009/101 Mugla Il
Uvgulama lmar Genel Meclisi
Plam
1/5000-1 /1 (0
g 107/116-117 Uygulama Imar | Tercihli | 01.06.2009/29] Mugla 11
Plam Kullans Genel Mechs
I/ 1000 m —=
10 103/1, 15371 Uygulama Imar | Tercihli | 09.02.2011/61 Mugla Il
Plami Degisikligi | Kullan Crenel Mechisi
1/5000-1 /1000 m ]
11 107212 Mazm ve Konut 11.02.2011/74 Mugla 11
Uygalama Imar Genel Meclisi
Plam
1/5000-1/1000
12 113/177-178- Uygulama Imar | Saghkh | 01.03.2011/87 Mugla il
1 79-182-183 Plam Yasam
1/ 1000 Tesist ve
Guanibirl
ik Alan
hialla Nigew. Fethive [lmi. Faralyd Mahallesi, 175000 Clpekhi Manm bmet Flasi vo Degisikbigine £
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0T I02-103-35] -442.

|13 Siaseass oras | Uygulamalmar | Konut | 06.09.2011/282 Mugla [l
2128, 1227, | Plam Degisikligi Genel Meclisi
. 150712:34-5:6-7, v Tlaiiasi
| e 1/5000-1/1000 _
| 14 113/140 Nizim ve Konut | 03.11.2011/363 Mugla [l |
Uygulama mar Genel Meclisi
Plam
1/5000-1/1000 _ | |
15 107299 MNazim ve Konut | 05.12.2011/400 Mugla I I
Uygulama [mar Genel Meclisi
Plam
/S000-11000 |
16 113/143 Nazim ve Konut | 02.11.2012/656 Mugla Il
Uygulama lmar Genel Meclisi
Plam
1/5000-1/1000 |
17 118/5 MNazim ve Tercihli | 03.06.2013/1% Mugla (I
Uygulama Imar Kullam Genel Meclisi
Plam m
1/5000-1/1000 o
18 121/48 Uygulama Imar el 14.09.20172% Mugla
Plam Degisikligi Bilyiksehir
| 100K Helediye
T e —. Meclis
19 | 176/1 Nazm ve (el 13.04.2017127 Mugla
Uygulama imar | (Saghkh { 1/ 50061 Biyikschir
Plam Yagam 101020197174 Belediye
Degisiklikleri Tesisi) { 1/10007 Meclisi
1/ S000- 1/ 1000 Ve
Gilniibirl
ik Alan

Tabio 11 Onayis fmar Plandar

Onavh meri imar planfanmn kullamm kararfanna bakilacak olursa; turizm alanlan, disik
voguniuklu geligme konut alanlan ve tercihli kullamim alanian ile bu kullammlann ihtivag
duvacag trafo, vegil alan, vol ve otopark alanlan planlanmistir.

1.7.2 TESPITLI KIRSAL YERLESIK ALAN

Planlama alam igerisinde 1wplu olarak bulunan evierin en disia olanlan 1'den 26 ya kadar
numaralandirilos, bu alan igerisindeki kisim Miilga Mugla i1 Genel Meelisi’nin 08.01.2007
tarih ve 6 Savih Karar numaras ile Koy Yerlegik Alam, bu alanm 100 metre digindan geginilen
hattin olusturdugu alan da Ky Yerlesik Alam civari olarak tespii edilmistir { Analiz Pafia
No: 35: Miilkivet ve Yasal Smmrlar)

i
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1.7.3 HALIHAZIR HARITALAR

Planlama alaminda imar plani kararlanna aluk olusturacak ITRF9% Koordinat Sisteminde
hazirlanan 1/5000 Olgekli 3 adet (P22-a-3-a, P22-a-3-b ve P22-a-3-d) Halihwar Harita
Paftalan ile 1/1000 Olgekli 18 adet (P22-2-03-a-1-¢, P22-a-03-a-2-¢, P22-a-03-a-2-d, P22-a-
03-a-3-a, P22-a-03-a-3-b, P22-0-03-a-3-¢, P22-2-03-a-3-d, P22-a-03-a-4-b, P22-a-03-a-4-¢,
P22-a-03-a-4-d, P22-a-03-h-1-¢, P22-a-03-b-1-d, P22-a-03-b-4-a, P22-a-03-b-4-b, 22-a-
(3-bh-d4-¢, P22-a-03-b-4-d, P22-a-03-d-1-a, P22-a-03-d-1-b) Halihazir Harita Paftalan. Mufla
Biyilksehir Beledive Baskanhifi'nca 04.11.2019 tarihinde onaylanmistir,

1.74 KIYIKENAR CizGisi

Planlama alanimin bausmda yer alan kiyt kenar gizgisi, milkivet ve yasal simirlar analizinde
gosterilmistir (Analiz Pafia No: 35: Milkivet ve Yasal Sirlar). 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam, kivikenar aktanm vapilous onayvl halihazr harita pafialanna gizilecektir,

Omnayh Halihazr Hanta Paftalan Gzerinde, Kivi Kenar Cizgisi Tespit Komisyonu tarafindan

Midirlagi) Makaminda onaylanmistir,

Polugls Flges, Pethive lgem, | arilyy Mahalleal o o Merkeli Mg Himiad Plas ve [Degiidifine Biss
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I8 GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALiZI-OST OLCEKLI PLANLAR
VE YASAL CERCEVE

1.8.1 KENTSEL GELISME EGILIMLERI

Flanlama alammin batida deniz, doguda ise orman alanlanna bitigiktir. Yine giineyinde orman
alanlan olmakla birlikte 1. Derece Dogal Sit Alamdir. Planlama alan, kuzevde Olideniz ve
Fethiye'ye dogru geligme yonelimine girmek istese de bitlgenin { planlama alan kuzey kesimi,
Kelebekler Vadisi) Kesin Korunacak Hassas Alan ilan edilmesivle mekinsal bir gelisim
gostermesi meveut idan ve araa sartlaninda gok miimk{in gézitkmemektedir.

Zira planlama ¢alismalar da lokal olarak kirsal nitelikli turizm ve konut alanlan planlanacag
igin; verlegmenin ciddi niifus artisina neden olabilecek bir mekinsal karakieristik gistermesi
disiiniilmemektedir.

1.8.2 YATIRIMCI SEKTORLERIN YERLESIM TALEPLERI

Gelencksel turizmin glindmilzde ekonomik ve sosyal getirileri gbz ardi edilemeyecek kadar
fazladir. Turizm denildifinde akla ilk gelen kiyy turizmi ile denize kiyvisi olan Gilkeler, olsa da
son dinemde gelencksel turizme alternatif tunzm tanimlan yamlmaya baslanmastir,

Degisen turizm talebine cevap verebilmek, wriemden daha fazla favda saglavabilmek ve
rakipler karsisinda rekabet Gstinlign elde edebilmek igin farkh turiem gesitlerinin gelistinlmesi
oldukca dnemli hale gelmistir, Dogava duyarh bir sevahat olarak nitelendinlen ekotunzm, son
yillarda yasanan iklim degisikliklen ve dogal kaynaklan koruma bilincinin artmasiyla tim
dinyada ve Glkemizde ilgi ghrmektedir.

Gilinlimiizde schirlesmenin beraberinde getirdi@i gitrtihd, gevre kirliligi, tekdiizelik, stres, vh,
gibi vasanan pek ok olumsuziok, turizm anlavisimin da vavag vavas kirsal turizme viinelmesine
dofiru yinelmesini saglamistir.

Alternatil wrizmin genel adi olan Eko-Turizm tirll igin ilk kez 1992 Rio Cevre Zirvesi'nde
siirdiirilebilir bir diinya ve gevre igin ortayva konulan kriterlerin turizme de uyarlanarak, ¢evreye
zarar vermeden, ondan yararlanma wontemlerinin gelistirilmesi ve tim verli halklann
kOltlirlerini vok etmeden twrizm faalivetlerinden varsranmalarmm saglanmas: seklinde
Gzetlenmistir. Daha sonra 2002 vilinda vapilan DMinva Ekonomi Zirvesi'nde *Yerviiziiniin
dofal kevnaklanmin siirdiinilebilirhging givence altina alan, bunun vam sira yerel halklann
ekonomik kalkinmasima destek olurken, sosval ve kiltiirel bintinliklenim koruvup géreten bir
vaklagim va da tavir.” seklinde ortak bir tammlama yapilmisgtir,

Diinya Dogayr Koruma Birligi (IUCN) Ekoturizm programinca yapilan tamima gdre 1se Eko-
T'urizm. “nispeten daha az bozulmus dogal alanlara dofadan zevk almak ve dofayi (ve dofava
cslik eden kiiltirel Ofclert) takdir etmek amaciyla yvamilan, dogayi korumay tesvik eden,
sivaretgilerin negatil etkilerinin dilgik sevivede oldugu, bilge halkma favdal sosyo ekonomik
katilim saglayvan ¢evresel olarak sorumlu sevahat ve zivarettir™ seklinde belintilmistir,

5 -1 '
Avrupa Ulusal Parklar ve Doga Parklan Federasyonu (FNNPE) ise Eko-Tunymi :lnﬁﬁ' '-‘;"5-
kiltiirel deferlerin korunmasim amaglayan, insanlann bu kaynak degerlerinin ﬂ'e&lﬁﬁ.-‘#e _

degerlerivle tanimasim saglayacak tamitim ve aktivitelen dzendiren etkinlikler
tanmiamgir.
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Kitle turizminin olumsuz etkilerinden en az etkilenen turizm merkezlerinden bin olan
Mugla'nin ekolojik turizm potansiyeli yitksektir. Mugla’mn toplam viizilgimiiniin %667 si
orman alam ve %21,6's ise Ozel Cevre Koruma Bélgesi igerisindedir [GEKA, Mugla Il
Yatinm Destek ve Tamtim Stratejisi (2017-2023)]. Toplam vzunlugu 1.500 km've yaklasan
demiz kiyilan ile Mugla, Tiirkive nin en uzun sahil seridine sahip ilidir. Ancak. stz konusu kitle
turizmi kiye ve kiviya vakin bdlgelerde vofunlagymakiadir. [limizin deniz kivisindan uzak ic
bilgelennde bulunan kirsal yverlesimlerinin ¢evresinde doga sporlan ve doga yiiriiyilslerinin
vam sira ckoturizm igin oldukga uygun olanak ve kosullar bulunmasina rafmen, bu potansivel
kullanlamamaktadir. Ozellikle “deniz, kum, glines” tiggenine sikignms Mugla tur zminin biltiin
vila vayilmas igin ekoturzm etkin bir arag ve alternatiftir.

Ulkemizde tzellikle Mugla bilgesi bagta olmak fizere. Antalva ve lzmir gibi bilgelere i
antmakiadir. Bu go¢ ile beraber vine kiyi kesimlerde turizm yatinm taleplerinde ciddi amslar
&0z konusu olmokiadir,

Bilindigi fizere Diinya Saghk Orgltindn, 11.03,2020 wrihinde diinya genelinde Pandemi ilan
eimesi ile birlikie filkemizde de bir takim sosyo-killtiirel degisimler ghzlemlenmektedir, Bilvilk
kentlerimizde Gzellikle is hayatimin getirmis oldugo giinilmilz problemlerinden bir nevi kagis
noktas: olarek kirsal alanlara péc istefi ve peleneksel turizmin pirece evrilerek kirsal turizme
pegis yapui didstiniilmektedir.

Mugla ili de bahse konu kirsal nitelikli turizm ya da ekoturizm olarak bilinen turizm tiiriine ev
sahipligi vapmaktadir. {1 biiindinde, cevresel esikler dikkae alinarak, kurum ve kurulus
gorfigleri dogrultusunda, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine [liskin
Yionetmelikte belirtilen standart ve kriterlere uygun olarak birgok minferit Ekoturizm/Kirsal
Nitelikli Turizm Alam amagh imar plam ¢calymalam yiiritiiimekiedir,

183 PLAN DONEMI ICERISINDE YER ALACAK YATIRIM VE ETKINLIKLER

Planlama alanminda yer alacak kullamimlar, afirhkh olarak kisal nitehikh konut alanlan ve
ekoturizm/Jirsal turizm tesisleri ile bilgenin gerekh teknik ve sosval altvap ih!i:.'m:lm
karsilavacak kullanimlar olacaktir.

184 UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI

Flanlama alam; halen virirlikte bulunan dst Glgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi
1100000 Meekli Cevre Ditzeni Plam kapsammdadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dilzeni Plani; ilk olarak
Milga Cevre ve Orman Bakanlifi'nea 2007 yilinda onaylanmistir. Daha sonra Danistay 6.
Dairesinin E:200873540 sayvili dosyalan ile agilan davada 14.07.2008 tarithinde y{iriitmeyi
durdurma karan verilmistir,

09.03.2011 tarihinde yeniden onaylanan Aydin-Mupla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Plam’nda; planlama alamnin ver aldign “P22 Paftasi™m da kapsayan
muhtelif paftalarda vaplan defigiklikler 05.07,2011 vilinda onaylanmistir. ‘,r"'i;","i:-- .

" i o N By
Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Glgekli Cevre Diizeni F1an1'ndfgﬂnﬂ%%
kadar muhtelif konularda plan hikOmleri ve paftalannda degisiklikler }'ﬂpdﬂi ulur.l-., 80 -
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konusu  defigiklikler Cevre wve Sehircilik Bakanh@'min web sayfasindan  (https:/
mpgm. csh. gov. ir/avdin-—mugla---denizli-planiama-bolgesi-i-82 [ 84) goriilebilmektedir,

Planlama alam; yiiririkie bulunan Avdin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Ditzeni Plami'nda yaklasik olarak “Kirsal Gelisme Alam™, “Makilik-Fundahk-Calihk
Alan”, “Orman Alam™ ve “Onemli Doga Alam™ kullammlaninda ver almaktadir (Analiz
Pafta No 41: Aydin-Mugla-Denieli Planlama Billgesi 1/100.000 Oleekli Cevre Diizeni
Flamn).

Ekoturizm Alanlarina ait plan hiikiimlerine iliskin olarak; Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bailgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plan Degisikligh (Plan fsfem No: AMD-00291696),
I No'lu Cumhurbagkanh@ Karamamesinin 102. Maddesi uyannca 19.12.2022 tarihi ve
5316250 sayih Makam Olur'u ile onaylanmistir, Fkoturizm alanlanna ilisking

“8.4.12, EKO-TURIZM ALANLARI

8.4.121. BU PLAN [LE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKL! PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA: TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
[LISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK
KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNIARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS
UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
UYARINCA “"KIRSAL TURIZM TESISLERY (LARAK BELGELENDIRILECEKTIR

84.12.2. EKO-TURIZM ALANLARD ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA
YETKIL! IDAREYE BASVI/RULUR, BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMESH ICIN
YETKIL! IDARECE BAKANLIKCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE 1L
MUDURLUGU DARIL ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMAS!
ZORUNLUDUR.

BA4.12.3. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMAR! DOKUNUN
KORUNMAS] SAGLANACAKTIR.

Bd.12d. EKO-TURIZM ALANT OLARAK BELIRIENEBHLECEK ALANLARDA YU TAMA
ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGE EN AZ 15.000 M2 ¢HACAKTIR. BU ALANLARDA
UYGUIAMALAR ADA BAZINDA YAPHACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN
AZ %I0'LUK BOLUMU, YAP! FAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK
PLANLANACAKTIR, BU ALANLARDA MIN [FRAZ SARTT 10000 M2'DIR. 20000 M2
UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2°Y1
GECMEYECEK SERILDE DUZENLENECEKTIR

B AM25 BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARED EMSAL=010; YENCOK: 2 KATTIR
KAT YUKSEKLIKLER! YORESEL, COGRAFIKOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE
ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZEA BIR BODRUM KATI YAPIHABILIR
BODRUM KATIARDA KONAKIAMA UNITELERI YER ALAMAZ BODRUM KATTA
YAINIZCA BAKIM VE ISLETME [HTIVACLARINI KARSHAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPHAR OLARAK DUZENLENEN KONAKIAMA BIRIMLERINDE
BODRUM KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALARILIR

B.4.12.6. BIU ALANIARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKILAMA TESIS] TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAK] KONAKLAMA BIRIMLER]
UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAK] VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE Mﬁ
HAKLAR TESIS EDILEMEZ,

8.4.12.7. KONAKLAMA TESIS! ICIN YETKIL! IDAREDEN ISYER!I ACMA VE LALLS
RUHSATI ALINMASI SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL I .i?;figr{ei:_if,

-
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM ISLETMESI BELGESI
ILGILI IDARESINE IBRAZ EDILECEK VE BU PLAN HUKMUNUN YETKIL! IDARE
TARAFINDAN TAKIBE VE DENETIMI YAPILACAKTIR

BAL2E. 12042022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS
ALMA SUREC! BASLATILARAK [LGILI IDARESINE YAPILAN EKO TUR[ZM AMACL!
IMAR PLAN! BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI iMAR PLANLARINDA
EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGING ICERMEYEN IMAR PLANI
DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 12.04.2022 ONAY TARIHLI
EKQ TURIZM AMACLI CEVRE DUZENT PLANT HUKMU DEGISIKLIGE ONCESINDE
BELIRTILEN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA fLGIL! IDARESINCE  “MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIG!" KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR. * denilmektedir,

Kirsal Gelisme Alanlanina iliskin 8.1.2.3 ve 8.1.2.4 maddelerinde yer alan hilkiimlere iliskin
vapilan plan hikmil degisikligi, 1 nolu Cumhurbaskanhgs Kararnamesinin 102, Maddesi
uyarnca 24.05.2021 warihinde Cevre ve Schircilik Bakanhgi'nea onaylanmistir,

“8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8121 BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN
KIRSALYERLESMELER ILE BUNLARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARINI KAPSAYAN
ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM HKELERINE UYGUN IMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI ESASTIR. PILANT BULUNMAYAN KOY VE MEZRALAR [LE BELEDIYE
SINIRLARI ICINE KATHLARAK MAHALLEYE DONUSTURULMUS'DONUSTURULECEK
KIRSAL YERLESMELERIN YERLESIK ALANLARINDA UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR ASAGIDAKT KOSULLAR UYGULANIR,

8122 KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI
YAPILAR, TURIZM TESISLERI TICARET UNITELERL KAMU HIZMETINE YONELIK
YAPILAR, SOSYAL VE TEENIK ALTYAP! ALANIARL ACIK VE YESIL ALANLAR YER
ALARILIR.

8.0.2.3. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMAYA (KONUT, TARIM VE
HAYVANCILIK AMACLI YAPHARA) ILISKIN UYGULAMALAR PLANSIZ ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR

8.1.24. KIRSAL VYERLESIM ALANLARINDA, VARSA ONAYL! IMAR PLANLARI
GECERLIDIR. KIRSAL YERLESME ALANLARINDA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA
KADAR KONUT, TARIM FE HAYVANCILIK AMACLI FAPHLARDA YAPILANMA
KOSULLARI PLANSIZ ALANILAR [MAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE
BELIRLENIR. SILO, SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB, YAPILAR ICIN MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGE IHTIYAC DOGRULTUSUNDA ILGIL] IDARESINCE BELIRLENIR BU
KULLANIMLAR DISINDAKI HER TURLU FAALIYET ICIN (TURIZM, GUNUBIRLIK VEYA
BOLGESEL DUZEYDE TICARET KULLANIMIAR VB) IMAR PLANI YAPILMASI
ZORUNLYU QLUP EMSAL: 0.50'DIR. DIGER YAPHANMA KOSULLARI CEVRE IMAR
BUTUNLUGE GOZETILEREK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR,

W e
8.1.25 BU ALANLARDAK! YAPILASMALARDA, RENK, CATI KAPLAMASL € Phﬂm -4
DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULER! VB GIB! KONPLA
CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOMGENIN TARIHI VE Rt T.REL* =]
KIMLIGE KORUNACAKTIR = e T
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8126 (MAR PLANT OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, YERLESMENIN
THTIYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTAOGRETIM TESIS! IBADET YER!, SAGLIK
TESISL GUVENLIK TESISE GIBI YAPILAR ICIN IMAR PLANT SARTT ARANMAZ. ANCAK,
BU  KULLANIMLARIN YER SECIM! BAGL! BULUNDUGU BELEDIYESINCE
OLUSTURULAN BIR KOMISYON TARAFINDAN, HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO
PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI ILE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESINLERE,
UYGULAMA PROJELERINE GORE, ILGILI KURUM VE KURULUS ADINA YAPI RUHSATE
VE YAPI KULIANMA [ZNI VERILIR, BU KULLANIMLAR HARICINDEK! TiM
KULLANIMLAR [CIN IMAR PLANI YAPILMAS] ZORUNLU OLUP YAPHASMA
KOSULLAR! IMAR PIANLARINDA BELIRLENECEKTIR ™.

“8.9.2. ONEMLI DOGA ALANLARI

8.9.2.1. BU BOLGELERDE YAPHACAK UYGULAMALARDA, 2872 SAYILI (EVRE
RANUNU VE ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE ISLEM YAPHLACAKTIR

8.9.2.2. BU ALANLARDA, BU PLANLA YAPILASMAYA ACILMIS BOLGELER DISINDA
KALAN YERLERDE OLUSACAK YENI YATIRIM VE YAPILASMA TALEPLERINDE (OORMAN
VE SU [SLERI BAKANLIGE, IDXXGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLOGU ' NUN GORUSUNUN ALINMAS! ZORUNLUDUR. *. hitkmi ver almaktadir,

1.8.5 YASAL CERCEVE

Planlamaya konu alan; kademeli olarak sirasivia onayh st dlgekli Ayvdin-Mugl

Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani kapsamindadir. Fu . o
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Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Mekinsal Planlama Kademeleri ve iliskileri™
baglikl 6. Maddesinde ver alan;

1) Mekdnsal plantar kapsadiklar) alan ve amaglarr agisimdan Mekansal Sirateii Planlar,
Cevee Duizent Planlar: ve Imar Planlar: olarak hazirlamr, Buna gore planfama kademeleri st
kademeden alf kademeve dogru xirasivla, Mekdansal Sieateji Plam, Cevre Ditzeni Plami, Nagm
Imar Plani ve Uvgulama fmar Planimdan olugyr,

{2} Mekdrsal planiar, plan kademelenmesine wygun olarak hazirlamr. Her plan, planiar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirdirlikieki dist kademe plantarin kararlarina aygun
elmak, rapora ile biltiin olugturmak ve bir ali kademedeki plam yénlendirmek zorundadir.

" hitklimlen, ilgili diger Kamum ve Y8netmelik hilktmleri ile kurum ve kurulus piriisleri:
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam’min vasal dayvanaklarim olusturmaktadir,

1.8.6 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yirdrlikteki 3194 sayih Imar Kanuno ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili
maddeleri uyannca Imar Planlanmin hazirlanabilmesi igin gerckli goriilen resmi kurum ve
kuruluglarin girlisleri Mugila Bilvilksehir Beledive Baskanbfi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi'nca sorulimug olup toplanan gbrilsler asagidaki gibidir:

1.8.6.1 MBB TARIMSAL HIZMETLER DAIRESI BASKANLIGI

Tarmsal Hizmetler Dairesi Baskanhi@i 'min 11.05.2006 tarih ve 1071 sayih yazsinda;

“Saz komusu ofonlarda,  Beledive  Bagkanfigemza ait herbangt  bir swlama  fesixi
bulwnmamakiadir. " denilmektedir.

1.8.6.2 MBB ULASIM DAIRESI BASKANLGI

Ulasim Dairesi Baskanh@'min 22.02.2024 tanh ve 289326 sayih yvazisinda, 175000 Olgekli
Nezam [mar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani cahismalanna esas hazirlanan Trafik
Etiit Raporu’nun uygun oldugu degerlendinlmigtir,

Planlama alaninda yer alan Genel Quopark Alam ditzenlemelen, 53216 sayili Biyiksehir
Beledive Kanunu'nun 7 (f) maddesi ile Ctopark Yanetmeliginin 4 (n) maddesi kapsanunda
UKOME (Ulasim Koordinasyon Merkezi) oplanusinda giriigtilmils ve 19.02.2024 tarih ve
2024/2-76 sayih Karan ile uygun deferlendirilmistir.

1.8.63 MBB EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI
Emlak ve [stimlak Dairesi Baskanhi@i'min 17.05.2016 tarih ve 1449 sayih yazsinda;

“Daire Baykanligimizea vapilan incelemeler somucunda adi gegen limiz. Fethiy
lzumrt Makallesinde miilkiveri Biviakgehiv Befedive Baykanli@mza qit iaymmazl,

veezt ekinde sunutmugtir, Imar plam calismalarinda sdz komaesu tagimmazlarin di
degerlendirilmesinin uygun clacag mitalaa ediimekredir. ™ denilmektedir.

il Plovsd, Fefliieg flogam 'miglva Wahcillesi 0 ok v Magen linst Madi w0 el ibine Fiss
Plen Arshirma, [egormndrme ve Agiblams Bapory Bapom



1.8.6.4 MBB CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI BASKANLIGI

(evre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhi@i'mn 23.03.2016 tarih ve 1783 savili vazisinda;

“Hgi yazi ve ekleri incelenmiy olup: ekli harita tzerinde belirtilen alan ile ilgili Dire
Bagkaniigimzea, mevewt ve planlanan herhangi bir faaliver bufunmamaktadir.

Sz komusu imar plam coliymalarinda 2872 savilt Cevee Kanunmu'na ve ilgili vanermelik
hilkfimlerine ve difer mer'i mevzual hitkiimilerine walmase, Hgili yonetmelik hikiimlerince
gerekli izinlerin alimmasi ve cevrenin korunmasina iligkin gerekli redbirlerin verine getirilmesi
serekmektedir " denilmektedir,

1.8.6.5 MBB SAGLIK VE SOSYAL HIZMETLER DAIRESI BASKANLIGI
Safihk ve Sosval Hizmetler Dairesi Bagkanlig'nm 22.06.2016 tarih ve 2459 sayil) vamsinda;

T Urnyurs Mahalles] Kahak Mevkil 107 ada, 259 parsel, 142 cicle & parsel ve Belen Mevkai 107
ada 268 parsel Nolu tasinmazlar mezarfik olarak kllomlmakta olup, Hisar Mevkii 113 ada,
295 parsel ve Kizilcokaya Mevkil 107 ada, 79 parsel Nolw mezarlk alanlarr da " Mugla il
Mubeelif Npelere Baglh Mahallelerde Mezarlik Alanlavinm Yapim, Bakim, Onarim ve Tadilar
islemilerinin Yapumas:” yapim isi ihalesi kapsamnda vapim, bakim, onarem ve tadilat islemleri
vapilmaktadr. Ayrica Hisar Mevkii 113 ada, 77 parselde bulunan mezaritk alammn mulkiveri
Mualive Hazinestine ait olup, fahsis islemlerinden sonra bu alonda da vapim, hakim, onarum ve
tadilat iglemieri yvamilacaksfir.

JO2000 rarihli ve 27467 savali Resmi CGazelede vavinlanan Mezarltk Yerlerinin Insaast e
Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Yomermeligin Mezarltk Malkiveri baglikli &
Maddesinin 2. Fikeasi gereginee “Mezarliklar ve sehitlikler fle mezariar bozulamaz, tahrip
edilemez, kirletilemez. Bu verler imar mevzuan ile veya hagka herhangi bir sekilde park, bahge,
mevdan, otopark, cocuk parks, vesil alon gibi sahalar olarak ayrilamaz ve asli gavesi disinda
hichir amag igin kullardlamaz. Yol geeme zoruniulugu bulundugn Icisleri Bakanligmea kabul
edifen mezarliklar veva baliimleri bu hikmim digmdodir. Mezarltk vash tasimavan meveut
mezarliklar da mezarlik diyinda bagka hichir ameyg fcin kullandamaz © denildiginden yapilacak
ol imar plam caligmalarun Hgill vonetmelik dikkate alinarak degerlendirifmes) hususunda,
Bilgilerinize arz ederim. ™ denilmekiedir.

1.8.6.6 MBRB SUVE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLOGC

Mugla Biiyilksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midirligii Plan Proje Yatirim
ve Insast Dairesi Baskanlin’ mn 24.01.2022 tarih ve 45532 savil vazisinda;

“Stiz kowusu; Fethive flgesi, Uzunyurt (Faralva) Mahallest 15000 dlgekli Nazim ve 11000

elpekli Uveulama Imar Plarm galisma alany icinde Kurnmimuz gorev, yveiki ve sorumiulufunda

bulunar igme kullonma suva hatlars, sanat vapilars, proje dosyalar: ile orman izin afanlar
zimiz ekl savisal (NCZ) dosvalar iperivinde gonderilmekiedir.

Meveut veva proje dosyastrda belivtilen Depo, Maslak, Su Kaynage, Su Kuyusu, Ter

edarak mevew yol gizergahlarindan gegmekte olup, yol veva kullammuna mani
kamusal alaniardg brrakilmasi gerekmektediv.

Rjudla s, Fedaive Blesi, Varalis Mahallesi, |S000 Ul Boeerm imor Plem v Depigiliigme Ers
Fas Arepurme Deferlendime ve AQiiuma Hapami Bigon i‘
-



Ancak; Uzumwri (Faralva) Mahallesinde atksu (kamalizasyon) sistemi bulunmadigindan
dolavi atksu (kanalizasyon) yebekesi proje ve yvapim calismalarinda kullanimak tizere Terfi
Merkezi yerieri igin alt ve dist kotlarda farkir lokasvonlarda "Teknik Aftvap Alanlarimin® ve
aivksularin bertarafvun saglanmase iginde "Atksu Artima Tesisi Alam™"mn avrilmass, by
alanlarin "Mekansal Planlar Yonetmeligine ve vonemmeligin eki Fk2' de belirtilen Farkl Nifis
CGruplarinda Asgari Sosyal ve Telnik Altvapr Alanlarma Higkin Stendarilar ve Asgari Alam
Bitviikiakleri Tablosu'na” gdre ayrilman gerekmektedir.

Ayrica; planlama alam igerisinde ve yakin gevresinde dogal akigi saglayan dere ve dere
vataklars ile ilgili olarak DS 21 Balge Mildiirlagi 'min gdrigi alinarak, govigi dogrultusinda
heazirlanacak planlara gentsligl (dere kesiti v servis volu) kadar islenmesi gerekmekiedir
Yukarwda belivtilen husuvlara gore hazivlanacek olan 13000 dlgekli Nazim ve 171000 dleekli
Livgulama fmar Plan rasiaklarumn dere ve dere vataklar: fgin DST 21, Balge Midirligi ne ve
Kurumumuza suntilarak ve kesin Kurnm garigimiizin almmast hususumda; " denilmektedir,

Mugla Biviiksehir Beledivesi Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midirltigl Plan Proje Yatinm
v Insaat Dairesi Baskanlifi'nin 08.03,2024 tarth ve 153189 sayvili vazusinda;

“Fapilan inceleme neticesinde; Faralva (Uzunvart) Mahallesi, /3000 dlgekli Nazim Imar

Plame Isi kapsamnda 15 122023 taribdi ve 141116 sanle yazumez ife talep edifen "Teknik
Altvam Alanlart“mn ayrildi ve planlama alam igerisinde bulunan meveut icme kullanma s
haflgrimez ile J'.l'g!'.l']" eilctrak Muga Hi Fethiye Myexi, Furu.{mw fexki [izurmyurs) Meihiallesi
Yerfeyme Alamy Biting ve Cewesi 120000 Olcekli Uvgulama fmar Plam Taslag, Plan
Hiikdimleri (Taslak)'nin 2.3. maddesinde "Tagmmaziar szerinden gegen fgme Kullanma Sy
hatlart MUSK] va da ilgifileri rarafindan deplase edilmeden ~ Yapr Rubsan ™
diizenienemez. " seklinde eklenmistiv
Biolpedeki igme suyw ars yetersizligi dikkate afmdignda, “"Turizm Alame (Cel Alam”, "Saglhk
ekl Taiil Koy, "Crinibirlik Tesis Alanfar:®, "Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alam”,
"Kamping Alam”) forksivonlarna ayrdmy olan tagmmaz mallarda, altvapia dair iy ve
iglemierin; 3194 Saythi Imar Kamonwmun 23 'tnci Maddesi evas almarak  viirtinifmesi
zorwmiuluk olup wgwlama fmar plan yapimi esnasinda detavli plan hiktimderinin olugturuimas
amaciyla tekraren idaremiz goridglerine gore Iy ve islemlerin viirdtilmesi bilvitk dnem arz
ermektedir,
Uvewdlama fmar Plar vapimi esnasinda; yukanda ifade edilen temel ilkeve ve idaremiz
gorislerine wvean sekilde plan hitkiimlerinin olusturufmast ile plan reklifinde yer alan "Su
Atvksu ve Ak Sistemleri ™ iginavrilmeg olan alanlarm korunmase kavdovla, 1030060 ilgekdi nazim
imar plam feklifi tarafmnzca uygun gariilimektediv,. " dembmektedr,

1.8.6.7 MBB FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Blivilksehir Belediyesi Fen lgleri Dairesi Bagkanhfi'nin 28.03.2022 tarih ve 96387 sayili
yazisinda;

“Bahse komu alan incelenmis olup; (Nideniz-Faralva-Uzumvart Yolu Mugla Bavaksehir
Beledivesi vetki. garey ve sorumlulugunda bulunmakiadir.

- Seiz komsu yvol 1725000 aleekli Mugla Nazim Imar Planmda 3. Derece Yol olarak planlanmys
olup, topagrafvadan kaymaklt volun alt dlgeklerde planfanacak vol geniglifinde vaplahi
igin fmar Mlanmda esas Jf:m’njfﬁ-.fcﬂfe'inik Hu;mrum.&.' _1.-'::|r.|'.:.|:rfu J'-‘gﬂ.l' defayl yev
hesaplarmm vapilmesy gereknektedir. Sev analizleri volun geniylifing ve wgulana
etkilemekredir. Bu kisimiarda planfanacak yol geniglitlerinin diginda gev alaniarinn
igin kulfanilabilirliginin sadlanmasy mgm’ﬂm.rb.l'hrhk acismclan dnemlidir. " -

bAugla gyl Futhing Nyead, Farslva Shaballe), | 3000 Cfgea i Masim imur Plam ve Degissdifine Foes
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- Planlama alarmm ikive bolen dogu-ban yinli vadi balgenin yamur sularin toplavici nitelikie
ofdugn girilfmektedir, Bu kapsamda rastak plan calismalarmda vaprasmalar ile ifgili b
hususun goz oniine alinmas: onemlidie. Planlama caligmalarinda ve sonrasindaki wgulama
agamalarinda bitineil altvap planlamas: yapilmas: gerekmekiedir, (Ek-1)

- Mugla Afei ve Acil Darvmn N Mitddirltigiinin hazirlameg ofdugu ' Afer Risk Azalema Plansnda
hilge 'Kava Digmesi Duyarlilik Analizlerinde’ “Cok Yiksek Riskli Kayva Dilsmesi "olarak
nitelendiridmektediv. Plantama caltymalarimda bu hsusun gazdngine alimmas: gerekmekiedir.
(Ek-20 Mugla [li, Fethive Ngesi, Uzumyurt (Faralva) Mahallesi, yaklagtk 214 ha Itk alandao
[73ONND ilgekli Nazim Imar Plaiil ve 1/1000 alvekli Uvgulama fmar Plalll caligmalar
yapimasinda yukarida belirtilen nouslarm dikkare almmast kogulupla Daire Bagkanligmizm
yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadg hususunda, * demilmektedir,

1.5.6.8 MBB ZABITA DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Biyiiksehir Beledivesi Zabita Dairesi Baskanligi'mn 28.12.2021 1arih ve 73724 sayihi
wiFsinda;

“Saz konusu  belirtilen  hususlorda  Daive  Bogkaniifimizea  olumsuz  bir  goriiy
bulunmamakiodir.” denilmektedir,

1.5.6.9 MBB iTFAIYE DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Biyiiksehir Beledivesi lifaive Dairesi Baskanhigi'mn 09.02,2022 tarih ve 83274 savili
yazisinda;

“Konu tle ilgili Binalarin Yangindan Korwnmas: Hakkidaki  Yenermeligin 21 ve 22,
maclevinde

Madde 21 ¢1) Imar ;ﬂunfﬂrr‘pwpﬂlrkun; ko, Hearel, samavi ve organize sanayi gibi fonkyivon
bislgeleri arasinda, yangm havuzlor: ve su thmal nokialarime vapmima imkdn verecek sekilde
vegil kuyakiar aveifmasr mechuridir

(2} Imar pianlarimn tasariminda donan alanlar ile verlegim fonksivoniare belivlenirken, bina
simiflandvwmalarmdaki vangin redbirferi exas alvour.

i3 Yeni planfanan alanlarda bitisik nizamda tegekkil edecek imar adalarimm usimlugn 75
m ‘den fazla olamaz, Uzunfugu 75 mden fazla olan bitigik nizam vapr adalarinda, vangina karsi
irtivenlige ve erigim kontrolune iligkin dizenfemeler vapilir ve altnmast gereken tedbirfer plan
muellifi farafindan plan notunda belirtilir

{4 Plan yapir ve revizyvonlarinda, planfama alam ve nifus dikkate alimarak, 003 m%kisi
tizerinden itfalye yerler! avrilyr

(3) (EE:RG20/ X213 T66SCKL825'5 me ) 7 nei madkdenin on fkinci fikvaxinda belirtilen
alanlarda vape cephesinden itibaren yatavdo 300 m. arazi e@iminin % 40 tan fazla oldugu
alonflarda ive yatavda 500 m mesafede. kendilifinden dodal vetisen orman dritisingn
bulunmamasy ile digik yameilik dzefligine sahip ormoan derisinin balunmast veva b
ml'.m_.l"uh*r feerivinde ;h.rr.m! strirt diyingln 30 m'den daha geniy karaveln, akorsw ve henzerd
vanguun ilerlemesine mani olabilecek fiziki engeller bulunmast durumlars harly olmak izere;
arman vangmmlarmdan kaymakll alev ve'veva sicakligm resislere ait yapilara ve depolama
sahasima sirgvet efmesini engellemek amacila fesise ail vam cephesingen ve o nﬂ,
mhuumiun ittharen 00 m mesafe n,q.-rhiﬂnl'r_ cley varmgn F;':'.ifgr. Ir.l' tegkal edilir ve bu 1y Fofi

mexafe e@imin binaya gdve u:..:rg'r mruu-m‘e 2 kat, diger vonlerde 1,5 ket arteidir. A ~ Jﬂﬂmjﬂ.
¥a 35 ten fazla oldugu alanlarda bu mesafe egimin binava gire ayag }ﬂ.r:umﬁ_ m; ﬂ;ﬂ‘w-" ‘f -
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vinlerde 2 kar artirdlir, Crman drnisdntin yamcik dzelligi Ovman Bolge Midiritklerince
belirfenir. Dhy yangin bilgelerinde yapn cephesinden itibaren,

i) 1.5 m mesafe igerivinde vamcr maizeme ve hitki bulundurnlmaz, be alan cakll, beton gihi
vamrmiaz malzeme ile kaplamr,

B 13-10 m mesafe igerisinde yamcr malzeme bulunduwrulmeaz, agaclandirma yvapilmas. Bu
mesafe igerisinde arazt efiminin %6 20 gegrigi hillerde vape cephesinden 3.3 m mesafeve
kadar alan alan gakd, beton gibi vanmaz malzeme ile kaplany.

¢l 10-30 m mesafe icerisinde varsa afag aralart 3 m 'den az olamaz, tabi zeminden 2 m ve kadar
olam dallar temizlenir, zemin vizevi her altr avda bir kuru nebettan femizienir,

gl 30 LMD e mesafe igerisinge tabi zeminden 2 m ve kadar olan afag dallari temizlenir, zemin
vitizeyt her altt avda bir kuru nebattan temizlenir.

() (E RGN TH202131665CK4825/3 mdd | Beginci fikrada belirtilen alonlarda, soz komisu
Sikradaki tedbirler ilgisine gdre yam sahibi ve yvetkili idaresince almmadikyn 7 nel maddenin
o ikinet fikrasmda savilan kullamm sinfing haiz yap vapelamaz, burdara ruhsal diizenlenemez
ve faafivetlerine (zin verileme:z.

(70 (ERRG2O 1202131 663CKAR25/5 md ) Orman alanlarving biltigik parsel olugturnlamaz,
fmar plam hazirlanrken, vangmea midahatevi kolaylagrmak bakrenndan, itfaive araglarimn
wlagimim salomak tzere, orman st e parsel arasenda asgari 10 m yol brakilie.”

Madde 22: (1) lifaive araclarmn sehrin her binasma wlasabilmesi igin, wlasim yvollarimn
famanminda iifaive araglarinin engellenmeden gegmesine yetecek geniglikte yolun trafige agik
ofmasia dzen pasterilir, Ozellikie park edilmiy aragiar sebehivie itfaive araglarvun gegisinin
engellenmemesi igin, 2918 savilt Karayollar: Traftk Kanunu ve bu Kavun wyarinca gikarilan
winetmeliklere gaore, beledive trafik birimlert ile emnivei trafik gube midirlagi, normal
zamanlarda yollar: agik tutmakla yikimlidir. Bunlar, vang anmda wlasimn saglanmasr igin,
park edilmiy araglara veva Gzel milkivete zavar vermevecek ledbivleri alarak wlayem vollaron
agmia vetkisine sahiptirler.

{2} lefaive araclarmin vaklogabildigi son noktadan bingmn diy cephesindeki herhangi bir
nokiasina olan vatay uzakitk en ¢ok 43 m olabilir

(3} I¢ wlayim yollar:, herhangt bir binava ana yoldan eriyimi saglavan vollardir. I¢ wlaym
yvallarinda olagan geniglik en az 4 m ve gikmaz sokak bulunmase hdlinde en az 8 m alur
Dimemegte iy varigap enaz {1 m, :.I'isiwn;c.rp en gz 13 m, e¢fim en r;ui e e dj’iﬁ.:r .‘.’r:r.r.r &1 4IZ
R =N} m varigapl olur. Serbest piikseklik, en oz 4 m ve tayima viitka 10 tonluk arka dingll vk
dilginitlerek en az 15 ton alimir.

4t Ie wlagim volundan hingva erizim igin gerekli agile mesafe, o boleeve hizmet verecek
itfaivede buluman araglarmn erisim imkdnlarindan daha wzak ise. itfaive aracinm binava
vanaymaxing engel elabilecek cevee veva bahge duvarlfan, itfaive arac tarafindan kofayhikla
wvikrlahilecek yekilde zavif olarak vapilir, Bu gekilde zavif olarak vapilan dwvar baldimi, en az &
m uztniudunda olur; kolavea gdriinebilecek sekilde kirmzn capraz isarel konularak gasieriliv
ve dniine arag park edilemes.

(5 (ERRG2 L2021 3T665CKARZSG md ) 7 nei moddenin on ikinei fikrasinda belirtilen
alanlarda. orman ile parsel simre arasinda 21 inci madderin vedinel fikrasindaki kosulun
saflanamamast hdlinde binalarm parsel simemda dednen fikeadg belivtildidi sekilde orman
sy hovurca heton ic wlagim volu vapilie. Bu volfara arag park edilemez, itfaiye araglarmmm
pegisine engel olacak sekilde malzeme depolanamaz, ' denmekiedir, iz komusu imar planfar

hazirlamirken vukorwda beliviilen hususlara ditkot edilmesi perektidi dederlendirilmiyijps
denilmektedir, m
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Fethive Beledivesi Imar ve Sehircilik Midirldgi'nin 01.06.2016 tarih ve 7195 sayili
vazismda;

“flgi van ckinde planlama smee belirtilen alanda, planlama caltsmalarinm vapilmas
Beledivemizce uygun degerlendirilmekiedir, " demimektedir,

Fethiye Beledivesi Imar ve Sehircilik Modiaragi'nin 26.07.2016 tarih ve 9331 savili
vanisimda;

“lgemiz Uzumyirt Mahallesinde planiama simey belirtilen alanda 171000 algekli Ehadama
dmar Plan ve 173000 dlgekdi Nazim fmar Plaw gal rgmadarimn vapilmas: Beledivemizce wygun
degerlendirilmebiediv. " denilmektedir,

Fethive Belediyesi Imar ve Sehireilik Modirdog'nin 09.11.2017 tarih ve 12901 sayils
vazmsinda;

“Planlama caligmas: kapsamanda kalan milkivetlere iligkin, Micdhirlagumiz argivinde bulunan
ve Beledivemize teslim edilen bilgi ve belgeler arasinda vapilan tncelemeve gire, vapi rufsat,
v kwllamma izin belgesi ve kacak insaat islemlerine vonelik hazorlanan liste vazumiz ekinde
smlmakradir. ” demimektedir.

Fethive Beledivesi Imar ve Sehircilik Midiirliigii'ntin 19.02.2024 tarh ve 121388 sayih
vasinda;

* Nazim Imar Plan taslag tizerinde Mevewr Konut Alam lekest Icerisinde ada hazinda yer
alan Ticare? lekesinin meskun mahalde mevewt durum, mevew egilim ve htiyaglarda goz
dniinde bulundurularak by durumm analiz edilip Hearet alanvin ada bazimda degil de vol asti
ricarel alam olarak ana yol aks) boyunca sosval altvap alanlary arasinda planlanmasimn dabha
dofru olup olmayacagomn iekrar gizden gegirifmesinin gerekitigh, Nazim imar plam taslafinda
ver alan diger kullamm alanlaring vanelik agiblamada bulumuimadigr pdriilmiis olup. diger
kullamem alanlarina da yvinelik dsi dlgekli planiama kararlarimn icerir plan hikimlerinin
eklenmeni gerektigl,.. " dentlmektedir,

Ayrica, Fethive Beledive Baskanlifindan, plantama olam igerisinde yer alan yapilanin giineel

ruhsat durumlanna iliskin bilgi ve belgeler temin edilmis clup, rapor eki analiz pafialarinda
sunulmustur.

1.8.6.11 IL SAGLIK MUDURLUGU

Il Saghk MidirlGgi nitn 15.08.2019 tarih ve E.408 sayil vazsinda;

*__hahsi gecen imar planiama alamnda, Uzwmvurr Mohallesi (Faralva) Saglk Evi hizmetleri
devam entiginden, Saglk Tesis Afamlavimizin korvnarak planfamalarim vapelmass susunda,

Bilgilerinizi ve gereging arz ederim. ” denilmektedir.

1.8.6.12 IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGD

Mugla Il Tarm ve Orman Midirliginin 07.04.2023 tarih ve 9498873 savy
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“Soz kontsu alama ait favimsal et vaplarak Mugla 1l Toprak Koruma Kurulunun uvgun
gortyi ile Bakanhnnz onaying gonderilmistir.

Bakanlyimuzm ilgi b vaz ve ekinde buliman Bakanitk ) ile ekli _kml dosvasinda ve et
haritasinda sart renkde gasterilen Kuru Marjingl Tarim Arazilevinin tavom digi kwllanims ilgl ¢
vazi ile hazirlanan toprak koruma prajesi Mudla Valiligince onaylanarak vazimez ekinde
ginderiimiy olup ekle pinderilen foprak koruma projesine wvalmas: sarie ile  wveun
gttt

Ertir hartiasi ve kil dosyasinda vegil renk ile gosterilen alanlar, 3573 savili Kanun kapsaminda
Zevtinlik arazilerdendir. Bu araziler 3573 sayils Kamn'un 20 maddesinin ikinci bendinde ifade
edilen "Zewiincilik sahalar) daralidamaz. Ancak, beledive sirlar: iginde bulunan zevtinkik
sahalarvnn imar hudutlar: kapsamr igine alinmasy hdlinde altvapr ve sosval lesisler dahil
toplam yvapilagma, zeyiinlik alaman % 10%me gegemez. Bu sahalardaki zeyiin agaglarimm
sikiifmesi Tarum ve Kivigleri Bakanligimmn fenni gerekeeve davalt iznine tabidiv. Bu i=nin
veritmesinde, Tarmm ve Kavigferi Bakanfygma baglh aragtirma enstitiferinin ve mahallinde
varsd siroat odasimm uvgun gdeiyd alrar. By hdalde dahi kesin zareer gariifmeyen zevtin afact
kesilemesz ve sokiilemes. I=insi= kesenler Ve stikendore afay hayma altmay Tirk Lirasy idari
para cezasy verilie. " Hitkmiine tabi olup bu arazilerde planlama vamilmas: durarenda kamn
maddesinge  helirtilen  gerekli izinfin  almmas: kavdwla joplam  kullamlabilecek  alan
fvapilagma. vela terk, kamiva terk vh) parselin %10 nu gegemes,

Exiiy haritasi ve kmi dosyasinda orman ve doha onece planli alanlar i¢in ise 5403 savili kanun
kapsammda vapuacak herhangi biv iglem bulunmamaktadir,

Arazi kullamming iligkin verilen izinler, 09 Araltk 2017 tarif ve 30263 taribili Resmi Gazete 'de
wvinamidarnan, Tarmm Araziferinin Korunmas;, Koallamidmas ve Planfanmasinag Dair Yinermelik
kapsampnda, 12 maddenin 8 bendinde izin tarihinden itibaren iki vl igerisinde, tarim digi
amagly kullaramlarda Ir:.i’uﬂ.!'urm erervlanmamay duramunda gegersic kabul edilir. Verilen
izirler amact diginda kullamlamaz. Amact diynda kullariman tespir edilmesi halinde, Karurmin
2thwe 21 inci maddelerine gdre iglemler yaprlir. " denilmektedir.

1.8.6.13 DEVLET SU [SLERI 21. BOLGE MUDURLOGT

Devlet Su lslen Genel Midiirligii 21, Balge Mikdirliigh niin 03.06.2016 tarih ve 377627 sayvili
varsinda;

“Yapilan incelemede, vazimz ekinde yinderilen alamn Kurumumuza ait bir sulama sabas
igerisinde ver almadifn, iperisinde ver almadif, igerisinden Bozver Deresi, Cataras: Deresi,
{atararast Derest Yan Kolu ve Kwru Dere gegrig! tespit edilmigtir.

Yazimiz ekinde bahse konu derelere ait genel vaziver plam. hidrollk karakteristikler ve islah tip
kexitleri pinderilmektediv. [sloh tip kesitlerinin verinde wyenlanmasi, imar planfarima ixlenmesi
ve wygnen hir sahifde 4 m lik servis yolu amach alan ayveilmast sariovla bahse konu bolgede imar
plan hazirlanmasinda fdaremizee bir sakmea govidmemigtie. ™ denilmektedir.

Deviet Su lsleri Genel Midtrloga 21. Bolge Middrddg0 nin 10102023 warh ve 39025394
savili vazsinda;

" Mugla i, Fethive figesi, Uzt ( Faralva) Mahallesinde hazirlanacak olan §
esas Kurum gordstimiizde igaretlenen dereler ile halihazir haritalarda ver alan
wvirmsuziukiarin giderilmesi talebine iliskin, ilgi ¢h) ve ¢ ¢} vazilarimz ve ekderi i
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Yapilem inceleme neticesinde; halihazir havitada isaretlenen derelerin bir boltmimin ofdukca
Kilguk vagiy havzasing sahip olan yiizevsel akiy suvw nitelifinde olan kuru dereler oldugu, hir
haliimmindgn ise ilgi fa) vazida isareilenen derelerin membaa kisimlar oldudu tespit edilmistir

Halihazir haritada isarvetlenen ve yuzeysel akey niteliginde olan kwru derelerin yagmur suyu
drenaj hatti kapsamnda prajelendirilmesinin uyvgun olacag miitalaa edilmekeedir

03.06. 2006 tarihli ve 377627 savl Kurum gdrigimilzde mansap bolimiine gdviiy verilen
derelerde ive fmar plam semrlarma kadar mansap bolimleri igin verilen gorigim esax
altmasimin wyvgun olacag mitalaa edilmekeediv. " denilmektedir.

1.8.6.14 MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGUD
kadastro ve Mﬁ]k_l].-'ei. $'L|h|: Mﬂdﬂrlﬂﬂu‘nﬂn 25082016 tarih ve E.IBT9876 ,-mym }-azmmdu:

“Mugla Ili, Fethive lcesi, Uzunyurt (Faralva) Mahallesinde planlamaya konu verin arman
semrlary digmda kaldigr tespit edilmiy olup. orman savilmavan yerlerden olmasi sebebivie,
armcn serlarma vakin yapilagmada cekme mesafesine hassasiver posierilerek orman simrlar
igerisine vesil alan park ve bahge yeklinde bhir galigma yapiimamast ve orman simrlaring
weuimasy  yortipla  fmar Plam  yoapidmasimds Kurumwmuzea bir sakinea ol madi®
bildirilmektedir. " denilmektedir.

1.5.6.15 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4, BOLGE MUDURLUGD

Tanm ve Orman Bakanlifn 4. Bdlge Midirligi'niin 16.09.2019 warh ve E27892%4 savily
vazisinda;

.5z kontsy alan 2873 sayrly Milli Poarklar Kanunn kapsamnda yver alan korwan alanforda
A Park Tabiar Parks, Tahiat Kovima Alame, Tabicl Amis) 4015 savili Kara Avcilifn
Kanunu kapsamindaki kisuly alanlarda (Yaban Hayvatr Koruma ve Celigtivme  Alanmda)
kalmamakia ve ilan edilmiy sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup bahse konu plantama
celiemalarima iliskin kyrumumuzea sokmea bulunmomaktade, © denilmektedir.

1.8.6.16 CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
Cevre ve Sehircilik 11 Midirliga'niin 28.06.2016 tarih ve E.8236 say1h yansinda;

“Yapilan incefemede Himiz, Fethive flgesi, Uzunyurt Mohallesi soriar: icerisinde, veri ekli
haritasinda gésterilen alamn 17100000 dlgekli Avein-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plamnda
vaklagik olarak “Kirsal Yerlegme Alam " kullanwanda kalmakia oldugu anlagilmigtie. Babsi
gegen alanda vapimas: talep edilen imar planfarinda, 17100000 olcekli Avdimn-Denizli-Mugla
Cevee Dyizeni Plam kwdlamm karariary, plem notlare ife © Mekdnsal Planfar Yapmm Yanetmeligi ™
fiikiimiery, sehircilik ifkeleri ve planiama esaslarma dikkat edifmesi ve Jlgili kwrum ve
kurtiluylardan wygun gorty almast kavdla MidirliGimiizee sakinca bulunmamaktadir,

Bahve konu tagmmaz sizerinde vapilacak faalivetler fleili Kamu Hizmet Standartlan
{'ED miiracaatinda istenilen eveaklar vazi ekinde sunulmadsie ve faaliver ile ilgili det
brelunmadifmdan (CED Yonermeligs kapsamnda herhang bir degerfendirme vapiima
Bununla birlikte yapilmas: planlanan faalivetlerin viirirlikie aolan CED Yoncimels
ve Ek-fI listeleri kapsammmda kafmasi durumunde Cevee Kanumy 'nun 10, Modde:

Wligdla Hlgpsa, Foahive |lgesl, Fandlyo Mabmlles| |50 0 dqelli Matim fiiar Plani v Degldifing Eogs
Flan Arsphrmia, Degefiendirme o Apilas Faori Bapomi "f






“Gevresel Etki Degerlendirmesi ™ ile ilgili karar alinmadibga bu prafelere highir tegvik, onay,
izin, yapi ve Kullanm ruhsan verilemez, proje igin vanrma baglanamaz. Sz komsa fmar Plan
notlarima " Uygulama projelerinin viietieliikie olan CED yoneimelifinin Ek-f ve Ek-I1 listeleri
kapsantnda olmas: durmunda “Ceveesel Etki Degerlendirmesi Olumin " veya “Ceveesel Erki
Degerlendirmesi Gerekdi Degildir, ™ Karar alvmadiiga bu prajelere highir iegvik, onay, izin,
vapt ve kuffanim riuhsat verilemez, proje icin yatirima baglamaz" [haresinin konulmasy ve
plantame alamnde  yoapidman diiginilen foaliveder ile ilgili olarak gevee degerlevinin
kawrvmmnisy mesem.‘:m 2872 sayil Cevre Kamunu ve Hgili vonetmelikierin ilgili hikimlerine
uyvuimas ve mer'| mevzual wvarmea igili kurim ve F.'nm!uﬁurdur: gerekli izinlerin alinmeasi
gerekmekiedir

Ayrica bahsi gegen tagimmaz 2872 savit Cevee Kanunumn 9. maddesine gore ilan edilen
(el Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 Savilr Kiiliir ve Tabiat Varliklarine Korwmga Kanani
kapsammda ilan edilmiz olan dogal sit alam somrlar diginda kaldige tespit edilmistir.”
denilmektedar,

1.86.17 MUGLA VALILIGI DEFTERDARLIK MILLI EMLAK MUDURLUGT
Defierdarhik Milli Emlak Midirl@ga niin 07.06.2016 tarih ve 5090 sayil vazsinda:

“Konu hakkmnda Fethive Kaymakamigindan (Milli Emlak Madirla@i) alman 317052016
tarihli ve 3549 savil yazida: planlama alam iginde kalan ve yazilart eki listede belirtilen 20)
adet tagmmazin Hazineve all oldufu, sdz konusw taginmazlarn incelenmesi neticesinde 8
adedinin orman olarak bllandmak dzere Orman ve Su fyleri Bakanligma tabvis edildigi, 3

adedinin 6360 sayili Kanuna gore Hazineve intikal etigi, bunfardan 2 adedinin Divanet fyleri
Bakanligma, | adedinin ise Milli Egitim Bakanligma tahsisli savldige. | adedinin art kovam
korudmak iizere Tarmm fyletmeleri Genel Mudiirligince tahsisinin ralep edildigi, & adedinin
saleyenn falep edildigi, ( 2 adedi genel hikimiere gore, 6§ adedinin ise 6292 sayili Kanvnn 12
inct maddesine gove satugunn istenildigil tagmmazlarn kv kenar cizgisine S000 m e
iperisinde kaldigindan 6292 savilt Kanuna gore satislarimm mimbkiin olmadig belirtilerek,

Planfama sahasi igerisinde kalan tagmmazlordan kanu kurum ve kuraluglaroa tahsisli olan
veva lahsisi istenilenlorin tahsis amacma uygun olarak, digerierinin ise Hazine vararma olacak
sekifde (konut, ticaret, turizm v ) imar planpun vapiimasimn  KavmakamDklarica (M
Emlak Mudirlidi) wvgnun oldugu bildirilmistir. " denilmektedir.

1.8.6.18 CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGT

Mekinsal Planlama Genel MdirlGgd nin 28.04 2021 tarih ve 850676 sayili vazsinda,

Caoplt dmar plawr revizvenu vapilmak istemen alan sinielarr bitiinde  vierdtilecek
planlama calipmalarian vazimiz ekinde gomderilen ve bahxe komu alam kapsavan (CDP
dgroeginde yer alan arazi kwlfamm kararlars ile CDP hikiimlerine wygnn ofarak n',_!;:H
beledivelerince  wilrunilebilecedi  huswsunda  bilgilerinizi  ve  pereginl  rica ede
denilmektedr,

Mekinsal Planlama Genel Madirligi ' ntin 22.12.2023 tarih ve 8057332 sayih yan
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“fgide kavitli yazi ve ekeri incelenmiy olup talebe konu alamn CDP'de arazi kullanom
kararlar: bakemindan “makilik-fimdalik-galilik alan, orman alant ve krsal verlesme alam”
olarak tammilt alanda kaldigy belirlenmistiv, CDP'de kirsal yerlesme alanlars; “kenisel
verlegme alaniur: disinda kalan kiy ve mezralary kapsayvan, 3194 sayvids fmar Kanums'nun ileili
yanetmeligi wvarinea kdy yerlegik alane ve civarma iligkin somr tespiti vapidmegvapiimanns ve
hu planda simrlari gematik olarak gasterilmiy veva plan olgegi gerefi gosterilememis olan
alanlar ile 442 sayily Koy Kanunw uyarmce belivlenmis ‘belivlenceek olan alanlar” olarak
tanimiammakiadsr,

GO de orman alanfars, 6831 sayvil Ovman Kanumu wyarinca saplanmiy ve saptanacak alanlar
olup arman mescere haritalars dikkate alimarak (CDPve islenmigtir. CDPin "8, 1 €. Orman
Alanlary” hitkni syarinca imar planfaromn vapim sirasinda, orman kadasteo sonrlary exsas
alinacak olup ilgili kurum gavigimin almman gerekmefkedir.

COPde "8 13. Makilik-Fundalik-Calilik Alanlar” baghigr alimde "8.13.1. Bu alanlarin dogal
vapisinn Korurmeasi esastir, ancak dzel milkivete tabi olan parsellerde koadastral bir yola
cephesi bulunmak sarty ile komu va da toromsal amagh vamlar e, Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesing ve Niteliklerine Hiskin Yonetmelik'deki saghkl vasam tesisleri tanmmnda
belirtiten kullamular ve burdarm ihtivace ofan kenaklama resisleri e rekreasyon alanlar: yer
alabilir. Bu kullammlara iligkin imar planiars. flgili kwewm ve kuenfuglarin wgun goriigleri
dofrulisunda ileili idarece onawanmadan wyewlamava gegilemez. " itk bulinmakeadir.

Diger vandan 6360 savili "On Dort [lde Biviksehir Beledivesi ve Yirmi Yedi lce Kurulmas
He Bazi Kamun ve Kanun Hikminde Kararmamelerde Degiyiklik Yaprmasma Dair Kamun” ile
Mugla Il simirlar: f milki simirlarr olmak iizere bivitkyehir beledivesine dontigtirifmiiy olup
mitifki semrlary icerisinde ver alan kiy ve belde beledivelerinin ttizel kistligl kaldirilmiz, kivler
mahalle olarak, belediveler tse belde ismivle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin
beledivesineg kanlmugtir. Bu dofrultuda 26,12 2006 tarihinde yvamian Avdm-Mudla-Denizli
Planfama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plame Degigikligi ile plamn kemt-kar kurgusu
korunmity ve (COP'nin kirsal verlesme alandarima iliskin vapilanma kogullarr "8 1.2 Kirsal
Yerfegme Adanfary” hitkmi ife dizenlenmiseiv. Stz konusw hitkitm ile de by vapilanma kosullar
beledive  simrlary  igime  katilarak  mahalleye  dimiytirilody  Cddmistiriilecek  krsal
vertesmelerin yerlesik alanlarinda imar planlar: vapelincava kadar gecerli kilimmuy, imar
planlarimn  CDP'nin kentsel  verlegme  alanlaring  iliskin hidkimlerine  wvgun  olarak
hazirlanmas: gerektigi degerlendivilmigtir.

COPde “kenisel verlesik alanlar” ile "kenmisel gelisme alanlar® birlikie “kentsel yverlesme
alanlfart” kapsammde deevlendiviimekie olup bu alanlarda ver alabilecek faalivetler CDP'nin
“T18 Kentsel yverlesme alanlarinda, konwr alanfary ile kentin ve kentlinin ihiivacina vanelik
editim tesisleri, sa@hk tesisleri, aguk ve kapalt spor alanlar, vegil alanlar, kamu kurum alaniars,
frafo vh, sosval ve ieknik alt yapr alanlar ile ticaret alanfar, Kiciik sanand sitesi alanian,
turistik tesis alanlari, komut digt kenivel galizing alanlart vh. ¢aliyina alanfari ver alabilir,”
hiikmiinde diizenienmistir
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sasval donatt alaniar: ver alabiliv. Bu alanlarda ver alacak konaXlama tesislerinin niteliklering
iiskin yonetmelik wvarinca "kirsal turizm tesisleri®™ olarak beleelendivilecektiv,

840220 Ekodurizm alanlary igin dncelikle imar plamn onavlamaye  veikili  fdareve
bayvirnlur. Bayvurwlarin degerlendivilebilmesi icin verkili idavece Bakanlik/'Cevre, Sehircilik
ve fkiim Degivikiigi Il Madirliagi dahil ilgili kurom ve kurnduglordan Wy gaoriy alinmas
zorumudur

84123 Yapilacak yapiarda dofal yap ve gelenvksel nmimari dokunun  korunmas
saufFlanacaktr,

BA 124 Eke-turizm alam olarak belivlenebilecek alaniarda uygulama oncesi toplam alan
hitviikliigi en az 13, 000 m® olacaktr, Bu alanlarda wyewlamalar ada bazinda vapilacak, alawmn
foplam yiz dlgimiingn en az Ya30uk bélamil, yapr yaprlmavacak sekilde agik alan olarak
planianacaktr. Bu alanlarda min. ffraz gartn 10000 m*dir. 20000 m? jzerinde binviklige
sahip alanlar ise toplam ingaat alam 2.000 m*'vi gegmevecek gekilde diizenlenecekir,

N4 123 Bu alanlarda _'|.'|'..I]".|'I.Ir|'J‘*|'.ﬂ':I'u koydfare: Emsal =0, [{); Yempok: 2 kattr, Kat 1'|.".I:I'|E'FE'HJ:HEHI
whresel, cofrafi kogullar ve iklim kogullar: dikkate alinarak belirleniv. Bu tesislerde en jfuzla
hir hodrum kan vapilabilir. Bodrum katlarda konaklama initeleri ver alamaz. Bodram katta
valnizea bakim ve igletme ihtivaglarvn kargilavacak dniteler ver alabiliv. Ayer vapilar olarak
dilzendenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida ver alabilir

S A 126 Bu alanlarda yer alacak turizm helgeli konaklama tesisi tek hir bagumsiz bilim
ilacaktir. Bu alarlardoaki konaklama birimberi fizerinde devee milk, kar iriffake ve kar millkivert
@ihi serhe konn hakiar resis edifemesz,

84,127 Konaklama tesisi igin verkili idareden isyeri agma ve ¢alisma ruhsan alinmas:
sonrasinda ruhsar tarihinden itibaren I v igerisinge Kilrir ve Turizm Bakanlifindan alimacak
furizm isletmesi belpesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiilkinin verkili idare
tarafindan takibi ve denetimi vapilacaktir.

R4028 12042022 tarilinden dnce. ilegili kurum ve huruluslordan gpariy alma  siirect
baglaidlarak ilgili idaresine yapalan eko tarizm amagh imar plam bayvurwlari, eko turizm
ameelt onavlt imar planlarinda emsal ve vofumiuk ariegs ve simr degigikliging igermeyven imar
planis degisiklik bayvurularina yonelik ts ve iglemler, 12.04. 2022 onay taribll eke turizm amagii
gevre dizen! plam hiikmi degiyikligi oncesinde belivtilen kogullar dogruliusunda ilgili
idaresince "Mekansal Planlar Yapim Yanermelifi" kapsamnda degerlendirilir. " hiikiimleri yer
almiaktadr.

Bu gerpevede iy difekpeye konu alondo viiriitilmek istenen planfama galymalaroun CCOPwin
viukartda anilan "7 18" mumaral plan hikmi "8. 1.1 Kentsel Yerlegme Alanlari™ ve "8.4.12
Eka-Turizm Alanlar” plan hikiimlerl, CDP ilke ve stratefileri dle bagta Tarim ve Orman
Bakanligr olmak fizeve ilgili bwrwm ve kurwluglordon almocak  ghrigler dogrultisunda
viiriitalehilecedi hususunda bilgilerinizi rica ederim. ™ denilmektedir.

MUDORLOGT
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Mugla Kihiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midiirligi niin 08.08.2017 tarh ve 3132
sayil yaas cki 28.07.2017 tarih ve 5806 sayih karannda;

“Mugla Ili, Fethive ligesi, Faralva Mahallesinde, xit somrlar: digmda kalan 113 ada, {78
parselde tespit edilen mezar kalmtisimm 2863 sayils Kanunun 6. Maddesinde belirtilen kiltiir
varltklarmdan olmas: medenivle tagmmaz kiltir varlyf olarak teseil edilerek vap grubunun 1.
Grup olarak belirlenmexine, sz konusy parsele kovunmasy gevekli kailtir varhgdir serhinin
verilmesine karar eki 101000 algekli haritade simrlaroun belivlendigi sekilde korunma alanimn

uygun belunduguna ve Kurulumuzdan izin alvmmadan korunma alamnda herhangi bir ingai ve
fizikil murdahalede bulunmilmamasima karar verildi, ” denilmektedir.

Mugla Kithilr Varliklanini Koruma Bolge Kurule Mdirligi niin 08.08.2017 tarih ve 3131
sayih vazsi eki 28.07.2017 tarih ve 5807 sayih kararinda;

“Mugla Ili, Fethive lgesi, Faralva Mahallesinde, sit semrlans disinda kalan 113 ada, 9
parselde fespit edilen mezar kalmtsmm 2863 savils Kanurein 6, Moddesinde belirtilen kiilriir
varltklarindan olmasi nedenivie fagimmaz kitlivie varlig olarak tescil edilerek yap grubunmm |
Crup olarak belirlenmesine, sdz konusu parsele korunmas: gerekdi kiltde varligidie yerhinin
verifmesine kavar eki 171000 dgigekdi haritade simorlarimn belirlendigi sekilde korunmea alanimm
gt hdunduFung ve Kurwlumuzdan izin alinmadan korunma alammnda herhangi bir ingai ve
fiziki mudahalede bulvrnd mamasing karar veriddi, " denilmektedir,

Mugla Kilir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu MOdarligi niin 27.03 2018 tarih ve E,. 263417
sayily yazis eki 23,03.2018 tarih ve 6609 sayih kararmda;

“Mugla i, Fethive Npesi, Faralva Mahallesinde, 113 ada, 90 ve 91 parselierde 2863 savilr
Kamm kapsaminda tespis edifen yapr kalmbilary, mimari bloklar ve seramik pargalarimn
Paeleemcdnafur ekdi 172000 dlgekli haritada iyaretlenmis olan alamn I Derece arkeolofik sit alam
alarak tesctl edilmesine, stz konusy alanda Kultiir ve Tabiat Varliklaron Keruma Yiksek
Kurtfumum 05111999 tarih ve 658 savile fke kararmdaki koruma kullanma kogullarimn
gegerli olduguna, hazirlanacak koruma amagl imar plaminn Kurulumuza tletilmesine karar
verildi, " denilmektedir.

Mugla Killtiir Varhiklanm Koruma Bilge Kurulu MOdirdGgi nin 16,10.2017 tarth ve 3903
syl yaz eki 28.09.2017 tarib ve 5912 savili kararnda;

“ Mugla #i. Fethiye ficesi, Fi ererlya Mahallesi, 172 ada, 15 numarali parselde Miizesince tespit
edilen ami mezarin, 2863 savilt Yasanin 6, Maddesi kapsaminda taymma:z kiltsr varlig olarak
tescil edilmesine, ekli 171000 algekli haritada igaretlendifi seklivle koruma alanmm uygun
bulunduguna, korupma alam icerisinde Kurwlumuzdan izin alinmadan herhangi bir ingai ve
Sfiziki midohalede bulumlmamaseng kavar verildi, " demlmektedir,

Mugla Kiilitr Varhiklann: koruma Bolge Kurulu Midarliga'ntn 25, 10,2019 wrih ve E.BB5584
savili vazis eki 22.10.2019 tarih ve 8684 sayil kararinda;

“Mugla I, Fethive llvesi, Faralva Mahallexinde, ozel millkivete ait, 155 ada. 2
ada, 121 ve 122 parsellerde buluman yapr kalmtisinn 2563 sayih Yasada tanmlana
sahip olmast nedenivie korunmasin gerekli taginmaz kiltir varlig olarak iesciitne, kﬁg@
hedirtilen alana Korunmas) Gerekli Tayimmaz Kiileigr Vardede gevhinin konulmast,
alanda Keurwldar izin alimmadan herhangi bir wyewlamava gidilmemesine, Kaliir

Shaidn Mg, Frshee o, Paimlsa MetaDess 15T ek b Mazem rmar Plam v P g i T
"han Aoy temea, Da@erkndirmie ve A gk nmns Rapon Rapors




Varliklarim Keruma Yiksek Kurwlunun 03,01 1999 giin ve 660 sayi ifke karare geregi vam
grishumun 1, Grup olarak belivlenmesine,

Mugla Ili, Fethive lgesi, Faralya Mahallesinde, dzel milkivete ait, 135 adg, 2 parsel, 156 ada,
| parsel ve 113 ada, 121, 122 ve 123 parsellerde respit edilen, seramik ve dagimk mimari
pargalarinn bulundugu alamn ekli 171000 olgekli haritada gosrerildigi gekilde 11T derece
arkeolofik sif alam ofarak tescil edilmesine,

Alomda 2863 .m}':f] Vavarim 17, maddesi gered koruma amagh imar plam vapihincava kadar
Mugla Hi 1723000 olgekli Nazim fmar Plam plan hikimlerinin ve Kiltir ve Taviar Varitkiarom
Koruma Yiksek Kurulu'nun 05011999 tarih ve 638 savih ke kararmmn “d" maddesinde
belirtilen “beledivesinee veya valilikge ingaal izni verilmeden dnce, Hgili miize madirligi
wuzmanlar: tarafindan sondaj kazise gergeklestirilerek, sondaf sonuglarimm bu alanlarla ilgili,
varsa kaz bagkarmn goriglerivie birlikie milze middrligines korwma kurufuna Hetilip kurul
karart alindiktan sonra wvgulamava gegebilecedine, " hlkiimlerinin gegiz donem yapuarma
kogullary elarak belirlenmesine karvar verildi.” denilmektedir.

Mugla Koltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midariiga ndin 25,06, 2020 tanh ve 438675
savili yazs: eki 17.06.2020 tarib ve 9399 sayvil kararinda;

“Mugla i, Fethive ligesi, Faralva Mahallest, Kizilcakave Mevkisinde, dzel milkivete afi, 107
ada, 295 parselde respit edilen 2863 savili Yasa kapsamenda kalan taginmaz kiltde varligs
niteliFindeki Lykia tipi yazult mezar, sunu gukurlar: ve yapm kalmilarimn bulundugn alamm,
kararimiz eki 172000 digekli haritada posierildifi sekilde I derece arkeolojik it alam ofarak
rescil edilmesine, Kiltir ve Tabiar Varliklarinr Koruma Yiksek Kuralunun 05 01 1999 farif ve
638 savele ke kararmm | derece arkeolofik vit alanfarma iligkin |. maddesinde belirtilen
kavryma kudlanma kogllarmm gegerli ofduguna karar verildi, ” denitmektedir.

Mugla Kiltdr Varhklanm Koruma Bilge Kurulu Mdirldgiiniin 26.04.2016 tarh ve 2005
savili vamsi eki 200042016 tarih ve 4260 savili kararinda;

“Mugla fli Fethive Hcesi Uszumaert Mahallesi, Kizifcakava Mevkii'nde, 113 ada, 226
parseldeki lzmir I Numarali Kilttr ve Tabiai Parltklariom Koruma Karul'aun 1203, 1999 giin
ve 8455 xealy karart e texcilli amit mezarin verinin kadosiral paftaya hatal isaretfenmesine
davaly olorak Mize Madirlagindn verinde yvaptuf inceleme somuen dilzenledigi raporima
istinaden Kurulumuzun 02.07 2013 gin ve 3469 sayils kararpvla vasal sorugtirma agtirdmg ise
de, hilahare ilgilisinin basvirisy iizerine Midirligiimiz teknik wzmanlarinca vapilan inceleme
ve fespil sonuck amil mezarin Verinin ve kerwmma alon simelarenn hataly isaretlendifi
amlagildifindan; kavarimiz ekl veni koordinatlorla hazirlaman amit mezarlarin ve korvema
alamiarimn izaredli oldudu 11000 dleekli tescil havitasmmm wygun oldudunag, siz komusu rescil
harirasimdy korrmma alam iginde kalaw wvimdlamalarim anit mezara garsel ve fiziksel hevhangi
hir olumsuz etkist olmadigondan wveun oldufuna karar verildi. " denilmektedir.

1.8.6.20 IL KULTUR TURIZM MUDURLUGT
11 Kitltiir ve Turizm MidirlGgii nin 09.08.2016 tarih ve 4634 savih yvaznsinda;

“_komunun Bakanlifimzim iligik yveztlary dogruliusunda islem vapilmasim v
denilmekiedir.
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1.8.6.21 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE iSLETMELER GENEL
MUDURLOGT

Kiltir ve Turizm Bakanhg Yaunm ve Isletmeler Genel Midiirdtgii niin 01.08.2016 tarih ve
28623 sayih vamsinda;

“Grdriiy istenilen alan. 2634 saveli Turizmf Teyvik Kanunu kapsanunda flan edilmiy herhangi
bir Turizn Merkezi veva Kiltir ve Twrizm Koruma ve Geligim Bolgesi simirlar: kapsaminda
kalmamakta olup alando Bakanligimz Yatram ve fsletmeler Genel Midiirliigiinee viirditilen
bir galiyma bulvnmamaktadir, ” denilmekiedir.

1.8.6.22 TEIAS
TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Mudirigi niin 07.08.2019 tarih ve E, 321580 sayih yanisinda;

“Feyekkildmiizce yvaprlan incelemeler nelicesinde, siz konwsu imar plam caleymaxt alaming
isabel eden mevewi ve yapm agamasinda herhangi bir tesivimizin huluemadige hesusung;
Bilgilerinize arr ederiz

1.8.6.23 BOTAS

BOTAS Arazi Ingaat ve Kamulastirma Daire Baskanhi'mn 13.05.2016 tarih ve 19353 savili
vazsinda;

“Ndz  komusw  planlama  alanmda  mevewr  veya  planlanan boru hatte ve  rexisimiz
hulunmamaktader. " denilmektedir.

1.8.6.24 MADEN VE PETROL ISLERI GENEL MUDURLUGT
Maden ve Petrol Isler Genel Mildirlagdnin 26.07.2019 tarih ve 437339 savili vazmsinda;

“Hgide kayith vazouz ekinde génderiten pafta ve koordinatlarle simrly alan (7633 5ha)
sizerinde 22.07. 2009 tarih ve 11:3] saati ftibarivie vapilan inceleme sonucunda; sz konvusu
alanla cakismalt durumda | adet igletme ruhsar sahasimn bulundugu tespit edilmiytir.

fmar Plam galismalarmun vivitaldigd alonda kalan ve ekie hilgileri ponderilen isletme
rithsatli saha tle ilgili olarak 3213 savili Maden Kanunu 'mn 7 nei maddesinin onikinei fikrasy:
“lmar alanlary iginde kalan madencifik faalivedleri, ilgili verel merciden izin almarak yapir
Ruhsar alindikran sonra imar alanlary icine alinon maden sahalarima by hikiim wvElaGs.
tmar plant bulunmavan alanfarda vapulan ve vapilacak olan madencilik faaliverleri ile bu
Jaalivetlere baglh gegici tesisler ve bunlarm mustemilaiy igin imar plam vapimaz. isleime
rihsatlary gevee dhizeni ve imar planlart norema islenie.. " hikmi ve ayeica Maden
Yormetmeligi nin 118 maddesinin birinci fikrase; “lmar alanlar icinde kalan madencifik
faaliveileri. Hgill verel merciden izin almarak yapilr. Ruhsat alindikian sonra tmar alanlar
igine alvvan maden sahalarima bu hikiim wygulanmaz, Bu yorde degerlendirme yapilivken ima
plamnm kesindegme tarihi ve maden ruhsatinm hak saflandid ifk miracaar tavili gz on ET-CH-
bulundurulur. Imar planiarinda orman arazisi olarak givilen ve orman idaresi =3
alinarak madencilik faalive! stirdiiviilen alanlar ivin imar plam istenmez. " hitkmii gerge
isfem resis edilmesi gerekmelktedir.
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Bahse komu Imar Planmim onaylanmast halinde, onaylamava esas karar ile birlikte onama
somrma ait UTM & derecelik (ED-30)  difime esay pafia ve  koordinaiiarm  Genel
Madriritidtimize gonderifmesi durimunda sistem kavitlarimiza iglenmesi sa@lanacaknr, ™
denilmektedir.

1.8.6.25 ADM ELEKTRIK DAGITIM AS. MUGLA BOLGE MUDURLUGT
ADM Elektrik Dafittim A5 'nin 21.01,2022 tanh ve 2124 savih vansinda;

“Hegi (b vazida kayal imar plamna esas Sirker gordgiimizde; Sirketimiz sorumiulugunda
{TEDAY a ait) meveu! elekirik dagirm fesislérinin ver aldif bildirilmiy olup saz konusu elekirik
agrirm tesislerinin Elektrik Kuwvveili Akim Tesisltert Vinetmeligi'ne gire karurmas: isternmiziir.
Bununla birltkte soz konusu yazida, imar plam fcerisingde kurwlacak tesislerin enerji thilyacimn
karslanmas: amactvla segllen verin wveunluk oname Sivketimizden alinmak suwretivie vola
cepheli 3 mx 8 m = 24 m* ebatlarinda (gekme mesafeleri harig) 2 adet trafe alam avwdmasi ve
mevent imar plamnda ayrdan rrafo alanfarin korummasi talep edilmistir,

Crerek dedizen ve gelisen mevouat hiikdimieri perekse grintin koyullarr kapsammda 04.06. 2018
tarihli ve 33414 sayelt imar plamng exas Sirke! goriugimiiz yeniden deferiendirilmigtir. Yeniden
vapilan deferlendirmede;

O Sdz komuse planfama alamne Siekedmiz sorumlidugunda (TEDAS s ait) mevenr elekirik
dagim tesislerinin isabei errigi tespir edilmis ofup bu resisierin Elekirik Kuvvetll Akim Tesisleri
Yimetmeligine pdre korunmast,

Planlama alam iginde kalan mevont imar planinda ayrilmg rafo alanlarimn korunarak

zirfanacak imar plamiarma Trafo Alam olarak aktariimeas,

Yatrrm planlarionz kapsammda kentin saghkl ve siivdiralebiliv elektrik albvapisimmn
kurufabilmesi adina 3N metre araliklar e verin uvennluk omma Sirketimizden alimmak
swretivie vola cepheli 4 mx ¥ m = 36 m® ehatlarinda {gekme mesateleri havig) yeni Trafo Alam
avrilmasi, gerekmeklediv

Avrica, Favalya Bolgesint enerjilendiven 3 AWG enerfi nakil hattimin  grizergalunm
dedistirilmesine yonelik Sirketimizee caliyma vaplmas: planlanmakiader. Planlanan praofe
kapsamnda; sz konusu hatton Uzwmyvurt Mahallesi'min ivindern gegen Kabak Mahallesi'me
wlagan ekli paftada iyaretli halihazir vl glizergahmng lagimmas, vire ekli pafiada isaretli
brangman  hatlarmm mevewr  yof  guzergaln bovimca  korunarak  devam  etfirilmesi
dilyirilmekrediv. Bu gergevede, imar pfm:u;uh;fmaf.r.rnmh hranyman hatlarimmn FECIiF meven!
bl thazir _}-r.if ga’i::ergﬂh.l’m’: ife K rkelimizee _m;.'l!.l' ALY pﬁuﬂ.’uﬂun digit gliz'drguﬁr inleirenk kvl leimilan
halihazir volun korunmast tolep edilmekiedir. Bununla birlikre, planlama olommna yonelik
tasfak planlarin gekillenmesi sonvasinda Belediveniz e egmidimmlil ve ighirligi igerisinde
planfama ve projelendirme caliymalarimn kamu zararr  olugturmadan  devam efmesi
istermektedir.. © denilmektedir,

ADM Elektrik Daginm A5 nin 19.06.2023 1arih ve 23687 savili vazisinda;

“Yamlan imcelemede; saz konusu planfama alamna isabet eden enerfi nakil hatl,
kusme, Elektrik Kuvvetli Akam Tesisleri Yonetmeligine gore hicak aralikli hat ol
edildiginden, bu hatlarin sadece ghzergahunn islenmesi wvgun olarak deferlen
Bromverla hivfikte adv pecen winetmelide pdre bivdk aralikl resis edilen eneryi nakil
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emmivel ve salimim mesafeleri ile hat ghzergahlar: saysal olarak Ek-2'de ginderilmekte olup
imar plarina enerit nakil hatlarmmm emnivet ve salimm mesafeleri, enerii nakil hattr koruma
kugag: olarak islenmelidiv.

Bu itibarla, soz konusu planlama alamnda ilgi (b)) vazimizda belirtilenlerin de gegerli olmas
ve planlama alam iginde yer segimi vaplacak rafo alanlarimn Sirketimizden wyguniuk
girigingn alinmasy kavelyla 173000 dlgekli Nazom ve 11000 dlcekli Uvenlama Imiar Plani
vapifmasinda, Sirketimizee hevhangl bir sakireca bulunmamaktadir, ' denilmektedir.

1.8.6.26 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGT 13, BOLGE MUDURLUGD

Karayollan Genel Mildirdigi 13, Balge MdUrligi niin 01.06.2016 tarih ve 130899 savili
yurisinda;

“lgili alan, meveut ve tavarlanan yol gizergahlarmz digmda kaldigr icin imar plam
vl masinda bilge midirligdmiizee sakinca vokinr. " denilmekiedir,

1.8.6.27 MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

Milli Savunma Bakanligs lzmir Insaat Emlak Balge Baskanligi"mn 30,12.2021 tarih ve 2817
sayil varsinda:

“Bu kapsamda, ilgi (b} Yomerge gerefi Tapun ve Kadasire Genel Midirligd Mekansal
Geayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ve saymanlik kayirlarmda vapilan inceleme neticesinde, sz
konusu plantama sahasy iginde Milli Sovinma Bakanfign sorumbulugunda, Askeri Alan, Askerd
Yasak ve Gavenlik Balgesinin bedunmadid respiv edilmiytir.

Soz komusu fasmmmaz Gzeringe vapilacak galtgmammn ilgt (o) e vayimlanan "Chemli Tesis
Kriterleri" kapsamunda  kalivor (se Genelkurmay  Bagkanhfgna  bayvurulmas:  gerekiigi
e perfendirilmistiv. © denilmektedir,

1.8.6.28 MILLI EGITIM MUDUTRLOGT
Mugla Valilign [l Milli Egitim Miidiirliigi’ niin 07.01.2022 tarih ve 40735374 sayih varsinda;

“Bahse konu talebe cevaben Bakanligimiz Insaot Emlak Genel Midirligd niin ilel (b vazis
vazimez ekinde sunulmus olup, iy ve iglemleri gl b} van dogrultusunde yiriiimesi
hususwndda. " denilmekiedir.

Mifli Egitim Bakaniig: Ingaat ve Emlak Cenel Mudirlidi ‘min 04,01, 2022 tarih ve 40448475
sayilt vazisinda,

“Plan vapm galigmalarima esax olmak dizere; surlary ilan edifen proje alanr igerisinde
fizerinde  eftiim tesisi bulunan alanlarin korunmasy, bolgelerin briit miifus vogumlugu esas
altncrak Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 rablosuna uwvgun asgari bivikdilkie egitim
texsiy alandary ayridmass, bu alanlarin aymi vinetmeligin 1 1, ve I 2, maddexine giive balgeler
pelecekfeld gereksinimieri giiz dniinde fwinlarak hizmer etk alam ve Virdime me, 'i‘l"!_ 3
dlgilerine gire tasarlanmas: gerekmekie olup ayvrica Kurum Agma, Kapatma ve -I G k
3 ﬁl“"‘ﬁr-éﬂ; £

Yormetmeliginin 5-(c) maddesi wyarinca " . baiakhkia, dere yatagmda, heyvelan
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hans buliwnmamasi, akaryakat servis istasyoniaring en az 30 m, (Ek thare: RG-14/2/201 9-30686)
alkoilii tekilerin satiginm vapildigs verler ve eglence yerlerine ive en az 100 m uzaklikta ve bas
istasyoriarima Bilgi Teknolojileri ve letisim Kurumunca belirlenmiy olan giveniik mesafesi
kadear uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabifecek veya sagltk ve givenltk agisindan yiksek
risk tagtyan hir verde bulunmamasy, yol, elekirik, icme suwi, vagmur styu, kanalizasvon,
dogha/paz, telefon ve Internet hatlave gibi altvap hizmetlerinin saglanmis almas), * niteliklerine
sahip olmavi gerekmektedir,

Avrica, 3194 savile Imar Kamunu'nda 10072009 tarih ve 30827 savilr Resmi Gazetede
yayimlanarak yirtirlige giren 7181 savilt Tapu Kamenw ve Bazi Kawunlarda Dedigiklik
Yaprimasing Dair Kanun ile vaprlan degiyikiikee,

-imar Kanumeinun 13, maddesine,

+ “Imar plam bulunan alaniarda, wvswlama imar planma weun ofarak dncelikle
parselasyon planmum vapimas: esastir,

L imar plan; bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemlert, parselasyvon plam tescil edilmis
alanlarda vapilabilir. "

- "Parselasvan plam tescil edilmiy yerlerde yapilacak ffraz veva tevhidin imar planlarina
ve imar mevouating uveun ofmaxi sarttr. " fikealor:,

- Imar Kammunun 18 moddesine;

"Belediveler veva valilikierce dizenlemeve tabi futwlan arazi ve arsalarin da@mfim
sirasinda buntarm yiizolgiimierinden veteri kadar saho, diizenleme dolavisivia mevdana gelen
deder artiglary karyiliginda "diizenleme ovtaklik pavi™ odarak digiilebilir, Ancak, bu maddeve
gire almacak dizenleme ortakhk paylar, dizenlemeve tabi rum.l‘un arazi ve arsalarin
u'u:en.l'fmf.'dm dneeki yizolgibmierinin yizde kirkhegini gegemez,

+ "Dizenleme ortakink paviary, dilzenfemeve tabi tutulan _un'r.'r ile bolgenin ihifyact olan yol,
moevdan, park, olopark, cocuk bahgesi, vesil saha, ihadet veri ve karakel, Milli Efitim
Bakanlifma hagl agretime vanelik egitim tesis alanfary .. gibi wmimid Fizmet alanlarindan
elugur ve bu hizmetferle ilgli texislerden bagka mrak.'rc.rrfur'fri kullambamaz. ®
. "IHizenleme oriaklik paylart toplams, dcanci fikrada sozi gegen wumemi hizmeiler igin,
wvertden ayrilmast gr_‘rfka'.hr 111’:'!2:‘:'!1 arleritlare foplamindan a= oldudn takdirde, ekxix kalan
mifktar, texcil hariel alanlardan veya muvafokal alinmeak kavdila; kammova ait faginmazlardan
v da ha=ine milkivetindeki alenlardan kargilame. Bu yvintemlerle kargilanmamast halinde
beledive veve valifikge kamulastrme volula ramamilanr. ™
. “Beledive veya Valilifin; parselasyon  planlaron, imar  planlarvun  kesinlegme
tarihinden itibaren bey wl iginde yoapmas: ve onaylomas: esasor. Parselasyon  plane
Nuapmamelar .urb-u'ﬁilrfe :.I'nj‘.:.rmi her Hirli kamulagterma s ve iglemierinden befediveler veyva
valilikler sorumludur” fikralar: eklenmiyiir,

2202, 2020 rarih ve 31047 savilt Resmi Gazetede vayimlanarak virdirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Ydnermeligin 14 maddesinde,

. "Diizenlemeye labi tutulan yerler tle bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu fizmer

alanflary icin, Imar Kamen 'nn 18 incl moddesine give alinacak diizenleme oriakitk
diizeniemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm diicenlemeden onceki viicalciamlerinin vigae ki f -

hegini (H45) gegemez. Diicenieme ortakik payvlarimm ayafidaki oncelik sirasing g q{rﬂmw‘—_ﬁ?
esafr; m " Ii
i) Yol, su yodu, mevdan, park, otopark. gocuk bahgesi park ve yeyil alan, 'h _1 .".3'-_',".,-':.: :fr.
R T
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) b Ihadet veri, karakol ve Milli Egitim Bakanlifing bagh 6gretime vonelik egitim
alanlari, kamuva ait kres alanfary ... "
denilmekte olup, Egitim Alanlarimm imar wvgnlamas: gormek suretivie Malive Hazinesi adima
tescil edilmesi gerekmektedir,

Yapilacak fmar plant qaliymasinda azellikle yukaride belirtilen mevzuat hikiimleri de giiz
dntine alingrak egitim alanlary tavarlamrken; Malive Hazinesi millkivetindeki ragimmaziarda
planlanmasinag dncelik verilmesi, Malive Hazinesine ait tagmmaz bulummuyvorsa ywkarda
hahsedilen mevzuatlar geregi ilgili heledivesinge 3194 sanli Imar Kanunmunun 18 madde
wvgnlama simrinn belirlenmesi ve avriddan ediitm alanlarvmm 18, madde peredi Dizenleme
Ortakitk Payindan korgilanmast igin imar plan notlary boliminde gerekli dizenlemelerin
gelirilmesi, egitim alanlaromn milkiver dokusuna da gozetilerek, kamu yvarar: dogruliusunda
tizerinde bagka kullamimilarin ve enkaz bedeli olugturacak bir migtemilarin bulunmamasina
dikket edilmesi gerekmekredir.

Yukarida bellritlen agiklamalara ek olarak planlama alanina iligkin talep, aneri, yatun, plan
vie profeferinizin ilgili beledivesine iletifmesi hususunda bilgilerinizi ve peredini rica ederim, ™
Denilmektedir,

1.8.6.29 MUGLA VALILIGI GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGT

Mugla Valiligi Genglik ve Spor 11 Modiirltgi" niin tarih ve 1607921 sayili vaznsinda;

“iirtls istenilen sumr igerisinge “Agik ve Kapali Spor Tesislerinin Yapilabifecedi Alanlari
Avriimas: Sartvila ™ 1l MidiirlGgimizee uygun gorilmektediv, " Demimektedir.

1.8.6.30 MUGLA VALILIGH il AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGT

Mugla Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Modirlogo nin 30.06.2016 tarih ve 538 sayil yazsinda;
“Sar konusy tagmmazlar ile ifgili argivimizde 9 oder fmar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit
Rapory bulinmaktadr. Yapilacak olan imar plam ¢alismasmda ckte gonderdigimiz eeir
raporiarimn dikkate almmasy kogulu ile séiz komse alanda imar plam vaprimasenda 7269 anit
Yasa ve idgili Fanetmelik hiikiimlerine pore hevhangi bir sakinca  bulunmmamaktadir,”
denilmektedir.

2 SENTEZ

21 SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

21,1 PROJEKSIYONLAR

Faralya mahallesinin 2020 yvili TUIK Adrese Davah Nifus Kaynt Sistemine gire verlesik
nifusu 585 kisidir.

2030 projeksivon yil baz alindiginda toplam niifusu en az 677 kisi (Logaritmik Yonpéin)soh
fazla 1159 kigi (Bilesik Faiz Yintenu); takip eden 2040 projeksivon vili baz alin
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toplam nilfusu en az 778 kisi (Logaritmik Yintem), en fazla 1425 kisi (Bilesik Faiz Yontemi)
olarak hesaplanmstir,

2.1.2  ALANIN YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN iRDELEMES|

Planlama alammmn bir kismi, 2006 ve 2011 villan arasinda, Miilga Mugla [l Genel Meclisi nce
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Planlan bulunmaktadir,
Sz konusu mevzii imar planianna esas jeolojik ve jeoteknik etiit maporlan hamrdanms, siz
konusu raporlara uygun olarak planlama kararlan olugturulmustur.

Planlama alammin tamarmunda; duha dnce onavlanan meveii imar planlanm da kapsayacak
sekilde yapilmak istenen 1/5000 Olgekli Naaim ve akabinde 1/1000 Olgekli Uygulama lmar
Planlanna esas giincel Jeolojik-Jeoieknik Etiit Raporu hamrlatlmms ve Mugla Cevre ve
Schircilik 1l Midarlgt nee 21.10.2020 wrihinde onaylanmistr.

Inceleme alam ile ilgili Sakincali Alan veva 7269 sayili Afet vasasina pore alinmis Afete Maruz
Bilge Karan bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda morfolojik. jeclojik-vamsal tzellikler, jeofizik, hidrojeolojik, jeoteknik
drellikler (tasima, sivilagsma, oturma), zeminlenin mithendishk dzelliklen, dinamik deellikler ve
dogal afet tehlikesi esas almarak inceleme alam yerfegime uygunluk agisindan; Onlemli Alan-
2.3.(0.A.-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dilsmesi { Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olmak dzere 1 alan olarak degerlendirilmistie:

Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava Diismesi
{Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar; Morfolojik agidan e¢fimin %ol 0-20, %620-30, %530-40,
ba 40-50, % 50-60, % 60-70,%70-80,%80-M),% 90-100 amsinda oldugu vam inceleme alam
genelinde; jeolojik agidan temel birimi (1) Kuvaterner yagh Yamag molozu(Q-23-k){Qym), (2)
Ust Paleosen-Oirta Eosen yash Faralva Formasyonu elan kinkli ¢atlakh kumtas (pn2e2-1-s)
(Tf), (3) Dogger- Kretase vash Babadag Formasyonu olan kinkl catlakh ¢ortld kiregtas: (j2k-
17-a) (JKb), (4) Dogger-Malm vagh Sandak Foirmasyon olan kinkh gatlakh kiregtag: (j2j3-8-
5) (Js) birim olusturdugu alanlarda egimli ve sev halinde olmasindan dolay: kaya dilsme riski
ve hevelan sorunlan beklenebilir,

Bu nedenle bu alantar ‘jﬂhl't_l Alimabilecck Nitelikte Heyelan ve Kava Dilsmesi (Kompleks
Harcket) Sorunlu Alanlar (OA-2.3) olarak belirlenmistir,. Bu alanlarda asafida belirtilen
dnlemlerin alinmas gerekmektedin:

Inceleme alaminda yagislarin fazla olmas: vamag stabilitesinin bozulmasina sebep olabilecektir.
Ayrica bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi yamag duyarlilifimin bozulmasina bagh stabilite
sorunlan gelisebilecefi hesap edilmelidir. Avnica bu alanlar da tst kotlardan disme -
vuvarlanma scklinde gelmis in kaya bloklanmin varhig gizlenmustir. Muhtemel stabilite
sorunian ile diisme nskine sahip kayva bloklannin mithendislik yGntemler tle 1slah edilebilecegi
kanaatine vanldifindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nirelikte
Heyelan ve Kaya Dilgmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar”, olarak degerlendinlmisgs

21,3 ALANIN UST OLCEKLI  PLANLAMA KARARLARI ACISIND
iRDELENMESI ¥
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Planlama alam; yiiriirikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bislgesi 1/100.000 Oleekli
Levre Diizeni Plani'nda vaklasik olarak *Kirsal Gelisme Alani™, “Makilik-Fundahk-Calhk
Alan", “Orman Alam” ve “Onemli Doga Alam™ kullanimlannda ver almaktadur,

Planlama alamimn orman alanfanna girmeyen kisimlannda 1/5000 Oleekli Nazam Imar Plan
biltiincil olarak yapilmaktadr, 1/5000 Olgekli Nazm Imar Plam kullamm kararlannda,
bilgede yvagayan verlesik niifus ve tarizm alanlanmn ihtivag duvacai sosyal ve teknik kamusal
alanlar olacag igin alt Glgekli imar plaminda terk oranlan gbzetilmis olacaktir,

Bu kapsamda, Ekoturizm Alanlarma ait plan hitkiimlerinin yeniden diizenlenmesini igeren
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plam Degisikligi
(Plan lglem No: AMD-00291696), 1 No'lu Cumhurbaskanh Kararmnamesinin 102, Maddesi
uyannea 19.12.2022 tarihi ve 5316250 sayili Makam Olur’u ile onayvlanmustr. Ekoturizm
alanlarina ilisking

Onaylanan Cevre Diizeni Plan Degisikliginin “8.4.12.8. 12.04.2022 TARIHINDEN ONCE,
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GOROS ALMA SURECE BASLATILARAK
ILGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM AMACL]I IMAR PLANI
BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE
YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI [CERMEYEN [MAR PLANI
DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 12.04.2022 ONAY
TARIHLI EKO TURIZM AM EVRE DUZENI PLANI HUKMU DEGISIKLIGI
] ISUN ILGILI IDARESINCE
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGTT KAPSAMINDA
DEGERLENDIRILIR.™ hitkmi ile daha 8nce girils alma sitreci baslatilnns imar planiarinda
uvgulamann nasil vapilacagma iliskin diizenleme yaplmustr.

2.1.4 ALANIN KURUM VE KURULUS GORUSLERI ACISINDAN IRDELENMESI]

Yirarlikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili
maddeleri uyarinca Imar Planlanmin herlanabilmesine althk teskil edecek resmi kurum ve
kuruluglann gorisleri Mugla Biyoksehir Beledive Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlif'nea sorulmusg olup toplanan pirilslere yukandaki bslilmde ver verilmistir.

Bu dogrultuda baz kurum ve kuruluslann gérlisleri ve giriis eki bilgi ve belgelen, planlama
kararlzanmn olugturulmasmda direkt etkili olmugtur. Bu kurum ve kuruluslar, bo planlama
ulisms TRiTA: pk ilizere binne kategoride deferlendinlmistir.

AR AT RER SRES ) INARERH

Tagit ve yaya kurgusu, yvol genigliklen, kavsak noktalan ve tasanmlan, otopark sistem, toplu
tasima durak alanlanmn tasarlanmasi vb. hususlan, Ulagim Dairesi Baskanh§ min goris ki
raporu dogrultusunda olusturulacakur.

MBB Emlak ve lstimlak Diairesi Baskanlifn'mn yaz eki listede yer alan tasinmazlann tahsis
durumlan dikkate alinarak arazi kullanim kararlar olusturulacakor. Mezarlik alanlannda MBB
Saghk ve Sosval Hizmetler Dairesi Baskanlif " mn giriisii dikkate alimacakur.

[1 Saglik MGdirldgi' niin gorisid dogrultusunda meveut Saghk Evi hizmetleri devam e
Saghk Tesis Alanlan korunacakur.
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Mﬂllgn 11 Gada Tarim ve Havvancilik Muldiirltigii’ niin gdirils vazis: eki Tanmsal Etiit Krokisinde
belirlenen Zeytinlik alanlarda ilgili Kanun hiikiimlerinin uygulanmas saglanacakur,

Devlet Su lgleri Genel Mikdiiriigt 21. Bilge Midiirligi'nin girils yazsinda: 1slah tip
kesitlenin uygulanmas: ve uygun sahilinde servis yollan aynlacakur,

Mugla COmman Bilge Midirdogi'nin  vazs:  dogruliusunda  planlama  kerarlarimn
olugturulmasinda orman tahdit siirlan dikkate alinmig ve fiziki esik olarak degerlendirilmistir,

Defierdarlik Milli Emlak Mdarliga'niin vazisi ekinde Maliye Hazinesi miilkivetinde bulunan
taginmazlann  tahsis amaglanna uygun olarak  kullamilmasina yoénelik plan  kararlan
olugturulacakiir,

Mugla Kdlir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Midiirligd’ niin yazlan ve eki kurul kararlan
dogrultusunda tescili vapilan sit alanlar, amt vapilan ve koruma alanlan imar planlanna
ilenecek olup ilgili vonetmelik hilkiimlerine uyulacaktr,

ADM Elektnk Dagiim A.§nin yans dogrultusunda bolgenin elekirifikasyonu igin gerekli
verlerde trafo alanlarinin ayvrilmasi gerektigi yontinde planlama Kararlan dretilecekuir.

Bu hususlarla beraber; mekinsal planlama kararlannda dirckt ctki ctmeyen, fakat mevzuat
agisindan uyulmasi gereken kurallan, standartlan beliften kurum ve kurulus gorisleri de
tzellikle uygulama, ruhsat vb. esnasinda dikkate alinmak iizere plan hitkiimlerine yansitilmmstir.
Bu kurum ve kuruluslar ikinei kategoride degerlendirilmistir.

Mugla Su ve Kanahzasyon Idaresi Genel MidirlGga, Cevre ve Sehircilik [| Mddarltga ile
Maden ve Petrol Islen Genel Midirligil'niin gériis vanlan dofrultusunda kurumlann tabii
oldugu ilgili mevzuat hikiimlerine uyulmas: v8niinde plan hiikiimleri diizenlenecektir.

Yukanda bahsi gegen kurum ve kuruluglann giriislen disinda diger kurum ve kuruluslara da
planfama alanimn etkileyen olasi yatinmlanmn olup olmadigma iliskin girils soruldugu.
yatinm programlaninda yer almayan kurum ve kuruluglann girislen de genel olarak planlama
yapilmasinda sakinca olmadifi ve ilgili idarenin yetkili oldugu yindnde olmuester. Bu kurum
ve kuruluglar da figlinell kategoride degerlendirilmistir.

Asaiidaki tabloda iy ayvn grupta degerlendirilen kurum ve kuruluslann listesi ver almaktadar:

Sira Birinci Kategori Ikinci Kategori Uglincii Kategori
Mo Kurum ve Kurum ve Kuruluslar Kurum ve
| Kuruluglar Kuruluslar
| MBB Ulasim Dairesi | MBB Cevre Koruma ve | MBB Tanmsal
Baskanhi Kontrol Dairesi | Hizmetler Darresi
. - Bagkanh Baskanlif
| 2 MBB  Emlak ve | MBB 1l ve | Fethive Beledive
[stimlak Dairesi | Kanalizasyon  ldaresi | Baskanlif
Bagkanlig | Genel Midirliigi
| 3 MBR Saghik ve Sosyal | Cevre ve Schircilik 11 | CSB
‘ Hizmetler  Dairesi | Midirliga Planlama
Baskanli B Miidiirligii

kg, Foralyol lafalbes
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E ‘Mugla Il Saghk [ Maden ve Pewol Isleri | Il Kaltir ve Turizm
|- Miidirl g i Cienel Miiddrltgil Miidiirliigi
5 Il Tanm wve Orman| Tanm ve Orman | KTB  Yatnm  ve
Modorl g Bakanh@n 4.  Bolge | Isletmeler Genel
. Midiirl g Madurligi
[0 DSI Genel Miidiirligi | MBB Fen [sleri Dairesi | TEIAS
21. Bolge Midarligd | Bagkanligs B
T Mugla Orman Bdlge BOTAS
Misdiirl(ig o
B Defterdar] ik Milli KGM 13, Bailge
Emlak Mildbrlagi Mildiirl i |
9 Mugla K illtiir MBB Zabia Dairesi
Varhklarnm  Koruma Baskanligi
Bilge Kurulu
Mododoge
1) ADM Elektrik Milli Savunma
Dagitim A.S. Bakanligi lzmir [nsaat
Emilak Balge
[ —— | Baskanhg
11 MBB lifaiye Dairesi L1 Afet ve Acil Durum
Baskanlii | Midilrltigi
12 Milli Egitim '
Mildiirliga i - | -
E Mugla Genglik ve Spor |
| nMuderalage | -
Kixaltmalar!

MBS Mugla Rinnksehic Beledie Baghaniig, CSH) Cevre ve Sehircilit Bakanfiy, DS Devier Su
fsleri, KTB: Kiirgr ve Turizm Sakanlif, TELAS: Tarkive Elekirik Dafiiom A5, BOTAS: Boru Hatiars
il Petrol Tagima A5, KGM: Karayollars Gemel Midiiriagn

Tahfe 12 Karwmm ve Kurabiy Degerfendinne Kategorifer

215 ALANIN ULASIM ANA PLANI ACISINDAN iRDELENMESI

Planlama alanimin ana ulasim akse; Oliideniz’den Kabak Mahallesinde ulasim saglayan voldur.
S0z konusu vol, Mugla Biiviiksehir Belediye Baskanhifi'mn 14.02.2019 tanh ve 31 sayih
Meclis Karan ile onaylanan Ulasim Ana Plam paftasinda da gosterilmastir.

Onayh men imar plam Kullamm kararlarina gire stz konusu wlagim volu 12 metre geniglifimde
devam edip, daha sonra 10 metre genisliginde devam etmektedir.

Planlama alaminda toplam 3 adet durak olup, 1/53000 Olgekli Nazim Imar Plam detayinda
ghsterilmemesine ragmen, alt 8leekli 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plan’m vonlendirmesi
acisindan /5000 ﬁh,;fkli MNazim |mar Plamnda planiama kararlan dretilecektir.

Yine planlama alam igerisinde meveutta bélgesel bir otopark alam yoktur. Mevzii i

kararlanyla kamusal otopark alanlan dnenlse de yerlegmenin tamamina hitap ":_*-‘H‘-k
plantlama kararlarinn Gretilmesi saflanacaknr, A
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Alanin kirsal nitelikte olmas: ve arazi topografyasinin gorece egimli olmasindan dolay tagit ve
vaya sirkiilasyonun kurgoulanmasinda meveut ulasim dokusu milmkiin meriebe korunacakiir.

216 ESIK ANALIZI

Flanlama alanimm temel esiklerini deniz, sit alanlan (kuzevde Kesin Korunacak Hassas Alan.
glneyde 1. Derece Dogal Sit Alam, planlama alam igerisinde tescili vapilan arkeolojik sit
alanlan ve amtsal yap koruma alanlan) ve orman alanlan olusturmaktadir (Analiz Pafta No
43: Esik Analixi).
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Yine planlama alan igerisinde ver alan zeytinlik alanlar, Zevtinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Aglattinimas: Hakkinda Kanun kapsaminda yapilasma simiri (%610) bulunmaktadir.

Rapor eki Egik Anahizi Pafiasindan da gorillebilecegi fizere arazi kullanim kararlan beyaz kalan
alanlarda, egimin elverdifi dlelide vapilabilecektir,

Planlamaya konu verlesmenin dogal/fiziki esikler ile idari esiklerin simirlanm asarak mekdinsal
gelisme efiilimi giistermesi beklenmemektedir. F’:’“-.\_

2.1.7 BUTUNLESIK SENTEZ
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Planlama alamnda elde edilen venler, planlama kararlanina althk olusturmas: amaciyla bir arada
olmak fzere Biltlinlesik Sentez Paftasi hazirlanmis olup, rapor ekinde sunulmaktadir. (Analiz
Pafta No 44: Bitiinlesik Sentez). S0z konusu sentez pafiasinda, planlama ¢alismalarma 1.
Derece althk olarak kullamlacak orman alanlan, korunacak alanlar (medléiver sit alamdars,
keruma alanlars vh ), zeytinlik olarak dederlendivilen alaniar, yapular, knkenar gizgisi, ki
verlegik alan verileri, meri plan onama sinorlars, meveur wasmm vollarr) veriler ver almaktadir.

3 PLANLAMA
31 PLAN KARARLARINA GECIS

Aragtirma ve Analiz ¢alismalanmin degerlendinlmesi sonucunda, vaklasik 178 ha alan 1gin
planlama kararlanna gegilmigtir. Aragtirma ve Analiz gcalismalann sonueunda  ulasimin
mitkinkiin ulmmiugj kpgemmlar plan onama simin disinda birakiimstar,

Yerlesmenin temel islevsel kimlifini ve mekinsal karaktenstigmi, fist dlgekli Aydin-Mugla-
Denizli Plantama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevee Dilkzeni arazi kullanim kararlar ve plan
hiikiimlen dofrultusunda Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam ve bu alanin ¢evresinde, orman
alanlan ile esik olusturacak sekilde Ekoturizm Alanlan olusturmaktadir.

Yine verlesik niifusun vasayabilecedi konut alanlar, niifusun ihtivae olacak agk ve yesil
alanlar, ticaret alanfan, egitim alanlan, beledive hizmet alanlan. sosyal ve kilidrel donan,
teknik altyap alanlan dizenlenmistir.

Planlama alaminda orman siirina bitisik onayl imar planlan bulunmakta ve bu imar planlan
icerisinde imar uygulamas ile olusmus parscller ve vapilasmalar oldufu igin Binalann
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yanetmelik hilkiimleri dogrultusunda 15 bu imar plam
cahismast “1/5000 Olgekli Nazim imar Plan ve Degisikligi™ olarak hazrlanmistir,

Planlama alamnda genel otopark alanlan, servis yollan, twat vollan kurgusu Mugla Biyiksebar
Beledive Baskanhgn Ulasim  Duairesi  Baskanhfi'mn  girils yanlan  dikkate alinarak
olusturulmustur. Planlama alannda ver alan Genel Otopark Alam diizenlemeleri, 5216 sayih
Bilyilksehir Beledive Kanunu'nun 7 (f) maddesi ile Otopark Yonetmelifiinin 4 (n) maddesi
kapsaminda UKOME (Ulasim Koordinasyon Merkezi) toplantisinda gbriisilimily ve 19.02.2024
tarih ve 2024/2-76 savili Karan ile uygun deferlendirilmistir.

Yine Mugla Biviksehir Beledive Bagkanhg Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlif ile Saghk
ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanhf'min planlamava esas kurum gériiglen dogrultusunda
diizenlemeler vapilmstir.

Mugla Biviikschir Beledive Bagkanh@ ltfaive Dairesi Baskanhgt'min  grils :,-H..usu
dogrultusunda Binalann Yangimdan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik Hikimlen
olarak orman simnna bitigik verlerde yvangin volu diizenlemeler: yapilmustir,

"1
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Il Tarim ve Orman Madirligi' niin poris yazsing istinaden Zeytinlik Alanlarda 72 notasyonu
diizenlenerek bu alanlarda Zevtineilifin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimas: Hakkinda Kanun
hilkiimlerine gire uygulama olacag hitkiim altma alinmustir.

DSI Genel Madarliiga 21. Balge Midirl ginin gnils vazlarna istinaden yaz ekindeki dere
hatlarina vine yaz ekindeki tip kesitlerin uygulanacag) dere hatlan ve servis yollan
dilzenlenmistir.

Mugla Orman Blge Midirloglntn gdris vansindaki orman simrlaring uyulmustur,

Mugla Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Mdirlagi ' nin gords vazilanna istinaden
planlama alam igensindeki 1. Derece Arkeolojik Sit Alam ile 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
plan cnama simn disinda brakalmasgtr,

ADM Elektrik Dagitrm A5 'min gorils vazlanna istinaden planlama alanindan gegen Enerji
Nakil Hatti, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki gosterimlere uygun olarak islenmistir.
Bu alanlarda uygulama asamasinda Elckink Kuvvetli Akim Tesisleri Yinetmelifa hitkimlerine
uyulacaktir.

Mugla Il Milli Egitim Mdirltiga ile Mugla Genglik ve Spor [1 Madtrl(igi'niin gorils yazlanna
istinaden gerekli sosyal donan alanlan dizenlenmistir.

Planlama alam igensinde ver alan onavh imar plam arazi kullamm kararlanna milidahalede
bulunulmamstir, Ancak Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yinetmelik hikiimier ile
ulagim sisteminin devamlihfinn saglanmas: amaciyla defigiklik yapilmas) zaruriyven dogan
kisimliarda gerekli ditzenlemeler yapilmustir,

Yemi kullamim kamar getirilen ve orman simmna bitigik Konumda olan taginmazlarda orman
simiri ile parsel arasinda 10 metre yol ditzenlemesi yapilmustir,

3.1.1 PLANLAMA KARARLARI

1111 KONUT ALANLARI

Planlama alam igerisinde, miinfernt olarak onavianan “Gelisme Konut Alam™ ve konut
alanlanmm yer alabilecei “Tercihli Kullanim Alanlan (TKA)" amach meri imar planlan
bulunmaktadir,

Bahse konu onayli imar planlarinin yapilagma kosullanna bakildiginda; Gelisme konut alanlan
igin TAKS: 020, KAK.S: 0.40; TAK.S: 0.15, KAK.S: 0.30; Emsal: 0.05; Tercthh
Koullamim Alanlan ( TKA) igin de herhangi bir oran belirtmeksizin TAK.S; 0.20, KA K.5: 0,40
vapilasma kosullu konut alanlan bulunmaktadar,

imar planlarninda genel kabul gtren 2 adet nilfus hesaplama yontemi bulunmaktsgft. Bﬁ?ﬂﬂ}a‘
konut projelen ile TOKI gibi mimari projesi. bagimsiz baliim sayilan belli konut
konut alanlannm bafimsiz biflim sayvisi ile oralama hane halk: biyvaklogd ¢
plaminda o alanda vasayan yerlesik niifusu vermekiedir.
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Belirli bir biifinctl proje dahilinde yapilasma olmayacak. vapilasmanin minferit olarak
gerceklesecefi konut bdlgelerinde, toplam insaat alammin konut alanlanmn ortalama birim m?

alanina béllinmesi ve ortalama hane halk: sayisi ile garpilmasiyla imar adasimda vasayan niifus
hesaplanmaktadir,

Mitekim planlama alaminda ikinci hesap vintemi kullamimastr ( Foplam konut ingaat alam. 120
mr? ve bdlitnmiy ve ortalama hane halks savese ofan 2,85 ile garpelarak niifus hesaplanmegne, ).

Kisi basi insamt alaninda da kati bir sayisal veri bulunmamaktadir. Bu verinin hesabinda
bislgesel, cofirafi, sosyo-kiilidrel, beseni faktdrler rol oynamakta olup, genel sehircilik ilke ve
esaslan kabullinde hesaplamalar yapilmaktadir.

Fethive ilgesinin 2022 vilh TUIK Ortalama Hanchalk: Biiviikliigiine gore ortalama hane halks
285" dir (Kaynak: https:/birumi.tuik. gov. tr'medasTlocale=tr).

Tiim men imar plamnda konut alanfan ve tercthh kullamm alanlannda konot vaplmas:
durumunda toplam 734 kisilik rezerv niifus bulunmaktadic (Toplam Konut ve Tercihli
Kullanim Alanlan Ingaat Alam = 30894 m* /120 x 2.85 m* = 733,74 kisi).

Rezerv nilfus hesaplamirken: onayli imar planlannda Tercihli Kullamm Alanlarmm
tamaminda konut vapilabilecefi kabuolii ile hesaplama vapilmagtir. Clnkil, onavli imar
planfarmda bu alanlarn ne kadannda konut yamlacai net bir gekilde belirtilmediginden ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin Imar Plam Hkeleri bashkh 21, Maddesinde; “/1 )
frar planiarinda Ticarer+ Ko, Ticarett Turizm+Konut, Turizm+ Ticare! karma kullanim
alanlarinda konut kallanemna da yer verilmesi halinde, kot kullanm oranlar belivtilerek,
konut kellarivmen gerektirdigi sosval ve teknik altyapr alanlarimn ayeilmast zorundudur, fmar
anlarinda konutun ver aldigt karma kullamomlarda konut kallamm orantmn belirtifmedigi
hallerde en fazla % 30 konwt kuflarabilecegi varsayiler.” hilkmdl, imar planlanmin onay
tarihinden sonra 2014 yvilinda Resmi Gazetede vayvinlanarak yiirfirldfe girdifi igin nilfus
hesabimin en fazla olacak sekilde hesaplanmasimn daha dofru bir y8ntem oldugu
degerlendirilmistir,

1 /5000 ﬂh;-::k]i Mazim Imar Plam teklifi ve alt Sloekli 171004 f}]qtkli Uygulama Imar Plam
tslaginda, onaylh meri imar plami kullamm kararlar aynen korunmuostur, Onayli imar
planlarinda Tercihli Kullamim Alanlan, Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginde Tercihli
Kullamm Alam olmadif igin, vine ayni yapilasmalann yapilabilecegi (Konut. Ticaret, Turizm)
Ticaret-Turizm-Konut Alan (TICTK) olarak dizenlenmis ve konut kullamm oram %30
olarak belirlenmistir,

Bununla birlikte, tespitli Kiiv Yerlesik Alam Smn igerisinde; Meskiin Konut Alanlan ve
konut alanlanmin da yamlabilecefi Ticaret-Turizm-Konut Alanlarn Onerilmistir.

Kiy Yerlesik Alan simim icerisindeki konut alanlarimin tamami, Mekinsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Nazzim Imar Planlan i¢in Ek 1¢-Nazm Imar Plann Gisterimlere uygun olarak

“Meveut Konut Alam™, onavh imar plamnds Gelisme Konut Alam olarak diizenlenen w 5“'{-;
Yerlesik Alanm simiry disinda kalan Koonwi alanlarn da “Gelisme Konot Alani™ 0] (o
dilzenlenmistir. &

’ f T (TR
115000 Olgekli Nazim ve alt dlgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (taslak) teklifi igin
niifus hesab yapildiginda; b ; ¥
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o Ingaat Emsali: KAKS 030 olerak belirlenen Konut Alanlan (Gelisme ve Meskun)
toplami 25.336,15 m*"dir. 25.336,15 m’ x 0.30 (Insaat Emsali} = 7.600,84 m* (Toplam
|1‘I$EL|1I! Alam). 7.600.84 m? / 120 (Ortalama Konut Alam) x 2.85 (TUIK Oralama Hane
Halky Sayis: (Faralya) = 180,52 =181 kisi,

o  [ngaat Emsali: KAKS 0,05 olarak belirlenen Gelisme Konut Alanlan toplam 19.409,32
m**dir. 19.409,32 m® x 0.05 (Ingaat Emsali) = 970,46 m* (Toplam Insaat Alam). 970,46
m* /[ 120 (Ortalama Konut Alam) x 2,85 (TUIK Onalama Hane Halk: Savis (Faralva)
= 23,05 =24 kisi,

® |ngaat Emsali: KAKS 0.40 olarak helirlenen Meskun Konut Alanlan toplam
104951, 72 m™dir. 104.951,72 m* x 0,40 {Insaal Emsali} = 41,980,68 m? (Toplam Insaat
Alam). 41.980,68 m* / 120 (Ortalama Konut Alam) x 2,85 (TUIK Ortalama Hane Halk
Sayis: (Faralya) = 997,04 =998 kisi,

* [ngaar Emsali: KAKS 0.40 olarak belirlenen Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) toplany
181.257.59 m*'dir. Bu alanlarda konut kullamm oram %30 oldugundan toplam koo
glam 54.377.27 m* x 0.40 (Insant Emsali) = 21.750,91 m* (Toplam Insaat Alam).
21.750,91 m?*/ 120 (Ortalama Konut Alam) x 2,85 (TUIK Ornalama Hane Halk Savisi
(Faralya) = 516,58 =517 kisi.

s |nsaat Emsali: Zevtinciligin Islaby ve Yabanilerinin Asilattinlmas: Hakkinda Kanun
hitkiimlerine gore belirlenen Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) toplam 7.737.68 m* dir.
Bu alanlarda konut kullamm oram %630 oldufundan toplam konut alam 2.321 30 m* x
0.10 {Insaat Emsali) = 232,13 m? (Toplam Insaat Alam). 232,13 m* / 120 (Ortalama
Konut Alam) x 2,85 (TUIK Ortalama Hane Halki Sayisi (Faralva) = 5.51 =6 kisi.

Sonug olarak, teklif plan ile Gelisme Konu Alanlan, Meveut Konut Alanlan ve Ticaret-
Turizm-Konut Alanlannda toplam nlifus 1.726 kisi olarak hesaplanmisor.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-1¢ Nazam Imar Plam Gosterimler kisminda
Gelisme Konut Alanlan igin Britt Nifus Yogunluklan asafidaki gibi kademelendirilmistir;

Cok Yiksek (401 Kigi'ha dsti)
Yilksek (251-400 kigiha)
Orta (121-250 kistha)

Dilsiik {51-120 kisi‘ha)
Seyrek (30 kisi'ha altinda)

E: (.40 olan konut alanlarinda niifus yofunlugu 85 kisi‘ha, E: (.30 olan konut alanlannda nilfus
vogunlugu 70 kisvha, E: 0.05 olan konut alanlannda niifus yofunlufu 12 kistha olarak
hesaplanmgtir.

Giriilebilecegi fizere planlama alamm kapsayan Gelisme Konut Alanlan Seyrek Yogunluklu,
Meveut Konut Alanlan da Dilglk yogunlukiudur.

3102 TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) ALANLARI 0.0

Ticarer+ Konut, Turizm= Ticare!, Turizn+ TicarettKonut karma kullanm alaniarr!

Planh  Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 4. Maddesinde karma kullamm a _hE- Eﬁ
konot elarak kullemlmamak keyuluyla, tcores. trizm, komat Enllammiorindan

SAudig livesr Fotene Hiesd. Farsbv Wlghall=m, Wi ekl Satrm lemar PR am v [emsikisgme |

Plan Sorugiema, Déderigname v Agiklama Hapome Repeeni m| ‘
|



sadece birimin veya  ikisinin veva famamimn  birlikte yer aldigi alanlar,”  seklinde
tnmmlanmaktadir.

Planlama alani icerisinde, dénemin mevzuatina uvgun olarak onaylanan “Tercihli Kullanim
Alanlar (TKA)"” amach meri imar planlan bulunmaktadir, S8z konusu mert imar planlarinn
plan hitkiimlerine bakildi: zaman; Konut ve Turistik Tesis (Otel, Motel, Apart Otel) yapilmasi
durumunda vapilasma kogullarin dlizenlenmis ancak herhangi bir oran belirtilmemistir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam keleri bashikh 21. Maddesinde; “i!i)
fmar planlarmda Ticarei~ Konwi, Ticaret+ TurizoKonwi, Turizm+ Ticarer karma kullanm
alamlarinda konut kulfanieuna da yer verilmesi halinde, konwt kullamm ararlare belirtilerek,
karer kullanmminen gerektivdigl sosval ve teknik altvapr alanlaromn ayeilmast zorunfudur, Tmar
Hanlarinda konutun ver aldig karma kullanimlarda konut kullanm oraninin belivtilmedigi
hallerde en fazfa %30 kenut kuflanabilecedi varsayihir.” hitkmi dogrulusunda konut kullamm
orammn %30 oldugu deferlendirilmistir.

15000 Olgekli Nazim Imar Plan teklifinde de stz konusu konut kollamm orans, plan
biitiinligiiniin borulmamas: icin %30 olarak belirlenmistir,

Bununla birlikle yvukanda da bahsedildigi fizere Tercihli Kullamm Alam (TKA), diinemin
mevzuatinda veri olsa da 20014 vilinda Resmi Gazetede vavinlanarak yiiriirliige giren Mekinsal
Planlar Yapim Yinetmeliginde yer almamaktadir,

Bu nedenle stz konusu Tercihli Kullanim Alanlan (TKAY, 175000 Olcekli Nazim Imar Plam
teklifinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifine uygun olarak, ayvmi kullammbann ver
alahilecegi Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) olarak diizenlenmistir.

Bu alanda yamlasma kogullan, alt dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecekiir.

Plan onama simin icerisinde, Mugla [I Tanm ve Orman Midirligi' niin 07.04.2023 tarih ve
Q498873 savih girils vans dogruliusunda “Zevtinlik” vasfinda olan Ticaret-Turizm-Konut
Alanlarinda “Z" notasyonu dilzenlenmis olup, bu alanlarda “Zevtineiligin Islahn ve
Yabanilerinin Asilattinnimas: Hakkinda Kanun™ hilk(mleri gegerli olacaktr.

3.1.1.3 BELEDIYE HIZMET ALANI

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmelifinin Mekinsal Kullanim Tanmlan ve Esaslan baghkl 5.
Maddesinde Beledive Hizmet Alanlan; “a) Beledive hizmet alam: Beledivelerin gorev ve
sorumimluklor: kapsamindaki hizmetlerinin gatiridebilmesi igin gerekdi itfaiye, acil vardim ve
kuriarma, wayima vonelik ransfer istasyonu, arag ve makine parks, bakim ve ikmal istasyom.,
garal ve Iriva) alanlari, beledive depolart, asfalt lesisi, ank lgleme tesisl, zabua birimileri,
mezhaha, ekmek dretim tesisi, pazar verd, idari, sosval ve kiltdirel merkez gibi mahalli migterek
nirelikteki itvivaglar: karsilamak dzere kurnlan resisler ife sermayesinin varidan fazlas:
bhelediveve air elan givketlerin sahip oldugu tesislerin vapulabilecefi alandir,” seklinde
tammlanmaktadir,

Mugla Bilyilksehir Beledive Bagkanlify [tfaiye Dairesi Bagkanligi'min 09.02.2022
83274 sayih pirlis vams dogrultusunda; Binalann Yangindan Korunmasi
Yinctmeligin 21. Maddesinin (4) bendi “Mlan yvapemu ve revizvorlarinda, pland T e ]
milfis dikkate almarak, .05 m¥kigl dzerinden itfalye yerleri ayrilie.” uyaninea; ’I’i!ﬁl'u‘.‘,'l:l'l'.lEuli]-r.t_-lz'.f:-r ¥ '{*- J
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belirtilen kriter ve standartlara uygun olarak, 12 metre genislifinde tasit yoluna cepheli
Beledive Hizmet Alam (itfaive Alani) Snerlmistir

Bu alanda vapilasma kogullar., alt 8lgekli Uygulama Imar Planinda belirleneccktir,

3114 TURIZM ALANLARI

Planlama alani icerisinde, miinferit olarak onaylanan “Turizm Tesis Alam™ ve “Saghkh
Yagam Tesisi Alam™ amagh turizm kullammlarina yvnelik meri imar plantan bulunmaktadir,

Stz konusu meri imar planlannim plan hitkGmlerine bakildig zaman; turizm tesis alanlannda
otel, motel, apant otel, tatil kivil, kamping gibi toplumun vararlanmasina vGnelik turizm
tesislerinin yapilabilecedi hilklm altina alinmugtr.

Imar Plam teklifi ile “Turizm Tesis Alam™ ve “Saghkh Yasam Tesisi Alami™ olarak
ditzenlenen alanlar, 175000 Olgekli Naznm Imar Plani teklifinde Mekansal Planlar Yapim
Yinetmehif ekt Gisterimlere uvgun olarak “Turizm Alam™ olarak dizenlenmistir.

Bu alanlarda yer alacak kullamim detaylan ve yvaplasma kogullan, alt lgekli Uyvgulama Imar
Planinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine {liskin Yiinetmelikte belirtilen kogullar ile Mekiinsal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belintilen kallanimlara uygun olarak belirlenecektir.

311141 KAMPING ALANLARI

Planlama alanimin dogu kisrminda, 1 adet kuzeyde, 1 adet gliinevde olmak llzere 2 adet Kamping
Alam OGnerilmistir. Bu alaniards Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bolges: 1/100.000 Oltcekh
Cevre Dizeni Plam nin 8.4.10 hilkmil dogrultusunds konaklama ihtivacim karsilamak dizere,
yadir, karavan v.b, gibi taginabilir @initeler ve emsal dahilinde kalmak kogulu ile sadece ortak
kullamma avnilan; dus, tuvalet, ¢amasirhane, mutfak, depo, servis ve resepsivon gibi vaplar
ver alabilecektir,

3.1.1.4.2 OTEL ALANLARI

Onayh imar planlannda otel alam olarak dizenlenen ve halihazirda otel kullammmin devam
ettirildigi alanlar, alt 6lgekli Uvgulama lmar Plamnda Otel Alam olarak diizenlenecektir.

11143 EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANLARI

Geleneksel murizmin ginimizde ekonomik ve sosyal getirileri gz ard edilemeyvecek kadar
tazladir. Turizm denildifinde akla ilk gelen kv turizmi ile denize kivis: olan dilkeler, olsa da
son dinemde geleneksel turizme alternatif turizm tammlan yapilmaya baslanmustir.

Degisen wirizm talebine cevap verehilmek, wrizmden daha farla fayda saflavabilmek ve

rakipler karsisinda rekabet GstiinlGgil elde edebilmek icin farkh turizm ¢esitlerinin gelistis
oldukga dnemli hale gelmigtir. Dogaya duyarl: bir seyahat olarak nitelendirilen ekotwfzm, Som*
villarda vaganan iklim degigiklikleri ve dogal kavnaklan koruma bilincinin a 'q!a;;[j;m_-ﬁﬁa\

diinyada ve Glkemizde 1lgi gdrmektedir, -
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(iilnlimfzde sehirlesmenin beraberinde getirdigi glriilod, ¢evre kirliligs, wekditzelik, stres, vhb.
gibi yvasanan pek gok olumsuzluk, turizm anlayisimn da yavas vavas kirsal turizme ydnelmesine

dogru vinelmesini safilamgtir.

Alternatif turizmin genel adi olan Eko-Turizm tird gin alk kez 1992 Rio Cevre Zirvesi'nde
siirduriilebilir bir dimya ve gevre igin ortayva konulan kriterlenn turizme de uvarlanarak, cevreyve
zarar vermeden, ondan yarardanma yiéntemlerinin gelistirilmesi ve tlim verli halklann
kifltirlerini vok etmeden turizm faalivetlerinden yararlanmalarimn saglanmas: seklinde
dretlenmigtir, Daha sonma 2002 yilinda yamlan Dilnya Ekonomi Zirvesi'nde “Yeryiiziiniin
diogal kaynaklarimin slirdiriilebilirligini glivence altina alan, bunun yami sira yerel halklann
ekonomik kalkinmasina destek olurken, sosval ve kiiltlire] biitiinliklerin koruyup gieeten bir
vaklasim ya da tavir.”™ scklinde ortak bir tammlama yapilmistir.

Diinya Dogayr Koruma Birligi (IUCN) Ekoturizm programinca vapilan tamma giive ise Eko-
Turizm, “nispeten daha az bozulmug dogal alanlara dogadan zevk almak ve dogayi (ve dogaya
eslik eden kiiltirel dfeleri) takdir etmek amacivla yvaplan, dofay: korumay: tesvik eden,
zivaretgilerin negatif etkilerinin diistk seviyede oldugu, bdlge halkina faydal sosyo ekonomik
katilim sadlayan gevresel olarak sorumlu seyahat ve ziyarettir” seklinde belinilmistir,

Avrupa Ulusal Parklar ve Doga Parklan Federasvonu (FNNPE) ise Eko-Turiam, “dogal ve
kllttrel degerlerin korunmasini amaglayan, insanlann bu kaynak degerlerinin iglevlen ve
defierlerivle tammasim saflayvacak tamtim ve aktiviteleri dzendiren etkinliklerdir” geklinde
tanimlamistir,

Kitle turizminin olumsuz etkilerinden en az etkilenen turizm merkezlerinden biri olan
Mugla’nin ekolojik tunzm potansiyeli vitksektir. Mugla'min toplam yllzdlgimiiniln %67 s
ormun alam ve %216 ise Ozel Cevre Koruma Bolgesi igerisindedir [GEKA. Mugla 1l
Yatnm Destek ve Tamtim Stratejisi (2017-2023)]. Toplam uzunlugu 1.500 km'ye yaklasan
deniz kivilan ile Mugla, Tlrkiye nin en uzun sahil seridine sahip ilidir, Ancak, stz konusu kitle
turizini kiyi ve kiyiva vakin bilgelerde yogunlagmaktadir. limizin deniz kiyisindan uzak ig
bolgelerinde bulunan kirsal yerlesimlerinin gevresinde doga sporlan ve doga yiriyiglerinin
yam sira ekoturizm igin oldukga uygun olanak ve kogullar bulunmasina ragmen, bu potansiyel
kullamlamamaktadir, Ozellikle “deniz, kum, giines™ Gggenine sikismis Mugla turizminin bitin
vila yavilmas: igin ekoturizm etkin bir arag ve aliernatifiir.

Dogal ve fiziki esikler de gbz dnlinde bulunduruldugu zaman ilin eko-turiam faalivetlen
bakirmindan oldukca uvgun olanak ve fizki kosullar bulunmas) Ekoturizm Alamnn ver se¢imi
igin dnemli kriter olarak deferlendirilmistir.

Diger yandan fanlivete bagladiktan sonra bélge istihdamine katki ve yerh yabanct tunstlere
verccegi hizmetler ile Faralya Mahallesi ve vakin ¢evresinin gelismesine, tanimabilirlifine,
ekonomisine ve doga hilincinin gelistinlmesine katk saglayacad distinlilmektedir.

Stz konusu alanda yukanda bahsedilen Aydin-Mugla-Denizli Planlema Bilgesi 1/100.000
Oleekli Cevre Dilzeni Plam ve Hitkiimlerinin “Ekoturizm Alsnlan™na iliskin plan hitkiimleri ve
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine [liskin Yénetmelik gergey
vapular vapilacakur,
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Ayneca bu alanda: bulundugiu hﬂlgcd:in kirsal hayvat denevimleme imkam Hﬁ.lu}rﬁm Jngﬁ.f v%ih_
killtiirel degerlen koruyarak, gevresivie birlikie vagayan niifusun sosyo-ekonomik E‘Ellﬁﬂﬁt lqi'n,.- a =
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gevreye duvarli ekolojik yap ile biitlinlesik giftlik organizasyonu amaciyla kurulmus ve ¢iftlik
Oretimi ile birlikte turizm konaklama olanag saglavan, gelen milsterilerin de calisma
programina katilabilecefi, kirsal yvasantinin sahnelenmesine olanak saglayan yoresel yiyvecek
ve el sanatlan gibi folklorik drtinlerin satisina ytnelik saiig niteleri de ver alabilecekiir,

Tim bu hususlarla beraber @ist Glgekh Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Plamna uygun olarak; 1/5000 Oleekli Nazim imar Plam teklifinde:

orman, zeviinlik, sit alanlar, ki verlesik alan igi, sahil seridinin ilk iki bliimii {birinci
metre v topografyammn elverdigi Slgtide ulasim

sistemi ¢Ozimlenerek Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeligi eki Gisterimlere uygun olarak
15000 Olgekli Nazim imar Plami ve Degisikligi teklifinde “Turizm Alam™, alt dlgekli
L1000 Oleekli Uygnlama imar Plam ve Deisikligi taslaginda da “Fkoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam (ET/K)™ diizenlenmistir.

Bu alanlarda yapilasma kogullan, (st Olgekli Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
100,000 Olcekli Cevre Dikzeni Plam do@rultusunda alt dleekli Uvgolama Imar Plamnda
diizenlencoektir

Plan onama simn igerisinde, Mugla [l Tanm ve Orman Madirligo nin 07.04.2023 wrih ve
QL0887 savali pords vazs dogrultusunda “Zeytinlik™ vasfinda olan Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alanlarma “Z" notasyonu dilzenlenmis olup, bu alanlarda *Zeytinciligin
Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Haklonda Kanun™ hiiklmleri gegerli olacaktir,

31144 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3621 Sayih Kiyi Kanunun 5. ve 16, Maddelerine dayvandinlarak gikanlan Ky Kanunun
Uygulanmasma Dair Yinetmeligin “Tanmmlar” baghklh 4. Maddesinde;

Sahil Seridi; “Deniz ve fabii gollerin knt kenar gicgisinden itiharen kara yiniinde valay
vilniinde olarak en az 100 metre genigligindeki wlandir. iki botiimden olusan sahil seridi
kullgrmom amaci, topografya ve dogal esiklere gore wygnlama imar plam karari ile belirlenir.
Sahil seridinde yapilacak vapelar kvt kenar gizgisine en fazla 50 metre yaklagabiliv. Yap
vaklagma mresafesi icerisinde kalan alanlar wvgulama imar plame ile gezinti alandary, dinlenme
ve bu Yimetmelikte tammbfanan rekreaktif alanlar ve yvava vollory ofarak dizenfenehiliv
fDedivik paragral” RG-2/4/2013-28606).7 scklinde tammianmaktadr,

Bu dogrultuda planlama alaninda kv kenar gizgisi ile kara voniinde ilk 50 metre * Rekreaktif
Alan", ikinci 50 metre ise “Giindbirlik Tesis Alam™ olarak planlanmogir.  Aym
Yinetmelikie, Giiniibirlik Turtem Tesisleri; " Kamping ve konaklama nitelerini icermeyen,
chey, gilgelik, sovunmo kabind, we, kafe-bar, pastene, lokanta. gavhane, agik spor alanfary, spor
testslert, golf alanlary, agik gosier] ve eflence alanlars, lunapark, fuar, su oyuniar: parks ve
dizellik tagrvan el sanailar: drdnlerinin 20 m’ 'yi gegmoyen sergi ve satig fnitelerini igeren yap
ve resisferdir.  seklinde tanimlanmaktadir,

Bu dogrultuda planlama alaninda kive kenar ¢izgisi ile kara ylniinde ikinci S0

icerisinde ver alan orman su.]rlhnl}':ln alanlar; Mekansal Planlar Yapim ‘I"H{ -
B

Gisterimlere uygun olarak “Giiniibirlik Tesisi Alam™ olarak dizenlenmastir. ,; B

Bu alanlarda vapilasma kosullan, alt &lgekli Uygulama Imar Plamnda F..l}mh"a.r!uumm
Uygulanmasina Dair Yéneimelikte belirtilen hususlara uygun olarak bt|ll‘|¢nl:ﬂl:lﬂ}h
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Plan onuma stmin igerisinde, Mugla il Tanm ve Orman Midiirligii'nin 07.04.2023 wrik ve
Q498873 savih goriis vaas dogrullusunda “Zeytinlik™ vasfinda olan Ginfibirlik Tesis
Alanlarinda “Z" notasyonu dilzenlenmis olup, bu alanlarda “Zevtineiligin Islal ve
Yabanilerinin Astlatnirnlmas: Hakkmda Kanun™ hitkimleri gegerli olacaktir.

1115 ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

Planlama alan igensinde; Mugla Kilitir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Mdirligi nee
tescili vapilan 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlan, 155000 Olgekli Nanm Imar Plam
teklifinde “Plan Onama Simn™ diginda birakilmasgtar,

LLL6 ORMAN ALANLARI

Plan Onama Simr diginda kalan Orman Alanlanmin korunmas: amaciyla: orman sinirlarina
bitisik ve yeni planlama karan getirilen alanlarda Binalann Yangindan Korunmasi Hakkmda
Yinetmeligin 21, Maddesindeki  “(T) (EkRG-2001 122021-3 166 5-CK-4825/5 i | Orman
alanlarinag bitisik parsel ofustorifamaz. fmar plom hazorlamreken, vongina miidahalevi
kolaylagtrrmak bakimindan, ifaive araglarmm wlaymum saglamak tizere, orman suvery ile
parsel arasinda asgari 10 m yol brakelir,” hitkmil geregi 10 metre genisliginde yaya yolu
diizenlemesi yapilmigtir.

1.1.1.7 ZEYTINLIK ALANLARI

Mugla Il Tanm ve Orman Midirldgl' ntin 07.04.2023 tarih ve 9498873 sayili yazs ile cki
Tarimsal Etiit Krokisi uyannca; Tespithh Koy Yerleyik Alan simrlan ve Onayh Imar Plan
simirlanmin diginda kalan ve 3573 sayih Kanun kapsaminda Zeytinlik olarak degerlendirilen
alanlar, Mekénsal Planlar Yapim Yineimeligi Fki Gosterimlere uygun olarak Zeytinlik Alan
olarak gi!lstt:'iimi#ir.

Yine Krvi Kanununun Uvgulanmasinag Dair Yonetmelik Hikimleri kapsaminda, kivi kenar
gizgisinden itibaren ilk 50 metrede ve ikinei 50 metrede kalan Zeytinlik vasith parseller, £
Motasyonlu Rekreaktif Alan ve £ Notasvonlu Giindibirlik Tesis Alam olarak ditzenlenmistir.

11.1.8 TARIM ALANLARI

Planlama alanmin merkez verlesmesinin giineyban Kisminda, unﬂ:.-'h iimar planinda Tarim Alani
olarak ditzenlenen alan aynen koronmustur. Bunun disindaki planiama gabismalarinda Mugla
Tarim ve Orman Midirl G20 nin 07.04.2023 1arih ve 9498873 sayil vazisi ile ekine uyularak
planlama kararlan Gretilmistir.

11.1.9 EGITIM ALANLARI

Planlama alam igerisinde meveut durumda Malive Hazinesi millkivetinde bulunan tapunun 107
ada, 2110 parsel numarasinda kayith tasinmaz, tapuda llkokul ve Uygulama Bahgesi nitelifindir,

Sosy &I Tegis™ u]mﬂk I'.ultﬂnﬂrjlgl giirtiimiigedir.
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Mugla Milli Egitim MOdtirl0gi niin 07.01.2022 tarih ve 40735374 sayih vansa ile Milli Egitim
Bakanligs Ingaat ve Emlak Genel MOdOrliga niin 04.01.2022 tarih ve 40448475 sayih goriiy
vazlan dogrultusunda, amacma uygun olarak: Mekansal Planlar Yapm Ydnemmeligi eki
“Ek-2 Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosval ve Teknik Altyaps Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiviiklikleri Tablosu™nds belirtilen standardin altina
diismemek kogulu ile, alt 6leekli Uy gulama fmar Planinda {lkokul alani vapiimak (izere Nazim
Imar Plam Gésterimlere uygun “Egitim Alam™ olarnk diizenlenmistir.

Bu alanda yaplasma kosullan, alt dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir,

3.1.1.10 SAGLIK ALANLARI

Planlama alam igerisinde meveut durumda Maliyve Hazinesi miilkivetinde bulunan tapunun 122
ada, 3 parsel numarasinda kavith tasinmaz igerisinde meveut durumda saghk tesis alam
bulunmaktadir,

Mugla Il Saghk Midirligi'niin 15.08.2019 tarih ve E.408 sayih gtirls vazis: da ghz Gniinde
bulundurularak meveul  kullanim amacina uygun elarak; Mekansal Planlar Yapun
Yinetmeligi eki “Ek-2 Farkh Niifus Gruplarnda Asgari Sosyal ve Teknik Altyam
Alanlarina [liskin Standartlar ve Asgari Alan Biiviiklikleri Tablosu™nda belirtilen
standardin altina dilsmemek kosulu ile Nazim Imar Plam Gsterimlere uyvgun “Saghk Alam™
olarak dizenlenmistir.

Bu alands vapilagsma kogullar, alt Slcekli Uygulama Imar Plamnda belirlenecektir.

11111 KULTUREL ALANLAR

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmelifimin Mekansal Kullamm Tanimlan ve Esaslan baghkl 5.
Maddesinde Kiiltlirel Tesis Alanlan; “f) Kidftdre! tesis alam: Topluwmum kiltirel faalivetlerine
viinelik hizmer vermek tizere kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salomu, sanat galerisi, miize,
konser, konferans, kongre saloniari, sinema, tiyvatro ve opera gihi fonksivonlarim ver aldig
kamu veya dzel milkiveiteki alaniordr” weklinde ammlanmaktadar.

Planlama alam icerisinde meveuw! durumda Mugla Bllylksehir Belediye Bagkanhg (1/2) ile
Fethive Beledive Bagkanh@i (1/2) milkivetinde bulunan tapunun 107 ada, 211 parsel
numarasinda kayih tasinmaz, Snceden Koy Konaf ve lmam Evi olarak Divanete tahsis
edilmistir.

Kamu kaynaklanmin etkin bir sekilde kullamimas: hedefiyle, miilkiyeti Biyoksehir ve lige
Beledivesinde olan tasmmazin bir kismi, vukardaki tamimda ver alan hizmetlerin
gergeklestinilmesi amacivla Nazim Imar Plam Gostenmlere uygun “Kiiltiirel Tesis Alam™
olarak ditzenlenmistir.

Bu alanda yer alacak kullamim ve yapilasma kogullan, alt Slgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir. Plan onama simin igerisinde, Mugla 1l Tanm ve Orman MidirlGga’

Hﬁliﬁrﬂ Tesis Alanmda “Z" notasyonu dilzenlenmis olup, bu alanlarda “
Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimas) Haklkmda Kanun®™ hilkiimlen gegerh ol
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31112 SPOR ALANLARI

Planlama alam igensinde meveul durumda herhangi bir agik veya kapali bir spor alam
bulunmamaktadir,

Mugla Valiligi Genglik ve Spor 1l Midirliigi'niin goriiy yazisinda “Agik ve Kapal Spor
Tesislerinin Yapilabilecei Alanlann Aynilmas Sartiyla™ planlama ¢ahismalarmm vapilmasimn
uygun oldugu belimildifinden, planlama alamnin kuzeyinde, wopografvanm uygun oldugu
alanda tasit yoluna cepheli olacak sekilde “Spor Alam™ Gnenlmigtic.

Bahse konu Spor Alam, alt Slgekli 1/1000 Olgekhi Uygulama |mar Planinda “Agik Spor Tesis
Alam™ ve “Kapali Spor Tesis Alam™ olarak dizenlenceek ve yapilasma kosullan
belirlenecektir.

3LL13 IBADET ALANLARI

Planlama alam igerisinde meveut caminin bulundugu ve Malive Hazinesi miilkivetinde bulunan
taginmazlann (1281 ve 1291 ) bulundugu alanda, imar sinirlan yveniden dizenlenerek, meveut
cami alam korunarak “lbadet Alani” ditzenlemesi vapilmistr.,

Bu alanda yapilasma kosullan, alt 8lgekli Uygulama Imar Plamnda belirlenecektir,

11114 PARK VE YESIL ALANLAR

/5000 Olcekli Nazim Imar Plam tekhifi ile meydana gelen 1.726 kisilik niifusun ihtivac olacak
park ve yesil alanlar, genel otopark alanlan, kentsel sosyal ve teknik altvap alanlan; ilgili men
mevzuatlar ile resmi kurum ve kurulus goriislerinde belirlenen standant ve kriterlere, sehircilik
ilke ve espslanna uygun olarak fazlasiyla dilzenlenmistir.

Park alanlan, daha qok niifusun yogun olarak vasayacafi Koy Yerlesik Alani sinin igerisinde
ver alan konut bislgelerinde ve dere kenarlannda ditzenlenmistir.,

Alamn dofin bélpesinde Ekoturizm/Kirsal Turizm Alanlanmin yogunlukta oldugu bélgede ise
verlesik bir niifus séz konusu olmadi@r ve vamlasmamn oldukea digilk olacagindan bahisle
yesil alanlar yogunluklu olarak bu alanlarda Snerilmemisgtir.

31115 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
Planlama alaminda orman alanlanna bitisik olan ve Binalarn Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik  hilkimlerine  gire  vapilagmanin - miimkiin -~ olamavacaln  tasimazlar
“Agaclandinlacak Alan™ olarak dieenlenmigti.

1LLL16 MEZARLIK ALANLAR

Planlama Alanimin kueeyinde, meveut durumda mezarhk olarak kullanilan ve millkiyeti Mugls

Biy{itksehir Beledive Baskanlifina ail tasinmazlann bulundugu alan “Mezarhik Alam™
diizenlenmistir.

3.1.1.17 REKREAKTIF ALANLAR (RA) r el e
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621 Sayih Kiyvi Kanunun 5, ve 16, Maddelerine dayvandinlarak ¢ikanlan Ky Kanunun
Uvgulanmasina Dair Yonetmeligin “Tammlar™ bashkh 4. Maddesinde; Rekreaktif
Alanlar; “"Haollin eflence ve dinlenme pereksimimlerini karsilamava domik, agitk olarak
diizenlenen oturma ve vemek verleri, vemek pisirme yerleri, geymeler, agik havuziar, oyun ve
agtk spor alanfary, agik posteri alanlar, vegil hitki értiisil ve kot vapisimun efverdifi verlerde
denize iniy rampalary bulunan kamu va da dzel alanfardir.” seklinde tammmianmaktadar.

3621 Sayih Kivi Kanunun 35, ve 16. Maddelerine dayvandinlarak ¢ikanlan Ky Kanunun
Uygnlanmasma Dair Yinetmeligin “Tammlar™ bashkh 4. Maddesinde; Sahil Seridi; “Deniz
v Fahii gﬁ.r.‘urin .*'.I';I.-'I kenar gizpisinden (tibaren kara viniinde ailay Wirdinele olarak en ag 00
mietre genislifindeki alandir. Iki béllimden olugan sahil seridi kullarmim amace, lepodrafva ve
dogal egiklere give wygulama fmar plam karvart ile belivleniv. Sahil seridinde papilacak yapilar
kiys kenar gizgisine en fazla 58 meire yaklagabiliv. Yap vaklayma mesafesi igerisinde kalan
alanlar wvgwlama imar plam ile gezing alanlary, dinfenme ve bu Yimetmelikte tamimlanan
rekreaktif alanlar ve yaya yellar: olarak dizenienehiliv (Degisik paragraf’ RC-204/2013-
2860617 seklinde tammlanmakiadr,

Bu dogrultuda planlama alamnda kivi kenar ¢izgisi ile kara yOniinde ilk 50 metre simin
iperisinde yer alan orman sayvilmayan alanlar; Mekinsal Planlar Yapim Yéonetmeligi Eki
(iosterimlere uyvgun olarak “Rekreaktif Alan™ olarak dizenlenmistir.

Kivi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik Hikimlen kapsaminda, kivi kenar
gizgisinden itibaren ilk 50 metrede kalan Zeytinlik vasifli parseller, £ Notasvonlu Rekreaktif
Alan ve olarak diizenlenmis olup, bu alanlarda yapilasma kosullan, alt &leekli Uy gulama Imar
Plamnda Kivi Kanununun Uwgulanmasina Dair Yonetmelikie belinilen  hususlara ve
Zeytinciligin Islalhn ve Yabanilerinin Asilattinlmas: Hakkinda Kanun hilkiimlenne uygun
olarak belirlenecektir.

ALLLI8S KENTSEL ULASIM

Yerlesmenin ana ulasim aksi. 12 metre genislifinde. kurev-gliney ckseninde diizenlenen tasi
volu olusturmaktadir. Topografvamin efimli olmasindan dolay:, besleyvici olarak 10 metre
gemsliginde tasit vollan ditzenlenmis, viiksck efime tasit volunun ditzenlenmesmin aygun
olamayacafmdan dolayi da kamusal otopark aslanlan direnlenerek gen dénils kurblan
olusturulmustur,

Onayl imar planlanndaki genel kamusal otopark alanlan korunmus, ilave olarak 12 metre
geniglifiindeki temel aksa cepheli, verlegmenin ihtivaglanm karsilayacak genel otopark
dizenlemelen yapilmustr.

Bununla beraber planlama  alam  igerisindeki  tapinmazlann  temaminda, Otopark

Yinetmelifinde belirlenen standart ve kriterlere uygun olarak parsel igi otopark dizenlemelen
vapilacakur.

3.1.1.19 TEKNIK ALTYAPI

Devlet Su Isleri Genel Mudirltga 21. Bolge Middrligd nin 03.06.2016 wrih ve 37
yazisi ve eki uyarinca planlama alammin igerisinden gegen Bozyer Deresi, Catarara
Yan Kolu, arazideki sevleri giz dniinde bulundurularak, Mekansal Planlar Yapim
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cki Gbsterimlere uygun olarak, vazi eki tip kesitin uygolanabilecegi “Su Yiizeyi” olarak
dizenlenmistir,

Yine aym yan uyanncs dere kenarlanna servis amagh kullamlmak iizere vaya vollan
diizenlenmis, yaya yollaninin, Mekinsal Planlar Yapim Yionetmeligi Eki Gsterimlerde Nazim
Imar Planlan igin ver almamas: sebebivle alt Sigekli 1/1000 Oleekli Uvgulama Imar Plam
taslaginda “Yaya Yolu ve Bilgesi™ olarak gosterimi saglanacakur.

Mugla Blylksehir Beledive Baskanhgi Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midirliigi' nin
24.01.2022 tanh ve 45532 sayih yamsi ve eki uyannca igme ve kullanma suyu hatlan,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Gosterimlere uygun olarak “i¢me Suyvu Ana Hath™
olarak dizenlenmistir. Yine aym grils vazisi talebine pore “Tekmik Altyap™ alanlan
diizenlenmistir. Teknik Altyap alanlarinda yapilasma kogullan, alt Slgekli Uvgulama imar
Plaminda belirlenecekiir.

ADM Elektrik Dagiim A.S. nin 21.01.2022 tarih ve 2124 savili yazisi uyarinea, alt 8lgekli
Uygulama Imar Planinda, onayl imar planlan ile ditzenlenen trafo alanlannin yeri korunacak
ve 500 metre arahiklarla, yerinin uygunlugu ADM Elekirik Dagitim A5 'nden alinmak
kosuluyla, veni trafo alanlan dizenlenecektir,

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tammlar ve Mekinsal Kullanim Esaslan bashkh 4,
Maddesinde Nazim Imar Plami, “f) Nagim imar plani: Meveut ise gevre dilzeni planimn genel
itke, hedef ve kararlaring wvgun olarak, i larimin genel kulfans bigimierini

balge tiplerini, bolgelerin gelecekieki nitfus yogunluklarim, gegitli kentsel ve krsal yerlegme
alanlarimn gelisme win ve bavitkinkleri ile ilkelerini, kentsel, soxval ve telonk altvam
alantarim, wlayim sistemierini gastermek ve wyveulama imar plarniarmmn hazsrlanmasing exas
ofmak izere, varsa kadasiral dwrwmu islenmiy  olarak 173000 aloekte.  hivikyehir
beledivelerinde 173000 ife [/23.000 avrasrndaki her ria'-;cﬁ:h-', Tl halfhazir haritalar fizerine,
plan notlart ve avronielt raporuyila bir biitin olarak hazirlanan plam,  seklinde; Uygulama imar
Plam da “k) Uypgalama imar plam: Nazim fmar plan ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin
kogullar: ve planloma alowenn gewel ozelliklerd, yvapimn kullamm amaci ve ihiyac,
erigilebilirlik, strdiralebilielik ve geveeve erkisi dikkare alinarak; vaprlagmava iliskin yam
adalars, kullanemiarr, vaps mizamy, bing yaksekdigi, taban alom katsayia, kar afomn kat savisi
veya emsal, vap vaklasma mesafesi, dn cephe haity, ifras hatt, kodeme hait, ada ayrim gizgixi,
taget, vaya ve bisikler yvollar, wlagim iligkiferi, parklars, mevdantars, kentsef, sosyval ve reknik
altvam alanlarim, gereltifinde; parsel buviikiakleri, parsel cephesi ve derinlifd, arka cephe
fatr, vol ket ve bu kotwn altimdaki kat aded!, bagimsiz bilum savise gibl vapilagma v
wyelamaya Hiskin kararlary, wegulama igin gereld] imar uygulama programlaring esas olacak
wvgrlama etaplaron ve diger bilgileri ayrintlar ile gosteren ve varsa kadastral durum
iglenmiy elarak 1/1. NN dicekte onavlt halihazie haritalar iizevinde, plan notlary ve avrniili
raporuvia bir bidin olarak hazivlonan plam. " seklinde tammlanmaktadir.

Bu tammlara paralel sekilde, trafo alanlan, detay kullammlar oldufu i¢in, Mekinsal Planlar
Yapim Yinetmeliginin Nazim Imar Planlan igin Ek 1g-Nazim fmar Plan Gisterimler kisminda
ver almadif icin, bahse konu trafo dizenlemelerinin tamam alt Slgekli Uygulama |

Plaminda degerlendirilecektir, r'.l-:'{;_f' hy

i

T ]

Mlugla Phasi. Ut Ngesi, Foralys Mol llest [O05000 Ceek) Batus linar Tlan v Degrgdlifimie B
PFlen Argstirma. Degedendinne v Aerklnma Raporu Rapom

Trafo alanlarda vamlacak diteenlemelerin tamami, Mekinsal Planlar Yapim Ydne
24. Maddesinde yer alan “(3) Uvgulama imar planlarinda, bolgenin ihtivacina ydmlrk
bahoesi, vesil alan, otepark, cep otoparks, yol boyu otopark. durak cebi, aile sofl

-
e




mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosval ve teknik altvapn alanlarim artirie: kligdk alan
gerekiiren fonksivenlar ayrdabilicr ve bu fonksivontarin konulmas: magimt imar planina
aykerslik tegkil etmez.” hitkmii dogrultusunda Nazim Imar Plarna aykinlik teskil etmeyecektir,

ADM Elekirik Dagitim A5 nin talebi ile planlama alaninin igerisinden gegen Enerji Nakil
Hatti. Mekénsal Planlar Yapim Ynetmeligi eki Gisterimlere uygun olarak “Enerji Nakil Ham™
olarak posterilmig. bu hattin alunda kalan alanlarda Elekink Kuvvetli Akim Tesislen
Yanetmeligi hitkiimlerine uyulacagma dair plan hitkmi divzenlemesi yvapilmigtir.

112 NAZIM IMAR PLANI ALAN DAGILIMLARI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve Degisikligi teklifi Arazi Kullamm Tablosu asagida ver
almaktadir:

Kullanim Alan o
(ha)

siindibirfik Tess Alam 24 %l.3
Gilinfihirlik Tesis Alani (£) 0.9 bal).5
Park ve Yesil Alanlar 7.8 Yod.4
Zevtinlik Alaniar 12.9 % 7.2
Su Yiizevi 0.7 5400.4
| Afaglandinlacak Alanlar 0.1 hal. 1
Teknik Altvap Alanlan 1.0 Val).6
Mezarlik Alanlar 1.2 %0.7
Beledive Hizmet Alam (Itfaive) 0.2 0.1
Ticaret-Turizm-Konut Alanlan (TICTK) 21:] %11.8
Ticaret-Turizm-Konut Alanlan (TICTK) {Z) 0.8 %l 4
Turzm Alanlan 2.4 %pd.7
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alanlan fl.1 19343
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alanlan (2) 7.6 T
Tanm Alanlan 25 Bl 4
Egitim Alam 0.7 Tl 4
| Saphik Alan 0.4 %02
Spor alam 0.7 Yol 4
Ibadet Alam 0.1 wall. 1
Rekreaktif Alanlar 1.8 Yel.0
Rekreaktif Alanlar (Z) 0.3 500.2
Gienel Otopark 1.2 %nl.8
Gelisme Konut Alanlan (Sevrek) 2.2 %l.2
Killtiirel Tesis Alam 0.32 hal).2
Kitlttirel Tesis Alan (2) 0.06]  %0.03
Auksu Antma Tesisi 1.3 %02
Meveut Konut Alanlan (Diisiik) 13.2 7.4
Yallar 263 Yald R
Toplam Planlama Alam 178.3 | %0100.00

Tahdo I3 Arazi Ketlanen Taklosn

%Aukln lgosi. Fethive [igeai. Farmiya Maballen, 175000 LYgekly Marm laa Plas v Dkdspiklgine B
Plan Adsiglanme, Deldrlesdmm v Sqiklama Raponi Rapen




113 PLAN HUKUMLERI

1. AMAC

FETHIYE ILCESI UZUNYURT (FARALYA) MAHALLES] 1/3000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI VE DEGISIKLIGININ AMACLH 802 KONUSU MAHALLELERDEK]
PLANLI ALANLARIN “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI™, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI®, DEGISEN KURUM GORUSLERI ILE YENILENEN
22A KADASTRO VERILERI DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILMESI VE (ST
OLCEKLlI PLAN KARARLARI KAPSAMINDA PLANLANMASIYLA, BUTUNCUL
PLANLAMANIN YAPILMASIDIR.

1. KAPSAM

BU NAZIM IMAR PLANIL, FETHIYE [LCESI UZUNYURT MAHALLESINDE
ARKEOLOJIK SIT ALANLARI DISINDA KALAN VE UZUNYURT (FARALYA)
YERLESIK ALANI VE ETRAFINDA 178 HEKTARLIK BOLUMUONG
KAPSAMAKTADIR.

3. GENEL HOKUMLER

3.1. NAZIM IMAR PLANE PLAN HUKUMLER! VE ACIKLAMA RAPORUYLA BIR
BUTUNDUR.

1.2, BU PLANDAN OLCT ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR
PLANINDA YER ALAN KULLANIMLARA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. 1/1000
OLCEKL] UYGULAMA [MAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.3.PLAN SINIRI ICERISINDE YER ALAN ONAYLI IMAR PLANI VE
HOKOMLERL, BU PLAN VE HOKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTIYLA
GECERLIDIR.

34. PLANDA YER ALACAK UYGULAMA PROJELERININ YURURLUKTE OLAN
CED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELERI KAPSAMINDA OLMASI
DURUMUNDA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES! OLUMLU" VEYA
“CEVRESEL ETK| DEGERLENDIRMESI GEREKL| DEGILDIR® KARARI
ALINMADIKCA BU PROJELERE HICBIR TESVIK. ONAY, 1ZIN, YAPI VE
KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

3.5, TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT FROJELER (ELEKTRIK, SU, ARITTMA,
HABERLESME V.B) VE PEYZAJ PROJESI, 1LGILI KURULUSLARCA
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

3.6. KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS
VE ACIK ALAN DUZENLEMELERININ, ENGELLILERIN KOLAY
LULASMASINI VE KULLANMASINI SAGLAYACAK SEKI[-DE TURK
STANDARTLARI  ENSTITOSONON  ERISILEBILIRLIKLE  ILGILI

YAYIMLADIGI  STANDARTLARA  UYGUN  OLARAK YAPFLM

ZORUNLUDUR.

Mol lloem, Tethive e, Faalvi Mofalfesi, V30060 Cfgekl Marmm inar Mang ve Deegrsih e =2
Plom Asustrma. Degedendirmie ve Aciklams Ragwons Bapos

3.7, CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA mé BiR7 O
KULTOR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMALAR = % 20



DURDURULARAK MUODURLUGE VE MUZE MODURLUGI'NE HABER
VERILECEKTIR.

3.8 MULGA MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 21.10.2020
TARIHINDE ONAYLANAN “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI FETHIYE
ILCES] UZUNYURT MAHALLESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU™NDA, PLANLAMA ALANININ TAMAMI
YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLI ALAN (O.A-2.3- ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMES| (KOMPLEKS
HAREKET) SORUNLU ALANLAR) OLARAK BELIRLENMIS OLUP, BU
ALANLAR ILE ILGILI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI GEREKMEKTEDIR. BU KAPSAMDA PLANLAMA ALANINDA:
3.8.1. MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA

BIRAKILMAMALI, TEENIGE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR.

382, MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA ACIGA CIKACAK KAYA
BLOKLARI ACIKTA BIRAKILMAYARAK TEMIZLENMES]
GEREKMEKTEDIR.

383, CEVRE VE YUZEY SULARININ, ATIKSULARIN DRENAJI MUTLAKA
YAPILMALIDIR.,

384, STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK VE YAPI TEMELLERINI
OLUMSUZ ETKILEYECEK YUZEY, YERALTI ATIK SULARININ
UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN DRENAJ  SISTEMLERI
YAPILMALIDIR,

3185, PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL
TIPl VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI, YAPI YUKLERININ
OTURACAGI BIRIMLERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SiSME.
OTURMA, TASIMA GUCU VB.) VE TUM YAMAC BOYUNCA STABILITE
ANALIZLER] AYRINTILL OLARAK YAPILMALIL VE
DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA ORTAYA CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

38.6. EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN DUSORULMESINE
YONELIK (TERASLAMA. KADEMELENDIRME V.R) ONLEMLER

ALINMALIDIR.
3.8.7. HER TURLU YAPILASMALARDA, PARSEL BAZI SONDAJLI ZEMIN
ETUTLERINDE, HETEROJEN ZEMIN KOSULLARINDAN

RAYNAKLANABILECEK, SISME, FARKL! OTURMA VE TAaSIMA GOCU
PROBLEMLERI AYRINTILI OLARAK ARASTIRILMALIDIR. ARASTIRMA
SONUCLARINA  GORE  GEREKLI  ZEMIN  |YILESTIRMELERI
PROJELENDIRILEREK OLASI JEOTEKENIK PROBLEMLER MUTL ﬂ;- U
SURETLE ONLENMELIDIR. BU NEDENLE BU ALANLARDA, P

BAZINDA  YAPILACAK  ZEMIN  ETUT  CALISMALARE $ ,, e b
KARSILASILABILECEK OTURMA, TASIMA GUCU SORUNU, OT Eﬂk“ 7 s
SISME VB, PROBLEMLERININ DETAYL] OLARAK INCELENMES! *.'-]E B'Ea‘ iF

Sbufla ligesi. Feihive iceil, Farstva Mubzlles), LATHI gkl Mazon lmar Pl v Wikl iBine Eas
Man Acisbmmi. Diaderlowlome v Aciklanin Rapein Ripos



HUSUSLARA YONELIK UYGUN ONLEMLERIN (KAZIK TEMEL,
ENJEKSIYON, JET-GROUT VB.) YAPILASMA ONCESI MUTLAKA
YERINE GETIRILMES! GEREKMEKTEDIR. PARSEL/BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDEN FLDE EDILECEK SONUCLARA GORE UZMAN
MUHENDISLERCE PROJELENDIRILMELIL VE BELEDIYESI
KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA [ZIN
VERILMELIDIR. YEREL ZEMIN KOSULLARININ DEGISKENLIGINE
BAGLI OLARAK, HANGI TEMEL TURUNUN SECILECEG!, HANGI ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMLERININ  UYGULANACAGL  YAPILACAK
PARSEL BAZINDAKI ZEMIN ETUTLERINDEN ELDE EDILECEK
PARAMETRELERE GORE BELIRLENMELIDIR. YENI YAPILACAK
YAPILAR DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN KRITERLERE
UYGUN OLARAK PROJELENDIRILMELI VE DONATILI PERDE
DUVARLAR KULLANILMALIDIR.

388 TEMEL TiPl, TEMEL DERINLIGI VE YAFM  YUKLERININ
TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI
(TASIMA GUCO VB) ILE STABILITE ANALIZLERI (KINEMATIK
ANALIZ, SEV DURAYLILIGI ANALIZI VB.) KAYA DUSMESI
RISKLERINE AIT ARASTIRMALARIN TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINDE
AYRINTILI YAPILMALIL CIKACAK SORUNLARA GORE ALINABILECEK
MUTHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

389, TEMEL ALTINDA KOMPAKSIYON YAPILMASI, BELGELI HAFIF YAPI
MALZEMES] KULLANILMASI, KALIFIYE ELEMAN VE KONUSUNDA
UZMAN PERSONEL CALISTIRILMASL INSA PERYODUNUN UZUN
TUTULMASI YAPI TABAN VE CEVRESINDE DRENAJ AGI VE SEBEKESI
OLUSTURULMASI, BETON VE FOSEPTIK CUKURLARINDA
SIZDIRMAZLIGININ SAGLANMALIDIR.

3.8.10. MEVSIMSEL  YAGISLARA  BAGLI  OLARAK  SULU  HALE
GELEBILECEK ZEMIN DOKANAKLARI BOYUNCA SIZINTI SULARINA
ILISKIN GEREKLI CEVRE DRENAJININ (ATIK SULAR, YERALTI SUYU
VE YERUSTU SULARI ACISINDAN) SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

3.8.11. YAPI TEMELLERI HOMOJEN SEVIYELERE VE KAYA BIRIMLERE AIT
AYRISMAMIS SAGLAM  KESIMLERINE OTURTULMALI  VEYA
TASITTIRILMALIDIR.

35.12.YUZEY SULARI DRENAJI VE AYAK TEMELLERININ SUYU
IZOLASYONLARININ (MEMBRAN) YAPILMASI GEREKMEKTEDIR,

3813 KAYA DUSESI VE / VEYA CIG DUSMESH IHTIMALINE GORE GEREKLI
GORULMESI HALINDE AYAKLARIN ARKASINA PRUVA (TERS V)
SEKILL] DUVAR PROJELENDIRILMES| GEREKMEKTEDIR,

38.14.DERIN  KAZILARDAN  KACINILMASI,  DIK :,wx,ﬁarw- ’;* "
OLUSTURULMAMASI GEREKMEKTEDIR. EGER OLUSTURL] ¢$£5=ﬁ";

GEREKIYORSA, ISTENEN TASARIMA YONELIK ANALI I'EE.
TERKRARLANMASI VE SONUCLARA GORE OLUSTU RUTACT S
il |

whicHs lgesi. ety Ngesd, Puoalya Madnlbesi, 0500 Cdc ekl Mavmen lmar Mam e
Mean Armsmmia, Defaeteidirme v Agiklnims -1-| i R




SEVLERIN UYGUN ISTINAT VE IKSA YAPILARIYLA DESTEKLENMESH
GEREKMEKTEDIR.

3815 YUZEY SUYU DRENAJI YAPILARAK, YUZEY SULARININ ALANDAN
UZAKLASTIRILMASI GEFREKMEKTEDIR.

38.16.PROJE ONCESI MUMEUNSE EGIMIN AZALTILMASI VE UST
KISIMLARDAK! GEVSEK-YUMUSAK KISMIN UZAKLASTIRILMASI
GEREKEMEKTEDIR.

3.8.17. PARSEL VE BINA BAZLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINDE INCELEME
ALANINDA PLANLANACAK YAPI YUKLERI, YAPILACAK KAZILAR VE
DIS YUKLER HESAP EDILEREK YAMAC BOYUNCA SEV STABILITE
ANALIZLER] YAPILARAK, CIKABILECEK SORUNLARA YONELIK
ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLER] BELIRLENMELIDIR,

LEI8 KAZI SONRASI COK I]II{ YAN DUVARLAR OLUR ISE BIRIMDEN
KGPAB[LE(".IEK DURAYSIS PARCM-ARI‘N TEHLIKE YARATMAMASI
ICIN CELIK HASIR DA ONERILEBILIR.

3IBI.MEVCUT BULUNAN DIK  SEVLERIN C(ELIK HAZIRLARLA
ONLEMLERININ ALINMASI, TEMIZLENECEK KISIMLARIN
TEMIZLENMESI VE GEREKLI GORULUR ISE TERASLAMALARLA SEV
ACISILARININ DUZENLENMES| GEREKMEKTEDIR,

3.8.20. INCELEME ALANI ICERISINDE YER ALAN KAYA BLOKLARININ
YERINDE ISLAH EDILMESI, INCELEME ALANI DISINDAN KOPARAK-
DUSEME-YUVARLANMA SONRASI INCELEME ALANINA KADAR
GELEBILECEK KAYA  BLOKLARININ  ALANA  ULASMASINI
ENGELLEYECEK ONLEMLERIN (CIT, AGACLANDIRMA, ENERJ
SONUMLEYICH STABILIZE MALZEME SERILMES] VR.)
PROJELENDIRILEREK UYGULANMASINDAN VE KAYA DUSMESI RISKI
ORTADA KALDIRILDIKTAN SONRA PLAN UYGULANMASINA [ZIN
VERILMELIDIR.

38.21.YOL, ALTYAPI VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN
KAZI ISLEMI YAPILMAMALIDIR.

3.8.22. KAYA DUSME TEHLIKESINI BERTARAF ETMEK ICIN SERBEST KAYA
KUTLELERT TEMIZLENMELL, DUSECEK KAYALAR ILE YAPILACAK
KONUTLAR ARASINDA HENDEK OLUSTURULARAK BU ISLAH EDILEN
KAYALARIN  HENDEKLERE DUSURULMES]I SAGLANMALIDIR.
PARSELLERIN ST SINIRLARINA UYGUN  PROJELENDIRILMIS
ISTINAT DUVARI, TEL KAFES, ANKRAJ VB, ONLEMLERLE DE KAYA
DUSMESINE KaARSI ONLEMLER ALINMALIDIR. BU ONLE :
UZMAN MUHENDISLERCE HAZIRLANACAK BIR ONLEM P =
KAPSAMINDA BELEDIYE KONTROLU YAPILDIKTAN SON

UYGULAMASINA GIDILMELIDIR,
Whigli lges, 'ethrpe Ngesl, Darslya MabalBesi, 850800k SMaden lewr Mani ve Defiigiklstane Eaxs
Flan Aragimna, Degorfomfirme s Agikiama Repom Rapan ‘




3823, BU ALANLARDAKI BINALARDAKI FARKLI OTURMALARDAN
KAYNAKLI HASARLARI ONLEMEK ICIN. BINA TEMELLERININ AYNI
JEOLOJIK., LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKI SEVIYELERE
TASITTIRILMALL, MUMEUN OLMADIGE DURUMLARDA ISE ZEMIN
TEMEL ETUTLERINDE FARKLI OTURMAYA KARSI ALINACAK
OMLEMLER BELIRLENMELIDIR.

3.8.24. INCELEME ALANINDA PLANLANACAK TUN YAPILAR [CIN
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI™ VE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK| YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

3.8.25. TEMEL ALTINDA KOMPAKSIYON YAPILMASI, BELGELI HAFIF YAPI
MALZEMES] KULLANILMASI, KALIFIYE ELEMAN VE KONUSUNDA
UZMAN PERSONEL CALISTIRILMASI, INSA PERYODUNUN UZUN
TUTULMASI YAPI TABAN VE CEVRESINDE DRENAJ AGI VE SEBEKESI
OLUSTURULMASI, BETON YE  FOSEPTIK CUKURLARINDA
SIZDIRMAZLIGININ SAGLANMALIDIR.

1.8.26. RAPOR ICERISINDE YAPILAN TOUM HESAPLAMA ANALIZ VE
YORUMLAR INCELEME ALANININ GENEL KARAKTERISTIK
OZELLIKLERINI BELIRLEMEK AMACIYLA YAPILDIGINDAN, BU
HESAPLAMA ANALIZ VE YORUMLAR PROJEYE ESAS ZEMIN VE
TEMEL ETUT CALISMALARINDA; YAPILACAK YAPININ TUM
OZELLIKLERINE VE TEMELIN OTURACAGI ZEMININ OZELLIKLERINE
UYGUN OLARAK, AYRINTILI SEKILDE YENIDEN YAPILMALIDIR. BU
RAPOR ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA
ESNASINDA ILGIL] YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERINE GORE.,
BU RAPORDAK|I UYARILAR DA DIKKATE ALINARAK PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU ISTENMELIDIR.

39 TOPRAK KORUMA FROJESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

ER [N MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAGLIK VE SOSYAL
HIZMETLER DAIRESI BASKANLIGI'NIN 22.06.2016 TARIH VE 2459 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE MEZARLIK YERLERININ
INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIGIN MEZARLIKLARIN MUOLKIYETI BASLIKL] 8. MADDESINE
UYULACAKTIR.

311, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE  BASKANLIGI SU  VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNTUN 08.03.2024 TARIH VE
153189 SAYIL] YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

312 MUGLA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI FEN ISLERI DAIRES
BASKANLIGI'NIN 28032022 TARIH VE 096387 SAYILI YAZ H;_'.Qi
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ;

A13. DEVLET SU ISLERlI GENEL MODURLOGU 21.
MUDORLOGU'NUN  03.06.2016 TARIH VE 377627 SAYILI YA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

Pluba Nges. Feshive lpes, Furslyn Melailesi, 1E8000 OKekln Mazom lmme Man ve DeBigdligme Exan
Man Arsgirma, Dedeibaidiem ve Ypaklama Paporu Fapuom ?"



314, ALTOLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA DOGAL ZEMINDEN KOT
ALINMASINA  YONELIK PLANLAMA KARARLARININ  ALINMASI
SAGLANACAKTIR.

115 BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE
GORE;

= 3194 SAYIL] IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGL,
PLANLI ALANLAR [MAR YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK
HUOKMLERINE,

= 5216 SAYILI BOYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNLU,

« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE
ILKE KARARLARINA,

« 3621 SAYILI KIYT KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE.,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HLIEUHLI:.RI"-[I:

= 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

= 5403 SAYIL] TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNLU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE,

« AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKOMLERINE,

o 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN VE BU KANUNUN BAZI HOKUOMLERININ
DEGISTIRILMES] VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI HAKKINDAK!] 4086
SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERINE,

« 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHHA KANUNU VE [LGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

= 6331 SAYILL IS SAGLIGI VE GUVENLIGE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

« TOURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGE HUKUMLERINE,

» BINALARIN  YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK
HUKUMLERINE.

» SIGINAK YONETMELIGI HOKOMLERINE,

= 5627 SAYILI ENERJI VERIMLILIGI KANUNU ILE BINALARDA ENERJI
PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE,

= ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER] YONETMELIGI HUKUMLERINE,

= 3378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI MEVZUAT
HOKOMLERINE,

= OTOPARK YONETMELIGE HOKUMLERINE,

» MUGLA BU"{'I'JKEEHIR BELEDIYES] SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDORLOGO™NON BAKIM AGIH DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU [ZIN BELGES|I DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HOKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
‘r’ﬂR‘.LIRLI':JGI: (IIREEEK Ui M‘J ]"-"[F\I’?LJA.T iIF'KI'_'IMLERl VE MEVZ

DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 l':IL'[,,I:.t{.LJ :;'tvm; DOZEN] ;';;
KARARLARINA UYULACAKTIR. ! ﬁ -
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4, UYGULAMA HUKUMLERI
4.1. KONUT ALANLARI

4.1.1. MEVCUT KONUT ALANLARI
TESPITLI KOY YERLESIK ALANI ICERISINDE YER ALAN KONUT
ALANLARIDIR. BU ALANLAR DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANI (85
KISI'HA VE 70 KISIHA) OLUP YAPILASMA KOSULLARI 17000 OLCEKLL
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.1.2. GELISME KONUT ALANLARI

TESPITLI KOY YERLESIK ALANI DISINDA YER ALAN KONUT
ALANLARIDIR. BU ALANLAR SEYREK YOGUNLUKLU KONUT ALANI (12
KISI'HA) OLUP YAPILASMA KOSULLARI 1/000 OLCEKL]I UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1. TICARET - TURIZM - KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT
HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI %30°DUR,

4.2.2. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARINDAKI HIZMETLERIN
GOTORIULEBILMES! ICIN  GEREKLI ITFAIYE. ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER [ISTASYONU, ARAC VE
MAKINE PARKI, BAKIM VE [IKMAL [ISTASYONU, GARAJ
VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, [IDARI, SOSYAL VE KOLTUOREL MERKEZ GiBl
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEK] IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARIL
KARAKTER| ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI
CEKME MESAFELERIL, TESISLERIN NITELIGINE VE  ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

4.3 TURIZM ALANLARI

4.3.1. TURIZM ALANI

BU ALANLARDA, ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA, 1 ‘1__"‘
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HOUKO ERTH‘-’I’

UYGUN OLMAK KOSULUYLA, OTEL, SAGLIK ODAKLI TATI
(SAGLIKLI YASAM TESISI), MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON,

SAudie e Feilae Mogel, Farsi e Slahadlosl %A Heskh Barimm bmar Flams v DiegeisikliBine BETE
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APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ BULUNDUGU
ALANLARDIR.

4.3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE
UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU
OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLER| UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL
BITKI ORTOSC. TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA
CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLABILECEK HICBIR UYGULAMA
YAPILAMAZ

BU ALANLARDA KIYlI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR
YONETMELIK DOGRULTUSUNDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERI
ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-BAR,
PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERIL,
ACIK GOSTERI VE EGLEMCE ALANLARIL FUAR, SU OYUNLARI PARKI VE
OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M*Y] GECMEYEN
SERGI VE SATIS UNITELER] YAPILABILIR.

Z NOTASYONLU GUNUBIRLIK TESIS ALANLARDA ZEYTINCILIGIN ISLAHI
VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
GECERLIDIR,

433, EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANI
DOGAL VE KULTOREL DEGERLERI KORUYARAK. BU ALANLARDA VE

CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELISIMIE ICIN

KAYNAK YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL

YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI, CEVREYE DUYARLI

ALANLARDIR,

EKOTURIZM/KIRSAL  TURIZM  TESIS  ALANLARINDA  TURIZM

TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE

UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLER] ILE

BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI

SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER

ALACAK  KONAKLAMA  TESISLERININ  NITELIKLERINE  ILISKIN

YONETMELIK UYARINCA “KIRSAL TURIZM TESISLERI® OLARAK

BELGELENDIRILECEKTIR.

YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI

DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR,

EKD-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA

UYGULAMA ONCESI TOPLAM ALAN BOUYOKLOGD EN AZ 15000 M2

OLACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMALAR ADA BAZINDA

YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ %30LUK

BOLUMO, YAPl YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK

PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN, IFRAZ SARTI 10,000 M2'DIR.

20.000 M2 OZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAKT™
ALANI 2.000 M2 ¥l GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. % . L%
BU ALANLARDA YER ALACAK TURLZM BELGELI KONAKLAMA T
BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAK]I KON KLA
BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK., KAT [RTIFAKI VE KAT MUGLK
GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ, bt 4
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7 NOTASYONLU EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANLARINDA
ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR.

44, BUGUNKD ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.4.1. TARIM ALANLARI
BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU VE [LGILT YONETMELIK HOKUMLER]I GECERLIDIR.

44.2. ZEYTINLIK ALANLAR

3573 SAYILI  “ZEYTINCILIGIN  1SLAHI VE  YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA  KANUN" KAPSAMINDA KALAN
ALANLARDIR.

PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER ILE “Z”
NOTASYONU BULUNAN VEVEYA TAPU VASFINDA ZEYTINLIK IFADESI
YER ALAN TUM KULLANIM ALANLARDA, 3573 SAYIL] “ZEYTINCILIGIN |
ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMAS]I HAKKINDA KANUN" VE
ILGILI YONETMELIK HUOKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA,
ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK
ALANININ %10'UNU GECEMEZ, BU SAHALARDAK| ZEYTIN AGACLARININ
SOKULMES] T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ FENNI IZNINE
TABIDIR, BU IZNIN VERILMESINDE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERI VE MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN
UYGUN GORLS ALINIR. BU HALDE DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN
ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEY.

2BU ALANLARDA. YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILI
SZEYTINCILIGIN G ISLAHL  VE  YABANILERININ  ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN" KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL
OLMAK UZERE BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM
wWIO'LUK TOPLAM YAPILASMA HAKKINA, “PLANL] ALANLAR [MAR
YONETMELIGI™NDE TANIMLANAMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA
DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR" ILE TOPRAK ZEMINE YAPILACAK
OLAN HER TURLU MUDAHALE (YAPL DUVAR, YURUME YOLLARI, TERAS,
AYAZLIK, VERANDA VB.) DE DAHILDIR,

MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLOGO'NUN UYGUN GORUSUO |
DOGRULTUSUNDA (YOLA CEPHESI OLMASI HALINDE) CIFTCININ |
BARINABILECEGI YAPL{BAG EV]) ICIN. YAPI TABAN ALANI 75 M"Y, BINA |
YUKSEELIGI 6.5 MYl (2 KAT) GECMEYEN BIR BAGIMSIZ BOLUM
YAPILABILIR. |
BU ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPILARDA MUGLA IL TARIM VE ‘

ORMAN MUDDRLOGUNDEN UYGUN GORUS ALINACAK OLUP, YETKILI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU OLACAKTIR.

bk n Ulgend, Vethive g, Fralya Mabsibsa |0%000 Cdgokh M Tmar Mlom ve Degupkdifing i
Plan Arsshrma. Degedendiome e Akl mma Haposu Bapimi ?3




4.5, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.5.1. EGITIM ALANI

EGITIM ALANI OLARAK DUZENLENEN BU ALANDA ALT OLCEKLI
UYGULAMA [IMAR PLANINDA YERLESMENIN EGITIM IHTIYACLARININ
KARSILANMAST AMACIYLA [LKOKUL VE ANAOKULU ALANI YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.5.2. SAGLIK ALANI

SAGLIK ALANI OLARAK DUZENLENEN BU ALANDA ALT OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA YERLESMENIN SAGLIK IHTIYACLARININ
KARSILANMASI AMACIYLA AILE SAGLIGI MERKEZIL, SAGLIK OCAGI GiBl
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.53. KULTUREL TESIS ALANI

BU ALANLARDA BOLGEDE YASAYAN YERLESIK NUFUSUN VE
ZIYARETCILERIN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET
VERMEK UZERE, KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU,
SANAT GALERISI, MUZE, KONFERANS GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLlI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

Z NOTASYONLU KULTUREL TESIS ALANLARINDA ZEYTINCILIGIN ISLAHI
VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
GECERLIDIR

4.54. SPOR ALANI
BU ALANLARDA, YERLESMENIN SPOR VE OYUN [HTIYACLARININ
KARSILANMASI VE SPOR FAALIYETLERININ YAPILABILMESI iCIN ALT
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISI YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKL! UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.5.5. IBADET ALANLARI

IBADET ETMEK VE DIN| HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ,
DINT TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE
AIT: LOIMAN. KOTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE
YERL YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBI
MUSTEMILATLARIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA EMSAL VE  Yencox B:.UﬁULLnRI
GEREKSINIMLERE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR.

4.6.1. PARK VE YESIL ALANLAR \a/ -'? }

PLANI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19 (G) HAF}BF‘ETEF}T :;/
TANIMLANDIGI UZERE: BU ALANLARDA: ACTK HAVI 1Z/SUS IIA‘-’EZU.:-'

4.6. ACIK VE YESIL ALANLAR ,_‘_' "1
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ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000
M2 VE UZER]I PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI I'l, YUKSEKLIGI 4350 METREYI VE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %30, HER BIRININ
ALANI 15 M2'¥Yl GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESL, BUFE,
MUHTARLIK, GUOVENLIK KULUBES] ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN [HTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
ﬁl.i;!ﬂi.FRDEH.[ TRAFO YER ALABILIR.

AYRICA TABIl VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA [CIN TSE STANDARTLARINDA
ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNTN SAGLANMASIL
GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN
IHTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN A7 OTOPARK
MIKTARLARI TABLOSUNDAK] BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEE MIKTAR!I ASMAMAE KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK, 10.000 M2 UZERINDEK] PARKLARDA. ACIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI, YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA
%3'U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPl OLCULERINI ASMAYAN
MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AlIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU GIBI TESISLERIN YER ALARBILDIGI ALANLARDIR,

4.6.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLAR, TOPOGRAFIK VE TOPRAK OZELLIKLERI NEDENIYLE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI OZEL
MULKIYETLERDE TARIM ALANLARINDAKI PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

4.6.3. MEZARLIK ALANI
CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERIL, DEFIN 1ZNl VE DIGER
ISLEMLERIN YORUTULDUGU IDARI TESIS BINALARIL, GUVENLIK ODASI,
BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE,
IBADET YERL SADIRVAN, CESME. HELA ILE OTOPARK KULLANIMININ
YER ALABILECEG] ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NaKIL
VE DEFIN ISLEMLER]I HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.6.4. REKREAKTIF ALANLAR

KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA  DAIR  YONETMELIK7TE
TANIMLANDIGE  SEKILDE, HALKIN EGLENCE VE DINLENME
GEREKSINIMLERINI  KARSILAMAYA DONUK. ACIK  OLARAK
DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERIL. YEMEK PISIRME YERLERI.
CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARIL m
GOSTERI ALANLARIL YESIL BITKI ORTUSU VE KIYT YAPISININ EL

YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN KAMU VE A ﬁ?f,l"v-‘"\‘

ALANLARDIR. A :}

Z NOTASYONLU REKREAKTIF ALANLARDA EE\’TIHCTLEGH I.A.HL B
YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN TM‘L’ER‘{*

GECERLIDIR. ; d
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4.7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

4.7.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

BU PLANDA TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDA, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TORLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK [SLEME TESISLERI, HER TURLD
ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBl SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN YAPILAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL VE YENCOK
KOSULLARI, ALT OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANINDA TEKNIK
GEREKSINIMLE DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR

4.7.2. ATIKSU TESISLERI ALANI (ARITMA-TERFI MERKEZI)

BU ALANDA YERLESMENIN TEKNIK ALTAPIHTIYACINI KARSILAYACAK
VE MUSK|I KONTOLUNDE ARITMA. TERFlI MERKEZl GIBl TEENIK
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

4.73. SUYUZEYI
DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 03.06.2016 TARIH VE
377627 SAYILI GORUS YAZISINA [STINADEN PLANLAMA ALANININ
ICERISINDEN GECEN BOZYER DERESI, CATARASI DERESI, CATA

DERES] YAN KOLU VE KURU DERE GECEN KISIMLAR, YAZI EKI THIN
KARAKTERISTIK VE TIP KESITLERE UYGUN OLARAK SU YUZPR1 (DERE:*
HATTL OLA HAH. DEEEHEEHMIE' IR, —

I

4.74. ENFFUI [IRETiM DAE.ITIM VE DEPOLAMA i
ADM FLEKTRIK DAGITIM A S.NIN 21.01.2022 TARIH VE 2124 5A ]ﬂ’.gTJHT 'y
DOGRULTUSUNDA; ALT OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANINDA, YERININ~
ONAYT ADM ELEKTRIE DAGITIM A S.'NDEN ALINMAK KOSULUYLA 500
METRE ARALIKLAR ILEsYENI TRAFO ALANLARI DUZENLENECEKTIR.
ONAYL] IMAR PLANLARINDAKI TRAFO ALANLARININ YERI TEKNIK
OLARAK MUMKUN OLDUGUNCA KORUNACAKTIR.

ADM ELEKTRIK DAGITIM ASNIN 19062023 TARIHLI YAZISI UYARINCA
IMAR PLANINA ISLENEN ENERJI NAKIL HATTININ GUZERHGAHI
UZERINDE KALAN ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETL] AKIM TESISLERI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.7.5. ULASIM

BU PLANDA IKINCI DERECE YOLLARIN BAGLANTI NOKTALARI SEMATIK
OLUP, ALT OLCEKL! UYGULAMA IMAR PLANINDA, ULASIM DAIRESI
BASKANLIGI [LE BIRLIKTE KOORDINELI OLARAK COZUMLENECEKTIR.

Subla Hees. Fethae Bodse. Fmalvi %lalulesl, | AN O
Fae Arsmnime Dieperdriin
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Hazirlayan/
Kontrol Eden imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
| Plan Iglem Numarasi (PiN) : NIP- 481053553

Olgek : 1/5000

Mugia lii, Fethive ligesi, Faralya (Eski Uzunyurt)
Mahallesi, yerlesme alani ve gevresine yinelik
hazirlanan 2 (ki) paftadan ibaret, Mudla Blylksehir
Belediye Meclisi'nin 08/04/2024 tanhli ve 104 sayl
Karar ile onaylanap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
Degdisikligine yapilan itirazlar degerlendinlerek 2 (iki)
paftalk Nazim Imar Plamni ve Degisikigi Mugla
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 10/10/2024 tarihh ve 294
saylli Kararn ile aynen onaylanmighir.




