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1 ANALIZ
L1 AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Arastirma, Degerlendime ve Agiklama Raporu: Mugla [1i, Fethive ligesi. Faralya
Mahallesinde; vaklasik 185 ha ylzdlglimii alanda yamlmak istenen 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam arazi kullamm ve planlama kararlanna aluk tegkil etmesi amaciyla, Mugla Biiyiksehir
Beledive Baskanhign Imar ve Schircilik Dairesi Baskanligi'nea dilzenlenen “..1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam Hazirlanmas: isine Ait Teknik Sartname” ile belirlenen formata ve
iperige uygun olarak hazrlanmstr,

Rapor; Aragtirma, Sentez ve Planlama olarak 3 ana baghkta hazrlanmagtir. Aragtirma kisminda
planlamaya althik teskil edecek veriler, bilgisayar ortamna aktanlarak Analiz Pafialan ile
birlikte ver almistr. Sentez kisminda bu veriler degerlendirilerek, Planlama kisminda plan
kararlan olusturulmustur,

Bahse konu Arastirma, Degerlendirme ve Agiklama Raporu hanrlanirken:

s Onayh st 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Arastirma ve Agiklama Raporlan,

e Mugla Ulasim Ana Plan,

o Cevre ve Sehircilik 1| Modirlogi nee onaylanan lmar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu,

e (evre ve Schircilik Bakanhg Cografi Bilgi Sistemlent Mildiirlilgil Ulusal Cografi Bilg
Platformu {(www.atlas.gov.ir).

e (Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat Varhklan Koruma Genel Midiirligi Sit Alanlar

Yinetim Sistemi {Www, savs gov.Ir);

Milli Savunma Bakanhf Harita Genel MidOrlQg0 (www harita. gov.ir).

Tiirkive Istatistik Kurumu (TUIK).

Kourum ve Kurulus Gorllsleri,

Amzi Calismalan,

Hava Fotograflan.

Resmi Kurum web savfalan, Kalkinma Ajanslanmn evlem raporlan vh. gibi

kaynaklarda ver alan ham veriler, degerlendirme sizgecinden gegirilerek planlama

kararlanna aluk olacak sekilde Analiz Paftalan olusturulmugtur,

" % ® ® & @

1.2 KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1.2.1 GENEL TANIM

Planlama alammin yer aldifn Faralya Mahallesi; Fethive llgesine bagh bir mahalle olup, llgenin
siinevinde yer almakta ve banda Akdeniz ile bitisik konumdadir (Analiz Pafta 3: Fethive
leesindeki Yeri).

Daha dnce Uzunyurt Mahallesi olarak bilinen mahallenin adi; Fethiye Beledive Bagkanlign mn
01.07.2014 tarih ve 78 savali Meclis Karari ile “Faralya™ olarak degistirilmigtir. =
"

Yaklasik 185 hektar vilztilctmiine sahip planlama alam, herhangi bir Dogal Sit. 0 mﬂa‘ :
Koruma Bolgesi ve Turizm BilgesifKiliir Turizm Koruma Gelistirme Bolgesy l.fn.u'i :%i \

iz

S N
g8



icerisinde ver almadifindan planlama izinleri bakinundan Mugla Biviksehir Beledive
Baskanligs, insaat izinleri bakimindan da Fethiye Beledive Baskanh@i min vetkili ve sorumlu
oldugu alanda kalmaktadir (Analiz Pafta No 4: idari Yaps, Pafta No 7: Sit Alanlan ve
Korunacak Tarihi Cevreler).

Fethive, Tirkive'nin hem deniz hem kiiltiir hem de doga turizmi agisindan ¢n Snemli wristik
merkezlerinden birisidir. Oliideniz, ilgenin kimligini belideven dnemli bir yerlesmedir. lige
turizm sckidril agisindan uluslararas: arz ve alep sunmaktadir. Bu nedenle. turizm sektirll dn
plandadir. llgede glmriklt giris-pikislann vapildipn  uluslararasi  bir  voleu  iskelesi
bulunmakiadir. Bununla birlikte, turizm daha gok ilge merkezinde en Snemli sektdr durumunds
olup, ilgenin diger kesimlerinde, tanm ve Gzellikle narencive. seracihk. ancilik, alabahk
vetigtiriciligi ile ormancibk ve madencilik dnemli gegim kaynaklanm  olugturmaktadir,
Seracilik gok dnemli bir warimsal aktivitedir { Analiz Pafta No 6: Kentsel Kademelenme).

Oliideniz, ilgenin turizm agisindan en ¢ok gelismig ve turizm hareketleri talebi en vitksek olan
verlesmesidir. Turizm ve turizme ynelik ticaret sekidriiniin geligmis oldugu yerlesimde, tanm
sektirll Gzellikle, bahge tanm Gnemini korumaktadir. Olideniz hem wrizm tesisleri hem de
ikinei konut olusumlan agisindan gelismistir. [kinci konutlann bir kisminda, siirekli ikamet
edilmektedir (Kayvnak: Mugla [li 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Agiklama Raporu).

Faralya ve civan, Mugla [linin ekoturizm vatirimlart konusunda One gikan bir bblgedir.
Mugla'da konaklamall ekoturizm tesislerinin blvik gogu bu bdlgededir. Oliideniz, Babadag
vamag pamsiti, Kelebekler Vadisi, Kavakdy, Kabak Koyu gibi OGnemli  turizm
destinasyonlanmn yakininda yer alan bilgede bungalov, kamping, voga kamm gibi konaklama
imkanlan bulunmakiadir. Her vil diizenlenen Likva Yolu Ultra Maratonu gegis istikametinde
ver alan bolge, Olideniz-Patara hatinda yiirliylis yapmak istevenler igin tercih edilen
konaklama noktasidir. Ozellikle eylil-ckim ve nisan-mayvis aylanm kapsayan digik sezonda
Alman, Hollandah ve Avusturvall agirhkl olmak iizere Likya yolunu kullanmak isteven
yvabanc turistler de bu bilgede konaklamaktadir. Yaz dinemlerinde de yerli turistler bu bilgeyi
siklikla zivaret etmektedir. Dolayisiyla bdlgede 7-8 ayhk dinemde turizm yapilabilmektedir
(Kavnak: Gilney Ege Kalkinma Ajansi).




Garsel | Fethiye Bilgesi

1.2 COGRAFI KONUM VE ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alami: kivi Ege ve Akdemz Bblgesi'nde, Mugln ini. Fethive “I..":'."!‘i'i simirlan icerisinde,
vaklasik olarak 1. 36°29°35.52" K. 29°06'18.38" D, 2. 36729535307 K. 29°0734.00" D, 3.
3628367 K, 29°06'18.15" D, 4. 3672831697 K, 29°07'54.21" D koordinatlan arasinda ver
almakiadir (Analiz Pafta No 1: Ulke ve Bilgesindeki Yeri, Analiz Pafta No 2: Mugla
icindeki Yeri).

Planlama alamna; D400 Mugla-Fethive Bollinmils Devlet Karayolu Gzerinden, akabinde de
Fethive llce Merkesinden Fethive-Oliddeniz Yolu (werinden gineve dogru  Olideniz
Mahallesi'ne, sonra da kivi boyvunca Kidirak Caddesi fizerinden ulasilabilmektedir (Analiz
Pafta No 5: Ulasim Afqindaki Yeri),

Planlama alammn gevee illere ve ¢ ana kente weakhklan ile dnemb verlesim verlen ve
kullanimlara ait uzakliklan asagdaki wablolarda verilmistir;

il Merkezi | Mesafe (km) |

Mugla 150
 Antalya | 220 |
| Denizli 238 |
(Aydin | = 254
Istanbul | 796 )

Ankara 50

lzmir 361

Fabla | 1 Merkezlerine Uzaklh




il Merkei | Mesafe (km) |
Fethiye 28]
| Olideniz 13
| Sevdikemer 46
" Dalaman 74
| Havalimam
 Kag (Antalya) 93
| Kelebekler Vadisi 4.3
B;:‘mnlng (Zirve) 31

Tablo 2 Onemli Yerfesiniere ve Kallanuniara Usakirk

.23 SIT ALANLARIL TARIHI CEVRE VE DOGAL DEGERLER

Faralva igin, eteklerine kuruldufu Babadad ¢ok Onemli bir dogal vapdir. Biinyesinde
banndwdif cesitli endemik tiir nedeniyle, korunmas: dnerilmis sayih dagdan olan Babadag i,
ayrica yamag parasitd ve teleferik olanaklan gibi turizm potansiyeli de bulunmakiadir.

Babadag in eteklerinde bulunan Kelebekler Vadisi; 04/09/2019 tarihli 205712 sayili Bakanhk
Makaminin Olur'u ile “Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollli Kullamm Alam™ ve
04.10.2019 tarihli 1626 sayvil Cumhurbaskanlhf Karan ile Kelebekler Vadisi “Dogal Sit-Kesin
korunacak Hassas Alan"™ olarak tescil edilmistir.

Alamn giinevi ise 1. Derece Dogal Sit Alamidir.

Faralya'va 10 km uzaklikta bulunan Oliideniz, Mugla ili ve cevresi igin dnemli bir turizm
merkezidir. 01.06.2017 tarih ve 492 savih Bakanhk Makaminn Olur’lan ile Oladeniz-Kadrak
Tahiat Park: olarak tescil edilmistir.

Uzunvurt verlesim yerine yakin bir konumda bulunan Kabak Koyu'da, dnemli ve zengin dogal
merkezlerden biridir. Kabak Vadisi, birgok endemik bitkive ev sahiplifi yapmakiadar,

Ollideniz’den baslavan Likya Yeolu; Faralya, Kelebekler Vadisi ve Kabak Koyu'yla devam
etmektedir. Kabak Kovu'ndan sonra da Antalva’ya kadar Patara, Olympos gibi diinyaca finli
bircok antik kent rota izerinde bulunmakiadar.

Planlama alam igerisinde: Mugla Kilidr Varhklanm Koruma Bélge Kurulu'nca tesciller
vapilan koruma alanlaninin listesi asafidaki tabloda yer almaktadir.

Sira | Ada | Parscl Koruma Statiisii " Tescil Karar |
L Tarih/Savisi
1 107 178 Tescilli Amisal Yam (Kava Mezan) ve Koruma | 28.07.2017/5806 '
— = Alam |
2 113 90 ve Tescilli Amisal Yapi (Mezar) ve Koruma Alam | 28.07.2017/5807
307 _
3 1113 | 90 ve9l 3. Derece Arkeolojik Sit Alam 23.03. 201 8/66049
4 172 15 Tescilli Annsal Yap (Oda Mezar) ve Koruma 28.09.2017/59]
Alam




5 1155 [ 2ve Tescilli Annsal Yapi (Yapt Kalinusi) ve 3. Derece | 22.10.2019/8684

| | | Cevresi | ____Arkeolojik Sit Alam e |
6 | 107 | 295 1. Derece Arkeolojik Sit Alam | 17.06.2020/9399 |
T 113 226 | Tescilli Anitzal Yap (Oda Mezarlan) ve Koruma | 20.04.2016/4260

Alami

Tablo 3 Mugla Kiltiir Varlehloror Kermna Kol Tescll Livtes!

Planlama alam ve gevresindeki thim koruma alanlan, mpor cki analiz dosvasinda sunulmakiadir
{ Analiz Pafta No 7: Sit Alanlar ve Korunacak Tarihi Cevreler)

1.23.0 PLANLAMA  ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK  ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Inceleme alaminda morfolojik. jeolojik-vapisal dzellikler, jeofizik, hidrojeolojik, jeoteknik
dzellikler (1agima, sivilasma, oturma), zeminlerin milhendislik Szellikleri, dinamik dzellikler ve
dogal afet tehlikesi esas alinarak inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan: Onlemli Alan-
23.(00A-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar olmak {izere 1 alan olarak degerlendirilmistic (Analiz Pafta No
13: Yerlesime Uvgunluk Haritasi),




1.23.2 SONUC VE ONERILER

Inceleme alamnda; 05.07.2020, 21.07.2020, 23.07.2020, 24.07.2020, 28.07.2020. 29.07,2020,
30.07.2020, 03.08.2020, 04.08.2020, 05.08.2020 tarihinde 32 adet sondaj cahsmasi(SK),
05.08.2020 tarihinde 40 adet gizlem noktasiimostra kayva el numunesi) (GN), 17.08.2020-
18.08.2020 tarihinde 7 adet Cok Kanalli Yiizey Dalgasi galismas: - Sismik Kinlma (MASW-
SIS). 17.08.2020-18.08.2020 tarihinde 7 adet Sismik Kinlma (518) cahismas:. 18.08.2020
tarihinde 10 adet mikrotremdr (MT) ¢alismasi vapilmistir.

Inceleme alami igin, 18.03.201% tarih ve 30364 savili Resmi Gazetede vavimlanan " Tiirkive
Bina Deprem Yonetmelik"” esaslanna titizlikle uyulmalidir.

Inceleme alam ile ilgili Sakincali Alan veya 7269 savili Afet vasasina gdre alinnms Afete Maruz
Bolge Karan bulunmamaktadir.

Inceleme alani igin planlama agamasinda DS] gorlsi ve diger gorisler alinarak planlamaya
gidilmelidir,

Inceleme alam % 10 - 20, % 20 - 30, % 30 - 40, % 50- 60, % 60 70, % 80- 90 % 90- 100 olmak
{izere T simfa aynlmg olup, egimli bir topografyava sahiptir.

Inceleme alaminda deprem fireten herhangi bir diri fay bulunmamakitadir.




inceleme alnminda (1) Kuvaterner yash Yamag molozu(Q-23-k)(Qvm). (2) Ust Paleosen-Ona
Eosen vagh Faralya Formasyonu olan kinkh gatlakh kumitasi (pn2e2-1-s) (T1), (3) Dogger-
Kretase vash Babadag Formasyonu olan kinkh gatlakh ¢orild kiregtas: (j2k-17-a) (JKB). (5)
Dogger-Malm yash Sandak Forrmasyon olan kinkl gatlakh Kiregtas: (j2§3-8-5) (Js) olmak lizere
4 farkh binm ayirt edilmistir,

Inceleme alamnda 05.08.2020 iarihinde 40 nokiada gizlem nokasi (GN) belirlenmis
numuneler alinmistir.

Inceleme alaminda yapilan sondajlara gdre, arazi gdzlemlerine gdre, veralts suvu olmamasindan
dolay1 inceleme alamnda sisme riski. oturma nski beklenmemekte ancak. alanda farkh oturma
problemi. tasima giicd problemi beklenebilir.

Verilen bu tagima giicll ve oturma degerleri, inceleme alamim olusturan jeolojik birimlerin genel
jeoteknik ve litolojik dzellikleri vansntigimdan, zemin-temel etiitlerinde yveniden irdelenmelidir.

Inceleme alamnda bulunan kiregtaslarinda karstik bosluklara rastlamimanustir. Ancak #emin
ve temel ettt galismalaninda karstik bosluklann aynntih olarak incelenmesi ve bu soruna
vinelik mithendislik dnlemlerinin alinmasi gerekmekitedir.

Inceleme alanimda vapilan sondajlarda veralts suvuna rastlaniimanustie.

Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):Onlem Almabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar; Morfolojik agidan efimin a1 0-20, %2030, %530-41,
%o 40-50, % 50-60, %o 60-70,%70-80,%80-N).% 90-100 arasinda oldugu vani inceleme alam
genclinde; jeolojik agrdan temel birimi (1) Kuvaterner yash Yamag molozu{Q-23-k(Qym), (2)
Ust Paleosen-Orta Eosen vagh Famlva Formasyonu olan kinkh ¢atlakl kumtasi (pn2e2-1-s)
(11, (3) Dogger- Kretase vash Babadag Formasyvonu olan kinkh catlakh ¢ortlid Kiregtas (j2k-
17-a) (JKb), (4) Dogger-Malm vash Sandak Foirmasyon olan kinkl ¢atlakh kiregtasi (j2j3-8-
g} {Js) birim olusturdugu alanlarda egimli ve sev halinde olmasindan dolayt kava ditsme riski
v hevelan sorunlan beklenebilir,

Bu nedenle bu alanlar Onlem Alnabilecek Nitelikte Hevelan ve Kava Dilgmesi (Kompleks
Harcket) Sorunlu Alanlar (OA-2.3) olarak beliflenmistir. Bu alanlarda asafnda belintilen
dnlemlerin alinmas gerekmektedir:

Inceleme alamnda yagiglarin fazla olmas: vamag stabilitesinin bozulmasina sebep olabilecektir,
Avnca bu alanlarda vapilacak kazlar sonrasi vamag duvarhlhiginin bozulmasina bagh stabilie
sorunlar gelisebilecegi hesap edilmelidir. Aynea bu alanlar da st kotlardan dilsme -
vuvarlanma seklinde gelmis i kaya bloklanmin varligi géedenmistir. Muhtemel stabilive
sorunlan ile diisme riskine sahip kaya bloklanmn mithendislik ydntemleri ile islah edilebilecegi
kanaatine vanldifindan bu alanlar verlesime uvgunluk agisidan “Onlem Alinabilecek Nitelikte
Hevelan ve Kaya Dilsmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar®, olamak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

~Meveut ve insaal asamasinda olusacak sevler agikia brrakilmamali, teknige uyvgun istinat
vamlan ile desteklenmelidir,
-Meveut ve [nsaa asamasinda agiga oikacak kava bloklan agikia birakilmayarak temj
gerekmektedir,




-Inceleme alammin ve komsu parsellerin ve volun giivenligi saglanmadan vapilagmayva
gidilmemelidir.

=evre ve vilzey sulannin, atk sulann drenap mutlaka vapilmaludir.

-Bu alanlarda stabilite sorununa neden olacak ve vapi temellering olumsuz etkilevecek vitzey,
veralti atk sulanmm uwzaklastimasina yOnelik uygun drenaj sistemleri vapilmalidir.

-Parsel / bina baznda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli.
yap viiklerinin oturacag birimlenin milhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glici vb.)
ve lim yamag bovunca stabilite analizlen aynntih olarak yapilmal ve degerlendirmeler
sonucunda ortaya gikacak problemlere gore gerekli dnlemler alinmahdar.

-Egimin yiksek oldugu verlerde efimin dilstiriiimesine vonelik (teraslama, kademelendirme
v.b.) dnlemler alinmalidir.

-Inceleme alaninda her tiirli vapilagmalarda, parsel baz sondajh zemin etiitlerinde, heterojen
zemin kosullanndan kavnaklanabilecek, sisme. farkh olurma ve tasima giicli problemleri
avnnlll olarak arasunlmalidir. Arastirma sonuglanina giire gerekli zemin ivilestirmeleri
projelendirilerck olasi jeotcknik problemler mutlak suretle dnlenmelidir. Bu nedenle bu
alanlarda, parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢calismalaninda. karsilasilabilecek oturma, tasima
gilcli sorunw, oturma, sigme vb. problemlerinin detayh olarak incelenmesi ve bu hususlara
viinelik uygun Gnlemlern (Kaak temel. Enjeksivon, Jet-grout vb.) vapilasma dncesi mutlaka
vering getirilmesi gerekmektedir. Parsel'bina bazn zemin ctiitierinden elde edilecek sonuglara
gire wman mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrollinde uygulandiktan sonra
vapilasmaya izin verilmelidir. Yerel zemin kogullanmn degiskenligine bagh olarak, hangi
temel tirfindin segileced, hang zemin ivilestirme vintemlerinin uyvgulanacaf vapilacak parsel
barindaki zemin etfitlerinden elde edilecek parametrelere gore belirlenmelidir. Yeni vapilacak
vapilar deprem yinetmeliginde belirtilen kriterlere uygun olarak projelendirilmeli ve donaul
perde duvarlar kullamlmalidir,

-Temel tipi, temel derinligi ve yam viklerinin tasmunlacad sevivelerin mithendislik
parametreleri (tasima glicil vb.) ile stabilite analizleri (kinematik analiz, sev durayhlii analizi
vh.} kaya dilsmesi nsklerine ait aragtirmalann temel ve zemin etfitlerinde ayrintili vapilmali,
gikacak sorunlara giire alinabilecek mithendislik dnlemlen belirlenmelidir.

-Temel altinda kompaksivon vapilmass, belgeli hafif’ vap malzemesi kullamlmasi. kalifive
¢leman ve konusunda vzman personel galistinlmasi. insa pervodunun uzun tutelmas) vap taban
ve gevresinde dremaj afn ve sebekesi olusturulmasi, beton ve foseptik  ¢ukurlannda
stedirmazh Gimn saglanmalidir,

-Bu alanlarda, mevsimsel vafislara bagh olarak sulu hale gelebilecek zemin dokanaklan
bovunca sizinti sularina iliskin gerekli gevre drenajimin (auk sular, veralt suyvu ve veriistil sulan
agisindan) saglanmas: gerekmekiedir.

~Yap temelleri homojen sevivelere oturtulmalidar,

-Yopr temelleri kayva birimlere ait aynsmamss saglam kesimlerine owrulmal veya
tasittunimalidir.

=Yilzey sulan drenaj ve avak temellerinin suvu izolasyonlanmin { Membran ) vapilmasi.

-Kava diisesi ve / veva @i dismesi ihtimaline gire gerekli gbriilmesi halinde Avaklann
arkasina pruva (ters V) sekilli duvar projelendirilmesi,

-Derin karilardan kagimimasi, dik sevlenin olusturulmamasa,

-Eger olusturulmas: gerekiyorsa, istenen tasanima yonelik analizlenin tekrarlanmas: ve
sonuglara gire olusturulacak sevlerin uygun istinat ve iksa vapilanyla desicklenmesi.
-Yilzey suyvu drenap vaplarak, vizey sulanmin alandan uzaklastinlmasi,

-Proje dncest miimkiinse ¢fimin azaltilmas: ve iist kisimlardaki gevsek-vumusak Kis
uraklastirilmas,




-Parsel ve bina bazl temel ve zemin etiitlerinde inceleme alaminda planlanacak vap vilkleri,
vapulacak kaalar ve dig vilkler hesap edilerck vamag bovunca sev stabilite analizleri vapilarak,
gikabilecek sorunlara vonelik alinabilecek mithendislik dnlemleri belirlenmelidir.

-Kaz sonras gok dik yan duvarlar olur ise birimden kopabilecek duraysiz parcalarin tehlike
varalmamast igin ¢elik hasir da dnerilebilir.

-Meveut bulunan dik sevlerin ¢elik hazirlarla dnlemlerinin alimmasi, temizlenecek kisimlann
temizlenmesi ve gerekli goriiliir ise teraslamalarla sev agisilanmin diizenlenmesi perckmektedir.
-Inceleme alam igerisinde ver alan kaya bloklarmin verinde islab edilmesi. inceleme alam
disindan  koparak-diiseme-yuvarlanma sonrasi inceleme alanina kadar pelebilecek kava
bloklanmn alana ulagmasim engellevecek Gnlemlerin (git, agaglandirma, enerji sbniimlevici
stubilize malzeme serilmesi vb.) projelendirilerck uyvgulanmasindan ve kava dilsmesi riski
ortada kaldinldiktan sonra plan uygulanmasina izin verilmelidir.

-Yol, altvap: ve komsu parsel glivenligi saglanmadan ka islemi vapilmamalidir.

-Kaya diigme tehlikesini bertaraf ctmek igin serbest kava kiitleleri temizlenmeli, ditsecek
kayalar ile yapilacak konutlar arasinda hendek olugturularak bu islah edilen kavalarn
hendeklere disiiriilmesi saflanmalidir. Parsellerin (st simrlanna uygun projelendirilmis istinat
duvari, tel kafes, ankraj vb, dnlemlerle de kava diismesine karst Gnlemler alinmalidir. Bu
dnlemler weman miihendislerce hazrlanacak bir dnlem projesi kapsaminda beledive kontrola
vamldiktan sonra plan uygulamasina gidilmelidir.

-Bu alanlardaki binalardaki farkl oturmalardan kaynaklh hasarlan Snlemek igin. bina
temellerinin aym jeolojik., litolojik ve jeotcknik dzellikicki sevivelere wsitunimal, mimkin
olmadigi durumlarda ise zemin temel etitlerinde farkh oturmava karsi alinacak dnlemler
belirlenmelidir.

-Inceleme alaminda planlanacak tin yvapilar igin “Tiirkive Bina Deprem Yonetmelgi™ ve “Alet
Bolgelerinde Yamlacak Yaplar Hakkindaki Yonetmelik™ hitkimlerine uyulmalidir,

-lemel alunda kompaksivon yapilmasi, belgeli hafif’ vapr malzemesi kullamimasi. kalifive
eleman ve konusunda usman personel calistinlmas, inga peryodunun uzun tutulmas: vap: taban
ve gevresinde dremaj afn ve sebekesi olusturulmasi, beton ve foseptik ¢ukurlannda
stzdirmazh Bimin saglanmahdir,

=Yamlan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alammin genel karakieristik dzelliklerini
belirlemek amaciyla yapildifindan, bu hesaplama analiz ve vorumlar projeye esas #emin ve
temel ctit calismalannda: yapilacak vapiin tiim dzelliklerine ve temelin oturacag zeminin
Gzelliklerine uygun olarak, aynnuh sekilde veniden vapilmalidir.

-lmar planlarma esas hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu: Zemin Etlt Raporu yerine
Kullamlamaz. Yapilagma esnasinda ilgili vOnetmelik ve genelge hitkiimlerine gore, bu
rapordaki uvanlar da dikkate alinarak parsel baznda zemin etiidii istenmelidir.

1.3 KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI
131 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ NUFUS GELisSimi

Faralyva Mahallesi’nin vakin gevresindeki en dnemli kentsel merkezler, verlesmenin idari olarak
bagh bulundugu Fethiyve ilge merkezi ile Mugla ve Antalva il merkezleridir. 2020 yil Tiirkive
Istatistik Kurumu tarafindan vapilan Adrese Dayali Nitfus Kayit Sistemi (ADNKS), 2020 vili
verlerine gire Mugla, illenin nilfus bilyldkligd siralamasinda, 1,000,773 kisilik niifusla 24.
siray1 almistir. Yillik nitfus artig iz ise % 17.8"dir. Fethive ilcesi ise, Mugla®nin en kalabahk
ikinei ilgesidir ve %26.9"Tuk artigla 2020 vili nilfusu 167,114 olmustur,

Yerlesim 1980 1990 2000 | 2007 2000 | 2015

Mugla | 438.145 | 562809 | 715.328 | 766.156 | 817.503 | 908.877




Bodrum 32517 | 56821 | 97.826 | 105474 | 124.820 | 155.815 | 181.541

Dalaman - 20408 | 28148 31318 | 33980 | 37406 | 43.036
Datea 7.532 10.741 | 13914 14836 | 16475 | 20.029 | 23.711
Faralya 4 511 459 454 475 325 585
Fethiye 101.879 | 127.620 | 154.209  173.426 | 188.259 | 147.703 | 167.114

Kavakhdere | 10208 | 12037 | 12548 | 11.153 | 11.132 | 10.759 | 10.871
Kiycepiz | 28.836 | 25.836 | 29.196 | 32395 | 32817 | 34.363 | 37.981
Marmaris | 19249 | 41.840 | 79.302 | 73.461 | 77.390 | 89.630 | 95.851

Mentese | 60468 | 71,155 | 83.511 | 94.207 | 94.960 | 105.860 | 113.14]

Milas B1.643 08.710 112,808 | 120.508 | 125.727 [ 132437 | 143.254

Ortaca 37012 | 29.287 | 35.670 | 39.648 | 42.364 | 45875 | 51.737

Sevdikemer | - - - - - 61,019 | 61.306

Lla 17.550 1997 21944 | 23455 | 23.749 | 23.618 26058

Yatagan | 35905 | 42376 | 46252 | 46275 | 45830 | 44363 | 45.172
Fablo & Mugla {Ii Nifus Degisimi -
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Gerafik | Fethive Hgesi Nifus Degisim Grafigi

12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile Fethiye ilgesinde ver alan
Kemer beldesi ilgeye donlismills ve ismi Sevdikemer olarak degigmesi sonuecw, Fethiye ilgesinin
nitfusunda azalma olmus ve grafikic bu azalma kinlma olarak gdzilkmektedir,




Grafik 2 Maballesi Grafigi
1.3.2 NUFUSUN MEKANA DAGILIMI

Fethive ilgesi mahalle niifuslan incelendiginde, 2013-2020 yillan arasinda artigin stz konusu
oldufu gtrillmektedir. Nfusu on bini asan verlesmeler, kent merkezinde bulunan Tuzla.
Karagulha, Patlangig. Tasyaka ve Foga Mahalleleridir. Kent merkezinden uzaklasukca
Oliideniz, Goock gibi yerlesmelerin de niifus agisindan vilksek oldugu gdrilmektedir. Bunun
nedeni de siiphesiz turizm olanaklandir,

Olideniz'e kivisi bulunan Faralva Mahallesi'nin ise nifuse vitksek olmasa da artis egiliminde
oldugu goriilmektedir. Ozellikle eko wrizm tesisi vaunimlanmn odak nokialanindan biri haline
gelen Faralva igin, ilerleven mmanlarda niiffusunun daha fazla artmas beklenmektedir,

1.3.3 NUFUS PROJEKSIYONLARI

Faralva (Uzunyurt) mahallesinin niifusu. turizm potansiveli ve merkezlere yakin konumu
sebebivie artan bir ivme gostermektedir fakat bu artis gok azdir. Bunun nedeni ise Faralva'min
daha ¢ok sezonluk olarak tercih edilmesidir.

ADNKS 'nin 2007-2020 vili niifus verlen incelendifinde. Faralva mahallesinde ¢ok biiviik
artiglanin olmadif griilmekiedir. 2007 vilinda 454 kisi olan niifus 2000 vilinda 475 kisi, 2003
vilinda 487 Kigi, 2015 vilinda 525 kisi olmus, sonraki bes vilhik siiregte ise 40 kigi artarak 5835
kisi olmustur. Yerlesmenin 2007-2020 yillan arasindaki niifus gelisimi incelendiginde
asafidaki tabloda belirtilen sonuglar elde edilmistir.

Yillar Niifus Arts (Kisi) Yillik
Ortalama Artis

(Kisi)

|




L2007 454 - = :
2010 475 21 7 0.015186699
2013 487 12 4 0008351117
2015 525 | 38 19 B 0,038281632
20240 585 600 12 0,021878619
Ortalama 0,020924517
Table 5 Neifus Ariey Moz

Faralya mahallesi niifus projeksivonu 2007-2020 yillan niifus degisimleri kullamlarak, farkl

matematiksel yontemlerle hesaplanmistr.

Dogrusal Yintem Logaritmik Yiintcm
Pi=a+ bx LogP= Log a + Loghx
a=P/n loga=logP/n
b=Px/x’ Logb = LogPx / x°
Tabfo 6 Dogrusal ve Logaritmik Yomten
- UsselArtis Yiintemi Bilesik Faiz Yéntemi
F|='Frl:'|i Cﬂ P~y ':_l "‘T:FI
P: Gézlem Yih Nitfusu PrSon Niifus
Py=Projeksivon Yili Niifusu r: Yillik Onalama Niilus Artisi
Pe=11k Niifus - t: PYah — Py il
Tabla 7 Ussel Artty ve Bilesik Faiz Yantemi
Yullar Dogrusal Logaritmik Ussel Arts | Bilesik Faiz
Yiintem Yiintem Y hintemi Yiintemi
2025 627 | 627 650 1045
2030 678 677 721 1159
2035 729 728 R01 1285
2040 780 778 | BE9 1425

Tablo & Niifus Projeksivoniar:




Grafik 3 Dogrusal Yonterm Niifus Projeksivon Grafigi




Ussel Artis Yontemi Niifus Projeksiyonu

e A
Grafik 5 Ussel Artiy Yontemi Nafus Projeksivon Grafipi

Bilesik Faiz Yontemi Niifus Projeksiyonu

o Tahmin elfen Nofus
Graftk 6 Bilesik Faiz Yomemi Nafus Projeksivon Grafigi

Planlama alamnda muhtelif zamanlarda onaylanan meri imar  planlan/degisiklikleri
bulunmaktadir. Tim men imar planimda konut alanlan ve tereihli kullanm alanlannda konut
vapilmas: durumunda toplam 734 kisilik rezerv niifus bulunmaktadir {Toplam Konut ve
Tercihli Kullamim Alanlan Insaat Alam = 30.894 m?/ 120 x 2.85 m* = 733,74 kisi).




1.4 BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI VE KENTSEL ALTYAPI
L4.1 KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

Planlama alam yaklamik 185 hektar yiizGlgiimine sahiptir. Bu alanlarda ver alan mevem
kullanimlara iliskin Arazi Kullamm Paftasi haazrdanmistir (Analiz Pafta No 25: Arazi
Kullanim).

Arazi kullamminda, meveut turizm., mesken, ticaret, saghk, ibadet. sanavi ve sosval tesis olarak
kullanilan vapilar ve milstemilatlan. bahgesi, havuz vb, kullamimlan ile birlikie alan olarak
gisterilmigtir. Arazide fiili olarak insas: devam etmekte olan vapilar ve bahgeleri insaat alanlan
olarak, Mugla Tanm [l Modrligi' nce zevtinlik olarak degerlendinlen tnsinmazlanin vol ve
kentsel kullammlan disinda kalan kisimlan ise zevtinlik alanlar olarak gosterilmistir,

Planlama alam igerisinde herhangi bir kentsel kullammi olmayan, dzel tanm alam, orman,
mezarhik gibi kullamm olmayan alanlann taman bos alanlar olarak gosterilmistir. Kadastroda
dere olarak giriinen alanlar da dere olarak gdsterilmistir. Planlama alam igerisindeki alanlara
iliskin Arazi Kullamm Tablosu asapida verilmekiedir.

Fabda ¥ Arazt Kulfamem Tublown

. Kullinlm Alan {hli_
I‘.'.nnul Mnnlan 13.9

| Turizm Alanlan 9.4

Ticaret Alanlarr 04|

| Sanayi Alanlan (Hafriyat) | i1

| Sosval Tesis Alam 0.1 |

Saglik Tesis Alany 0.06 |

' Ihadet Alan 0.06
Mezarhik Alanlan 1.3
1_:1_:Emsa1 Araziler 26.1
Ingaat Alanlan | 0.7
Yol Alanlan - 8.8 |
Dere 1.6
Orman Alanlan - 12.5 |

r_I-{-q:, Alanlar 1099

| Toplam Cahsma Alam 185

Tablo 10 Arazi Kullanm Tablos




Kamut Turizm B Ticarel W Sanayi  Soxval
A TR o ibadet W Meiarhik ® Tanmsal Arapler m ingaat
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Cerafik 7 Alane Kallfamims Dagelnm

1.4.1.1 TURIZM ALANLARI

Bilgedek: wrem yapilan, toplam planlama alanim vaklasik %65 ini olugturmaktadir. Yerlesme
btliniinde vayginlik gdsteren turizm vapilan butik otel, bungalov ve pansivon seklindedir. Siz
konusu terizm alanlanmn mekinsal dagilimlanna iliskin analiz pafiasi hazirlanmistir (Analiz

Pafta No 28: Turizm Alanlari Mekinsal Dagilim ).







Diger yandan bilgede ver alan turizm tesislerine iliskin anket ¢alismalan yvapilnug, 1,13
bilimiinde detayh olarak degerlendirmelere yer verilmistir.

1.5 KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
1.5.1 KENTSEL ULASIM

1.5.1.1 KENTSEL VE BOLGESEL ULASIM (DENIZ-KARA-HAVA)

Planlama alami, Fethive ilgesinin giineyvinde ver almaktadir. D400 Fethiye-Mugla Biliinmis
Devlet Karavolundan, Fethive ilgesine dofru, akabinde de Fethive-Olideniz Yolunan
Olideniz’e dogru, Olideniz'den de Kadirak Caddesi bovunca devam edilerek eski adiyla
Uzunyurt, Mahallesi. veni adiyla Faralva Mahallesine ulagilabilmekiedir {Analiz Pafta No 30:
Llasim Ana Planij.

Planlama alamna yurtigi ve yurtdigindan hava yolu ile gelinmek istemirse, Dalaman
Havalimamindan, akabinde de Dalaman-Fethive-Ollideniz plizergahn Kullamilmak suretivie
ulasilabilmekiedir. Planlama alam ile Havalimam arasi yaklagk 74 km'dir.

Planlama alamnin batist kivi kismenda oldugu igin alana ayrica hususi olarak deniz araglan (
tekne vb.) ile gelinebilmektedir,




1.6 MULKIYET DURUMU-KENTSEL ARAZI DEGERLERI

1.6.1 MULKIYET DURUMU

Planlama alaminda ye alan miilkivetlerin tamami, Kadastro Kanunu'nun 22. Maddesinin (a)
bendi uvannca dizenleme pdrmils ve tescilleri vaplousur. Bir kismumin da onayvh imar
planlanna gbre Imar Uyvgulama iglemleri vapilmis ve tescillen yapilmisur (Analiz Pafta No
35: Milkivet ve Yasal Simirlar).

L6.2 MULKIYET SAHIPLILIGI

Planlama alamnda orman millkiyvetieri hang olmak {izere: Fethive Beledive Baskanlig, Mugla
Biiyitksehir Beledive Baskanhin, Taksiciler Kooperatifi, MUSKI, Malive Hazinesi ve fSzcl
sahis ve sirket milkivetlerinde olmak fizere toplam 580 adet tasinmaz bulunmaktadir.

Planlama alaninda ver alan 580 adet wsinmazn;
» 5 tanesi Fethiye Beledive Baskanhif,
2 tanesi Mugla Bivilkschir Beledive Baskanlig,
| tanes: Kooperatif,
3 1anesi MUSKI,
17 tanesi Malive Hazinesi,
552 tanesi de Ozel Sahis'Sirket milkivetindedir (Analiz Pafta No 36: Millkivet
Sahiplilifi).
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1.7 ONCEKI PLAN KARARLARI-UYGULAMASI-ETKINLIGI

L7.1  ONAYLIIMAR PLANLARI

Planlama alaminin bir Kismim kapsavan alanda, mubtelif zamanlarda Midlga Mugla 11 Ozel
ldaresi 1l Genel Meclisi ve Mugla Blyliksehir Belediye Meclisi'nee onayvlanan 175000 Olgekli
Nazim ve 171000 Olgekli Uvgulama Imar PlanlaryDegigiklikleri bulunmakiadir. S6e konusu
meri planlann islendigi “1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlan™ ve “1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlar™ olmak {izere 2 ayn analiz paftas: hazndanmigtr (Analiz Pafia No: 4001: 1/5000
m-l;eldri Nazm imar Planlan, Analiz Pafta No 40/2: 1/1000 Oleekli Uvgulama imar
Planlari).
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Planlama alam igerisinde ver alan imar planlanna iliskin tiim bilgilerin yer aldid: liste asafidaki
tabloda kronolojik olarak ver almaktadar;

Sira Ada/Parsel Plan Tiirii/ Plan Onay Omay
No | Olgegi Fonksiy = Tarih/Savisi Kurumu
on
| 121/38-39-40- | Mevzii Imar Plam | Konut | 07.09.2007/411 Mugla Il
L 41 1/ 1000 Genel Meclisi
2 10TR-103-351-352- | Meyzii Imar Plam | Komut | 01.10.2007/422 Mugla il
oida, 181297, 1/1000 Gienel Meclisi
L5041 - 23l =567,
[811)a2-3-4 o o |
3 133714 Mevzil Imar Plam | Tercihli | 01.10.2007/423 Mugla 1l
11000 Kullam Genel Mechsi
m
4 113120 Mevzii Imar Plam1 | Tercihli | 05.11.2007/471 Mugla [l
1/5000-1/ 1000 Koullam Gienel Meclisi
m
5 121/38-39-40- Uygulama [mar Konut 11.01.2008730 Mugla [l
41 Plam Degisikligi Genel Meclisi |
| 171000 | _ =3
i 148/4-53-6, | Uwgulama Imar Konut | 04.08.2008/437 Mugla [l
107/93.94 Plam Degisiklgi Genel Meclisi |
ve [lavesi |
7 107/83-84-85- Naam ve Turizm | 19.053.2009/102 Muglall |
86-89-08-00 Uygulama Imar v Genel Meclisi |
Plam Tercihli
1725.000-1/5000- | Kullam
| 1/ 1000 m .
] 113/84 Nazim ve Turtem | 19.03.2009/101 Mugla [l I
Uygulama [mar Genel Meclisi
Plam
1/5000-1/ 1004} . I
0 107/116-117 I Uygulama [mar Tercihli | 01.06.2009/291 Mugila [l
Plam Kullam Gienel Mechisi
| 11000 m
10 103/1,133/1 | Uygulama Imar Tercthli | 09.02.2011/61 Mugla [I
| | Plam Degisikligi Kullam Grenel Meclisi I
1/5000- 1/ 1000 m
11 107212 ' Nazim ve Konut 11.02.2011/74 Mugla [l |
| Uygulama Imar Genel Meclisi | I
PFlam
1/5000-1 /140 - | ‘
12 113/177-178- Uygulama Imar Saghkh | 01.03.2011/87 Mugla [l
179-182-183 Plam Yasam Grenel Meclisi
1/1000 Tesisi ve
CGriimiibirl
ik Alan




13 | Il ds- | Uygulama Imar Konut | 06.09.2011/282 Mugla il
2048 1481237 Plam Degisikligi Genel Meclisi
FANE2-34-5:4-] ve [lavesi
T L 150004171000 | G| s ——
14 | 113140 |  Nammve Konut | 03.11.2011/363 Mugla Il
Uvgulama Imar Genel Meclisi |
Plani |
| .4 | 1/5000-1/1000 | A R
| 15 | 107299 : Nazim ve | Konut | 05.12.2011/400 Mugla Il r
| | Uy gulama lmar Genel Meclisi |
Plam
L1} | 1/5000-1/1000 | e
| 16 | 1157143 Nazim ve Konut | 02.11.2012/656 Mugla Il
Uygulama Imar | Genel Meclisi
Plani
L Lt - 1/35000-1/1000 | | N I
i 17 118/5 Nazim ve | Tercihli | 03.06.2013/196 Mugla Il
Uvgulama Imar | Foullam Crenel Meclisi
I Plam | m
I 1, B LV N S — LN
15 121/48 | Uvgulama lmar | el 14.09.2017/296 Mugla
' Plani Depisikligi Biiyilkgehir
| 11000 I Beledive |
L Mechsi
1% 176/1 Nazim ve | el 13.04.2017/127 Mugla
Uvpulama imar | (Saplikh ( 1/50000) Blivilksehir
Plam | Yasam | 10.10.2019/174 Beledive
Degigiklikleri Tesisi) { 1/100:0) Meclisi
1/5000-1/1000 | e
L Giiindibard
| ik Alan | _ |

Tabds 11 Oewayir Innar Planiar

Onayh meri imar planlanmin kullamm Kararlanna bakilacak olursa; twrizm alanlan, digik
vogunluklu gelisme konut alanlan ve tercihli kullamm alanlan ile bu kullammlann ihiiyag
duyacaf trafo, vesil alan, vol ve otopark alanlan planlanmigtir,

1.7.2 TESPITLI KIRSAL YERLESIK ALAN

Planlama alam igerisinde toplu olarak bulunan evlerin en dista olanlan 1'den 26 ya kadar
numaralandirilmig, bu alan igerisindeki kisim Miilga Mugla 1l Genel Meclisi'nin 08.01.2007
tarih ve 6 Sayvili Karar numaras ile Koy Yerlesik Alani, bu alanin 100 metre disindan gegirilen
hattin olusturdufu alan da Kéy Yerlesik Alam civan olarak tespit edilmistir (Analiz Pafta
No: 35: Miilkivet ve Yasal Simirlar).




1.7.7 HALIHAZIR HARITALAR

Planlama alaminda imar plam kararlanina aluk olusturscak ITRF96 Koordinat Sisteminde
hazrlanan 1/5000 Olcekli 3 adet (P22-a-3-a, P22-a-3-b ve P22-a-3-d) Halihazr Harita
Paftalan ile 171000 Olgekli 18 adet (P22-a-03-a-1-¢, P22-a-03-a-2-¢, P22-3-03-a-2-d, P22-a-
03-a-3-a, P22-a-03-a-3-h, P22-a-03-a-3-¢, P22-a-03-a-3-d, P22-a-03-a-4-b, P22-a-03-a-4-¢,
P11-a-03-a-d4-d, P22-a-03-h-1-¢, P22-a-03-b-1-d, P22-a-03-h-4-a, P12-a-03-b-4-h, P22-a-
03-b-4-¢, F22-a-03-b-4-d, P22-a-03-d-1-a, P22-a-03-d-1-b) Halihaxr Harita Paftalan, Mugla
By tikschir Beledive Baskanh@ 'nea 04.11.2019 tanhinde onay lanmistir,

1.7.4 KIYIKENAR CiZGisi

Planlama alammn bansinda ver alan kivi kenar gizgisi, millkivet ve vasal simrlar analizinde
ghsterilmistir (Analiz Pafta No: 35: Miilkivet ve Yasal Sumrlar). 1/1000 Olgekli Uy gulama
Imar Plam, kiyikenar aktarnm yapilmig onayh halihazr harita paftalanina gizilecektir.

COmnayh Halihazr Harita Paftalan fizerinde, Kyt Kenar Cizgisi Tespit komisyvonu tarafindan
aktanlan Ky Kenar Cizgisi, 14.06.2021 wrihinde Valilik (Mugla Cevre ve Schircilik 11
Mildiirlogi) Makaminda onaylanmastir.




1.8 GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALIZI-UST OLCEKLI PLANLAR
VE YASAL CERCEVE

1.8.1 KENTSEL GELISME EGILIMLERI

Manlama alammn batda deniz, doguda ise orman alanlanina bitigiktir. Yine glineyinde orman
alanlan olmakla birlikte 1. Derece Dogal Sit Alamdir, Planlama alani, kuzevde Oliideniz ve
Fethive've dogru gelisme yonelimine girmek istese de bolgenin (planlama alam kuzey kesimi,
Kelebekler Vadisi) Kesin Korunacak Hassas Alan ilan edilmesivle mekinsal bir geligim
glistermesi meveul idari ve araz sartlannda gok mimkiin gheikmemekiedir,

Zira planlama ¢alismalan da lokal olarak kirsal nitelikli turizm ve konut alanlan planlanacag
igin; yerlesmenin ciddi nilfus artigina neden olabilecck bir mekinsal karaktenstik gdstermesi
ditginiilmemekiedir.

1.85.2 YATIRIMCISEKTORLERIN YERLESIM TALEPLERI

Gielencksel turizmin giniimitzde ekonomik ve sosyal getirilen gz ard edilemeyecek Kadar
fazladir. Turizm denildiginde akla ilk gelen kiyi turizmi ile denize kivisi olan Glkeler, olsa da
son dinemde gelencksel wirizme alternatif turizm ammlan yapilmaya baglanmigur.

Degisen turizm talebine cevap vercbilmek. turizmden daha fozla fayda saglayabilmek ve
rakipler karsisinda rekabet Gstiinfigd elde edebilmek igin farkl turizm gegitlerinin geligtirilmesi
oldukga dnemli hale gelmistir. Dogava duyarh bir sevahat olarak nitelendirilen ekoturizm, son
villarda yasanan iklim degisiklikleri ve dogal kaynaklan koruma bilincinin artmasiyla tiim
diinyada ve Glkemizde ilgi gbrmekiedir.

Gilnlimizde sehirlesmenin beraberinde getirdigi giriihi, ¢evre kirhligi, wekdizehik, stres, vb.
gibi yaganan pek gok olumsuzluk, wrizm anlayigimin da yavag yavag kirsal turizme yinelmesine
dofiru vinelmesim saglamistir.

Altermnatif turizmin genel adi olan Eko-Turizm t0rd igin ilk kez 1992 Rio Cevre Zirvesi'nde
sirdiiriilebilir bir dilnya ve gevre igin ortayva konulan kriterlerin turizme de uyarlanarak. gevreve
zarar vermeden. ondan vararlanma yintemlerinin gelistirilmesi ve tilm yerli halklann
killtirlerini vok etmeden turizm faalivetlerinden vararlanmalanmn saglanmas geklinde
tizetlenmistir. Daha sonra 2002 yilinda yapilan Dinya Ekonomi Zirvesi'nde “Yeryikiiniin
dogal kaynaklanmn siindoriilebilirigini glivence aluna alan. bunun yam sira verel halklarnn
ekonomik kalkimmasina destek olurken, sosyal ve killtiirel biitiinltklerini koruyup gézeten bir
vaklagim va da tavir,” seklinde onak bir tammlama vapilmigtir,

Diinva Dogayi Koruma Birligi (IUCN) Ekoturizm programunca yaplan wmma gire ise Eko-
Turizm, “nispeten daha az bozulmus dogal alanlara dogadan zevk almak ve dogayr (ve dogtaya
eslik eden kiltdrel Ogeleri) takdir etmek amacivla yapilan, dogay: korumay: tegvik eden,
zivaretgilerin negatif etkilerinin disiik seviyede oldugu, bélge halkina faydah sosyo ekonomik
kathm saglavan ¢evresel olarak sorumlu sevahat ve zivarettir” seklinde belirtilmigtir.

Avrupa Ulusal Parklar ve Doga Parklan Federasyonu (FNNPE) ise Eko-Turizmi, “dogal ve
kiiltiirel degerlerin korunmasini amaglayan, insanlarin bu kaynak degerlerinin iglev Is,rl Ve
deperleriyle tammasim saflayacak tamum ve aktiviteleri dzendiren etkinliklerdir™ s
tammlamastir.




Kitle turizminin olumsuz etkilerinden en az cikilenen wrizm merkezlerinden biri olan
Mugla'min ekolojik turizm potansiveli yviksektir, Mugla’mn toplam yizlclimiinin %67 si
orman alam ve %21.6's1 ise Ozel Cevre Koruma Bélgesi igerisindedir [GEKA, Mugla 1l
Yatinm Destek ve Tamtim Stratejisi (2017-2023)]. Toplam vzunlugu 1.500 km’ye vaklasan
deniz kiyilan ile Mugla, Tirkive nin en weun sahil seridine sahip ilidir. Ancak, stz konusu kitle
turizmi kivi ve kiviva vakin bilgelerde vogunlasmaktadir. [limizin deniz kivisindan wzak ig
bilgelerinde bulunan kirsal verlesimlerinin gevresinde doga sporlan ve doga yiiriyigleninin
vam sira ekoturizm igin oldukca uygun olanak ve kosullar bulunmasina rafmen, bu potansivel
kullanlamamaktadir. Ozellikle “deniz, kum. giines™ Giggenine sikismis Mugla turizminin biitiin
vila vayilmas: i¢in ekoturizm etkin bir arag ve alternatiftir,

Ulkemizde dzellikle Mugla bdlgesi basta olmak flzere, Antalva ve lzmir gibi bolgelere gig
artmaktadir. Bu gic ile beraber vine kivi kesimlerde turizm vaunm taleplerinde ciddi artiglar
sfiz konusu olmaktadar.

Bilindigi Gzere Diinya Saghk Orgiitiiniin, 11.03.2020 wrihinde dimya genelinde Pandemi ilan
etmesi ile birlikte iilkemizde de bir wkim sosvo-kiiltirel degisimler gdzlemlenmekiedir. Bilyitk
kentlerimizde Gzellikle is hayaumn getirmis oldugu giintimilz problemlerinden bir nevi kagig
noktas: olarak kirsal alanlara gis istedi ve geleneksel turizmin gbrece evrilerck Kirsal turizme
gegis vapui dissinilmekiedir,

Mugla ili de bahse konu kirsal nitelikli turizm ya da ekoturizm olarak bilinen tunizm tirline ev
sahipligi vapmaktadir. 11 bitdniinde, gevresel esikler dikkate alnarak, kurum ve Kurulus
gorisleri dogrultusunda, Turizm Tesislerinin Belgelendiniimesine ve Niteliklerine lliskin
¥inetmelikte belirtilen standart ve kriterlere uy gun olarak bir¢ok miinferit Ekoturizm/Kirsal
Nitelikli Turizm Alam amach imar plani calismalan viiriitilmcktedir.

153 PLAN DONEMI ICERISINDE YER ALACAK YATIRIM VE ETKINLIKLER

Planlama alamnda yer alacak kullammlar, agichkli olarak kirsal nitelikli konut alanlan ve
ckoturizm/kirsal turiem tesisleri ile bilgenin perckli teknik ve sosyal altvap thtivacin
karsilavacak kullamimlar olacakur.

1.8.4 UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI

Planlama alan: halen vitriirlike bulunan st dlgekli Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bilgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam kapsamindadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam; ilk olarak
Milga Cevre ve Orman Bakanhgi'nea 2007 yilinda onaylanmigur. Daha sonra Damgtay .
Dairesinin E: 20083540 sayili dosyalan ile agilan davada 14.07. 2008 tanhinde yilritmey
durdurma karan venlmistr.

09.03.2011 tarihinde veniden onavlanan Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Plam'nda; planlama alammn ver aldigas “P22 Paftas™mi da kapsayan
muhtelif paftalarda vapilan degisiklikler 03.07.2011 yilinda onaylanmgtir.

Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’nda ||_.I.|-I'I.ﬂ
kadar mubtelif konularda plan hilkiimleri ve paftalannda degisiklikler yapilmg 1.1
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konusu  defgiklikler Cevre ve  Schircilik  Bakanhg'mn  web  sayfasindan  (vips:
mpgzm.cx b gov. i aydin—-mugla-—denizii-planiama-bolgesi-i-5 21 84) goriilebiimektedir.

Planlama alam; yirirlikie bulunan Aydin-Mugla-Denizli Plankama Bilgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dilzeni Plam "nda vaklasik olarak “Kirsal Gelisme Alam®, “Makilik-Fundahk-Cahhk
Alan™, “Orman Alam” ve “Onemli Doga Alam™ kullammlannda ver almakiadir (Analiz
Pafta No 41: Avdin-Muogla-Denizli Planlama Biélgesi 17100000 Olgekli Cevre Dizeni
Mam).

Ekoturizm Alanlanna ait plan hitkiimlerine iliskin olarak: Avdin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi. | No'lu Cumhurbaskanlifh
Karmmamesinin 102, Maddesi uvannca 12.04.2022 tarhinde onaylanmustir.  Ekoturizm
alanlarina iliskin:

“8.4.12. FKO-TURIZM ALANLARI

84021, BU PLAN [LE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKL! PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK (0LAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
fLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN., EKOLOJK YAPI [LE BUTUNLESIK
KIRSAL TURIZM TESISLER! ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI SATIS
UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
DYARINCA "KIRSAL TURIZM TESISLER!” OLARAR BELGELENDIRILECEKTIR.
84122, EKO-TURIZM AIANLARI ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA
YETKILI IDAREYE BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMES! ICIN
YETKILI IDARECE BAKANLIK/CEVRE, SENIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIG]H 1L
MUDURLUGE DAHIL WGILTKURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMAST
ZORUNLUDUR,

BAN23. YAPHLACAK YAPHARDA D(XFAL YAP! VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

BAN2A4. EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA UYGULAMA
ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2 OLACAKTIR. BU ALANLARDA
EYGULAMALAR ADA BAZINDA YAPHLACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN
AZ %30°LUK BOLUMU, YAPI YAPHLMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAR
PLANIANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN. [FRAZ SARTI 10.000 M2'DIR. 20.000 M2
UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR [SE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2°Y]
GECMEYECEK SEKNLDE DN ZENLENECEKTIR

B.412.5 BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=010; YENCOK: 2 KATTIR.
KAT YUKSEKLIKLER! YORESEL COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE
ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPHARILIR.
RODRUM KATLARDA KONAKILAMA UNIELER! YER ALAMAZ BODRUM KATTA
YALNIZCA BAKIM VE ISLETME IHTIYACLARINI KARSHAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPHAR (OMARAK DUZENLENEN KONAKIAMA BIRIMLERINDE
BODRUM KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

B4 126 BUALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGEL! KONAKIAMA TESISI TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM  OLACAKTIR. BU  ALANLARDAKI KONAKIAMA BIRIMLERS
[ZERINDE DEVRE MULK., KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYET! GIBf SERHE KONU
HAKLAR TESIS EDILEMEZ

8.4.12.7. KONAKIAMA TESISI ICIN YETKIL! IDAREDEN ISYERI ACMA VE CAMS
RUHSATI ALINMAST SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIRAREN | YIL Il .{.‘Jf.‘ﬁ Ay




KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM ISLETMES! BELGES!
ILGILT IDARESINE [BRAZ EDILECEK VE BU PLAN HUKMUNUN YETKIL! IDARE
TARAFINDAN TAKIB! VE DENETIMI YAPHLACAKTIR

BAJ2.8 12042022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSIARDAN GORUS
ALMA SURECH BASLATHARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN EKCQ TURIZM AMACLI
IMAR PLANI BASVURUIARI EKQ TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA
EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI KCERMEYEN IMAR PLANI
DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 12.04.2022 ONAY TARIHLI
EKQ TURIZM AMACLI CEVRE DUZEN! PLANI HUKMU DE-‘_:J',E-‘MHQ:! EONCESINDE
BELIRTILEN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA IHGILI IDARESINCE "MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGH KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR. " denilmektedir.

Kirsal Gelisme Alanlanna iliskin 8.1.2.3 ve 8.1.2.4 maddelerinde ver alan hitkimlere iligkin
vapilan plan hitkmil degisikligi. 1 nolu Cumhurbaskanhin Karmrnamesinin 102, Maddcsi
uyarinca 24.05.2021 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlif' nea onaylanmigtir.

“8.L.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

81.2.1. BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS  OLAN
KIRSALYERLESMELER ILE BUNIARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARINI KAPSAYAN
ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR PLANLARININ
HAZIRLANMAS! ESASTIR. PLANI BULUNMAYAN KOY VE MEZRALAR ILE BELEDIVE
SINIRLARS ICINE KATHARAK MAHALLEYE DONUSTURULMUSDONUSTURULECEK
KIRSAL YERLESMELERIN YERLESIK ALANLARINDA UYGUIAMA IMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR ASAGIDAK! KOSULLAR UYGULANIR,

8 L2.2.KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI
YAPILAR, TURIZM TESISLERL TICARET UNITELER! KAMU HIZMETINE YONELIK
YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARE ACIK VE YESIL ALANLAR YER
ALABILIR,

S 1023 BU ALANLARDA YAPHACAK HER TURLU YAPILASMAYA (KONUT, TARIM VE
HAYVANCILIK AMACLI YAPILARA) JLISKIN UYGULAMALAR PLANSIZ ALANLAR [MAR
YONETMELIGH HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR.

B.124. KIRSAL VYERLESIM ALANLARINDA, VARSA ONAYLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR, KIRSAL YERLESME ALANLARINDA IMAR PIANEAR! YAPILINCAYA
KADAR KONUT TARIM VE HAYVANCILIK AMACL! YAPHLARDA YAPHANMA
KOSULLAR! PLANSIZ  ALANLAR IMAR YONETMELIGH HUKUMLERINE GORE
BELIRLENIR. SILCY. SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB YAPHAR ICIN MAKSIMUM BINA
YOKSEKLIGH IHTIYAC DOGRULTUSUNDA }Lr_.r.ﬁt! [IDARESINCE BELIRLENIR. RBU
KOULLANIMEAR DISINDAKE HER TURLU FAALIYET ICIN (TURIZM. GUNUBIRLIK VEYA
BOLGESEL DUZEYDE TICARET KULLANIMIAR VB.) IMAR PLANT YAPILMASI
ZORUNEY OLUP EMSAL: 0.50'DIR. DIGER YAPHANMA KOSULLARI CEVRE IMAR
BOTONLOGU GOZETILEREK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR

8.1.2.5. BU ALANLARDAKI YAPHLASMALARDA, RENK, CATI KAPLAMASL CEPHEDE
DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB GIBI KONULA
CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK. BOLGENIN TARIHI VE KULTFRER
KIMLIGE KORUNACAKTIR.
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BL26. IMAR PLANT OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, YERLESMENIN
THTIYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTAOGRETIM TESISI IBADET YER] SAGLIK
TESIS! GUVENLIK TESIS! GIBf YAPIHLAR ICIN IMAR PLANI SARTI ARANMAZ ANCAK,
BU  KULLANIMLARIN YER SECIML BAGLI BULUNDUGU BELEDIYESINCE
OLUSTURULAN BIR KOMISYON TARAFINDAN, HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO
PAFTALAR! UZERINDE KESIN SINIRIAR! {LE BELIRLENIR. BU YAP! VE TESISLERE.
EYGUIAMA PROJELERINE GORE, ILGILI KURUM VE KURULUS ADINA YAPI RUHSATI
VE YAP! KULLANMA [ZNI VERILIR. BU KULLANIMIAR HARICINDEKI TUM
KULLANIMLAR ICIN IMAR PLANI YAPILMASI ZORUNLU OLUP  YAPILASMA
ROSULLARI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR™.

B0, ORMAN ALANLARI

810.5. BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN AIANIAR. DEVLET
CIRMANLARL HUKM! SAHSIYET! HAIZ AMME MUESSESELERINE AIT ORMANLAR,
OZEL ORMANLAR, MUHAFAZA ORMANLARL AGACLIK VEYA AGACLANDIRILACAK
ALANEAR OLUP 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TARI ALANLARDIR,

8.10.2. PLANIAMA BOLGES! ICINDEK!I ORMAN ALANLARL ORMAN MESCERE
HARITALARI DIKKATE ALINARAK BU PLANA ISLENMISTIR.

810.3. SINIRLAR KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI VEYA IMAR PLANLARININ
YAPIMI SIRASINDA, ORMAN KADASTRO SINIRIAR! ESAS ALINACAK OLUP ILGILI
KURUM GORUSUNUN ALINMAST SARTTIR,

B.10.4. PILANLAMA BOLGES! BUTUNUNDE HANG! KULLANIMDA KALDIGINA
BAKIHMAKSIZIN.  ORMAN  MULKIYETINDE  OLAN VE ORMAN GENEL
MUDURLOGU 'NCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, GEREKLI IZINLER VE CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN GORUSUNUN ALINMASI KAYDI ILE BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN. TAHSIS SURES! DAHILINDE TAHSIS AMACINA
LYGUN OLARAK KULLANIEARILIR,

B10.5. BU PLANDA ORMAN VEYA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS,
ANCAK OZEL MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL
EDILMIS, TARIM ARAZISI VASFINDAK! PARSELLERDE "8.3. TARIM ARAZILERI™ PLAN
HUKOMLERI GECERLIDIR. .

“8. 03, MAKILIK-FUNDALIK-CALILIK ALANLAR

8131 BU ALANLARIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK OZEL
MULKIYETE TABI OLAN PARSELLERDE KADASTRAL BIR YOILA CEPHESI BULUNMAK
SARTI ILE. KONUT ¥4 DA TARIMSAL AMACL! YAPILAR ILE, TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK DEKI SAGLIKLI
YASAM TESISLER] TANIMINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR VE BUNLARIN [HTTYACT
AN KONAKLAMA TESISLER! LE REKREASYON ALANIARI YER ALABILIR.

BU KULIANIMIARA ILISKIN IMAR PLANLARL ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN

UYGUN GORUSLER! DOGRULTUSUNDA  ILGILI  IDARECE  ONAYLANMAD, =
UYGULAMAYA GECILEMEZ. LIRS -
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KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN YAPILANMA KOSULL:
MIN, IFRAZ = 5.000 M2

EMSAL (E) = 0,05

YAPI YAPHLABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGL ~ 2.500M2

MAX, BINA YUOKSEKLIG] = 6,50 M. {2 KAT) OLACAKTIR.

SAGLIKLI YASAM TESISLER! ICIN YAPILANMA KOSULL'

EMSAL (E) = 0,06

MAX. BINA YUKSEKLIGH = 8,50 M (2 KAT) OLACAKTIR. "

“8.9.2. ONEMLI DOGA ALANLARI

£9.21. BU BOLGELERDE YAPHACAK UYGULAMALARDA, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE ISLEM YAPILACAKTIR,

89.2.2 RU ALANLARDA, BU PLANIA YAPILASMAYA ACILMIS BOLGELER DISINDA
KALAN YERLERDE OLUSACAK YEN! YATIRIM VE YAPHLASMA TALEPLERINDE ORMAN
FE SU ISLERI BAKANLIGEL DOGA KORUMA VE MILLY PARKLAR GENEL
MUDUREOGE'NUN GORUSUNUN ALINMAST ZORUNLUDUR. . hitkmil ver almaktadir.

.85 YASAL CERCEVE

Planlamava konu alan; kademeli olarak sirasiyla onayh st dlgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plani kapsamindadar.

Mekiansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekinsal Planlama Kademeleri ve ilis T
baglikli 6. Maddesinde ver alan: é L %@\



“1 1) Mekitnsal planfar kapsadiklar: alan ve amaglar agisindan Mekdansal Stratefi Planiart,
(evre Dizeni Planlar: ve Imar Planlari olarak hazirlame. Buna glve planiama kademeleri, dst
kademeden alt kademeve dogru sirasivla, Mekdnsal Stratefi Plam, Cevee Diizeni Plami, Nazim
fmar Plam ve Uvgdama Imar Planmdan olugur

12} Mekdnsal planiar, plan kademelenmesine wygun ofarak hazirlaner. Her plan, planfar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yivirlikteki dst kademe planfarm kararfanina wygon
olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir,

. " hilkimleri, ilgili diger Kanun ve Yonetmelik hitkiimlen tle kurum ve kurulug gorisleri;
1/5000 Olgekli Nazam Imar Plammin vasal davanaklanim olusturmaktadar,

1.8.6 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yirtirlikicki 3194 savili Imar Kanunu ile Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligimn ilgili
maddeleri uvannea Imar Planlanmin hazirlanabilmesi igin gerckli ghrdilen resmi kurum ve
kuruluslann gdriisleri Mugla Biyiksehir Beledive Baskanhin Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhi’nea sorulmus olup toplanan goriisler agafidaki gibadir:

1.8.6.1 MBB TARIMSAL HIZMETLER DAIRES] BASKANLICGI
Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanlifn"'mn 11.05.2016 tarih ve 1071 savih yvazisinda;

"z komusn  alanlarda,  Beledive Baskanlifimiza  ait  herhangi  bir  swlama  tesist
bufrmmamakiadie. ” demilmektedir,

1.5.6.2 MBB ULASIM DAIRESI BASKANLGI

Uldsim Dairesi Bagkanhg mn 22.02.2024 tarih ve 289326 savili yaasinda, 1/3000 (lgekli
Nazim lmar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalarina esas hazrlanan Trafik
Etilt Raporu nun uvgun oldugu degerlendirilmistir.

Planlama alaminda ver alan Genel Otopark Alam diizenlemeleri, 5216 sayili Biyiiksehir
Beledive Kanunu'nun 7 (f) maddesi ile Otopark Ydneimeliginin 4 (n) maddesi kapsarminda
UKOME (Ulasim Koordinasvon Merkezi) toplanusinda gorligiilmiiy ve 19.02.2024 1arih ve
2024/2-76 sayvili Karan ile uygun degerlendirilmigtir.

1.5.6.3 MBR EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGH

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhi@imn 17.05.2016 tarih ve 1449 sayili yvazsinda:

“Daire Baskanlh@imzca vapilan incelemeler sonucunda adv gegen Wimiz, Fethive Hgesi,
Uznnyurt Mahallesinde milkiveri Bitvitksehir Beledive Bagkanliginuza ait tagmmaziara ait liste
vzt ekinde sumulmuginer. fmar plam ¢aligmalarinda siz konusu tagmmaziarin dikkate alinarak

dederlendirifmesinin uygun olacags mivalaa edilmekiedir. " demlmektedir.

1L.86.4 MBB CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESE BASKANLIGI

& «T
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlifis mn 23.05.2016 tarih ve 1783 savil vagisnda:
e o P



“fed yazt ve ekleri incelenmiy olup: ekli harita azerinde belirtilen alan ile igili Daire
Bagkanlidimezea. mevewt ve plamlanan herhongi bir fooliver bufunmamaktadir,

Sz komusu imar plam caliymalarinda 2872 saylt Cevee Kamumu'na ve ilgili vonetmelik
hikiimicrine ve diger mer’i mevouat hikiimierine wailmase, Hgili yonetmelik hikimierince
gerekli izinlerin alinmas: ve cevrenin korummasima ilisgkin gerekli tedbirferin verine getirilmesi
perekmektedir” denmlmektedir.

18,65 MBBSAGLIK VE SOSYAL HIZMETLER DAIRESI BASKANLIGI
Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanhg'min 22.06.2016 tarth ve 2459 savili vazisinda;

“Uzunyvurt Mahallesi Kabak Mevkii 107 ada, 239 parsel, 142 ada 4 parsel ve Belen Mevkii 107
ada 268 parsel Nolu tagmmaziar mezarlik olarak bullamimakia olup, Hisar Mevkii 113 ada,
295 parsel ve Kizilcakava Mevkii 107 ada. 79 parsel No.lu mezarltk alanlars da = Mugla ili
Muhielif Hgelere Bagdh Mahallelerde Mezarlk Alanlarimn Yapim, Bakvm, Onarim ve Tadilat
iglelerinin Yaplmas: " vapem isi ihalesi kapsaminda vapom, bakum, onarim ve tadifal iglemieri
vapilmaktadir, Ayrica Hisar Mevkii 113 ada, 77 parselde bulunan mezarlek alanmn millkiveti
Malive Hazinesine ait olup, tahsis islemlerinden sonra bu alanda da vapim, bakim. anarim ve
tadilar iglemleri vaplacaknr,

194012000 tarihii ve 27467 sayeli Resmi Gazetede yayomlanan Mezarltk Yerlerinin Ingaosy He
Cenase Nakil ve Defin Iglemleri Haklinda Yonetmeligin Mezarltk Mulkiveri baghki:
Muaddesinin 2. Fikrasi gerefince © Mezarhiklar ve sehitlikler ile mezarlar bozulamaz, tahrip
edilemez, kirletilemez. Bu verler imar mevzuar: ile veya baska herhangi bir sekilde park, bahge,
meyedan, otopark, gocuk parky, vegil alan gibi sahalar olarak ayriamaz ve asli gavesi digimda
Highir amayg igin kullamiamaz. Yol gegme zorunfulugu bulundugu Igisleri Bakanliginca kabul
edifenr mezarhklar veva bilimleri bu hitkmitn disindadir. Mezarltk vasft tagimayvan meveui
mezariiklar da mezarlik disinda bagka highir amag icin kullanlamaz. " denildiginden yapilacak
alan imar plam caligmalarmin deili vonetmelik dikkate alinarak deferlendirifmesi hususunda;
Bilgilerinize arz ederim. " denilmektedir.

1.8.6.6 MBBSUVE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU

Mugla Biviiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midirlagi Plan Proje Yaunm
ve Insaat Dairesi Baskanlig'min 24.01.2022 tarih ve 43332 savih vazisinda:

“Sdz komusu; Ferhive Hgesi Uzwnyuri (Faralval Mahallesi 1'5000 dlgekli Nazem ve 17100
Heekli Uvenlama Imar Plam ¢altsma alam iginde Kuramumuz gorev, veiki ve sorumiulugunda
buluman icme kullanme sevi hailary, sanal vapilar, proje dosvalary ile orman izin alaniar:
vazimnz eki savisal (NCZ) dosyvalar igerisinde gonderilmektedir.

Meveut veva proje dosyasinda belivtilen Depo, Mastak, Su Kaynag, Su Kuyusu, Terfi Merkezi
olarak gosterilen alanlarin "Teknik Altvap Alam™ olarak, igmekullanma suyw hatfarimz genel
olarak mevewt vol gilzergahlarindan gegmekle ofup, vol veva kullamnnna mani olmayacak
kamusal alanlarda brakilmas: cerekmekiedir,

Ancak; Uzumyurt (Faralyal Mahallesinde atksu (kanalizasyon) sistemi bulunmadigindan
dolay: atksu (kanalizasyon) sebekesi proje ve vapim caligmalarinda kullamimak iizere Tegfiosm.

Merkezi verleri icin aft ve ist kotlarda farkly lokasyonlarda "Teknik Altvapr A Fun.l‘um 1‘&.-'1"
atrksularm bertarafimin saglanmasi iginde “Atksu Aritma Tesisi Alam ™ mn ;{l'.l"l'f Fm I



alanlarin "Mekansal Planlar Yonemmeligi'ne ve yonetmeligin eki ER2' de belirtifen Farkl Nifus
Gruplarmda Asgari Sosval ve Teknik Altvapn Alanlarmna Hiskin Standardlar ve Asgari Alan
Biivikliikleri Tablosi'na” gdre aveilmast perekmekredir.
Ayrca: planlama alam icerisinde ve yakin gevresinde dagal akigt saffavan dere ve dere
vataklars ife fgili olarak DS 21, Bolge Madirligi min garigd almarak, goriisi dograltsunda
hazirlanacak planiara genigligi fdere kesiti+ servis volu) kadar islenmesi gerekmekredir.
Yuekaarsda belivtilen hususlara gire hazirlamacak olan 1735000 dlcekii Nazim ve 171000 olgekli
Uvgulama Imar Plani taslaklarimn dere ve dere yataklary igin DS! 21, Belge Midirligi'ne ve
Kurnmmemuza sumilarak ve kesin Kurum gorayimizin almmast hususunda: ™ denilmektedir.

Mugla Bityitksehir Beledivesi Su ve Kanalizasyon |daresi Genel Mildirogi Plan Proje Yatirim
ve Ingaat Dairesi Baskanlig'min 08.03.2024 tarih ve 153189 savili vazisinda;

“Yapulun inceleme neticesinde; Faralva (Uzunvurd) Mahallesi, 173000 dlgekli Nazom lmar
Plam Isi kopsammda 15122023 taribli ve 141116 savili yazimez ile talep edilen "Teknik
Altvapr Alamlary“mm avrildign ve planlama alani igerisinde bulunan meveut igme kullanma sivu
hatlarmmz ile ilgili olarak Mugla lli, Fethive Ngesi, Faralya feski Uzumyurt) Mahallesi
Yerleyme Alam Bitind ve Cevresi 1/1000 (Neekli Uvgulama fmar Plam Taslag, Plan
Hilkitmleri (Taslak)'nin 2.3, maddesinde "Tagmmaziar fizevinden gegen lome Kullanma Sy
hatlars MUSKI va da ilgilileri tarafindan deplase editmeden * Yapr Ruhsan ™

diizenfenemes. " seklinde eklenmisiir,

ﬂiﬂgt':.l'z*ﬂ fgme suvie ars Ji.’l'-u:'l‘.'.'f:.l'i';fr' dikkate alindrgmda, "Turizm Alame (Cvel Alam®, "Sagik
Odakly Tard Kiva”, "Cinibirltk Tesis Alanlari”, "Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alam®,
"Kamping Alam”) fonksivonlaring ayrifmey olan taginmas mallarda, altvapoa dair is ve
iglemierin: 3194 Saytl bwar Kavnu'mun 23 'ineii Maddesi esas almarak viiritidmesi
zornlwluk ofup wygwlama imar plan vapim esnasinda detavli plan hiskimierinin olugturulmis:
amacivia tekraren idaremiz gdrisierine gore iy ve isfemferin viirdiiilmesi biviik onem arz
efmektedir

Uvgwlama fmar Plam yapimn esnasinda; yukarida ifade edilen temel ilkeye ve idaremiz
gdrislerine wymm sekilde plan hiikimilerinin olustuenimase ile plan reldifinde ver alan “Su
Airksu ve Ank Sistemleri ™ icin ayeidmus olan alanlarim korunmas: kaydocla, 173000 dlgekli nazim
imar plam teklifi tarafimizea wygnn gorilmektedir..” denilmekiedir.

1.8.6.7 MBB FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Bivilksehir Beledivesi Fen Isleri Dairesi Baskanlif'nin 28.03.2022 tarih ve 96387 savili
vazisinda;

“Bahse komu afan incelenmiy olup: (Mideniz-Faralva-Uzumyurt Yolu Mugla Briwviksehir
Beledivesi verki, gorev ve sorumiuludunda bulunmaktadir,

- Sz komuesu vol 125000 dlcekli Mugla Nazim Imar Planmda 3. Derece Yol olarak planlamms
ofup, topografvadan kavnakl volun alt dlgeklerde planianacak vol genigliginde vapilabilmesi
igin lmar Planmda esas Jeolojik-Jeotekntk Raporunda yollarla fleili detavlt gev siabilive
hesaplarmm yaprlmas: gerekmekiediv. Sev analizleri yolun genigligini ve wygulanahilivliging
efkitemekredir. Bu kamlarda planfanacak vol genisliklerinin disinda gev alanlarimn da vol
igin kullarplabifiviiginin saflanmas: wygwlanabilirlik agismdan dnemfidir.,

- Planlama alanm ikive balen dogu-bat yanin vadi bilgenin vagmur sulari foplayicr nitelikie
oldugn gortilmektediv. Br kapsamda taslak plan caliymalarinda yvapilagmalar ile llgil
Msusun goz dntine almmast dnemilidiv. Planfama calismalarimda ve sonrasindaki wy
asamalarmmda binimedd altvapr planlamasy vapelmeasy gerekmektedir. (Ek-1)

; et |




- Mugla Afet ve Acil Durum I Mdirig@inin hazwlamis oldugu "N Afer Risk Azaltma Plam neda
holge 'Kava Digmesi Duvarlidtk Analizlerinde’ "Cok Yiksek Riskli Kava Digmesi "olarak
nitelendirilmekiedir. Planlama calismalarinda by hususun gosimiine altnmasi gerekmekiedir.
(Ek-2) Mugla Hli, Fethive Ifgesi. Uzmwmyurt (Faralva) Mahallesi, vaklagtk 214 ha Ttk alanda
15000 afcekli Nazim Imar Plall] ve 171000 dlgekli Uvgnlama Imar Plall] ¢alismalar:
vapulmasinda yukarida belivtifen esuslarmn dikkare alimmass koguluvla Daire Bagkaniigomizin
vetkileri kapsammda sakmea bulwmadg hususunda: ™ denilmektedir,

1.8.6.8 MBB ZABITA DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Bilyilksehir Beledivesi Zabita Dairesi Baskanhi'mn 28.12.2021 tarih ve 73724 sayls
vazsinda:

“Sar  komusy  beliviflen  hususfarda  Daire  Bagkanhifimizea  olumsuz  bir - giily
hulunmamakiadir.” denilmektedir.

1.8.6.9 MBB ITFAIYE DAIRESI BASKANLIGI

Mugla Biyiiksehir Belediyesi ltfaive Dairesi Bagkanhg ' min (09.02.2022 warih ve 83274 savile
vazsinda;

“Komu ile ilgili Binglarm Yangindan Korunmas: Hakkmdaki Yonetmeligin 21 ve 22
micrlelesinde;

Madde 21: (1) Imar planlars vapilirken, konuy, ricarvet, samayi ve organize sanayi gibi fonksiyvon
hilgeleri arasmda, vangn havuzlar ve su ikmal poktalarmm yapiona fmkdn verecek yekilde
vesil kusaklar avrilmasi mechuridir.

(2 fmar planlarimn tesarmanda donan alanfary ile yerlegim fonksivondary bedirlenirken, bina
simiflandirmalaridaki vengn tedbirleri esas alvur,

(31 Yeni planianan alanfarda bitigik nizamda tesekkil edecek imar adalarimin uzunlugn 75
m ‘den fazla olamaz. Uzunlugu 75 m 'den fazla olan bitiyik nizam yapr adalarinda, yangina kargi
givenlige ve erigim kontroliine iligkin dizenlemeler yapilie ve alimmas: gereken tedbirler plan
mitiellifi tarafindan plan noiunda belirilir,

(4) Plan yapum ve revizyonlarmda, planloma alam ve mifus dikkate alinarak, (.05 m*kigi
tizerinden iffaive yerleri ayrilir.

(5} (Ek:RG20/11/202131665CK4825/5 md) 7 nei maddenin on ikinci fikrasinda belirtilen
alaniarda vapr cephesinden itibaren yatayda 300 m. arazi efiminin % 40 tan fazla oledign
alanlarda ise vatavda 500 m mesafede, kendiliginden dogal yerigen orman oriustingin
bulunmamast fle distk vamelik dzelligine sahip orman ortisiinin bulummas: veva bu
mesafeler iverisinde parsel simry diginda 50 m 'den daha geniy karayolu, akarsi yve henzeri
yangenmn ilerlemesine mani olabilecek fiziki engeller bulunmast durumiar haric olmak fizere:
orman yanginlarindan kaynakl alev ve'veya sicakligin tesislere ait vapilara ve depolama
sahasima sivaver etmesini engellemek amacivla tesive ait yapm cephesinden ve depolama
sahasindan itibaren 100 m mesafe igerisinde dig vangm hilgesi tegkil ecdilir ve bu Yinetmelikie
belirtifen ilave tedbirler alimr. Arazi efiminin % 30 ila % 53 arasmda olduin alanlarda b
mesafe edimin binava gore aga@ vominde 2 kot diger yonlerde 1.5 kat artiedir. Arazi egiminin
% 55 ten fuzla oldutu alanlarda bu mesafe egimin binava gore ayag voninde 4 kai, diger
viinlerde 2 kat artivdir. Cvman ortistinin vamehk ozefligi Orman Bolge Midirluklerince
belirlenir. Dy vangin bilgelerinde vam cephesinden itibaren;
al 1.5 m mesafe icerisinde vanier malzeme ve bitki bulundhursaimaz, bu alan cakil, berc
yanmas malzeme ile kaplanr,




bi 1L3-10 m mesafe igerisinde vamer malzeme bulundurulmaz, agaglandirma vapimaz. Bu
mesdfe igerisinde arazi efiminin % 20'yi gegtigi hallerde yam cephesinden 3.5 m mesafeye
kadar ofan alan gakl, beton gibi vanmaz malzeme ile kaplamr

¢ 1030 m mesafe icerisinde varsa agog aralars 3 m'den az olamaz, tabi zeminden 2 m ve kadar
olant dallar temizlenir. zemin yiizeyi her altr avda hir kiru nebaitan temizlenir,

¢) 300106 m mesafe icerixinde tabi zeminden 2 m ‘ve kadar ofan aga¢ dallar: temizlenir, zemin
viizevi her altr avda bir kurn nebaitan temizlenir,

(6) (Ek: RGO T1/202]131665CKS825/'F md ) Besinci fikrada belirtilen alanlarda, 50z komisu
[fikradaki tedbirler Hgisine gore vap sahibi ve yverkili idaresince almmadikya 7 nei maddenin
an ikinci fikrasinda savlan kullanim somfina haiz vapi vapilamaz, bunlava ruhsat diizenlenemes
ve fualivetlerine izin verileme:z.

(70 ER: RG22 12021 31665CK4825°5 md ) Orman alanlarmma bitisik parsel olusturmlama:,
fmar plam hazirlanirken, vangima midahaleyi kolaylagtirmak bakinndan, itfaive araglarmin
wlayimim soglamak izere. orman smiry ile parsel arasmda asgari 10 m yol hrakalir. '

Madde 22: (1) Ifaive araglarimm gehrin her binasma wlagabilmesi icin, wlayim yollarmin
famaminda itfaive araclarmm engellenmeden pegmesine vetecek genislikie volun trafige agk
e masima dzen gasterilir. Crellikle park edilmis araglar sehehivie fifaive araglarimm gegiginin
engellenmemesi icin, 2918 savile Karayvollarr Trafik Kanunu ve bu Kanun uyarinca gikarilan
viimetmeliklere gore, beledive traftk birimleri e emnivel trafik sube midirl@@ia, mormal
zamaniarda vollarr agek imakla vidkimliidir. Bunlar, vangin ammde wlagimm saglammasi igin,
park edilmis araglara veva dzel miilkivete zarar vermeyecek tedbivleri alarak nlagmm yollarin
agma verkisine sahipvirier.

(2 ftfaive araglarimn vaklagabildigi son noktodan binamn diy cephesindeki herhangi bir
roktasing olan yvatay wuzakitk en gok 43 m olabilir.

(30 Ie wlagim yollari, herhangi bir binaya ana yoldan erigimi saglavan yollardir. I ulagm
vollarinda olagan geniglik en az 4 m ve gomaz sokak hdunmass hdlinde en az 8 m olur.
[xinemegte i¢ varigap en az 11 m, dig yarigap en az 15 m, egim en ¢ok % 6 ve diugey kurp en az
R= 100 m varigapl ofur, Serbest yikseklik, en az 4 m ve tagima yiiki 10 ronlik arka dingil viks
diiissimtlerek en az 15 ton alvur,

4} Ie ulasim volundan binaya erigim igin gerekli agili mesafe, o hillgeye hizmer verecek
itfiaivede bufunman araclarin erigim imkinlarindan daha wzak ise, itfaive aracoun hinava
vanasmasma engel olabilecek ¢evre veva bahige duvarlar:, itfaive aract tarafindan kolayvikla
vikilabilecek sekilde zavif olarak vapilir. Bu sekilde zaytf olarak yapilan duvar biliimd, en az 8
m uzumiudunda ofur; kolavea gorinehilecek sekilde kermnzi gapraz isarvet komularak gosteriliv
ve dniine arag park edilemez.

(3} (Ek:RG20/11/202131665CK4825/6 md) 7 nei maddenin on ikinei fikrasinda belirtilen
alanlarda, orman ile parsel simry arasmda 21 incl maddenin yedine! fikvasmdaki kogulin
sadlanamamase hidlinde binalarm parsel sonrmda dgincd fikrada belivtiledigi gekilde orman
sumrt boyunca beton ig wlagim volu yaplir. Bu yvollara arag park edilemez, itfaiyve araclarimn
gegisine engel olacak yekilde malzeme depolanamaz. * denmektedir. Seiz konusn imar planlari
hazirlamrken vukarida belirtilen hususfara dikkar edilmesi gereksigi degerlendivilmigriv.”
denilmektedir.

1.8.6.10 FETHIYE BELEDIYE BASKANLIGI

Fethive Beledivesi Imar ve Schircilik Modarldgi'niin 01.06.2016 wrih ve 7195 sayih
vaasinda;

“figi yazr ekinde planfama svnre belirtilen alanda, planlama caltgmalarimn
Beledivemizce wvgun dederlendiriimekiedir. ™ denilmektedir.




Fethive Beledivesi Imar ve Sehircilik Midirldgi nln 26.07.2016 tarih ve 9331 savih
viasinda;

“fgemiz Uzimynrt Mahallesinde planfama simirr belirtilen alanda 171000 dlgekli Uvgulama
Tmar Plam ve 13000 dloekli Nazom Imar Plam caligmalarmn yapilmas: Beledivemizee uygun
dederlendirifmekrediv. ” denilmekiedir,

Fethive Beledivesi Imar ve Schircilik Midirdogd niin 09.11.2017 rarih ve 12991 sayih
vazsinda;

“Planlama galignast kapsamnda kalan milkivetlere ligkin, Madirligimiz argivinde bulunan

ve Beledivemize teslim edilen bilgi ve belgeler avasinda yaprian incelemeve gire, vapi rulail,

va kullanma izin belgesi ve kagak ingaat islemlerine yonelik hazoriaman liste yazimiz ekinde |
stmmdmaktadyr. " denilmekiedir.

Fethiye Beledivesi Imar ve Sehircilik Madorlogi'nin 19.02.2024 wrih ve 121388 savih
vazsinda:

“ Nazim Imar Plam taslag dzerinde Mevewr Kot Alami lekesi igerisinde ada bazurda yer

alen Ticarer lekesinin meskun mahalde mevewt durum, mevenr edilim ve ilvivaglarda gz

dniinde bulimdurularak b durumun analiz edilip Hearet alamimm ada bazmda degil de yvol s '
ticaret alan olarak ana vol akst bovenca sosval alivapr alanlars arasinda planfanmasinn daha |
dogru olup olmavacaginm tekrar gozden gegirilmesinin gereknigi. Nazim imar plan taslagmde

ver alan diger kullanm alanlarma vanelik agiklamada bufumdmadign goridmay olup, diger

kullamim alanlaring da vonelik dst olgekli planlama kararlarim igerir plan hikimlerinin

eklenmesi gerektigh, . " denilmektedir.

1.8.6.11 iL SAGLIK MUDURLUGUT
[l Saghk Modirligi nin 15.08.2019 warih ve E408 sayih vazsinda;

“ . .hahsi gecen imar planlama alamnda, Uzunyvur: Mahallesi (Faralva) Saghk Evi hizmeteri
devam ettiginden, Saglhk Tesis Alamlarmizm korumarak planlamalarin yapdmast husussnda;
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim. " denilmektedir.

1.8.6.12 iL. TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
Mugla 1l Tarim ve Orman Midirl0gd niin 07.04.2023 wrih ve 9498873 savili vansinda:

“Séiz konusw alana aii tarmmsal etiit vaplarak Mugla I Toprak Koruma Kurilumm uygun

eirtixil ile Boakanligomz onayima ganderilmiziir.

Bakanligmizn ilgi b vazisi ve ckinde buluman Bakanlk (lurn ile ekli kmi dosvasimda ve el

haritasinda sart renkle gosterilen Kurw Marjinal Tarim Arazilerinin tarim digs kalanm fgi ¢ |

vetzi ile hazirlanan toprak koruma projesi Mugla Valiliginee omavlanmarak yaziniz ekinde

gonderilmis olup ekte gonderilen toprak koruma profesine wyulmasy sarfr ile  wygun

wdriilmiiseiir.

Etit haritas: ve . kml dosyasinda vegil renk ile gosterilen alanlar, 3373 sayifi hmlmrku;.w

Zevtiniik arazilerdendir. Bu araziler 3573 sayaly Kamunun 20 maddesinin ikinel bemdi grﬂ:ET

edilen "Zevtincilik sahalar: daraltidamaz. Ancak, befedive sumielart icinde Pdunan mebt,,-,.
P

gy,



sahalarvmin imar hudutlar: kapsam igine alimmas: halinde aolivapr ve sosval tesisler dahil
toplam vapilasma, zevtinlik alammn 26 10%nu gegemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarmmn
sokilfmesi Tarmm ve Kovisleri Bakanfigimn fermi perekgeve davall iznine tabidir. Bu iznin
verilmesinde, Tarim ve Kivigleri Bakanhigma badlh arasiirma enstitilerinin ve mahallinde
varsa Siraat odasimimn tyveun gortiyd alvmr. Bu hdlde dahi kesin zaruret goriilmeyven zevtin adac
kesilemez ve sokilemez. [zinsiz kesenler veva sokenlere afag bayma altmiy Tirk Lirasy idarf
parg cezas verifir.” Hakmine tabi olup by arazilerde planfama yapilmast durumunda kanun
maddesinde  belirtilen gerekli  izinlin  alinmast  kawdola  toplam  kullamlabilecek  alan
(vaplagma, vola terk, kamuva terk vh) parselin %510 nu gegemesz,

Erip haritersi ve  kml r,.fn-,m}i.r.'rmdﬂ arittan ve dal once p!'u.u'f! alamlar igin ixe 3403 savily kanun

kapsaomende vapilacak ferhangi biv iglem bilunmamakiadir.

Arazi kuflommmina iliskin verilen izinler, 09 Avaftk 2007 1arih ve 302635 rarihli Resmi Gazete ‘de
venvrmlanan, Tarim Avazilerinin Korunmasi, Kuflamilmas: ve Manlanmasima Dair Yaneimelik
kapsammda, 12 maddenin 8 bendinde izin tarihinden itibaren iki vl icerisinde, tarmm digi
amach kullammilarda planfarim onavianmamasy durvumunda gegersiz kabul edifir, Verilen
izinler amact disinda kullamilamaz. Amac digmaa kalfanimin fespit edilmesi hadinde, Kanumun
2 ve 21 inci maddelerine gore isfemler vapilir.” denilmektedir,

1.5.6.13 DEVLET SU ISLERI 21, BOLGE MUDURLUGE

Deviet Su lsleri Genel MOdirligd 21, Bilge MdirlGgi niin 03.06.2016 tarih ve 377627 savih
yazsinda;

“Yapilan incelemede, vazimz ekinde gonderilen alamn Kurumumuza ait bir sulama sahasi
iperisinde ver almadige, igerisinde ver almadig. igerisinden Bozyer Deresi, Catarasi Deresi,
Carararast Deresi Yan Kolu ve Kurn Dere gegtigi tespit edilmiytir,

Yazimz ekinde bahse konu develere ait gene! vaziver plam. hidrolik karakterisiikler ve wslal tip
kesitleri gonderilmekiediv. Islah tip kesitlerinin verinde wvgulanmasy, imar planfarima iglenmesi
ve myeun bir sahilde 4 m lik servis yolu amagl alan ayridmasi sartivla bahse komu beilgede imar
e hazirlanmasinda ldaremizce hiv sakmca gorilmemistiv. " denilmektedir.

1.8.6.14 MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU
Kadastro ve Milkiyet Sube MOdirldgd nlin 25.08,2016 tanth ve E. 1879876 sayih yansinda;

“Mugla Hi, Fethive ligesi, Uzunyurt (Faralval Mahallesinde planiamava komu yerin orman
stmrlare diginda kaldi® tespit edilmis ofup, orman sayilmavan verlerden olmast sebebivie.
orman simrlarima yakin vaprlagmada cekme mesafesine hassasiver gosterilerek ovman simrlar
icerisine vegil alan park ve bahge seklinde bir qolisma vapilmamast ve ormian stmirlaring
wywlmas:  gariivla Imar  Plam  yvapilmasinda  Kurwmnomizea  bir sakmca  olmadig
hildirilmekiedir. ” denilmekiedir.

1.8.6.15 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4, BOLGE MUDURLUGU

Tarim ve Orman Bakanhi 4. Bilge MidiidlGgi niin 16.09.2019 wrih ve E.2789294 savili
varsinda;




o aiz kowmusu alan 2873 sanle Milli Parklar Kamm kapsamnda ver afan korunan alanlarda
(Ml Park, Tabiat Parki, Tabioi Koruma Alam, Tabiai Amii), 4915 smyelt Kara Aveiligh
Karmnu kapsamindaki ksl alanlavda (Yaban Hayan Koruma ve Geligtirme Alamndaj
kalmamakta ve ilan edilmiz sulak alanlar igerisinde yer almamakia olup bahse konw plantama
caligmalarina iligkin kurumumuzca sakimca bulunmamaktadr. ™ denilmektedir.

1.8.6.16 CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGT
Cevre ve Sehircilik 11 Mildirlgd niin 28.06.2016 tarih ve E.8236 savili vamsmda;

“Yapilan incefemede Nimiz, Fethive Hgesi, Uzt Mahallesi simelars igerisinde, veri ekli
haritasimda gasterilen alamn 1/100.000 dlgekli Avdin-Denizli-Mugla Cevee Ditzeni Plamnda
vaklastk olarak “Kirsal Yerlegme Alam " kullammmnda kalmakia oldugu antagimgtr. Bahsi
gecen alanda yaprlmas talep edilen imar planfarmda, 1100000 oleekii Avdin-Denizli-Mugla
Cevre Dizeni Plam kullamm kavariars, plan notlary ile " Mekdnsal Planlar Yapon Yonermeligi™
hitkiomleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslaring dikkat edilmesi ve ilgili kwrum ve
kuralustardan uvgun girity alimmas: kaydola Miadirligamizee sakmea bulummamakiadir

Bahse konu tagmmaz sizerinde yapilacak faalivetler ilgili Kamu Hizmet Standarilaring gore
CED miiracaatinda istenilen evrakiar yaz ckinde sunlmodigy ve faalived ile ilgili detayls bilgi
hulimadigindan CED Yonetmeligi kapsaminda herhangi bir degerlendirme yapimamakicdir.
Burmnla birlikte vapidmas: plantanan faalivetlerin yiirariakte olan CED Yanetmeliginin £k-1
ve Ek-II listeleri kapsaminda kalmasy durumunda Cevee Kamon'nin 10, Maddesi geredi
“Cevresel Etki Degerlendirmesi™ ile ilgili karar alimmadikea bu projelere highir tegvik. onay.
izin, vapi ve kullamm rihsan verilemes, proje igin vatirima baglanamaz. 8oz korusu Imar Plan
noflarma “Uvgulama projelerinin yirirlikie olan CED vinetmeliginin Ek-1 ve Ek-f1 listeleri
kapsammda olmast dwrumunda “Ceveesel Etki Degerlendirmesi Olumin ™ veya "Cevresel Erki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” Karary alinmadvkca bu projelere hichir tegvik, onay, izin,
yapt ve kullamm ruhsan verilemes, proje icin yatrima baglamaz ™ fhrresinin konulmasi ve
planlama  alamnda vapilmasi digtiniden faaliverler ile ilgili olarak gevre degerferinin
korwnmasi agisindar 2872 savili Cevee Kamow ve Hgifi vonermeliklerin ilgili hikiamierine
uvilmast ve mer’i mevzuat wyarmca ilgili kurum ve kwrutuglardan gerekli izinferin alwmasi
gerekimektedir.

Ayrica bahsi gegen tagmmaz 2872 sayilt Cevre Kamumunun 9. macldesime gdre ilan edilen ™
Ozl Cevre Koruma Bolgesi™ ve 2863 Savili Kiilvir ve Tabiat Varliblarm Koruma Kaminu
kapsamnda ilan edilmis olan dogal sit alam sumrlars diginda kaldig respit edilmigtie.”
denilmektedir.

1.8.6.17 MUGLA VALILIGI DEFTERDARLIK MiLLI EMLAK MUDURLUGT
Defterdarhik Milli Emlak Modirl 024" ndn 07.06.2016 tarih ve 5090 savili vazsinda;

“Konu hakkanda Fethive Kaymakamligindan (Milli Emlak Midirlagy) alman 319032016
rarihli ve 3549 savili vazida; planiama alam icinde kalan ve vazilar: eki listede belirtilen 20

ader tasinmaznn Hazineve ait oldugu. sdz konusu fagmmazlarm incelenmesi neticesinde 8
adedinin orman olarak Tulfamimak izere Orman ve Su Isferi Bakanfigina tahsis edildigi, 3,
adedinin 6360 savili Kanmung gore Hazineve inttkal entigl, bunlardan 2 adedinin Diveane #Ft'r;
Rakanhiding, | adedinin ise Milli Egitim Bakanhi@ina rahsisli sayildid, | adedinin arg

komdmak fizere Tavrim Isfetmeleri Genel Midirld@inee tabisisinin ralep edifdigi, 8 ME:#H#F—'%



satigimn talep edildii, ( 2 adedi genel hikitmicre gore, 6 adedinin ive 6292 savili Ko |2
inci maddesine gire sabvgimn istenildigil tagimmazlarin kivi kenar gizgisine 3000 m, mesafe
igerisinde kaldigindan 6292 savilt Kanuna gire satislarimn mimkin olmadig beliviilerek,

Planfama sahas igerisinde kalon tagmmaziardan komy kurum ve kursluslaroe tahsisli olan
veva tahsisi ixtenilenierin iahsis amacing nvenn ofarak, digerferinin ise Hazine vararing ofacak
sekilde (komut, ticaret, twrizm v.s) imar plammn vaplmasimn Kaymakambliklarmea (Milli
.E'm.!'r:-fr Miefirltgd) wyein ofdugn bildirifmistir. ” denilmekiedir,

1.8.6.18 CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLTUGT

Mekinsal Planlama Genel Mbdirlidd niin 28.04.2021 tarih ve 850676 savih yvansinda;

“Llomaylt imar plam revizvenu vapilmek istenen alan simrlary biitisdinde  viiritilecek
planlama caligmalarinn vazimez ekinde gonderilen ve balse konu alam kapsayan CDP
dracginde ver alan arazi kullomm kararlar e CDP hikiimlerine wvgun olarak ilgili
beledivelerince  virdiilebilecedi  hususunda  bilgiferinizi ve  perefing  rica  ederim.”
denilmektedir.

Mekinsal Planlama Genel MOdOrl g niin 22.12.2023 tarih ve 8057332 savil vazsinda;

“Ngide kavuly vaz: ve ekleri incelenmiy olup talebe konu alamn CDP'de arazi kullanim
kararlars bakimndan “makilik-fundalik-calilik alan, orman alam ve kirsal yerlesme alam”
olarak tamels  alamd kealefrdi belirlenmistie. (CDPde kirsal yerlegm aleifari;  "kentxel
verlfesme alanlar: diginea kalan kiy ve mezralart kapsavan, 3194 sayrls Imar Kanunw'nun ilgili
yemermeligi wvarmea kiy verlesik alam ve civarina ilighin simr tespiti yapilmg vapilmams ve
b planda simirlars sematik olarak gosterilmiy veva plan olgedl geredi gasterilememis olan
alanlar ile 442 savifi Kay Kamunn wvarmca belivlenmis ‘belivlenccek olan alanlar” olarak
tarmmilarmaktadir.

C DM de arman alanlars, 6831 savils Chrman Karnn uyvarinca saptanmig ve saptanacak alanfar
ofup orman mescere haritalary dikkare alimarak CDPve ilenmistie. CDPrin "8, 1 () Orman
Alanfar:™ itk wvarimca imar planfarimim vapinn sirasinda, orman Kadastre simelar esas
alinacak ofup ilgili krum gorisinin almmas: gerekmektedir,

CDP'de "8 13 Makifik-Fundaltk-Caliltk Alanlar” bashid alinda "8, 13,1, Bu alaniarin dodal
vapisimn korunmasi esasite, ancak dzel miilkivere tabi olan parsellerde kadastral bir yola
cephesi bulummak sarit ile komat ya da tarmsal amagh vapilar ile. Twurizm Tesislerinin
Beleelendirifmesine ve Niteliklerine Hiskin Yonemmelik'deki saghkl vasam tesisleri ramminda
helirtilen kultanmmlar ve bunfarm ihivact odan konaklama resisleri ile rekreasyon alanfar ver
alahiliv. Bu kulfammiara iliskin imar planfary, ilgili kweem ve kurwluglarin aygun géruslerd
dogrultusunda ilgili idarece onavlanmadan wgulamayva gegilemez. " hilkmil bulunmaktadir,

Diger vandan 6360 savelt "On Dirt Hele Beyiksehir Beledivesi ve Yiemi Yedi Hge Kurulmas:
fie Bazt Kamun ve Kamm Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun” ile
Mugla 1! simerlars il milki simrlary elmak fizere bivickyehiv beledivesine diniisiivitlmii uﬁiﬂ
mcilki simelary igerisinde yer alan kiy ve belde beledivelerinin tiizel kigiligi kaldmrilms,
mathodle olarak, hﬂ’edi_wfrr ise belde ismiyle fek mahalle olarak bl huilundukle
beledivesine katifonstie. Bu dogrultuda 26122016 tarifinde yamlan Avdm-Muy




Planlama Balgesi 17100000 (Neekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ile plamm kent-kir kurgusu
kortbames ve CDMnin kirsal verlesme alanlarma iligkin vapanma kogullarr "8.1.2. Kirsal
Yertesme Alanlart™ hikmii ile dizenlenmiziiv. Soz konusic litktim e de bu yaplanma kogullary
beledive  simrlari  igine  katdarak  mahalleve  dondgtiralmiy  domtgtirilecek  kirsal
verlegmelerin yerlegik alanlarmda imar planierr vaplineaya kadar gegerli kilimmg. imar
planlaronn  CDPnin kentsel  yerlegme  olanlarma  iliskin hikiimlerine  wyvgun  olarak
hazirlanmas: gerekiigi degerlendivtimistir.

CDPde "kenisel verlegik alanlar®” ile "kentsel gelisme alanlart” hirlikte "kemsel yerfesme
alaniar” kapsaminda degerlendivilmekte olup bu alanlarda ver alabilecek faaliveiler CDP'nin
"7 18 Kentsel verlegme alanlarmda, konut alanfary ile kentin ve kentlinin ihiivacing yinelik
efitin tesisleri, sa@hk tesisleri, agrk ve kapal spor alaniary, yesil alanfar, kamu kurum alaniars,
trafo vh, sosval ve reknik alt vape alanlar ile ticaret alanlary, kiguk sanayi sitesi alaniary,
turistik texis alandary, komir dg kenisel calvying alanlar vh. caligina alarlarr yer alahiliv.”
heikmiinde dizenlenmisiir,

P de eko-turizm alaniari fle ilgili olarak "8.4.12. Eko-Turizm Alanlar:” baglif aftinda;

"84, 121, Bu plan ile belirlenen veva alt olgekli plantarda belirlenchilecek olan bu alanfarda;
Turizm Tesislerinin Niteliklerine Higkin Yonetinelik hikiimlerine wygun, ekolojik vam ile
baitinlesik kirsal turizm tesisteri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, saty tiniteleri ve gerekli
sosyal donat alanlar: ver alabiliv. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine
iligkin vonetmelik syarmea "kirsal turizm fesisleri” olarak helgelendirilecekriv.

84122 Eko-turizm alanlar: igin dncelikle imar plaovm  onaylamayva vetkili  idareye
basvurulur. Basvurnlarm degerlendirilebilmest igin vetkili idarece Bakanlt'Cevre, Sehircilik
ve fklim Dedisikigi §! Mudiarliga dehil ileili kurum ve kuruluglardan uyvgun gorits alinmasi
zorunfudur

84123 Yaprlacak vapiarda dogal yapr ve gelencksel mimari dokurnun  korummasi
sahdlamacakir,

84124 Eko-turizm alam olarak belirfenchilecek alanlarda wygulama dncesi toplam alan
biiviikiiigti en az 15, O06) m? olacaktir. Bu afanlarda uygulamalar ada bazinda yopilacak, alanin
toplam yilz dlgtininiin en az %30Tk béltimi, vape yapuimayvacak sekilde agik alan olarak
planianacakor. Bu alanlarda min. Ifraz garte 10,000 mdir, 20.000 m* uzerinde buyuklnge
sahip alanlar ise toplam ingaat alam 2000 m*yvi gegmevecek yekilde dizenlenecektir.

%.4.12.5 Bu alanlarda vapilagma kosullars: Emsal=0.10; Yencok: 2 katir. Kat yitksekiikleri
ivesel, cografi kogullar ve iklim kogullar: dikkate almarak belirlenir, Bu tesislerde en fazla
hir bodrum kan vaplabiliv. Bodrum kadlarda konaklama dniteferi yer alamaz. Bodrum kaila
yalmzea bakim ve igletme iltivaglarm kargilayacak iiniteler yer alabilir. Ayrt yapilar olarak
dhiizendenen konaklamea hivimferinde bodrum kat sadece ana yopada yer alahilir,

K4.12.6. Bu alaniarda ver alacak mrizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagmmsiz bolim
alacaknr. Bu alanlardaki konaklama birimieri tizerinde devee milk, kar irtifaks ve kat milkivedi
wihi serhe konu haklar tesis edileme:z.

R 4.127 Konaklama tesisi igin verkili idareden isveri agma ve galiyma ruhsan o rm."u'f
sonrasinda rubsat tarihinden itibaren | vl igerisinde Kiltir ve Turizm anunhgmdandﬁ lﬂﬂwk !
k"

-




furizm ilermesi belgesi ileili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hikmiintn verkili idare
farafindan takibi ve denctimi vaprlacakir

A4J28 12042022 tarihinden dnce, ilgili kwrum ve kurnfuglarden gorgs alma siireci
F-u;cfmn‘ﬂn:k igili fdaresine vapitan eko furizm amaclt imar plam bayvirufirs, eko Trizm
amagl onaylt imar planlarinda emsal ve vogunluk artisi ve sinir degigikliging igermeven imar
plam degisiklik bagvurularina yonelik iy ve iglemler, 12.04.2022 onay tarihli eko turizm amagl
gevre dizeni plam fitkmi dedigikligi dncesinde belivtilen koguflar dogriltusunda ilgili
idaresince “Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi" kapsammda degerlendirifiv. ® hitkiimleri ver
almakiadir,

Bu gercevede ilgl dilekgeve konw alanda viirdtilmek istenen planlama ¢aligmalavomn CDP nin
yukarida andlan "7 08" numaral plan e "X 01 Kentse! Yerlegme Alanfart®™ ve "8.4.12,
Eka-Turizm Afanlar:™ plan fikimleri, CDP ilke ve stratejilert ile basta Tarim ve (rman
Bakanlti ofmak fzere gl kurum ve kurvluslordon almacak gorigler dogrultuswunda
wiirtitiilebilecedi huswsunda bilgtlerinizi rica ederim. ™ denilmekiedir.

1.8.6.19 MUGLA RQLTﬂu VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGT

Mugla Killilir Varhklanm Koruma Bilge Kurulu MOdirGgo niin 08.08.2017 tarih ve 3132
aayih vazsi eki 28.07.2017 tarih ve 5806 savih kararnda;

“Mugla Ili, Fethive Hgesi, Faralya Mahaflesinde, sit simefan disinda kalan 113 ada, 178
parselde tespit edilen mezar kalimisanm 2863 saale Kamernn 6, Maddestnde beliviilen killtilr
varliklarindan olmasi nedenivle tasinmeaz killtgir varlig olarak tescil ediferek yape grubunun 1.
Crrup olarak belirlenmesine, 50z konusn !n.rr.m'h' Eowiinemnsi g.':ruk.l'.l' kiiltiir vavligudie serhinin
veritmesine karar eki 1100 dlpe ki haritada simeelarinn belivlendicd sekilde korunma alanmn
wpvgnn bedunduguna ve Kurwlumezdan izin alimmadan kovianma alamnda herhangi bir insaf ve
fiziki midahalede bulunlmamasing kerar verildi ~ denilmekuedir.

Mugla Killiir Varhklanim Koruma Bilge Kurulu MOdOrldgi niin 08.08.2017 tarih ve 3131
saviln vazis eki 25.07.2017 tarih ve 5807 savih kararmda;

“Mugla fli. Fethive lgesi, Faralva Mahallesinde, siv somrlar; disinda kalan 113 ada, 90
parselde tespit edilen mezar kalintisinm 2863 sawly Kanurun 6, Moddesinde belivtilen kaltir
varliklarindan almast nedeniyle taginmaz killtiir varlig olarak tescil ediferek yape grabun 1.
Cirup olarak belirienmesine, siz konusu parsele korunmas: gerekl kilvir varli@edie gerhinin
veritmesine karar eki 11000 Gleekdi haritada simrlarnn belivlendicl sekilde kovinrma alammn
wyenn hulunduguna ve Kurwlwmuzdan izin alinmadan korunma alamnda herhangi bir insai ve
Siziki midahalede bulunulmamasing karar verildi. ” denilmekiedir.

Mugla Kithtdr Varhiklanm Koruma Bilge Kurulu MOdirl0go nin 27.03.201 8 tanh ve E263417
savil vans ekl 23032018 tarih ve 6609 savih Kararinda;

“Mugia I, Fethive Neesi, Faralve Mahallesinde, 113 ada, %) ve 91 parsellerde 2863 sayils
Kanun kapsammda tespit edilen vapr kalintlarr. mimari bloklar ve seramik parcalarinin
huduneudn ekdi 1/ 20NN dlgekds haritada isareilenmiy olan alamn Il Derece arkeolojik sit f_dlfﬂ
afarak tescil edifmesine, stz komon alanda Kialtar ve Tabiar Varfiklarim Koruma W vek *-

Kurwlumun 03,11 1999 rarih ve 638 savili ke kararimdaki koruma kullanma kogt arimz =2,
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gegerli olduguna, hazirlanacak koruma amagls imar planinm Kurwlwmuza ileifimesine karar
verildi. " demimektedir.

Mugla Kiliiir Varliklanm Koruma Biélge Kurulu MidirlG2i ' ndn 16.10.2017 tarih ve 3903
savil vz eki 28.09.2017 tarih ve 5912 savih Kararnnda;

“Mugla Hli, Ferhive lcesi. Faralva Mahallesi, 172 ada. 13 mimaral: parselde Mizesince respit
edilen amit mezarm, 2863 sanilt Yasamin 6. Maddesi kapsanmimdea tagimmaz kaltir varlig ofarak
tescil edilmesine, ekli 1/ 1000 dlcekdi haritada isaretlendidi seklivie koruma alanmmn uygun
bulunduduna, korunma aolawr icerisingde Kurnlwmuzdan izin alimmadan herhangi bir ingat ve
fiziki miidahalede bulumdmamasina karar verildi, © denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklanm Koruma Bisige Kurulu Miidiirl g niin 25.10.2019 warih ve E.885584
sayih vazs: eki 22.10.2009 tarih ve 8684 savih kararinda;

“Mugla [li, Fethive lgesi, Faralva Mahallesinde, ozel midkivere air, 155 ada, 2 parsel, 113
ade, 121 ve 122 parsellerde bulunan yapi kalintisinin 2863 sayil Yasada tammlanan ézelliklere
salifp almasi nedenivle korummasin gevekli tasinmaz kifrdr varfig olarak resciline, ek haritada
belirtifen alana Korunmas: Gerekli Tagmmmaz Killtdr Varltfn serhinin konulmasi, 56z konsy
alanda Kuruldan izin almmadan herhangi biv uvgulamava gidilmemesine, Kaltiie ve Tabiat
Varfiklarim: Koruma Yitksek Kurolunun 05111999 ghin ve 6600 savili ilke karary geregi vam
gruhrnem [ Grup olarak belirlenmesine,

Mugla Ili, Ferhive Hgesi, Faralva Mahallesinde, dzel milkivete ait. 155 ada. 2 parsel. 156 ada.
! parsel ve 113 ada, 121, 122 ve 123 parsellerde tespit edilen. seramik ve da@imk mimari
pargalarmmn bulundugu alamn ekli 171000 sigekli haritada gosterildi@i yekifde 1. derece
arkealofik it alam olarak tescil edilmesine,

Algnda 2863 sayels Yasamn 17, maddesi geregi koruma amagh imar plant vapedincaya kadar
Mugla Hi 125000 dalgekli Nazrm tmar Plam plan hitkimlerinin ve Kiltir ve Taviar Varltklarom
Kortma Yidksek Kurwlu nun 05111999 tarilh ve 638 savili Nke kararvun “d” maddesinde
belirtilen “beledivesince veya valilikee insoal izni verilmeden once, Hgili priize midirligi
wzmaniars tarafindan sondaj kazist gergeklestivilerek, sondaj sonuglarimm bu alanlarla ilgili,
varsa kaz baskanomn gariglerivie birlikte miize micdirligtnce koruma kuruluna iletilip kurnf
karary alindiktan sonra wenlamaya gegebilecegine, " hitkimlerinin gegis didnem vapilanma
koguflar: olarak belirfenmesine karar verildi ™ denilmektedir.

Mugla Kilir Varhiklanin Koruma Bolge Kurulu MUdTrligin " niin 25.06.2020 tanh ve 438675
sayvily yazsi cki 17.06.2020 tarih ve 9399 sayih karaninda;

“Mugla i, Fethive ligesi, Faralva Mahallesi, Kizilcakaya Mevkisinde, dzel miifkivete ait, 107
aela, 295 parselde tespii edifen 2863 savili Yasa kapsaminda kalan tagmmaz kitfoir varligi
miteligindeki Lykia tipi vazitl mezar, sunu ¢ukurlar: ve yape kalimidaronn bulundugu alamn,
kewrarinz ekl 172000 dlgekli haritada gosterildigi sekilde [ devece arkeolofik sit alam ofarak
rescil edilmesine, Kiftar ve Tabiar Varfiklarmg Koruma Yiksek Kurulumen 05,11 1999 tarih ve
658 savilr Hke kararmmin | derece arkeolofik sit afandarima iligkin 1. maddesingde befliriilen
keruma kullannae kosullarimm gecerli olduguna karar verildi. " denilmektedir.

GBIy
Mugla Kithiir Varliklanm Koruma Bilge Kurulu Midorligi ' niin 26.04.2016 b F'Eﬂﬂ-ﬂ‘ ; =
savili vazis eki 200042016 tarih ve 4260 savih kararimda; "f" Yo o



“Mugla i, Ferhive [gesi Uzmmyurt Mahallesi, Kesdeakaya Mevkii'nde. 113 ada, 226
parseldeki fzmir {f Numaralt Kultiir ve Tabiat Varliblarin Korumea Kurulu'mn 12051999 grin
ve 8455 senalr karary ile tescilli ami mezarmn yerinin kadastral pafiava hatali isaretlenmesine
davalt olarak Mize Midirliginin verinde yaptgh inceleme sonucn dizenledigi raporuna
istimaden Kurulumuzun 02,07, 201 3 giin ve 3469 sayilt kararivla yasal sorugturma agtirilnng ise
de. bifahare ililisinin hagvurusu jizerine Midiriigimiz reknik nzmanlarimca yaplan inceleme
ve fespit sonucn ami mezarin verinin ve korsnma alam simerlarimn hatalr isaretlendigi
anlasildigndan; kararimiz eki yeni koordinatlarla hazirlanan anmit mezarlarn ve korunma
afamlarmmn isaretli oddugu 171000 dlgekli tescil haritasimm uygun olduguna, soz konusy fescil
haritasinda koruma alam iginde kalan wygelamalarin amit mezara gorsel ve fiziksel herhangi
bir olumsus erkisi olmadi@ndan wygun olduguna karar verildl. " denilmektedir.

1.8.6.20 iL KULTOR TURIZM MUDURLUGT
11 Kitlitir ve Turizm Modarliigi niin 09,08.2006 tarih ve 4634 sayih yazmsinda:

= _konunun Bakanhgmuzin ilisik vazdar dogreltusunda ilem yapilmasin rica ederim.
denilmektedir.

1.8.6.21 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE i:‘,iLE‘I'MELI:'.H GENEL
MUDURLUGT

Kiliiir ve Turizm Bakanh@ Yaunm ve Isletmeler Genel MibdrlGga niin 01.08.2016 tanh ve
38623 sayih vazisinda:

“(iaris istenilen alan, 2634 saylt Turizmi Tesvik Kanuny kapsammde ilan edilmiy herhangi
hir Turizm Merkezi veva Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simrlart kapsaminda

kalmamakta olup alanda Bakanligmuz Yatirm ve [gletmeler Genel Midiirlagince yiramiden
bir galigme bulunmamakiadie. " denilmekiedir.

1.8.6.22 TEIAS
TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Midari0gi nin 07.08.2019 wrih ve E 321380 sayih vazsinda;

“Tegekkiiliimiizce vapilan incelemeler neticesinde, siz konusu imar plant galiymast alamina
ispher eden mevewt ve vapm agamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigs hususanm,
Bileilerinize arz ederiz

1.8.6.23 BOTAS

BOTAS Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanliginin 13.05.2016 tarih ve 19333 sayil
yizisinda:

‘Sz komusn  planiama  alamindg mevewt  veva  planlanan boru  hatht ve  fesisimiz
bulunmamakiadir. ” denilmektedir.

1.8.6.24 MADEN VE PETROL ISLERI GENEL MUDURLUGU




Maden ve Petrol Isleri Genel Madirltgi niin 26.07.2019 tarih ve 437339 savili vansinda;

“HNalde kayuli yoziniz ekinde gonderilen pafia ve koordinatlarla simrle alan (7633 5hay
sizeringe 22.07. 2019 tarih ve 11:31 saati itiharivle vapilan tnceleme somicunda; sz konusu
alamla cakigmalt durumda [ adet igleime ruhsay sahasonn bulundugu tespit edilmisiir,

Imar Plam calismalarimn vivitildigs alanda kalan ve ekre bilgileri ginderilen islerme
ruhsail saha ile ilgili olarak 3213 sayilh Maden Kanwmi 'mn 7 net maddesinin onikine fikras;
“Imar alanlar: icinde kalan madencilik foaliverleri, ilgili verel merciden izin alinarak yapilir
Ruhsal alindikian sonva imar alanfar igine alinan maden sahalaring bu hitktim wygulanma:z.
fmar plam bulunmavan alanlarda vapilan ve vamlacak olan madencilik foaliverleri ile bu
faalivellere bagl gegici tesisler ve bunlarin migtemilan icin imar plam yvapilmaz, Isletme
rufisatlary ¢evee diizeni ve imar planlari notuna iglenir... " hitkmii ve aviica Maden
Yoreimeligi nin 118, maddesinin birinci ftkrasi; “Imar alanlary iginde kafan madencilik
Joalivedlers, Hgili verel merciden izin alinarak yapelir. Rufisar alindikian sonra imar alanlar:
icine aliman maden sahalarina bu hitkiim wgulanmaz, Bu yande degerlendirme vapilirken imar
planinm kestnlegme tarihi ve maden rufisatinn hak saglandigs T miiracaat tarili goz dninde
bulwndurulur. Imar planlarmda orman arazisi olarak goridlen ve orman ldaresinden izin
al tharak madencilik faaliver stirdiriifen alaniar icin imar plam istermez. " Intkmi cergevesinde
iglem rexiv edilmesi gerekmekredir,

Bahse konu Imar Planmmm onaylanmas: halinde. onaylamava esax kavar ile birlikte onama
st ail UTM 6 derecelik (ED-30)  ditime  esas pafla ve Roovdinatlarin  Genel
Miichiirligvimiize  gponderfimesi durumunda sistem kavilarsmiza islenmesi saflanacaker, ™
denilmektedir.

1.8.6.25 ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. MUGLA BOLGE MUDURLUGD
ADM Elektrik Dagitim A5 nin 21.01.2022 tarih ve 2124 savih yazisinda:

“Hlei (b vaoda kavitl imar plamna esas Sirker poragimizde; Sivketimiz sorumiulufunda
(TEDAS e ait) meveut elekrrik dagrtim resislerimn yer aldvi hildirtfmiy olup sdz konmusu efekirik
daduiem resislerinin Elekirik Kwvverli Akem Tesisleri Yometmeligi'ne gore kovunmast istenmistir,
Bimunda birlikee sdz komesu vazida; imar plam igerixinde kurwlacak tesislerin enerfi thiivacinin
karstlanmas: amacivia segilen yerin uvguniuk onavi Sirketimizden almmak suretivle yola
cepheli 3 m x 8 m = 24 m?* ebailarinda (gekme mesafeleri harigh 2 adet irafo alant avrilmas: ve
mevenl imar planmda ayrilan trafo alanlarmin korunemeas: lalep edilmistir.

Cierek defrisen ve gelisen mevzuar hitkiimleri gerekse ginim kogullar: kapsammda 4,06, 200X
tarilili ve 33414 savili Imigr plamina esas Sivker goriigtimiz yeniden deferlendirilmistir. Yeniden
vapilan degerlendirmede;

7 Sdz komusu plandama alamna Sirketimiz soruminlugunda (TEDAS a ait) mevewr elekirik
daainem tesislerinin isabet etigi tespit edilmis olup bu tesislerin Elekrik Kuvvedli Ak Tesislori
Yesnetmeligi'ne gare korummas:,

- Planlama alam iginde kalan mevewt imar plamnda ayedmeg ivafo alanlarimn korunarak
hazwlanacak imar planlarina Trafe Alam olarak akiariimasi,

. Yatirim planlarimiz kapsaminda kentin saghkle ve surdirilebilir elekirtk altyapisinin
kurlabilmesi adina 500 metre araliklar ile verin wyguniuk onav Sirketimizden ali
suretivie vola cepheli 4 mx 9m = 36 m° ehatlarmda feekme mesafeleri harig) yeni Trafg dlant T
avriimass, gerekmekiedir. :bﬁ"'...-":--:;.".\ \
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Avrica, Faralva Bilgesini enerjiifendiren 3 AWG enerfi nakil  haitrmn gfizereabimn
degigtivitmesine vémelik Sirketimizee galiyma yapimas: planfanmakiadie. Planlanan proje
kapsaminda; saz konusu hatin Uzunviet Mahallesi'nin icinden gecen Kabak Mahallesi'ne
wiagan ekli pafrada isavelli halthazir yol gizergaluna tasimmast, vine ekli paftada isareli
brangman  hatlarvmn mevewt yol  gizergafe  bovunca  korunarak  devam  ertivilmesi
digiimifmektediv. Bu cergevede: imar plam: i,ﬂfl.pl!mhrrrndu brangman hailarimn gectigi meveut
halthazir ol giizergahlar: ile Sirketimizee vapmas: planlanan hat gizergaln ofarak kullanilan
halihazer yelun korunmasi talep edifmektediv. Bununla birlikte, planiama alamna yvonelik
taslak planlarin gekillenmesi sonrasmda Belediveniz ile esgidimii ve iyhirligi icerisinde
planlama ve projelendirme  caliymalarinn kamu  zararr  olusturmadan  devam  etmesi
istenmektedir.. " denilmektedir.

ADM Elektnk Dagiiim A.$ nin 19.06.2023 tarih ve 23687 savih vazasinda:

“Yapilan incelemede; siz konusu planlama alaming isaber eden enerji nakil harlaromn bir
kismn, Elektrik Kivvedli Akim Tesisleri Yonermeligi'ne pive kiicik araliklt har olarak tesis
edildiginden, bu hatlarm sadece giizergahmn iglenmesi wuvgun ofarak degerlendivilmistir.
Bununla hirfikte adr gegen yoneimelige gore buyik aralikle resis edilen enerji nakil hartlarmm
emnivet ve saltmm mesafeleri ile hat gizergahiar: sayvesal olarak Ek-2'de gonderilmekte olup
imtear planina enerfi nakil hatlarom emnivet ve salimm mesafeleri, enerii nakil hatnn koruma
kugad olarak islenmelidir.

Bu itiharia, sz komusu planlama alanmmda ilgi (b vazemzda belirtifenterin de gegerli olmast
ve plamlama alam iginde ver segimi vamlacak trafo alanlarimn Sirkeiimizden uyguniok
giviisinian alimmasi kavdola 25000 algekli Nazim ve 101000 dlgekli Uvgnlama lmar Plan:
vapimasinda, Sirketimizee herfangi bir sakimca bulimmamaktadsr, ” denilmektedir,

1.8.6.26 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 13, BOLGE MUDURLUGT

Karayollan Genel Midirlagn 13, Bolge Mddrltgi nin 01062006 tanh ve 130899 sayih
vazsinda;

“Heili alan, mevewr ve tasarfanan yol gizergahlormmsz dismmda kaldi® igin imar plam
yapilmasinda bilge midorligimiizee sakimca vokrur, ™ denilmektedir.

1.8.6.27 MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

Milli Savunma Bakanhin lzmir Insaat Emlak Bolge Baskanhi'min 30.12.2021 tarih ve 2817
savili yazisimda;

“Bu kapsamca, Hgi (b Yowerge geregi Tapu ve Kodastro Genel Midiiriigi Mekansal
Crayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ve savimaniik R‘rr}-rl‘furrmlu vapilan inceleme neticesingde. xiz
Kkomuu planfama sahast iginde Milli Savimma Bakanh@ soremiulutunda, Askeri Alan, Askeri
Yasak ve Grvenlik Bolgesinin bulummadi@y tespit edilmistir.

Sz konusu tagwmas Gzerinde vapdacak calismamm ilgi () ile vayiumlanan "Cnemli Tesis
Kriterleri” kapsaminda kalivor ise Genelkwrmay  Baykanliging  bagvurulmas:  gereksigi
dederlendirifmigrir. ” denilmektedir.




1.8.6.28 MILLI EGITIM MUDURLUGTD
Mugtla Valiligi 1 Milli Egitim Midiirligi niin 07.01.2022 tarih ve 40735374 sayih vansinda;

“Bahse konu talebe cevaben Bakanligemiz Ingaat Emlak Genel Midtirluganin ilgi (b} vazist
yvazipuz ekinde sunulmus olup, iy ve islemleri flgi (b pazi defruliesunda vilrfinilmesi
Misusunda, © denifmektedir.

Milli Egitim Bakanligy Insaar ve Emiak Genel Miidieliad i nin 04,00, 2022 tarih ve 40448473
senvily yazsimda!

“Man vapm caliymalarma esas olmak dcerve; simrlarr fan edilen proje olam igerisinde
iizérinde  egitim lesisi bl alailarin koviivimiasi, Flriﬂ'grfa'?‘in Biriit Iii!j'rﬂ'.'ll Jwguufngu PLLTI L
altnarak Mekdnsal Planiar Yapim Yonermeligi Ek-2 tabloxuna wygun asgari biiviikliakie egitim
tesis alanlars avridmas, bu alanfarm avm yvonetmeligin [ 1. ve | 2. maddesine glre bifgelerin
gelecekieki gereksinimlerl ghz dnfinde furwlarak hizmet etki alam ve yiriime mesafesi
ilgiitlerine gore tasarlanmas gerekmekie olup ayrica Kurum Acma, Kapotma ve Ad Verme
Vimermeliginin S-(c) moddesi wyvarmea * . botakikro, dere varagimda, hevelan bilgesinde
ofmamasi. arsammn tizerinde ve kamgsu parsele vakin (Degisik thare: RG-271002020-31 2627 okul
bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hitkimferinde belirtilen mesafeler kadar orta viiksek gerilim
bttty Buelummamasy, akaryakit servis istasyonfaring en az 30 m, (Ek ibare: RG-14/2/2009-30686)
alkolls ickilerin satisimn yapildign verler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakiikia ve buz
istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve letiyim Kurwmunca belivlenmiy olan givenlik mesafesi
kadar uzakta olmas, dogal afetlere marnz kalabilecek veva sagik ve grivenlik agisindan viksek
risk tagivan biv verde bulunmamasi, vol, elebirik, icme suvi vagmur suve. kanalizasvon,
doga‘vaz, telefon ve Inmternet hatfary gibi altvape hizmetferinin saglanmis almasi. " niteliklerine
sahip olmasi gerekmekiedir.

Ayrica, 3194 savilt Imar Kannu'nda 1007, 2009 rarih ve 30827 sawile Resmi Gazetede
vavinlanarak yiririgge giren TI8! savilt Tapu Kamn ve Bazt Kammlarda Degigiklik
Yaprimasina Dair Kanun ile vaplan degisiklike,

-bmar Kanunumun 15, maddesine

+ “Imar plam buluman alanlarda, wvgulama imar planota wygun olarak oncelikle
parselasvon planmin vapilmas: esastir. "

- Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhiv islemlers, parselasyon plan tescil edilfmiy
aiarlarda yapilabilir, ™

- "Parselasyon plam tescil edilmiy yerlerde vapilacak ifraz veva tevhidin imar planfarina
Ve imar mevzrahing uyenn olmast sarttir. " fikralari,

Iar Kanuwmmun 15 » vime;

+ "Belediyeler veva valiliklerce dizzenlemeve tabi tutnlan arazi ve arsalarm dagim
sirasinda bunlarm viizolgumierinden yeteri kadar saha, dizenfeme dolavisivia mevdana gelen
deder artislars karsihiginda “dilzenfeme ortakhk payr® olarak digilehiliv. Ancak, by maddeye

alinacak dizenleme ortakitk paylar, dizenlemeye tabi ttwlan arazi ve arsalartn
dizemlemeden anceki yizolgiimlerinin viizde kirkbeging pegemes.
= "Diizenleme ortakltk paylar:, dizenlemeve tabi tundan verfer ile bdlgenin ilwivact odan yol,
meydan, park, otopark, gocuk bahgest. veyil saha, ibader yeri ve karakol, Milli EgiefmT,
Bakanligina hagl dgretime yvionelik editim resis alanlart ... gibi wmmi hizmed alanigripdai = -
afusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlarla kuflamdamaz. ™ :'r " e
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. “Diizenfeme ortakivk paviar toplam, Geiinei fikrada sdazil gegen wmumi hizmerler igin,
veniden ayrilmasy gereken verlerin afaniar: toplammdan a- oldudn rakdivde, eksik kalan
miktar, texcil harici efanlardan veva muvafakat alimmak kavdivla: kammya ant tasimmaziardan
va da ha=ine milkivetindeki alanlardan karsdanmir. Bu yvontemlerle karsidanmamast halinde
heledive veya valilikge kamwlagtirma yoluyla tamamlamr. ”

. "Beledive veva Valiliging  parselasyon  planlarin,  imar  planfarimn kesinlegme
tarihinden irtbaren  bes _L'r.f iginde yvapmasi ve onoviamas: esastr, Parselasyon  plam
vapmamalar: sebebivie dogacak her tivli kamulastrrma is ve iglemlerinden belediveler veva
valilikler sorymindur” fikralar: eklenmisiir,

2262 2020 rarih ve 31047 savilt Resmi Gazetede vavimlanarak viiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkmda Yoneimeligin 4. maddesinge;

. "Driizenlemeve tahi tutulan verfer tle bafgenin ihiivact olan wmumi ve kamu hizmet
alanfary i¢in, Imar Karmn nn I8 inci maddesine gore almacak ditzenfeme ortaklik paylar:.
ditzeniemeve labi twrwlan arazi ve arsalarm dizenlemeden anceki viizolgiimlerinin yiizde kirk
begind (%43} gecemez. Diizenleme ortaklik pavlarimn agagedaki nceltk sirasima gore almast
ESUISTIr:

a) Yol, su yolu, nevdan, park, otopark, gocuk bahgesi parks ve vesil alan.

hi by thader vers, karakol ve Milli Egitim Bakanligma bagl dgretime yonelik egitim

alanfari, kamyva ait krey alanlars ... "

dentimekee olup, Egitim Alanlarinn imar wgnlamasi gormek suretivie Malive Hazinesi adina
tescil edilmesi gerekmektedir.

Yaprlacak imar plam galismasinda dzellible yukarda belirtilen mevzuar hikimleri de giz
aemine alimarak editim alanfary tasarlamrken; Mafive Hlozinesi milkivetindeki tagmmazlarda
planlanmasina dncelik verilmesi, Malive Hazinesing aif raginmaz bulwnmuyorsa virkarici
bahsedilen mevzuailar geredi ilgili beledivesince 3194 savili Imar Kammunun 18, madde
wvgnlama somromn belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarimmn 18. madde geregi Dizenleme
(takitk Pavindan kargdanmas: igin imar plan notlari bolimiinde gerekli dizenlemelerin
getirilmesi. egitim alanlarvmn miilkivet dokusuna da gozetilerek. kamu yarar: dogridtusunda
fizerinde baska kullammlarin ve enkaz bedeli olusturacak hir misremitlann bultremamasing
dikkarl edilmesi gerekmekiedir,

Yukarwda belirtilen agiklamalara ek ofarak planfama alamma iligkin talep. dneri, yatimm, plan

ve profelerinizin ilgili beledivesine iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.”
Denilmektedir.

1.8.6.29 MUGLA VALILIGI GENCLIK VE SPOR IL MUDURLUGT
Mugla Valiligi Genglik ve Spor [l Midilrliigi niin tarih ve 1607921 sayili vazisinda;

“pirdy istenilen swr igerisinde “Agk ve Kapali Spor Tesislerinin Yapdabilecegi Alanlary
Avridmast Sartivla " § Madirla@imiizce wygun goralmekiedir. " Denilmekiedir,

1.8.6.30 MUGLA VALILIGI iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU

Mugla Valiligi I Afet ve Acil Durum Midarltgn nin 30.06.2016 tarih ve 538 sayih ya;



“Sriz kantesu taginmezlar He Kl argivimizde 9 adet Imar Plamina Esas Jealojik-Jeoteknik Erir
Raporu bulunmakiadr. Yaplacak olan imar plam galismasmda ekte ginderdidimiz e
raporlarinmn dikkate alinmast kogule e sdiz komeu alanda imar plam vapelmasiada 7269 avili
Yasa ve ieili Yonermelik hikiimferine gore hechangi bir sabinca  hdunmiamakiadie.”
denilmektedir.

1 SENTEZ

2.1 SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

2.1.1 PROJEKSIYONLAR

Faralya mahallesinin 2020 yili MK Adrese Davah Nofus Kavnt Sistemine gore verlesik
nilfusu 5835 kisidir.

2030 projeksivon vili baz alindifinda toplam niifusu en az 677 kisi (Logantmik Yintem). en
fazla 1159 kisi (Bilesik Faiz Yomemi); takip eden 2040 projeksivon vih bae almdifinda da
toplam niifusu en ax 778 kisi (Logantmik Ydntem). en fazla 1425 kisi (Bilegik Faz Ydntemi)
olarak hesaplanmastir,

21.2  ALANIN YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN IRDELEMESI

Planlama alammin bir kesnni, 2006 ve 2011 yillan arasinda. Millga Mugla 1] Genel Meclisi'nce
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazm ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan bulunmaktadir.
Sz konusu meveii imar planlanna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlan hazirlanmig, sie
konusu raporlara uvgun olarak planlama kararlan olusturulmustur,

Planlama alammin tamamunda; daha nce onaylanan mevzii imar planlanm da kapsavacak
sekilde vapilmak istenen 1/5000 Olgekli Nazam ve akabinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlanna esas gincel Jeolojik-Jeotcknik Etlit Raporu hazrlatilmig ve Mugla Cevre ve
Sehircilik 11 MOdrltgi nee 21.10.2020 tarthinde onay lanmigtir.

Inceleme alani ile ilgili Sakincal Alan veya 7269 sayih Afet yasasma gore alimmis Afete Manue
Bilge Karan bulunmamakiadir.

Inceleme alaminda morfolojik, jeolojik-yvapsal Geellikler, jeofizik, hidrojeolojik, jeotcknik
dzellikler (tasima. sivilagsma, oturma), zeminlerin mithendislik dzelliklen. dinamik dzellikler ve
dogal afet tehlikesi esas alimarak inceleme alam verlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alan-
2.5.00.A.-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikie Hevelan ve Kaya Dilsmesi { Kompleks Harcket)
Sorunlu Alanlar olmak izere 1 alan olarak degerlendinlmistir:

Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):0nlem  Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kava Dilsmggi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar; Morfolojik agidan egimin %a10-20, %20-30, %4 -FET*
%% 40-50, % 50-60, % 60-70.%%70-80,%80-%0.% 90-100 arasinda olduu vani incele
Ienc!inde: jeolojik agidan temel birimi (1) Kuvaterner vash Yamag molozu(Q-23-kKi
Ust Paleosen-Orta Eosen vash Faralva Formasyonu olan Kirnkh ¢atlakh kumitag (




(Tf) (3) Dogger- Kretase vagh Babadad Formasyonu olan kKinkh gatlakh ¢onlii kiregtag (j2k-
17-a) (JKb), (4} Dogeer-Malm vash Sandak Fosrmasyon olan kinkh ¢atlakh kiregtag (j2)3-8-
g} (Js) birim olusturdufu alanlarda efiimli ve gev halinde olmasindan dolayi kaya diisme riski
ve heyvelan sorunlan beklenebilir.

Bu nedenle bu alanlar Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar (OA-2.3) olarak belirlenmistir. Bu alanlarda asafida belintilen
onlemlerin alimmas: gereckmekiedir

Inceleme alaminda vagislann fazla olmas vamag stabilitesinin bozulmasina sebep olabilecektir.
Avnea bu alanlarda vaplacak kaalar sonrasi yamag duyarlilifimn bozulmasina bagh stabilite
sorunlar gelisebilece@i hesap edilmelidir. Ayrica bu alanlar da dist kotlardan disme -
vuvarlanma seklinde gelmis iri kava bloklannn varlifi gbzlenmigtir. Muhtemel stabilite
sorunlari ile ditsme riskine sahip kayva bloklanmn mhendislik yiintemlen ile islah edilebilecegi
kamaatine vanldifindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Aliabilecek Nitelikee
Heyelan ve Kaya Dilsmesi { Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar”, olarak degerlendinlmistir.

213 ALANIN  UST OLCEKLI  PLANLAMA  KARARLARI  ACISINDAN
IRDELENMESI

Planlama alan; viiriidokie bulunan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100,000 Olgekli
Cevre Dilzeni Plam 'nda vaklasik olarak “Kirsal Gelisme Alam™, *“Makilik-Fundahk-Calihk
Alan”, “Orman Alam™ ve “Onemli Dofia Alam™ kullammlarinda ver almaktadir,

Planlama alanimin orman alanlanina girmeven kisimlarmda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
hittiincdil olarak yapilmaktadir. 173000 Olgekli Naam Imar Plam kullamm Kararlaninda,
bilgede vasavan verlesik nilifus ve turizm alanlannin ihtiyvag duyacaf sosyal ve teknik kamusal
alanlar olacag igin alt dlgekli imar plaminda terk oranlan glizetilmis olacakur.

Diger vandan; Ekoturizm Alanlarna ait plan hitkiimlerine iligkin olarak; Avdim-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 11100000 Olgekli Cevre Dizeni Plam  Depigikligi. 1 No'lu
Cumhurbaskanh@ Kararnamesinin 102, Maddesi uyannea 12.04.2022 tarthinde onay lanmmister.

S0z konusu plan hiikiimlerini diizenleyen Cevre Dizeni Plam Degisikliginde, Ekoturizm
alanlarina iliskin yapilasma kosullanna iliskin birtakim yeni dilzenlemeler yapilmig, yem terk
oranlan diizenlenmis; ancak (st Slgekli imar planlarydegigiklikleni onaylanmis imar planlannda
uygulamanin nasil olacafi konusunda tereddiitler olusmustur,

Bu kapsamda. bu kez Ekoturizm Alanlanna ait plan hilkiimlerinin yeniden diizenlenmesim
iceren  Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginea 1 No'lu Cumburbaskanligs
Karamamesinin 102, Maddesi uyarinca 19.12.2022 1arihinde onaylanmasgtir,

Omnaylanan Cevre Dizeni Plam Degigikliginin “8.4.12.8, 12.04,2022 TARIHINDEN
ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORDS ALMA SUREC
BASLATILARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM AMACLI IMAR
PLANI BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA
EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI ICERMEYEN IMAR PL
DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 12.04.2022
TARIHLI EKO TURIZM AMACLI C ZENI PLANI HUKMU DEGIS




NCE L .. ILGILI IDARESINCE
"MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI™ KAPSAMINDA
DEGERLENDIRILIR.” hikmii ile daha dnce giirlls alma sfireci baslaulmis imar planlannda
wvgulamanin nasil vamlacagina iliskin ditzenleme vaplmostir.

214 ALANIN KURUM VE KURULUS GORUSLERI ACISINDAN IRDELENMESI

Yarirlikieki 3194 sayih Imar Kanunu ile Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili
maddeleri uyarinca Imar Planlanmn hazirlanabilmesine althk tegkil edecek resmi kurum ve
kuruluslarin gdrilslert Mugla Bilvillksehir Beledive Baskanhf Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhignca sorulmus olup toplanan gériislere yvukandaki bblimde ver verilmigtir.

Bu dogrultuda baz kurum ve kuruluslann goriisleri ve girils eki bilgi ve belgeleri, planlama
kararlarnmin olugturulmasinda direkt etkili olmustur, Bu Kurum ve kuruluglar, bu_planlama
cahsmalarina izel olmak Gzere birinci kategoride degerlendirilmistir.

Tasit ve vayva kurgusu, yol genislikleni, kavsak noktalan ve tasanmlan, otopark sistemi, toplu
tasima durak alanlanmin asarlanmasi vb. hususlan, Ulssim Dairesi Baskanlif'min gbrils cki
raporu dogrultusunda olugturulacaknr.

MBB Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlifi'mn vaa cki listede yer alan tasinmazlann tahsis
durumlan dikkate almarak arazi kullamm kararlan olusturulacaktir. Mezarhk alanlannda MBB
Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhifi'nin goniis dikkate alimacakur,

11 Saghk Mikdirligi’ niin girisi dogrultusunda meveut Saglik Evi hizmetleri devam ettiginden
Safhk Tesis Alanlan korunacakur,

Miilga [l Guda Tanm ve Hayvancilik Middrlga niin gbris vazis: eki Tanmsal Etiit Krokisinde
beliflenen Zeytinlik alanlarda ilgili Kanun hiikiimlerinin uygulanmas saglanacakiir.

Deviet Su Isleri Genel Mudarliign 21. Bolge Midirligi niin gdrits yomsinda; 1slah tip
kesitlerin uyvgulanmasi ve uygun sahilinde servis vollan ayvnlacaktr.

Mugla Omman Bdélge Modirligi'nin yans  dogrultusunda  planlama  kararlanmin
olusturulmasimda orman tahdit sturlan dikkate alinoms ve fiziki esik olarak degerlendirilmistir.

Defterdarhik Milli Emlak Midoraga niin vaais: ekinde Maliyve Hazinesi milkiyetinde buluman
msmmmazlann tahsis amaglanna wvgun olarak  kullamimasina  yOnelik plan  kararlan
olusturulacakur,

Mugla Kitlilr Varhiklanm Koruma Bdlge Kurolu MOdirl0g0" niin vazlan ve eki kurul kararlan
dofrultusunda tescili vapilan sit alanlan, ant yapilan ve koruma alanlan imar planlarina
islenecek olup ilgili vimetmelik hitkiimlerine uyulacaktr,

ADM Elektrik Daginm A.S'nin yvazisi dogrultusunda bdlgenin elektrifikasvonu igin gerekli
verlerde trafo alanlarimin avrilmas: gerektifi vOniinde planlama kararlan Gretilecektir.

Bu hususlarla beraber: mekinsal planlama kararlannda direkt etki etmeyen, fakat
apismdan uyulmas: gercken kurallan, standartlan belinten kurum ve kurulus g




e [

dzellikle uvgulama, ruhsat vh. esnasinda dikkate alinmak Gizere plan hitkimlerine vansitlnisur.
Bu kurum ve kuruluglar ikinei kategoride degerlendirilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midiirlgi, Cevre ve Schircilik 11 Madarlag ile
Maden ve Petrol lgleri Genel Midarligiiniin gorils yamlan dogrultusunda kurumlann tabii
oldugu ilgili meveuat hitkiimlerine uyulmas: yoniinde plan hiikkiimleri ditzenlenecektir.

Yukanda bahsi gegen kurum ve kuruluglann giiriigleri disinda diger kurum ve kuruluslara da
planlama alammin ctkileyen ofasi yaunmlanmn olup olmadigma iliskin goris soruldugu,
vaunm programlannda yer almayan kurum ve kuruluslann goriisleri de genel olarak planlama
vapilmasinda sakinca olmadify ve ilgili idarenin vetkili oldugu yvéniinde olmustur. Bu kurum
ve kuruluslar da Gigfined kategoride degerlendirilmistir.

Agafidaki tabloda g ayn grupta degerlendirilen kurum ve kuruluslarin listesi yver almakiadir:

Sira Birinci Kategori | Ikinei Kategori Ugiineil Kategori
No Kurum ve - Kurum ve Kuruluslar Kurum ve
Kuruluslar ' Kuruluslar
1  MBB Ulagim Dairesi | MBB Cevre Koruma ve | MBB Tanmsal
Baskanlif Bontrol Dairesi | Hizmetler Dairesi
Bagkanhg _ Bagkanh
2 MBE  Emlak ve | MBB Su ve | Fethiye Beledive |
Istimlak Dairesi | Kanalizasyon  Idaresi | Baskanhig
Bagkanh | Genel Midiurligi
3 MBB Saghk ve Sosyal | Cevre ve Sehircilik 11 | CSB Mekinsal
Hizmetler Dairesi | Midiirliiga Planlama Genel
1 Bagkanh - Mildirligi
4 Mugla Il Saghk | Maden ve Petrol Isleri [l Kiiliir ve Turizm
Mildiirigi Genel Midiirlign | Madarliga ]
5 Il Tanm ve Orman | Tanm ve Ormman |[KTB  Yaunm  ve
Mildiirlg Bakanligan 4. Bilge | Isletmeler Genel |
Modorogs | Modirligi -
f DSI Genel Mildoirlngn | MBB Fen lsleri Dairesi | TEIAS
21. Bolge Midirlipi | Baskanlig
7 Mugla Orman Bilge BOTAS
| | Midarlogn 1
b Detterdarhik Milli KGM 13, Biilge
Emlak Madirogn Midarluga
9 Mugla Kiiltir MBB Zabna Dairesi
Varhklanm  Koruma Baskanhi
Biilge Kurulu
Modurloga
10 ADM Elekirik Milli Savunma
Dagitim AS, Bakanh@ lzmir Ingaat
Emlak Biilge
| , Baskanlii |
1 MBB ltfaive Dairesi | 11 Afet ve Acil Du pamanms
_ | Bagkanlifi , Miidiirliiii 2 | %&£,



[ 12 Milli Egitim
L Midirlaga

13 Mugla Genglik ve Spor
; Il Miidiiriligi
| Nrsalirvelar:

MER: Mugla Bipdksohir Beledive Baskanlify, (50 Cevee ve Sehircllik Bakaniyf, DRI Devied Su
Ielerd, KTH: Kt ve Tweiza Bakonligs TEIAS: Tarkive Elokieid Dadeim A 5., BOTAS Borw Halari
Lile Petrol Tagma 4.3, KGM: Karavollar: Genel Madirligi
Table 12 Kuram ve Keraluy Degerfendivme Kategorifes

215 ALANIN ULASIM ANA PLANI ACISINDAN IRDELENMESI

Planlama alamnin ana ulasim aksi; Olideniz’den Kabak Mahallesinde ulagimi saglayvan voldur,
S0z konusu vol. Mudla Bilviiksehir Beledive Baskanhgi'min 14.02.2019 tarih ve 31 savihi
Meclis Karan ile onaylanan Ulasim Ana Plam pafiasinda da gisterilmistir,

Cmayh mer imar plam kullanim kararlanina gire 56z konusu ulagim yolu 12 metre geniglifiinde
devam edip, daha sonra 10 metre genislifinde devam etmekiedir.

Planlama alaminda toplam 3 adet durak olup, 1/53000 Olgekli Nazam Imar Plam detayinda
pisterilmemesine ragmen, alt dlgekli 171000 Olgekli Uygulama lmar Plan’m vinlendinmesi
agisindan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda planlama kararlan tiretilecektir.

Yine planlama alani igerisinde mevcutta bilgesel bir otopark alani yokur. Mevzii imar plam
kararlaniyla kamusal otopark alanlan Onerilse de verlesmenin 1amamina hitap edebilecek
planlama kararlarimin {retilmesi saglanacakur,

Alamin kirsal nitelikte olmas: ve arazi topogralyasinin gbrece efimli olmasindan dolay: tagit ve
vava sirkiilasyonun kurgulanmasinda meveut ulasim dokusu milmkiin mertebe korunacaktir,

216 ESIK ANALIZI

Planlama alammin temel esiklenm deme, sit alanlan (Kuzevde Kesin Korunacak Hassas Alan,
gineyde 1. Derece Dogal Sit Alam, planlama alam igerizsinde tescili vamlan arkeolojik sit
alanlan ve amtsal yvapi koruma alanlari) ve orman alanlan olusturmakiadir (Analiz Pafia No
43: Esik Analizi).




Yine planluma alam igerisinde ver alan zeytinlik alanlan, Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin
Asilattirimas: Hakkinda Kanun kapsaminda vapilagma simin (% 10) bulunmakiadir

Rapor eki Esik Analizi Paftasindan da giriilebilecegi rere arazi kullamm kararlan bevaz kalan
alanlarda, egimin elverdifii Slglide vaplabilecekur,

Planlamaya konu verlesmenin do@al/fiziki esikler ile idari egiklerin simrlanm agarak mekinsal
gelisme efilimi gOstermesi beklenmemektedir.

2.1.7 BUTUNLESIK SENTEZ

Planlama alamnda elde edilen veriler, plantama kararlarina althk olusturmasi amaciy la bir arada
olmak tizere Biitinlesik Sentez Paftasi hazrlanms olup, rapor ckinde sunulmakiadir. (Analiz
Pafta No 44: Biitiinlesik Sentez). S0z konusu sentez paftasinda, planlama galigmalanna 1.
Derece althik olarak kullamilacak orman alanlan, korunacak alanlar (mitikiver, sit alanlari,
koruma alanlar: vh.), zevtindik olarak degerlendirifen alanlar, yapilar, kinkenar gizgisi, Koy
verfesik alan verileri, meri plan onama simrelars, mevew wlagom yollarr) verler yer almaktadur.




3 PLANLAMA
31 PLAN KARARLARINA GECIS

Arastirma ve Analiz ¢alismalanmn deferlendinlmesi sonucunda, vaklasik 185 ha alan igin
planlama kararlanna gegilmisur. Arastirma ve Analiz ¢alismalann sonucunda ulasimin
miimkiin olmadi kisimlar plan onama simn disindoa birakilmastir,

Yerlegmenin temel iglevsel kimligini ve mekinsal karakteristifini. dst dlgekli Avdin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni arazi kullamm kararlan ve plan
hitkiimleri dogruliusunda Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam ve bu alamin ¢evresinde. orman
alanlan ile esik olusturacak sekilde Ekoturizm Alanlan olusturmakiadr.

Yine verlesik niifusun vasavabilecedi komut alanlan. nitfusun ihtivae olacak agik ve wvesil
alanlar, ticaret alanlan. efitim alanlan. beledive hizmet alanlan, sosval ve kiiltiirel donati,
teknik altvap alanlan ditzenlenmistir.

Planlama alaminda orman simnina bitisik onayl imar planlan bulunmakta ve bu imar planlan
werisinde imar uvgulamasi ile olugmus parseller ve vapilasmalar oldugu igin Binalann
Yangindan Korunmas: Hakkinda Ydnetmelik hitkimleri dogrultusunda is bu imar plam
calismast “1/5000 Oleekli Nazim imar Plam ve Degisikligi™ olarak hazirlanmistir,

Planlama alaninda genel otopark alanlan, servis yollan. tasit vollan kurgusu Mugla Biiyiiksehir
Beledive Baskanhfi Ulasim Dairesi Bagkanh@i'min g6rlis vazilan dikkate alinarak
olusturulmustur. Planlama alaminda ver alan Genel Otopark Alam dizenlemeleri. 5216 sayih
Riyvlikschir Beledive Kanunu'nun 7 (f) maddesi ile Otopark Yanetmelifinin 4 (n) maddesi
kapsaminda UK OME (Ulasim Koordinasyon Merkea ) toplantisinda girlisiilmils ve 19.02.2024
tarth ve 2024/2-76 sayvih Karan ile uygun degerdendinlmigtir.

Yine Mugla Bivilksehir Beledive Baskanhg Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg ile Saghk
ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanhgi'mn planlamaya esas kurum giriislen dogruliusunda
dilzenlemeler vapilmistir.

Mugla Bilviksehir Beledive Bagkanhg ltfaive Dairesi Bagkanhii'mn girls vazs
dofrultusunda Binalann Yangindan Korunmasi Hakkmda Yonetmelik Hikimlerine uvgun
olarak orman siminna bitisik verlerde vangin volu dizenlemelen vapilmasur.

Mugla (1 Saghk Modarigionin girds vazsi dogrultusunda meveut saghk tesisinin yeri
korunmustur,

Il Tarnm ve Orman Mdirligi niin gorls vazisina istinaden Zevtinlik Alanlarda 7 notasvonu
ditrenlenerek bu alanlarda Zevtinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilatunlmas: Hakkinda Kanun
hilkiimlerine gére uygulama olacad hilkklim altima alinnstir,

D51 Genel Midiirligia 21, Bilge Mdirliginin girils yanlanna istinaden yaz ekindeki dere

hatlarina yine vaz ekindeki tip kesitlerin uvgulanacafn dere hatlan ve servis yollan
diizenlenmistir.

Mugla Orman Bolge Modirliiginin goris vaasinduki orman simrlanna uyulmuostor. _‘"-a



Mugla Kilidr Varhklanm Koruma Bilge Kurulo Midiirligi'niin gérils vazlanna istinaden
planlama alam igerisindeki 1. Derece Arkeolojik Sit Alam ile 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
plan onama simin diginda birakilmgtr.

ADM Elekirik Dagiim A.S. nin girils yamlanna istinaden planlama alamndan gegen Enerji
Nakil Hattr, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki gdsterimlere uvgun olarak islenmigtir,
Bu alanlarda uygulama asamasinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleni Yonetmeligi htikimlerine
uvulacakur.

Mugila 11 Milli Egitim Midorligd ile Mugla Genglik ve Spor Il Mudirligi niin gorily yazlanna
istinaden gerekli sosyal donat alanlan ditzenlenmistir,

Planlama alam igerisinde yer alan onayl imar plam amzi kullamm kararlanna mikdahalede
bulunulmamistir. Ancak Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hilkiimleri ile
ulasim sisteminin devamhbgimn saglanmas: amaciyla dedisiklik yapilmas: zaruriveti dogan
kisimlarda gerekli diizenlemeler yapilmigtir.

Yeni kullamm karan getirilen ve orman simrina bitisik konumda olan tagmmazlarda orman
simn ile parsel arasinda 10 metre vol diizenlemesi yapilmisur.

31.1 PLANLAMA KARARLARI

3111 KONUT ALANLARI

Planlama alani igerisinde. milnferit olarak onaylanan “Gelisme Konut Alam™ ve konut
alanlarinin ver alabilecegi “Tercihli Kullammm Alanlar (TKA)” amagh meri imar planlan
bulunmaktadir,

Bahse konu onavh imar planlannin vamlasma kosullanna bakildiginda; Geligme konut alanlan
icin T.AK.S: 0.20, K.AKS: 040; TAKS: 015, K.AKS: 0.30: Emsal: 0.05. Tercihli
Kullamm Alanlari (TKA) i¢in de herhangi bir oran belinmeksizin T.AK.5: 0.20, KA K 5:0.40
vapilasma kosullu konut alanlar bulunmakiadar.

imar planlarinda genel kabul giiren 2 adet niifus hesaplama yontemi bulunmaktadir. Biiyik
konut projeleri ile TOK! gibi mimari projesi, bagimsiz biliim sayilan belli konut alaniarinda,
konut alanlannmin bagimsiz biliim savisi ile oralama hanehalk: biviklOgd ¢arpimi, imar
planinda o alanda vasavan verlesik nlifusu vermekiedir.

Belirli bir bitiinciil proje dahilinde yapilasma olmayacak. vapilagmamn miinferit olarak
gerecklesecefii konut bislgelerinde. toplam ingaat alammin konut alanlarimin ortalama birim m?
alamna balinmesi ve ortalama hanehalks savisi ile carpilmasivia imar adasinda vagayan niifus
hesaplanmaktadir.

hnu.,klm planlama alaninda ikinei hesap yviintemi kullamlmosur ( Toplam koma ingaat afom, 120
m? 've biliinmily ve ortalama hane halke savise olan 2,85 ile carprlarak niifus hesaplanmigir, ).

Kigi bagi ingant alannda da kati bir savisal veri bulunmamaktadir. Bu verinin hcsahln
bilgesel, cografi, sosyo-kiiltirel, beseri fakidrler rol oynamakia olup, genel an:h:ln:lirk LY
esaslan kabullinde hesaplamalar vapilmaktadir,




Fethive ilgesinin 2022 vili TUIK Ortalama Hanchalks Bilyiklogtne gire ortalama hane halk
2.85°dir (Kaynak: hitps:/biruni. tuik. gov.ir'medasMocale=tr),

Tom meri imar plamnda konut alanlan ve tercihli kullamm alanlannda konut vapilmas
durumunda toplam T34 kisilik rezerv niifus bulunmakiadir (Toplam Konut ve Tercihlhi
Kullanim Alanlar Insaat Alan = 30,894 m* / 120 x 2.85 m* = 733,74 kisi).

Rezerv nfifus hesaplamirken; onaylh imar planlannda Tercihli Kullamim  Alanlarimin
tamaminda Konut yapilabilecegi kabulii ile hesaplama vapilmstwe. Clinkil, onavh imar
planlarinda bu alanlarin ne kadannda konut vaplacagi net bir sekilde belinilmedifinden ve
Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam llkeleri bashkh 21. Maddesinde; (/)
fmar plamlarinda Ticaret+ Komu, Ticarett TurizmtKomut, Turizm - Ticaret karma kullamwim
alanlarinda konut kalfanimma da ver verilmesi halinde, fonut ballamm aranfar befirtilered,
komut kuliarmumnn gerektirdigi sosval ve teknik altvap alanfarimm aveilmasi zoruniudur, fmar
planlarinda konutun ver aldid karma kndfanmibarda konat kallanem orammin belirtiimedigs
hallerde en fazla % 30 konat keflanabilecegi varsayder.” hitkmil, imar planlaninin onay
tarihinden sonra 2014 wilinda Resmi Gazetede vavinlanarak yirfrliige girdigi icin niifus
hesabinin en fazla olacak sekilde hesaplanmasimin daha dogru bir vontem oldufu
degerlendirilmistir.

1/5000 Oleekli Nazm Imar Plam teklifi ve alt Slgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
taslagimda, onayh meri imar plam kullamm kararlan aynen korunmustur. Onayh imar
planlannda Tercihli Kullamim Alanlan, Mekansal Planlar Yapim Yinetmeliginde Tercihli
Kurllamm Alam olmadifr igin, vine avm vapilasmalann vamlabileceqn {(Konut, Ticaret,
Turizm) Ticaret-Turizm-Konut Alami (TICTK) olarak dizenlenmis ve konut kullamm oram
%030 olarak belirlenmastir.

Bununla birlikie, tespithi Koy Yerlesik Alam Simirt igerisinde: Meskin Konut Alanlar ve
konut alanlanmn da yapilabilecegi Ticaret-Turizm-Konut Alanlarn dnerilmisgtir.,

Kiy Yerlesik Alam simiri i¢erisindeki konut alanlarimn tamami, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Nazim Imar Planlan igin Ek 1¢-Nazim Imar Plam Gosterimlere uygun olarak
“Meveul Konut Alam™, onavh imar planinda Gelisme Konut Alam olarak dilzenlenen ve Kiy
Yerlesik Alam simrn disinda kalan konut alanlan da “Gelisme Konut Alam™ olark
diizenlenmistir,

1/5000 Olgekli Nazim ve alt dleekli 1/1000 Oleekli Uvgulama Imar Plam (1aslak) weklifi igin
niifus hesab vapildiginda:

o |Insaat EmsaliKAKS 0,30 olarak belirlenen Konut Alanlan woplam 23.895.56 m*"dir.
23.895.56 m* x 0.20 (Insaat Emsali) = 7.168.67 m® (Toplam Insaat Alam). 7.168,67 m*
/120 (Ortalama Konut Alam) x 2.85 (TUIK Ontalama Hane Halk: Sayisi (Faralva) =
170,2 =171 Kkisi,

# Insaal Emsali'KAKS 0.05 olarak belirlenen Konut Alanlan toplam 15.785.01 m* dir.
15.785.01 m* x 0.05 (Insaat Emsali) = 789.25 m* (Toplam Insaat Alam). 789,25 m* /
120 (Ortalama Konut Alam) x 2.85 (TUIK Ortalama Hane Halki Sayisi (Faralya) -
18.74 =19 Kisi,

o [nsaat Emsali/KAKS 0,40 olarak belirlenen Konut Alanlan oplam 112,601,435 m*'dir.
112.601,45 m* x 0.40 (Ingaat Emsali) = 45.040,58 m* (Toplam Ingaat Alani). 3506058
m® / 120 {Oralama Konut Alam) x 2.85 (TUIK Oralama Hane Halki Savis JﬂEul}';rf .

= 1.069.71 =1.070 Kkisi, :I_-" bl o ]
S~y



o Insaat Emsali'KAKS 0.40 olarak belirlenen Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) woplam
167.939.21 m*dir. Bu alanlarda konut kullamm oram %30 oldugundan oplam konut
alam 30.381.76 m* x 0.40 (Ingaat Emsali) = 20.152.70 m* (Toplam Insaat Alam).
20.152,70 m? / 120 (Ortalama Konut Alam) x 2,85 (TUIK Ortalama Hane Halk: Sayisi
(Faralva) = 478,62 =479 kisi.

Sonug olarak, teklif plan ile Gelisme Konut Alanlan, Meveut Konut Alanlan ve Ticaret-

Turizm-Konut Alanlarinda toplam niifus 1.739 kisi olarak hesaplanmstir,

Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin Ek-1¢ Nazm lmar Plam Gosterimler kisminda
Creligme Konut Alanlam igin Brilt Nitfus Yogunluklan asafidaki gibi kademelendirilmistir;

Cok Yiilksek (401 kisi/ha fistil)
Yiiksek (251-400 kisi‘ha)
Orta (121-250 kisi‘ha)

Diisiik (31-120 kisiha)
Sevrek (50 kisi‘ha altinda)

& ® @ & @

E: 0.40 olan konut alanlannda niifus vogunlugu 85 kisiha, E: 0.30 olan konut alanlarnda niifis
yogunlugu 70 kigiha, E: 0,05 olan konut alanlannda niffus yogunlugu 12 kisitha olarak
hesaplanmustir.

Gidrillebilecegi dizere planlama alamm kapsayan Gelisme Konut Alanlan Sevrek Yogunluklu,
Meveut Konut Alanlan da Disilk vogunlukludur,

3.1.1.2 TICARET ALANLARI

Planlama alaninin merkez bilgesinde, yerlesik nilifusa ve turizm tesis alanlanim kullanacak
ivaretgilere hizmet verecek, 12 metre geniglifinde ana ulasim aksina cepheli Ticaret Alam
Onerilmigtir. Ticaret alammin kuzey cephesinde vk indirme ve bindirme alanlarinin olacag: ve
ticarct alamna mal ve hizmet getiren vilk araglannin 12 metre genislifindeki ana aksin trafik
glivenligini tehlikeve atmamasi ve duraksamalann olusmamas: igin 10 metre genisliginde
servis volu dizenlenmistir,

Bu alanlarda yer alacak kullammlar, Faralya mahallesinin misterek ve gimlik ihtivaglanm
karsilavacak ve Planh Alanlar Imar Yonetmeligi kapsanunda tamimlanan kullammlar ver
alabilecck olup: vapilasma kosullan, alt 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir,

Ticaret Alarmin cepheli oldugu gt yollannda, alt dlgekli Uygulama Imar Plamnda cep
otoparks gibi kiigiik alan kullamm gerckiiren genel otopark alanlan. cep otopark:, durak
alanlan vb. diizenlenebilir. Siz konusu ditzenlemeler, Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin
24. Maddesinde ver alan “{3) Uvgwlama fmar planfarmda, bilgenin ihtivacma virelik cocuk
Mahgesi. vegil alan, otopark, cep ofoparky, vol boyu otopark, durak cebi, aile saglhk merkezi,
mescil, karakol, muhtarbik, rafo gibi sosval ve teknik altvapr alanfarmy artirier kiigik alan
gerestiren fonksivonlar ayedabilic ve bu fonksivonlarm kenulmas: nazim imar planma aylkerilik
regkil epmez " hitkmil dogrultusunda Nazim Imar Plamina avkinbik teskil etmevecektir,

ALLY TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) ALANLARI




Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4. Maddesinde karma kullamm alanlan: “an)
Ticarer + Komd, Turizm+ Ticarel, Turizme+ Ticaret+Konut karma kullamm alanlar:: Tek basina
konut ofarak Kulfandlmamak Koyuluyla, ticarel. turizom. konur kullamimiarmdan ko haric
sadece hirimin veva ikisinin  veva famamoun  bivlikte ver aldir alanfar,”  seklinde
tanumlanmakiadir,

Planlogma alan igerisinde, dinemin mevzuatina uvgun olarak onavlanan “Tercihli Kullamm
Alanlan (TKA)" amagh meri imar planlan bulunmakiadir, S8z konusu meri imar planlanmin
plan hilkkiimlenne bakildif zaman; Konut ve Turnistik Tesis (Otel, Motel, Apart Otel) vapilmas
durumunda vamlasma kosullann dizenlenmig ancak herhangi bir oran belirtilmemistir,

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam llkeler bashkh 21. Maddesinde; “¢/0)
dmar planfarinda Ticaret~Komul. Ticaret+Turizm+Komut, Turizm = Ticare! karma Kkullanem
alanilarinda konwt kullanomina da yer verilmesi halinde, ko kullamn oraniars beliriilerek,
konit kullampmn gerektivdigi sosyal ve teknik alivapm alanlarimm avrilmass zorunfudur. Imar
plamlarinda koputun yer aldifs karma kullamemilarda kenut kullanim oramimin belivtilmedigi
hallerde en fazla % 30 konwt kullanabilecegi varsavilir,” hikmil dogrultusunda konut
kullanim orammin %630 oldugu degerlendinlmistir.

1/3000 Olgekli Nuwam Imar Plam teklifinde de soz konusu konut Kullamm oram, plan
hiitiinliigiiniin boeulmamasi icin %30 olarak belirlenmistir.

Bununla birlikle yukanda da bahsedildigi dzere Tercihli Kullamm Alam (TKA), dinemin
mevzuatinda yeri olsa da 2014 vilinda Resmi Gazetede yaymlanarak viirtirfige giren Mekdnsal
Planlar Yapim Y&netmeliginde ver almamaktadir.

Bu nedenle sdz konusu Tercihli Kullamim Alanlan (TKA), 1/5000 Oleekli Nazim Imar Plan:
teklifinde, Mekansal Planlar Yapim Yo8netmelifine uvgun olarak, aym kullamimlann yer
alabilecegi Tiearet-Turizm-Konut (TICTK) olarak dizenlenmistir.

Bu alanda vapilasma kosullan, alt 8lgekli Uvgulama Imar Planinda belirlenecektir,

114 BELEDIYE HIZMET ALANI

Mekiinsal Planlar Yapim Yénetmeliginin Mekinsal Kullamm Tanimlan ve Esaslan bashkh 5,
Maddesinde Beledive Hizmet Alanlan; “a) Belediye hizmet alami: Beledivelerin glrev ve
sarimivluklar: kapsammdaki hizmetlerinin gomirilebilmesi igin gerckii itfaiye, actl yardim ve
kurtarma, wagima yinelik iransfer istasvonu, arag ve makine parks, bakim ve ikmal istasyon,
garafl ve trivaj alanlary, beledive depolary, asfalt tesisi, ank igleme tesisi, zabita birimleri
mezhaha, ekmek firetim tesisi, pazar veri, idari, soxval ve kiltiirel merkez gibi mahalli misierek
nitelikteki ifwivaglary kargilamak iizeve kwrwlan texisler ile sermavesinin varidan fazlas
belediveye ait olan girketlerin sahip oldugn fesisterin vaprlabilecedi alander.”  seklinde
tanimlanmaktadir.

Mugla Biyikschir Beledive Baskanhi Itfaive Dairesi Baskanlhi@’'mn 09.02.2022 tarih ve

83274 savihi girls yvanst dofrultusunda; Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yonetmeligim 21. Maddesinin (4) bendi “Plan yaprou ve revizvenlarmda, planfama alam ve

rififus cikkate altnarak, .05 m7kisi zerinden itfalve yerleri ayrilir.” uvannca; Yﬁnﬂﬁmuh ron =

belirtilen kriter ve standartlara uygun olarak. 12 metre genigliginde tasn voluna eli* £’

Beledive Hizmet Alam (1tfaive Alam) dnerilmistir., _{" 1, N Tk
WLk
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Bu alanda yapilasma kogullan, alt 8lgekli Uygulama Imar Plamnda belirlencocktir.

3.1.1.5 TURIZM ALANLARI

Planlama alam igensinde, miinfernn olarak onaylanan “Turizm Tesis Alam®™ ve “Saghkh
Yasam Tesisi Alant™ amagh turizm kullammlarina vinelik meri imar planlan bulunmakiadir.

Sz konusu meri imar planlarinin plan hitkimlerine bakildigs zaman: turizm tesis alanlarinda
otel. motel, apart otel. tail kiyil, kamping gibi toplumun vararlanmasina yonelik turizm
tesislerinin vapilabilecegi hilkiim altina alinmistr.

fmar Plam teklifi ile “Turizm Tesis Alami™ ve “Saghkh Yasam Tesisi Alami™ olarak
dilzenlenen alanlar, 1/5000 Oleekli Nazm Imar Plam teklifinde Mekansal Planlar Yapim
Yanetmelifi cki Gosterimlere uygun olarak *Turizm Alam™ olarak dilzenlenmistir,

Bu alanlarda ver alacak kullamm detaylan ve vapilasma kogullan, alt dlgekli Uygulama lmar
Planinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yonetmelikte belirtilen kosullar ile Mekinsal
Planlar Yapim Ydnetmeliginde belirtilen kullammlara uygun olarak belirlenecektir,

L1151 KAMPING ALANLARI

Planlama alammnin dogu kismunda, | adet kuzeyde, 1 adet gilneyde olmak iizere 2 adet Kamping
Alami dnerilmistir. Bu alanlarda Aydin-Mugila-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dilzeni Plam nuin 8.4.10 hitkmil dogrultusunda konaklama thtivacim karsilamak izere,
¢adir, karavan v.b. gibi tasinabilir Giniteler ve emsal dahilinde kalmak kogulu ile sadece ortak
kullamma aynlan; dus, tuvalet, gamasirhane, mutfak, depo, servis ve resepsivon gibi vaplar
yer alabilecektir.

31.152 OTEL ALANLARI

Onayli imar planlannda ote] alam olarak diizenlenen ve halihazirda otel kullammimin devam
ettirildigi alanlar, alt dlgekli Uvgulama Imar Planinda Otel Alam olarak diizenlenceekiir.

31153 EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANLARI

Gelencksel turizmin giiniimiizde ekonomik ve sosyal getirilen goz ardi edilemeyecek kadar
fazladir. Turtzm denildiginde akla ik gelen Kiyi turizmi ile denize kiyvisi olan iilkeler, olsa da
son dinemde gelencksel turizme alternatif turizm ammlan vapiimaya baslanmigtir.

Degisen teriam talebine cevap verebilmek, wrizmden daha fazla fayda saglayabilmek ve
rakipler karsisinda rekabet istiinl0 i elde edebilmek igin farkl turizm gegitlerinin gelistinilmesi
olduk¢a dnemli hale gelmigtir. Dogaya duvarh bir sevahat olarak nitelendirilen ekoturizm, son
villarda vasanan iklim degisikliklen ve dogal kayvnaklan koruma bilincinin artmasiyla tlm
diinyada ve Olkemizde ilgi girmekiedir. e



Ginlimizde schirlesmenin beraberinde getindigi giiriiltil, cevre kirliligi, tekdiizelik, stres, vb.
gibi yagman pek gok olumsuzluk, turizm anlayizimin da yavas vavas kirsal turizme vinelmesine
dogru viinelmesint saglamistr.

Alternatil wrizmin genel ad olan Eko-Turizm 1linl igin ilk kez 1992 Rio Cevre Zirvesi nde
sirdiiriilebilir bir diinya ve gevre igin ortava konulan knterlerin turizme de uyarlanarak, gevreye
zarar vermeden, ondan yararlanma yéntemlerinin gelistirilmesi ve tiim verli halklann
killtirlerini yok etmeden turizm faalivetlerinden yararlanmalanmn saglanmasi seklinde
Ozctlenmigtir. Daha sonra 2002 yilinda yapilan Dilnva Ekonomi Zirvesi'nde “Yerysdnin
dogal kaynaklanmn siirdiirillebilirlifini glivence altina alan, bunun vam sira yerel halklann
ekonomik kalkinmasina destek olurken. sosval ve kiltlire] biittinltiklerini koruyup gézeten bir
yvaklasim va da tavir.” scklinde ortak bir tammlama vapilmustar.

Diinya Dogayvi Koruma Birlifn (IUCKN) Ekotunzm programinca vapilan tamma gire i1se Eko-
Turiem, “mspeten daha az bozulmus dogal alanlara dogadan sevk almak ve dogayy (ve dogaya
eslik eden killiirel dgeleri) takdir etmek amacivla yvamlan, dogay: korumayi tesvik eden,
zivarcigilerin negatil etkilerinin disiik sevivede oldugu, bélge halkina favdali sosyo ekonomik
katilim saglavan gevresel olarak sorumlu seyvahat ve zivarettir™ seklinde belinilmistir,

Avrupa Ulusal Parklar ve Doga Parklan Federasvonu (FNNPE) ise Eko-Turizmi, “dogal ve
kithtirel degerlerin korunmasim amaglayan, insanlann bu kaynak degerderinin islevleri ve
degerlerivle mmasim saflayacak tamtum ve aktviteleri deendiren etkinliklerdir™ seklinde
lammlamistir.

Kitle turizminin olumsuz etkilerinden en az etkilenen turizm merkezlerinden biri olan
Mugla'mn ekolojik wrizm potansiveli vilksektir. Mugla'min toplam viizblglimiingin %667 si
orman alam ve %21,6%s1 ise Ozel Cevre Koruma Bolgesi icerisindedir [GEKA, Mugila 11i
Yatinm Destek ve Tamuim Stratejisi (2017-2023)]. Toplam wrunlufu 1.500 km've vaklasan
deniz kivilar ile Mugla, Tlrkive nin en weun sahil seridine sahip ilidir. Ancak, sz konusu kitle
turizmi kivi ve kiviva yvakin bilgelerde vogunlasmakiadir, limizin deniz kivisindan weak ig
bilgeleninde bulunan kirsal yerlesimlerinin ¢evresinde doga sporlan ve doga viiriiviislerinin
yam sira ckoturizm igin oldukea uygun olanak ve kosullar bulunmasina ragmen, bu potansivel
kullamlamamaktadir. Ozellikle “deniz, kum, glines” lggenine sikismis Mugla turizminin biitiin
vila yavilmas: i¢in ekoturizm etkin bir arag ve alternatiftir.

Dogal ve fiziki esikler de giz dniinde bulunduruldugu zman ilin cko-turizm faalivetler
bakimindan olduk¢a uygun olanak ve fziki kogullar bulunmas: Ekoturizm Alammin ver segimi
igin Snemli kriter olarak degerlendinlmistir.

Diger vandan faalivete basladiktan sonra b8lge istihdamina katky ve yerli yabanei turistlere
verecefi huzmetler ile Faralya Mahallesi ve yvakin ¢evresinin gelismesine, taminabilirligine,
ekonomisine ve doga bilincinin gelistinlmesine katk: saglayacaf: disiinillmektedir.

Stz konusu alanda yukanda bahsedilen Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100,000
Oleekli Cevre Diizeni Plam ve Hiktmlerinin “Ekoturizm Alanlari™na iliskin plan hikkimleri ve
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lliskin Yonetmelik cercevesinde
vapilar vapilacakur.

Aynica bu alanda: bulundugu I!lﬁlgﬂdfhl kirsal hayat: deneyimleme imkam saglavan,
kiiltiire] degerleri koruvarak, gevresivle birlikte vasayan niifusun sosyo-ckonomik ge




kaynak varatabilen, piiriiltil ve kirlilik yarastmayan, dogal vasama aktif katithmin safilandifi
gevreye duvarl ekolojik vap ile biltiinlegik ¢iftlik organizasvonu amaciyla kurulmus ve giftlik
retimi ile birlikte turizm konaklama olanafy saglavan, gelen milsterilerin de ¢ahisma
programina katlabilecegi, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan vdresel vivecek
ve el sanatlan gibi folklorik Grilnlerin satisina vinelik sans Oniteleri de yver alabilecektir.

Tim bu hususlarla beraber fist Glgekli Avdin-Mugla-Dienizli Planlama Balges: 1/ 100,000
f:!h;!-u:lcil Gevre Diizeni Planina uygun ulamlv- 1/5000 ﬁl;:kh Nazim |rr'mr Plany teklifinde;

MMLMMM lwmsrdfwnmf:hud“ dlgide ulasim
sistemi ¢dziimlenerek Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Gisterimlere uygun olarak

175000 Olgekli Nazim imar Plam ve Degisikligi teklifinde “Turizm Alam™, alt dlgekli
11000 Oleekli Uyvgulama Imar Plam ve Degisikligi taslainda da “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam (ET/K)™ ditzenlenmistir.

Bu alanlarda vapilasma kosullan, Gst Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 Oleekli Cevre Dilzeni Plam doprultusunda alt dlgekli Uvgulama Imar Planinda
diizenlenecektir.

31154 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3621 Savih Kayr Kanunun 5. ve 16, Maddelerine dayandinlarak ¢ikanlan Kiyi Kanunun
Uvgulanmasina Dair Yinetmeligin “Tammlar™ bashikh 4. Maddesinde;

Sahil Seridi; “Deniz ve tabii gillerin kov kenar ¢izgivinden ifibaren kara yoninde vatay
yontinde olarak en az 100 metre genisligindeki alandr. Iki baliimden olusan sahil seridi
kullamm amact, topografva ve dogal egikfere gdve wvgnlama imar plam karary ile belirlenir.
Sahil seridinde yapilacak vapilar kv kenar gizgisine en fazla 50 metre yaklagabiliv. Yopi
vaklagma mesafesi igerisinde kalan alanlar uvenlama imar plam ite gezingi alanlary, dinlemme
ve b Ydnetmelikte tanimlanan rekreatif alanlar ve vava vollarr olavak dizenfenebiliv
fDedisik paragraf: RG-2/4/2013-28606)." seklinde tammlanmaktadir.

Bu dogruliuda planlama alamnda kivi kenar ¢izgisi ile kara yviniinde ilk 50 metre “Rekreatif
Alan™, ikinei 50 metre ise “Gindbirlik Tesis Alam™ olarak planlanmistir. Ayvm
Yonetmelikte, Gliniibirlik Turizm Tesisleri; “Kamping ve konaklama tnitelerini icermeyen,
ey, wolgelik, sovumma kabini, we, kafe-bar, pastene, lokania, gayhane, agik spar alanlary, spor
tesisleri. golf alanlar:, agk gasteri ve eglence alanfary, lumapark, fuar, su ayunlar: parke ve
dzeilik tasivan ¢l sanatiart iirinlerinin 20 e 'vi gegmeven sergi ve saiig anitelerini igeren yvapm
vet fexislerdir. ” seklinde tammilanmaktadir,

Bu dogrultuda planlama alamnda kivi kenar gizgisi ile kam viniinde ikinei 50 metre stmin
icerisinde ver alan orman sayilmayan alanlar; Mekidnsal Planlar Yapim Yonetmelifi Lk
Gidsterimlere uygun olarak “*Ginfibirlik Tesisi Alam™ olarak diizenlenmistir.

Bu alanlarda yapilasma kosullan, alt lgekli Uvgulama Imar Plamnda Kiyi Kanununun
Uvgulanmasina Dair Yonetmelikie belirilen hususlara uvgun olarak belirlenecektir.

1106 ARKEOLOJIK SiT ALANLARI f’"” ‘ﬂ ﬁ(



Planlama alam igerisinde: Mugla Kahir Varhklanm Koruma Balge Kurulu Midirlagi"nce
tescili vapilan 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlan, 175000 Olgekli Naam Imar Plam
teklifinde “Plan Onama Simun”™ disinda biakilmastir,

1.1.1.7 ORMAN ALANLARI

Mugla Orman Bélge Midtriigd niin 25.08.2016 tarih ve 2000 sayih yazisi ve eki uyannca
Orman olarak degerlendirilen verler ile Mugla Valiligi Defterdalik Milli Emlak MOdtrlGgi" niin
07.06,2016 tanh ve 5090 savili vazs: ile orman kullammna tahsisli oldugo belintilen akanlar,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Eki Gasterimlere uygun olarak 1/3000 Nazim Imar Plans
teklifinde Orman Alam olarak diizenlenmistir.

Orman Alanlanimn korunmasi amacivla; orman siirlanna bitisik ve veni planlama karan
getirilen alanlarda Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmeligin 21. Maddesindeki
T ERRG-20/112021-31665-CK-4825'5  mid ) Orman  alanlarina bitigik  parsel
olusturmlamaz. fmar plam hazrlamicken, vangina midahaleyi kolaylagtirmak bakimmdan,
itfaiye araglarinm wlagimim sadlamak iizere. orman strt ile parsel arasinda asgari 10 m yol
Brrakiler.”™ hilkmi geredi 10 metre geniglifiinde vava volu diizenlemesi vapilnustir,

3118 ZEYTINLIK ALANLARI

Mugla Il Tanm ve Orman MidirlGgi nin 07.04.2023 warih ve 9498873 sayili vans: ile eki
Tanmsal Eit Krokisi uvannca; Tespitli Koy Yerlesik Alan simrlan ve Onayvh Imar Plam
stmirlannin disinda kalan ve 3573 savili Kanun kapsaminda Zevtinlik olarak degerlendirilen
alanlar, Meckinsal Planlar Yapim Ydnctmeligi Eki Gosterimlere uygun olarak Zeytinlik Alan
plarak ghstenimistir.

Yine Kivi Kanununun Uygulanmasina Dair Yinetmelik Hitkiimleri kapsamunda, kiyr kenar
gizgisinden itibaren ilk 50 metrede ve ikinci 50 metrede kalan Zeytinlik vasifli parseller, 2
Notasyonlu Rekreatif Alan ve £ Notasyonlu Giindibirlik Tesis Alam olarak diizenlenmisgtir.

3LLY TARIM ALANLARI
Planlama alanimn merkez verlesmesinin glineybau kisminda, onayh imar plaminda Tanm Alam
olarak diizenlenen alan aynen korunmustur. Bunun disindaki planlama calismalarinda Mugla

Tarim ve Orman Midirl @34 niin 07.04.2023 1arih ve 9498873 sayih yvazisi ile ekine uyularak
planlama kararlan Gretilmistir.

3LL10 EGITIM ALANLARI

Planlama alani igerisinde meveut durumda Malive Hazinesi milkivetinde bulunan tapunun 107
ada, 210 parsel numarasinda kavith tasimaz, tapuda llkokul ve Uygulama Bahgesi niteligindir.

Ancak, bahse konu vapi, saha ¢alismalannda da tespit edildigi Gzere meveut durumda “Faralya
Sosyal Tesisi™ olarak kullamldigi gSrilmistir.

Mugla Milli Egitim Miidtirliigii’ niin 07.01,2022 wrih ve 40735374 savih vazis: ile Mill;fﬁﬁm fi
Bakanh@ Insast ve Emlak Genel MidarlGgi nan 04.01.2022 tarih ve 40448475 sayali gorlis
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vazlan dogrultusunda, amacina uygun olarak; Mekansal Planlar Yapim Yénetmelii eki
YEk-2 Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosval ve Teknik Altvapr Alanlarmna iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiviiklikleri Tablosu™nda belintilen standardin altina
diismemek kosulu ile, alt Slgekli Uygulama Imar Plamnda [lkokul alam vapilmak fizere Nazim
Imar Plam Gosterimlere uygun “Egitim Alam™ olarak dizenlenmistir,

Bu alanda yapilagma kogullan, alt dlgekli Uygulama Imar Planinda belirfenecektir.
3L1L11 SAGLIK ALANLARI

Planlama alam igerisinde meveut durumda Malive Hazinesi milkivetinde bulunan tapunun 122
ada. 3 parsel numarasinda kavith taginmaz igerisinde meveut durumda saghk tesis alam
bulunmaktadir.

Mugla Il Saghk Midirldgi niin 15.08.2019 tarih ve EA408 sayih gorlls vazisi da giiz dntinde
bulundurularak meveut kullamm amacina uygun olarak; Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi cki “Ek-2 Farkh Niifus Gruplaninda Asgari Sosval ve Teknik Altyap
Alanlarma lliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiviikliikleri Tablosu"nda belirtilen
standardin aluna digmemek kosulu ile Nazmm Imar Plam Gisterimlere uyvgun “Saghk Alam™
olamk dizenlenmistir,

Bu alanda vapilagma kosullan, alt dlgekli Uygulama imar Planinda belirfenecektir.
3.1.1.12 KULTUREL ALANLAR

Mekinsal Planlar Yapim Yanetmelifinin Mekdnsal Kullamm Tamimian ve Esaslan baglikh 5.
Maddesinde Kiltirel Tesis Alanlan; “f) Kiftd@rel tesis alani: Toplumun kidvirel faalivetlerine
yinelik hizmet vermek iizere kittiiphane, halk egivim merkezi, sergi salony, sanar galerisi, milze,
konser. konferans, kongre salonlari, sivema, Hyatro ve opera gibi fonksivenlarin ver aldr
ke veva dzel milfkiverteki alanlardir.” seklinde tammlanmakiadir.

Planlama alam igerisinde meveut durumda Mugla Biivilksehir Beledive Baskanhg (1/2) ile
Fethiye Beledive Baskanhg (1/2) milkiyetinde bulunan tapunun 107 ada, 211 parsel
numarasinda kayith tagimaz, Gnceden Koy Konafn ve lmam Evi olarak Divanete tohsis
edilmistir.

Kamu kaynaklarmn etkin bir gekilde kullamlmasi hedefiyle. milkiveti Buyiksehir ve lige
Beledivesinde olan tasinmazin  bir kismm, yukardaki tammda ver alan  hizmetlerin
gergeklestirilmesi amaciyla Naaim Imar Plam Gosterimlere uvgun “Kaltirel Tesis Alam™
olarak dizenlenmistir,

Bu alanda ver alacak kullamm ve vapilasma kosullan, alt dlgekli Uvgulama Imar Plaminda
belirlenccekiir.

3.1.1.13 SPOR ALANLARI

Manlama alam igerisinde meveut durumda herhangi bir agik veva kapali bir spor alam
bulunmamakiadir.




Mugla Valiligi Genglik ve Spor Il Midirogi nin goris vaznsinda “Agk ve Kapali Spor
Tesisleninin Yapilabilecefi Alanlann Avnlmas Saruvia™ p]..mlm'na caligmalannin vapilmasimn
uygun oldugu belinildiginden, ana ulagim aksi olan 12 metre genigliginde 1asit voluna cepheli
olacak sekilde “Spor Alam™ Snerilmistir.

Bahse konu Spor Alan, alt 8leekli 111000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda “Agik Spor Tesis

Alam™ ve “Kapali Spor Tesis Alam™ olarak dilzenlenceck wve vapilasma  kosullan
belirlenecektir.

31114 IBADET ALANLARI

Planlama alam igensinde meveut caminin bulundugu ve Maliye Hazinesi millkivetinde bulunan
lnsinmazlann (12871 ve 12%1) bulundufu alanda, imar simirlan veniden dizenlenerek, meveut
cami alam korunarak “Ihadet Alam™ dizenlemesi yapilmistr.

Bu alanda yvapilasma kogsullar, alt dlgekli Uygulama Imar Plamnda belirlenecekuir.

3.1.1.15 PARK VE YESIL ALANLAR

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi ile mevdana gelen 1.739 kisilik nitfusun ihtivae olacak
park ve vesil alanlar, genel otopark alanlari, kemsel sosyal ve teknik altyaps alanlan; ilgili men
mevzuatlar ile resmi kurum ve kurulus goriislerinde belirlenen standart ve kriterlere. sehircilik
ilke ve esaslarina uygun olarak (azlasivla diizenlenmigtir.

Park alanlan, daha ok niifusun yogun olarak yagavacaf Ky Yerlesik Alam simin igerisinde
ver alan konut bilgelerinde ve dere kenarlannda dizenlenmistir.

Alanin dogu bilgesinde Ekoturizm/Kirsal Turizm Alanlanmn yogunlukia oldugu bolgede ise

verlegik bir niifus sdz konusu olmadify ve vapilasmamn olduk¢a diigiik olacagindan bahisle
vesil alanlar yvogunluklu olarak bu alanlarda Gnerilmemistir.

31116 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
Planlama alaminda orman alanlanna bitisik olan ve Binalann Yangimndan Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik  hikimlerine  g0re  vapilasmamin  mimkin  olamayacady tasinmazlar
“Agaclandinlacak Alan”™ olarak dizenlenmistir,

11117 MEZARLIK ALANLAR

Planlama Alanmin kuzeymmde, meveut durumda mezarhk olarak Kullamlan ve miilkivet Mugla
Bilyftksehir Beledive Baskanlifma ait tasinmazlarin bulundugu alan “Mezarhk Alam™ olarak
diizenlenmistir.

31118 REKREASYON ALANI(R)

Planlama alanimin  kuzey kismunda, uygun baki nokiasinda 1 adet rekreasvon alam

diizenlenmigtir, fd‘"“ e



3.1.1.19 REKREATIF ALANLAR (RA)

3621 Savah Kyt Kanunun 5. ve 16, Maddelerine davandinlarak gikanlan Ko Kanunun
Uvgulanmasina Dair Yinetmeligin “Tammlar™ hashikl 4. Maddesinde; Rekreatif Alanlar;
“Halkin eglence ve dinlenme gereksinimierini karglamaya dinik, apk olarak dizenlenen
aitrma ve vemek verleri, vemek pigirme verleri, cegmeler, agik havuzlar, ovun ve agik spor
alamlars, agik gosteri alanlary, vesil bitki dridiss ve ko yapsinm elverdifi verlerde denize inis
rampealar: bulunan kamu va da ozel alanfardir” seklinde tammlanmaktadir,

3621 Savihh Kyt Kanunun 5. ve 16, Maddelenne dayandinlarak gikanlan Kiyi Kanunun
Uvgulanmasina Dair Ydnetmeligin “Tanmlar” bashkl 4. Maddesinde; Sahil Seridi; ~ Dz
ve fahii gillerin kit kenar cizgisinden itiharen kara viniinde vatay voniinde olarak en az 100
meire genisligindeki alandir. Tki bistiimden alusan sabil seridi kullanm amact, topografia ve
dodal esiklere pore wygulama imar plam kavari ile belivlenir. Sakil seridinde yapilacak yapilar
kiyr kenar cizgisine en fazla 50 metre yaklasabiliv. Yam vaklasma mesafesi icerisinde kalan
alanlar wvgnlama imar plam ile gesint alanlar:, dinlenme ve bu Ydneimelikte tammianan
rekreatifl alaplar ve vava vollar: olorak dizenlenebilir (Dedizik paragraf: RG-2:4/°201 3-
2E606).7 seklinde tammianmakiadar.

Bu dogrultuda planlama alamnda kivi kenar gizgeisi ile kara viniinde ilk 50 metre simir
icerisinde ver alan orman sayvilmayan alanlar; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Eki
Gosterimlere uvgun olarak *“Rekreatif Alan™ olarak dizenlenmigtir.

Kiyt Kanununun Uvgulanmasina Dair Yonetmelik Hiktmlenn kapsaminda, kiyr kenar
cizgisinden itibaren ilk 50 metrede kalan Zeviinlik vasifh parseller, 7 Notasyonlu Rekreatif
Alan ve olarak ditzenlenmis olup, bu alanlarda vapilasma kosullar, alt dlgekli Uygulama Imar
Planonda Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair  Yonetmelikie belinilen hususlara ve
Zevtinciligin Islam ve Yabanilerinin Asilattinlmas: Hakkinda Kanun hitkiimlenne uvgun
olarak belirlenecektir.

3.1LL20 KENTSEL ULASIM

Yerlesmenin ana ulasim aksi, 12 metre genigliginde, kuzev-giiney ekseninde dilrenlenen tagit
volu olusturmaktadir. Topografvamin efimli olmasindan dolayi, beslevici olarak 10 metre
genigliginde tasnt vollan dizenlenmiy, vilksek egime tagn volunun diizenlenmesinin uygun
olamayaca@indan dolayy da kamusal otopark alanlan diizenlenerck geri donfls kurblan
olusturulmustur,

Onayh imar planlarindaki genel kamusal otopark alanlan korunmus, ilave olarak 12 metre
genigligindeki temel aksa cepheli, verlesmenin ihtivaglanm karpilavacak genel otopark
dilzenlemeleri vaplmsgtir.

Bununla beraber planlama  alam  igerisindeki  tasmmarlann  tamaminda,  Otepark

Yonetmeliginde belifdenen standart ve kriterlere uygun olarak parsel igi otopark dilzenlemeleni
vap lacaktir,

3.1.1.21 TEKNIK ALTYAPI i,

1
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Devlet Su lgleri Genel Midarlagi 21. Bolge Midirliii niin 03.06.2016 tarih ve 377627 sayily e E <

yazist ve eki uyannca planlama alamimin igerisinden gegen Bozyer Deresi. Catararasy Depesi ve ™5
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Yan Kolu, arazideki sevleri gdz Snilnde bulundurularak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
¢ki Gosterimlere uyvgun olarak, vaz eki tip kesitin uygulanabilecegi *Su Yilzeyi” olarak
diizenlenmistir.

Yine avmi vam uvannca dere kenarlanna servis amach kullamimak itzere vava vollan
ditzenlenmig, yaya vollanimn, Mekinsal Planlar Yapm Yonetmelign Eki Gistenmlerde Nuaim
Imar Planlan igin yver almamasi sebebivie alt dleekli 11000 Olgekli Uygulama imar Plan

slafinda “Yava Yolu ve Biillgesi® olarak gdsterimi saflanacakur.

Mugla Bilyilksehir Beledive Baskanhgi Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Midiirliiiiniin
24.01.2022 tarih ve 45532 sayih vazisi ve eki uyannca igme ve kullanma suyu hatlan.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Gosterimlere uygun olarak “I¢me Suyu Ana Hat™
olarak dizenlenmistir. Yine avm girlls vans talebine gre “Teknik Altvapr™ alanian
dizenlenmistir. Teknik Altvap alanlannda vapilasma kosullan. alt Slgekli Uvgulama Imar
Planinda belirlenecekiir.

ADM Elekink Dafitim A.S.'nin 21.01.2022 tanh ve 2124 savih vams uvannca, alt dlgekl
Uvgulama Imar Planmda, onayh imar planlar ile diizenlenen trafo alanlaninin veri korunacak
ve 500 metre arabklarda, verinin uygunlugu ADM Elektrik Dagriim A5 nden alinmak
kosuluyla, veni trafo alanlan dizenlenecektir,

Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Tammlar ve Mekinsal Kullamm Esaslan baghikh 4.
Maddesinde Nazim Imar Plani, “i) Nazim imar plani: Meveut ise gevee ditzemi plamimmn genel
ilke. fedef ve kararlarma wvgnn olarak, grazi parcalarimin genel Kullams bicimlerini, bashea
bilge tiplerini, bilgelerin gelecekivki mifus vogunluklarim, cesitli kenisel ve kirsal yerlesme
alanfarimn gelisme von ve bdviklakleri ile ilkelerimi. kemize!l, sosval ve teknik altvapr
alanfarim, wlagim sistemierini gostermek ve wvenlama fmar planfarimn haziclanmasing esas
olmak  tizere. varsa kadostral durnmu iglenmis  olarak 173006 dlpekre,  bilviikgehiv
beledivelerinde 1/5000 ile 1/23,000 arasindaki her digekie, onavit halthazir haritalar tzerine,
plan notlart ve avrinils raporuvia bir btin olarak hazrelanan plam, * seklinde; Uygulama Imar
Plam da “k) Uygalama imar plane: Nazim imar plam iftke ve esaslarma wygun olarak varenin
kogullar: ve planlama alammn genel ozelliklert, vapmun  kullamm amac: ve ihtivaci,
eristlebiliriik, sardirilebiliclik ve gevreve etkisi dikkare alinarak; vapidaymaya iligkin yam
edalar, kullaninlary, vape nizami, bing yiksekligi, taban alam katsayis, kat alam kai sayesi
veva emsal, vap vaklagma mesafesi, dn ceple hatn, ifraz hatin, kademe hatt, ada ayrom gizgisi,
tagl, yava ve bisiklet vollary, wlagum iliskileri, parklary, mevdaniarn, kenisel, soxyal ve leknik
altvape alanlarmm, gerektiginde; parsel biviklakleri, parsel cephesi ve derinfigh. arka cephe
hatre, yol kein ve bu kotun altndaki kat adedi, bagimsiz bolim savisi gibi yapilagma ve
wenwlamaya iliskin kararlary, wyewlama icin gerekli imar wygulama programiarinag esas olacak
wewlama etaplarim ve diger hilgileri ayrmilar: He gisteren ve varsa kadastral dursmun
islenmis olarak 11000 digekie onavli halihazir haritalar fizerinde. plan notlar: ve ayrimnli
raparivia bir biitin olarak kazerlanan plan, ™ seklinde tanimlanmakiadir.

Bu tamimlara paralel sekilde, trafo alanlan, detay kullanmlar oldugu igin, Mekinsal Planlar
Yapium Yonetmelifinin Nagam Imar Planlan icin Ek 1¢-Nazim Imar Plani Gisterimler kismunda
yer almadify igin, bahse konu trafo dizenlemelerinin tamamu alt Olgekli Uygulama Imar
Planinda degerlendirilecektir.

Trafo alanlarda yapilacak diizenlemelerin tamam, Mekansal Planlar Yapim Y 6netm
24. Maddesinde ver alan “(3) Uygulama fmar planlarmda, balgenin ihtivacina yvinel



hahgesi, vesil alan. otopark, cep otaparks, yol bayi otopark. durak cebi, aife saghk merkezi
mescit, karakol muhiarlik, trafo gibi sosval ve reknik altvapr alaniarim artirier Rigik alon
gerektiren fonksivenlar ayridabiliv ve bu fonksivonlarin Kenulmast nazim imar planma
aykirilek teskil etmez.” hitkmil dogrultusunda Nazim Imar Planina aykinhk tegkil etmeyecekuir.

ADM Elektrik Dagiim A.S."nin talebi ile planlama alannin igerisinden gegen Enerji Nakil
Hatt, Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi cki Gosterimlere uygun olarak “Enerji Nakil Hatn™
olarak gOsterilmis, bu hattin altinda kalan alanlarda Elektrik Kuwvetli Akim Tesisler
Yanetmeligi hitkiimlerine uyulacagina dair plan hikmil ditzenlemesi yapilmigtir,

3.1.2  NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMLARI

15000 Olgekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi teklifi Arazi Kullamm Tablosu asafida ver
almaktadir:

Kullanim Alan %
(ha)
Gilindibirlik Tesis Alam 2.2 1.2
Park ve Yesil Alanlar 0.5 5.6
Fevtinlik Alanlar 21.6 11.7
Orman Alanlan 1.7 6.3
Su Yilzevi 0.8 0.4
'_&En:;!nrdmlu:nk Alanlar 0.1 0.1
Teknik Altyapr Alanlan 1.0 0.5
Muezarhik Alanlar 1.2 0,6
Ticaret Alam 0.6 0.3
Beledive Hizmet Alam (ltfaive) 0.2 0.1
Ticaret-Turizm-Konut Alanlan (TICTK) 20.8 11,2
Turizm Alanlar 8.4 4.5
Ekoturizm/Karsal Turizm Tesis Alanlan 56.7 0.6
Tanm Alanlan 1.5 (183
| Egitim Alam (1.6 0.3
| Saghk Alam 0.2 0.1
Spor alam 0.4 0.2
[badet Alam 0.1 0.1
Rekreaktif Alanlar 1.7 0.9
Genel Otopark 3.3 |.8
Meveut Konut Alanlan 10.3 5.6
Gielisme Konut Alanlan 1.8 1.0
Kiiltiirel Tesis Alam 0,4 0.2
Rekreasyon Alam 0.7 04
Auksu Antma Tesisi 0.3 0.2
Yollar 28.3 15.3
Toplam Planlama Alam 185.4| 1HLOD

Tabdo 13 Aoz Kullomien Tabdos




3.1.3 PLAN HUKUMLERI

1. AMAC

FETHIYE ILCESI UZUNYURT (FARALYA) MAHALLESI 155000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI VE DEGISIKLIGININ AMACL SOZ KONUSU MAHALLELERDEKI
PLANLI ALANLARIN “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGL™, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGE, DEGISEN KURUM GORUSLER! ILE YENILENEN
2124 KADASTRO VERILERI DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILMESI VE UST
OLCEKL] PLAN KARARLARI KAPSAMINDA PLANLANMASIYLA, BOTONCUL
PLANLAMANIN YAPILMASIDIR.

1. KAPSAM

BU NAZIM IMAR PLANL, FETHIYE ILCESI UZUNYURT MAHALLESINDE
ARKEOLOJNK SIT ALANLARI DISINDA KALAN VE UZUNYURT (FARALYA)
YERLESIK  ALANI  VE ETRAFINDA 185 HEKTARLIK  BOLOMONC
KAPSAMAKTADIR.

3, GENEL HUKUMLER

3.1. NAZIM IMAR PLANIL PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORUYLA BIR
BUTUNDIR,

3.2, BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR
PLANINDA YER ALAN KULLANIMLARA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI
1/1.000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. 1/1000
OLCEKLl UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZL,

3.3. PLANDA YER ALACAK UYGULAMA PROJELERININ YURURLUKTE OLAN
CED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELER] KAPSAMINDA OLMASI
DURUMUNDA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU™ VEYA
“CEVRFSEL ETKI DEGERLENDIRMES|I GEREKLI DEGILDIR” KARARI
ALINMADIKCA BU PROJELERE HICBIR TESVIK, ONAY, IZIN. YAPI VE
KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAYZ,

1.4, TEENIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER (ELEKTRIK, SU, ARITMA.
HABERLESME V.B.)) VE PEYZA! PROJESL ILGILI KURULUSLARCA
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

3.5. KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS
VE ACIK ALAN DUZENLEMELERININ, ENGELLILERIN KOLAY
ULASMASINI VE KULLANMASINI SAGLAYACAK SEKILDE TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNON ERISILEBILIRLIKLE ILGIL
YAYIMLADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK  YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

KULTUR  VARLIGINA  RASTLANMASI DURUMUNDA Al Ibhi?l.l AR-

L.
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3.6. CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYIL] KANUN KAPSAMINDA KAL J}H BIR .
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DURDURULARAK MUDURLUGE VE MUZE MUDURLUGU'NE HABER

VERILECEKTIR.

MULGA MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK 1. MUDURLUGUNCE 21.10.2020

TARIHINDE ONAYLANAN “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI FETHIYE

ILCEST UZUNYURT MAHALLES] IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-

JEOTEKNIK ETUT RAPORU™NDA, PLANLAMA ALANININ TAMAMI

YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLI ALAN (0.A.-2.3- ONLEM

ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMES| (KOMPLEKS

HAREKET) SORUNLU ALANLAR) OLARAK BELIRLENMIS OLUP, BU

ALANLAR ILE ILGILI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULMASI GEREKMEKTEDIR. BU KAPSAMDA PLANLAMA ALANINDA:

3.7.1. MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA
BIRAKILMAMALI, TEKNIGE UYGUN ISTINAT YAPILARI (ILE
DESTEKLENMELIDIR.

3.7.2. MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA ACIGA CIKACAK KAYA
BLOKLARI ACIKTA BIRAKILMAY ARAK TEMIZLENMES!
GEREKMEKTEDIR.

3.7.3. CEVRE VE YUZEY SULARININ, ATIKSULARIN DRENAJI MUTLAKA
YAPILMALIDIR.

3.74. STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK VE YAPlI TEMELLERING
OLUMSUZ ETKILEYECEK YUZEY, YERALTI ATIK SULARININ
UZAKLASTIRMASINA  YONELIK UYGUN DRENAJ  SISTEMLERI
YAPILMALIDIR.

31.75. PARSEL/ BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETOTLERINDE TEMEL
TiPl VE TEMEL DERINLIG!I BELIRLENMELL YAPlI YUKLERININ
OTURACAGI BIRIMLERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME.
OTURMA, TASIMA GUCU VB.) VE TUM YAMACQ BOYUNCA STABILITE
ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK YAPILMALI VE
DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA ORTAYA CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

3.7.6. EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN DUSURULMESINE
YONELIK (TERASLAMA., KADEMELENDIRME V.B.) ONLEMLER
ALINMALIDIR.

3.7.7. ll_ER TURLU YAPILASMALARDA. PARSEL BAZI SONDAJLI ZEMIN
ETUTLERINDE, HETEROJEN ZEMIN KOSULLARINDAN
KAYNAKLANABILECEK. SISME, FARKLI OTURMA VE TASIMA GUCC
PROBLEMLERI AYRINTILI OLARAK ARASTIRILMALIDIR. ARASTIRMA
SONUCLARINA  GORE  GEREKLI  ZEMIN  |YILESTIRMELER]
PROJELENDIRILEREK OLASI JEOTEKNIK PROBLEMLER MUTLAK
SURETLE ONLENMELIDIR. BU NEDENLE BU ALANLARDA, PARSEL
BAZINDA  YAPILACAK  ZEMIN  ETUT  CALISMALARINDA,
KARSILASILABILECEK OTURMA. TASIMA GUCT SORUNLU, OTURMA,
SISME VB, PROBLEMLERININ DETAYLI OLARAK INCELENMES] VE BUI
HUSUSLARA YONELIK UYGUN ONLEMLERIN (KAZIK TEMEL,
ENJEKSIYON, JET-GROUT VB.) YAPILASMA ONCES! MUTLAKA
YERINE GETIRILMES] GEREKMEKTEDIR. PARSEL/BINA BAZ] ZE
ETUTLERINDEN ELDE EDILECEK SONUCLARA GORE L#
MIUTHENDISLERCE PROJELENDIRILMELI VE BEL




KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA  YAPILASMAYA IZIN
VERILMELIDIR, YEREL ZEMIN KOSULLARININ DEGISKENLIGINE
BAGLI OLARAK. HANGI TEMEL TURUNUN SECILECEGI, HANGI ZEMIN
IYILESTIRME  YONTEMLERININ  UYGULANACAGI  YAPILACAK
PARSEL BAZINDAK! ZEMIN ETUTLERINDEN ELDE EDILECEK
PARAMETRELERE GORE BELIRLENMELIDIR. YENI YAPILACAK
YAPILAR DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN KRITERLERE
UYGUN OLARAK PROJELENDIRILMELI VE DONATILI PERDE
DUVARLAR KULLANILMALIDIR.

378 TEMEL TiPl, TEMEL DERINLIGI VE YAPl YUKLERININ
TASITTIRILACAGI SEVIVELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELER]
(TASIMA GUCU VB ILE STABILITE ANALIZLER| (KINEMATIK
ANALIZ, SEV DURAYLILIGI ANALIZI VB.) KAYA DUSMESI
RISKLERINE AIT ARASTIRMALARIN TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINDE
AYRINTILI YAPILMALIL CIKACAK SORUNLARA GORE ALINABILECEK
MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

1.7.9. TEMEL ALTINDA KOMPAKSIYON YAPILMASIL BELGEL] HAFIF YAPI
MALZEMES| KULLANILMASIL KALIFIYE ELEMAN VE KONUSUNDA
UZMAN PERSONEL CALISTIRILMASL INSA PERYODUNUN UZUN
TUTULMASI YAPI TABAN VE CEVRESINDE DRENAJ AGI VE SEBEKESI
OLUSTURULMASI, BETON VE FOSEPTIK CUKURLARINDA
SIZDIRMAZLIGININ SAGLANMALIDIR.

3L7.00. MEVSIMSEL  YAGISLARA  BAGL] OLARAK  SULU  HALE
GELEBILECEK ZEMIN DOKANAKLARI BOYUNCA SIZINTI SULARINA
ILISKIN GEREKL] CEVRE DRENAJININ (ATIK SULAR. YERALTI SUYU
VE YERUSTU SULARI ACISINDAN) SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

3.7.01. YAPI TEMELLERI HOMOJEN SEVIYELERE VE KAYA BIRIMLERE AIT
AYRISMAMIS  SAGLAM  KESIMLERINE OTURTULMALI  VEYA
TASITTIRILMALIDIR.

3.7.12.YUZEY SULARI DRENAJNl VE AYAK TEMELLERININ SUYU
[ZOLASYONLARININ (MEMBRAN) YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

3703 KAYA DUSESI VE / VEYA CIG DUSMESI IHTIMALINE GORE GEREKLI
GORULMES] HALINDE AYAKLARIN ARKASINA PRUVA (TERS V)
SEKILLI DUVAR PROJELENDIRILMES]I GEREKMEKTEDIR.

3.7.14. DERIN KAZILARDAN KACINILMASI. DIK SEVLERIN
OLUSTURULMAMASI GEREKMEKTEDIR. EGER OLUSTURULMASI
GEREKIYORSA, ISTENEN TASARIMA YONELIK ANALIZLERIN
TEKRARLANMASI VE SONUCLARA GORE OLUSTURULACAK
SEVLERIN UYGUN ISTINAT VE IKSA YAPILARIYLA DESTEKLENMESI
GEREKMEKTEDIR.

3715 YUZEY SUYU DRENAJI YAPILARAK, YUOZEY SULARININ ALANDAN
UZAKLASTIRILMASI GEREKMEKTEDIR.

LT16.PROJE ONCESI MUMEUONSE EGIMIN  AZALTILMASI VE UST
KISIMLARDAKI GEVSEK-YUMUSAK KISMIN UZAKLASTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

31.7.17. PARSEL VE BINA BAZLI TEMEL VE ZEMIN ETCTLERINDE INCELEME
ALANINDA PLANLANACAK YAPI YUKLERI, YAPILACAK KAZILAR VE
DIS YUKLER HESAP EDILEREK YAMAC BOYUNCA SEV STABUATE
ANALIZLERI YAPILARAK. CIKABILECEK SORUNLARA Y .ﬁiill-;

ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR. =, <=

Fso i
Ldﬁ .II ;;i.:

Ny
-‘I




LTIR.KAZI SONRASI COK DIK YAN DUVARLAR OLUR ISE BIRIMDEN
KOPABILECEK DURAYSIZ PARCALARIN TEHLIKE YARATMAMASI
ICIN CELIK HASIR DA ONERILEBILIR.

ATIMEVCUT BULUNAN DIK  $SEVLERIN CELIK  HAZIRLARLA
ONLEMLERININ ALINMASI, TEMIZLENECEK KISIMLARIN
TEMIZLENMESI VE GEREELI GORULUR ISE TERASLAMALARLA SEV
ACISILARININ DUZENLENMESI GEREKMEKTEDIR.

3.7.20. INCELEME ALANI ICERISINDE YER ALAN KAYA BLOKLARININ
YERINDE ISLAH EDILMESL INCELEME ALANI DISINDAN KOPARAK-
DUSEME-YUVARLANMA SONRASI INCELEME ALANINA KADAR
GELEBILECEK  KAYA  BLOKLARININ  ALANA  ULASMASINI
ENGELLEYECEK ONLEMLERIN (CIT. AGACLANDIRMA. ENERJI
SONUMLEYICI STABILIZE MALZEME SERILMESI VB.)
PROJELENDIRILEREK UYGULANMASINDAN VE KAY A DUSMES] RISKI
ORTADA KALDIRILDIKTAN SONRA PLAN UYGULANMASINA [ZIN
VERILMELIDIR.

3.7.21.YOL, ALTYAPI VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN
KAZI ISLEMI YAPILMAMALIDIR.

3,7.22. KAYA DUSME TEHLIKESINI BERTARAF ETMEK ICIN SERBEST KAYA
KUTLELER] TEMIZLENMELI, DUSECEK KAYALAR ILE YAPILACAK
KONUTLAR ARASINDA HENDEK OLUSTURULARAK BU ISLAH EDILEN
KAYALARIN HENDEKLERE DUSURULMESI SAGLANMALIDIR.
PARSELLERIN UST SINIRLARINA UYGUN PROJELENDIRILMIS
ISTINAT DUVARIL TEL KAFES, ANKRAJ VB, ONLEMLERLE DE KAYA
DUSMESINE KARSI ONLEMLER ALINMALIDIR. BU ONLEMLER
UZMAN MUHENDISLERCE HAZIRLANACAK BIR ONLEM PROJESI
KAPSAMINDA BELEDIYE KONTROLU YAPILDIKTAN SONRA PLAN
UYGULAMASINA GIDILMELIDIR.

3.7.23.BU ALANLARDAKI BINALARDAKI FARKLI OTURMALARDAN
KAYNAKLI HASARLARI ONLEMEK ICIN, BINA TEMELLERININ AYNI
JEOLOJK. LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEK! SEVIYELERE
TASITTIRILMALIL, MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA ISE ZEMIN
TEMEL ETOTLERINDE FARKLI OTURMAYA KARSI ALINACAK
ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

3724 INCELEME  ALANINDA PLANLANACAK TUN  YAPILAR [ICIN
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGL™ VE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK™ HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

3.7.25. TEMEL ALTINDA KOMPAKSIYON YAPILMASL BELGELT HAFIF YAPI
MALZEMESI KULLANILMASI, KALIFIYE ELEMAN VE KONUSUNDA
UZMAN PERSONEL CALISTIRILMASIL INSA PERYODUNUN UZUN
TUTULMASI YAPI TABAN VE CEVRESINDE DRENAJ AGI VE SEBEKESI
OLUSTURULMASL  BETON  VE  FOSEPTIK  CUKURLARINDA
SIZDIRMAZ LIGININ SAGLANMALIDIR.

3.7.26.RAPOR ICERISINDE YAPILAN TUM HESAPLAMA ANALIZ VE
YORUMLAR INCELEME ALANININ  GENEL KARAKTERISTIK
OZFELLIKLERINI BELIRLEMEK AMACIYLA YAPILDIGINDAN, HI
HESAPLAMA ANALIZ VE YORUMLAR PROJEYE ESAS 71

M
TEMEL ETUT CALISMALARINDA: YAPILACAK 'mmm%)' M r?ﬁ
OZ FLLIKLERINE VE TEMELIN OTURACAGI ZEMININ OZELLIKLE Rhi—.
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UYGUN OLARAK. AYRINTILI SEKILDE YENIDEN YAPILMALIDIR. BU
RAPOR ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ, YAPILASMA
ESNASINDA ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUOKUMLERINE GORE.
BU RAPORDAK! UYARILAR DA DIKKATE ALINARAK PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU ISTENMELIDIR.

18 TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULACAKTIR.

39, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAGLIK VE SOSYAL
HIZMETLER DAIRESI BASKANLIGI'NIN 22.06.2016 TARIH VE 2439 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE MEZARLIK YERLERININ
INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIGIN MEZARLIKLARIN MULKIYETI BASLIKLI & MADDESINE
UYULACAKTIR.

3.10. MUGLA BUOYUKSEHIR BELEDIYE  BASKANLIGI SU  VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 08.03.2024 TARIH VE
153189 SAYIL] YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

LIl MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI FEN ISLERI DAIRESI
BASKANLIGININ  28.03.2022 TARIH VE 96387 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

312 DEVLET SU  ISLERI GENEL MUDURLOGD 21. BOLGE
MUDURLOGU'NUN 03.06.2016 TARIH VE 377627 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

313 ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA DOGAL ZEMINDEN KOT
ALINMASINA - YONELIK  PLANLAMA  KARARLARININ - ALINMASI
SAGLANACAKTIR.

114, BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA. ILGISINE
GORE;

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK
HUKUMLERINE.

« 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYES] KANUNL,

= 2863 SAYIL!I KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNLU VE
ILKE KARARLARINA,

« 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGIL] YONFTMELIK HUKUMLERINE,

» 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERINE,

e 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE.

s 3403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HOKUMLERINE,

» AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE.

« ISTASAYILIZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRI
HAKKINDA KANUN VE BU KANUNUN BAZl HUKUM
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DEGISTIRILMEST VE YORURLUKTEN KALDIRILMASI HAKKINDAKI 4086
SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERINE,

e 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

» 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GOVENLIGI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

« TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HOKUMLERINE,

« BINALARIN  YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK
HUKUMILERINE,

o SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE.

= 5627 SAYILI ENERJI VERIMLILIGI KANUNU [LE BINALARDA ENERIN
PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE,

« ELEKTRIK KUVVETL! AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE,

» 3378 SAYIL] ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,

« OTOPARK YONETMELIGI HOKUMLERINE,

« MUGLA BOYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDORLOGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGES] DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HOKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YORORLOGE GIRECEK OLAN  MEVZUAT HOKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE AYDIN-MUGLA-
DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 11100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
KARARLARINA UYULACAKTIR.

4. UYGULAMA HUKUMLERI
4.1, KONUT ALANLARI

4.1.1. MEVCUT KONUT ALANLARI

IESPITL] KOY YERLESIK ALANI ICERISINDE YER ALAN KONUT
ALANLARIDIR. BU ALANLAR DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANI (85
KISUHA VE 70 KISI/HA) OLUP YAPILASMA KOSULLARI 11000 OLCEKL]
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.1.2. GELISME KONUT ALANLARI
TESPITLI KOY YERLESIK ALANI DISINDA YER ALAN KONUT

ALANLARIDIR. BU ALANLAR SEYREK YOGUNLUKLU KONUT AL 2 %

KISUHA) OLUP YAPILASMA KOSULLARI 1/000 OLCEKLI UYGULAM 4&1.:'.&

PLANINDA BELIRLENECEKTIR. E .o I-’.-:f e |
R ﬁl::',}



4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

42.1. TICARET ALANLARI

BU ALANLARDA YERLESMENIN IHTIYACI OLACAK VE PLANI ALANLAR
IMAR  YONETMELIGININ 19 (G) MADDESINDE  TANIMLANAN
KULLANIMLAR YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.2.2. TICARET - TURIZM - KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT
HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI 230" DUR.

4.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARINDAKI HIZMETLERIN
GOTORULEBILMEST  ICIN  GEREKLI [TFAIYE. ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER [STASYONU, ARACVE
MAKINE PARKL  BAKIM VE [KMAL ISTASYONL,  GARAJ
VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISL ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERL MEZBAHA. EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBi
MAHALLI MOSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI
CEKME MESAFELERIL. TESISLERIN  NITELIGINE VE  ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

4.3. TURIZM ALANLARI

43.1. TURIZM ALANI
BU ALANLARDA, ALT OLCEKLlI UYGULAMA IMAR PLANINDA, TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE [LISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN OLMAK KOSULUYLA, OTEL, SAGLIK ODAKLI TATIL KOYD
(SAGLIKLI YASAM TESISI), MOTEL. TATIL KOYU. PANSIYON, KAMPING,
APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ BULL
ALANLARDIR.




4.3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE
UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU
OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL
BITKI ORTUS(O, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA
CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLABILECEK HICBIR UYGULAMA
YAPILAMAZ,

BU ALANLARDA KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA 4 DAIR
YONETMELIK DOGRULTUSUNDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELER]
ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK. SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-BAR,
PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI,
ACIK GOSTER! VE EGLENCE ALANLARIL FUAR. SU OYUNLARI PARKI VE
OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2'Y] GECMEYEN
SERGI VE SATIS UNITELERI YAPILABILIR.

Z NOTASYONLU GUNUBIRLIK TESIS ALANLARDA ZEYTINCILIGIN ISLAHI
VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUOMLER]
GECERLIDIR.

433, EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANI

DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI KORUYARAK. BU ALANLARDA VE
CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELISIMI ICIN
KAYNAK YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME DONUK. DOGAL
YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGL. CEVREYE DUYARLI
ALANLARDIR.

EKOTURIZM/KIRSAL  TURIZM [ESIS  ALANLARINDA  TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE [ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE
BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERL SATIS UNITELERI VE GEREKLI
SOSYAL DONATI ALAMLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER
ALACAK  KONAKLAMA  TESISLERININ  NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIK UYARINCA “KIRSAL TURIZM  TESISLERI® OLARAK
BELGELENDIRILECEKTIR.

YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAP! VE GELENEKSEL MIMARI
DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

EKO-TURIZM  ALANI  OLARAK BELIRLENEBILECEK  ALANLARDA
UYGULAMA ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15000 M2
OLACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMALAR ADA BAZINDA
YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUONUN EN A7 %30°'LUK
BOLUMU, YAPl YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN {JLx
PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI mrm‘lw "DIRs
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20,000 M2 UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT
ALANI 2.000 M2'Y1 GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR,

BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGEL] KONAKLAMA TESISI TEK
BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA
BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI
GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

4.4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

44.1. TARIM ALANLARI
BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

44.2. ORMAN ALANLARI
BU ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR,

44.3. ZEYTINLIK ALANLAR
3573 SAYILI  “ZEYTINCILIGIN  ISLAHI  VE  YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA EANUNT KAPSAMINDA  KALAN
ALANLARDIR.
PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER ILE “2"
NOTASYONU BULUNAN VEVEYA TAPU VASFINDA ZEYTINLIK [FADESI
YER ALAN TUM KULLANIM ALANLARDA. 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN
ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" VE
ILGILI YONETMELIK HOKOMLERINE UYULACAKTIR, BU ALANLARDA,
ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK
ALANININ %1 0UNU GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ
SOKULMES] T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ FENNI [ZNINE
TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
BAGLI ARASTIRMA ENSTITULER]I VE MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN
UYGUN GORUS ALINIR. BU HALDE DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN
ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.
2BU ALANLARDA, YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILI
“ZEYTINCILIGIN  ISLAHI  VFE  YABANILERININ  ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN" KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL
OLMAK UZERE BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM
%10'LUK TOPLAM YAPILASMA HAKKINA. “PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NDE TANIMLANAMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA
DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR® ILE TOPRAK ZEMINE ":’WEL;‘-.(,,,ML..
OLAN HER TURLO MUDAHALE (YAPL DUVAR, YORUME YOLI ARI, fE.RAH., _.
AYAZLIK, VERANDA VB.) DE DAHILDIR. \
- q



MUGLA 1L TARIM VE ORMAN MUDURLOGU'NDN UYGUN GOROSD
DOGRULTUSUNDA (YOLA CFPHESI OLMASI HALINDE) CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPLH{BAG EVD) ICIN, YAPI TABAN ALANI 75 M¥YL BINA
YUKSEKLIGI 65 MYl (2 KAT) GECMEYEN BIR BAGIMSIZ BOLUM
YAPILABILIR.

4.5, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.5.1. EGITIM ALANI

EGITIM ALANI OLARAK DUZENLENEN BU ALANDA ALT OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA YERLESMENIN EGITIM [HTIYACLARININ
KARSILANMASI AMACIYLA ILKOKUL. VE ANAOKULU ALANI YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.5.2. SAGLIK ALANI

SAGLIK ALANI OLARAK DUZENLENEN BU ALANDA ALT OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA YERLESMENIN SAGLIK [HTIYACLARININ
KARSILANMASI AMACIYLA AILE SAGLIGI MERKEZL SAGLIK OCAGI GiBl
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
ALTOLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

453, KULTUREL TESIS ALANI

BU ALANLARDA BOLGEDE YASAYAN YFRLESIK NUFUSUN VE
ZIYARETCILERIN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET
VERMEK UZERE, KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZL, SERGI SALONL,
SANAT GALERISI, MUZE, KONFERANS GIBlI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.54. SPOR ALANI

BU ALANLARDA, YERLESMENIN SPOR VE OYUN [HTIYACLARININ
KARSILANMASI VE SPOR FAALIYETLERININ YAPILABILMESI ICIN ALT
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISI YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKL] UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.5.5. IBADET ALANLARI
IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYES -
DINT TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNG s

AlT: LOIMAN. KUTUOPHANE, ASEVIE DINLENME SALONU TS




YERL YURT VE KURS YAPISL GASILHANE. SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA EMSAL VE YENCOK KOSULLARI, TEKNIK
GEREKSINIMLERE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR.

4.6. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.6.1. PARK VE YESIL ALANLAR

PLANI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19 (G} MADDESINDE
TANIMLANDIGI UZERE; BU ALANLARDA; ACIK HAVUZSUS HAVUZL,
ACIK SPOR VE OYUN ALANIL GENEL TUVALET, PERGOLA. KAMERIYE. 1000
M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAP]I MALZEMELERINDEN
YAPILMAK. KAT ADEDI 1'l. YUKSEKLIGI 4.50 METREY! VE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°0, HER BIRININ
ALANI 15 M2YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESL BUFE,
MUHTARLIK, GOVENLIK KULUBES! ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN  IHTIYACT ICIN  GEREKLI OLAN  ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO YER ALABILIR.

AYRICA TABI VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA
ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI,
GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN
THTIYACT ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI TABLOSUNDAK| BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK, 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA. ACIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARL YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA
%30 GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN
MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS [ISTASYONU GIBI TESISLERIN YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

4.6.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLAR, TOPOGRAFIK VE TOPRAK OZELLIKLERI NEDENIYLE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI OZEL
MOLKIYETLERDE TARIM  ALANLARINDAKI PLAN  HUKUMLERI
GECERLIDIR.

4.6.3, MEZARLIK ALANI
CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN 1ZNI VE
ISLEMLERIN YOROTOLDOGO IDARI TESIS BINALARL GUVENLIK




IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK KULLANIMININ
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL
VE DEFIN ISLEMLER]I HAKKINDA YONETMELIK™ DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

46.4. REKREATIF ALANLAR

KIYI KANUNUNUN  UYGULANMASINA  DAIR  YONETMELIKTTE
TANIMLANDIGI  SEKILDE, HALKIN EGLENCE VE  DINLENME
GEREKSINIMLERINI  KARSILAMAYA  DONUK. ACIK  OLARAK
DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERL YEMEK PISIRME YERLERI,
CESMELER. ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK
GOSTERI ALANLARL YESIL BITKI ORTUSD VE KIYI YAPISININ ELVERDIGH
YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN KAMU VEYA OZEL
ALANLARDIR.

7 NOTASYONLU REKREATIF ALANLARDA ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

4.6.5. REKREASYON ALANI

B ALANLARDA YERLESMENIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA
OLMAK UZERE EGLENCE., DINLENME, PIKNIK VB. IHTIYACLARININ
KARSILANABILEGI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

4.7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

4.7.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

BU PLANDA TEKENIK ALTYAPl ALANI OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDA, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLD ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, HER TURLU
ENERIL, ULASTIRMA, HABERLESME GIBl SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN YAPILAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL VE YENCOK
KOSULLARI, ALT OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANINDA TEKNIK
GEREKSINIMLE DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

4.7.2. ATIKSU TESISLERI ALANI {ARITMA-TERFiI MERKEZI)

BU ALANDA YERLESMENIN TEKNIK ALTAPI HTIYACINI KARSILAYACAK
VE MUSKI KONTOLONDE ARITMA, TERFI MERKEZl GIBI TEKNIK
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

4.7.3. SUYUZEYI]
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DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 03.06.2016 TARIH VE
377627 SAYILI GORUS YAZISINA ISTINADEN PLANLAMA ALANININ
ICERISINDEN GECEN BOZYER DERESL CATARASI DERESI, CATARASI
DERESI YAN KOLU VE KURU DERE GECEN KISIMLAR, YAZ EKI HIDROLIK
KARAKTERISTIK VE TIP KESITLERE UYGUN OLARAK SU YUZEY! (DERE
HATTI OLARAK DUZENLENMISTIR.

4.74. ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

ADM ELEKTRIK DAGITIM A SNIN 21.01.2022 TARIH VE 2124 SAYIL] YAZISI
DOGRULTUSUNDA: ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA, YERININ
ONAYI ADM ELEKTRIK DAGITIM A8 NDEN ALINMAK KOSULUYLA 3500
METRE ARALIKLAR ILE YENI TRAFO ALANLARI DUZENLENECEKTIR.
ONAYL] IMAR PLANLARINDAKI TRAFO ALANLARININ YERI TEKNIK
OLARAK MUMKUN OLDUGUNCA KORUNACAKTIR.

ADM ELEKTRIK DAGITIM ASNIN 19.06.2023 TARIHLI YAZISI UYARINCA
IMAR PLANINA ISLENEN ENERJI NAKIL HATTININ GUZERHGAHI
UZERINDE KALAN ALANLARDA FLEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.7.5. ULASIM

BU PLANDA IKINCI DERECE YOLLARIN BAGLANTI NOKTALARI SEMATIK
OLUP, ALT OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA., ULASIM DAIRESI
BASKANLIGL ILE BIRLIKTE KOORDINELI OLARAK COZUMLENECEKTIR.
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