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MUGLA iLi, ORTACA iLGESI,YERBELENi MAHALLESI, 492 ADA 25 NO LU PARSEL
“TICARET ALANI ve GENEL OTOPARK ALANI “ AMACLI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
|
1.Planlama Alaninin Ulke ve Bdigesindeki Yeri

Plzlniama alaninin sinirlarini kapsayan Ege bolgesinde yer alan Ege bélgesi Mugla ili, 36°17’ ve 37°33'
kuzey enlemleri ile 27°13" ve 29°46" dogu boylamlarn arasinda, Bati Anadolu’nun giiney ucunda yer
almaktadir. il topraklari Ege ve Akdeniz bolgelerinin birlesme noktasinda 12.851 km?¥lik bir alani
kaplamakta ve Tirkiye’'nin yaklasik % 2,1'ini olusturmaktadir.

EgIE Bolgesi'nin gliney boliimiinde yer alan Mugla ili, bolgedeki sekiz ilden biridir. Kuzeyde Aydin,
kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya ile cevrilidir. il, dogudan Antalya’min Kas, Elmali,
Korkuteli ve Burdur'un Altinyayla; kuzeydogudan Denizli'nin Kale, Beyagag, Acipayam ve Cameli;
kuzeyden Aydin’in Didim, Stéke, Kogarli, Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle cevrilidir. ilin batisinda
Ege Denizi, giineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir.
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Mugla ili, Ortaca ilcesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada
25 no lu parsel, 1/5000 dlgekli Nazim imar PI. Deg.
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi yapilacak olan alan tasinmaz, Mugla ili,Ortaca ilcesi,

Yerbeleni Mahallesi,492 ada 25 no lu parsel de kayith 3.059,62 m2 alana sahiptir.

Or#aca igesi Ege ve Akdeniz Bolgesinin birlestigi yerde, Mugla-Fethiye karoyu iizerindedir. Dogusunda
Dalaman Cayi, batisinda Dalyan kanali, kuzeyinde Kéycegiz ilcesi ve glineyinde Akdeniz
bulunmaktadir. Ortaca, Mugla merkezine 76 km, Dalaman havaalanina 12 km mesafededir. lige tiim
mahalleleriyle birlikte diizitik bir alanda kurulmustur.
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1.2 YONETIM YAPISI VE iDARi BOLUNUS

Yonetim yapisinda ki en son degisiklik; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
‘On Ug ilde Bilyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alts lice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’ ile yapilmistir. Bu Kanun hiikiimlerine gore; Mugla
ili Biiyiiksehir Belediyesi olarak yeniden tanimlanmis olup; Mentese ilgesi ile Fethiye ligesi’/nden
ayrilarak Seydikemer adi ile iki yeni ile daha kurulmustur. Planlama alaninin bagh bulundugu Ortaca
ilgési, Yerbeleni Mahallesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’ ne bagh bir ilgedir.

Ayrica, bu tarihe kadar koy statiisiinde bulunan yerler bagh bulundukian ilgenin birer mahallesi olarak
yaﬂal statiisii yeniden belirlenmistir.Ortaca licesi, 27 mahalleden olusmaktadir.

2 PQSIM:

Ortaca ilgesi, izmir-Antalya Karayolu'nun tzerindedir. Planlama alaninin ulagim, parselin guneyinde
D400 Devlet Karayolundan saglanmaktadir. D 400, Tiirkiye'de bir devlet kara yoludur. Karayolu, Ege
sahilindeki Mugla'nin Datca ilgesinden baslar, Hakkari'nin Yiksekova ilcesinde, Esendere sinir
ka;‘:tsmda sona erer. .

Ulasim ; istanbul, Ankara, izmir ve Antalya’ya ilcemiz merkezinden her giin otobis seferleri
bulunmaktadir. Mugla, Antalya, Fethiye, Bodrum ve Marmaris’e siirekli midibis ve minibus seferleri
yapilmaktadir. Dalaman Havalimanida ilge ulagimina katki saglamaktadir. Plan degisikligi calismasi
yapilacak olan 492 ada 25 numarali parsel, Ortaca ilge merkezine 3.2 km mesafede, merkezin
d&éusunda, D400 Devlet-karayoluna cepheli, yolun kuzeyinde yer almaktadir. Dalaman
Havaalanina 16 km, Fethiye iicesine 46 km,Mugla il merkezine ise 80 km. Antalya il merkezine 240
kr‘n, izmir il merkezine 290 km, Ankara il merkezine 660 km km uzaklikta yer almaktadir.

Resim :5 Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
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3. JEOLOVJI

3.1. Jeolojik Durum

Mugla ili, Ortaca Iiigesi, fige Merkezi ( I. Etap) a ait yaklasik 560 ha lik alan icin hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu,
Gevre Sehircilik il Miidirliigu tarafindan , 31.01.2018 tarihinde onaylanmistir.

3.1.2. Planlama Cahigmasi Yapilacak Alanin Jeolojik Agidan Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Mugla ili, Ortaca llgesi, ilge Merkezi ( I. Etap) a ait yaklasik 560 ha lik alan icin hazirlanan 1/5000
Olgekli ve 1/1000 Olgekli plan degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporuna gére, planiama alani
yerlesime uygunluk agisindan; Sivilasma Riskli Alanlar -Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) olarak
degerlendirilmistir.

-, A 4-\ & '. :
O.A 114/
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Resim :6 Planlama alanimin yerlegime uygunluk haritas:
3.1.3 Onlemli Alan-1.1(0.A.-1.1.):

Bu alanlar Mihendidlik problemleri agisindan riskli alanlar olarak isaretlenmistir. Planlama alaninin
tamami ve gcevre parsellerin zemini M:T:A: 1/25.000 6lgekli Jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon
islenmistir.inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarina gore genel olarak cakilli ve si
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3.1.4.Sonug ve Oneriler

Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporuna gére, planlama alani yerlesime uygunluk agisindan; Sivilagma Riskli
Alanlar -Onlemli Alan-1.1  (0A-1.1) olarak degerlendiriimis olanlarda alinmasi gereken onlemler
- Zemin kompaksiyonu yapiimasi,bosluk suyu basincinin artmasini engellemek icin drenaj kosullarinin
iyilestirilerek zemin dayanimi arttinimalidir.

- Zemin daneleri arasindaki bosluklari doldurmak ve daneler arasi temas: giiclendirmek igin zemine
cimentolu malzemeler enjekte ediimelidir.

- Titresim ve vibraflatasyon yontemleri ile zemindeki daneler sikistinimahdir.

- Yapilacak imalatlarda jet grout, fore kazik, enjeksiyon gibi zemin Iiyilestirme yontemleri
uygulanmalidir.

- Etiit alam Afet isleri Genel Mudiirligii'nce hazirlanan Tiirkiye Deprem bolgeleri haritalarina gore
birinci derece deprem kusagi icerisinde yer almaktadir.Bolgede yapilacak bitiin yapiar 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili kararla Bakanlar kurulunca kabul edilen ” Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar”
hakkindaki yonetmelik hiilkimlerine uyulmalidir.

3.2. DEPREM VE AFET DURUMU

Etiit alam Afet isleri Genel Midirligi'nce hazirlanan Tirkiye Deprem bolgeleri haritalarina gore
birinci derece deprem kusagi icerisinde yer almaktadir.Bolgede yapilacak bitin yapilar 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili kararla Bakanlar kurulunca kabul edilen “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar”
hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

4- COGRAFI YAPISI

4.1. iKLimM

Ortaca licesi, Akdeniz ve Ege bolgeleri iklim ozelligine sahiptir. Yazlar; sicak ve kurak, kiglar; ilik ve
yagmurludur. ilkbahar karsiz ve ¢cok degisken, sonbahar da kisa ve kis rejimine doniktir. Kisin yiiksek
tepelerde kar gérmek miimkiin iken, yerlesim yeri olan ova ve sahil kesimine kar hemen hemen hic
diismez.

4.1.1.5icaklik

-Ortaca’de ortalama aylik hava sicakligi yil boyunca 10 derecenin altina dismemektedir. Bu ozelligi ile
Ortaca sicak bir bolge olarak kabul edilmektedir.

Yilin en kurak ve en yagish ay1 arasindaki yagis miktar: 243 mm Yil boyunca ortalama sicaklik 17.4
dolaylarinda degisim gostermektedir.

4.1.2.Yagis

Planlama alaninin da bulundugu Ege Bolgesi yillik yagisin cogunu kisin almaktadir.

Sicak ve ihiman bir iklim hakimdir; Ortaca Kis aylarinda yaz aylanndan ¢ok daha fazla yagis
dismektedir. Koppen-Geiger'e gore iklim Csa'dir. Ortaca ilinin yillik ortalama sicakhig 18.1'dir. Yilhik
ortalama yagis miktari: 1027 mm.

4.2, BiTKi ORTUSU

Ortaca, Akdeniz iklim kusaginin tipik bitki ortiisiine sahiptir. Mugla bélgesindeki topraklarin %74'u
orman ve fundalik, %15.8' ekili ve dikili alan, %5.6'si tarima elverisli yerler ve %4.6'si cayir ve
meralardir.

Ormanlar olusturan agaclar, mese, sigla (ginliik), sandal karaagag, ¢inar, akcakesme, ladin, okaliptus
(sulfata), sakiz, funda, sogit, kavak, defne, akagag, igne yaprakli agaglar kizilgam ve karagcam ,
yikseklerdeki yemise gicirdikeni, mersin, zakkum, pirnal, kegiboynuzu ve defne ile bodur Griin olarak
kekik, adagayi, harnup (hirnap), meyankoki ve hayit'tir. Bu bodur driinler ilkemizin ekonomisi

onemli bir yer tutarlar. T . C 0

5. NUFUS
TUIK’ten yapilan agiklamaya gore Mugla Ortaca niifusunun 2023 yilinda 54478 Kisi oldugu a;n(fla'n@'
6.EKONOMIK YAP!

Ekonomik Yapisi ; Ortaca’nin ekonomisi Tarima ve Turizm’e dayahdir. Ekilebilir araziler ﬁfyg 2

TEaie

zengin ve sulama suyu boldur. ilge yiizélgliminin % 34.2'sinde tarim yapilir, bu alan 96.426 de Ir.gga®

A
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iicede Dalyan ve Sarigerme Mahallelerinde Turizm Tesisleri mevcut olup, yillik olarak yaklagik 200
Bin turist ziyaret etmektedir.

6.TEKNIK ALTYAPI

6.1.ULASIM
Ortaca llcesi, izmir-Antalya Karayolu’nun izerindedir. Ulasim,Mugla Gzerinden gelerek; Antalya'ya

ulasan D-400 Karayolundan saglanmaktadir. istanbul, Ankara, izmir ve Antalya’ya illerine, ilge
merkezinden her giin otobiis seferleri bulunmaktadir. Mugla, Antalya, Fethiye, Bodrum ve
Marmaris’e siirekli midibiis ve minibiis seferleri yapiimaktadir. Dalaman Havalimanida ilge ulagimina
katki saglamaktadir. Dalaman merkezde yer alan planiama alani, bu yolun 250 m giineyindedir. Yol
asfalt olup, ulasim problemi bulunmamaktadir. Mugla merkezine 76 km, Fethiye ilce merkezine 47
km, Dalaman Havaalanina 12 km,Antalya Merkeze 240 km., izmir il merkezine ise 290 km. uzaklikta

yer almaktadir.

6.2.ENERJI
Mugla'nin elektrik santrali kurulu giicii 2.097 MW'dir. Toplam 26 adet elektrik enerji santrali bulunan

Mugla'daki elektrik santralleri villik yaklasik 8.829 GW elektrik lUretimi yapmaktadir.

Mugla'nin elektrik dagitim hizmeti ADM EDAS tarafindan saglanmaktadir. Planlama alaninin enerji
problemi bulunmamaktadir. Ortaca’nin ve planlama alaninin eneriji ihtiyaci, sehir elektrik hattindan
saglanmaktadir.

6.3.ICME VE KULLANMA SUYU
Planlama alaninda igme ve kullanma suyu ihtiyaci Muski igme suyu sebekesinden saglanmaktadir.

6.4.COP VE KANALIZASYON

Planlama alani ve bdlgede kanalizasyon ve yagmur suyu toplama ve aritma tesisi ile kati atik aritma
tesisleri ve aglari mevcuttur.

6.5.ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET

Mugla ili, Ortaca ilcesi, Yerbeleni Mahallesi, Yerbeleni Mevkii , 492 ada 25 no lu parselde yer alan
3059,62 m2 biiyiiklige sahip tasinmaz, Dalaman Acarlar Gida Maddeleri insaat Nakliyat Oto
Komisyonculugu Akaryakit Likid Gaz ithalat ihracat Sanayi Ticaret ve Turizm Limited Sirketi dir

Resim :7 Miilkiyet durumu
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7.SEKTOREL YAP!

Yapilasmanin yogun oldugu, bolgede yer almaktadir. Etrafi tamamen konut kullanimi ile cevrilidir.

8.YAPI YASAKLI ALANLAR

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Yerbeleni Mahallesi,Yerbeleni Mevkii, 492 ada 25 no lu parselde kayith ‘

tasinmaz, Ortaca Belediye Bakanhg tarafindan onaylanan 1/5.000 olcekli Nazim imar Planinda ‘

‘Akaryakit istasyonu’ olarak tanimlanmistir . Plan degisikligi yapilacak alan lzerinde, kisitlayici bir

karar yoktur. }

9.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alani ve yakinlannda 6zel kanuna tabii alan yoktur. 2872 sayil Cevre Kanunu'nun 9 |

maddesine gore ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklan ‘

Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alani sinirlar diginda kalmaktadir.

10. RESMi KURUM GORUSLERI |

10.1. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI |
iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

10.1.1. Tanmsal Hizmetler Dairesi Bagkanhg (

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlhigi'nin 13.10.2023 tarih ve 248347 sayili yazisinda ,Buytiksehir

Belediye Baskanligina ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadi belirtilmistir.

10.1.2. Fen igleri Daire Bagkanh#

Fen isleri Daire Baskanhig’nin 13.10.2023 tarih ve 248340 sayili yazisinda, planlama sinir igerisinde

yapilmakta olan bir projenin yer almamasi sebebiyle, plan ¢aligmasinda Daire baskanlgl gorev yetki

ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmigtir.

10.1.3.Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'min 24.10.2023 tarih ve 251152 sayilh yazisinda

Baskanlikca yiritilen veya proje asamasinda herhangi bir c¢alisma bulunmadigi, Blyiiksehir

Belediyesi'nin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu plan

calismasina izin verilmesi halinde miptesap hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu

ilgili yonetmelik hikimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yoénetmelik

hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi

gerektigi bildirilmistir.

10.1.4. Emiak istimlak Dairesi Baskanh

Emlak istimlak dairesi Baskanligi'nin 10.10.2023 tarih ve 246906 sayili yazisinda; gorev yetki ve

sorumluluklari kapsaminda Baskanhgimiz adina kayith tasimaz bulunmadigi ve s6z konusu alanda

gorev yetkiye sorumluluklar kapsamina uygun miitalaa edildigi belirtilmistir.

10.1.5. Yol yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanh§

Yol yapim Bakim ve Onanm Dairesi Bagkanhgi'nin 27.10.2023 tarihi ve 252498 sayili yazisinda ;

Mugla Blyiiksehir Belediyesi yetki gorev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer almadig

bildirilmistir.

10.1.6.Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi’'niin 03.01.2024 tarih ve E-143920 sayili yazisinda,

yapilan inceleme neticesinde; Yerbeleni Mahallesi, 429 Ada 25 parsel numara tasimaz igerisinde

,Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii'ne ait herhangi bir altyapi iist yapi ve sanat yapisi

bulunmamakta olup, planlama alani icerisinde veya yakin cevresinde halihazirda dogal akisi saglayan

dere ve dere yataklari olabileceginden dolay:, DSi 21. Bolge Miidiirliigii'niin de gériisii alinmali ve

gorls dogrultusunda hazirlanacak olan planlara genisligi (Dere kesiti + servis yolu) kadar islenmesi,

Planlama alaninin { 492 ada 25 parselin ) igme-kullanma suyu ihtiyaci Mugla Su ve Kanalizasyséf

idaresi Genel Miidiirliiii'ne Abonelik Basvurusu yapidiginda kullanllacak (ihtiyag duyulany/ '

miktarina gore karstlamp / kar;nlanamayacaglmn blldlnlecegl igme- kullanma suyu ihtiyaci g

bulunmadigindan dolayi, Kurum tarafindan kar;ﬂanamayacak olup, Kurumun gorev, yé& k"avg
sorumluluklari cergevesinde karsilanincaya kadar, gegici bir siireli bile olsa ,kamu kaynaklarinin 8¢ G e

ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatinm ve hizmet sirekliliginin saglanmasi amaciyla yiirirliktSe, k
mevzuat uyarinca ilgilisi/filgilileri veya yatirimar kurum/kurulus tarafindan, Kurumun bilgisi ve uygun |
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gordiigli sekilde karsilanacagi “plan notlarinda ve agiklama raporlarinda” agikta belirtiimesi ve
eklenmesi gerektigi,
Atiksularin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakl Evsel veya Endiistriyel nitelikli atiksular, Muski
Atiksularinin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi madde 23 birinci fikrasi (a) Bendi geregi
“Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirerek yapimi programa
alinmamis bolgelerde, alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistriyel atiksu kaynaklari Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligindeki hikimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak, sizdirmaz foseptik
yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimlidiir” denildigi,
Eger, s6z konusu bdlgede herhangi bir yapi veya kurum igin atiksu arnitma tesisleri kuruldugu
takdirde; kurulan Yapi veya kurumun biinyesinde atik su aritma tesisinin isletme hakk: kendilerine ait
olacagi,
Ayrica planlama alani icerisinde yagmur sularinin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda olusacak
olan sizinti sulari,atiksular vb. igin ilgili mevzuat ve yénetmelikler cercevesinde yeralti veya yiizey
sularina ulasmamas: icin gerekli tim onlemlerin ilgilisifilgilileri veya vyatinmca kurum/kurulus
tarafindan yapilmasi gerektigi,
Yukaridaki belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla Kurum’ca sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

10.1.7.itfaiye Dairesi Bagkanh

itfaiye Dairesi Baskanh@’nin 03.11.2023 tarihte 254900 sayili yazisinda, Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21. ve 2.2 maddelerinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi
gerektiginin degeriendirdigi bir bildirilmistir.

10.1.8. Ulagim Dairesi Baskanhg

Ulagim Daire Bagkanhiginin 11.12.2023 tarih E-267112 sayih yazisinda, Otopark Yonetmeligi
cercevesinde, s6z konusu fonksiyonlanin ihtiyac duydugu otopark alani ve sayisimin ayn ayn
hesaplanarak parsel igerisinde ¢ozimlenmesi ,Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislere
Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince, parsele hizmet verecek
arag giris-cikis alaninin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet planlarina islenerek gerekli goriilmesi
halinde, gegis yolu &n izin ve gegis yolu izin belgesi diizenlenmesi amaciyla Bagkanligimiza basvuru
yapilmas: ,parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin, en az bir cephesinin
tasit yolundan cephe almasi zorunludur, ibaresinin plan notlarina islenmesi kosuluyla plan tekliflerin
uygun degerlendirildigi hususunda.

10.2. KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. Bolge Midiirliigii'ntin , 18.09.2023 tarih ve 1297756 sayili
yazisinda, 2918 Sayih Karayollan Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagh olarak cikanlan
"Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine aykiriik
bulunmayan tesis sahasindan yolumuza baglantiyi saglayacak gecis yolunun ekte gonderilen
yonetmeligin Ek:9 proje 6rnegi esas alinarak projelendirilmesi, parsele ait gecis yolu eksenine her iki
yonden en az 100 m mesafe icinde Bolinmis Devlet yolumuzla kavsak teskil edecek trafige ve
yolumuza baglantisi acik imar yolu planlanmamasi ve bulunmamasi, yapilacak ve agilacak ticari amach
her turlii yapilarin (sundurmalar dahil) yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta olmasi,
gecis yolunun yol hendegine isabet eden kisimlarina hendek taban koduna uygun olarak, gelebilecek
suyu tahliye edecek kapasitede en az 100 cm.lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ve gecis
yoluna izgarali kanal yapilmasi, tesisin tasit trafigine acik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine

uygun olarak kaplanmasi ve yazi ekindeki oneri imar planina uyulmasi sartiyla 492 ada 25 _parsel /’ﬁ i

tzerinde "Ticari Alam" amagli imar plan degisikligi yapilmasi ve parsele Gegis Yolu izin Belgesi 4

dizenlenmesi Bolge Middrliigiimiizce uygun gorilmektedir. Ancak; yukarida verdigimiz gortsti ,/ g
gecerli olabilmesi igin, ilgili ydnetmeligin 39. Maddesi geregince, parsel lizerinde yapilasmaya ?\: =
gidilmeden once, onaylanan 1/1000 élcekli uygulama imar plan paftasi ile birlikte gegis yolu ekte % L&, “
gonderilen ve yonetmeligin Ek:9 proje ornegi esas alinarak projelendirilmis, yolumuzun durumunu’,\{\yo

parselin digilerini, parselde yapilacak yapilasmay, yapilann kullamm amacimi, yolumuz kamulastirma ..

sininini, yapilarin yolumuz kamulastirma sinirina olan mesafesini gosteren, Belediye Baskanliginizca



Mugla ili, Ortaca ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada
25 no lu parsel, 1/5000 dlcekli Nazim imar Pl. Deg.
onayh (miihiirli) 1/200 Olcekli. 3 adet vaziyet planinin Bolge Miidirliigiimize gonderilerek,
diizenlenecek Gegis yolu izin Belgesine esas uygun goriisinin alinmasi zorunlulugu vardir.
denilmektedir.

Ayrica , Ayrica Karayollari Genel MidirlGgi 2. Bolge Midiirligi'niin 22.12.2023 tarihi ve E- 1404753
sayili yazisinda, dilekce ekinde génderilen 1/1000 Olgekli 6neri imar planinin,2918 sayili Karayollar
Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve buna baglh olarak g¢ikartilan “Karayollan Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikimleri ve 18.09.2023 tarih ve 1297756 sayili i
yazimiz sartlarina uygun olarak hazirlandigi anlagildigindan, dneri imar planinin Bolge MidirlGgi'nce
uygun gorildigi,

2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve buna bagl olarak gikartilan
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik'’Karayollarn Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik “hiikiimleri geregince, Karayolu kenarinda
bulunan tesisler igcin ge¢is yolu izin belgesi diizenleme ve ruhsatlandirma islemleri ilgili Belediye
Bagkanliklan sorumlulugunda bulundugundan, taginmaz uzerinde yapilasmaya gidilmeden once,
Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin gegis yolu izin belgesi
diizenlemeye yetkili belediye baskanhginda Bolge Midirligi ne gonderilerek, diizenlenecek Gegis
Yolu izin Belgesine esas uygun goriisiimiiziin alinmasi zorunlulugu vardir. denilmektedir.

10.3. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligi’'niin 07.08.2023 tarih ve 6973107 sayih yazisinda,

imar plani degisikligi talebinin gerceklesmesi sonrasinda yapilacak olan faaliyet ile ilgili olarak CED

gorusl alinmasi gerekmektedir. Ayrica 2872 sayill Cevre Kanunu'nun 9 maddesine goére ilan edilen

Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Kanunu kapsaminda ilan

edilmis olan dogal sit alani sinirlari diginda kaldigi, 1/100.000 olgekli Aydin- Mugla-Denizli planlama

Bolgesi Cevre Diizeni Planinda, yaklasik olarak kentsel geliyme alam olarak tamimia alanda kaldigi,
yapilacak olan imar planinin degisikliginin 1/100.000 olcekli Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi

Gevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri ,mekansal planlar yapim yonetmeligi, Meri mevzuat ile kurum

ve kuruluslarin gorigleri, onaylh plan hiikimlerine uyularak ilgili belediyelerince yiiriitebilecegi
hususunda gorts bildirmistir.

10.4. DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 21 BOGLGE MUDURLUGU

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21 Bélge Midirligi'nin 14.11.2023 tarih ve 4035409 sayil
yazisinda; yapilan inceleme sonucunda kuruma ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya

goletin, su toplama havzas! icerisinde olmadig, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadigi, idareye ait herhangi bir toplulastirma ve proje sahasi kapsaminda kalmadig tespit
edilmistir.

10.5.0RTACA BELEDIYE BASKANLIGI Ortaca Belediye Baskanhg, Plan Proje Miidiirligi'niin,
19.10.2023 tarih E-28338 sayili yazisinda, Belediye arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, tasinmaz
tzerinde herhangi bir kisitlayici karar bulunmamakta (Mahkeme karan ve tutanak) olup, 3194 sayili

imar Kanunu, iigili Yonetmelikler ve Meri imar plan hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla, imar plan
degisikligi yapilmasinda Kurumca sakinca olmadigi hususunda goris alinmistir.

Aynica, Ortaca Belediye Baskanhg, Plan Proje Midirigi'niin, 15.12.2023 tarih E-30093 sayih
vazisinda, Arsiv kayitlarinda yapilan incelemede Belediyeye ait 07.08.1986 tarihli, ilk basvuru dilekge

ile milkiyeti Ali Riza Karaoglan'a ait 7 pafta 4289 no lu parselde 07.08.1986 tarihinde onaydi 268 m2
Akaryakit Satis istasyonu amacl, mimari, statik, tesisat projeleri bulundugu; ancak yapi ruhsati ve
kullanma izin belgesine rastlanilmadi,dosyasinda bina insaat ve proje tasdik harcinin 6dendigine daj

tahakkuk figinin bulundugu, ;f“ C *
Belediye Enciimeninin 05.03.1992 tarih ve 183 sayil karan ile Yiimaz Kiyici ve Ali Riza Kawoglan
miulkiyetindeki tasinmazin yola ve kamuya terk isleminin yapildigi, arta kalan kisminin 2 parg%&ufn

edildigi, olusan 7 pafta 6393 nolu parselde 31.03.1992 tarih ve 9.200 Taksim 67 ruhsat nurdagale
adet tadilat ruhsati alindi tespitleri yapilmis olup s6z hakki ve 1986 yilina ait tahakkuk fisi yaz k'mde
sunuldu bildirilmistir




Mugla ili, Ortaca llgesi, Yerbeleni Mahallesi,492 ada
25 no lu parsel, 1/5000 odlcekli Nazim imar PI. Deg.

11. YORORLUKTEKi iMAR PLANLARI ILE iLISKILERI |
11.1. 10.1.1/100.000 OLCEKLI AYDIN - MUGLA - DENIZLi PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, Miilga Cevre ve Orman Bakanhg: tarafindan 05.07.2011 tarihinde onaylanan
1/100.000 olgekli Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plan’'nda 022 paftasinda yer ‘
almaktadir.Planlama alani; 1/100.000 6lgekli Aydin- Mugla- Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni '

Plani'nda ‘Kentsel Gelisme Alami ”, olarak tanimlanmustir .
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Resim 8: 1/100.000 Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni 6rnegi

11.3. MERi PLANLAR
11.3.1. 1/5000 OLCEKLIi ORTACA NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU (02.08.2012 TARIH VE 14 SAYILI |

KARAR )
Planlama alani, Ortaca Belediye Baskanhg: tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili Meclis Karari ile ey ‘

onaylanan 1/5000 dlgekli Ortaca Nazim imar Plani Revizyonu nda “ Akaryakit istasyonu’ ‘ olaraly T C *\
planhdir.




Mugla ili, Ortaca licesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada
25 no lu parsel, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Pl. Deg.
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Bu alanlarda, 3194 Say
Belediyeler Tip imar Y&
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olarak kullantabilecektir.
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Resim 9: 1/5.000 Olgekli Ortaca Nazim imar Plamm &rnegi

12.PLANLAMA KARARLARI
12.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Mugla ili, Ortaca ligesi, Yerbeleni Mahallesi,Yerbeleni Mevkii, 492 ada 25 no lu parselde kayith
tasinmaz, Ortaca Belediye Bagkanlig tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayii Meclis Karan ile
onaylanan 1/5000 olgekli Ortaca Nazim imar Plani Revizyonunda “ Akaryakit istasyonu’ ‘ olarak
planhdir.

10 Mart 1998 tarih ve 09785 sayi ile Bayindirlik ve iskan Bakanlig Karayollan Genel Miidiirligi izmir
2. Bolge MidirlGgi’nin yazisi ile, 2918 Sayili Karayollan Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna
bagh Belediye sinirlari icerisinde karayolu kenarinda yapilacak agilacak tesislerle ilgili yonetmelik
hiikimlerine gore, mevcut akaryakit satis istasyonuna gegis yolu izni verilmesinde Miidiirliikce
sakinca gorilmedigi, Belediye Bagkanliginca yol trafik giivenligi ile imar plam géz o6niinde
bulundurularak tesise gecis yolu izni verilmesi, verilecek gegis yolu izin belgesinin denetlenmek lizere
Miidirliklerine gonderilmesi gerektigi bildirilmigtir.

492 ada 25 no lu parsel tizerindeki isletmeye, Ortaca Belediye Baskanlg tarafindan, 03.04.2014 tarih
665 sayih yazi ile Akaryakit Satis istasyonu olarak, is yeri agma ve calisma ruhsati verilmistir.

S6z konusu igletme, su an faaliyette degildir. isletmenin batisinda yer alan , 750 ada 1 parselde , faal
olarak calisan Akaryakit ve LPG Satig istasyonu mevcuttur. Bolgeye hizmet veren baska bir istasyon
olmasindan dolayi, 492 ada 25 no lu parseli Akaryakit istasyonu amach kullanilmak istenmemektedir.
*Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 15/12/2016 tarihli ve 6664 sayili kararinin 2 nci maddesinde
“Akaryakit ve LPG istasyonlan arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarina istinaden, mevcut

plan kararlari ile istasyonun igin izin alinamaz. Ny
*miilkiyeti DALAMAN ACARLAR GIDA MADDELERI INSAAT NAKLIYAT OTO KOMiSYON?&f)oé{E-C*"\{

AKARYAKIT LIKID GAZ ITHALAT iHRACAT SANAYIi TICARET VE TURIZM LIMITED SIRKETine ai
yapilmak istenen ticaret alani amaciyla hazirlanmistir. > l (g

gl
*Mugla ekonomisinde 6nemli bir yer tutan sirketler toplulugunun merkezi olacak bu i;letmqii\njj\\m;

alanda.-—~
planda .
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Mugla ili, Ortaca ilcesi, Yerbeleni Mahallesi,492 ada
25 no lu parsel, 1/5000 dlgekli Nazim imar Pl. Deg.
merkezinde, ihtiyac hissedilen sirket merkezi olarak degerlendirilmesinin uygun olacagi
dustinilmdstir.
*Mevcut kullanilan sirket merkezinin taginmasi icin,erigilebilirliginin kolay olmasi sebebiyle karayolu
kenarinda yer secimi yapiimigtir.
*Bu amagla alanin ¢evresindeki yapilanma kosullarina ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000
ol¢ekli uygulama imar plani ile ilgili hiikiimlerine uygun olacak sekilde plan degisikligi yapilmasinin
uygun olacagi var sayilmistir.
D400 Bollinmius Devlet yoluna cepheli, ticaretin yogun olarak yasandigi bélgede yer alan
tasinmazimizin tzerinde, ticaret amacl plan degisikligi yapabilmek talep edilmektedir.
Parsel sahibinin talebine istinaden “ Mekansal planlar yapim yonetmeligi”’ imar plani degisiklikleri
26. maddesine istinaden imar plani degisikligi dosyast hazirlanmistir.

12.2. PLAN KARARLARI
Mugla ili, Ortaca ilgesi, Yerbeleni Mahallesi,492 ada 25 no lu parselde kayitli 3059,62 m2 biiyiiklige

sahip taginmaz ile ilgili olarak,” Mekansal planlar yapim yonetmeligi” imar plani degisiklikleri 26.
Maddene istinaden yeni bir diizenlemeye gidilmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile, planlama alaninda, parselin gliney-dogusunda, parsel icerisinden
giris ve cikisin saglanacagi genel otopark alani ayrilarak, Yerbeleni Mahallesi,492 ada 25 no lu parsel

“ Ticaret Alani ve Genel Otopark Alani “ olarak planlanmistir.

Resim 10: 6neri 1/5.000 Olekli Nazim imar Plani degisikligi &ne&l-
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Kurum Dosya No < "
Plan Islem No ( PIN) : NiP-L @40y FR 64
Olgek - 1/ 5.000

Mugla lli, Ortaca ligesi; Yerbeleni Mahallesi,

492 ada, 25 parsele yonelik hazirlanan 1 adet
paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
degisikligi, Mugla Bluylksehir Belediye
Baskanhgi'nin. 1 3..7.82/ 2024 tarih ve \L 3

sayil karanyla aynen / degistiriterek  onaylanmistir.
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Plan Agiklama Raporu

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani




