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PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan Mugla ilinin, Ula ilgesi, Kizilagag Mahallesi'nde tapunun
345 ada | parsel ve 346 ada 1 parsel numaralarinda kayith taginmazlarin bulundugu alan
kapsamaktadir.

Planlama alan1, kiyr Ege Bolgesinde, Mugla iline bagli, Ula lgesi’nde yer almaktadir.
Ula, Mugla sehir merkezinin giineyinde, yaklasik 15 km uzaklikta yer almakta olup bahse konu
planlama alanina D550 Aydin-Mugla Béliinmiis Devlet Karayolu’ndan ulagilabilmektedir.
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IDARI YAPI:

Planlamaya konu olan alan, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve Ula Ilge Belediyesi
sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Ula ilgesinin dort tarafi daglarla ¢evrilidir. Kuzeyden Mugla,
Batidan Gokova Korfezi, Dogudan Koycegiz, Giineyden Marmaris ilgesi ile komsudur.
Yiizolgiimii 407 km2 ve denizden yiiksekligi 600 metredir. Ula ilge arazisi engebelidir, bahsi
gecen planlama alani ise Ula ilgesinin Kizilagag Mahallesi’ne yer almaktadir.

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili On
Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar kaldirilmistir. Bu bahisle planlama
alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg ile Ula Belediye
Baskanhg, insaat izinleri bakimindan da Ula Belediye Bagkanligi'min yetkili ve sorumlu
oldugu alan igerisinde kalmaktadir.

PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Planlama alaninin yer aldigi Kopriibasi Mahallesi, Ula Ilgesine baglidir merkez
mahallelerden birisidir. Ula ilgesi, tarim ve hayvancilik sektdriiniin 6n planda oldugu kirsal
nitelikli bir yerlesme iken, 1994 yilindan itibaren hizmet veren Mugla Sitki Kogman
Universitesi Ula Ali Kogman Meslek Yiiksek Okulu’nun agilmasiyla birlikte hizmetler sektorii
ile 6n plana ¢ikmistir. Verimli tarim topraklarina ragmen yerel halk tarim ve hayvanciliktan
ziyade daha ¢ok turizm ve hizmet sektorii ile ge¢imini saglamaktadir.

Ula ilgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2020 yih TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi verilerine gore niifusu 26.058 kisidir. Ilgenin 2025 yilinda ongoriilen niifus
projeksiyonlarinda 19.832 kisilik kentsel, 12.650 kisilik kirsal olmak {izere toplam 32.482
kisilik niifus ongoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Agiklama Raporu, 3.3.2.11 Ula Verileri).

Mevcut 2020 wili ilge niifusunun %49.37'unu kadin, %50.63%ini erkek niifusu
olusturmakta olup niifus yogunlugu 50.305 kisi/m*dir. Ilgede niifusun %49’ unu ortanca yas
(15-64 yas aralig1) kriterine sahip bireylerden olusmaktadir. ilge niifus verilerine bakildiginda;
2020 niifus artig hiz1 2.020 ile 2019 yilindan daha fazla niifus artis hizina sahiptir. (Kaynak:
Tiirkive Istatistik Kurumu).

Asagida ilgenin niifus yogunluguna iligkin gorsel verilmistir (www.endeksa.com).
Goriildiigii iizere planlama alaninin yer aldigi bolge, Ilge demografik yapisina gore yiiksek/ gok
yiiksek niifus yogunlugu olan bir bélgede yer almaktadir.
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ULASIM YAPISI:

Planlama alanina ulasim Mugla-Aydin Karayoluna (D550) baglanan Kizilaga¢ Sokak
ile saglanmaktadir. Planlama alaninin kuzey sinirini olusturan yol Ula Belediye Bagkanhg
yetki ve sorumlulugunda, giineyinden gegen yol ise Karayollari Genel Miidiirligii (2.Bolge
Miidiirliigii) bakim ve onarimindan sorumlu oldugu yol aginda kalmakta olup planlama alanina
yaklagik 800 metre mesafede sinyalize kavsak noktasi bulunmaktadir.

Gorsel 3: Planlama alanimin ulagim agindaki yeri
MULKIYET YAPISI:

Planlama alaninda miilkiyeti Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na ait Ula Ilgesi,
Kizilagag Mabhallesi, 345 ada, 1 parsel; 346 ada, 1 parsel numarasinda kayith taginmazlar
bulunmaktadir.
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JEOLOJIK DURUM:

S6z konusu planlama alam Ula ilgesine bagh olup, Kizilagag Mahalle sinirlari dahilinde
b%ulunan vaklagik 490 ha viizélgtimlii bolgenin Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Cevre ve
Sehircilik [l Miidiirliigii'nce 23.11.2018 tarihinde onaylanmis olup, bahse konu etiit raporunda
taginmazin tamami “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-
5.1)" olarak tanimlanmistir.

Girsel 5: Planlama Alanmimin Yerlesime Uygunluk Haritasi: Uzerindeki Yeri

Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Almabilecek Alanlar (OA-5.1) Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Tagima Giicii, Oturma ye Sisme Problemleri Acisindan Sorunlu
Alanlar (OA-5.1)

| Iinceleme alaninda topografik egimin diizlestigi ve diize yalan yerlerde aliivyon ve
Pliyosen yasli birimler ile inceleme alaninin kuzey dogusunda g¢ok kiigiik bir alanda
gozlemlenen ve kalinlig 1 metre ile 6 metre arasinda degisen, siirlart 1/1000 Slgekli jeoloji
h'aritasmda belirtilmis olan suni dolgu olusturmaktadir. Bu zeminler igin yapilan hesaplamalara
gore, elde edilen zemin tasima giicii degeri ve sisme problemi risk olusturacak deger
almamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda tagima sisme ve oturma problemi
beklenmemektedir. Ancak galisma alani, 1. derece deprem bdlgesi iginde olmasi ve bu sebep
ile Gngoriilemeyen oturma, sisme, zemin bilyiitmesi ve tasima giicii problemleri nedeniyle
inceleme alami Onlemli Alanlar: Onlem Alinabilecek Nitelikte Tasima Giicii, Oturma ye Sisme
Problemleri Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar 1/1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle verilmistir.

inceleme alaninda topografyanin diizlestigi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alti
suyuna rastlanilmistir. Ancak bu seviyenin yaz aylarinda 15,0 metrenin altina diistiigii
belirlenmigtir. Ayrica iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda uygun kanalizasyon
sistemi yapilarak yer alti, yiizey ve atik sularinin temel ortamiyla temas gffi ¢

W,
7 & .
= ;
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ortamdan uzaklastirilarak yapi temellerine etkisi azaltilmahdir. Inceleme alaninda yapilagma
asamasinda parsel bazinda yapilacak zemin etiit galigmalarinda, oturma, zemin biiyiitmesi vb.
problemlerin detayli incelenmesi, uygun onlemlerin (radye jeneral temel vb.) alinmasi
gerekmektedir.

Girsel 6: Planlama Alaninin Jeoloji ve Lokasyon Haritast Uzerindeki Yeri

UST KADEME PLAN KARARLARI:

Planlama alan1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni
Planinda yaklagik olarak “Kirsal Yerlesme Alani™ igerisinde kalmaktadir.

Kirsal Yerlesme Alani anilan planin 4.5. numaral plan hitkmiinde; “Kentsel yerlesme
alanlar1 disinda kalan koy ve mezralari kapsayan, 3194 sayili Imar Kanunu'nun ilgili
vonetmeligi uyarinca koy yerlesik alan ve civarina iligkin simir tespiti yvapilmuig/yapilmamig ve
bu planda simirlar: yematik olarak gosterilmiy veya plan édlgegi geregi gosterilememis olan

tamimlanmigtir.
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Garsel 7: Planlama alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planind,
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PLANLAMA SURECI VE MERI IMAR PLANI KARARLARI:

il genel Meclisi’nin 07.04.2008 tarih ve 144 sayili karan ile onayli Ula llgesi, Kizilagag
Koy, Bakkal Yeri Mevkii, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlari’nda ise E:0.50,
Yencok:7.50 metre yapilasma kosullari ile “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1™ olarak planhdir.

Girsel 7: Il genel Meclisi’nin 07.04.2008 tarih ve 144 sayii karari ile onayli Imar Plamt

Daha sonra 09.09.2014-127 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karari ile Ula
[Igesi, Kizilagag Mahallesi, 346 ada 1 parsel numaral tasinmaz Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri
Mevkii 131 ada 1 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile “Belediye Hizmet
Alan1”, 09.09.2014-128 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile Ula lgesi,
Kizilaga¢ Mahallesi, 346 ada | parsel numarali tasinmaz Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri
Mevkii 131 ada 1 parsel, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’'nde “Belediye
Hizmet Alani (Makine ikmal Tesisleri)” olarak planlanmustir.
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Gorsel 8: Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 09.09.2014-127 sayilhi karart ile onayl
1/5000 élgekli Nazim Imar Plant Degisikligi

Gorsel 9: Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2014-128 sayili kg;an.-lk. onayh
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi / x3.{, “‘4
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KURUM GORUSLERI:

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginin 03.10.2023 tarihli ve 244948 sayih yazisi ile
Fen Isleri Dairesi Baskanhgi ile yapilan goriismelerde; Ula ilgesi, Kizilagag Mahallesinde
bulunan mevcut Makine ikmal Tesislerinin yetersiz oldugu, Belediyemiz hizmetlerinde
kullanilmak iizere ek bina ve tesis yapilmasina ihtiyag duyuldugunun ifade edildigi; bu
kapsamda 345 ada | parsel numarali tasinmazin “Konut Disi Kentsel Calisma Alam”
kullanimindan “Belediye Hizmet Alani™ kullanima donistiiriilmesi ve 345 ada 1 parsel ile 346
ada 1 parselin birlestirilmesinin talep edildigi: talebin Emlak ve Istimlak Daire Baskanhiginca
uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgimnin 06.11.2023 tarihli ve 255390 sayil yazisi ile Ulasim
Daire Baskanh@inca iletilen taslak ihtiyag¢ programinda yer alan fonksiyonlarin mevcut parselde
ihtiyaci karsilayamamasi sebebiyle parsellerin birlestirilmesinin talep edildigi, ayrica bahse
konu talep edilen ilave yapilarin kullamm kararlarina gore ozel teknik gereksinimlerinin
bulunmasi sebebiyle, Ulagim Daire Baskanligi Makine ve Ikmal Sube Miidiirliigiince
belirlenecek olan fonksiyona yonelik olgiilerde yapilarin Fen Isleri Dairesi Baskanliginca
tasarlanacagi, bu sebeple ilgili Daire Baskanliginca yapilasma kosullarinin belirlenmesinin
Baskanliklarinca uygun degerlendirildigi iletilmisgtir.

Ulagim Dairesi Bagkanliginin 06.11.2023 tarihli ve 255267 sayili yazisi ile plan
degisikligine konu alanda yapilacak tesis igerisinde yiik makinalari iizerinden parga ve teknik
malzeme indirme-yiikleme, otobiis bakim onarim alami vb. kullamimlarin yer alacag
belirtilmistir.

Ulagim Dairesi Bagkanh@inin 09.11.2023 tarih ve 257281 sayili ve 13.12.2023 tarih ve
267979 sayih yazilar ile s6z konusu plan degisikligi talebinin ulasim planlama agisindan uygun
degerlendirilmis olup plan degisikligine esas hazirlanan planlama alaninin yakin gevresi ve etki
alani ile birlikte ele alindig trafik etiidiiniin ekte sunuldugu bildirilmistir.

Ula Belediye Baskanhigi'nin 27.11.2023 tarihli ve 17320 sayili yazisi ile Kizilagag
Mabhallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada | parsellerde herhangi bir mahkeme kararinin ya da
devam eden bir davanin bulunmadigi; 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuata uyulmasi; diger kamu ve kuruluslarin uygun gériislerinin
alinmasu; iist 6lgekli planlara uyulmasi sarti ile s6z konusu plan degisikliginin yapilmasinda bir
sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI:

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 03.10.2023 tarihli ve 244948 sayili, Fen isleri
Dairesi Bagkanlifinin 06.11.2023 tarihli ve 255390 sayili ve Ulasim Dairesi Baskanliginin
06.11.2023 tarihli ve 255267 sayil yazilari ile Ula llgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan
meveut Makine fkmal Tesislerinin yetersiz oldugu, Belediyemiz hizmetlerinde kullaniimak
lizere ek bina ve tesis yapilmasina ihtiyag duyuldugu, bu kapsamda 345 ada 1 parsel numarali
taginmazin “Belediye Hizmet Alam™ kullanimina déniistiiriilmesi ve 345 a el ile 346
ada | parsel numarali tasinmazlarin birlestirilmesi talep edilmistir. /
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Bu kapsamda yapilan degerlendirmeler ve ilgili Daire Bagkanhklar ile yapilan
goriismeler dogrultusunda “Belediye Hizmet Alani™ olarak planh olan miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimiza ait 346 ada | parsel numarali taginmazda bulunan Makine Tkmal
Tesisinin ihtiyaci kargilayamayarak vetersiz duruma diismesi sonucu dogan ek bina ve tesis
ihtiyacinin karsilanmasina yonelik; miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Bagskanligimiza ait 345 ada
1 parsel numarali tasinmazin bulundugu alan “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™
kullanimindan “Belediye Hizmet Alami™ kullanima doniistiiriilerek 346 ada 1 parsel ile
birlestirilmis olup azalan yaya yolu alani kadar 345 ada | parselin dogusunda yer alan kaldirim
alam genisletilmis olup plan degisikligine konu alanin giineyinde yer alan 7 metrelik yaya
yoluna yesil bant eklenerek plan degisikligi hazirlanmistir.

PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI:

Nazim Imar Plami Degisikligi ile miilkiyeti Biiyiiksehir Beledive Baskanhgimiza ait;
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani™ olarak planli 345 ada, 1 parsel ile “Belediye Hizmet Alam™
olarak planli 346 ada 1 parsel numarali tasinmazlar kapsayan alanda s6z konusu parseller
birlestirilerek kullanimi “Belediye Hizmet Alani™ olarak belirlenmistir.

345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel arasindaki 7 metrelik yaya yolu alani kaldinlarak
Kizilagag¢ Sokaktan giineye inerek 345 ada 1 parselin dogusundan gegen tasit yoluna cephe
veren kaldirim alani genigletilmis, plan degisikligine konu alanin giineyinde yer alan 7 metrelik
yaya yoluna yesil bant eklenerek plan degisikligi hazirlanmigtir.
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Buna gore planlama alanindaki taginmazlarin tapu alanlari ile kullanim alanlarina iligkin
dagilim agagidaki tablolarda verilmistir.

Kullanim Alanlar (m?)
Onayh Teklif Plan

Belediye Hizmet Alani 21.489 38.920
Konut Dis1 Kentsel 17.431 1o 111 -
Calisma Alan '

Park ve Yesil Alan 384 542
Yol Alam 4907 4749
Toplam Planlama Alam 44.211 44.211

Tablo 1: Planlama alanindaki kullanim alanlarinin mevcut ve éneri planda dagilinu

PLAN HUKUMLERI:

1. Alana ait 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi onaylanmadan uygulamaya
gegilemez.

2. Sigmak yénetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

3. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

4. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak
ve Agilacak (Karayollari Genel Miidiirliigiinin Bakim Ag Diginda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yoénetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce 23.11.2018 tarihinde onaylanan Ula Ilgesi,
Kizilagag Mahalle sinirlari dahilinde bulunan yaklagik 490 ha yiizélgtimlii bdlgenin
Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir. Anilan raporda plan degisikligine konu
tasinmazlarin tamami “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alnabilecek
Alanlar (OA-5.1)” olarak belirlenmistir.

6. Bu planda ve plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda Aydmn-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili
yonetmelikler gegerlidir.
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KONTROL EDEN

Sezen

SUBE MUDURU

—

Imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :

Plan Islem Numarasi (PIN) :NIP - [481 O(_l '-I(‘l 19

Olgek : 1/5000

Mugla lli, Ula ligesi, Kizilagag Mahallesi, 345 Ada 1 Parsel ile 346 Ada
1 Parsel numarali taginmazlara yénelik hazirlanan 2 adet paftadan
ibaret Nazim Imar Plani Degisikligi Mugla Buyiksehir Belediye
Meclisinin l.l.IQLIZOZZ' tarih ve }.1. sayili karar ile degistirilerek/aynen
onaylanmistir.

iMAR VE SEHIRCILIK

DAIRES|I BASKANI
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1/25.000 olgekli Fiziki Harita
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1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami Revizyonu
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U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 17-11-2023-15:52
1l

‘weblopu

fapunun kisgyole

Caydi Olusturan: SEZEN YAPICIOGLU GIRAK ( Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi )

"apu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBI var)
APU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 345/1

Tasinmaz Kimlik No: 101206696 AT Yiizolgim(m?2): 17431.22

il/ilge: MUGLA/ULA Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Ula Bagimsiz Boliim Brut

Mahalle/Koy Adi: KIZILAGAG Mah. YizOlgtmi:

Mevkii: Bakkal Yeri Bagimsiz Bolum Net

Cilt/Sayfa N 26/2563 (U206t

ilt/Sayfa No:
2 , Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
AULKIYET BILGILERI
r(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
441129163 (SN:7820983) MUGLA BUYUKSEHIR - 1/1 17431.22 | 17431.22 | 3402 S.Y.nin
BELEDIYESI VKN:6230011881 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili

07-08-2018
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3U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGIi AMAGLIDIR. Tarih: 17-11-2023-15:53

‘weblopu &

fapunun kisgyoly

Caydi Olusturan: SEZEN YAPICIOGLU GIRAK ( Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi )

fapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
"APU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 346/1
Tasinmaz Kimlik No: 101206698 AT Yiizolgim(m2): 21489.06
il/ilge: MUGLA/ULA Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adt: Ula Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: KIZILAGAC Mah. YUzOleim:
Mevkii: Bakkal Yeri Bagimsiz Bolim Net

- YizOlglimi:
Cilt/Sayfa No: 26/2562 —

. Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik: iki Adet Iki Katli Betonarme Atélye
Binasi, Bir Adet iki katli Betonarme
idare Binasi, Bir Adet Ug Katli
Betonarme idare Binasi, Akaryakit
Blogu, Givenlik Kulibesi Otopark ve

Arsasi
VULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
QETHiNo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye

142



Yeviniye |

441129165 (SN:7820983) MUGLA BUYUKSEHIR

11

21489.06

21489.06

3402 S.Y.nIn

BELEDIYESI VKN:6230011881

N

22/A Md. <
Geregince
Yenilemenin
Tesc111 \\
082018
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Vizyon Jeoloji Is. Sag. ve Giiv. Hiz. OSGB Miih. Ins. Nak. Eml. Jeot. Oz. Sag. Tur. San. ve Tic. Lid.
Recai Giireli Cad. Bakkaloglu Pasaji No:38/104 Mentese-MUGLA
Tel:0.252.2143433 GSM:0.532.5829768

MUGLA V.D. 9250482970

XIII. SONUC VE ONERILER

1. Bu caligma, Mugla ili, Ula ilgesi, Kizilagag Mahallesi’ nde bulunan N20C-13C-4C, N20C-
13C-4D, N20C-13D-3C, N20C-13D-4C, N20C-13D-3D, N20C-12C-3C N20C-13D-4D, N20C-17B-
1-B N20C-17B-2A, N20C-17B-2B, N20C-17B-2C, N20C-17B-2D, N20C-18A-1A, N20C-18A-2A,
N20C-18A-3A, N20C-18A-3D, N20C-18A-1B, N20C-18A-2B, N20C-18A-4A, N20C-18A-4B,
N20C-18A-4C, N20C-18A-1C, N20C-18A-2C, N20C-18A-1D, N20C-18A-2D, N20C-18B-1A,
N20C-18B-1B hali hazir paftalarinda sirlan belirlenen arazide imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiild Raporunun hazirlanmasi, inceleme alammin yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesi amaci ile yapilmigtir.

2. Inceleme alanindaki jeolojik birimlerin yanal ve diisey yonde iligkisini belirlemek,
litolojik zelliklerini tespit etmek, zeminin fiziksel ve mekanik 6zellikleri yardimiyla miihendislik
parametrelerini ortaya koymak, kaya ortamlarin dayamm ve kaya kalitesini belirleme amaciyla
inceleme alaninda derinligi 5,0 metre ile 15,0 metre arasinda degisen 77 adet sondaj caligmasi
yapilmistir. Ayrica zeminin dinamik ve elastik parametrelerini belirlemek amaciyla 77 adet Sismik
Kirlma, MASW §lgiisii, 48 adet mikrotremdr, 25 adet rezistivite (DES) sonuglarindan
yararlanilmustir.

3. inceleme alaninda mevcut imar planina esas jeolojik etiid raporu bulunmamaktadir.
4. inceleme alaminin topografik egimi genellikle %0-35 arasinda yer almaktadir.

5. Inceleme alaninda temel zeminini Dogger-Kretase ¢ortlii kiregtaglan olusturmaktadir. Bu
birim inceleme alammin kuzeyinde, dogusunda ve giineyinde topografik efimin yiikseldigi
kesimlerde gozlemlenmektedir. Egimin azaldifi yerlerde ise yamag molozlari gdzlenmektedir.
inceleme alaninin Kuzey Batisinda kiigiik bir alanda Kiregtaslannin {izerinde Karabdgiirtlen
Formasyonu olarak degerlendirilen klkm-20-ya simgesi ile gosterilen Kampaniyen yash kumtasi-
¢amurtasi-kirectagt birim gozlenmektedir. inceleme alammin batisinda kiregtaglanmin tizerine Orta
Miyosen yash gakiltagi-kumtasi-gamurtagi ardalanmal birim ve gok kii¢iik bir bdlge de ise pliyosen
yash cakiltagi-kumtagi-gamurtagi ardalanmali birim gdzlenmektedir. 1/25000 olgekli jeoloji
haritasinda bu birim her ne kadar yaygm olarak gdriinse de bu birim topografik egimin azaldig1 ve
diizlestigi kesimlerde altere olmustur ve aliivyonal 6zellik kazanmistir. Ayrica inceleme alamnin
kuzey dogusunda kiigiik bir alanda kalinh 1 metre ile 6 metre arasinda degisen suni dolgu
gozlenmistir. Dolgu birimin simrlar1 1/1000 lgekli jeoloji haritasinda gosterilmistir.

6. Pliyosen yash aliivyon yiizeyde kati kivamh ortaplastik ve disik sikigabilirlik
ozelligindedir. Orta sigme derecesine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda zemin olarak
degerlendirilen Kuvaterner yash aliivyonda Meyeroff’a gore hesaplanan ani oturma miktarimin 1.73
em oldugu ve yapi temellerinde izin verilen maksimum oturma miktarlan tablosuna gére izin
verilebilir miktarda oldugu tespit edilmistir. inceleme alaninda aliivyon birimde yapilan sondaj
¢alismalarinda ortalama 6 metrede yeraltisuyuna rastlanilmistir ancak yeralti suyu yaz aylarinda 15
metrenin altina diismektedir. Ayrica aliivyon birim 15 metre boyunca CL &zellikli az ¢akillh kumlu
kilden olustugundan sivilagma riski mevcut degildir.

% A )
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7. Inceleme alaminda yapilan jeolojik-jeoteknik ve jeofizik galigmalar sonucunda; Inceleme
alaninda, tim serimlerde elde edilmis olan Vs3 hiz degeri 602 m/sn degerlerinde kaldif i¢in C-
zemin simifina girmektedir. Proje sahasinda hesaplanan yer hakim titresim periyodu (To) degerleri
0.29 sn deperlerindedir. Bu deger genel ngdriim amagh olup parsel bazli galigmalarda ayrica
hesaplanmalidir.

8. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢aligmas: sonucunda 3-10 metrede arasinda yeraltisuyuna
rastlamlmustir. Ayrica mevsimsel olugabilecek yeralti sularina karsin gerekli drenaj tedbirlerinin
alinmas1 gerekmektedir. Planlama asamasinda D.S.I. goriigii alinmali, alinacak gériis dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir.

9. Inceleme alam Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasinda I.derecede deprem kusafinda yer
almaktadir. Bu nedenle yapilacak binalarda 06.03.2007 tarih ve 26464 sayilh Resmi Gazetede
yayinlanan Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik ve 03.05.2007 tarih ve
26511 sayii Resmi Gazetede yayinlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik hikimlerine uyulmahdir. Etkin yer ivme
katsayisi (Ao) Ao= 0,40 alinmahdir. Spektrum Karakteristik Periyotlar1 (TA,TB) Aliivyon TA: 0,15
- TB: 0,60 alinmalidir. '

10. Yapilan arazi gozlemleri, sondaj galigmalari, jeofizik ol¢timler, laboratuar verileri ile
yapilan hesaplamalar ve jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler sonucunda inceleme alam yerlesime
uygunluk agisindan degerlendirilmigtir.

Inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilerek Ekli 1/1000 &lgekli yerlesime
uygunluk paftalarinda gosterilmistir.

XII.1. Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Ac;lsmdan_.ﬁnlemli Alan 2 (0A-2)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

Inceleme alam gevreleyen ve e@imin yiiksek oldugu kisimlardir. Bu alanlar da zemin
yoniinden tagima degerleri yiiksek olup, heyelan, fezeyan, sisme ve ¢okme riski yoktur. Ancak bu
birimdeki ayrnk malzeme 6zelligindeki konglomera gegisli cakilli-siltli-killi birimde yapilacak kazi
calismalarinda meydana gelebilecek stabilite sorunu nedeniyle Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (0OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli 1/1000 &lgekli yerlesime
uygunluk paftalarinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda alinmasi gereken 6nlemler;

-Zemin ve temel etiit raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yap: yiikleri, yapilacak
kazilar ve dig yiikler hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, alinabilecek
mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

-Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamah, uygun olarak
projelendirilerek istinat duvarlar yapilmalidir.

-Yapilasma asamasina gegilmeden uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yagislarin artis gdstermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun istinat
duvarlan ve hendekler olusturulmalidir.

-Depremli kosullarda yamaglarin yiiksek kath tasarlanmasi halinde, yapilagsma sirasinda
olusturulacak yiiksek sevlerde, iistteki degisken kalinliktaki kaya birimlerde geligebilecek yiizeysel
deformasyonlan onleyici ve yapilagma sirasinda agilacak yiiksek kazi sevlerinin giivenligini
saglayic1 gerekli iksa (kaziklar ve istinatlarla desteklenmesi) 6nlemlerinin alinmasi uygun olacaktir.
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-inceleme alanlarinin 1. derece deprem bdlgesinde yer almasi nedeniyle Deprem Balgeleri
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki 2007 Yonetmeliklerde belirtilen kurallara titizlikle
uyulmas, detayh yapilacak etiitlerde ayrintili sev analizleri yapilmasi, gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
uzman miihendislerce projelendirilmesi, yapilasma oncesi yiiksek sevlerin olusturulmasindan
kacinilmasi, ¢evre drenajimn (atik sular, yeralti suyu ve yeriistii sular agisindan) saglanmasi

gerekmektedir.

-ingaat asamasinda agifa ¢ikacak kaya bloklar agikta birakilmayarak temizlenmesi
gerekmektedir.

inceleme alammn ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yap1 yiiklerinin oturacagi birimlerin mithendislik parametreleri ( tagima giicii vb.)
ayrintili olarak yapilmah ve degerlendirmeler sonucunda ortaya gikacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

_Parsel / bina bazinda zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri detayl olarak yapilmalidir.
_inceleme alamim tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklan ile atmosferik kosullara
bagli olarak serbest hale gelecek, diigebilecek kaya bloklarinin yapilasmalan etkilemeyecek sekilde
(yerinde kinlarak temizlenmesi, hendek, istinat duvarl yapilmasi gibi) 1slah edilmesi gerekmektedir.
-Iinceleme alaninin egimli kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelendirme caligmalan
yapilmahdr.
-Kayaglarin jeoteknik dzellikleri ve egimli topografya goz 6niine alindiginda uygun zemin
iyilestirme teknikleri kullamlmalidir.
-Yapilarin farkli oturmalara mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin lzerine oturtulmasi
icin iistteki ayrismig kismin styrilarak alinmas: gerekmektedir.

XIIL.2 (")nlgm Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar (OA-2.3)

inceleme alaninda topografik egimin yiiksek oldugu alanlardir. Bu alanlar da zemin
yoniinden tasima degerleri yiiksek olup fezeyan, sisme ve gokme riski yoktur. Calisma alanimin
kuzey yoniinde kaya diisme tehlikesi olmasi nedeniyle inceleme alan1 Onlem Almabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (0A-2.3) olarak
degerlendirilmistir. Ekli 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalarinda OA-2.33 simgesi ile
gosterilmigtir.

inceleme alaninda alinmasi gereken dnlemler agagidaki sekildedir;

-CELIK TEL AG YUZEYSEL KAPLAMA SISTEMLERI;

Yamag yiizeyi boyunca olugabilecek ylizeysel kaya ve tag diismelerine karg: farkl: tipte tel ag,
¢elik tel kafes uygulanmasi yapilabilir. Bu yontemde uygun ozelliklere sahip gelik tel ag riskli
goriilen kayalar {izerine yamag boyunca serilir ve zemine sabitlenmesi saglanir.

-KAYA BARIYERLERI
Bu bariyer sistemlerinin birincil gorevi, yamag veya sev yiizeylerinden diisme gosterecek iri
kaya bloklarinin enerjilerinin soniimlendirerek durdurulmasim saglamaktir.

-KAYA SEDDELERI

Yiizeysel giiglendirme sistemlerinin kullanilamadi: kosullarda veya erigilemez sevlerin
bulundugu, diisen kaya ve taglarin durdurulamadig: durumlar igin ideal bir ¢ézlimdiir.

4 A A /]3
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— Yer alt1 ve yiizey sulan ile atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj projeleri
uygulanmalidir.

—  Yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemi yapilmamalidir.

— Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri (sigme, oturma, tasima giicli ve sivilasma) zemin ve temel etiit galigmalarinda
belirlenmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.

XIL3. Miihendislik Problemleri Agismdan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5)
XIL3.1. (__)nlem Alnabilecek Nitelikte Oturma ve Sisme Problemleri Agisindan Sorunlu
Alanlar (OA-5.1)

inceleme alaminda topografik egimin diizlestigi ve diize yakin yerlerde aliivyon ve Pliyosen
yasli birimler ile inceleme alammin kuzey dogusunda ¢ok kiiciik bir alanda gozlemlenen ve kalinhig
1 metre ile 6 metre arasinda degisen, siirlarn 1/1000 8lgekli jeoloji haritasinda belirtilmis olan suni
dolgu olusturmaktadir. Bu zeminler igin yapilan hesaplamalara gore, elde edilen zemin tasima giicii
degeri ve sigme problemi risk olugturacak deger almamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda tagima
giicli, sisme ve oturma problemi beklenmemektedir. Ancak ¢ahisma alani, 1.derecede deprem bdlgesi
iginde olmas: ve bu sebep ile ongérillemeyen oturma, sisme, zemin biyiitmesi ve tagima giicl
problemleri nedeniyle inceleme alam Onlemli Alanlar: Onlem Alnabilecek Nitelikte
Miihendislik Problemleri A¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli
1/1000 8lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

inceleme alaninda topografyamn diizlestifi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alti
suyuna rastlaniimistir. Ancak bu seviyenin yaz aylarinda 15,0 metrenin altina diistiigii belirlenmigtir.
Ayrica iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer
alti, yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilarak yapi
temellerine etkisi azaltilmalidir. inceleme alaninda yapilasma agamasinda parsel bazinda yapilacak
zemin etiit ¢alismalaninda, oturma, zemin biiyiitmesi v.b. problemlerin detayh incelenmesi, uygun
dnlemlerin (radye jeneral temel v.b.) alinmasi gerekmektedir.

11. inceleme alaminda yapilacak vyapilar icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik”te belirtilen hususlara uyulmalidir.

12. Bu rapor uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporudur. Zemin ve Temel
Etiit raporu yerine kullamlamaz.

Adnan OZERUZ Necla Beril CATALKAYA
Jeofizik Miihendisi Jeoloji-Miihendisi




ILI MUGLA

ILCE ULA

BELDE —

KOY/MAH KIZILAGAC

MEVKII s

PAFTA 1/1000 6lgekli 27 adet pafta ile 1/5000 Olgekli 5 adet pafta

ADA >

PARSEL

PLAN/RAPOR TURU - OLCEGI 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik etiit raporu

ARAZi KONTROL MUHENDISLERI

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
mihendis firmada olmak {izere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

72/11/2018 23/11/2018
AYSEGUL DEREAGZI LAMISER ERDOGAN
(JEOLOJI MUH.) ( JEOFiziK MUH.)

RAPOR iINCELEME KOMIiSYONU

2%,/11/2018 2% 11/2018 73./11/2018
AYSEGUL DEREAGZI ONDER MANDAS LAMISER ERDOGAN
(JEOLOJIi MUH.) ( JEOLOJI MUH.) (JEOFiziK MUH.)

Cumhurbaskanhg Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanlig Kararnamesinin 102 (d)
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.

?2%/11/2018
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SEKILLER

$ekil 1-Planlama Alanimin Konumu
Sekil 2-Ula figesi Mahalleleri

Sekil 3-fmar Plani

Sekil 4- Taslak imar Plani

Sekil 5-Yol Yetki Envanteri
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Bu rapor Ilimiz Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 Parsel numaral: taginmaza
1/1000 Uygulama Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam” olarak kullanim karari
getirildigi ancak Ula ligesi Kizilagag Mahallesinde mevcutta bulunan Makine ikmal
Tesislerinin yetersiz olmas: sebebi ile s6z konusu 345 Ada 1 Parsel numarali taginmaz ile
1/1000 Uygulama Imar Planinda “ Belediye Hizmet Alani” olarak kullanim karar getirilen 346
Ada 1 Parsel numarali taginmazin birlestirilmesine yonelik imar plam degisikligi kapsaminda

trafik agisindan durumun ve etki alamnin incelenmesine y&nelik hazirlanmistir.

IR A

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Ula [igesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 Parsel ve 346
Ada 1 Parsel iizerinde yer almaktadir.

Sekil 1-Planlama Alanimn Konumu
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 §ukl) 2-Uie oeai Mot
[limiz Ula figesine bagh 30 adet mahalle bulunmakta olup; Planlama degisikligine konu

alan Mugla ili, Ula Iigesi Kizilagag Mahallesi 345 ada 1 parsel, 346 ada 1 parsel numarah
taginmazlar {izerinde yer almaktadir.
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Sekil 3- imar plan

Mevcut Imar Planina gére 346 Ada | Parsel taginmaza “Belediye Hizmet alani; 345 Ada 1 Parsel
numarah taginmaza ise “Konut Disi Kentsel Calisma Alani™ olarak kullanim karan getirilmistir. Séz

konusu iki parsel arasinda 7 metrelik yaya yolu planlandig gériilmektedir.

4.2 Taslak imar Plam Kullanim Durumu

- 1% \

Sunulan Taslak imar Planinda ise; sz konusu Belediye Hizmet Alam kullammu getirilen
parselin, mevcutta bulunan Makine fkmal Tesisi igin yeterli olmamas: sebebiyle 345 Ada 1 Parsel
numarall tasinmaz ile 346 Ada | Parsel ile birlestirilerek “ Belediye Hizmet Alam” olarak kullanim
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kararn getirilerek 345 Ada 1 Parsel numrali tasinmazin kamu kullanimina hizmet vermesi istenmektedir.
Soz konusu parseller arasinda yer alan 7 metrelik yaya yolunun plan degisikligi kapsaminda “Belediye
Hizmet Alam” igerisine dahil edilmis oldugu gérillmektedir. imar Planimin yerinde uygulanmamis
olmamasi ve s6z konusu blgenin kamu kullanimina hizmet vermesi dolayisiyla bdlgede aktif yaya
kullamiminin da olmadigindan ve yaya yolunun ilgili parseller arasinda yaya sirkiilasyonun saglanmasi
igin kullamlacak olmasindan bahisle s6z konusu yaya yolunun plan degisikligi kapsaminda parsellere

dahil edilmesinde bir sakinca goriilmemistir.

5.1 Yol Ag1 Ve Trafik Ozellikleri

5.1.1 345 Ada 1 Parsel ve 346 Ada 1 Parsel

Bahse konu taginmazlarin kuzeyinden cephe aldig1 yol flge Belediyesinin (Ula Belediye
Bagkanligr) yetki ve sorumlulugunda, giineyinden cephe aldigi yol ise Karayollari Genel
Miidirligii (2. Bslge Miidiirliigii) bakim ve onarimindan sorumlu oldugu yol aginda kalmakta ¢

olup, trafige agik tagit yoludur. Planlama alanina yaklasik 800 metre mesafede sinyalize kavsak —
noktasi bulunmaktadir.

Sekil 5-Yol Yetki Envanteri
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Planlama alaninin haftalik trafik hacmi incelendiginde, trafik yogunlugunun en fazla

mesai baglangig ve bitis saatlerinde g&riilmektedir. Planlama alaninda asil trafik yiikiinii tagiyan

tagit yolu ise s6z konusu parsellerin giineyinde yer alan D550 Karayoludur. Planlama alaninda

erigim mesafesi igerisinde durak noktasi bulunmamaktadir.

5.2 Ulasim Araglan

5.2.1 Toplu Tasima Giizergdhlar:

Planlama alanina yalnizca karayolu ile ulagim bulunmakta olup, s6z konusu taginmazlarin

cephe aldig: tagit yolu iizerinde toplu tagima hatti bulunmamaktadir.

5.3 Projenin Otopark ihtiyaci

Bu baglamda projenin otopark parselinde ¢éziilecek olup otopark ihtiyaci s6z konusu

taginmaz {izerinde mimar: projenin hazirlanmas) asamasinda belirlenecek ingaat alam ile

otopark sayismin hesaplanmasi yénetmelik kapsam ve hiikiimlerince degerlendirilmelidir.
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