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DR. OSMAN GURUN, AHMET ARAS Vekili MUSTAFA COSKUN, DURSUN GOKTEPE,
[LKNUR ULKUM SEFEROGLU, KEMAL OZYURT, MEHMET ONUR SAHBAZ, ONDER
BATMAZ (MAZERETLI), UGUR ILHAMI OZDEN, MUHAMMET KARAKUS, KEMAL
ILHAN (MAZERETLI), SEFIKA KARASAHIN EKIN (MAZERETLI), ULKU YESILTUNA,
ABDULLAH GURSEL UCAR, CAN CANBEY, ESAT AKKIN, iINCi BILGIN, ALIM KARACA,
MEHMET HIKMET SELCUK, MELEK GOZDE HOSAFCI, MURUVET BASIHOS, SABRI
0GUZ BOLELLI (MAZERETLI), UFUK BILDIRICI, VELI PABUSCU, MEHMET DEMIR
(MAZERETLI), HALIL IBRAHIM DOGRAMACI, MESUT KARATAS, KAMIL CEYLAN
(MAZERETLI), FATIH OLEMEZ, ISKENDER SERTKAYA, MELDA OZDEN, MEHMET
OKTAY Vekili CENGIZ KAYA, AYLIN YUKSEL, ETHEM SAYAR, FEHMI SELCUK EVCI,
iHSAN OZTURK (MAZERETLI), MUSTAFA KARACAN, BAHATTIN GUMUS, CUMHUR
COBAN, ERAY CICEK, GONCA KOKSAL (MAZERETLI), HAKAN UNSAL, NEVZAT
SARICOBAN, SELIM BAGCIOGLU, MUHAMMET TOKAT Vekili CONEYT ILTER, ECE
GULEN OZAN, GURSEL INCE, HUROL ONDER, HUSEYIN COLLUOGLU, ILHAN
SIMSEK, MEHMET ATES, ALIM UZUNDEMIR Vekili SEBAHI YILMAZ, BILAL ERDOGAN,
ISMAIL MILAT, MUSTAFA KARA, BAYRAM ONDER AKDENIZLI, ALPER CALIKOGLU
(MAZERETLI), HALIL FAIK BOZKURT (MAZERETLI), LEVENT TOSUN, MUSTAFA
KARAKUS, YUSUF BAGIRCI, OZAY TURKLER, BEYHAN AKCAN, BIRAY TASKESIGI,
OZAY CETIN, MUSTAFA TOKSOZ (MAZERETLI), EMRE KARAOZ (MAZERETLI),
ERBIL OZDEMIR (MAZERETLI), MUSTAFA SAHBAZ

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlannin Gériigiilmesi

i) Ulallgesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada | parsel ile 346 ada 1 parsel ve gevresini kapsayan
planlama alanma yénelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin, 5216 sayih
Kanun'un 7/b ve 7/c ile 3194 say1li Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 25.12.2023 tarihli raporunda;

25.12.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanh@i’nin 14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-268111 sayili
yazsi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.12.2023 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhik Komisyonuna havale edilen, “Ula ligesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile
346 ada I parsel ve cevresini kapsayan planlama alamina yonelik 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam Degigikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriigildi.

fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin 14.12.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.06-268111 sayili yazisinda;

figi : Emlak ve Istimlak Daire Bagkanhiginin 03.10.2023 tarihli ve 65904795-622.01/244948
sayil1 yazis.
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ligi*de kayith yan dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimiz milkiyetinde b\__:lui,fllimiz, Ula
ligesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel numarah tagmmazlar ve gevresine iligkin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazwrlanmugtr. .

Plan degisikligine konu s6z konusu tasinmazlardan 346 ada 1 parsel 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikliklerinde “Belediye Hizmet Alani”, 345 ada 1 parsel ise 1/5000 dlgekli
Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planlarinda “Konut Digi Kentsel Calisma Alam” kullaniminda
kalmaktadr.

Ula ligesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine lkmal Tesislerinin yetersiz oldugu,
Belediyemiz hizmetlerinde kullamimak fizere ek bina ve tesis yapilmasina ihtiyag duyuldugu, bu kapsamda
345 ada | parsel numaral: taginmazin “Belediye Hizmet Alam” kullanimina déniigtiriilmesi ve 345 ada 1
parsel ile 346 ada | parsel numarah tagmmazlann birlegtirilmesi gerekgesiyle hazanmstir,

Cevre ve §ehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mildiirligi’'ntin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan degisikligi teklifine TEKLIF-481039257 sayili plan iglem numaras: (PIN) alinmagtir,

Aynca Ula ligesi, Kizilagag Mahallesi, yaklagik 490 ha.'lik alanda 1/5000 lgekli Nazim Imar Planmin
Hazirlanmas: lsine ait sdzlesme Bagkanliguniz ve yilklenici arasmda 20.04.2020 tarihinde imzalanmis olup,
ige ait kurum goriigleri ve analitik etiitleri tamamlanarak, yiklenici tarafindan teslim edilen taslak Nazim
Imar Planinin Belediye Meclisine sunulmas asamasina gelinmigtir. Ancak lzmir Bslge ldare Mahkemesi
3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayih, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve E:2023/1091,
K:2023/1287 sayili kararlan ile Mugla 11i 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plam Revizyonunun iptaline karar
verilmis olup hukuki siire¢ devam etmektedir. 1/100.000 Slgekli gevre diizeni planimin plan kararlanna, plan
hikimlerine, ilke ve esaslan ile niifus kabullerine uygun olarak hazirlanacak llimiz, Ula ligesi, Kizilagag
Maballesi, yaklagik 490 ha."hik alanda 1/5000 lgekli Nazim Imar Planina iligkin is ve islemlere yonelik
olarak 1/100.000 8lgekli gevre diizeni planinin 8.34 plan hitkma ile 22.01.2013 taribli ve 151/1083 sayils
emsal gorilsimiiz kapsaminda kamu zaran olusmasimin engel olmasina yonelik yiiritilop ylritilemeyecegi
hususunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhig1'na goriis sorulmus ohup cevap beklenmektedir.

Soz konusu planlama alam Ula ligesine bagl olup, Kizilagag Mahalle simirlan
dahilinde bulunan yaklagik 490 ha yiizblglimli bdlgenin Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu Mugla Cevre ve
Schircilik 1| Modarligd nce 23.11.2018 tarihinde onaylanmug olup, bahse konu etiit raporunda tasinmazin
tamam: “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1)" olarak degerlendirildigi;

S62 konusu 1/1000 lgekli Uygulama lmar Plani Degigiklii ile 11 adet plan hikm 8nerilmis olup, bu
hitkiimler:

1. *1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi; plan paftalan, plan raporu ve plan hikaimleri ile
beraber bir bllriindiir.
2. Belediye Hizmet Alaninda; Bilylikgehir Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak fizere makine ikmal
tesisi ile yOk makinalan: izerinden parga ve teknik malzeme indirme-ylikleme, otobiis bakim-onanm
alam vb. kullamamlar yer alabilecektir.
3. Yapilasma kogullan: aynk, blok veya bitisik nizam. yap: yaklagma mesafesi tim cephelerden 10
metredir.
Emsal: 0.50
Yengok: 10.50 metre olup planlama alaninds yapilacak tesis dzellikli yap: olacagindan, ig yokseklikler
serbest olup, yapunm teknik dzellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.
4. Yapilarda ¢ati kati ve gekme kat yapilamaz.
5. Binalara +-0,00 kotu yoldan veya tabii zeminden verilebilir. Binalanin kotlandinlmasi mimari proje
asamasinda vaziyet planinda yapilacaktir.
6. Bir parsclde birden fazla yap: yapilmas: halinde binalar arasinds en az 6 metre mesafe olacaktur.,
7. Signak ydnetmelii ve Otopark Ydnetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir,
8. Yapilarda “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hilkiimlerine uyulacaktir.
9. Mugla Bilyliksehir Belediyesi Siurlan Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenannda Yapilacak ve Aqilacak
(Karayollan Genel Mdirl0gtinin Bakim Af Diginda Kalan Karayollaninda) Tesislere Gegis Yolu lzin
Belgesi Ditzenlenmesi Hakkmda Y 8netmelik hikitmlerine uyulacakur,
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10. Mugla Cevre ve $ehircilik 11 M0durlog0 nce 23.11.2018 tarihinde onaylanan Ula 1igesi, Kizmlagag
Mahalle simirlan dihilinde bulunan yaklagik 490 ha y0z8lctimla bdigenin-Jeolojik-Jeotcknik Etat
Raporuna uyulacaktir. Anilan raporda plan degisikligine konu taginmazlann tamami “Mibendislik
Problemleri Aqiundan Onlem Alnabilecek Alanlar (OA-5.1)" olerak belirlenmis olup bu alanlarda
asafidaki dnlemler almacaktir.
10.1. Inceleme alaninda topografik egimin diizlestii ve diize yalan yerlerde altvyon ve Pliyosen
yash birimler ile inceleme alaninin kuzey dogusunda gok kilgiik bir alands gdzlemlenen ve kalinlig
| metre ile 6 metre arasinda deisen, siurlan 1/1000 dlgekli jeoloji baritasinda belirtilmiy olan suni
dolgu olugturmaktadir. Bu zeminler igin yapilan hesaplamalara gdre, clde edilen zemin tagima giicil
degeri ve yigme problemi risk olugturacak deger almamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda
lasima gigme ve oturma problemi beklenmemekiedir. Ancak galiyma alan, 1. derece deprem bdlgesi
iginde olmasi ve bu scbep ile bagérilemeyen oturma, sisme, zemin biyiitmesi ve tagima giicil
problemleri nedeniyle inceleme alam Onlemli Alanlar: Onlem Alinabilecek Nitelikte Tagima Giicd,
Oturma ye $igme Problemleri Aqisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlar 171000 dlekli yerlegime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle verilmigtir,
10.2. Inceleme alaninda topografyanin dizlestigi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alu suyuna
rastlamimigtir. Ancak bu seviyenin yaz aylaninda 15,0 metrenin aluna digtd 0 belirlenmigtir. Aynica
iyi bir gevre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alu,
ylzey ve ank sulannin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklagtinilarak yap:
temellerine etkisi azalulmalidir. Inceleme alaninda yapilagma agamasinda parsel bazinda yapilacak
zemin etll gahiymalannda, oturma, zemin bilyGitmesi vb. problemlerin detayls incelenmesi, uygun
8nlemicrin (radye jencral temel vb.) alimmasi gerekmekiedir. _
11. Bu planda ve plan hitkiimlerinde agiklanmayan hususlarda 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam, 3194
sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 03.10.2023 tarihli ve 244948 sayili yazis: ile Fen Igleri Dairesi
Bagkanh ile yapilan gorilgmelerde; Ula ligesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine 1kmal
Tesislerinin yetersiz oldugu, Belediyemiz hizmetlerinde kullamimak fizere ek bina ve tesis yapilmasina
ihtiya¢ duyuldugunun ifade edildigi; bu kapsamda 345 ada 1 parsel numarali taginmazin “Konut Disi Kentsel
Caligma Alam” kullanimindan “Belediye Hizmet Alam™ kullanima ddniistiiriimesi ve 345 ada | parsel ile 346
ada | parselin birlegtiriimesinin talep edildigi; talebin Emlak ve Istimlak Daire Bagkanliginca uygun

 degeriendinildigi bildirilmigtir.

Fen Igleri Dairesi Bagkanhguun 06112023 tarihli ve 255390 sayrh yazisi ile Ulagim Daire Bagkanlifinca
iletilen taslak ibtiya¢ programinda yer alan fonksiyonlarin mevcut parselde ihtiyac: kargilayamamas
sebebiyle parsellerin birlegtirilmesinin talep edildigi, aynca bahse konu talep edilen ilave yapilana kullanim
kerarlanna gére 5zel teknik gereksinimlerinin bulunmasi sebebiyle, Ulasim Daire qulullfl Makine ve
Ikmal $ube Middarligtnce belirlenecek olan fonksiyons ydnelik dlgblerde yapilann Fen lgleri Dairesi
Bagkanli§inca tasarlanacag, bu sebeple ilgili Daire Bagkanhginca yapilasma kogullannin belirlenmesinin
Bagkanliklannca uygun degerlendinidifi ilctitmigtir.

Ulagim Dairesi Bagkanhiginin 06.11.2023 tarihli ve 255267 sayih yazis: ile plan degigikligine konu
alanda yapilacak tesis icerisinde yOk makinalan Gzerinden parga ve teknik malzeme indirme-yiikleme,
otoblis bakim onanm alam vb. kullanimlann yer alacagindan bahisle proje dogrultusunda yapilagma
kogullarimn Emsal: 0.50 ve Yengok: 10.50 olacak sekilde belirlenmis oldugu;

Ulagim Dairesi Bagkanhginin 09.11.2023 tarih ve 257281 sayih ve 13.12.2023 tarih ve 267979 sayih
yazilan ile 58z konusu plan degisikligi talebinin ulasim planlama agisindan uygun degerlendirilmis olup plan
degigikligine esas hazirlanan planlama alanmnin yakin gevresi ve etki alan: ile birlikte ele ahndigs trafik
etidiindn ekte sunuldugu bildirilmistir,

Ula Belediye Bagkanhigi'min 27.11.2023 tarihli ve 17320 sayih yaznisi ile Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1
parsel ile 346 ada | parsclierde herhangi bir mahkeme karannin ya da devam eden bir davamin bulunmadsgs;
3194 sayih Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi ve ilgili diger mevzuata uyulmas:; diger
kamu ve kuruluglann uygun gdriglerinin alinmas:; @t 8lgekli planlara uyulmas sarti ile 3z konusu plan
degisikliginin yapiimasinda bir sakinca gdrillmedigi bildirilmigtir.
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Yukandaki agiklamalar dogrultusunda;

“Belediye Hizmet Alam” olarak planh olan malkiyeti W&MmeMﬁﬂ 1
parsel numarali tasinmazda bulunan Makine lkmal Tesisinin ihtiyaci kargilayamayarak yetersiz duruma
digmesi sonucu dogan ek bina ve tesis ihtiyacinin kargilanmasina ydnelik; millkiyeti Biyksehir Belediye
Bagkanhgimiza ait 345 ada | parsel numarah taginmazin bulundugu alan “Konut Digi Kentsel Caligma Alan”
kullanimindan “Belediye Hizmet Alami” kullanima déniigtiiriilerek 346 ada | parsel ile birlegtirilmis olup
azalan yaya yolu alam kadar 345 ada | parselin dogusunda yer alan kaldinm alani genigletilmis olup plan
degisikligine konu alanin glineyinde yer alan 7 metrelik yaya yoluna yesil bant cklenerek plan degigikligi
hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasmda “Nazim ve Uygulama imar planlar:
gerekli goralmesi halinde e5 zamanl: olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama
imar plan: onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar
planlar: e5 zamanli olarak onaylanabilir.” denildifinden, 5216 sayih Biyfiksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyannca 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
Degigiklii Baskanhgmmizca hazirlanmustir

Makaminizca uygun gorillmesi l:nlmde Ula ligesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada | parsel ile 346 ada |
parsel ve gevresini kapsayan planlama alanina ydnelik 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin,
5216 sayihi kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyaninca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas) amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisi: “Ula licesi, Kizilaga¢ Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1
parsel ve gevresini kapsayan planlama alamina yonelik 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degigikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c ile 3194 sayil: Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukanda metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-268111 say1h yazisindaki agiklamalan ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun’un
8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine sayg ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériigme sonucunda;
Yukan etni yazih Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabyliing, 5216 sayilh Kanun’'un 7/b ve 7/c maddeleri geregince Meclisimizce

OYBIRLIGI RAR VERILDI.
Y
Dr. Os ANBEY LU
Biiyiikgehir Belediye Bajkam Katip Ube ye
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