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1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

ULKE ve BOLGE iCINDEKI YERI
Plan degisikligine konu alan, Mugla ili, Bodrum ilgesi Yenikoy mahallesinde yer
almaktadir.

Planlama alani, Bodrum Merkez'in kuzey bdliimiinde yer almakta olup, séz konusu
alanin ¢evresinde konut alanlari planhdir.
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YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS ve SINIRLAR
Bodrum ilgesi Mugla ilinin 12 ilgesinden biridir. Plana konu alan, idari agidan Mugla
ilinin, Bodrum ilgesine bagh 55 mahalleden biri olan Yenikoy mahallesinde bulunmaktadir.

Harita 6: Planlama Alammnin Idari Yapis
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ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alam D-330 (Milas-Bodrum) Karayolu’nun kuzeyinde yer almakta olup,
bolgeye ulagim karayolundan ayrilan kent igi yol ile saglanmaktadir.
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2.PLANLAMA ALANININ YAPISI VE ANALIZLERI
\

FiZIKSEL YAPI

Topografya ve Egim Durumu

Bodrum Yarimadasi cografyasinda, Ege Bolgesi'nin tipik topografik ozellikleri
éﬁrﬁlmektedir. Denize dik inen yamaglarin arasinda aliivyon formasyonunda vadiler yer
almaktadir. Sahil kesimi ise ¢ok sayida burun ve koylardan olusmaktadir. Yarimadanin bati
kesiminde, volkanik kayalardan olusmus orta yiikseklikte tepeler yayilis gosterir.

Plana konu alan, genel olarak egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alaninda
egim %10 ile %25 arasinda degismektedir.

- Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

Bodrum Yarimadasi'nmin temelini, Paleozoyik yash konglomera-kumtasi-seyl
ardalanmasindan meydana gelen hafif metamorfik bir birim olusturur. Mesozoyik yash
birimler, Triyas-Liyas yashi dolomitik kiregtaglar1 Liyas-Malm yash siltli-marnh kiregtaslar
ve daha iistte Malm-Senomaniyen yash pelajik kiregtaslan ile tim bu ¢okelleri iizerleyen Ust
Kretase-Paleosen yash filis ile belirgindirler. Senozoyik kaya birimleri, Oligosen yash

cbkeller ile baslar. Oligosen sonrasi, yarimadada siddetli bir magmatizma etkin olarak gesitli
evrelerde plittonik ve volkanik kayaglar olusturmustur.
|
Planlama alami igerisinde iki adet jeolojik formasyon bulunmakta olup, bunlar;
Altivyon ve Goggedigi formasyonlaridir.
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Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Planlama alam Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
tarafindan 28.10.2021 tarihinde onaylanan “Mugla-Bodrum Ilgesi, Yenikéy Mahallesi, 1/5000
dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu™ kapsaminda kalmakta olup, jeolojik etiitte “Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1.)” olarak
belirlenen birimler tizerinde yer almaktadir.

I- Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yenikoy Mahallesinde 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
{lan edilmesi ve 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planlarin uyumsuzlugu sebebiyle Egitim Tesis
Alan ve yol giizergahi degisikligi amaciyla Imar Plan1 Degisikligi amaglanmaktadir.

2- Inceleme alani igin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
“Tirkiye Bina Deprem Yo6netmelik™ esaslarina titizlikle uyulmahdur.

3- Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik™ hitkkiimlerine uyulmalidir.

4- Inceleme alanmimin igerisinde ve cevresinde akar veya kuru dere yatagi yoktur.
inceleme alanimi olusturan birim az gecirimli 6zellikte oldugundan yapilasmaya gidilmeden
once asir1 yagiglar sonucunda olusabilecek yiizey sular igin drenaj alanlar belirlenmelidir.

5- Inceleme alanimin tamami volkanik kokenli kayaglardan olusmaktadir. Alanin bu
boliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak birimin yiizeyde kismen altere
olmasi, kirilik gatlakli yapisi ve egim itibari ile inceleme alaninda olasi stabilite problemleri
beklenebilir. Ayrica bolgenin 1. Derece deprem bdlgesi olmasi da géz ontine alindiginda, bu
problemler miithendislik énlemleri ile dnlenebilecek nitelikte oldugundan bu alanlar Onlemli

Alan 2.1 (OA-2.1) — Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

6- Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik Ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢alismalarinda; yapilacak yapinin tiim 6zelliklerine
ve temelin oturacadi zeminin Ozelliklerine uygun olarak, ayrnntili sekilde yeniden
yapiimahdir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullamlamaz. Yapilasma esnasinda ilgili

yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gore, bu rapordaki uyarilarda dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etlidii istenmelidir.
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OZEL STATULU ALANLAR
Sit Alanlar:t

Plan degisikligine konu alan; kismen 3. derece arkeolojik sit alam1 kismen de 2. derece .
etkileme gegis alaninda bulunmakta olup, plan degisikligi Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma
Bolge Kurulunun 12.04.2017 tarih 5325 sayih karariyla tescil edilmis olan I. derece arkeolojik
sit alanlar ve gevresini kapsamaktadir.

el R C——
(_\“—“-. TENWOY MAMAL T SORTEPY MEVEIS
DL BT AN PESCR MaMTA
08 Tem-
—— L BERECE ARRAGL. AN BT AL S
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|
Gegma e
"’ \ | GERECE ARKEDLOJK 3T ALANT SINTRI
{ ) | MOONDIMATL AR (BD4O T
-'44.| GigiolR
PP .,/ MNoktaNe L 4 x
o
5.1 536951.10  4099903.18
52 536860.81  4099881.20
53 53694018  4099862.57
5.4 S36846.01 4099854 27
58 53683144  4098631.30
5.8 53692313 4099842 47
.7 536328.28  4099857.20
58 S36930.82  4099871.26
5.9 536825.97 409989288
5.10 53693521 409990129
51 536836.33 4099810 68
512 536840.25  4099802.86
8.13 536346.54  4099795.08
5.14 S36828.52 4099781.23
5.15 536808.40
- s.18 53679032 409981227
a 547 53681046  4099820.81
s.18 536826.92  4099821.16
y 519 SISRTTAI  4099691.55
s.20 53698203  4099685.98
.21 536986.46  4099679.31
\ .22 SITO02.52 409965228
\ .23 536997.80  4099646.00
8.24 536892.00 4099638.29
.25 536908572 4099631.62
8.28 53698273  4099615.95
8.27 S36978.75  4099655.13
5.28 536079.49  4D99661.26
8.29 53687400 409967593
530 536966.73  4099682.70
(=3 536962.23  4099837.853
e 532 SIEETEA1  4099813.44
i 533 53606241 409979878

' Harita 11: Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
12.04.2017 Tarih ve 5325 Sayili Karan Eki
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O S G N
o KENTSEL SITALAN Lo 50

-t "
KILEME GECIS ALANI 4
k. o

DERECE ETK

Harita 12: Planlama Alani ve Cevresindeki Sit Alanlari-1
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Turizm Merkezleri

. Planlama alani; tabiat parki, milli park vb. korunan alanlar kapsaminda ve 6zel statiilii

alanlar kapsaminda yer alan turizm merkezi ve kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesinde
yer almamaktadir.

ARAZI KULLANIM

Plan degisikligine konu alanda; konut alanlari, ticaret alanlan, park alanlari, spor
alanlan, otopark alanlari, bos alanlar ve dere bulunmaktadir.

ARAZ| KULLANIS HARITASI
GOSTERIM

S B BOY ALANLAR E e
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MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alanin biiyiik bir boliimii 6zel miilkiyettedir.

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
l:l OZEL SAHIS

[ soorum BeLEDIYESI
B v

[ JvouaroereLer M
*
.‘.

1087170

1087/160

1087/156

Harita 14: Planlama Alani ve Cevresi Miilkiyet Durumu
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3.PLAN HiYERARSISI VE GELiSIiM SURECINDEKI YERI
HUKUKI DURUM VE MAHKEME KARARLARI
I1gili parsellere iliskin Yenikoy Mahallesi, Goktepe mevkiinde agilmis, devam eden
veya sonuglanmig bir dava bulunmamaktadir.

UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alamim kapsayan st oOlgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanhg tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. S6z konusu planda Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan ¢esitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmistir. En son plan degisiklikleri
15.05.2017 tarihinde olmustur.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
‘ niifus ongoriileri ilge biitiiniinde verilmigtir. Buna gére bu plan kapsaminda Bodrum Ilgesi
. icin 2025 yilindaki niifus ongoriisii 372.290 kisidir.

Plana konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak planli olup, plan hiikiimlerinde “Kentsel
Yerlesik Alan” asagidaki sekildeki gibi gosterilmektedir.

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR:BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ICERISINDE
BOSLUKLAR OLSA DAHI BUYUK ORANDA ISKAN EDILMIS ALANLARDIR.
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Harita 15: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumuders,.

r 4

T, "-}.;.lv

o ;
P SN

‘ ol A ﬁ‘
I Pl £ T il
AL LN - T t
B b R ;‘
Y .9 % Mg e Y nft
\ LR R
w—ggﬁ.



MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, BODRUM KORUMA AMACLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH

1
-
&

 Harita 16: Planlama Alanminin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu-2

" Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plant Revizyonu

Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda planlama alanina iliskin 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plani plan kararlari korunmustur.

Plana konu alan Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kentsel Yerlesme

Alam™ olarak planli olup, plan hiikiimlerinde “Kentsel Yerlesme Alami™ asagidaki gibi
tanimlanmigtir.

YERLESME ALANLARI:YERLESME ALANI, BU PLANDA GOSTERILMIS VEYA OLCEK GEREGI

GOSTERILEMEMIS OLAN YERLESIK ALANLAR ILE GELISME ALANLARINI BIRLIKTE I[FADE
EDER.

SK PLANBAMAMUSAVIRLE ~ Sayfal9
I . L SAN. VE TiC LTD. STL
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BU PLANDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, “MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI"NDE YER ALAN
TANIMLAR KAPSAMINDA KALMAK KOSULU ILE KONUT ALANLARI, MERKEZI IS ALANLARI,
TICARET ALANLARI, KARMA KULLANIM ALANLARI, TURIZM ALANLARI, RESMI KURUM
ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, KUCUK SANAYI ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI,

BELEDIYE HIZMET ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI VEYA
{CISMEN YER ALABILIR.

ONAMA DISI ALAS

PLAN ONAMA DISI ALAN
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Harita 17: Planlama Alaninin 1/25.0

00 Olgekli Nazim imar Planindaki Kongm
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Harita 18: Planlama Alanmimin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plamindaki Konumu -2
\
3.3. YURURLUKTEKI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI
Plan degisikligine konu alan, Bodrum Belediyesi tarafindan 24.10.2003 yilinda
ohaylanm1s olan Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani N18C-24-A
plaﬁasmda yer almaktadir. Planlama alam; kismen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ve 2. Derece
Etkileme Gegis Alam sinin igerisinde, “Saglik Tesis Alani, Temel Egitim Tesis Alani,
. Ortadgretim Tesis Alani, KARIP Oncesi Planlanan Gelisme Konut Alanlari, Orta Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani (0,20-0,40 ve 0,25-0,50), Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan (0.075-
0,15 ve 0,10-0,20), Resmi Kurum Alam (Yd6netim Birimleri ve BHA), Park, Dere, Yol ve
dopmk Alani™ olarak planhidir.
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Harita 19: Yirirliikteki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam
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RUM KORUMA AMA u REVIZY ON VE JLA”E NAZIIU IMAR PLANI ?1 - .;‘,n 3 &
; : -3 GOKTEPE KORUMA AMACLI ILAVE UYGULAMA IHAR PLANI

| Harita 20: Onanh ve Oneri Plan Sinirlar1 Analizi

4. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiirtirlitkteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
ilgili maddeleri uyarinca Koruma Amagh /5000 6lgekli Nazim ve /1000 6lgekli Uygulama
fmar Plani Degisikliklerinin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin
gorisleri sorulmus olup toplanan goriisler asagida yer almaktadir.

| ADM Elektrik Dagitim A.S$’nin 11.07.2017 tarih ve 28327 sayih yazisinda;

| ‘...Yokusbasi, Umurca, Kumbahge, Carsi, Tiirkkuyusu, Yenikoy, tepecik, Eskigesme,
Cumhuriyet, Cevat Sakir ve Giimbet Mahallerini kapsayan Uygulama Imar Plan Revizyonu
calismalarina esas olmak iizere kurum goriistintin bildirilmesi talep edilmektedir. Soz konusu
mahallelerin artan enerji ihtivact goz oniinde bulundurularak tesis edilmesi gereken trafo
binalar: ekli paftalarda isaretlenmis olup, yazimiz ekinde pafta ve CD ortaminda

gonderilmektedir.” denilmektedir.
- l‘- C

-

' ADM Elektrik Dagitim A.$ nin25.01.2022 tarih ve 2406 sayil yazisind a3

\ 2
‘Yapilan incelemede; soz konusu planlama alanmina Sirketimiz so}zmr@ é‘un \ : i
(TED4$ a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit ed:lmr,mr‘* Bu' teszslerm . _‘

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gire korunmasi gerekmektedir. Bunanlb“‘"“ oy
AL N A
. "*'"u:i g
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birlikte taslak plan iizerinde yapilan incelemede, ilgi (b) yazida kayiutl: Sirket goriigiimiizde
talep edilen, Yenikoy Mahallesi, 1118 ada, 2 parsele isabet eden 100 m2 biiviikliigiinde trafo
alanmin ayrildigu tespit edilmistir. Gerek degisen ve gelisen mevzuat hiikiimleri gerekse
giintin kogullar: ve planlama alammn sahip oldugu arazi kullamm kararlari goz oniinde
bulundurularak, 11.07.2017 tarihli ve 28327 sayili imar plamina esas Sirket goriisiimiiz
veniden degerlendirilmistir.  Yeniden yapilan degerlendirmede; kentin saghkli  ve
stirdiiriilebilir elektrik altvapisimn kurulabilmesi adina Yenikoy Mahallesi, 1087 ada, 156
parselin giineyinde, 10 m x 12 m = 120 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafeleri dahil) ilave trafo
alamina ihtiyag duyuldugu tespit edilmigtir. Bu itibarla; Koruma Amagl 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plami'nda Yenikoy Mahallesi, 1118 ada, 2 parsele isabet eden 100 m2
biiyiikliigiinde ayrilan trafo alanimin korunmasi ve Yenikoy Mahallesi, 1087 ada, 156 parselin
giineyinde 10 m x 12 m = 120 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafeleri dahil) 1 adet ilave trafo
alammin  ayrilmasi gerekmektedir. Bu sartlar dahilinde, Yenikéy Mahallesi simrlarini
kapsayan ekli pafialarda yeri isaretli alanda, Koruma Amagh 1/5.000 élgekli Nazim ve
Koruma Amaglh 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasinda Sirketimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S nin 10.02.2022 tarihli yazisinda;

‘...gerekli diizenlemelerin yapildigi belirtilerek soz konusu planlama alaninda
yapimak istenen Koruma Amaglh 1/5.000 olgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar
Plani degisikligine esas Sirket goriisiimiiziin verilmesi talep edilmektedir. llgi (a) yazi ekinde
iletilen 1/1.000 olgekli Koruma Amag¢h Uygulama Imar Plan'inda yapian incelemede;
Y‘enik('iy Mahallesi, 1087 ada, 155 parsele isabet eden alanda, yola cepheli trafo alant énerisi
gelistirildigi: 1118 ada, 2 parsele isabet eden alanda 100 m2 biiyiikligiinde trafo alammn
korundugu tespit edilmigtir. Bu itibarla; Yenikoy Mahallesi simirlarimt kapsayan ekli paftada
veri isaretli alanda, Koruma Amaglh 1/5.000 olgekli Nazim ve Koruma Amagh 1/1.000 él¢ekli
Uyvgulama Imar Plam degisikligi  yapilmasinda ~ Sirketimizce herhangi bir sakinca
bf:!unmamaktadir.’ denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 25.10.2017 tarih ve
735622 sayih yazisinda;

“...Yapilan incelemede yazimiz ekinde gonderilen igerisinde Kurumumuzca 6én
inceleme kademesinde ihalesi yapilan, DSI 21.Bolge Miidiirliigii Taskin Koruma ve Tagkin
Riisubat Istiksaf Raporu ve Proje Yapimu (4.Kisim) isi kapsaminda 1slah projesi hazirlanan
Gerece Deresi, Gokgeler Deresi, Alivan Deresinin bulundugu tespit edilmis olup, yazimiz
ekinde gonderilen CD iginde, hazirlanmis kati projelere esas derelerin 1slah giizergahlari ile
islah kesitleri bulunmamaktadir. Imar plam ¢alismalarinda 1slah kesit genisliklerinin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Ayrica, yazimiz ekindeki planlar incelendiginde, Bolgemiz ¢alismalari

disinda bulunan bir¢ok yagis havzalart kiigitk olan kuru derelerinin de b

goriilmiistiir. Bu dereler igin Imar plam ¢alismalarinda mevcut yataklarinn kor, mq&t\z@g

az 5,00m gserit genisliginde bakim onarim amagh yol birakilmasi rekme
Denilmektedir.
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Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 03.03.2021 tarih ve
E-64019405-754-1016556 sayih yazisinda;

‘...Yapilan incelemede, goriis sorulan simir igerisinde, islah giizergahimin 1+918-
2+206.00 arasimin agik kesit olarak projelendirildigi, 1+178.00 ile 1+270.00 arasimn kapali
kesit olarak projelendirildigi ve yol gegis yapilarimin da projelendirildigi tespit edilmistir.
Gortis sorulan simir icerisinde, yukarida bahsi gecen kilometreler disindaki dere kesitlerinin
(kapali kesitlerin) yeterli oldugu istiksaf raporundan anlasilmistir. Yaziniz ekinde gonderilen
Cd'deki sayisal veriye gore; 1+918-2+206.00 arasinda agik kesit olarak projelendirilen kesit
genigliginin, 1+178.00 ile 1+270.00 arasimin kapali kesit olarak projelendirilen kesit
genigliginin planla értiismedigi tespit edilmistir. Yazimiz ekinde goriis sorulan simir igerisinde
uygulanmas: gereken kesit genislikleri ve giizergah (vukarida bahsi gegen kilometrelerdeki)
sayisal olarak gonderilmektedir. Soz konusu giizergahinin plana iglenmesi durumunda konu
Idaremizce uygun bulunmugstur.’ denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 02.02.2022 tarih ve
E-64019405-754-1978768 sayih yazisinda;

‘ “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Goktepe Mahallesi'nde bulunan Aliyan dere ile ilgili imar

plant kapsaminda giizergah hakkinda Kurum goriisiimiiz ilgi yazida sorulmugtur. Yapilan
incelemede, Aliyan Deresi ile ilgili imar plam kapsaminda giizergahin 0.03.2021 tarihli ve
1016556 sayihi yazimizla gonderildigi tespit edilmigtir. Soz konusu yazimiza eklenecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir. " denilmektedir.

Bodrum Belediye Baskanhg Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 26.08.2020 tarih ve E-
60168473-641.03.01-2469 sayih yazisinda;

‘... Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii simirlart igerisinde 1087 ada, 130, 132, 129,
131, 135, 156, 133, 160, 155, 134 parseller, 1118 ada, 1, 2, 3 parseller, 1116 ada, 17, 2, 18,
19, 22, 1 parseller 1121 ada 1 parsel, 1124 ada I parsel, 11 97 ada 3 parsel, 1119 ada |
parsel, 1117 ada 1 parsel, 1123 ada 1 parsel, 1122 ada 1, 2, 3 parsellerde Belediyemiz
tarafindan hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 olgekli ]\/CIZUH ve 171000 olgekli Uygulama
Imar Plamina iliskin Miidiirliigiimiiz kayitlarinda yargiya intikal etmis/ devam eden veya
sonuglanmis herhangi bir dava olup olmadiginin bilgisi istenmekte olup, parsellere iliskin
herhangi bir dava kaydina rastlaniimamistir.” denilmektedir.

. Bodrum Belediye Baskanhg, Yap: Kontrol Miidiirliigii’niin 14.10.2020 tarih ve E-
40934581-622.03-5806-9811 sayih yazisinda;

“...Plan tekliniz kapsanunda yer alan tasinmazlarin eski ve yeni ada/parsel bilgisinin '
vaziniz ekinde iletildigi, soz konusu tasinmazlar iizerinde yer alan yapilarin yasalligina ve 3194
sayili Imar Kanunun 32. Ve 42. Maddelerine iliskin uygulama yapilip yapilmadigina dair /{y

L
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belgelerin Miidiirliigiiniize gonderilmesi istenmektedir. llgi yazimzda bahse konu hususlarla ilgili
Miidiirliigiimiizden istemis oldugunuz bilgi ve belgeler yazimiz ekinde sunulmugstur.’ denilmektedir.

Mugla Il Saghk Miidiirliigi'niin 22.06.2020 tarih ve 36256805-754 sayili

yazisinda;
|

| ‘...yapilacak imar planlarinda saghk tesisi alanlarimin korunarak imar planlarinin
yapimas:  gerektigi  belirtildiginden, plan degisikligi teklifinizde planlar arasindaki
uvumsuzlugun kaldirilmas: amaglandigi Belediyenizce yiiriitiilmekte olan Bodrum Koruma
Amagl Imar Plam Revizyonu ¢alismamzda saglk tesisi alam igin yeni bir alan ayrilmasi
planlandigi, aym zamanda soz konusu plan degisikligi, teklifinizin kuzeyinde yaklasik 13.920
m2 olan saglik tesisinin yer aldigi, plan degisikligine konu saghk tesis alanmimin ve kuzeyinde
yer alan saghk tesis alammn isaretli oldugu 1/5000 olgekli Bodrum Koruma Amagh Imar

}’Iam ve 1/1000 élgekli Goktepe Koruma Amagh imar plam pafta ve lejantli ornekleri ilgi
yazimiz ve ekinde goriildiigiinden bahsi gegen imar plam alaminda Belediyeniz tarafindan
hazirlanan koruma amach imar plam degisikliginde Saghk tesisi alammin kaldirilmas:
Miidiirligiimiizce uygun gorilmiistir.” denilmektedir.

Bodrum llge Milli Egitim Miidiirliigii’'niin 26.03.2020 tarih ve E.5892997 sayih
yansmda;

“licemiz Yenikoy Mahallesi Goktepe Mevkiinde Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 31/05/2017 tarih ve 5483 sayili karart sonucu 1. Dereceden Arkeolojik Sit Alan olarak
belirlenen alan icin Bagkanhgmnizca hazirlanan koruma amagl imar planinda Belediye Egitim Tesis
Alaninin Temel Egitim + Lise yerine Ortaokul + Lise Alant olarak belirlenmesinin ve 14.532 m?
olan egitim tesisi alanmmin 18.790 m*'ve ¢ikarilmas: yoniindeki teklifiniz, gelecek donemlerde
niifusun demografik dagilimi ve 5 yasint doldurmus her ¢ocugun orgiin egitime katilmasi ve ikili
egitime son verilmesi ¢aligmalar: kapsaminda olumlu goriilmiis olup; uygulanmas: planlanan
Yenik(;iy Mahallesi Goktepe Mevkii Koruma Amag¢l Imar Plam Degisikligi talebinizin
Miidiirligiimiizce uygun degerlendirildigi hususunu bilgilerinize rica ederim.’denilmektedir.

Bodrum fl¢e Milli Egitim Miidiirliigii’niin 09.02.2021 tarih ve E-32219870-754-
20370164 sayih yazisinda;

‘ligemiz Yenikoy Mahallesi Goktepe Mevkiinde Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 31/05/2017 tarh ve 5483 sayili karari sonucu 1. Dereceden Arkeolojik Sit Alam olarak
belirlenen alan i¢in Bagkanliginizea hazirlanan koruma amagh imar plamnda Belediye Egitim Tesis
Alanmmn Temel Egitim + Lise yerine Ortaokul + Lise Alant olarak belirlenmesinin ve 14.532 m?
ol‘an egitim tesisi alammn 23.981 m?'ve ¢ikarilmasi yoniindeki teklifiniz, gelecek donemlerde
niifusun demografik dagilimi ve 5 yasint doldurmusg her ¢ocugun orgiin egitime katilmas: ve ikili
egitime son verilmesi ¢alismalar: kapsaminda olumlu gériilmiis olup; uygulanmasi planlanan
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. Bodrum Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 02.03.2022 tarih ve E-32219870-754-
44735569 sayih yazisinda;

.80z konusu alan, Bodrum ilgesinin gelismeye agik bir yerleskesi oldugundan, kat
vitksekligi  simwrlandirilmiy ve yapilasma oram asgaride tutulan séz  konusu egitim
alanlarinda, ihtiya¢ duyulan okul binast ve derslik sayisint karsilanamayacagindan dolayi
bolgede okul ihtiyacint karsilayabilecek yeni imar uygulamalarinda durumun goz oniinde
bulundurularak yeni egitim alanlarinin yapilmas: kosuluyla ilgi yaziniz ile gonderilen koruma
amagh uygulama imar plam Miidiirliigiimiizce uygun degerlendirilmektedir.” Denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 02.03.2016
tarih ve 831 sayih yazisi ve eki Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bélge Kurulunun
24.02.2016 tarih ve 4079 sayili kararinda;

“.I1I. Derece arkeolojik sit alaminda kalan, ézel miilkiyete ait, 33 ada 108 parselde
tespit edilen oda mezarmin 2863 sayili Yasanin 6. Maddesi kapsaminda anitsal yapi olarak
tescil edilmesine, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 giin ve
660 syailr llke Karar: dogrultusunda yapt grubunun 1. Grup olarak belirlenmesin, ekli 1/1000
olcekli isaretlendigi sekliyle koruma alaninin uygun bulunduguna, korunma alani igerisinde
Kurulumuzdan izin alinmadan herhangi bir uygulama yapilmamasina ve Kurulumuzun
30.01.2016 giin ve 4047 sayili karariyla istenen biitiinciil ¢alismalarinin ivedilikle tamamlanip
hazirlanacak bilgi ve belgelerin Kurulumuza iletilmesine karar verildi. . denilmektedir.

. Mugla Kiiltiir Varhklarm Koruma Biélge Kurulu Miidiirliigiiniin 17.04.2017
tarih ve 1437 sayil yazisi ve eki Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bilge Kurulunun
12.04.2017 ve tarih ve 5325 sayih kararinda;

‘...Mugla Ili, Bodrum li¢esi, Yenikoy Mahallesi, Géktepe Mevkiinde Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimt Koruma Kurulunun 23.11.2000 tarih ve 182 sayili karari ile Il derece
arkeolojik alanmi olarak tescilli, Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun
21.12.2003 giin ve 2971 sayili karariyla uygun bulunan Bodrum koruma Amagh Imar
Plarminda IlI. derece arkeolojik sit alaminda kalan, ézel miilkiyete ait, 1087 ada 133 parsel
(eski 33 ada 194 parsel) ve 1087 ada 155 ve 156 parsele (eski 105 ve 196 parsel) ulasimi
saglayan imar yolunda Miizesince yapilan sondajlarda ortaya ¢ikan mezarlar ¢evre
parsellerde tespit edilen mezarlarin 2863 sayili yasa dogrultusunda kararimiz eki haritada
stmirlarimin belirlendigi sekilde I derece arkeolojik sit alam olarak tesciline, séz konusu
alanda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 giin ve 658 sayili
ilke kararimin I derece arkeolojik sitler koruma ve kullanma kosullarimin gegerli olduguna;
03.01.2017 giin ve 29939 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren ‘Koruma
Amagl Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gasterimi, Uygulamast,
Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik'  dogrultusunda

hamlanacak ve I derece ar keol()ﬂk sit alanm sinr Iar min lslendrgt ve sondaj kazmnda gikan

Beled:ye Meclis Karari ile birlikte ivedi Miidiirliigiimiize iletilmesine, kararimiz g '
gosterilen gegici yolun plan degisikligi yapilana kadar kullamlabilecegine, diizenlg :
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Miize Muidiirliigii denetiminde fazla miidahalede etmeden yapilabilecegine karar
verildi.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 13.01.2023
tarih ve E-66782052-165.02.03.-3378888 sayih yazisi ve eki Mugla Kiiltiir Varhklarim
Koruma Bélge Kurulunun 30.12.2022 ve tarih ve 13374 sayih kararinda;

‘...Ilgemiz, Yenikoy Mahallesi, Géoktepe Mevkii, 1087 ada 130 parsel iizerinde tescil
edilen kaya mezarlar: ve nigleri ile korunma alammn paftalara islenerek ve 1087ada 130
parsel iizerinde tescil edilen kaya mezarlar: ve nigleri ile korunma alanimin pafialara islenerek
ve 1087 ada 130 parselden gegen oneri yolun revize edilerek Beledive Meclis Karari ile
birlikte 3 ay igerisinde koruma amagli imar plant degisikligi dosyasiin Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine iletilmesine karar verildi. denilmektedir.

5. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, YASAL DAYANAGI VE KAPSAMI

Bu plan degisikliginin amaci; Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe Mevkii,
sinirlart iginde, Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu’nun 12.04.2017 tarih ve
5325 sayili karan ile tescil edilmis olan 1. Derece Arkeolojik Sit simirlarinin plan {izerine
islenmesi ile 31.05.2017 tarih 5483 sayili karan dogrultusunda sondaj kazisinda gikan
mezarlarin iistiinden gegen yolun iptal edilerek plan sinirlar igerisindeki parsellere ulagimi
saglayan imar yollarinin ve yeni tescil edilen sit sinirlarinin etkiledigi yap: adalarinin yeniden
diizenlenmesi ile 1/5000 &lgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ilave Nazim Imar Plam
ve 1/1000 olgekli Goktepe Koruma Amagh Iflave Uygulama imar Plam arasindaki
uyumsuzluklarin diizeltilmesidir.

Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun 12.04.2017 tarih ve 5325 sayili
karar ile; Bodrum Koruma Amagl imar Planinda III. derece arkeolojik sit alaninda kalan,
[lgemiz, Yenikéy Mahallesi, 1087 ada 133 parsel ve 1087 ada 155 ve 156 parsele ulasim
saglayan imar yolunda Miize Miidiirliiglince yapilan sondajlarda ortaya ¢ikan mezarlar ve
cevresindeki parsellerde tespit edilen mezarlarin 2863 sayili yasa dogrultusunda karariniz eki
haritada simirlarinin belirlendigi sekilde 1. derece arkeolojik sit alam olarak tesciline,
05/01/2017 giin ve 29939 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Koruma
Amagh Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast,
Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” dogrultusunda
hazirlanacak ve 1. Derece arkeolojik sit alam simirlarimin islendigi ve sondaj kazisinda ¢ikan
mezarlarin {istiinden gegen yolu iptal ederek yeni imar yolunu diizenleyen plan degisikliginin
Belediye Meclis karar ile birlikte ivedi olarak Miidiirliiklerine iletilmesine, karar eki paftada
gosterilen gecici yolun plan degisikligi yapilana kadar kullanilabilecegine, diizenlemenin
Miize Miidiirliigli denetiminde zemine fazla miidahale etmeden yapilabilecegine karar
verilmistir.

Daha sonra, Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 31.05.2
5483 sayili karari ile 05/01/2017 giin ve 29939 sayili Resmi Gazetede yayimlanara ;miurlu &
giren “Koruma Amagh Imar Planlar ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanm si; - (
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Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik” dogrultusunda hazirlanacak ve I. Derece arkeolojik sit alam smurlarinin islendigi
ve sondaj kazisinda ¢ikan mezarlarin iistiinden gegen yolu iptal ederek 1087 ada 155 ve 156
parsellere ulasimi saglayan imar yollan ile yap: adalarini vb. diizenleyen plan degisikliginin
Belediye Meclis kararn ile birlikte 3 ay igerisinde Miidiirliikklerine iletilmesine karar
verilmistir.

S6z konusu kurul kararlari dogrultusunda hazirlanan koruma amagh plan degisikligi
teklifimiz, Belediye Meclisimizin 04/10/2017 tarih ve 2017/122 sayili karari ile uygun
bulunarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7. Maddesinin (b) bendine gére onama
islemleri igin 15/11/2017 tarih ve 17273-27063 sayili yazimiz ile Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina iletilmistir.

Mugla Biiyiliksehir Belediye Basgkanhigimin 16/01/2018 tarih ve E.295/1377 sayihi
vazisinda plan teklifi dosyasinda tespit edilen eksiklere iliskin diizeltmeler yapilmis ve
25/07/2018 tarih ve 18652 sayili yazimiz ile dosya yeniden gonderilmistir.

Daha sonra, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@inin, 04/09/2018 tarih ve
E.5086/20610 sayili yazisinda, plan degisikligi teklifinde e@itim tesisi alaninin miktarinin
degismesi sebebiyle ilgili kurumdan yeniden goriis alinarak diizenlemelerin yapilmasi
gerektigi ve sit tescili sonucu plan degisikligi teklifi sinirlarimiz igerisinde kalan mevcut
onayli 1/1000 6lgekli Goktepe Koruma Amagh Ilave Uygulama imar Planinda saghk tesis
alam olarak planl alanin, onayl 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amagli Revizyon [lave
Nazim imar Planinda egitim alam olarak tespit edildigi, Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmellgmm 24’incii maddesinde yer alan; “Nazim imar planlari iizerinde gosterilen
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin konum ile biiviikliikleri, toplam standartlarin altina
diigiilmemek, nazim imar plammin ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel
islevisini bozmamak ve hizmet etki alam i¢inde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degisebilir hiikkmii dogrultusunda 1/5000
Olgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi gerektigi bildirilmistir.

. Bu dogrultuda, bahse konu saglik tesis alaninin, 1/5000 olgekli Bodrum Koruma
Amagh Revizyon ilave Nazim Imar Planinda egitim alam oldugu, 1/1000 6lgekli Goktepe
Koruma Amagh flave Uygulama imar Planinda plan iizerindeki gosteriminin (taramasmin)
egitim alani oldugu ancak iizerinde sehven saghk tesis alam yazdig belirtilerek Mugla Saglik
il Midiirltigiinden plan degisikligine iliskin gorils istenmis ve Il Saghk Miidiirliiginiin
22.06.2020 tarih ve E.991 sayili yazisi ile saglik tesis alaninin kaldirilmasi uygun goriilmiis ve
planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
teklifimiz 1/5000 &lgekli nazim imar planina uyumlu olacak sekilde diizenlenerek bahse konu
saglik tesis alam egitim tesis alami olarak planlanmis; egitim alanlarina iliskin flge Milli

Egitlm Mudurlubunun 26/03/2020 tarlh ve E5892997 say111 yamsx imar plam degl 17204
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Belediyemizce hazirlanan 1/5000 &lgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon Ilave
Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Goktepe Mevkii Koruma Amagh ilave
Uygulama Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 Bodrum Koruma Amagli Revizyon ilave
Uygulama Imar Plam Degisiklikleri Belediye Meclisimizin 06.08.2020 tarih ve 2020/85 sayili
karari ile uygun bulunarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’inci maddesinin
|(b) bendine gore degerlendirilmek tizere 19.10.2020 tarih ve 26540 sayili yazimiz ile Mugla
Biiytiksehir Belediye Baskanligi’na iletilmistir.

\

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
08.01.2021 tarih ve 681 sayili yazisinda; otopark alanlarimin ilgili mevzuatindaki standartlara
gore yeniden diizenlenmesi, MUSKI Genel Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda teknik
altyapr alanlan ayrilmasi, plan hiikiimlerinde ¢esitli diizenlemeler yapilmasi, plana islenen
dere kesitine yonelik DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin nihai gériisiiniin alinmasi, flge Milli
egitim Midirliigii goriisiinde belirtilen egitim alanlarinin biiyiikliiklerine iliskin g¢eliskinin
giderilmesi, 1/5000 odlgekte hazirlanan ve 2001 yilinda onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun gegerliligine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlhigindan alinacak goriise gore
gerekmesi halinde yeni jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlatilarak plana islenmesi gerektigi
bildirilmistir.

\ Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin 08.01.2021 tarih ve 681 sayili yazisi, DSI
21. Bolge Miidiirliigiiniin 03.03.2021 tarih ve 1016556 sayih yazisi, Bodrum Ilge Milli Egitim
Miidiirltgiiniin 09.02.2021 tarih ve 20370164 sayili yazisi, ADM Elektrik Dagiim A.S.
25.01.2022 tarih ve 2406 sayih yazisinda bildirilen hususlar ile Mugla Cevre ve Sehircilik il
Miidirliigiiniin  08.02.2021 tarith ve 251121 sayih yazisi dogrultusunda hazirlanan ve
28.10.2021 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporu dogrultusunda plan teklifimiz yeniden
diizenlenerek 17.11.2021 tarih ve 65341 sayili yazimiz ekinde degerlendirilmek iizere Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilmistir.

w Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 16.02.2022 tarih ve 85005 sayili yazisinda
12.01.2022 tarihli ve 2022/1-5 sayilh UKOME kararinda plan degisikligi teklifindeki otopark
alanlarimin uygun olduguna karar verilmis olmakla birlikte MUSKI Genel Miidiirliigii ve
Ulagim Dairesi Baskanliginin goriisleri kapsaminda plan hiikiimlerinde ¢esitli diizenlemeler
yapilmas: gerektigi; 28.10.2021 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlari
plana ve plan hiikiimlerine islendigi, diizeltilmesi ve yeniden diizenlenmesi gereken plan
kararlari ile gosterimleri dogrultusunda plan yeniden diizenlendigi halde yeniden bir meclis
karar1 alinmadidi, e-plan sistemine gerekli bilgi-belgeler yiiklenerek PIN almmadigi; plan
paftalar: ve plan agiklama raporlarinda kase, imza ve miihiirlerin eksik oldugu; plan dosyasina
ait bilgi-belgelerin giincel ve onayli érneklerinin dosyada bulunmadig bildirilmistir.

|

Yukarida bahsedilen eksiklikler giderilerek, Belediye Meclisimizin 03.03.2022 tarih ve
2022/50 sayili Meclis Karari ile uygun bulunan, llgemiz,
Ylenikijy Mahallesi, Goktepe Mevkiinde, 1087-1116-1117-1118-1119-1121-1122-1123-1124-
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I‘ parseller ve cevresi igin KUIP-48245425 Plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli Goktepe Koruma

Amagh Ilave Uygulama imar Plami Degisikligi teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7’inci maddesinin (b) bendine gére degerlendirilmek {izere 01.04.2022 tarih ve
98249 sayili yazimiz ile Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilmistir.

Bodrum llgesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087, 1116, 1117, 1118, 1119,
1121, 1122, 1123, 1124, 1197 adalar ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plami Degisikligi, 1/1000 dlgekli
Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plami Degisikligi, 1/1000
Olgekli Goktepe Koruma Amagh flave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2022- 123, 124, 125 sayih kararlan ile 5216 sayil
Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca incelenerek uygun
degerlendirilmis, 2863 sayili kanun kapsaminda s6z konu plan degisikligi tekliflerinin
Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigtine iletilmesine karar verilmistir

, Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidtirltigiiniin 13.01.2023 tarih ve E- '
. 66782052-165.02.03.-3378888 sayili yazis1 ve eki Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulunun 30.12.2022 ve tarih ve 13374 sayili kararinda; Ilgemiz, Yenikdy Mabhallesi, Goktepe
Mevkii, 1087 ada 130 parsel iizerinde 4 adet kaya mezar1 ve 2 adet nis taginmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilmis ve parselin tamami koruma alani olarak belirlenmistir. S6z konusu 1087
ada 130 parselden gegen 6neri yolun revize edilmesi gerektigi belirtilmistir.

' Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 09.03.2023 tarih ve 190874 sayili yazisinda, Mugla
Kiiltir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 30.12.2022 ve tarih ve 13374 sayili kararinda
1087ada, 130 parselde tespit edilen kaya mezarlarinin iizerinden gegen éneri yolun revize edile
rek iletilmesinden sonra konunun degerlendirilebilecegine karar verilmis olup,
Belediye Baskanligincagerekli diizenlemeler yapilarak plan dosyasi Baskanligimiza tekrar ileti
ldikten sonra onama islemlerine devam edilebilecegi belirtilmistir.

Son durumda, Bodrum Ilgesi, Yenikdéy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087 ada, 129,
130, 131, 132, 133, 155, 156, 160, 170 parseller; 1116 ada, 1, 2, 17, 18, 19, 22 parseller; 1117
. afia, 1 parsel; 1118 ada 1, 2, 3 parseller; 1119 ada 1 parsel; 1121 ada 1 parsel; 1122 ada 1, 2, 3
parseller; 1123 ada, 1 parsel; 1124 ada 1 parsel; 1197 ada 3 parsel ve gevresini kapsayan
alanda hazirlanan 1/5000 dlgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve ilave Nazim Imar
Plami Degisikligi; 1116 ada, 1, 2, 17, 18, 19, 22 parseller; 1117 ada, 1 parsel; 1118 ada 1, 2, 3
parseller; 1119 ada 1 parsel; 1121 ada 1 parsel; 1122 ada 1, 2, 3 parseller; 1123 ada, 1 parsel;
1124 ada 1 parsel; 1197 ada 3 parsel ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 1087 ada
129, 130, 131, 132, 133, 155, 156, 160, 170 parseller ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan
1/1000 dlgekli Goktepe Koruma Amagh Ilave Uygulama imar Plami Degisikligi teklif
dosyalar1 yukarida Ozetlenen siireg ¢ergevesinde diizenlenerek son halini almig olu bu
raporun konusu olan1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve ilave I}ﬁ'm}, Ira
Pl‘am Degisikligi teklifimiz yaklasik olarak 19,77 ha’lik alam kapsamaktadir. < @)
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6. PLAN KARARLARI VE PLAN NOTLARI

Plan degisikligine konu alan, 1/5.000 olgekli Bodrum Koruma Amagh Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plami kapsaminda kalmakta olup “Egitim Alam, Saglik Alani, Orta
‘Yogunlukta Yerlesik Konut Alam (0,20-0,40 ve 0,25-0,50), KARIP Oncesi Planlanan
Gelisme Konut Alanlan, Az Yogunlukta Gelisme Konut Alam (0,075-0,15 ve 0,10-0,20),
Resmi Kurum Alanmi (Yonetim Birimleri ve BHA), Dere, Yol ve Otopark Alani™ olarak
planhdur.

| [11. derece arkeolojik sit alani ve II. derece etkileme gecis alani igerisindeki bu alanda:
Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 12.04.2017 tarih ve 5325 sayili karar
ile tescil edilmis olan I. Derece Arkeolojik Sit smnirlar plan {izerine islenmis, 31.05.2017 tarih
5483 sayili karar1 dogrultusunda sondaj kazisinda ¢ikan mezarlarin iistiinden gegen yol iptal
edilerek plan sinirlan icerisindeki parsellere ulasimi saglayan imar yollar: ve yeni tescil edilen
sit sinirlarinin etkiledigi yapi adalan yeniden diizenlenmis ve 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma
Amach Revizyon ilave Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli Goktepe Koruma Amagh ilave
Uygulama imar Plam arasindaki uyumsuzluklar diizeltilmistir.

II. derece arkeolojik sit alan1 ve II. derece etkileme gegis alam igerisindeki bu alanda; Mugla
Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun 12.04.2017 tarih ve 5325 sayili karariile tescil edilmis
olan I. Derece Arkeolojik Sit sinirlari plan iizerine islenmis, 31.05.2017 tarih 5483 sayih karar
dogrultusunda sondaj kazisinda ¢ikan mezarlarin iistiinden gegen yol iptal edilmistir. Ayrica Mugla
Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 30.12.2022 ve tarih ve 13374 sayili karan ile
I108'7 ada 130 parsel lizerinde 4 adet kaya mezari ve 2 adet nis tescillenmis olup, plan simirlan

icerisindeki parsellere ulagimi saglayan imar yollar1 ve yeni tescil edilensit simirlarinin etkiledigi yapi
adalan yeniden diizenlenmistir.

Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2016 tarih ve 4079 sayili
karan ile, III. Derece arkeolojik sit alaninda kalan, 6zel miilkiyete ait, 33 ada 108 parselde
tescillenen oda mezari anitsal yapimin koruma alani iglenmistir.

| I. derece arkeolojik sit simin olarak isaretlenen alanlarda, Ilke karar1 dogrultusunda
herhangi bir kullanim karar yer alamayacagi i¢in tiim kullanim alanlar kaldirilmigtir.

' Plan degisikligi alam simirlan igerisinde kalan Aliyan Deresinin kesiti, Devlet Su Isleri
Genel Midirltgi, 21. Bolge Miidirligii’niin 25/10/2017 tarih ve 735622 sayih yazisi eki ile
03.03.2021 tarih ve 1016556 sayili yazis1 eki tip kesit dogrultusunda giincellenmis olup,
yaziigeriginde bahsedilen 1slah glizergdhimin 1+918-2+206.00 arasinin agik kesit olarak
projelendirildigi, 1+178.00 ile 1+270.00 arasinin kapali kesit olarak projelendirildigi tespit
edilmis, fakat bu simrlar Koruma Amagh Imar Plami Degisikligi onama smir1 diginda
kalmaktadir. Miidiirliigiimiiziin 19.01.2022 tarih ve 79042 sayili yazisiyla Aliyen Dere ile
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ilgili imar plam kapsaminda giizergah hakkinda kurum goriisii sorulmus olup, yazi eki asagida
sunulmaktadir.  Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Midiirliigi'niin 02.02.2022
tarih ve E-64019405-754-1978768 yazisinda, yapilan incelemede dogrultusunda 03.03.2021
tarth ve 1016556 say1li yaziya eklenecek herhangi bir husus bulunmadigi belirtilmistir.

KURUM GORUSUNDE BAHSEDILEN
| 1+178.00 ile 1+270 00 ARASINDAKI ALAN

-y

KURUM GORUSUNDE BAHSEDILEN
1+518-2+206 00 ARASINDAKI ALAN

Harita 21: Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Miidiirliigii niin 03.03.2021 tarih ve
1016556 sayili yazi eki

ADM Elektrik Dagitim A.$'nin 11/07/2017 tarih ve 28327 sayili yazis1 ekinde isaretli
tr‘afo alan1 plan degisikligi teklifimize islenmistir. ADM Elektrik Dagitim A.S’ne
Bagkanhgimizin 18.01.2022 tarih ve E.79043 sayili yazimiz ile plan degisikligine iliskin bir
kez daha goriis istenmistir. Yazimiza istinaden ADM Elektrik Dagiim A.S.’nin 25.01.2022
tarih ve 2406 sayili yazisi ile Yenikoy Mahallesi 1087 ada 156 parselin giineyinde, ilave trafo
alanina ihtiya¢ duyuldugu tespit edilmis oldugu belirtilmistir. ADM Elektrik Dagitim A.S. nin
10.02.2022 tarihli yazisinda Yenikéy Mabhallesi sinirlarini kapsayan ekli paftada yeri isaretli
alanda, Koruma Amagli 1/5000 o6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmis olup, yazi eki asagida
sunulmaktadir.
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' ALTERNATIF
¥ TRAFO ALANI

i i =2 g 14

Harita 22: ADM Elektrik Dagitim A..$.’nin 10.02.2022 tarihli yazi eki

Planlama alaninin kuzey batisinda yer alan ve mevcut 1/5000 élgekli Bodrum Koruma
Amagli Revizyon Ilave Nazim Imar Plaminda “Resmi Kurum Alam (Yo6netim Birimleri ve
BHA)”, 1/1000 6lgekli Bodrum Koruma Amagli Revizyon ilave Uygulama imar Planinda
“Belediye Sosyal Tesis Alam™ planli olan alan “Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligi”
uyarinca gosterim teknigi diizenlenerek “Belediye Hizmet Alani™ olarak planlanmistir.

Planlama alam siurlan igerisinde; mevcut nazim imar plaminda Ongoriilen niifus
yogunluklarinda degisiklik yapilmamis; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tamimlanan
niifus yogunlugu kademelerine gére meveut yogunluklar hesaplanarak aynen korunmustur.

KARIP Oncesi Planlanan Gelisme Konut Alanlari, Orta Yogunlukta Yerlesik Kq@ﬁt A‘l&ﬁ f_f;}*'

y

Bu dogrultuda konut alanlarimin gdésterimleri yeniden diizenlenerek mevcut'p&adﬁé"“"”-

(0,20-0,40 ve 0,25-0,50), Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani (0,075-0,15 ve;0,1Q-0,20:

biy

olarak tanimlanan konut alanlarinin gésterimleri Diisiik Yogunluklu Mevcut Konu; A:Idm ?1 - 3 h g
150 kisi‘ha), Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (51-120 kisi/ha), Seyrek YoGun ukl ;

e
1

\
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Gelisme Konut Alam (50 kigi/ha altinda) ile Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani (50
kisi/ha altinda) olarak giincellenmistir.

Planlama alaninda ulasim semas: genel anlamda korunmus olmakla birlikte imar
adalarinin servis olanaklannin gelistirilmesi ve otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
ilave tasit yollar ile otopark alanlar tasarlanmistir.

Plan degisikligi teklifine, sit etkileme gegis alam sinirlari (1. Derece ve 2. Derece
Etkileme Gegis Alani) islenmis olup, plan degisikligi teklinin dogu kisminda 1. Derece
Arkeolojik Sit sinirt ile komsu isaretli sit etkileme gegis alami sinir, 1. Derece Etkileme Gegis
Alaninin dis simrini, 1. Derece Etkileme Gegis Alam ile meveut nazim imar plam onama
stnur1 arasinda kalan ve mevcut imar plani onama sinin ile birlikte gésterilen sit etkileme gegis
alani sinir1 2. Derece Etkileme Gegis Alam olarak gosterilmistir.

Plan degisikligi teklifimiz; “3194 sayil Imar Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri,
“Otopark Yonetmeligi”, “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mekansal Planlama Hizmetleri
Yonergesi” ve 05/01/2017 giin ve 29939 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
“Koruma Amagh Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik

dogrultusunda hazirlannms olup, plan s ada bazinda olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir.

Plan degisikligi simirlan iginde kalan alanda mevcut imar plami ve Oneri imar plam
kullamm kararlari dogrultusunda kargilagtirmali arazi dagilimi tablosu agagida verilmistir.




Mevecut Plan

6neri Plan

s el Alan (m?) ((),;a )" Alan (m?) | Oran (%)
Egitim Tesis Alan 23.967,40 12,12 24.129,05 12,20
Park 9.869.76 4,99 10.315,75 5,22
Orta Yogunlukta Konut

Alam (0.20/0.40 ve 13.728,69 6,94 - =3
0.25/0.50)

KARIP Oncesi Planlanan

Gelisme Konut Alanlari il R i i
Az Yogunlukta Gelisme

Konut Alani (0.075/0.15 5527119 2795 - -
ve 0.10/0.20)

Seyrek Yogunluklu

Mevcut Konut Alani (50 - - 9.185,33 4,64
kisi/Ha altinda) ***

Diisiik Yogunluklu Mevcut

Konut Alani (51-150 - - 43.052,59 21,76
kigi/Ha) ***

Seyrek Yogunluklu

Gelisme Konut Alani (50 - - 42.306,49 21,41
kisi/Ha altinda)*

Diisiik Yogunluklu

Geligme Konut Alani (51- - - 22.086,20 11,17
120 kisi/Ha)*

I. Derece Arkeolojik Sit i i 5.063,28 2,56
Alani

Belediye Hizmet Alani** - - 212713 1,38
Resmi Kurum Alam 2.749.02 1,39 = =
Saglik Tesis Alan 13.987,00 7,07 13.987,03 7,07
Teknik Altyap: Alam - - 605,83 0,31
Su Ylizeyi 783,34 0,40 881,64 0,45
Otopark Alani 448,45 0,23 793,22 0,40
Yol 20.749.92 | 1049 | 22.632,82 11,42
Toplam Alan 197.766,36| 100 | 197.766,36 100.00

* Onayh planda meskin konut alani olarak tamimh olmasina

ragmen

hélihazirda yapilasmamis konut adalar 6neri planda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore Gelisme Konut Alani olarak tamimlanmigtir.

Planinda “Resmi Kurum Alani (Yénetim Birimleri ve BHA)”, 1/1000 &lge
Bodrum Koruma Amagh Revizyon ilave Uygulama Imar Planinda “Beledf§
Sosyal Tesis Alam™ olarak planli olan alan, Mekéinsal Planlar Yap§
Yonetmeligi uyarinca gosterim teknigi diizenlenerek “Belediye Hizmet Alan ‘._\"

olarak planlanmistir.

MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, BODRUM KORUMA AMACLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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. ¥¥¥Plan  degisikligi teklifimizde, mevcut ve gelisme konut alanlarinin
gosterimleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Nazim imar Plani
Gosterimlerinde  tamimlanan  yogunluk  kademelerine goére  yeniden
diizenlenmistir.

Tablo 1: 1/5.000 Olgekli Meveut Nazim Imar Plani ve Oneri Nazim Imar Plan
Karsilastirmasi

Onayh nazim imar planinda konut alanlarinda Ongoériilen briit niifus yogunluklan
tanimlanmamig, uygulama imar planinin TAKS/KAKS kararlarina gore yogunluk kademeleri
belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifimizde ise mevcut ve gelisme konut alanlarinin yapilagma
yogunluklarinda bir degisiklik yapilmadigindan onayli planda belirlenen TAKS/KAKS
kararlan dogrultusunda onayli nazim imar plam ile éngoriilen niifus yogunluklari asagida
agiklandig1 sekilde hesaplanmig ve konut alanlarinin gosterimleri Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin eki Nazim Imar Plam Gosterimlerinde yer alan niifus yogunlugu
kademelerine gore diizeltilmistir.

| Mevcut nazim imar planinda 13.728,69 m? toplam biiyiikliige sahip Orta Yogunlukta

Meskun Konut Alanlari (0.20/0.40 ve 0.25/0.50) ile 56.205,59 m® toplam biiyiikliige sahip
KARIP Oncesi Planlanan Gelisme Konut Alanlari i¢in onayli uygulama imar planinda
TAKS/KAKS: 0.20/0.40; 55.277,19 m? toplam biiviikliige sahip Az Yogunlukta Gelisme
Konut Alam (0.075/0.15 ve 0.10/0.20) i¢in onayl uygulama imar planinda TAKS/KAKS:
0.075/0.15 yapilasma yogunlugu belirlenmistir.

Bu halde ortalama hane biiyiikliigii 100 m* ve giincel TUIK verilerine gore ortalama
hane biiyiikliigii 2.8 kisi kabul edilerek asagidaki niifus hesaplarina ulagilmaktadir.

Orta Yogunlukta Meskiin Konut Alanlari:13.728x0.40=5.491,2 m? toplam insaat
alani; 5.491/100=54,91 hane; 55x2.8=154 kisi

Bu durumda niifus yogunlugu: 112 kisi/ha

KARIP Oncesi Planlanan Gelisme Konut Alanlari: 56.205x0.40=22.482 m? toplam
iqsaat alani; 22.482/100=224,82 hane; 225x2,8=630 kisi

, Bu durumda niifus yogunlugu: 112 Kisi/ha

‘ Az Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari: 55.205x0.15=8.291,55 m’ toplam Rk,
alanl 8.292/100=82.92 hane; 83x2,8=232 kisi 3

Bu durumda niifus yogunlugu: 42 kisi/ha

Onayli nazim imar planindaki briit imar adalarina bakildiginda ise THE
0.20/0.40 yogunluklu konut alanlarinda briit niifus yogunlugunun 87 kisi/ha ile \
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arasinda degistigi;: TAKS/KAKS: 0.075/0.15 yogunluklu konut alanlarinda ise briit niifus
yogunlugunun 27 kisi/ha oldugu goriilmiis ve tespit edilen niifus yogunluklarinin Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi eki Nazim Imar Plam Gosterimlerinde belirlenen yogunluk
kademelerine gore kargiliklar ile yapilasma durumlari dikkate alinarak onayli nazim imar
planinda orta yogunlukta meskin konut alam olarak tamimli konut alanlann “Diisiik
IYogunluklu Mevcut Konut Alani (51-150 kisi/ha)”; KARIP 6ncesi planlanan gelisme konut
alanlan “Diigiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (51-120 kisi/ha) ile “Diisiikk Yogunluklu
Mevcut Konut Alani (51-150 kisi/ha) ve az yogunlukta gelisme konut alanlan “Seyrek
Yogunluklu Gelisme Konut Alam (50 kisi/ha altinda)” ile “Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut
Alani (50 kisi/ha altinda)” olarak planlanmustir.

Konut Alanlan ve Niifus Yogunluklarn

Konut Alanlan

Mevcut Plan

Oneri Plan

Alan (m?)

Niifus
Yogunlugu
(kisi/ha)

Niifus
(kisi)

Alan (m?)

Niifus
Yogunlugu
(kisi/ha)

Niifus
(kisi)

Orta Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani
(0.20/0.40 ve
0.25/0.50)

13.728,69

112

154

KARIP Oncesi
Planlanan Gelisme
Konut Alanlar

56.205,59

112

630

Az Yogunlukta
Gelisme Konut Alan
(0.075/0.15 ve
0.10/0.20)

55.277,18

42

232

Seyrek Yogunluklu
Mevcut Konut Alan
(50 kisi/ha altinda)

9.185,33

42

38

Diisiik Yogunluklu
Mevcut Konut Alani
(51-150 kisi/ha)

43.052,59

Seyrek Yogunluklu
Gelisme Konut Alani
(50 kisi/ha altinda)

42.306,49

178

Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alani
(51-120 kisi/ha)

22.086,20

112

246

TOPLAM

125.211,46

1016

116.630,61

944
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Diger yandan, onayl nazim imar planina gore toplam 1016 kisinin yasayacagi
planlama alaninda plan degisikligi teklifi ile konut alanlarimin kiigiilmesi sonucunda niifus
944kisiye diigmils; ayrica sosyal altyapr alanlarimin biiyiikliikleri aynen korunmus ya da
arttirllmg;boylece onayh planda dngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlar artirilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 117inci maddesinin 4’{incii bendinde yer
alan; “Sit alanlarinda; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarimin fiziksel ve miilkiyet dokusu
ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, korumakullanma dengesi, planlanan
alamn sartlart ile ihtiyaglar: gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan standartlari,
yaya ve tagit yollar: geniglikleri koruma amag¢h imar plam kararlari ile belirlenir” hitkmii
gergevesinde onayli planda oOngoriilen altyapr standartlarina uyulmus; Bodrum Koruma
Amagli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plaminin planlama alanina iliskin kisminda onaylh
plana ait, dneri planla olusan ve yonetmelik ekinde verilen altyap: standartlarina gére yapilan
irdeleme asagidaki tabloda verilmistir.

Altyap1 Standartlan
Mevcut Plan (1016 kisi) | Oneri Plan (944 kisi) 'ma_;sl-\g;;ﬁ::; @
'Kullanimlar
Alan (m?) m?*/kisi Alan (m?) m?/kisi m?/kisi
1
Egitim Tesis Alani 23967.4 23.5 24129.05 25,6 6.5
Park 9869.76 9,7 10315.75 10,9 10
Belediye Hizmet i i 272713 29 )
Alani
Resmi Kurum 2749 02 2.7 i i i
Alani
Saglhk Tesis Alani 13987 13,7 13987.03 14,8 1.5
Teknik Altyapi i i 605.83 0.6 1
Alam
Otopark Alani 448.45 0,4 793.22 0,8 -
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Harita 23: Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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BU KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi, PLAN ARASTIRMA VE
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.
BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;

» 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILKE
KARARLARI ILE “KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME

PROJELERININ HAZIRLANMASI, GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETIMI

MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE ESASLARA AIT YONETMELIK”

HUKUMLERINE VE iLKE KARARLARINA,

= 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
= 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU?”,
= 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

= 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK

TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN" VE
YONETMELIK HUKUMLERINE,

= 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE,

* "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”

HUKUMLERINE,
» "TURKIYE DEPREM YONETMELIGI™ HUKUMLERINE,

= “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK"

HUKUMLERINE,
| = “SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

= 5627 SAYILI "ENERJI VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERII

PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,
» “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

» “OTOPARK YONETMELIGI” ILE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
[CINDE YER ALAN TASIT YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU IZIN BELGESI DUZENLENMESI

HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE,

= 5378 SAYILI “ENGELILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT
' HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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* BU PLAN VE HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINE, MUGLA LI 1/25 000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
REVIZYONU VE PLAN HUKUMLERINE, BODRUM KORUMA AMACLI REVIZYON
VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- = PLAN DEGISIKLIGI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN DERE ISLAHININ ORMAN
VE SU ISLERI BAKANLIGI DSIi GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE
MUDURLUGUNUN 25.10.2017 TARIH VE 735622 SAYILI YAZISI EKINDE
BELIRTILEN VE IMAR PLANINDA DUZENLENEN DERE ISLAH TiP KESITI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

* PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZ
ISLEMLERINDEN SONRA OLUSACAK YENI PARSELLERIN EN AZ BIR
CEPHESININ TASIT YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

= MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 30.12.2022 TARIH
VE 13374 SAYILI KARARI ILE 1087 ADA 130 PARSELDE TESPIT EDILEN 4 ADET
KAYA MEZARI VE 2 ADET NiS TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL
EDILMIS VE PARSELIN TAMAMI KORUMA ALANI, MUGLA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 24.02.2016 TARIH VE 4079 SAYILI
KARARI iLE 1087 ADA 131 PARSELDE (ESKI 33 ADA 108 PARSEL) TESPIT EDILEN
ODA MEZARI TESCILLENMIS OLUP, KORUMA ALANI BELIRLENMISTIR. SOZ
KONUSU KORUMA ALANLARI ICERISINDE YAPILACAK IS VE ISLEMLERDE
“BODRUM KORUMA AMACLIREVIZYON VE ILAVE NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANI” PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1.BELEDIYE HIiZMET ALANI

2.1.1.BELEDIYELERIN GOREV ~ VE  SORUMLUKLARINDAKI  HIZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
[STASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
[SLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIiSi, PAZAR YERI,
iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
[HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.1.EGITIiM ALANI

3.1.1.EGITIM TESIS ALANI ICINDE YONETMELIK KAPSAMINDA IHTIYAC
OTOPARKLARIN PARSEL ICERISINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.
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BASLIKLI 6'NCI MADDESINDE BELIRTILEN; SERVIS ARACLARININ OKUL ALANINDAKI
INDIRME-BINDIRME YERLERI BELIRLEMEK YER ALDIGINDAN SERViS ARACLARININ
BEKLEME YERLERININ OKUL SINIRLARI ICERISINDE TESPIT EDILMESININ OKUL
YONETIMI VE MILLi EGITIM MUDURLUKLERININ YUKUMLUGUNDEDIR.

3.1.3.BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERL
ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVINE GEREKTIRDIGI SARTLARINA GORE AVAN PROJE
BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR. AVAN PROJEYE ILISKIN MUGLA
KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR.

3.2.SAGLIK ALANI

3.2.1.BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI
ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVINE GEREKTIRDIGI SARTLARINA GORE AVAN PROJE
BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR. AVAN PROJEYE ILISKIN MUGLA
KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1.PARK ALANI

4.1.LKENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU iLE DINLENME IHTIYACLARI iCIN
AYRILAN ALANLARDIR.

4.1.2.BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESINDEK
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.

5.SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
|

5.1.TEKNIK ALTYAPI

5.1.1.LKAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU
HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU
ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN
TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARININ YER ALABILDIGI
ALANLARDIR.

5.1.2.SU KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIGI GIBI, ATIK
SULAR AKARSULARA BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER iCIN

TEKNIK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKES| YAPILACAK VE
YAPILARIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR. KONUT ALANLA
KENTSEL CALISMA ALANLARI VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA SU ARI
SISTEMLERI YAPILARAK ISLETILECEKTIR.
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5.1.3.KANALIZASYON SEBEKESi BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA  AiT
YONETMELIK"TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE GENEL, YA DA HER YAPI
VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

5.1.4MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI, SU VE KANALIZASYON [IDARESI
GENEL MUDURLUGU, PLAN PROJE YATIRIM VE INSAAT DAIRESI BASKANLIGI’NIN
16.12.2021 TARIH VE E93846640-115.01.05-40606 SAYILI YAZISI UYARINCA ‘PLAN
DEGISIKLIGI ILE IPTAL EDILEN MEVCUTTA ACIK OLAN YOL GUZERGAHINDAKI
HATLARIN DEPLASESI YAPILMADAN KESINLIKLE {ZIN VERILMEYECEK
OLUP,DEPLASE  [ISLEMiI  YATIRIMCI KURUM/KURULUS, ILGILISIILGILILERI
TARAFINDAN KURUMUN BILGiSI VE GOZETIMINDE UYGUN GORULDUGU HALINDE
YAPILACAKTIR. AYRICA PLAN DEGISIKLIGI ILE MEVCUT YOLGUZERGAHININ
DEGISTIGI VE KAYDIRILDIGI BOLGELERDE YAPILACAK CALISMALAR SIRASINDA
KURUMA AIT ALTYAPI HATLARINDA OLUSACAK HER TURLU ZARAR/ZIYAN
KURUMUN  BILGISI VE  GOZETIMINDE  YATIRIMCI  KURUM/KURULUS,
[LGILIS/ILGILILERI TARAFINDAN GIDERILECEK VE YAZIDA BELIRTILEN DIiGER
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. AFET TEHLIKELi ALANLAR

6.1.PLANLAMA ALANI 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALDIGINDAN, TUM
YAPILARDA, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”,
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERI ILE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 28.10.2021
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ILE BIR BUTUNDUR. UYGULAMA ASAMASINDA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.




(MUGLA ILI BODRUM ILCESI
YENIKOY MAHALLESI GOKTEPE MEVKII)

1087 ADA 129-130-131-132-133-155-156-160-170, 1116 ADA 1-2-17-
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