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AMAC

Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi; Bakanligimiz tarafindan 20.07.2009 tarihinde Turizmi
Tesvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca onaylanan “Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Camseki Mevkii 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1”

n1 kapsamaktadir.

S6z konusu planin plan notlar1 o donemki meri mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde

olusturulmus olup giiniimiizdeki kanun ve yonetmeliklere uyum saglanmasi amaglanmistir.
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Inceleme alan1 Mugla il siirlar igerisinde yer almaktadir. Tiirkiye nin giineybati
ucunda yer alan Mugla, kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda

Antalya ile komsu olup, giineyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Inceleme alani, Mugla ili, Milas ve Bodrum ilgeleri Feslegen Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Inceleme alaninm tamami

yaklasik olarak 356,69 hektardan olusmaktadir.

Inceleme alanmin igerisinde yer aldigi “Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” ilk olarak; 27.02.2007 tarih ve 26447 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren 22.01.2007 tarih ve 2007/11712 sayili Bakanlar
Kurulu Karari’nin 1. Maddesine ekli (III) sayil1 listede belirtilen sinir olarak tescil edilmistir.
Daha sonra, Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlart yeniden
belirlenmis ve 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige

girmistir.

Inceleme sahasinin Milas merkeze uzakligi yaklagik 30 km, Bodrum merkeze uzaklig
yaklasik 35 km’dir. Inceleme alami olan Feslegen Kiiltiir ve Turizm Korum ve Gelisim
Bolgesi Camseki Mevkii Milas-Bodrum Yolu (D-330) yolu iizerinde Mumcular Yolu

istikametinden (48-57) ulasim saglanmaktadir.
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Inceleme Alaninin Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
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2. YURURLUKTEKI UST OLCEKLIi PLANLAR

Avydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Yiiriirlikte olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 644 Sayili miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.maddesi uyarinca Bakanlik Makam1’nin Olur’u

ile 09.03.2011 tarihinde onaylanmuistir.

Inceleme alam sdz konusu planda Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim

Bélgesi/Turizm Merkezi siirlari igerisinde kaldigi gortilmektedir.

Cevre Diizeni Planinda Bodrum ilgesi i¢in siirdiiriilebilir kalkinmay1 destekleyecek
kararlar alinmigtir. Bu nedenle, basta, Akdeniz’de Ozel Koruma Alanlari ve Biyolojik
Cesitlilige Iliskin Protokol geregi, uluslararas1 dneme sahip popiilasyonlar1 barindiran énemli
doga alanlarinin korunmasi olmak {izere; dogal, kiiltiirel ve turistik degerler ve yapilagsma

ozellikleri géz Oniine alarak, Yarimada’da koruma-kullanma dengesinin saglanabilmesi ve
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planlama biitiinliigiiniin korunmas: amacina yonelik olarak bu planla Bodrum igin 6zel

planlama hiikiimleri getirilmistir.

Bu dogrultuda, plan déneminde, Bodrum Ilgesi’nin bugiinkii karakteri ve dogal
kaynaklar1 ile bir uluslararas: kiiltiir, sanat ve deniz turizmi merkezi olarak gelismeye devam
edecegi on goriilmektedir. Bodrum Ilgesinin ¢evre diizeni plani hedef yili olan 2025°de

kentsel niifus 342.290, kirsal niifus 30.000 ve toplam 372.290 niifus dngoriilmiistiir.

Milas llgesi plan doneminde sanayi, turizm ve tarim sektdrlerinin birlikte gelisecegi
bir kimlige sahip olacak ve bir kentsel ¢ekim merkezi olmaya devam edecektir. DLH
tarafindan yapilmas: planlanan Aydin-Cine-Giillik Demiryolu’nun ilgeden ge¢mesi ve
havayolu ulagimi acisindan da 6nemli bir avantaja sahip olmasi, Milas’in gelisimi agisindan

giiclii girdiler olacaktir.

Milas Ilgesinin gevre diizeni plani hedef yili olan 2025°de kentsel niifus 159.675,
kirsal niifus 56.000 ve toplam 215.675 niifus ongdriilmiistiir.

Avdin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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Inceleme alaninda yer alan kullanimlara iliskin plan hiikiimleri asagiya alintilanmugtur.

4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar,
Tabiati Koruma Alanlari, Tabiat Parklari, Tabiat Anitlari, Yaban Hayati Gelistirme Sahalari,
Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme kapsam ve
programindaki alanlar ve TOKI alanlari planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan
alanlardrr.

8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

8.6.1. Bu plan simirlart ig¢inde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni
kullanim karari getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlari disinda diger
mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve bu bolgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu
plana althk teskil eden kurum goriisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi
sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirimis alanlar, ekolojik degeri

olan hassas alanlar, orman alanlart ve tarim alanlart islenmistir.

8.6.2. Bu alanlarda, yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama ¢alismalarinin,
bu alanlarla ilgili ozel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, bélgesel biitiinliik ve
stirdiiriilebiliv kalkinma amaci ile bu planmin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi

gereklidir.

8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan once ve sonra ilgili mevzuat uyarinca
Viirtrliige girmis ve girecek olan her tiir ve olcekteki planlar gecerlidir.

8.6.4. Yetkili bakanlik ya da kurum ve kuruluslarca yapilacak veya yaptirilacak
planlarda, bu alanlar igerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari,
sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanlart tehdit edici yonde ve tahribata yol agacak
vogunlukta yapilagma karar: getirilemez.

8.6.5. Bu alanlarda cevre kirliligini 6nlemek icin her tiir onlemin alinmasi gereklidir.

8.6.6. Bu alanlar icerisinde yer alan, i¢cme ve kullanma suyu ile yiizeysel su
kaynaklarinin korunmasi esas olup Su Kirliligi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

8.6.7. Bu alanlarda her tiirlii kati ve sivi atik bertarafi i¢in gerekli onlemler alinacak
ve hi¢bir atik onlem alinmadan alici ortama verilmeyecektir.
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Mugla — Milas — Bodrum Feslegen Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi
Camseki Mevkii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Camseki Mevkii Bakanligimiz Plan Inceleme Ve Degerlendirme Kurulunun 05.06.2009 tarih
ve 77/09 sayili karar1 dogrultusunda onaylanmis ve 20.07.2009 tarihinde Turizmi Tesvik

Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca onanmustir.

Yiiriirliikte olan Cevre Diizeni Plani’nda inceleme alaninin tamami OPA (Ozel Proje

Alani) olarak planlanmis olup, alanin gevresinden 2. Derece ve 3. Derece Yollar gegmektedir.

S6z konusu plana Mumcular Baraji Su Toplama Havza swumri ile Koruma Kusaklar:

islenmistir.

Mugla — Milas — Bodrum Feslegen Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi
Camseki Mevkii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
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Cevre Diizeni Planina iliskin 6zel plan hiikiimleri agagiya alintilanmistir.
Plan Hiikiimleri

3. OPA (Ozel Proje Alani) — Ozel Hiikiimler

3.1. Planda OPA (Ozel Proje Alani) olarak gésterilen alanlarda alt olcekli (1/5000 ve
1/1000 élgekli) planlarin biitiinciil sekilde hazirlanip onaylanmasi zorunludur. Bu alanlar
planlama alam yakin ¢evresinde bulunan i¢me-kullanma suyu amagli olan mumcular baraji
ile ilgili; mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma alanlari ve su toplama havzasi da dikkate
alinarak ozel proje ¢alismasi seklinde ele alinacak olup 1/1000 élgekli uygulama imar
planlart onaylanmadan ve buna bagl olarak yapilacak vaziyet planlart Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi 'nca uygun goriilmeden uygulamaya gegilemeyecektir.

3.2. OPA olarak gosterilen alanda; eko-kirsal ve/veya saglik-spor turizmi niteliginde
alternatif turizme doniik dogal yasama ve c¢iftlik hayatina aktif katilimin saglanabildigi,
sportif aktivitelerin yapilabildigi soft turizm kullanimlar: yer alabilecektir.

Bu kapsamda; “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine liskin
Yonetmelik’te tamimlanan turistik tesisler, butik oteller, giiniibirlik tesisler, kiiciik c¢iftlik
isletmeleri, ¢iftlik evieri, folklorik (yoresel) eko-park alanlari, saglik ve spor tesisleri, saglikl
vasam tesisleri, her tiirlii sportif aktiviteler ve tesisler, binicilik ve bisiklet turlari, foto safari,
dogal ve organik tiriin tiretimine katilim gibi aktiviteler, dogal ve organik gidalara yonelik
satis birimleri, igsletme ve yonetim birimleri, geleneksel pazarlar, egitim merkezi, el yapimi
tiriinler ile dogal iiriinlere yonelik atolyeler, hobi bahgeleri, ticaret ve sosyal tesisler vb.
kullanimlar bu alanlar yer alabilecektir.

3.3. OPA icinde yer alacak turizm tesisleri ile ilgili olarak 4957/2634 sayili “Turizm
Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Bu kapsamda yapilacak
turizm tesisleri, sonradan hi¢cbir bicimde baska bir amag i¢in kullanilamaz. Tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine toplumun yaralanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacaktir.

3.4. Ozel Proje Alanlarinda yapilasma kosullar: belirlenirken asagidaki hususlara
uyulur;

Bu alanlarda kalan miilkiyetlerde ifraz ve tevhid yapilabilir. Ifraz yapilmasi
durumunda olusacak parseller 5.000 m?’den az olamaz.

Ozel Proje Alam icinde kalan alanlarda global Emsal (E)= 0.05'tir. Ozel proje
alamna iliskin hazirlanacak vaziyet planlarinda global emsal ayni kalmak kosuluyla alan
icinde bolgeler arasinda yapilasma haklari transferi yapilabilir. Bu kapsamda yapilacak
yvapilarin bélge i¢indeki konumu vaziyet planinda belirlenir.
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3. YEREL YONETIMLERIN TASLAK PLANA ILiSKIN
GORUSLERININ PLAN KARARLARINA YANSITILMASI

Plan notu degisikligine iligskin taslagin olusturulmasindan sonra, planlama alaninda
yetkili olan Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Bodrum Belediyesi ve Milas Belediyesine plan
taslaklar1 gonderilmistir. Her {i¢ belediyede de taslaklar {izerindeki goriislerini Bakanligimiza

iletmistir. Belediyelerden gelen goriislerin plan kararlarina etkisi agagida aciklanmistir.

Mugla Biviiksehir Beledivesi (16.01.2024 tarih ve 277373 savyili yazisi)

Global Emsal taniminin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi tanimlarinda yer

almadig belirtilmistir.

Gorus  sorulan plan notu degisikligi  sinirlann  icerisinde global emsal ibaresi

bulunmamakta, bu plan notu Bakanligimiz Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun

05.06.2009 tarih ve 77/09 sayili karar1 dogrultusunda onaylanmis ve 20.07.2009 tarihinde

Turizmi Tegvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca onanmis olan planda yer almaktadir.
Dolayisiyla plan degisikliginin konusu olmayan bir hususun goriis konusu olmas1 da miimkiin
degildir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 14.06.2014 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirliige girdigi disiiniildiiglinde zaten bu kavramin yonetmelikte olup
olmamasmin bir gecerliligi bulunmamaktadir. Bu nedenle kurumun bu gorisi ile ilgili

herhangi bir islem yapilmamastir.

Goris yazisinda “Planlama alamindaki global emsal hesabina Orman Alam, Tarimsal
Nitelikli Alan, Egitim, Saglik, Sosyal, Kiiltiirel ve A¢ik ve Yesil Alanlar tizerinden belirlenen
toplam alan iizerinden belirlenen insaat alamin (178.349,17 m2), plan kullanim kararlari ile
belirlenen insaat emsalinden (122.149,83 m2) daha fazla oldugu, plan agiklama raporunda
“Ozel proje alamna iliskin hazirlanacak vaziyet planlarinda global emsal aym kalmak
kosuluyla alan icinde bélgeler arasinda yapilasma haklart transferi yapilabilir. Bu kapsamda
vapilacak yapilarin bélge i¢indeki konumu vaziyet plaminda belirlenir.” seklinde ifade
edildigi, yapilasma kosullarimin celiskili ifade edildigi, azaltildigi ifade edilmekte ise de
vapiulasma hakku transferi ile aslinda yapilasma kosullarimin daha da arttirildigi, mahkeme
karart ile iptal karart verilen imar planlar: yapilagsma kosullarinin plan taslaklarina bu

haliyle yansitilmas: planlama ilke ve esaslarina aykirt oldugu” belirtilmistir.
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Bu goriisiin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notu Degisikligi ile “Ozel proje
alamina iliskin hazirlanacak vaziyet planlarinda global emsal aymi kalmak kosuluyla alan
icinde bolgeler arasinda yapilasma haklari transferi yapilabilir. Bu kapsamda yapilacak
yapilarin bolge icindeki konumu vaziyet plaminda belirlenir.” Ibaresi zaten plan notu

degisikligi ile kaldinlmistir. Kaldirilmig bir plan notunun uygulanmasiin, dolayisiyla

yapilagsma hakki transferinin yapilmasi da miimkiin degildir. Plan notu degisikligi ile plan

kosullarinin vaziyet planinda ve ust Olcekte bir planda vap: adedinin belirlenmesinin meri

mevzuat hiikiimlerine uygun bir yaklasim olmayacagi tespiti ile yapilasma kosullarinin

mevzuat hiikiimleri dogrultusunda alt 6l¢ekli planlarda belirlenmesi amaglanmistir. Yapilagma
kosullar1 belirlenirken toplam emsale haiz insaat alanin, halen yiirlirliikte bulunan cevre
diizeni plani ile belirlenmis olan insaat alani ile sinirlandirilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla,

bu amaca ulasabilmek i¢in plan notlarinda degisiklik yapilarak, “Yapilasma kosullari; toplam

emsale haiz insaat alani, Ozel proje alani olarak belirlenen alaninin 0.05 ile carpimindan

bulunan insaat alanini gecmevecek sekilde, alt Olcekli planlarda belirlenecektir.” hiikmii

getirilmistir. Bu nedenle kurumun bu goriisii ile ilgili herhangi bir islem yapilmamastir.

Goriis yazisinda “Danistay Altinci Dairesinin 08.11.2017 tarihli 2016/3217 Esasina
kayden agilan davada iptal kararinda “Yer se¢imine iligkin olarak; neden Camseki Mevkiinin
oncelikli gelistirilecek alan olarak belirlendigini ac¢iklayan herhangi bir ¢alismaya veya
gerekgeye rastlanilamadigi, orman alam ve tarimsal iiretim alanlarimin yogun oldugu bir
bélge oldugu, oysa Feslegen KTKGB icinde ¢ok sayida kirsal yerlesim olup, bu yerlesimlerin
turizm amaglh kiigiik olgekli konaklama alanlart olarak gelistirilmesi, orman alanlari ile
nitelikli tarim alanlarimin oldugu bélgelerde ise tesis ingaatina izin verilmeden bu alanlarin
eko ve agroturizm olarak degerlendirilmesi, buna ragmen Mumcular Barajina yakinlig
nedeniyle orta uzun mesafeli koruma alam iginde kalan Camseki Mevkinin i1k etap olarak
secilmis olmaswmin, turizm onceliklendirilmesi bakimindan dogru bir tercih olmadigi,
kapsamli bir plan arastirmast yapilmadigr ve biitiinciil bir planlama yaklasimi izlenmemis
oldugu, Camseki Mevkii Cevre Diizeni Plani ve davaya konu 1/5000 ve 1/1000 él¢ekli Nazim
ve Uygulama Imar Planlarimn, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesinin biitiiniinden
kopuk, parcact bir planlama yaklagimi ile tiretildigi... " karar altina alinmig olmasina ragmen
bahse konu plan taslaklari ile Danistay kararina uygun planlama kararlarimmin alinmadigi” ve

“Yer secimine iliskin iptal gerekgeleri geregi yerine getirilmemesine ragmen plan agiklama
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raporunda Planlama Alam Yer Sec¢imi Kriterleri'nin gerek yer se¢imine gerekse de plan

icerigi kullanim kararlarina yonelik bir hususu tanimlamadig:” belirtilmistir.

Belediyeden goriisii istenen plan notu degisikligi Bakanligimiz Plan Inceleme Ve
Degerlendirme Kurulunun 05.06.2009 tarih ve 77/09 sayili karar1 dogrultusunda onaylanmis

ve 20.07.2009 tarihinde Turizmi Tegvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca onanmis ve halen

yiiriirlikte olan Mugla Milas — Bodrum Feslegen Kiiltiir Ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi

Camseki Mevkii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yapilmistir. Damistay Altinci
Dairesinin 08.11.2017 tarihli 2016/3217 Esasina kayden agilan davada iptal karar1 bu plani
kapsamamaktadir. Iptal karari alt dlgekli planlara yonelik alinmistir. iptal edilen 1/5000
olcekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinda Ozel Proje Alanmin tiimii
(ormanlar, nitelikli tarim alanlar1 dahil) tek bir TURIZM TESIS ALANI (OPA) olarak
planlanmistir. Bu planlama anlayis1 ile orman alanlarinin, nitelikli tarim alanlarinin da
yapilagsmaya agilacagi izlenimi dogurmustur. Bu nedenle Bakanligimizca yeniden yapilan alt
Olgekli planlarda orman alanlari, tarim alanlari, sit alanlar1 ve diger tim kullanima kararlar
ayr1 ayri planlanmistir. Bu alanlar ile ilgili olarak koruma prensipleri de plan notlar ile
belirlenmistir. Yine alt Olgekli planlarin agiklama raporunda yer secimi gerekgeleri
belirtilmistir. Dolayisiyla alt olgekli planlar Danistay karar1 dogrultusunda yapilmistir.
Kurumun bu goriistiniin 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notu Degisikligi ile bir

ilintisi olmadigindan herhangi bir islem yapilmamustir.

Milas Beledivesi (16.01.2024 tarih ve 137311 sayili yazisi)

Milas Belediye Meclisinin 08.01.2024 tarih ve 21 sayili ile “ Mugla Milas Bodrum
Feslegen Kiiltiir ve Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi simirlart kapsaminda “ Ozel Proje
Alam” amagl olan orman, tarim, mera, zeytinlik ve diger nitelikteki 6zel miilkleri de
kapsayan Camseki Mevkiideki yaklasik 338 ha. alanda 1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Hiikmii Degisikligi ile 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant ve 1/100 élcekli Uygulama Imar
Planlarimin iist 6lgekli imar planlarina uygun, yeni yapilasma ve niifus yogunlugu
getirmeyecek dogal ve ekolojik yapimin korundugu, bélgede mevcut yasayan niifusun
ihtiyaglarina yénelik daha c¢evreci bir yaklasim ile park, oyun bahgesi, gezinti alanlari gibi
actk alanlarin olusturuldugu, stirdiiriilebilir bir planlama yapimasina, Mugla Biiyiiksehir

Belediye Baskanliginin ve ilgili diger tiim kurumlardan ve béolge halkindan wygun goriis
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alinarak plan degisikligi talebinin onama yetkisi olan ilgili Bakanlik tarafindan

degerlendirilmesine” seklinde karar almigtir.

Bu kararda belirtilen hususlar yapilan plan notu degisikligi ile dogrudan bir goriis

bulunmadigindan, plan taslagi iizerinde herhangi bir islem uygulanmamustir.

Bodrum Belediyesi (29.12.2023 tarih ve 283397 savili vazisi)

Bodrum Belediyesi plan taslaklar ile ilgili olarak “ Belediyemiz sinirlari icerisinde
kalan alan, 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Boélgesi icerisinde, Kismen orman alam, kismen taruim arazisi igerisinde kaldig,
Bakanligimizca 20.07.2009 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Milas Ilcesi, Camseki Koyii Mevkii
1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plaminda Ozel Proje Alani (OPA), kismen de plan disinda
kaldigi tespit edilmistir. Damistay Altinct Dairesinin 26.06.2019 tarih ve 2019/6463 sayil

kararinda bahsi gegen hususlara uyulmasi gerektigi goriilmiistiir.” seklindedir.

Bu kararda belirtilen hususlar yapilan plan notu degisikligi ile dogrudan bir goriis

bulunmadigindan, plan taslagi izerinde herhangi bir islem uygulanmamustir.
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4. PLAN KARARLARI

Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Camseki Mevkii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda herhangi bir kullanim karari
degisikligine gidilmeden yalnizca Plan Notu Degisikligi yapilmistir.

Mugla Milas-Bodrum Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Camseki Mevkii 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani plan notlarinin 3.1. maddesinde
belirtilen vaziyet planlari, planin onayindan sonra degisen mevzuat hiikiimleri geregi vaziyet
planinin onay1 ilgili belediye yetkisinde kaldigindan, plan notunda “... ve buna bagli olarak
yvapilacak vaziyet planlart Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca uygun goriilmeden uygulamaya

gecilemeyecektir.” ibaresi kaldirilmistir.

Plan notlarinin 3.2. maddesine planlama alaninda kirsal yasamin devamliliginin
saglanmast amaciyla kirsal nitelikte diisiik yogunluklu konut kullanimi ve bu alanlar

destekleyici nitelikte ticaret alanlarinin yapilmasina yonelik plan notu eklenmistir.

Ayrica yine ayni planin plan notlariin 3.4. maddesinde plan biitiiniinde yap1 adedi
kisitlamasi getirilmistir. Bu maddenin alt Olgekli planlarda, ada ve parsel Olgeginde
uygulanmas1 miimkiin degildir. Bu nedenle mevcut durumda yer alan “Ozel proje alam
dahilinde kalan alanlarda kamu ve o6zel miilkiyete konu parsellerin biiyiikliigiiniin 5000’e
boliimiinden elde edilecek miktar kadar yapt yapilabilir.” ifadesi kaldirilmis ve plan notu
“Yapilasma kosullari; toplam emsale haiz ingaat alani, ozel proje alam olarak belirlenen
alamin 0.05 ile ¢arpimindan bulunan insaat alanint gegmeyecek sekilde, alt ol¢ekli planlarda

belirlenecektir.” seklinde degistirilmistir.

Yiriirliikteki Plan Notu ile Teklif Plan Notu Degisikligi yan yana olarak sonraki

sayfada sunulmustur.
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YURURLUKTEKI 1/250000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN NOTLARI
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3. OPA (OZEL PROJE ALAND-OZEL HUKUMLER

3.1. PLANDA OPA (OZEL PROJE ALANI) OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ALT OLCEKLI
(1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI PLANLARIN BUTUNCUL SEKILDE HAZIRLANIP
ONAYLANMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLAR PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESINDE
BULUNAN ICME-KULLANMA SUYU AMACLI OLAN MUMCULAR BARAIJI ILE ILGILI;
MUTLAK, KISA VE ORTA MESAFELI KORUMA ALANLARI VE SU TOPLAMA HAVZASI
DA DIKKATE ALINARAK OZEL PROJE CALISMASI SEKLINDE ELE ALINACAK OLUP
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN VE-BUNA-BAGLI
OLARAK Y APHACAK VAZIYET PEANEARI KUETURVETURIZM-BAKANLIGENCA
UYGUN-GORUEMEDEN-UYGULAMAYA GECILEMEYECEKTIR.

3. OPA (OZEL PROJE ALANI)-OZEL HUKUMLER

3.1. PLANDA OPA (OZEL PROJE ALANI) OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ALT OLCEKLI
(1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi PLANLARIN BUTUNCUL SEKILDE HAZIRLANIP
ONAYLANMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLAR PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESINDE
BULUNAN ICME-KULLANMA SUYU AMACLI OLAN MUMCULAR BARAIJI ILE ILGILI;
MUTLAK, KISA VE ORTA MESAFELi KORUMA ALANLARI VE SU TOPLAMA HAVZASI
DA DIKKATE ALINARAK OZEL PROJE CALISMASI SEKLINDE ELE ALINACAK OLUP
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEYECEKTIR.

OPA OLARAK GOSTERILEN ALANDA; EKO-KIRSAL VE/VEYA SAGLIK SPOR TURIZMI
NITELIGINDE ALTERNATIF TURIZME DONUK DOGAL YASAMA VE CIFTLIK HAYATINA
AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI SPORTIF AKTIVITELERIN YAPILABILDIGi SOFT
TURIZM KULLANIMLARI YER ALABILECEKTIR.

3.2.

BU KAPSAMDA; "TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESi VE NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK"TE TANIMLANAN TURISTIK TESISLER, BUTIK OTELLER,
GUNUBIRLIK TESISLER, KUCUK CIiFTLIiK ISLETMELERI, CIFTLIK EVLERI, FOLKLORIK
(YORESEL) EKO-PARK ALANLARI, SAGLIK VE SPOR TESISLERI, SAGLIKLI YASAM
TESISLERI, HER TURLU SPORTIF AKTIVITELER, VE TESISLER, BINICILIK VE BISIKLET
TURLERI, FOTO SAFARI, DOGAL VE ORGANIK URUN URETIMINE KATILIM G,B,
AKTIVITELER, DOGAL VE ORGANIK GIDALARA YONELIK SATIS BIRIMLERI, ISLETME
VE YONETIM BIRIMLERI, GELENEKSEL PAZARLAR, EGITIM MERKEZI, EL YAPIMI
URUNLER ILE DOGAL URUNLERE YONELIK ATOLYELER, HOBI BAHCELERI, TICARET
VE SOSYAL TESISLER VB. KULLANIMLAR BU ALANLARDA YER ALABILECEKTIR.

OPA OLARAK GOSTERILEN ALANDA; EKO-KIRSAL VE/VEYA SAGLIK SPOR TURIZMIi
NITELIGINDE ALTERNATIF TURIZME DONUK DOGAL YASAMA VE CIFTLIK HAYATINA
AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI SPORTIF AKTIVITELERIN YAPILABILDIGI SOFT
TURIZM KULLANIMLARI ILE BU FAALIYETLERI DESTEKLER NITELIKTE TICARET VE
KIRSAL NITELIKTE DUSUK YOGUNLUKTA KONUT KULLANIMI YER ALABILECEKTIR.

3.2.

BU KAPSAMDA; "TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESi VE NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK"TE TANIMLANAN TURISTIK TESISLER, BUTIK OTELLER,
GUNUBIRLIK TESISLER, KUCUK CIFTLIK ISLETMELERI, CIFTLiK EVLERI, FOLKLORIK
(YORESEL) EKO-PARK ALANLARI, SAGLIK VE SPOR TESISLERI, SAGLIKLI YASAM
TESISLERI, HER TURLU SPORTIF AKTIVITELER, VE TESISLER, BINICILIK VE BISIKLET
TURLERI, FOTO SAFARI, DOGAL VE ORGANIK URUN URETIMINE KATILIM G,B,
AKTIVITELER, DOGAL VE ORGANIK GIDALARA YONELIK SATIS BIRIMLERI, ISLETME
VE YONETIM BIRIMLERI, GELENEKSEL PAZARLAR, EGITIM MERKEZI, EL YAPIMI
URUNLER ILE DOGAL URUNLERE YONELIK ATOLYELER, HOBI BAHCELERI, TICARET
VE SOSYAL TESISLER, KIRSAL NITELIKTE DUSUK YOGUNLUKTA KONUT KULLANIMI
VB. BU ALANLARDA YER ALABILECEKTIR.

3.4. OZEL PROJE ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENIRKEN ASAGIDAKI
ESASLARA UYULUR;

e BU ALANLARDA KALAN MULKIYETLERDE IFRAZ VE TEVHID YAPILABILIR. IFRAZ
YAPILMASI DURUMUNDA OLUSACAK PARSELLER 5000 M?> DEN AZ OLAMAZ.

OZEL PROJE ALANI ICINDE KALAN ALANLARDA GLOBAL EMSAL(E) = 0,05 TiR.
YAPILASMA KOSULLARI QZEEPRQJE—AEAAHNA—PHSK—PN—FLA—ZLR—EANAGAK—VA—ZHLE—T

3.4. OZEL PROJE ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENIRKEN ASAGIDAKI
ESASLARA UYULUR;

e BU ALANLARDA KALAN MULKIYETLERDE IFRAZ VE TEVHID YAPILABILIR. IFRAZ
YAPILMASI DURUMUNDA OLUSACAK PARSELLER 5000 M? DEN AZ OLAMAZ.

e OZEL PROJE ALANI ICINDE KALAN ALANLARDA GLOBAL EMSAL(E) = 0,05 TIR.
YAPILASMA KOSULLARI; TOPLAM EMSALE HAIZ INSAAT ALANI, OZEL PROJE
ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANIN 0.05 ILE CARPIMINDAN BULUNAN INSAAT
ALANINI GECMEYECEK SEKILDE, ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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