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Mugla ili, Marmaris ficesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) ilkokul ve Ortaokul Alani Amagh
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Agtklama Raporu

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Mugla ili; Marmaris ligesine bagh Armutalan Mahallesi'nde, 3260 parsel
numarall hazine adina kayith 5513,83 metrekarelik taginmazdir. Il; kuzeyinde Aydin,
kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsudur. ilin topraklarinin biytk bir
kismi Ege Bolgesi'nde, kiigik bir kismi ise Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir.

Mugla ili; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 6360
Sayili Kanunla bilytksehir statiisiine girmis olup, toplam 13 ilgeden olusmaktadir. ilin merkez
iice ile Yatagan ve Kavaklidere disindaki tum ilceleri Ege ya da Akdeniz sahillerinde,
uluslararasi éneme sahip turistik noktalardir. Merkez ilce olan Mentese, Milas ve Kavaklidere
iigeleri ile komsudur. Planlama alani Marmaris ilgesinde, kent merkezine yakin konumda yer
almakta olup, ilgenin ylizélgimU yaklasik 906 kilometrekaredir.
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Harita 1: Mugla ili ilcelerin Konumu

2. iDARI SINIRLAR

Planlama alanina konu taginmazin icerisinde konumlandigi Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489
sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge giren 6360 Sayili Kanunla bllylikgehir statlsune
girmis olup, tasinmaz bu ilgelerden Marmaris iigesi, Armutalan Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almakta iken 13 Eylul 2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 12.09.2019 tarihli
1532 sayill Cumhurbagkani Kararinin eki karar ile ‘Mugla Marmaris ve Cevresi Turizm Alani,
Mugla, Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi olarak tespit ve ilan edilerek sinirlan yeniden
belirlenmistir. Buna gére tasinmazin bulundugu alan Turizm Merkezi disinda kalmaktadir. Bu
sebeple licede hizmetler, biyiiksehir, ilge belediyesi eliyle (Buyiksehir yasasi, blylkgehir ve
ilce belediyelerinin yurittikleri hizmet turlerini birbirinden ayirmistir) yurittimektedir.




Mudla ili, Marmaris ilcesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) itkokul ve Ortaokul Alani Amagh
1/1000 Olgekli Uyqulama Imar Plani Agiklama Raporu

e
AS(]0

A
‘. érxf’@-‘:‘f'

GOSTERIM %

Planlama Sinirt Il
)Z;s f
7
% (S e,
’l i -

7
(L I !
P N W

.N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TiC. PL. MUH. LTD. S$Ti '\::. i \:" 5.0k '

Emirbeyazit Mahallesi Recai Glireli Caddesi Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 - MUGLA Te/efor\\0252*f2j§'§2. 85 v 4
BB A g n
e (S o

Egeeenrd



Mugla ili, Marmaris licesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) ilkokul ve Ortaokul Alant Amagl
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Agtklama Raporu

Ek 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yeri
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Mudla ili, Marmaris licesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) ilkokul ve Ortaokul Alani Amaglh
1/1000 Oicekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

3. GENEL JEOLOJIK-DOGAL YAPI VE CEVRESEL BILGILER

3.1.Jeolojik Durum

Mugla ili , Marmaris ilgesi, Merkez Mahallesi ve Armutalan Mahallesi sinirlar igerisinde yaklagik
721 Hektar alan i¢in “ imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etlit Raporu” ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk acisindan degerlendiriimesi; olasi jeolojik tehlikeleri ve zeminin milthendislik
parametreleri belirlenerek 113 ha alan olan Marmaris Merkez Mahallesi ve Armutalan
Mahallesine altlik olusturacak sekilde gerekli arazi incelemeleri, sondaj caligmalari, jeofizik
6lciimler, laboratuvar verileri kullanilarak, yapilan jeolojik — jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda yerlesime uygunluk durumu hazirlanmistir. Calisma alanina yénelik imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu 1 numarali Cumhurbagkanh@ Tesgkilati Hakkinda
Cumhurbagkanh§i Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 gun
ve 102732 sayill genelge geredince 14.02.2020 tarihinde onaylanmistir. Yapilan arazi
gozlemleri, sondaj caligmalari, jeofizik Glglimler, laboratuvar verileriyle yapilan hesaplamalar
sonucunda yapilan jeolojik-jeoteknik degerlendirmelerle inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan bes (5) kategoride degerlendirilmigtir;

e Onlemli Alan 1.1 (OA - 1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

o Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

o Onlemli Alan 2.2 (0.A-2.2) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Dugmesi Soruniu Alanlar
o Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Sorunlu Alanlar

e Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bélgeler

Planlama alani 6nlemli alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme-Oturma vb. Soruniu
Alanlar) igerisinde yer almaktadir.

Bu alanlar Kuvaterner yagh AlGvyona ve plaj olusuklarina ait birimlerden olusan, topografik
edimin %0-10 arasinda oldugu alanlardir. S6z konusu alanda 1.00-13.00 metreler arasinda

yeralti suyuna rastlaniimistir.

Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlerinde sivilagsma riski belirlenmemistir. Ancak Allivyona ve
plaj olusuklarina ait birimler yanal ve dusey yonde degisim gostereceginden zemin etiitlerinde
sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

Aliivyon_(Qal) birimlerin yanal ve dusey yénde degisim gosterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu kumlu seviyelerin gevsek-orta siki-siki-gok siki ve killerin yiiksek plastik 6zellikte, gok
yumusak-yumusak-siki-sert-gok sert kivamh, orta sikisabilir ézellikte oldugu belirlenmistir.
Ayrica killer orta-yiksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda bu alanlarda yer
yer oturma degerlerinin kabul edilebilir sinirlarn agtigr belirlenmistir.

Plai _Olusuklart _(Op) birimlerde kumlu seviyelerin gevsek-orta siki-siki 6zellikte oldugu
belirlenmistir.
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Mudla ili, Marmaris figesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) ilkokul ve Ortaokul Alani Amagli
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Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma vb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalarda "OA-5.1"
simgesiyle gdsterilmigtir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma vb. Soruniu (O.A-5-1) alanlarda:

e Bu alanlardaki birimlerde yapilan laboratuvar ve arazi deneyleri sonucu elde edilen
verilerle yapilan dederlendirme ve hesaplarda orta ve yilksek sisme problemi ile
karsilasilabilecedi ayrica yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktarlarinin
yer yer kabul edilebilir sinirlari astigi belirlenmistir. Zemin etit ¢alismalarinda gisme
problemi ve oturma sorununa karsi ayrintil g¢alismalanin yapilarak uygun zemin
iyilestirme yéntemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

e Yiizey ve atik sularin yapt temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali. uygun projelendiriimis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittinlacadi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giict hesabi, sivilasma analizi) temel ve zemin etit
calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek mithendislik dnlemleri belirlenmelidir.

o Insaat kazisi 6ncesi yol ve komsu parsellerin glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

inceleme alaninda yapilan tiim yapilar igin igin © Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik ve Tirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” hikiimlerine uyulmalidir. Bu calisma, Mugla
ili, Marmaris licesi, Merkez Mahallesi ve Armutalan Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan 5 adet
1/5000 6lcekli ve 41 adet 1/1000 6lcekli paftada sinirlari belirtilen yaklagik 721 Hektar alan igin
hazirlanan "imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu " olup; zemin ve temel etiit raporu
yerine kullanilamaz.

3.2. iklimi ve Bitki Ortiisii

Mugla ilinde Akdeniz Iklimi hakimdir. Akdeniz Iklimi ve enlem etkisine bagl olarak yazlan artan
sicaklik degerleri, kislan deniz etkisine ve yukseklige bagh olarak kiyilarda tlik, daglik kesimler
de dusuktir. Akdeniz iklimine 6zgu yadis rejiminin gézlenen ilde kiglar bol yagish gegcmektedir.
Mugla lli yilik toplam ortalama yadis miktarn bakimindan utlkemizde dérdiinci sirada yer
almaktadir.

il merkezinin giineyinde kalan Marmaris ilgesinde ise sicak ve iliman bir iklim hakimdir; Kis
aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagdis diigsmektedir.
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Mudla ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) likokul ve Ortaokul Alant Amacgh
1/1000 Oigekli Uygulama imar Plani Acitklama Raporu

4. MULKIYET BILGISI
Planlama alani; Mugla ili, Marmaris licesi, Armutalan Mahallesinde, yer alan 3260 parsel

numaral 5513,83 metrekarelik tasinmazdir. S6z konusu tagsinmaz, hazine adina kayithdir.

5. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda icerisinde kaldidi bolgeye ait onayli Aydin-Mugla- Denizli Planlama Bolgesi
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/125000 élgekli Nazim imar Plani bulunmakta olup,
asadida planlama alaninin bu planlardaki konumlarina iligkin bilgi ve ekler verilmistir.

¢ Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani;
09.03.2011 tarihle onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligi yapilarak (N19, 023 Plan Paftalar, Plan Hukidmleri ve Plan
Degisikligi Gerekce Raporu) 644 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hukminde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u
ile 15.05.2017 tarihinde onaylanmis planda alan; O-20 nolu paftasinda ‘Kentsel Yerlesik

Alan’ kullaniminda kalmaktadir.

o Mugla ili 1725000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Plani;

Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Mugla Buyuksehir Belediye Bagkanhginin
29.09.2015 tarih ve 341 sayili Belediye Meclis Karan onaylanarak, 10.03.2016 tarih ve 124
saylll Belediye Meclis Karari ile kesinlesmistir. S6z konusu planin onayindan sonra 13 Eylul
2019 tarih ve 30887 sayill Resmi Gazete’de yayinlanan 12.09.2019 tarihli 1532 sayili
Cumhurbaskani Kararinin eki karar ile ‘Mugla Marmaris ve Cevresi Turizm Alan, Mugla,
Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi olarak tespit ve ilan edilerek sinirlari yeniden

belirlenmistir. Buna gére tagsinmazin bulundugu alan Turizm Merkezi diginda kalmaktadir.

27.01.2016 tarihinde onaylanan Marmaris ve Gevresi Turizm Alani Armutalan 1/5000 Olgekli
Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Mugla 2. idare Mahkemesinin
31.05.2018 tarih ve 2018/1262 sayili karan geredi iptal edilmistir. Bu sebeple alana ait
yurirlikte olan 1/5000 Olgekli Nazim imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

bulunmamaktadir.
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Mudla ili, Marmaris licesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel} ilkokul ve Ortaokul Alani Amagh
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Ek 4: Planlama Alaninin Aydin- Mugla- Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Gevre
Diizeni Planindaki Konumu
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Ek 5: Planlama Alanimin Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonundaki
Konumu
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Mugla ili, Marmaris ligesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) likokul ve Ortaokul Alant Amach
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Agtklama Raporu

6. KORUMA ALANLARI
S6éz konusu planlama alaninda herhangi dogal, arkeolojik ya da kentsel bir koruma alani

bulunmamaktadir.

7. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN KURUM GORUSLERI

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’'niin 10.01.2023 tarih ve
5490576 sayili cevabl yazisinda s6z konusu planlama alaninin; 2863 sayili Kiitir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda tespit ve tescil edilen herhangi bir tabiat varigi ve/veya
dogal sit alaninda, 2872 sayili Cevre Kanunu’nun 9. Maddesine gére Bakanlar Kurulu karari ile
ilan edilen herhangi bir ézel gevre koruma boélgesinde veya 2873 sayill Kanun kapsaminda ilan
edilen Milli Park sinirlari iginde bulunmadidi, 1 nolu Cumhurbaskanhd Kararnamesinin 109.
Maddesi uyarinca tanimlanan gérev ve yetkiler bakimindan sakinca olmadigi, bununla birlikte
3194 sayili imar Kanunu, ilgili yénetmelikleri ve meri mevzuata uygun olarak ilgili kurum ve
kuruluglarin  gérislerinin  alinmasi  kosuluyla sb6z konusu alanda planlama calismasi

yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmadid belirtilmistir.

Marmaris Belediye Bagskanlhg, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 12.01.2023 tarih ve 47957
sayill cevabi yazisinda, s6z konusu tasinmazi da kapsayan 27.01.2016 tarihinde onaylanan
Marmaris ve Cevresi Turizm Alani Armutalan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu, Mugla 2. idare Mahkemesinin 31.05.2018 tarih ve 2018/1262 sayi karari
geredi iptal ediimis oldugundan, bahse konu tasinmazi kapsayan ylririlkte imar plani

bulunmadidi;

Bahse konu mahkeme karariyla iptal edilen imar plani sinirlan iginde; bitiincil bir planlamanin
ve oncelikle 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani galismasinin ivedilikle tamamlanmasi zaruriyet
yaratmakla birlikte, s6z konusu tasinmaz Uzerinde yapilmasi planlanan “llkokul ve Ortaokul”
amacl imar plani ¢aligmasinin yurittimesinde ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gérusleri ve
ilgili mevzuat cercevesinde, kamu yarar tagimasi, kamu hizmetlerinin saglikli bir sekilde
yuritilebilmesi ve siirecin ivedilikle tamamlanmasinin saglanmasi gerekliligi minasebetiyle
sakinca gérulmedigi, s6z konusu taginmaza iligkin, Hukuk igleri Birimi'nce Hazine adina kayitli
tasinmaz ile ilgili devam etmekte olan davaya ve/veya mahkeme Kkararlarina rastlanmadigi

belirtilmistir.

Mugla Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirligi'niin 13.01.2023 tarih ve 468330 sayl
cevabi yazisinda séz konusu alanda planlama galismasi yapiimasinda 7269 sayilt Yasa ve ilgili
Yénetmelik hilkiimlerine gére herhangi bir sakinca bulunmadigt belirtilmistir.
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Mugla ifi, Marmaris iicesi, Armutalan Mahallesi, (3260 Parsel) ilkokul ve Ortaokul Alani Amagh
1/1000 Bicekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

ADM Dagitim A.S.nin 16.01.2023 tarih ve 1695 sayili cevabi yazisinda s6z konusu planlama
alanina Sirket sorumiulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi ,
bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'ne gére korunmasi gerektigi; bu itibarla
s6z konusu parselde llkokul ve Ortaokul Alani amagh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tirkiye Elektrik Dagitim AS Genel Miidiirliigii TEDAS
1. Bélge Miidiirliigii'niin 24.03.2023 tarih ve 642671 sayili cevabi yazisinda Bolge
Mudurligunin sorumlu oldugu Dagitim Bélgesi Isletme Hakkinin 15.08.2008 tarihi itibariyle
ADM EDAS’a devredildigi, Ozellestirme sonrasinda enerji tesislerinin igletme ve bakim
faaliyetlerinin elektrik dagitim lisansi sahibi ADM EDAS tarafindan yuritildiga, bu sebeple s6z
konusu tasinmazlar icin ADM Elektrik Dagittm AS'nin vermis oldudu sirket gérusiniin yeterli

oldugdu, ayrica kurum tarafindan tekrar kurum gérusu verilmesine gerek olmadig belirtiimisgtir.

Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin
06.02.2023 tarih ve 181555 sayili cevabl yazisinda ilgili Daire Bagkanliklarindan planlama

alanina yénelik bilgi ve gérusler istenmig olup;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlidi'nin 03.01.2023 tarih ve 173099 sayili cevabinda

mevcut ve planlanan herhangi bir faaliyetin bulunmadigi, ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu'na,
ilgili yénetmelik ve diger mer'i mevzuat hikiimlerine uyulmasi, Buyuksehir Belediyesinin mevcut
ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememsi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli

izinlerin alinmasti ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi;

Fen isleri Dairesi Baskanhidi'nin 05.01.2023 tarih ve 173650 sayili cevabi yazisinda Mugla
Biiylksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer aimadigt, “likokul
ve Ortaokul Alan1” amagli imar plani ¢aligmalari yapilmasinda sakinca bulunmadigi;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlidi'nin 06.01.2023 tarih ve 173866 sayili cevabi yazisinda

“llkokul ve Ortaokul Alani” amach imar plani ¢alismalarina konu alanin micavirinde mulkiyeti
Belediyeye ait tasinmazin bulunmadigi, plan ¢alismalarinin uygun miitalaa edildigi;

Tarnimsal Hizmetler Dairesi Baskanlii’'nin 06.01.2023 tarih ve 174055 sayili cevabi yazisinda
s6z konusu alanda Mugla Buyuksehir Belediye Baskanligi'na ait herhangi bir sulama tesisinin

bulunmadigt;

Ulasim Dairesi Baskanh&i’'nin 09.01.2023 tarih ve 174516 sayili cevabi yazisinda Bagkanhk
tarafindan yapilan incelemede, planlama ¢alismasi yapiimak istenen alanin fonksiyon degisikligi
olmadi§i; séz konusu alanda yapilacak planiama galigmalarina altlik olusturmasi amaciyla;
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Bolge igerisindeki yol kademelerinin belilenmesi ve s6z konusu yol kademelerinin birbiri ile

baglantilarinin belirtimesi

Planlama alanina Mugla Buyuksehir Belediyesi Sinirlar Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak (Karayollari Genel Mudurlugi'nin Bakim A& Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Duzenlenmesi Hakkinda Yénetmelik

kapsamina tasit yolundan girig-¢ikis yapilacak sekilde planlanmasi,

Planlama alanina yakin olan kavsaklarin kavramsal olarak c¢ozUmlerinin yapilimasi, ileriki
dénemde yapilacak kavsak ¢ézimlemeleri icin 6lgeklerine gére planda yeterli alanin ayriimast,

Planlama konusu olan fonksiyona gére yol genisliklerinin belirlenmesi,

Planlama alanina hizmet edecek, mevcutta ve uzun vadede planin uygulanmasi sonucunda
ihtiyac duyulacak otopark sayisinin ve s6z konusu ihtiyacin plan bitiiniinde nasil

karsilanacaginin belirlenmesi,

Okul Servis Araglari ydnetmeliginin 6(¢) maddesine istinaden Servis araglarinin okul alanindaki

indirme-bindirme yerlerinin belirlenmesi,
Alt dlgekli planlarda;

Planlanan yollarin élcek gézetmeksizin kavsak olusturan bélgelerinde dénilis yaricaplarinin

minimum 10 metre olarak belirlenmesi (yol kademelenmesine gére degdisebilir),

Planlama alaninda bisiklet-yaya ve toplu tasim sistemlerinin butiinlestiriimesine yonelik iligkiler

kurulmasi,

Planlama alaninin mevcutta ve ileriki donemdeki ihtiyaci dogrultusunda taksi durak yerlerinin ve

bekleme yerlerinin belirlenmesi ve planlara iglenmesi,

Planlama alanina iligkin ulagim ile ilgili sunulan tim ¢oéztimlerin yer aldigi trafik etudiniin
hazirlanmasi kosulu ile planlama galigmalarinin yaptimasinda sakinca bulunmadigi,

Mudla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurludiu’'niin 25.01.2023 tarih ve 95255 sayili

cevabl yazisinda s6z konusu tasinmaz icerisinde Kuruma ait herhangi bir altyapi, Ustyapi ve
sanat yapisi bulunmadigi, planlama alaninin (3260 parselin) yazi eki kroki Gzerinde gésterildigi
gibi kuzey, dogu ve gliney cephelerindeki mevcut yol glizergahlarindan igme-kullanma suyu ve
atiksu (kanalizasyon) sebeke hatlarinin gegtigi; bu sebeple mevcut yol glizergahlarin korunmasi
kaydiyla plan g¢alismalarinin yapiimasinda sakinca bulunmadid bildirilmis olup;

Bu dogrultuda, géris talep edilen tasinmaz zerinde yapilacak “llkokul ve Ortaokul Alan”
amagcl imar plani calismalarinin yukarida yer alan agiklamalar ¢er¢evesinde ytrutdl
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Planlar Yapim Yénetmelidi ile ilgili diger mevzuat hukumleri ve ilgili kurum/kurulug goérusleri
dodrultusunda plan teklif dosyasinin kamu yarari gozetilerek Bagkaniik Mekansal Planlama
Hizmetleri  Yénergesine uygun olarak hazirlanip  sunulmasi  halinde  konunun

degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgrnin
20.03.2023 tarih ve 193426 sayili cevabi yazisinda Ulasim Dairesi Bagkanligrnin 24.02.2023
tarih ve 186934 sayi ile 25.10.2017 gin ve 30221 sayil Resmi Gazete'de yayinlanarak
yurariige giren “Okul Servisleri Araglan Yénetmeligi”nin “Okul Yonetimierinin ve Milli Egitim
Midurliikleri’nin Yukumlulikleri” bashkl 6. Maddesinin (¢) bendinde “Servis araglarinin okul
alanindaki indirme-bindirme yerlerini belirlemek” ifadesine gére servis bekleme yerlerinin okul
sinirlan icerisinde diizenlenmesine iliskin konunun ve Otopark ydnetmelidi geregince tesisin
otopark ihtiyacinin tesis blinyesinde (parselinde) karsilanmasina iligkin konunun plan notlarina
islenmesi kosuluyla s6z konusu trafik etidinin uygun degerlendirildigi belirtilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanlhi@, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigi’niin
27.03.2019 tarihli, 1000369 sayih yazisinda, “Imar plani calismalari asamasinda plan
sinirlarinda bulunan onayll imar planlarinin meri mevzuat ve mahkeme kararlar dogrultusunda
birlikte gonderilmesi gerektiginden bahisle, sadece Marmaris Milli Park sinirlar disinda kalan
alanlara yénelik olarak kurum goérustimuzun talep edildigi belirtilmis olup, bu cergevede yapilan
inceleme neticesinde Marmaris Milli Park sinirlan disinda kalan alanda imar plani ¢aligmalarinin

yapiimasinda sakinca bulunamayacagi degerlendiriimistir.” denilmektedir.

Orman Genel Madirligi, Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’niin 23.12.2021 tarih ve 2604
sayili cevabi yazisinda s6z konusu alanda yapilmasi planlanan taslak imar plani ¢aligmasinda,
orman alaninin planda plan onama sinirina komsu olarak orman tanimh gésterildigi, plan onama
sinirinin biytk bir kisminda milli park sinirini takip ettigi, orman alanlarinin Marmaris Milli Park
sinirlan icinde kaldi§i ve Marmaris Milli Park Mudurlugt’'nun sorumluluk sahasinda kaldig,
planda orman taniml gésterilen alan igin ilgili Kurum gérusunin alinmasinin uygun olacagl,
orman planinda orman haricinde ayri bir planlamaya konu ediimemesi gerektigi belirtilmigtir.

Mugla Valiligi, il Milli Egitim Midiirliigii’niin 07.12.2021 tarih ve 38498955 sayill cevabi
yazisinda sdz konusu talebe iligkin ingaat Emlak Genel Mudurlugu’'niin 03.12.2021 tarih ve
38261423 sayil yazi ile génderildigi ve bu yazi dogrultusunda yuritilmesi gerektigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midiirligii’niin, bila tarih ve 2334732 sayili cevabi yazisinda s&z konusu proje alaninin; 383
sayili Kanun Hukminde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilr %Qlan
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parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadig: hakkinda bilgi ve gérigiin Tarim ve
Orman Bakanligindan (Doda Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlugi), tabiat varligi veya
dogal sit statiisti bulunan alanlardan olup olmadiginin Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi 1l Mudurliginden temin edilmesi, tabiat varigr yada dogal sit statiisiinde kalmasi
halinde ise “Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonlari Kurulug ve Calisma Usul ve Esaslarina
Dair Yonetmelik’e gore ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu kararinin alinmasit,

Bununla birlikte, s6z konusu alanin korunan alanlari igcermesi halinde; 23.03.2012 tarih ve
28242 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak yUririige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yénetmelik” ile “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve
Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Mugla Valiligi Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i Madurligine sunulmasinin ardindan Valilik Teknik Inceleme
Raporu ile birlikte Tabiat Varliklarini Koruma Genel Madurlugane iletilmesi,

Ayrica s6z konusu alanin; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin 5.
Maddesinin (d) bendi gergevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan énce
Bakanlik gorust olusturulabilmesi igin, daha 6nce verilen etap kararlarinin da igli oldugu sit
paftasi (zerine etap olarak planianmast énerilen alanin sinirlarinin iglenerek planiama alaninin
meri planlardaki durumunu da igerecek bilgi ve belgeler ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Mudarlagl tarafindan hazirlanacak olan Teknik inceleme Raporunun Bakanliga sunulmasi

gerektidi;

Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi halinde ise, s6z konusu alana iligkin olarak 1
Numarali Cumhurbagkanh§i Kararnamesinin 109. Maddesinde tanimlanan gérev ve yetkileri
bakimindan degderlendirilecek bir husus bulunmadigi belirtiimigtir.

Mugla Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanh§rnin 09.12.2021 tarih ve 24692
sayill cevabi yazisinda Bagkanlik gérev tanimi kapsaminda giren Maden Kanunun I-(a) grubu
Madenler ile ilgili yonetmelik ve 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu kapsaminda; 2017i002 nolu Jeotermal isletme ruhsat sahasi bulunmadidi isletme
ruhsatina ait Kaynak Koruma Alani Etit Raporu ve ekinde belirlenmis “Koruma alan sinirlarinin”

mevcut plana iglenmesi gerektigi belirtilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, DSI Genel Miidiirliigii 21. Bdlge Miidiirliigii'niin, bila tarih
1889264 sayili cevabl yazisinda; 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Taskin ve Risubat Kontroli Yonetmeligi'nin 6. Maddesinde “Tabii veya islahli
akarsularda gerektiginde makinall galigmalara imkan saglayabilecek sekilde akarsuyun tek veya
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isletme bakim yolu “Tabii ve islahli akarsularda, sev Ustiinden veya tagkin kontrol tesisinden
itibaren tek veya her iki sahilde devamliigi olan ve en az aiti metre genisliginde birakilmasi

gereken yolu” olarak tanimlandigr;

Bu baglamda; yerlesim yerleri icerisinde yer alan derelerin temizliklerinin ve akarsu islah
tesislerinin bakim-onarimlarinin yapilabilmesi igin miimkun oldugunca her iki sahilde igletme ve
bakim yolu birakilmasi gerektigi; ancak her iki sahilde igletme-bakim yolu birakiimasi mimkun
olmayan derelerde tek bir sahilde en az 6 metre genisliginde yol birakilimasinin yeterli olacagt

belirtilmistir.

8. PLANLAMA YAKLASIMLARI

Bu raporun ilgili bdlimlerinde, planlama alani olan Mugla ili, Marmaris ligesi, Armutalan
Mahallesi'nde, yer alan 3260 parsel numarall hazine adina kayith tasinmaza iligkin jeolojik,
dogal yapi ve gevresel bilgilere yer veriimigtir. Batiin bu veriler ve alana iligkin ilgili kurum
gorisleri ile birlikte, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hukumleri, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesi dogrultusunda imar plani teklifi
hazirlanmistir.  Teklif planla énerilen llkokul ve Ortaokul Alani, &ncelikle Marmaris licesi
Armutalan mahallesine olmak Uzere, diger yakin mahallelere de hizmet vermesi

ongorilmektedir.

Plan teklifine konu tasinmaz kuzeydogu-glineybati yoniinde devam, halihazirda kullanilan yola
cephesi olmaklia birlikte karayolu aginin disinda yer almaktadir. DSi Genel Mudurluga 21. Bolge
Madarlagia'nin kurum gorusleri kisminda yer verilen yerlesim bitini i¢in alinan cevabi
gdérisinde dere yataklari icin 6neriler yapiimis olmakla birlikte, taginmazin igerisinde ve yakin

konumunda bir dere alani bulunmamaktadir.

Yaklasik 5513,83 metrekarelik alanda yapilacak olan egitim tesisin buyukligu, tesisin ihtiyaglan
dogrultusunda Mugla Buyuksehir Belediyesi Otopark Yoénetmelidi Uygulama Esaslari
dogrultusunda, her 300 metrekarelik alanina 1(bir) araglk otopark yeri birakilmasini
gerektirmektedir. Bu baglamda oéneri imar plani teklifi ile belirlenen yapilanma kosullan
dogrultusunda yaklagik 28 arag kapasitelik otopark alanina ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyag olan
otopark alani yer secgimi mimari proje vaziyet plani projesi ile belirlenecek ve bu alanla ilgili

gerekli olan otopark alani parsel alani icerisinde birakilacaktir.

Plana konu olan tasinmazin cephe aldidi 15 metrelik arag¢ yolu igin, tagsinmazin kargi cephe hatti
dikkate alinmis, yolun daraltiimasi mumkin olmadigindan, planlamaya konu tasinmazda yol

terki olusmustur.
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1/1000 dlgekli Uygulama Imar plani teklifi ile alanda Mekansal Planlar Yapn{;ﬂ ”\{&netngefhgt\
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dogrultusunda ‘llkokul ve Ortaokul Alani’ 6nerilmistir.
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EK 6. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

Asagida tablo 1." de teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant alan dagiim tablosu verilmistir.

Tablo 1: 111000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Fonksiyon Adi Alan (m°)
flkokul Alani 2604,95
Ortaokul Alani 2875,74
Yol Alani Yy 33,17
Toplam Alan _ SR 5513,86
~ NALAN ALPTEKIN
SEHIR TGLGE PLiNCISI
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MUGLA iLi- MARMARIS iLCESI- ARMUTALAN MAHALLESI
(3260 PARSEL) ILKOKUL VE ORTAOKUL ALANI AMAGLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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KONTROL EDEN
Kurum Dosya No :
Fey \'4 Plan islem Numarasi (PiN) : UIP- 481016213
SehirPlanciss Olgek : 1/1000
SUBE MUDURU Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan Mahallesi, 3260

parsel numaral tasinmaza yonelik hazirlanan -1- adet
paftadan ibaret Uygulama Imar Plam ve Agqklama
Raporu, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
M95,2023 tarih ve ...MH2..... sayih karariyla aynen/
degistirilerek onaylanmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMi$TiR

MD Tarihi: 29.03.2023
Proje Kayit No: 48-2023-032
Uye: NALAN ALPTEKIN (1029)

IULARIAT

Yukanda bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Qdamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; séz konusu is igin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithlidinin bulunmadidi kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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