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28.02.2025

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.02.2025 tarihinde saat 15:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-395183 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.02.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen;
“Bodrum Ilcesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 parselde kayitli tasinmazda “Resmi Kurum Alanmi (Vergi
Dairesi)” amagh Teklif-481082261 plan islem numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunun
8’inci maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-395183
sayil1 yazisinda;

: a) Bodrum Belediye Baskanliginin (Imar ve Sehircilik Midiirlagii) 11.02.2025 tarihli ve 396553
say1l1 yazisi.
b) Bodrum Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarihli ve 2025-25 sayihi karar1.
Ilgi (a)’da kayitl yaz1 ile Mugla Ili, Bodrum Il¢esi, Konacik Mahallesi, 370 Ada 3 Parsele Iliskin
“Kamu Hizmet Alan1” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve “Resmi Kurum Alani(Vergi
Dairesi)” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Bodrum Belediye Meclisi*nin
04.02.2025 tarih 2025-25 sayili Meclis karar ile uygun degerlendirildigi bildirilmistir. S6z konusu 1/5000
dleekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi

ilgi

dosyalarinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi kapsaminda degerlendirilmek
tizere Baskanhigimiza génderilmistir.

Ilgi (b)’de kayith Meclis Kararinda; "Mugla Ili, Bodrum ligesi, Konacik Mahallesi, 370 Ada 3
Parsele Iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” teklifi dosyasi sehircilik ilkeleri,
planlama esaslart ve hukuka uygunluk yéoniinden Komisyonumuzca incelenmis olup, Izmir Bélge Idari
Mahkemesi Uciincii Idari Dava Dairesi'nin 23.01.2023 giinlii, E:2023/10, K:2023/52 sayili karar
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin uygun oldugu ve
hazirlanan taslak 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin degerlendirilmek iizere Mugla
Biiviiksehir Beledive Baskanligina iletilmesi oybirligi ile uygun bulunmustur....Belediye Meclisimizce
yapilan goriismeler sonucunda; Izmir Bolge Idari Mahkemesi Ugiincii Idari Dava Dairesi 'nin 23.01.2023
giinlii, E£:2023/10, K:2023/52 sayili karart dogrultusunda hazirlanan; 1/1000 élcekli Uygulama Imar
Plani teklifinin kabuliine, hazirlanan taslak 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin
degerlendirilmek iizere Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanligina iletilmesine; Imar ve Bayindwrlik
Komisyonunun 04.02.2025 tarih ve 2025/1 sayil raporu dogrultusunda, Belediye Meclisinin 04.02.2025
tarihli oturumuna katilan tivelerin oy birligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Konacik Mahallesi, 370 ada 3 parsel sayih, 3.425,08 m2
yiizélgtimlii, miilkiyeti Bodrum Belediye Baskanlifina ait olan tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni’nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planl oldugu,

Miilga Konacik Belediye Meclisinin 05.04.2012 tarihli, 2012-38 sayili karan ile onayh “Konacik
(Bodrum-Mugla) Revizyon ve Ilave 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plami Degisikligi’'nde Belediye Hizmet
Alam “(B.H.A)” ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi”nde “Resmi Kurum Alam (Vergi
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Dairesi)” olarak kullamim karan bulundugu ve bu alanlar i¢in yapilasma kosullarinm plan hiikiimlerinin
“Resmi-Idari Tesisler” bashkli 13 numarali maddesinde “E: 0.60, Hmax: 10,50 m” oldugu ve bahse konu
parsel {izerinde herhangi bir yapilasma bulunmadig: ve halihazirda acik pazar alani olarak kullanildigi,

Planlama alaninin 02.06.2009 tarih onaylhi meri 1/5000 o&lgekli ve 1/1000 olgekli Konacik
Revizyon ve llave imar Planlari kapsaminda “Belediye Hizmet Alani (B.H.A.)” olarak planli oldugu, bu
alanlar igin “Resmi-Idari Tesisler” baslikli, 13 numarali maddesinde yapilasma emsali E:0.60, maksimum
bina yiiksekligi Yen¢ok:10.50 m olarak belirlendigi,

Bahse konu tasinmazin; Bodrum Vergi Dairesi Miidiirliigii'niin 26.12.2014 tarth ve 31943 sayihi
goriisleri ile tasinmaz iizerinde Vergi Dairesi Miidiirliigii Binas1 yapilmasi ve Bodrum Vergi Dairesi
Midiirligi'ne devredilmesine yonelik talebi iizerine; Bodrum Beledive Baskanhiginca hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2016 tarihli ve 67 ve 68 sayili kararlan ile onaylanarak ytiriirliige
giren "Mugla ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 Ada 3 Parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plani Degisikligi"nde “Kamu Hizmet Alam” ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi”nde
“E:1,00 yogunluklu Idari Tesis Alan1 (Vergi Dairesi Miidiirliigii)” olarak planlandig,

2016 yilinda onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
ile mevcut planda resmi ve idari tesisler i¢in verilen maksimum bina yiiksekligi Yencok:10.50 m
kosulunun korundugu, ancak E:0.60 olarak belirlenmis olan yapilasma emsalinin E:1.00 olarak
belirlendigi,

Bahse konu planlar olan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin; Konacik Revizyon ilave Imar Plani’'nda, resmi ve idari yapilar igin E:0,60 olarak
belirlenmis olan emsal degerinin E:1,00’e cikarilmis olmasi nedeniyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin
22.03.2018 tarihli; E: 2016/466 K: 2018/656 sayih karan ile iptal edilmis oldugu ve alanin plansiz
kaldig,

Yukarida belirtilen mahkeme karan dogrultusunda; Belediye Baskanligimiz tarafindan hazirlanan
“1/5000 ¢lcekli Konacik (Bodrum-Mugla) Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani Degisikligi 'nin Belediye
Meclisimizin 12.07.2018 tarih ve 175 sayili karan ile onaylandigi ve plan degisikligi ile Konacik
Mahallesi, 370 ada 3 parselin “Kamu Hizmet Alan1” olarak yeniden planlandig: tespit edilmistir.

Belediye Meclisimizin 12.07.2018 tarih ve 175 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda, Bodrum Belediye Baskanhginca hazirlanan "Mugla Ili, Bodrum
licesi, Konactk Mahallesi, 370 Ada 3 Parsele Iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi "nin, Bodrum Belediye Meclisinin 06/03/2019 tarih ve 2019/31 sayilh karan ile uygun
bulunarak ve Belediye Meclisimizin 13.08.2020 tarih ve 125 sayili karar ile onaylandigi ve s6z konusu
parselin meveut imar durumunun “E:0,60 yogunluklu Resmi Kurum Alan (Vergi Dairesi)” oldugu tespit
edilmistir.

Siirec icerisinde; Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.02.2016 tarihli ve 67 ve 68 sayil kararlan ile
onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi"nde “Kamu Hizmet Alam” ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi”nde “E:1,00 yogunluklu Idari Tesis Alan1 (Vergi Dairesi
Miidiirliigii)” olarak planlanan alamin; Mugla 2. idare Mahkemesince “dava konusu islemin iptaline”
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karar verildigi, davaci tarafindan istinaf yoluna gidildigi, izmir 3. Bolge Idare Mahkemesince istinaf
basvurularinin reddine karar verildigi, Danistay 6. Daire tarafindan istinaf basvurusunun reddi yolundaki
temyize konu kararin bozuldugu ve yeniden karar verilmek iizere Bolge idare Mahkemesi idari Dava
Dairesine gonderilmesine karar verildigi, son olarak Izmir Bélge idari Mahkemesi 3. Idari Dava
Dairesi'min 23.01.2023 giinli, E:2023/10, K:2023/52 sayih karan ile istinaf basvurularinin kabuliine ve
Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin iptal kararinin kaldirilmasina ve davanin reddine karar verilmistir.

Bu dogrultuda; [zmir Boélge Idari Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesi'nin mahkeme karan
dogrultusunda Mugla ili, Bodrum Ilcesi, Konacik Mahallesi, 370 Ada 3 Parsele iliskin “Kamu Hizmet
Alan1” amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Bodrum Belediyesince yeniden plan
degisikligi hazirlanmistir. S6z konusu teklif 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikliginde yapilan
incelemeye gore; “Bu planda agiklanmayan konularda Konacik Revizyon-Ilave Nazim Imar Plam Plan
hiikiimleri gegerlidir. Kamu Hizmet Alaminda Ingaat Alam Katsayisi E:1,00 maksimum yapi yiiksekligi
Yengok 10,50m dir.” seklinde plan hiikmii ilave edildigi tespit edilmistir. Bu dogrultuda; 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde pafta iizerinde séz konusu parsel E:1,00 yapilasma yogunluklu,
Yengok:10,50 m. Resmi Kurum Alam (Vergi Daires1 Miidiirliigii) olarak dnerilmistir.

Ayrica, soz konusu parselin 04.12.2017 tarihinde Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Cirkan ve Konacik Mahalleleri 600.4 hektarlik alamin
Revize ve Ilave Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve eki Yerlesime Uygunluk Paftalar:
incelendiginde Onlemli Alanlar 2-1 ve Onlemli Alanlar 2-2 alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlari gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmas: halinde nazim ve
uygulama imar planlart es zamanl olarak onaylanabilir.” denildiginden Bodrum Belediye Meclisinin
04.02.2025 tarithli ve 2025-25 sayili Meclis karan ¢ercevesinde kamu yarari gozetilerek hazirlanmis olan
ilimiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 parselde kayitli tasinmazda 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun
7/b maddesi uyarinca 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 éleekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklif
dosyalari birlikte degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde; Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 parselde
kayith tasinmazda “Resmi Kurum Alan (Vergi Dairesi)” amach Teklif-481082261 plan islem numarali
1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7/b ile 3194 sayili imar Kanunun 8’inci maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Bodrum Ilcesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 parselde kayith
tasinmazda “Resmi Kurum Alam (Vergi Dairesi)” amacglh Teklif-481082261 plan islem numarali
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunun 8 inci maddesi uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
395183 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanun’un 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.02.2025
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