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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

04.08.2025 tarihinde saat 10:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-441211 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.07.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Baymdirllk Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cayl
Mahallesi’nde bulunan 533 ada 1-2-3-15-16-17-18 numarali parsellerin “Ticaret Alanmi” olarak
planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifinin 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ”” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441211
sayil1 yazisinda;

g1 :26.05.2025 tanthli ve 77168 kayit numarah dilekge.

Ilgi dilekge ile Ilimiz, Ortaca llgesi, Cayh Mahallesi’'nde bulunan 533 ada 1-2-3-15-16-17-18
numaral parsellerin “Ticaret Alam™ olarak planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi Teklifi Baskanh@miza sunulmustur.

[limiz, Ortaca Ilgesi, Caylh Mahallesi’'nde bulunan plan degisikligine konu parseller Cevre ve
Sehircilik Bakanhinca onayh 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel
Yerlesik Alan” kullamimunda yer aldigi;; Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda “ Kentsel Spor
Alam™, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda E:0.10, hmax=4.50 m(1 kat) yapilasma kosullarinda
“Kentsel Spor Alam (Hah Saha)™ olarak planh oldugu tespit edilmistir.

Bahse konu *Ticaret Alam™ amach 1/5000 élgekli nazim imar plan degisikligi dosyasinda bulunan
kurum/kurulus gériislerine gore;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmin 13.06.2025 tarih ve 434065 sayih yazisinda; Ticaret
Alam" amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin Daire Baskanhimiz gérev, yetki ve
sorumluluklan kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamlmadig,

Fen isleri dairesi baskanhimin 16.06.2025 tarih ve 434461 sayvih yvaznisinda: Bahse konu
calisma alam smirlan igenisinde Daire Baskanhfiimizca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer
almamasi sebebiyle; plan ¢alhismasinda Baskanhfimz gorev, yetki ve sorumluluklan dihilinde herhangi
bir sakincanin bulunmadi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@imin 17.06.2025 tarih ve 434942 sayilh yazisinda; [limiz
Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, bahsi gegen alanlarda Biiyiiksehir Belediye Baskanlifimiza ait herhangi
bir sulama tesisi bulunmadig,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhfimin 19.06.2025 tarih ve 435488 sayih
vazisinda; Bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Belediye Baskanhgimiz
gorev, yetki ve sorumluluunda olan yollar bulunmadifindan belirtilen bélgede nazim imar plam
defisikligil calismasinin yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@inin 20.06.2025 tarih ve 436619 sayili vazisinda;
Biiyiiksehir Belediyemizin. mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu
plan calismasmna izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu,
ilgili  yonetmelik hiikiimlern wve difer mer't mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, 1lgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin ahinmas:
gerekmektedir.”” hususlan bildirilmistir.
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Ilgi dilekge ekinde sunulan 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine esas Daire
Baskanhmizca vapilan incelemede;

Plan degisiklifine konu 533 ada 1.2.3,15.16.17 ve 18 numaral parsellerin Ortaca Belediyve Meclisi
tarafindan 02.08.2002 tarith ve 14 sayili karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve Ilavesi simirlan igerisinde “Kentsel Spor Alam™ kullanuminda kaldag,,

Ayrica s6z konusu planlama alam Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayih
karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve [lavesinde E:0.10,
hmax=4.50 m(1 kat) vapilasma kosullu “Kentsel Spor Alami (Hali Saha)” olarak planh iken, teklif 1/5000
oOlgekli nazim imar plam teklif dosyas: ekinde iletilen sosyal ve teknik altvapr etki degerlendirme raporu
ile ulasim ve trafik etiit raporunda belirtilen taslak 171000 dlgekli uygulama imar plan degisiklifinde
vapilasma kosullanmn E:0.90, Yengok:3 Kat olarak dnerildigi tespit edilmistir.

Plan degisikligine iliskin hazirlanan plan a¢iklama raporunda;3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8.
maddesi, 5. fikrasinda; “fmar planlarinda umumi hizmet alamna ayrilan verlerden 13 iincii madde
kapsaninda kamu eline gecisi sagdlanamayvan alanlarda, kamu hizmetini vapacak ilgili idavenin kamu
hizmet alanina ihtivact olmadigma dair gériisi alinarak egdeger alan avrilmaksizin 2942 savilt Kanunn
ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gire ve cevre vapilasma kosullary ile wyumlu olmak kavdivla konut
Kwllaninu harig fonksivon degisikligi amacl plan degisikligi vapilabilir” hilkmiine ve Mekfinsal Planlar
Yapim Yinetmeliinin “Imar Plan Degisiklikleri™ bashkl 26. Maddesinin 1. Bendinde yer alan “fmar
plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirvekliliging, bitiinliiging, sosval ve reknik altvapr dengesini

zmavacak nitelikte, kamu varart amacly, teknik ve nesnel gerekcelere davandarak yvapulir™ hitkmiine
gore hazirlandi@ ifade edilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu Ek Madde 8'de “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
stirekliligini, biittinliigiing sosval ve teknik altvap: dengesini bozmavacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartivla yerlesmenin dzellicine wygun olarak yvapilie. Plan degisikligi ekliflerinde ihiivag
analizini igeren sosyal ve teknik alivapr etki degerfendirme raporu hazirlanarak plame onaylavacak
idareye sunulur ™

Fonksivon degisikligi harig olmak ifizere, parsel bazinda; niifusu, yvapt vogunlugunn, kat adedini,
bina viiksekligini aritiran imar plam degisiklifleri vapilamaz. (Ek citmle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak
bir fonksivon, parsel bazinda konut kullaniming diniigtiviileme:z.

Bin metrekareden az olmamak kaydola olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yvapr vogunlugunu,
kat adedini, bina viiksekligini arttvran veyva fonksivon degigikligi getiren plan degigikliklerinde ihtivag
dinvedan Kdiltivel tesis, sosval ve teknik alivap kullanimlar; adanin merkezine en fazla 500 metre van
caplt alanda karsilanmak zorundadir,

(Degisik Nkra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasimmaz maliklerinin tamamnm talebi izerine parsel
bazinda fonksivon degisikligi ile ada bazinda yaplacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde ariiy
ofan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plant degisikliklerinde, imar
plam degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plam ile reklif edilen veni imar planinmn kapsadig
parsel veva parsellerde olusan deger farkinin viizde doksanm (%e90) deger artiy pavi olarak alvnur. Deger
arfts payt bedelinin tespitinde 2942 sawili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel respit exaslarn
ozetilir.

(Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13
fincti madde kapsammnda kamu eline gecisi saglanamavan alanlarda, kamu hizmetini yvapacak ilgili
idarenin kamu hizmet alanina ihtivact olmadigina dairv gériigii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942
savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gdre ve cevre vapilagma kosullari ile wyumlu olmak
kavdivla konuwt kullanim harvig fonksivon degizikligi amagl plan degisikligi vapilabilir

Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeliginin madde 26 — (1) fmar plam degisikligi; plan ana
karariarini, sirekliligini, biitiinligind, sosval ve teknik altvapr dengesini bozmayacak nitelikie, kamu
varart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere davandarak vapidir:

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altvap hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiirdirliikreki
imar planlarnnda dngdriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diisiiven plan degisikligi vapilamac.
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(3) Imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik altvapr alanlarinn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi veya
verinin degistivilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadikca vapilmaz. Zorunlu hallerde béyle
bir degigiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyval ve teknik altvapi alamindaki iesisi
gergeklestivecek ilgili vatirimer Bakanlik veva kuruluglarin gdriisi alinr

b) Imar plaminda ver alan yol harig sosyal ve teknik altvapr alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alamt icinde esdeger veni bir alanin ayrilmasi suretivle vapidabiliv Esdeger alamin ayrilmasinda
viizdlgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet
etki alammma gore aym wygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, vava erigim mesafelerinin dikkate
alinmast ve veni tespit edilen alamn rtesisin yvapilmasma miisait olmas: zorunludur” hiikkiimlen yer
almaktadur.

Ayrica Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii’nce 31.10.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporuna gire yerlesime uygunluk agisindan planlama alanimin Onlemli Alanlar-5.1. Miihendislik
Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar olarak belirlendigi ve ticaret alam amagh 1/5000 lgekli Nazim
imar Plam Degisikligi teklifinde 4 adet plan hiikmii dnerildigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'mn Planlarin Onavlanmas: ve Yiirirlige Girmesi
bashfinda yer alan 32. maddesinde “Mekdnsal planlar ile bu planlara iliskin revizvon, ilave ve
degisiklikleri ilgili mevzuan dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan dnce Bakanhk
sistemi iizerinden Plan Islem Numarasi alinmast zorunludur " hilkmii kapsaminda plan miiellifince plan
teklifine ait bahse konu “Ticaret Alam™ amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi TEKLIF-
481097854 Plan Islem Numaras: (PIN) alindif tespit edilmistir.

Makaminizea uygun gériilmesi halinde Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi’'nde bulunan 533 ada
1-2-3-15-16-17-18 numaral parsellerin “Ticaret Alam™ olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000
dleekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifinin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi: amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz edernim. Deniimelctedir.

Komisyon Goriisii: “I/imiz, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi’nde bulunan 533 ada 1-2-3-15-16-
17-18 numarali parsellerin “Ticaret Alan1” olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayii Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441211 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 04.08.2025
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