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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.09.2025 tarihinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453647 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 60 sayili karariyla uygun goriilen UIP-481090535 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilgesi
Merkez Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Giineyi Trafo Alami ve Park Alami Amac¢h 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi
uyarinca goriigtilmesi.” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453647
sayil1 yazisinda;

: a) Ortaca Belediye Baskanlifinin (Plan ve Proje Midiirligii) 30.04.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.99-47706 sayih yazisi.

b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 60 sayili karan.
ilgi (a) kayith yaz: ile; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan degisikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midirligi adina ADM
Elektrik Dagiim A.S. tarafindan yiritiildiigi, Ortaca llgesinden kentin artan enerji ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik, Ortaca llgesi Merkez Mahallesi 989 ada 46 parsel giineyinde trafo alam
(ORTACA MERKEZ TR44-A) ve park alami amagh plan degisikligi teklifi dosyasimn 3194 sayili Imar
Kanunu uvarinca Ortaca Belediye Meclisince degerlendirilmesi igin Ortaca Belediye Baskanlifi‘na
sunuldugu ve soz konusu plan degisikligine iliskin UIP-481090535 Plan Islem Numaralh "Merkez
Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Giineyi Trafo Alami ve Park Alami Amagl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Degisiklifi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 60 savili karan ile uygun
goriildiizil belirtilmekte ve 5216 sayihi Biiyiiksehir Belediyes: Kanununun 7. maddesi gerefince ilgili plan
degisikliginin Nazim Imar Planina uygunlugu yoniinden incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
sunulmas talep edilmektedir.

llgi (b)'de kayith Mechs Kararinda, .. plan degisikligi dosvasi incelenmis olup, plan
degisikligine konu alan onavli Ortaca 1/1000 dlgekli Revizvon Uyvgulama Imar Planinda park alamt ve
vava yvolunda kaldigi, yiirtirliikte bulunan imar plamnda Merkez Mahallesi 989 ada 46 parselin
glinevinde yaklagik 32.78 m?'lik Park Alamnin plan degisikligi ile Trafo Alamna déniigtirildiigi,
Mekansal Planlar Yapum Yénetmeligi'nin 26 Maddesi 2. Fikrasi “Imar planlarinda sosval ve teknik
altvapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiirdrliikteki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve teknik
altvap standartlarim diigiiren plan degisikligi vapilamaz " ve 3 Fikrast (b) bendine gdre “imar planinda
ver alan vol harig sosyal ve teknik altvapt alanlarinin ve kamuya ait sosyval ve kiiltiirel tesisi alanlarinin
kaldirdabilmesi veva kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap enigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir
alanin ayvriimasi suretivie vapilabiliv. Esdeger alan ayriimasinda viizolgiimii ve konum ozellikleri korunur.
Bu alanlarin verinin degistirilmesinde, mevewt plandaki hizmer etki alamna gire aym uygulama etabi
veva balge icinde kalmasi, yvayva erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve veni tespit edilen alamn fesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur. " Hitkmii dogruliusunda soz konusu alana egdeger alan olarak
planlama alaninin kuzeyinde bulunan yayva yolunda vaklasik 38.04m° lik alan, park alamina ilave edilerek
Park Alam olarak planlandig, toplam park icin ayrian kullanmm kararinda m? degisimi yaganmamus olup
sosval donan dengesi bozulmadan plan degigikligi teklifi hazirlanmugtir Bu hususta Merkez Mahallesi
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089 ada 46 parsel giinevine iliskin trafo ve park alamt amacl 1/1000 dicekli Uvgulama Imar Plam
Degisikligi reklifinin kamu varar dikkare alinarak 3194 sayvili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligine gdre plan degigikligi teklifinin wyeun olduguna..” " oy birligi ile karar verilmistir,

Baskanhfimizea yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanlanmn, Cevre ve Sehircilik
Bakanhg (Miilga Cevre ve Orman Bakanhg) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélges: 1/100000 dleekli Cevre Diizeni Plam revizyonu igerisinde yaklasik olarak * Kentsel Yerlesik
Alan” igerisinde yer aldig, 1/5000 6lgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam Revizyonu ve [lavesinde
“Sik YogZunlukta Konut Alanlar™ kullamminda, 1/1000 dlgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam
Revizyonu ve Ilavesinde “Park™ kullamminda kaldig tespit edilmistir.

Bahse konu, Ortaca lIlcesi Merkez Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Giineyine Iliskin “Trafo ve Park
Alam™ amach 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifine iliskin Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanlifi, Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanlifi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlifi, Ulasim Dairesi Baskanhigi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis
vazilarinin yer aldif: tespit edilmistir.
Yukanda anilan kurum/kurulus goriislerine gére;

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhi min 11.06.2025 tarihli ve 433289 sayvih vamsinda;
Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 14 parselin giineyinde ve Arkbasi Mahallesi, 607 ada 58
parselin giineyvinde planda park alam olarak ayrilous alanlann miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir
Beledive Baskanlhifimiza ait herhangi bir tasinmazin bulunmadig, Daire Baskanhfn gbrev, yetki ve
sorumluluklan  kapsaminda s6z konusu plan  degisikligine itiraz  edilecek herhangi bir hususa
rastlanilmadif,

Yol Yapum Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhfi'min 11.06.2025 tarihli ve 433285 sawihi
vazisinda; bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biyiiksehir Belediyve Baskanlifimiz
eirev, yetki ve sorumlulufunda olan yollar bulunmadifindan belirtilen bilgede planlanan ¢alismalarin
vapilmasinda sakinca bulunmadi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi’min 11.06.2025 tarihli ve 433032 sayih
vazisinda; belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanhifinca meveut yva da planlanan herhangi bir faalivet
bulunmadigi; Biiyviiksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi,
507 konusu plan galismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi: kaydiyla, 2872 sayih
Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlern ve diger mer't mevzuat hilkiimlerine uyulmas:, ilgili
yvonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmas: ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmas: gerekiigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Midirligi'nin 30.06.2025 tarihli ve 226279 sayih
vazisinda; biélgenin igme ve kullanma suyu ithtivac: ile auk sulann bertarafim saglayvan sebeke hatlan
plan degisiklifi simirlarimin cephesinde bulunan meveut imar yollarindan gegmekte oldugu tespit edilmis
oldugundan s6z konusu plan degisiklifinin yapilmasinda Kurmumea herhangi bir sakinca bulunmadifi,

Ulasim Dairesi Baskanhf min 04.07.2025 tarihli ve 441361 sayih vamsinda; trafo ve direklerin
kavsaklarda gorils licgenini engellemeyecek sekilde konumlandirilmasi, yvatay ve dilsey trafik isaretlerinin
gdriiniirliginin engellenmemesi ve trafik giivenliZini tehlikeve diislirecek uygulamalardan kaginilmasi
kosulu ile plan degisiklifinin Daire Baskanhinca uygun degerlendirildigi hususlar iletilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) karariyla uyvgun bulunarak ilgi (a) van ekinde iletilen
1/1000 ilcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosvasinda Daire Baskanhgimizea vapilan
incelemeye gire;

flgi (a) yazm ekinde sunulan plan agiklama raporunda kentsel alanlarda elektrik dagitim
girketlerinin uygun girdiigii trafo alanlarnna ver verilmesi teknik altyapr ve enerji arzi igin onemli ve
gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elekirik Dagitim A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit galismalan
gergeklestirildifi, vapilan analiz ve etiit ¢alismalan dogruliusunda; mevcut tesislerin | maksimum
performans wve wiikle g¢alistifi igin s6z konusu enerji thtivacimn meveut dagimunm  tesislerinden
karsilanamavacag tespit edildiginden bélgedeli enerji ihtivacimin karsilanabilmesi igin veni trafo alam
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tesis edilmesi gerekliligi meydana geldiginin belirtildigi ve bu kapsamda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plami Degisikligi teklifinin hazirlandiginin belirtildigi,

Plan defsiklifi teklifine konu Trafo alanimn (Ortaca Merkez TR44/A); virtirlilkte bulunan
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 989 ada 48 parselin giineyinde Park Alaminda kaldif; esdeger
ayrilacak park alaninin planlama alaninin kuzeyindeki yaya yolunda kaldig,

S6z konusu trafo alami ihtivacina yonelik ADM Elektrik Dafitim A.S. tarafindan yilriirliikte
bulunan imar plaminda Merkez Mahallesi, 989 ada 46 parselin giineyindeki park alanmmmn vaklasik 32,78
m2°lik kKismumin plan degisikligi ile Trafo Alamina doniistiirildigt,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “Imar planlarinda sosval ve
teknik alivapr hizmetlerinin ivilegtirilmesi esastir Yiriirlikteki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve
teknik altvapr standartlarim diistiren plan degisikligi vapilamaz" ve 3.Fikras1 (b) bendinde “/mar
planinda ver alan yol hari¢ sosval ve teknik alivapr alanlarvun ve kamuya ait sosyval ve kiiltiirel tesisi
alanlarvmn kaldirdabilmesi veva kiigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ewigi hizmet etki alam icinde
esdeger veni bir alanin ayrilmas: suretivle vapilabiliv. Esdeger alan ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum
dzellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degigtirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gore aym
uyenlama etabi veva bolge icinde kalmasi, yayva erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alamn tesisin vapilmasing miisait olmasi zorunfudur. " denildigi,

Bu hiikiimler dogrultusunda park alamnda planlanan trafo alam ile s6z konusu trafo alamina esas
es deger park alanimin, planlama alamnin kuzeyinde bulunan yaya yolunda ¢oziimlenerek mevcutta yer
alan park alamna ilave edildigi,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine
gore 15 ve islemlerin yiiriitildagi,

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulus giriisleri de
yvansitilarak toplam 3 adet plan hitkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla [li Ortaca Ilgesi llge
Merkezi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uyvgunluk a¢isindan plan degisiklifi simirlarinin
Onlemli  Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli  Alanlar) (OA-5.1) olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel Midiirliigi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481090535 sayih plan islem numarasi (PIN)
alinmstir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarithli ve 60 sayili
karariyla uygun gériilen UIP-481090535 Plan Islem Numarali, [limiz Ortaca {lgesi Merkez Mahallesi 989
Ada 46 Parsel Giineyi Trafo Alam ve Park Alan1 Amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
tekhifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddelen uyarinca Beledivemiz

Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 60 sayu karariyla
uygun goriilen UIP-481090535 Plan Islem Numaral, Ilimiz Ortaca Iicesi Merkez Mahallesi 989 Ada
46 Parsel Giineyi Trafo Alani ve Park Alam Amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca gériisiilmesi.” teklifi,
yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453647 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.09.2025
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