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MUGLA iLi, ORTACA ILGESIi, CAYLI MAHALLESI 901 ADA 1 PARSEL VE YAKIN
GEVRESINE YONELIK HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU



BIRINCI BOLUM |
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Turkiye'nin batisinda bulunan Mugla ili Ortaca iigesi TR32 (Aydin-Denizli-Mugla) Ege
Bolgesinde yer almaktadir. Mugla ili 12.11.2012 tarihinde gikan 6360 sayil Ondért iide
BuyUksehir Belediyesi ve yirmiyedi iige Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hukminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile blyUksehir olmustur.
Turkiye'nin gineybatisinda yer alan Mugla ilinin kuzeyinde Aydin, gineyinde Akdeniz,
dogusunda Antalya ve batisinda Ege Denizi yer almaktadir. 36-37 kuzey enlemleri ile
27-29 dogu boylamlari arasinda kalan Mugla ilinin ytzélgimia 13.338 km?'dir.

K A R & p E N Lt 2z

Goruntii 1. Mugla ili Ortaca iigesinin Ulke ve Boige igerisindeki Yeri
Mugla ili Ortaca ilgesi 1943 yilinda bucak, 1959 yilinda belediye, 1987 yilinda ise il




Belediyesi ve Yirmi Yedi lice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile Mugla Buyuksehir
Belediyesi'ne baglanmistir. ligenin kuzeyinde Kéycegiz, giineyinde Akdeniz batisinda
Koycegiz ve Akdeniz ve dogusunda Dalaman yer almaktadir. Ortaca ilgesi, Mugla ilinin
merkez ilgesi olan Mentese ilgesinin gineydogusunda yer almakta ve yUzolgima

289,42 km¥dir. lige il merkezine 76 km, komsu ilce olan Dalaman ilgesinde bulunan
Dalaman Havaalanina ise 12 km uzakliktadir.
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Goriintii 2. Ortaca ilge merkezinde yer alan mahalleler ( ==
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1/1000 6igekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasi yapilan 901 ada 1 numarali

Gorunti 3. Mugla ili, Ortaca ilgesi Cayl mahallesi 901 Ada 1 Numaral parsele iligkin Yer Bulduru
Haritas:

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanan 901 ada 1 numarali parselin
idari olarak bagh bulundugu Cayli Mahallesi Ortaca ilge merkezinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Alana erigsim Antalya — Mugla D-400 karayoluna baglanan yol uzerinden
saglanmaktadir.

& ey - .

.2
3 T .gq\,.f_&u _k\-
S

—




Goriintii 4. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayl mahallesi imar plami degisikligi yapilan alana iligkin
Yakin Uydu Goriintiisi

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligine konu alan igerisinde herhangi bir
yapilagma yer almamaktadir. Plan degisikligine konu alan 5901.06 m? plan degisikligi
igerisinde yer alan Cayli mahallesi 901 ada 1 parsel ise 2073.25 m? ylizélgtime sahiptir.




Goriintli 5. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayl mahallesi imar plani degisikligi yapilan alana iliskin Uzak

Uydu Goriintiisii




Goriintii 6. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayh mahallesi imar plani degisikligi yapilan alana lligkin
Fotograf Bilgi Paftasi




IKINCI BOLUM
2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECI

2.1. UST OLGEK PLANLAR

Planlama alanini kapsayan (st élgekli plan milga Cevre ve Orman Bakanlig
tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 élgekli
Cevre Duzeni Plani"dir. ilk onay tarihi 09.03.2011 olan plan kapsaminda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca gesitli tarihlerde plan degisiklikleri
yapimistir.
Plan galismasina konu Mugla ili, Ortaca ilgesi Cayli mahallesi 901 ada 1 parsel ve
yakin cevresi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 6&lgekli “Kentsel
Yerlegik Alan” tanimli saha iginde kalmaktadir.
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Goruntii 7. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Caylh mahallesi imar plani degisikligi yapilan alana iligkin
Onayh Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Gevre Diizeni Plani Revizyonu igerisindeki konumu




2.2. ALT OLGEK PLANLAR
2.2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilan Cayli mahallesi 901 ada 1 numaral
parsel ve yakin gevresi Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili
karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Imar plani degisikligine konu 901 ada 1 numarali parsel 1/5000
lgekli Nazim Imar Planinda Yoénetim Merkezi olarak planlanmigtir. Plan degisikligi
sinirlari igerisinde iki adet yesil alan yer almaktadir.
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Ortaca Nazim imar Plani Revizyonu'ndaki konumu
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2.2.2. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapilan Cayli mahallesi 901 ada 1 numarali
parsel ve yakin gevresi Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayili
karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Yuz6lguimi 5912.06 m? olan plan dedisikligine konu alan onayl
Uygulama Imar Planinda Resmi Kurum Alani, ve Park Alani olarak planlanmisgtir.

Goriintii 9. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Gayl mahallesi imar plani degisikligi yapilan alanin Onayh
Ortaca Uygulama imar Plani Revizyonundaki konumu
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UCUNCU BOLUM
3. PLAN TEKLIFi

3.1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligine konu Cayli Mahallesi 901 ada 1 numarali
parsel ve yakin gevresinde plan degisikliginin ana konusunu Yénetim Merkezi olarak
tanimlanan Ortaca Belediyesi mulkiyetindeki 901 ada 1 numarali parselin igerisinde
Ortaca Belediyesi tarafindan yapilacak olan Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal
ve Kulthrel Merkezi) olugturmaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI

Yonetim Merkezi olarak planli alanda sadece 901 ada 1 numarali parselde kullanim
degisikligi yapilacak olsa da alan tasit erigsiminin saglanabilmesi icin yesil alanlarda ve
yollarda da degisiklik yapiimistir. Bu nedenle parsel yuzélcimii 2073,25 m? iken plan
degisikligi yapilan alan 5912.06 m?'dir.

3.3. PLANLAMA CALISMALARININ GETIRDIGi KARARLAR

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde Onayli Nazim imar
Planinda 021-b-11-c numarali paftada yer alan, mulkiyeti Ortaca Belediyesine ait Cayli
Mahallesi 901 Ada 1 numarali Yonetim Merkezi olarak planlidir. S6z konusu parsel
6zel malkiyete konu iken 15.11.2016 tarihinde “Yasli Bakim Evi” yapiimak sarti ile
Ortaca Belediyesine bagislanmistir. Sartli bagis sonucu Ortaca Belediyesi milkiyetine
gegcen Gayli Mahallesi 901 ada 1 numarali parselin Yasli Bakim Evi olarak
kullanilabilmesi i¢in alanda Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kaltirel
Merkezi) amagl plan degisikligi yapiimasi gerekli olmustur.

901 ada 1 numaral parselde Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kiiltirel
Merkezi) kullanim degisikligi yapilirken alana tasit yolu erisiminin saglanmasi icin 901
ada 1 numaral parselin batisinda ve kuzeybatisinda yer alan iki park alani kaldirilarak
10 metrelik tasit yolu planlanmis ve bu yol 5 araglik otopark ve geri dénus kurbu ile
sonlandiriimistir. Tasit yolu erigimi saglanabilmesi igin kaldirilan parklar parselin
batisinda yer alan park alaninin dogusunda yer alan 7 metrelik yaya yolu kaldirilarak
ve park alani bu yénde buyutulerek planlanmistir.
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PLAN NOTLARI :

1.Planlama alaninda 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani degisiklii onanmadan
uygulama yapilamaz, ingaat ruhsati verilemez.

2. Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanan alan igerisinde sosyal hizmetlere yénelik
Alzheimer Evi, 100 Yas Evi, Otizm Evi, Gunduz Bakim Evi vb. kullanimlar yer alacaktir.

3.Plan onama sinin igerisinde T.C. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurlagu
tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 o&lgekli Nazim, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna (1. Etap-
Dogu Bélgesi)uyulacaktir.

4.Planlama alanindaki tum uygulamalarda deprem yonetmeligi, otopark yénetmeligi,
yangin yénetmeligi, siginak yonetmeligi, hUkUmlerine uyulacaktir.

5.Plan degisikligi onama sinin igerisinde,1/5000 6lgekli Ortaca Nazim imar Plani
Hukumleri, 1/100000 6&lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Duzeni
Plani Revizyonu Plan Hukumleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler
gecerlidir.

Tablo 1. Onayh imar Plani ve imar Plam Degisikligi sonrasi Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Onayli Imar Plani Imar Plani Degisikligi

Yonetim Merkezi 2073.25 0.00

Belediye Hizmet Alani 0.00 2073.25

(Belediye Sosyal ve Kiiltiirel '

Merkez)

Yol+Otopark 2023.24 2023.24

Park 7 - 1815.57 7 1815.57

Toplam 5912,06 5912,06
Seydihan CAMUR

_u,v\

Sehir Plancisi
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MUGLA iLi, ORTACA ILGESI, CAYLI MAHALLESI 901 ADA 1
PARSEL NUMARALI TASINMAZA VE YAKIN CEVRESINE
YONELIK HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN MUELLIFI

anevi Sehirc
ma Ltd.

NiHAN
ANCILAF 3
ik No
I AN
3. 46
0d4

\

Hazirlayan/
Kontrol Eden

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No ;

Plan islem Numaras (PiN) NP~ L81142138

Olgek : 1/5000

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 901 Ada 1 Parsel numarali
taginmaz ve yakin gevresine ydnelik hazirlanan 1 (Bir) adet paftadan
ibaret 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Degisikligi Mugla Buyiiksehir
Belediye Meclisi'nin Meclisi'ninQ2/1Q/2025 tarihli ve 35% ...... sayili

karan ile aynenidegistirilerele onaylanmistir.

Imar ve-§ehircilik Dairesi Bagkan




