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1 GIRIS

Bu rapor, Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi smirlar1 icerisinde ve
Ugur Mumcu Bulvar {izerinde konumlanmakta olan 1134 ada 7 parselde yapilmasi planlanan
Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda, 3194 sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8 hiikmii

geregince hazirlanmigtir.

S6z konusu madde uyarinca plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitlinliigiinii ve sosyal-teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yapilmak zorundadir.
Ayrica, plan degisikligi teklifleri i¢cin ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki

degerlendirme raporunun plani onaylayacak idareye sunulmasi zorunludur.

Plan degisikligi teklifi, mevcut planda “Spor Alani” kullaniminda bulunan 1134 ada

7 parselin, “Kapah Spor Tesisi Alani ” olarak diizenlenmesini kapsamaktadir. Bu nedenle

degisiklik fonksiyon degisikligi niteligi tastmamakta; kamu hizmetinin niteligi ve amaci

giincel kurum talebine uygun sekilde yeniden tammlanmaktadir.

Plan degisikligi kapsaminda;
o Niifus artis1 olusmamakta,

e Sosyal ve teknik altyapi izerinde ek yiik olusturulmamaktadir.

Bu nedenle plan degisikligi, Ek Madde 8’de belirtilen smirlamalara tamamen uygun
olup, yer se¢im karari, kurum goriisleri ve kamu yarar1 gerekgelerine dayali bir diizenlemedir.

Bu raporun amaci, 6nerilen plan degisikliginin sosyal ve teknik altyapi lizerindeki
etkilerini incelemek, ihtiyag analizini ortaya koymak ve plan degisikliginin mevzuata

uygunlugunu teknik olarak ortaya koymaktir.

2 PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER

Plan degisikligine konu olan Mugla ili, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134 ada
7 parsel; konut dis1 kentsel ¢aligma alani igerisinde, D550 Aydin-Mugla Devlet Karayoluna
yakin konumda, toplam 6.624,92 m?* yiizolglimiine sahip bir tasinmazdir. Parsel, bolgesel
olcekte Mentese Ilge Merkezine ulasim saglayan koridorun ana ulagim omurgasini
olugturan D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu aksi dogusunda yer almakta olup, ilge

merkezleri, mahalleler ve bdlgesel lojistik alanlar arasinda yiiksek erisilebilirlik sunan




stratejik bir noktadadir.

Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda alan “Konut Digt
Kentsel Calisma Alant” ve kismen “Tarim Arazisi” igerisinde kalmakta olup, ¢evresi
agirhikli olarak Kentsel Kullanim fonksiyonlar1 ile ¢evrilidir. D550 Aydin-Mugla Devlet
Karayolunun yaklasik 400 metre kuzeyinde Ugur Mumcu Bulvari iizerindeki konumuyla
giiclii bir ulasim erisilebilirligine sahiptir. S6z konusu Ugur Mumcu Bulvar1 sehir igi
ulagimda 6nemli bir ana arter niteligindedir.

Bahse konu tasinmazin, hem D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu ile giiclii
baglantis1t hem de Mentese il¢esi sehir i¢i ulagiminda 6nemli bir ana arter olan Ugur Mumcu
Bulvar1 kenarinda 15 metrelik talihi yoldan cephe aliyor olmas: ile erisilebilirlik agisindan
avantajli konumda yer almaktadir. Talihi yoldan cephe aliyor olmasi durumu o6zellikle

Bulvar tizerinde herhangi bir yiik olusturulmamasini saglamaktadir.

Planlama alanina erisim saglayan;

En yakin karayolu olan D550 Aydin-Mugla Karayolunun trafik hacmine bakildiginda
2024 yili igin giinliik ortalama 21.342 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon,
kamyon-rémork, c¢ekici-yan romork) orta yogunluklu bir karayolu trafik hacmi

olusturmaktadir.

Bolgede Jeolojik-Jeoteknik etiit calismas1 daha dnce tamamlanmus olup, alan “Onlemli

Alan 5.1” nitelikte degerlendirilmistir.

Planla degisikligine konu alan fiziksel, mekansal ve ulasim baglamindaki 6zellikleri;
alanin Kapali Spor Tesisi Alani olarak kullanilmasinin yer se¢imi agisindan uygun, planlama

ilkeleri agisindan gerekgeli ve kamu yararina hizmet eden bir karar oldugunu gostermektedir.

3 PLANLAMA ALANININ MEVCUT ARAZIi KULLANIMI VE
CEVRE ANALIZI

Mugla il merkezine ve Mentese ilge merkezine gorece yakin konumu, ozellikle
turizm sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulagim agisindan avantajli bir mekansal
durum olusturmaktadir. Yaz aylarinda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde
yogunlagan turizm kaynakli yolculuklar, planlama alaninin ana ulasim akslarina yakinlig:

sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir gecis ve dagilim alani iizerinden ger¢eklesmektedir.




S6z konusu 1134 ada 7 parsel, mevcut durumda  bos/iizerinde yapi
bulunmayan, ¢evresi kentsel kullanim izleri ve donat1 alanlar1 tasiyan bir tasinmazdir.

Parselin etrafinda:

e Kuzey yoniinde kentsel kullanim,
e Giiney yoniinde D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu, Kentsel Alan ve
Karabaglar Yaylasi

Parselin D550 Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin olusu, onu ¢evresindeki diger

parsellerden ayiran en belirgin fiziksel 6zelliktir. Bu durum;

o cikig—giris,

o Bolgesel ulasilabilirlik,

e Operasyonel mobilite,

e Goriig mesafesi ve manevra imkani agisindan alan1 Kapah Spor Tesisi isleviyle

uyumlu hale getirmektedir.

Yakimn c¢evrede konut yogunlugu diisiik, ticari—tarimsal faaliyet dengesi yiiksek
yapidadir. Konut dokusu yol gerisine dogru siklasmakta, ancak planlama alani1 yakin
cevresinde konut kullaniminin baskin oldugu goriilmektedir. Mevcut kullanim yapisi,
parselin kamu hizmeti amagh bir tesis icin islevsel, erisilebilir ve operasyonel agidan uygun

nitelikler tagidigimi gostermektedir.
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Resim 2: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Yakin)




4 UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan iist lgekli plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanlig: tarafindan onaylanmis olan “Aydm-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Plant”dur.

Bahse konu alan Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani’nda kismen “Konut Dis1 Kentsel Cahisma Alan” ve kismen “Tarim Arazisi”

kullanimlarinda yer almaktadir.

0 0 /

O O O O

O o] (8] O

K]

O fa [ fm

[®)] O [®] [®]

O O O O

O O O
i ]
DA YENI|
I\t ¥

S TR

°§v~| Tl

Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Yeri

Resim 3:Planlama Alanimn Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

Plan degisikligine konu olan alan Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi
1134 ada 7 parsel, 13.06.2019 tarih ve 112 sayih Meclisi karar ile onaylanan 1/5000

olgekli Nazim imar Planinda “Spor Alam1” kullaniminda yer almaktadir.
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Resim 4:0nayh 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plamndaki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134

ada 7 parsel, 13.06.2019 tarih ve 113 sayih Meclisi karan ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama imar Planinda “Spor Alam” kullaniminda yer almaktadir.
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Resim 5:0Onayh 1/1000 élcekli Uygulama imar Planindaki Yeri




5 PLANDEGISIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 1134
Ada 7 Parsel’e iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi; mevcut
kullanim kararlarmin giincel ihtiyaclar dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi amaciyla
hazirlanmistir. Planlama ¢alismasinda kamu yarari, mekansal stireklilik, erisilebilirlik ve
bolgesel hizmet ihtiyaclari temel alinmis olup alanin daha etkin ve c¢ok yonli
kullanilabilmesi hedeflenmistir. Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

ile parselin kullanim karar1 “Kapal Spor Tesis Alam” olarak diizenlenmis olup, bu

degisiklik kamu yararn gozetilerek planlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergahimni tagiyan D550 Aydin-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tasima ve erisilebilirlik acisindan giiglii bir
avantaja sahiptir. D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu iizerinde ¢alisgan Mentese—Ko6tekli ve
cevre yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin ¢evresinden gegmektedir. Bu
durum, ulasimda yalnizca 6zel araglara degil, aym1 zamanda toplu tasima agina da
bagli oldugunu gosterir. Boylece dzellikle yerel halk i¢in giinliik erisim ve sosyal hizmetlere
ulagim kolaylasir.

D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulasilabilirlik ve bolgesel baglanti
giicii sagladigini; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alaninin hem bolgesel hem de kentsel
Olcekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakin olmasi nedeniyle gelisme
potansiyeli bulunan, ulasim agisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya

koymaktadir.

Yiirlirliikte bulunan uygulama imar planinda “Spor Alani” kullannominda kalan
tasinmazin, glinimiizde spor tesislerime yonelik ihtiyaglarm artmasi ve kamusal kullanim
cesitliliginin gelistirilmesi gerekliligi dogrultusunda “Kapali Spor Tesisi Alan1” olarak
diizenlenmesi planlanmaktadir. Boylelikle alanin yalnizca tek yonlii hizmet kullanimmdan
cikarilarak ¢ok amaghi kamu hizmeti sunabilecek nitelikte degerlendirilmesi

amaclanmaktadir.

Planlama alaninda 6nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin giiglendirilmesi ve kullanict ihtiyaglarinin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amacglanmaktadir.




Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen planlama esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmis olup
kamu yarari, plan biitiinliigi, stirdiiriilebilirlik ve fonksiyonel kullanim ilkeleri gergevesinde
hazirlanmigtir. Plan degisikliginin bolgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaglarina cevap

verecek nitelikte oldugu degerlendirilmektedir.

Bahse konu alan Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda kismen “Konut Dis1 Kentsel Cahisma Alan” ve kismen “Tarim Arazisi”

kullanimlarinda yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plant’nin “4.17. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari’ bashigi altinda;

4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI; “/CERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI; RESMI VE
SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR; OTOPARKLAR; TESHIR VE
SATIS BIRIMLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.” denilmektedir.

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin, plan, fen, saglik ve cevre

sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amacwyla diizenlenmistir. ” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu_yarart _amach, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanuarak yapuir.” denilmektedir.

Planlama alaninda 6nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi icerisinde herhangi bir olumsuzluk
olugturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaclarinin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amacglanmaktadir.

1/1000 Olgekli Onayli Uygulama imar Plani’nda yapilagma kosullar belirlenmemis
olup, 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plani’nda Emsal: 1.00 olarak diizenlenmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap1 alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmay1 esas aldigini gostermektedir. Yapi
yiiksekligi belirlenmemis olup, bu diizenleme; tesisin ozellikli kamu yapisi olmasi ve

teknik gereklilikleri dogrultusunda yapilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, iist dlgekli plan kararlarmna
uygun, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi hiikiimlerine dayali, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararini esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibariyla, mevcut “Saglik ve Sosyal Hizmet
Alan1” plan kararinin; hem kamu yararini yeterli 6l¢lide karsilamamasi hem de bolgesel
gereksinimlerin - degigsmis olmasi nedeniyle “Kapah Spor Tesis Alam” olarak
degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslar1 dogrultusunda uygun goriilmektedir. S6z konusu
plan degisikligi, st Olcekli planlarla uyumlu, kamu yararint 6n planda tutan,

uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

. ALAN (m?)
ARAZI KULLANIM ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN
SPOR ALANI 6.624,92 m? -
KAPALI SPOR TESISI )
ALANI - 6.624,92 m

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

TS S

Resim 6: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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6 MEVCUT DURUM VE KAPASITE ANALIZI

6.1 Niifus Yogunlugu ve Demografik Yapi

Plan degisikligine konu 1134 ada 7 parsel, konut veya niifus artirict herhangi bir
fonksiyon icermemektedir. Parselin oneri kullanim karar1 olan Kapah Spor Tesis Alani,
kamu hizmeti niteligi geregi yerlesik niifus olusturmaz. Bu nedenle parselin planlanmasi,
Diigerek Mahallesi’nin mevcut ve projeksiyon niifusuna ek bir yiik getirmemekte; bolgedeki

sosyal altyap1 (okul, saglik, park, kiiltiir) talebini artrmamaktadir.

6.2 Yapilasma Durumu ve Yap1 Yogunlugu

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda parsel i¢in belirlenen yapilasma

kosullar:
o Fonksiyon: Spor Alam

Oneri plan degisikliginde de Emsal: 1.00 olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde
yapilasma izni mevcuttur. Bu durum, 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8 hiikmiine
uygun olarak “niifus yogunlugu artis1 yaratmayan, teknik gerekgeli plan degisikligi”

statiisiindedir.

6.3 Ulasim Sistemi ve Trafik Ozellikleri

Plan degisikligine konu alan 1134 ada 7 parsel, Mugla ile Aydin arasinda uzanan
D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yaklasik 400 metre kuzeyinde konumlanmakta
olup, Karayollar1 Genel Midiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 2025 Trafik Hacmi Haritas1
verilerine gore bu giizergah bolgenin orta yogunlukta tasit akisina sahip kesimlerinden birini
olugturmaktadir. Haritanin Mugla—Denizli kesimine iliskin boliimiinde (2024 Devlet Yollari
Trafik Hacim Haritas1 — KGM 2. Bolge Miidiirliigli) giinliik toplam tasit hacminin 21.342
arac/giin oldugu goriilmekte; bu degerler Aydin-Mugla Devlet Karayolunun bolgesel
dlgekte orta hizmet diizeyine sahip ana ulasim omurgasi niteligini teyit etmektedir. Ozellikle
haritada yer alan yogunluk siniflandirmasma gore bu kesimin turuncu tonlarla ifade edilen

“cok yiiksek trafik hacmi” kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, planlama alanmin ticaret, hizmet, depo—lojistik, yol boyu

fonksiyonlar gibi ulagilabilirlige duyarli kullanim tiirleri agisindan giiclii bir potansiyel
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tagidigini gostermektedir. Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gegcen
yogun ara¢ trafigi sayesinde parselin gorlinlirliigiinii artirmakta; ayni zamanda bahse konu
taninmazin D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu iizerinde yer almamasi alanin sehirlerarasi
tasit trafiginden dogrudan etkilenmemesini saglamaktadir.

Toplu tagima hatlarinin da Ugur Mumcu Bulvar1 giizergahmi kullanmasi nedeniyle
planlama alani, hem 6zel ara¢ hem de toplu tagima ile rahat ulasilabilen yiiksek erisilebilirlik

diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.

6.4 Teknik Altyap1 Mevcut Durumu

6.4.1 Elektrik Altyapist

Planlama alaninin bulundugu bolgede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan isletilen
orta gerilim ve algak gerilim hatlar1 mevcuttur. Parselin D330 Denizli-Mugla Devlet
Karayoluna aksma ve Mentese Ilce Merkezine yakin konumu nedeniyle elektrik iletim
kapasitesi agisindan herhangi bir kisit bulunmamaktadir. Oneri fonksiyon olan Kapali Spor
Tesis Alanm1 konut birimi igermedigi i¢in ek yiik diisiik seviyededir ve mevcut altyapi

yeterlidir.

6.4.2 I¢me Suyu ve Kanalizasyon

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi
Baskanligi, 08.04.2026 tarihli ve 274762 sayili yazisinda;

“Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesinde
bulunan 1134 ada 7 parselin igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, listyapt ve sanat
yapusi bulunmamakta olup bélgenin igme ve kullanma suyu ihtiyacini karsilayan iletim hattinin
planlama alanminin cephesinde bulunan mevcut yol giizergahindan gectigi tespit edilmigtir.

S6z konusu igme ve kullanma suyu iletim hatti giizergahina ait sayisal bilgi ve belgeler
vazimiz ekinde sunulmakta olup planlama alamimin icme ve kullanma suyu ihtiyaci,
Kurumumuza abonelik basvurusunda bulunulmas: halinde talep edilen su miktarina gore
degerlendirilecektir.

Ayrica planlama alani ve yakin gevresinde evsel nitelikli atik sularin bertarafi ile
vagmur suyu drenajlarimin saglanmasina iligkin Kurumumuza ait herhangi bir altyap sistemi
bulunmamaktadir. Evsel nitelikli atik sularin bertarafina yonelik is ve islemlerin ise mevcutta
sebeke altyapist bulunmamasi sebebiyle, MUSKI Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi'nin 23. Maddesinin 1. Fikrasinmin (a) bendinde belirtilen "Kanalizasyon sebekesi
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bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamuis
bolgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistriyel atik su kaynaklar: Su Kirliligi
Kontrol Yoénetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz
fosseptik yapmak veya atik su aritma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir." hiikmiine istinaden
yiirtitiilmelidir.

Yukanida belirtilen hususlar dogrultusunda gerekli is ve islemlerin yapilmast,
hazirlanacak planlarin onaylanmadan once nihai Kurum goriisiimiiziin alinmast hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.” denilmektedir.

Parselin bat1 yoniinde mevcut yerlesimlere su saglayan hatlar {izerinden baglanti

yapilabilecek durumdadir.

Kanalizasyon altyapisi, mevcut yerlesimlere hizmet veren sebeke iizerinde
bulunmaktadir. Kapali Spor Tesis Alani, konut veya yiliksek yogunluklu kullanim
icermediginden kanalizasyon yiikiinde artis olusturmayacaktir. Mevcut kapasite

yeterlidir.

6.4.3  Telekomiinikasyon ve Fiber Altyap

Bolge, Tiirk Telekom ve diger operatorlerin sagladigi telefon hatti, internet ve fiber optik
altyapi tarafindan kapsanmaktadir. Kapali Spor Tesis Alani igin gerekli olan veri iletisimi,
telsiz ve haberlesme altyapis1 mevcut sistem iizerinden karsilanabilir. ilave kapasite talebi

diisiik seviyededir.

6.4.4 Atk Yonetimi

Kapal1 Spor Tesis Alan1 Kullanimi; evsel atiklar disinda 6zel veya riskli atik
tiretmeyen bir fonksiyondur. Uretilen evsel nitelikli atiklar Mentese Belediyesi’nin mevcut
atik toplama sistemi tarafindan bertaraf edilecektir. Bu nedenle bdlgede ek atik yiikii

olusturmayacaktir.

6.5 Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese Ilgesi’ni kapsayan 2069,6 hektarlik
alanda hazirlanan ve 26.12.2017 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit Raporu sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
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Etiidiin onay sayfasinda (26.12.2017 tarihli), ¢alisma alaninda 97 adet 1/1000 6lgekli
ve 15 adet 1/5000 6l¢ekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz ¢aligmalarmin
kontrol miihendislerince incelenerek onaylandig: goriilmektedir.

Yerlesime uygunluk haritasi incelendiginde, plan degisikligine konu 1134 Ada 7
parselin tamami sari renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek

Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer aldig1 goriilmektedir.

Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda; egimin %10'dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli, Yatagan
Formasyonu rezidiieli, Yama¢ Molozu, Aliivyon Yelpazesi ve Aliivyon biriminin yer aldigi
diizliiklerde rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle yapilacak olan
farklh kat yiiksekligine sahip yapilarda yap: yiikii degerleri farklilik gostereceginden bdlgede
oturma problemi beklenebilir. Bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Ahnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda.

o Yapilasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki derinligi
boyunca sisme, oturma, farkli oturma tasima giicii ve sivilagma problemleri ayrintili
olarak irdelenmeli, gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri
uygulanmalidir.

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
karst yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Miimkiin olmadigr durumlarda ise
farkl oturmaya karst gerekli énlemler alinmalidir.

o Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmast,

o Temel zeminindeki yanal hareketlerin onlenmesi,

o Inceleme alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel
etiitlerinde dolgu yayilimi ve kalinligi belirlenerek temel kazisiyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittiriimalidir. Bina ve/veya yapi yiikleri kesinlikle dolgulara
tasittirilmamalidir.

o Mugla Mermerlerinin gozlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak onlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

o Inceleme alaminda insaat kazisi éncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

o Yapu yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicti, sivilagma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri
ile belirlenmelidir.

o VYiizey ve atik Sularin temele ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

o Inceleme alam icerisindeki tim akar ve kuru dereler icin taskin ve sellenme
yéniinden giincel DSI gériigii alinarak, planlama bu goriis dogrultusunda
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yapilmalidtr.

e Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak
irdelenmelidir.

7 PLAN DEGISIKLiIGi SONRASI DURUM VE KAPASITE ANALIZI

7.1 Niifus Etkisi

Oneri plan degisikligi, parselde yerlesik niifus olusturmayan bir kamu hizmeti
fonksiyonunu (Kapali Spor Tesis Alani) igermektedir. Konut, ticaret veya niifus getirici
herhangi bir birim yer almayacagindan, planlama alaninin ve g¢evresindeki sosyal altyapi
alanlarmin (egitim, saghk, kiiltiir, park vb.) kapasitesini etkileyebilecek herhangi bir niifus
artis1 s6z konusu degildir.

Sonu¢: Plan _degisikligi, bolgesel ve verel olcekte 0 (sifir) niifus viikii

getirmektedir.

7.2 Yap1 Yogunlugu ve Tesis Kapasitesi

Mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar planinda yer alan Emsal: 1.00 olarak
belirlenmistir. Fonksiyon degisikligi yalnizca kullanim tiiriine iligskindir.

Sonuc: Yapi yogunlugu degismekte ancak bolgesel teknik altyapi kapasitesi

tizerinde ek bir viik olusmamaktadar.

7.3 Ulasim ve Trafik Etkileri

Kapal1 Spor Tesis Alani; vatandasa 6zel aragla hizmet verdiginden, bu araglarin
trafik tizerindeki etkisi cok diisiik diizeydedir

Kapal1 Spor Tesis Alani personelinin ulasimi, smirli sayidaki servis veya bireysel
aragla saglanacagindan, alanin giinliik trafik tiretimi ¢ok diisiiktiir.

Sonug¢: Ulasim sistemi olumsuz etki yaratmamaktadir.

7.4 Teknik Altyapr Uzerindeki Etkiler

Oneri fonksiyon konut igermediginden, elektrik, igme suyu, kanalizasyon, drenaj ve
telekom altyapilar1 lizerinde herhangi bir ek yiik olusturmaz. Teknik altyapi kurumlarmin

goriislerine gore mevcut kapasite yeterlidir.
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7.5 Sosyal Altyapr Uzerindeki Etkiler
Kapal1 Spor Tesis Alan1 hizmet odakli bir kamu hizmeti birimidir.

Bu nedenle: Egitim tesisi, saglik tesisi, park/yesil alan, kiiltiirel tesis ihtiyaci dogurmaz.

Sosyal altyap1 ylikiinii artiran yerlesik niifus iiretimi olmadigindan, ¢evredeki mevcut

sosyal altyapi tesisleri tizerinde higbir etkisi yoktur.
8 ALTERNATIF SENARYO ANALIZI

Plan degisikligine konu 1134 ada 7 parsel igin farkli kullanim senaryolari
degerlendirilmis; 6neri fonksiyonun (Kapali Spor Tesis Alan1) bolgenin fiziksel, dogal ve
sosyo-ekonomik kosullariyla en uyumlu secenek oldugu belirlenmistir. Asagida olasi

fonksiyon senaryolar1 ve bunlarin neden uygun olmadig1 6zetlenmektedir.

1/5000 planda Spor Alani, 1/1000 planda Spor Alam tanimi bulunmaktadir.

Sonu¢: Mevcut fonksiyon ve vapilasma kosullarinin belirlenmemis, kamu

varari ihtivaclarimm Kkarsilamadigr icin uygun degildir.

Oneri fonksiyon, parselin:

e D550 Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin erisimi,

e 400 m mesafede kavsaga yakinligi,

« Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan 5.1 smifinda yer almas,
e Sosyal ve teknik altyapi {izerinde yiik olusturmamasi,

o Kamuya tahsis edilmis bir tasinmaz

olmasi gibi tiim kriterlerle tam uyumludur.

9 GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

3194 Sayili imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglk ve

cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir. ” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
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“Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu_yarari_amach, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.” ve
(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini

diigiiren plan degisikligi yapilamaz. ” denilmektedir.

Planlama alaninda onerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin gesitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaglarinin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amaclanmaktadir.

1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani’nda yapilasma kosullar1 belirlenmemis
olup, 1/1000 Olcekli Teklif Uygulama Imar Plani'nda Emsal: 1.00 metre olarak
diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap1 alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmay1 esas aldigmi gostermektedir. Yapi
yiiksekligi belirlenmemis olup, bu diizenleme; tesisin o6zellikli kamu yapis1 olmasi ve

teknik gereklilikleri dogrultusunda yapilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, iist dl¢ekli plan kararlarma
uygun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine dayali, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararini esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibartyla, mevcut “Saglik ve Sosyal Hizmet
Alan1” plan kararinin; hem kamu yararini yeterli dlciide karsilamamasi hem de bolgesel
gereksinimlerin - degismis olmasi nedeniyle “Kapah Spor Tesis Alam” olarak
degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslar1 dogrultusunda uygun goriilmektedir. S6z konusu
plan degisikligi, st Olcekli planlarla uyumlu, kamu yararint 6n planda tutan,

uygulanabilirligi yliksek bir niteliktedir.

Bu plan degisikligi ile;
- Kamuya dogrudan hizmet edecek sosyal altyapi tesislerinin oniiniin agilmasi,
- Kullanilmayan veya az kullanilan alanlarin islevsel hale getirilmesi,

amaglanmaktadir.
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