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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.09.2025 tarihinde saat 10:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453570 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 57 sayili karariyla uygun goriilen UIP-481090530 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilgesi
Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna Iliskin Trafo Alani ve Park Alam Amagh 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453570
sayil1 yazisinda;

Ilgi  :a) Ortaca Belediye Baskanliginin 30.04.2025 tarihli ve 47705 sayil1 yazisi.
b) Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 57 sayili1 Karari.

Ilgi (a)’da kayith yazi ile ADM Elektrik Dagitum A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan degisikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midiirliigii adina ADM Elektrik
Dagitim A.S. tarafindan yiiriitiildiigii, [lcede kentin artan enerji ihtiyacinn karsilanmasina yonelik UIP-481090530
Plan Islem Numarah “Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna iliskin Trafo ve Park Alam1 Amacli 1/1000
sleekli Uygulama Imar Plani Degisikligi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 57 sayih karari
ile uygun goriildiigi belirtilerek 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayil Imar
Kanununun 8.maddeleri kapsaminda gerekli iglemlerin yapilmas: hususu iletilmigtir.

flgi (b) Meclis Karan ile plan degisikligine konu alanin onayli Ortaca 1/1000 &leekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda park alani1 ve yaya yolu kullaniminda kaldigs, yiiriirliikte bulunan imar planinda Yerbeleni Mahallesi,
480 ada 14 parselin dogusunda yaklasik 32 m2’lik park alaninin plan degisikligi ile trafo alanina déniistiiriildiigii,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.maddesi 2.fikras1 “ Imar planlarinda sosyal ve tekmik altyap
hizmetlerinin iyilestivilmesi esastr. Yiiriirliikteki imar planlarmda éngériilen sosyal ve teknik altvapt standartlarini
diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” Ve 3.fikras1 (b) bendine gére “Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve
telmik altyapr alanlarimin ve kamuya ait sosval ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldwilabilmesi veva kiigiiltiilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degigtirilmesinde,
mevut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veva bélge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. ” Hitkmii dogrultusunda
50z konusu alana esdeger alan olarak planlama alanimin dogusunda bulunan yaya yolunda yaklasik 33,98 m2’lik
alanin park alanina ilave edilerek park alani olarak planlandif, park alami kullamim m?2’sinde degigim yaganmamig
olup sosyal donat1 dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifinin hazirlandig1 belirtilerek Ortaca lgesi, Yerbeleni
Mahallesi, 480 ada 14 parsel dogusuna iliskin Trafo ve Park Alami amagl 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin kamu yaran dikkate almarak 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore Imar Komisyonunca uygun goriilmiis olup komisyon raporunun geldigi sekli ile Belediye
Meclizince oybirligi ile uygun goriilmiigtiir.

Baskanlifimizea yapilan incelemede; séz konusu alanlann 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu icerisinde yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullaniminda, 1/5000 8leekli Mugla (Ortaca) Nazim
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Imar Plam Revizyonu'nda “Park Alami™ ve “Yol Alam™, 1/1000 dlgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam
Revizyonu'nda “Park Alam™ ve “Yol Alam™ ]-:ullam.mlarmda kaldig,

Bahse konu “Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna Iliskin Trafo ve Park Alant™ amagh 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligine iligkin Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhifi, Yol Yapim Bakim ve
Onanm Dairesi Bagkanhi@ Cevre Komuma ve Kontrol Dairesi Bagkanhifs, Ulagim Dairesi Bagkanlim Mugla Su ve
Kanalizasyon Idares: Genel Miidiirligi goriis vazilarmmn ver aldig,

Yukarida amlan kurum/bkurulug gbriislerine gire;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfr’nm 11.06.2025 tarihli ve 433018 savih vamsinda;
belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanhifmca mevecut va da planlanan herhang bir faalivet bulunmadifi; Baviiksehir
Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, soz konusu plan ¢alismasma 1zin
verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi kaydryla, 2872 savih Cevre Kanunu, ilgili vonetmelik hikiimleri ve
difer mer't mevzuat hitkiimlerine uyulmas:, 1lgili yvonetmelik hilkiimlerince gerekli 1zinlerin alinmast ve cevrenin
korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgr’'nmn 12.06.2025 tarihli ve 433483 sayih yvazisinda; Ortaca Tlesi,
Yerbeleni Mahallesi, 480 ada 14 parsel dogusuna ihigkin trafo ve park alam amacli 1/1000 dlgekli uygulama mnar
plam defisiklifine konu alamn miicavirinde milkiveti Biivilksehir Belediye Bagkanlhifmmza ait herhangi bir
taginmazin bulunmadifi, Daire Bagkanlif gbrev, vetki ve sorumluluklan kapsaminda stz konusu plan defisiklifine
itiraz edilecek herhangi bir 15 ve 15lem bulunmadig,

Yol Yapim Balkim ve Onarim Dairesi Baskanhgi'nin 13.06.2025 tarihli ve 433784 sayih vazisinda;
bahse konu planlama alam icerisinde Bayiikgehir Belediye Baskanhifimiz gorev, vetki ve sorumlulugunda olan 10-
05 Dikmekavak Mahallesi (Dikmekavak Caddesi)-Akinci Mahalle Yolu bulundugu, bahsi gecen vollann planlama
alanina Belediyvemiz gorev, yetki ve sorumlulugunda bulunan vollardan servis saglanacags goriilmiis olup, imalat
agamasmdan &nce ve aml yollara herhang miidahale planlanmasi durumunda Mugla Biyiksehir Beledives: Alt
Yapr Koordinasyvon Merkezi (AYKOME) Uygulama Yonetmeligi'nin “Ruhsat Verilmesi™ baglikls 20 maddesinde
belirtilen hilkiimler dogrultusunda Daire Bagkanlifindan kullamlacak olan yol giizergahlan icin gorils alnmas: sarty
ile sakanca bulunmadigs,

Ulasim Dairesi Baskanh@’'mmn 26.06.2025 tarihli ve 438092 sayih vazisinda:; trafo ve direklern
kavgaklarda goriis figgemini engellemeyecek sekilde konumlandirilmass, vatay wve digey trafik igaretlennin
ghrinirliginin engellenmemesi ve trafik gitvenliim tehlikeve disirecek uygulamalardan kacimilmasi kosulu ile
plan degisikligimin Daire Bagkanlifinca uygun degerlendinildig,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigii'niin 30.06.2025 tarihli ve 226324 sayih vazmsinda;
bélgenin igme ve kullanma suyu thtivact ile atik sulann bertarafim saflayan sebeke hatlan plan defisiklig
sitirlarimn cephesinde bulunan meveut imar yvollanndan gegmekte oldugu tespit edilmis oldugundan stz konusu
plan degigikliFinin vapilmasinda Kurumea herhangi bir sakinca bulunmadifs hususlannn iletsldig,

Plan teklif dosyasinda vapilan incelemeye gore;

Plan gerekgesinin; kentsel alanlarda elektrik dagiim sirketlennin uvgun gbrdiigii trafo alanlarna ver
verilmesinin teknik altvapt ve enerji arz icin dnemli ve gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitim A S
tarafindan badlgede vapilan analiz ve etiit ¢aligmalan dogrultusunda eneri thtivacimn meveut dagitim tesislerinden
karsilanamayacagi tespit edildiginden yem trafo alam tesis edilmesi gerektifi seklinde agiklandag;
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Plan degigiklifs teklifine konu trafo alammn (Ortaca TR45 DMI1/4A); virorlikteks 1/1000 dlgekh
Uygulama Imar Plamnda park alammnda kaldig1, esdeger aynlacak park alaninin ise trafo alamnin dogusunda vaya
yolunda kaldig,

56z konusu trafo alam ihtryacna yonelik ADM Elektrik Dagitim A S. tarafindan viirirlikte bulunan mar
plaminda Yerbeleni Mahallesi, 480 ada 14 parselin dofusundaki park alamimn yaklasik 32 m2'lik kismmun plan
degisiklig ile trafo alanina doniistiarildigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin 26 Maddesi 2. Fikrasi'nda “fmar planlorinda sosyal ve teknik
altvapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir Yirirliikteki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve tekmik altvap
standartlarvn diisiiren plan degisikligi yapilamaz” ve 3 Fikras: (b) bendinde “fmar plamnda yer alan yol harig
sosyal ve tekmik altyap alanlarimn ve hamuya ait sosyal ve Kiltivel tesisi alaniarimin kaldimlabilmesi veya
kiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet ethi alam icinde esdeger veni bir alamn ayrilmas: suretivie
yapilabilir Esdeger alan ayrimasmda yizélctimi ve konum &zellikleri korumwr Bu alanlorm  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet ethi alamina gére aymi uygulama etabi veva bélge igcinde kalmas:, yaya
erigim mesafelerinin dikkate altmmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapiimasma miisait olmasi zorunludur 7
denildig,

Bu hilkiimler dogrultusunda park alamnda planlanan trafo alam ile séz konusu trafo alanmin planlandig
park alamna esas eg defer park alammnin, planlama alammin kuzeyinde bulunan vaya yolunda ¢dzimlenerek
bitigigindek: park alamina ilave edildig,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu hitkiimlerine gore 15 ve
15lemlenn yoritildaga,

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan hitkmiiniin
diizenlendigi,

Cevre ve Sehurcilik Il Midiirltgince 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla Ili Ortaca Ilgesi Ilge Merkezi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire verlesime uygunluk agismdan plan degisiklisi smmrlannm Onlemli Alan-1.1
(Srvilasma Riski Acisindan Onlem Alinabilecek Alan) (OA-1.1) olarak degerlendirildig:.

Cevre ve Sehircilik Bakanlii Mekansal Planlama Genel Muodorlogi'nin 2013/41 sayili Genelgest
kapsaminda plan milellifince plan teklifine art UIP-481090530 sayih plan islem numaras: (PIN) alindign tespit
edilmistir.

Makamimzca uygun gorilmes:1 halinde, Ortaca Belediye Meclisimn 07.04.2025 tarthli ve 57 sawih
karaniyla uygun gorilen UIP-481090530 Plan Islem Numaral, Ilimiz Ortaca Ilgesi Yerbeleni Mahalles: 480 Ada 14
Parsel Dogusuna Iliskin Trafo Alam ve Park Alam Amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 savih kanunun 7'b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddelen uyannca Belediyemiz Mechsince
incelenerek bir karar alinmasi amacivla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim_

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 57 sayili karariyla uygun
goriilen UIP-481090530 Plan Islem Numarali, [limiz Ortaca Ilgesi Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14
Parsel Dogusuna Iliskin Trafo Alam ve Park Alami Amacl 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin, 5216 sayiui kanunun 7/b ile 3194 Sayiui Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Iimar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08.08.2025
tarinli ve E-81441201-115.01.06-453570 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
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birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.09.2025
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