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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24.04.2025 tarihinde saat 15:30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 10.04.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-403484 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.04.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen;
“[limiz, Marmaris Ilcesi, Kemeralti Mahallesi 287 ada 43 parselin bir kismi ve Tepe Mahallesi 307 ada
1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsel ile yakin ¢evresini kapsayan alanda “Belediye Hizmet
Alami, Park Alani ve Genel Otopark Alani” Amag¢h hazirlanan TEKLIF-481085023 PIN numarali
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu 'nun 7/b ve
7/c maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” Konusu
goriistildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.04.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-403484
sayil1 yazisinda;

: a) Itfaiye Dairesi Baskanlhigimin 24.08.2023 tarihli ve 233973 sayili yazisi.

b) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhiginin 24.10.2023 tarihli ve 251593 sayih yazisi.

llgi (a) ve (b)'de kayith Itfaiye Dairesi Baskanhf ile Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmmn
talepleri dogrultusunda Ilimiz, Marmaris Ilgesi, Kemerali Mahallesi 287 ada 43 parsel numarasinda
kayith tasinmazin bir kismm ile Tepe Mahalles: 307 ada 1 parsel, 326 ada | parsel ve 327 ada | parsel ile
yakin cevresini kapsayan alanda Marmaris llce Merkezinde Itfaiye Hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi
amaciyla Baskanhmiz yatinm programlan dahilinde ihtiya¢ dogrultusunda kamu yaran gézetilerek
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Baskanlifinizca re’sen hazirlannustir.

Plan degisikligi simirlan igensinde Kemeralti Mahalles: 287 ada 43 parselin bir kism 1le Tepe
Mahalles: 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsellerin yer aldifi: plan degisikhiine konu
287 ada 43 parselin millkiyetinin Biiyiiksehir Belediye Baskanh@imza: 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel
ve 327 ada | parsellerin miilkiyetlerinin ise sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda mevcut yiiriirlitkkteki onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda 287 ada 43
parselde kayith tasinmazin bir kismu 1le 307 ada 1 parselde kayith tasinmaz, 326 ada 1 parselde kayith
tasinmaz ve 327 ada 1 parselde kayith tasinmazlar “Beledive Hizmet Alam ™ kullanirminda kalmakta olup;
plan degisiklifine konu alanda 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parselde kayith tasinmazlann ¢evresinde
bulunan kamuya terk edilmis olan “Park ve Yesil Alan ve Yol Ustii Otopark” kullammlannda
bulunmaktadir.

Meveut yiiriirlilkteki onayl 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda 287 ada 43 parselde kayith
tasinmazin bir kismu “Beledive Hizmet Alamt (Itfaive)” olarak; 307 ada 1 parselde kayith tasinmaz
“Beledive Hizmet Alam (Agaclandirilacak Alan)” olarak; 326 ada 1 parselde kayith tasinmaz “Beledive
Hizmet Alam (Sosyo-Kiiltirel Tesis)” olarak ve 327 ada 1 parselde kayith tasinmaz “Beledive Hizmet
Alami (Idari Hizmetler Tesisi) "olarak ve 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parselde kayith tasinmazlarin
cevresinde bulunan kamuya terk edilmis olan alan “Mevdan, Park Alani ve Yol Ustii Otopark Alam”
kullammlarinda bulunmaktadir.

Baskanlifimizca re’sen hazirlanan taslak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine
iliskin ADM Elektrik Da@itim Anonim Sirketi, Marmaris Beledive Baskanhf, Mugla Su ve

Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@, Emlak ve Istimlak

Ilgi

Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Itfaive Dairesi Baskanhig, Kiiltiir ve Sosyal Isler

Dairesi Baskanlii, Saghk ve Sosyal Isler Hizmetler Dairesi Baskanh@, Tarimsal Hizmetler Dairesi
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Baskanh@, Ulasim Dairesi Baskanhi@, Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanh@, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgimza bagh Harita Sube Midirliigi ve Yapr Ruhsatt ve Kontrol Sube
Miidiirltigii goriislert alinns olup, bahse konu kurum/kurulus gériislerine gire;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhiimn  01.03.2024  tarihli = ve
E46240020115.01.02291724 sayvih yazisa ile “_.. belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanhgimizca meveut
va da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadir. Biiytiksehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan
projelerini olumsuz yonde etkilememesi, soz konusu plan caliymasina izin verilmesi halinde miiktesep hak
olusturmamasi kavdiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yvonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat
hiikiimlerine wyulmasi, ilgili yvonetmelik hiikiimlerince gervekli izinlerin alinmas: ve ¢evrenin korunmasina
iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi " bildinlmistir.

ADM Elektrik Dafgitim Anonim Sirketinin 15.03.2024 tarih ve 60198 sayvibh vazis1 ile
Yapilan incelemede; sdz konusu planlama alamina Sivketimiz sorumlwlugunda (TEDAS'a ait) meveut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistiv (Ek-1). Bu tesislerin Elekirik Kuvverli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gdre korunmasi (Ek-2) ve "Meveut elektrik daginnm tesislerinin Elektrik
Kwvvetli Akam Tesisleri Ydnetmeligine gore korunmas: gerekmektedir” hiikmiiniin plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir. Ayrica ilgi yazi ekinde gonderilen taslak 1/1.000 élgcekli Uygulama Imar Plam
dedisikligi tizerinde vapilan incelemede; planlama alaninda yvola cepheli 4 mx 8§ m = 32 m2 ebatlarinda
(cekme mesafeleri dahil 80 m°) I adet trafo alamnin planlandig tespit edildigi; 1/5.000 élgekli Nazim ve
1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmadigr ... " bildirilmistir.

Marmaris Beledive Baskanh@ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 20.02.2025 tarih ve E-
41823250-115.01.06-102551 sayih yvans ile ... [lcemizde, itfaive hizmetlerinin etkin bir gekilde
yiirtitiilebilmesi, yangina miidahale etkinliginin artiridmasi, ligemiz igin biiviik énem arz etmekte olup, bu
kapsamda kamu varar gozetilerek, Tepe ve Kemeraltn Mahallemizde bulunan muhtelif taginmazlarda,
sosyal ve teknik altvapr alanlarina yénelik hazirlanan, “Beledive Hizmet Alam (Itfaive Alani)” amagh
imar plam degisikligi taslag, Baskanligimizea uyvgun miitalaa edildigi ... " bildinlmistir.

Ulasim Dairesi Baskanh@imn 26.02.2025 tarih ve E-21365915-115-347216 sayih yazisi ile
{limiz, Marmaris Iligesi, Tepe Mahallesi, 307 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsel ve gevresine yonelik
hazirlanan “'Beledive Hizmet Alam (ltfaive Alam) amach Imar Plani teklifinde ver alan otopark alanlari,
Otopark Ydnetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda
11.02.2025 tarihli ve 2025/2-74 savili Karari ile uyvgun degerlendirildigi ... " bildirilmaistir.

Bahse konu 1/1000 él¢cekli Uygulama imar Plam Degisikligi Mekinsal Planlar Yapim
Yinetmeliginin 26. Maddesine istinaden 1. ve 2. Fikras1 ve 3. Fikrasimin (b) bendi kapsaminda
Baskanhfmizca re’sen hazirlanan;

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi  “Beledive Hizmet Alami (Itfaive Alam —
Agaclandirilacak Alan)”, "Park Alam”, "Trafo Alam™ ve "Genel Otopark Alam” kullammlarindan
olusmaktadir.

Marmaris Ilgesi, Kemeraltt Mahallesi 287 ada 43 parsel numaral tasinmazin bir kismindaki mevcut
onaylh planda “Beledive Hizmet Alam ([tfaive)” olarak planh alan plan degisikligi ile “Beledive
Hizmet Alam (Agaclandirilacak Alan) " olarak diizenlenmustir.
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Marmaris llgesi, Tepe Mahallesi 307 ada | parsel numarali tasinmaz mevcut onaylh planda “Beledive
Hizmet Alami (Agaclandiriacak Alan)” olarak planh alan plan de@isikligi ile “Park Alam™ olarak
diizenlenmastir.
Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 326 ada 1 parsel numarali tasinmaz meveut onayh planda “Beledive
Hizmet Alam (Sosyo-Kiiltiirel Tesis)” ve 327 ada 1 parsel numarah tasinmaz mevcut onayh planda
“Beledive Hizmet Alami (Idari Hizmetler Tesisi)” ile bahse konu tasinmazlarin ¢evresindeki alan
mevcut onayh planda “Meydan, Park Alam ve Yol Ustii Otopark” olarak planh alan plan degisikligi
ile “Beledive Hizmet Alam (Tifaive Alam)”, “Park Alam”, “Trafo Alam"” ve “Genel Otopark Alam”
olarak diizenlenmistir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
Maddesi dogrultusunda plan onama simin icenisinde “Beledive Hizmet Alam”™ ve “"Otopark Alam™
kullanimlan yiizélglimlerinde degisiklik yapilmamus olup, esdeger “Park Alam " olusturulmustur.
Stz konusu alanlarda diizenlenen plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alam (Itfaiye Alani) olarak
diizenlenen alanda yapilasma kosullari Emsal: 0.90 ve Yengok: 9.50 m (3 kat) seklinde belirlenmistir.
ADM Elektrik Dagitim A.5.'min 15.03.2024 tarihli ve 60198 sayilh yazis1 dogrultusunda planlama
alaninda yola cepheli 4 m x 8 m = 32 m” ebatlarinda (¢ekme mesafeleri dahil 80 m?) bir (1) adet Trafo
Alam diizenlenmis olup, "ADM Elektrik Dagitim A5 'nin 15.03.2024 tarihli ve 60198 sayili yvazisi
dogrultusunda planlama alamnda yola cepheli 4 m x 8 m = 32 m” ebatlarinda (cekme mesafeleri
dahil 80 m?) I adet Trafo Alam diizenlenecekti. Meveut elektrik dagitim tesisleri, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligine gore korunacaknr: ™ seklinde plan hilkmii diizenlenmistir.
S6z konusu tasmmazlarm yer aldifn planlama alanimin tamamu, Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca 14.02.2020 tarthinde onaylanan Mugla I, Marmars llgesi, Merkez Mahallesi ve
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleler1 sinirlan igenisinde yaklasik 721 Hektar alan i¢in
“Imar Plamina Esas Mikro bélgeleme Etiit Raporu™nda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 1.1, Onlemli Alan 2.1 ve Onlemli Alan 5.1 olarak tammmlanmstir.

Yukanda yer alan hususlar dogrultusunda;

5216 sayi1 Kanununun 7’inci Maddesinin (¢) Fikrasys “Kanunlarla Biviiksehir Belediyesine

verilmis gdrev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, vapim, bakim ve onarim_isleriyle ilgili her dlcekteki imar

planlarini, parselasyon planlarim ve her tiirlii imar uvgulamasim vapmak ..."
3194 sayith imar Kanununun EK-8’inci Maddesi “... kamu yatrimlar: ile kamu miilkivetindeki

alanlarda, mazbut ve miithak vakiflara ait alanlarda vapilacak plan veva plan degisikdikleri ile imar

planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmiy yiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasimin (b)

bendinde belirtilen usullere gdre yvapillacak plan degigikliklerinde bu madde hiikiimleri uyvgulanmaz. ™

hiikmii uyarinca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Baskanhgimizea hazirlannistir.
Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeliginin 21. Maddesi 2. Fikrasinda “Nazim ve Uygulama
Imar Planlart gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilic Nazim Imar Plam
kesinlesmeden Uyzulama Imar Plam onavlanamaz. Ancak, onay vetkisinin aym idarede bulunmasi
halinde Nazim ve Uvgulama Imar Planlar: es zamanh olarak onayvlanabilir” denildiginden 5216 sayih
Biiyiiksehir Beledive Kanununun 7/c maddesi uyannca bahse konu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Baskanhigimizca re’sen hazirlanmistir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde [limiz, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi 287 ada 43
parselin bir kistm ve Tepe Mahalles: 307 ada 1 parsel, 326 ada | parsel ve 327 ada 1 parsel 1le yakin
cevresini kapsayan alanda "Beledive Hizmet Alam, Genel Otopark Alam ve Park Alam" Amach
hazirlanan TEKLIF-481085023 PIN numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216
say1li Bilyiiksehir Belediye Kanunun 7/b ve 7/c Maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanunun 8’inci Maddeleri
uyarinca Belediyemiz mechsince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin
Belediyemiz meclisine havalesim arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Marmaris Ilgesi, Kemeraltt Mahallesi 287 ada 43 parselin bir kismi
ve Tepe Mahallesi 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsel ile yakin ¢evresini kapsayan
alanda “Belediye Hizmet Alam, Park Alam ve Genel Otopark Alam” Amach hazirlanan TEKLIF-
481085023 PIN numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanunu’nun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanunu nun 8 inci maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.04.2025
tarinli ve E-81441201-115.01.06-403484 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu’nun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili

Imar Kanunu’nun 8’inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.04.2025

Sayfad /4




