T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

24.03.2025 tarihinde saat 14:00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi
Biilent Oniican Sokak Dis Kap1 No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 07.03.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-402500 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.03.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye
Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208 sayili Meclis Karart ile uygun goriilen; Mugla Ili, Mentese Iicesi, Ak¢aova
Mabhallesi, tapunun 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayitl
tasinmazlara iliskin “Ekoturizm/Kiwrsal Turizm Tesis Alant” amacl UIP-481073660 PIN numaral: 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan teklifinin 5216 sayili Kanun’'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8’inci maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimin 07.03.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-402500 sayili
yazisinda;

: a) Mentese Belediye Baskanhginin 23.12.2024 tarthli ve 157725 sayil yazisi.
b) Mentese Belediye Mechisinin 03.12.2024 tarthhi ve 208 sayih Karan.

[lgi (a)’da kayith yaz ile Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, tapunun 335 Ada [, 2, 3,
4, 5 ve 6 Parsel 1le 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmazlara iliskin “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam™ amagh UIP-481073660 plan islem numaral 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
teklifi Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarth ve 208 sayih Mechs Karan ile goriildiigii
bildirilerek s6z konusu plan degisikhig teklifine iliskin 5216 sayihi Biiyiliksehir Belediyes: Kanununun 7.
Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunun 8. Maddesi kapsaminda geregince islem yapilmasi hususu Daire
Baskanligimiza iletilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam dosyasinin incelenerek Bilyiiksehir
Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

Tlgi (b)’de kayith Meclis Kararinda Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi, 335 Ada 1, 2,
3.4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralaninda kayith tasinmazlara esas “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alani™ amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin; (1) numarah plan
hiilkmiiniin “3194 sayih Imar Kanununun 18’inci maddesi uyarinca Arazi ve Arsa Diizenlemesi
vapilmadan yapilasma 1zmi ve ingaat ruhsati verilemez.” seklinde diizenlenmesi; (5) numarah plan
hiikmiine ilave hiikiim olarak “Ekosistemin korunmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanmmmmin yayginlastirilmas: amaciyla planlama sahasinda; Evsel atik, ambala) ati ve bitkisel atik
vag seklinde 3 kategonde aynlan gen doniisiim atiklarmin aynstinlmas: ve bu atiklanin depolanmasi
amaciyla bahce ile wrtibathh imar yoluna cepheh tekmk depolama alanlan yapilacaktir. Planlama alam
icerisinde gert kazamilabilir kagit, cam, metal, plastik atiklann diger atiklardan ayn olarak biriktinlmesi
1cin ger1 kazamlabilir atk miktan kapasitesine uygun hacimde bir adet konteyner veya benzen biriktirme
ekipmam bulundurulmasi zorunludur. Ekoturizm alaminda yapilacak tiim yapilarin kendi enerjilerim
liretmesi amaciyla fotovoltaik paneller, ruhsat asamasinda uygun bir alanda projelendinlebilir. Ortak
alanlarn sulanmasinda kullamilmak (izere; yagmur sulanmin depolanmasina yoénelik depo, sarmg ve
benzen alanlar, miman projesinde veya vaziyet plaminda aynlabilir. Ekoturizm alaminda yapilacak tiim
vapilann mekanik tesisat projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak yagmur sularimin gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlannda kullamilmasi amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi igermesi zorunludur. Toplama tankinin hacmi; yapinin bulundugu ilin aylik m*'ye diisen
en fazla ortalama yagis miktan ile binamn ¢ati alam esas alinarak hesaplamir. Toplanan yagmur suyunun
bina tuvalet sifonlarimin thtiyacindan fazla olan kism, tesisat projesinde gosterilmek suretiyle bah¢e veya
diger ortak alanlarda kullamlabilir. Yagmur suyu toplama tanki, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerimi
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thlal etmemek kaydi ile 6n, yan ve arka bahgelerde ya da bahce zemini altinda konumlandinlabilir.
Toplama tank: tahliye hatti varsa yagmur suyu sebekesine baglamr, atik su sebekesine baglanmaz. Grni su
sistermi de bulunan binalarda toplanan yvagmur sulannin bu sisteme vernilmesinin miimkiin olmas: halinde
yagmur suyu igin ayrica bir toplama tank: yapilma zorunlulufu aranmaz. Parselin veya ekoturizm
alaminda yapilacak tiim yapilann ortak kullamim alanlannmin isiklandinlmasina yonelik led veya gilines
enerjisiyle ¢calisan aydinlatma sistemlerinin kullamlmas: zorunludur. Planlama sahasi icensinde; iiretim,
tiilketim ve hizmet siiregclerinde kaynaklann verimli kullamlmas: amaciyla sifir atik yénetmeligi, binalarda
enerj1 performans: yonetmelii, yagmursuyu toplama, depolama ve desar) sistmeleri hakkinda yénetmelik
ve binalarda su yahitimm ydnetmeligl hiikiimlen gecerhidir.™ hiikmiiniin eklenmesi: (7) numarah plan
hiitkmiinde yer alan “Ciftlik evi‘'kéy evi binasi (en az 5 odal ana konaklama yapilar) igin Y cper: 6.50
metre (2 kat). En az 5 odali konaklama yapilan taban alan1 minimum 300 m?, maksimum 500 m? arasinda
olacaktir.” seklinde diizenlenmesi ve (7) numarah plan hiikkmiine ilave olarak “Proje tamitim raporu ve
imar planmna esas hazirlanacak vaziyet plamma ihiskin bilyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesi onayi
alinmadan ruhsat diizenlenemez.” ve “Binanin her yénden gériinen yiizey1 2 kati gegemez.” hilkmiiniin
ilave edilmesinin uygun olacag degerlendirilmis olup, plan tekhifinin bu dogrultuda diizeltildig: hahyle
kabuliine komisyonca oybirligi ile karar verildifi, mechis tarafindan yapilan goériismede 1se Imar
Komisyon Raporunun Komisyondan geldig sekliyle kabuliine oybirlifi ile karar verildigi anlasilmistir.

Daire Baskanhmmzca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanimin Aydin-Mugla-Denizh
Planlama Bélges: 1/100.000 dlgekh Cevre Diizem Plam icerisinde kaldigi, bu plan dahilinde karayolu
kenarinda waklasik olarak “Tarm Arazisi” kullamminda kaldi@n ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 8 sayih Meclis Karan ile onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
kismen “Turizm Alam (Ekoturizm Alant)”, kismen “Park Alami”, kismen “Genel Otopark Alam” ve 10
ve 15 metrelik “Tasit Yolu ™ olarak planh oldugu,

Planlama alamna konu parsellerin zel miilkiyet ve Hazine taginmazlarim kapsayan 60.926,77 m?
yiizél¢limiine sahip oldugu ve planlama alanmin ise kadastral yollar ile birlikte toplam 69.667,02 m? alan
kapsadig,

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Dilzeni Plam Plan Hilkiimler
8.4.12. "Ekoturizm Alanlar:” bashkh plan hitkmiine ve 7.2. "Bu plandan d&lcii alimarak wygulama
vapilamaz. Bu planda éngdriilen arazi kullamm kararlarina iliskin sovrlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek
alt dlgekli planlama ¢ahymalarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak gérigler dogrultusunda
belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.”” hilkmiine tabn oldugu tespit
edilmistir.

Teklif imar planina iliskin dosyasinda Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirltigii,
Mugla Kiiltir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanh@ Mekansal Planlama genel Miidiirliigii, Mugla I1 Tanm ve Orman Miidiirliigii, Mentese Belediye
Baskanhigi, Tanm ve Orman Bakanhi 4. Bolge Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Balge
Miidiirliigi, Mugla 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Yatinm ve Isletmeler Sube Miidiirliigii, Enerji ve
Tabn Kaynaklar Bakanhii Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloj1 Etiitler1 Daires1 Baskanhg,
Karayollan Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii, Enerji ve Tabn Kaynaklar Bakanhi Maden ve Petrol
Isleri Genel Miidiirliigii Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanh, ADM Elektrik Dagitim, Mugla 11 Afet
ve Acil Durum Miidiirliigi, Enern ve Tabn Kaynaklar Bakanhii Boru Hatlan 1le Petrol Tasima A.5. Etiit
ve Proje Daire Baskanhg:, Mugla Sanayi ve Teknoloji Il Mudiirliigii, Mugla 11 Saghk Midiirliigii, Mugla
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Orman Bélge Miidiirligli ve Mugla Biyilksehir Beledive Baskanh@; Kent Tanhi ve Tamtimu Daires:
Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhigi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Fen
Isleri Dairesi Baskanhg, Itfaiye Dairesi Baskanhg, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg, Ulasim
Dairesi Baskanlig, Yol Yapim ve Onarim Dairesi Bagkanh@ ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii kurum goériislerinin yer aldif tespit edilmistir.

Yukanda amlan kurum/kurulus goriislerine gore;
- Mugla Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirligiiniin 23.01.2025 tarih ve 8071240
sayih yazisi ile planlama sahasi icerisinde yer alan Hazine tasinmazlan yoniinden yapilan kontrollerde
335 ada 7 nolu parselin gorils talep edilen imar plam teklifinde yer almadifi, tasinmazin vasfinin
"Camlik" oldugu gibi hususlar dogrultusunda yapilan degerlendirme sonucunda; Mugla Ili, Mentese
Ilcesi, Akcaova Mahallesinde 335 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller 1le 336 ada 3 parsel numaralarinda kayith
Hazmne tasinmazlanm da kapsayan alanda "Ekoturizm - Kirsal Turizm Alam" amach 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Plan: ile 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam yapilmasinda Il Miidiirltigiiniin (Milli Emlak
Daires1 Baskanhg) gérev ve yetkiler agisindan sakinca bulunmadiga,
- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliiginiin 30.11.2023 tarih ve 8071240
say1li yazisi ile yapilmak istenen imar plami galismasinda basta Mugla Tarim ve Orman 11 Midiirliigii ve
DS1 Genel Miidiirliigii olmak iizere kurum ve kuruluslann gériisleri, meri mevzuat, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve
plan hilkiimlerine uyulmas: kaydiyla sakinca bulunmadig,
- Mugla Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirligiiniin 20.07.2023 tarih ve 6908450
sayih yazis: ile plan calismalaninda plan notlarina 18. Madde uygulanmas: yoniinde hiikiim koyulmasi,
plan onayindan sonrasinda planlama alam i¢erisindeki kamuya terklerin mevzuata uygun sekilde Hazine
hak ve menfaatler1 dikkate alinarak islem yapilmasi kaydiyla Hazine tasinmazlan yénilyle sakinca
bulunmadi g,
- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 17.11.2021 tarih ve 2237063
sayih yazisi ile 335 ada 2. 3. 4, 5. 6. 7 ve 336 ada 3 nolu Hazine tasinmazlarimin da planlamaya dahil

edilmesmin uygun olacag, ilgili Kurum ve kuruluslardan alinacak olumlu gériisler dogrultusunda imar

plam degisikligi yapilmasinda 11 Midiirligtimiiz (Milli Emlak Miidiirliigii) gérev ve yetkileri agisindan
imar plami calismas: yapilmasinda sakinca bulunmadig,

- Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 28.01.2022 tarith ve 4268453 sayil yazis1 ile sdz
konusu parseller yerinde incelenmesi ile 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13.
maddes1 geregince, "Eko Turnizm Tesis Alam Amach 1/25000 dlgekh Cevre Diizeni Plam Degisikhig ile
1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plan ¢alismas: yapilmak iizere tanm disi amagla

kullanmilmas: uygun gorildiigi,
- Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliiginin 24.10.2022 tarth ve
3058271 sayih yazisi ile s6z konusu parseller, 2863 sayili Yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarthi,

arkeolojik, kentsel sit alanlan ile kiiltiir varhi@ korunma alanlarinda kalmadifi, alamin gériilebilen
kisimlarinda 2863 Yasa kapsamunda kalan herhangi bir kiltiir varhiiina rastlanmamustir. Ancak 2863
sayith yasammn 4. maddesi uyarinca yapilacak olan ¢ahsmalar esnasinda 2863 sayih Yasa kapsaminda
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kalan herhangi bir tasinmaz veya tasinr kiiltiir varh@ina rastlanmasi halinde ¢alismalarin durdurularak en
yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize Miidiirliifiine haber verilmesi kosuluyla séz konusu parsellerde
talep edilen plan calismalan yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda Midiirligiimiizece sakinca
bulunmadifn,

Orman Bilge Miidiirliigiiniin 3557498 sayili yazsi ile soz konusu parsellerde yapilan mceleme
sonucunda; tasinmazlarin orman sirlan disinda kaldig tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden
olmasi sebebiyle Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca olmadig belirtilmistir, ancak Mugla
Ili, Mentese Ilgesi Akcaova Mahallesi 335 ada 7 parselin ise iizerinde fiilen 3 kapali "bc" caginda
kizilcam mesceresi meveut oldugundan 2020/1 Tamime goére Orman olarak kullamilmak fizere Tahsis
talebinde bulunuldugu,

- Orman Bilge Miidiirliiiiniin 04.09.2021 tarth ve 19611898 sayilh yazisi ile s6z konusu
parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tasinmazlann orman simirlan disinda kaldig tespit edilmis olup,
orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmadi,

- Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 14.04.2022 tarih ve 3439099 sayih yazisi ile alanda
gerceklestinlmek 1stenen eko-tunizm faaliyetlerine 1hiskin planlama c¢alismalan kapsaminda oncelikle
yetkili idareye basvurulmasi; yetkili idarenin uygun goriisii dogrultusunda ilgih kurum ve kuruluslardan
gerekl goriisler alinarak Bakanhifimiza basvurulmas: gerektifi,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanh@mn 11.12.2023 tarith ve 267109 sayih
yazisi ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam plan taslaginda yer alan Genel Otopark Alaminin, Otopark
Ydnetmelifin 4. Maddesinin (n) bendi geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele ahinms olup,
konu 1le 1lgih 2023/8-496 sayih karar ile imar planma yénelik hazirlanan Trafik Etiit Raporunun uygun
degerlendinldiga,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi itfaiyve Dairesi Baskanh@mn 17.10.2023 tarih ve 249192 sayili
yazis1 ile imar planinda Binalann Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22.
maddelerinde belirtilen hususlara dikkat edilmes1 durumunda bir sakinca bulunmadigi,

- Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhimn 04.01.2022
tarthl1 ve 75113 sayih yazis1 ile planlama alam igerisinde herhangi bir yatinm ve projenin olmadig,
Biiyiiksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yénde etkilememesi, 2872 sayil
Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve difer mer1 mevzuat hilkiimlerine uyulmasi, ilgih
yonetmelik hiikiimlerince gerekli 1zinlerin alinmasi1 ve ¢evrenin korunmasma iliskin gerekh tedbirlerin
alinmas1 durumunda bir sakinca bulunmadig,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin
07.01.2022 tarih ve 43653 sayih yazisi ile yapilan inceleme neticesinde Mentese Ilgesi, Akgaova
Mahallesinde yer alan, tapunun 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsel 1le 336 ada 1, 2 ve 3 parsel numarah
taginmazlar i¢erisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapy, iistyapr ve sanat yapimz bulunmamakta
olup, planlama ¢alismas: sirasinda hazirlanan halihazir haritalarda veya icerisinde dogal akisi saglayan
dere ve dere yataklan olabileceginden dolay, konuyla ilgili DSI 21.Bélge Miidiirliigiiniin goriisii alimmali
ve goriisii dogrultusunda gemishgi (dere kesiti+servis yolu) kadar planlara 1slenmelidir. Planlama alanimin
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vakin ¢evresinde igcme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi i¢in yakin ¢evresinde 1¢me-
kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatti bulunmamakta olup, gegici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklannin etkin, ekonomik ve efektif kullamilmasi, yatinm ve hizmet siirekhilifinin saglanmas
amaciyla yiiriirliikkteki mevzuat uyannca 1lgilisi/ilgihlen tarafindan karsilanacaf plan notlarna eklenmesi
gerekmektedir. Bu sebeple, planlama alaninin ileriki yillarda igme-kullanma suyu temini, atiksu bertarafi
vb. 1s ve islemlerinde kullamlmak iizere iist ve alt kotlarda Tekmik Altyapr Alanlan'min aynlmas
hususunda, atiksularin bertarafina yonelik, i1sletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitehikh
atiksular, MUSKI Atiskularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Ydnetmeligi Madde 23 birinci fikras: (a)
bendi gereg1 “Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapim
programa alinmamus bélgelerde alic1 ortama desar) yapan tim evsel ve endiistriyel atiksu kaynaklar Su
Kirlilifi Kontrol Yoénetmelifi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemlenn almak sizdirmasiz
fosseptik yapmak veya atiksu antma tesislert kurmakla yiikiimliidiir” demilmektedir. Eger s6z konusu
bélgede herhangi bir yapr veya kurum icin atiksu aritma tesislert kuruldugu takdirde, kurulan yap: veya
kurumun biinyesinde atiksu artma tesisinin 1sletme hakk: kendilerine ait olacaktir. Konuyla 1lgih olarak,
sizdirmaz 6zellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla Idaremiz atiksu altyap: tesislerine
getirilen atiksularin, MUSKI Atiskularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 20 Tablo 1
de behrtilen limit degerlerini saglamas: kaydi ile isletmeniz ile yapilacak olan protokel kapsaminda
Idaremiz biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafi
saglanabilecektir. Aynica, planlama alam i¢erisinde yagmur sulaninin bertarafi, tesisin ingas: veya faaliyeti
sirasinda tesisten gikacak olan sizinti sular, atik sular vb. Igin ilgili mevzuat cercevesinde yeralt veya
ylizey
gerekmektedir.

sularma ulasmamas:
Yukanda
yapilmasinda Kurumumuzea sakinca bulunmadigi hususlan iletilmistir.

Mugla Bilyiiksehir Belediye Mechsimin 11.01.2024 tarth ve 8 sayilh Mechs Karan ile onayh

igin  gerekli tiim &nlemlerin 1lgilisiilgililen  tarafindan  yapilmas:

getirllmes1  kaydiyla plan g¢ahismalarinin

belirtilen hususlarin  yerme

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina esas hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifine
yonelik Daire Baskanhifimizca yapilan incelemeye gire;

Imar Planina konu alanin, Mugla 1li, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, Sirsir Mevkiinde yer
almakta olan tapunun 335 ada 1 parsel 1le 336 ada | ve 2 parsel numarah tasinmazlann tamamimn 6zel
miilkiyette ve tapunun 335 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel numaral tasinmazlar ile 336 ada 3 parsel numarah
tasinmazlarn 1se Hazine Miilkiyetinde bulundugu,

Plan agiklama raporunda planlama alam simirlan ¢evresim etkileyen dogal ve fiziksel faktérlere
iliskin, Bélge 1¢inde alam yogun bicimde etkileyen dogal esikler camhik ormanlan ve topografya iken,
fizik1 esik 1se ulasimdir. Ekoturizm fonksiyonu baglaminda dogal ve fhiziki esikler incelendifinde séz
konusu alanin batisinda Akcaova Mahalles1 ve Kozagac Mahallesim birbirine baglayan yol ile: giineyinde
ve dogusunda orman alam ile proje alamm tammlanus oldugu ve yerel halkin yasadii Kozagag ve lkizee
Mahallelerine yakin konumda olan, yol ile sik agaghk arasinda bulunan planlama alam bir gegis bélgesi
gorevi girerek cevresindeki cografi esikler ile akuf etkilesim saglamakta oldugunun agiklandig,
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Agac Rélevesinin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 onaylanmas: asamasinda hazirlanmis oldugu
ve buna yénelik 1/1000 Olgekli Imar Planinda da plan hitkmii gelistirilmis oldugu,

Bununla birlikte, plan agiklama raporunda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélges: 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinin 7.2. numarali plan hitkmii ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 22.
Maddesi geregi dogal ve fiziksel esikler dogrultusunda planlama alamimin belirlendigi,

Planlama alammin kuzeybatisinda Akcaova ve Kozafac Mahallelerini birbirine baglayan yol
oldugu ve kuzey, giiney ve dogusunda Orman Alanlarnnin yer aldig,

Bmalarn Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik kapsamina planlama alaninin giiney ve
dogusunda yer alan Orman Alanlan ile arasina 10 metrelik imar yolunun ve 23.736,27 m?’lik Imar Yollar
ile birlikte alamnin giineydogusunda Genel Otopark Alam ve alamin giineydogu, giineybati ve dogusunda
3.210,3 m*’lik Park Alanlarinin planlanmis oldugu,

634 sayih Kat Milkiyeti Kanunu'nun uygulanamayacagina ihskin “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis
Alaminda Yapilacak Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi
zorunludur. Bu alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve yapilar sonradan hicbir sekilde baska amag igin
kullamlamazlar. Tapu kiitiigii bevanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapr ve ekoturizm
tesisi oldugu yazilacak olup bu alanlarda 634 sayih Kar Miilkiveti Kanunu uygulanamaz. ” seklinde plan
hitkmil gelistirldiga,

3194 sayih Imar Kanunun 18. Maddesi uygulanacagina dair plan hiilkmiiniin diizenlendigi,

Plan hiilkiimlerinde yapilasma kosullarimin: 7. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis  Alaminda
Yapilagma Kogullar; Emsal = 0.10)

Ciftlik evikay evi binasi (en az 5 odali en ¢ok 30 odali konaklama yapilary) icin Yenor: 6.50 metre
(2 kat), taban alam minimum 300 m°, maksimum 300 m° arasinda olacaktir.

Bagimsiz odalar i¢in maksimum bina yiiksekligi Yencor: 3.50 metre (1 kat), asma kat yapilmas:
halinde Yencor: 4.50 metre (1 kat) ve maksimum taban alani 40 m- olacaktr:

Ekoturizm alam olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yap ile biitiinlesik giiniibirlik
tesisler ile sany iiniteleri ve gerekli sosval donati alanlarinda insaat taban alant 500 m’'vi gegemez.

Idari bina i¢cin maksimum bina yiiksekligi Yencor: 6.50 metre (2 kat),

Restoran, ahir gibi diger yapilar igin maksimum bina yiiksekligi Yenor: 5.50 metre (1 kat)
olacaktir:

Ekoturizm Alani tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapirlamaz.

Yapr yaklasma mesafeleri; yoldan en az 10) metre, komsudan en az 5 metredir.

Yapular aras: mesafe en az 10) metredir.

Yapilarda kot binanin oturacag tabii zemin koge noktalar: ortalamasindan verilecektir.

Araziden dolayr a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskan edilemez.

Ekoturizm Alam olarak belirlenen alanda agag kesilmemesi esasti: Zorunlu agag¢ kesilmesi
durumunda ise orman savilmayan yerlerdeki agag¢ ve agacciklardan faydalamilmas: hakkinda yonetmelik
hiikiimlerine wyulacaknr
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Ekoturizm/Kirsal Turizm Alanmimin en az %70% hichir yvapay malzeme ile kaplanmadan dogal
ortiisii ile korunacak ve tarimsal tiretim ile gezi-dinlenme-spor gibi ortak aktiviteler i¢in kullamilacakar.

FProje tamtim raporu ve imar plamna esas hazirlanacak vazivet plamna iliskin biviiksehir
beledivesi ve ilge belediyesi onayt alinmadan ruhsat diizenleneme:z.

Binamn her ydnden gdriinen yiizeyi 2 kan gecemez. " hilkmiiniin diizenlendig,

Sz konusu planlama alamina yénelik hazirlanan ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirltigiince 20.10.2022 tarithinde onaylanan “Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi, 9.18 ha
Alana Ait Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda™ planlama alam “Onlemli Alanlar-2.1
(0.A.-2) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

S6z konusu plan degisikligine esas on alti (16) adet plan hilkmii diizenlendii, tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarithli ve 208
sayih Meclis Karan ile uygun gériilen; Mugla Ili, Mentese llgesi, Akgaova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1,
2, 3,4, 5 ve 6 Parsel 1le 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmazlara iliskin
“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam”™ amagh UIP-481073660 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam teklifinin 5216 sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayilh Kanunun 8'inci maddeleri uyannca
Belediyermz Mechsince mcelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208 sayili Meclis
Karari ile uygun gériilen;, Mugla 11, Mentese ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5
ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmaziara iliskin “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam” amagh UIP-481073660 PIN numarali 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan:
teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayii Kanun'un 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 07.03.2025 tarihli ve E-
81441201-115.01.06-402500 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

S6z konusu tasinmazlarla ilgili isgal, faydalanma ve a¢ma islemlerine iligkin herhangi bir
tutanagin olup olmadigina dair Mugla Orman Boélge Miidiirliigii goriisiiniin alinmasi ve yerinde
inceleme yapilmasi gerektiginden konunun komisyonda bekletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.
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