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PLANIN AMACI ve YASAL DAYANAGI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Giindogan-Farilya-Kiiciikbiik Mahalleleri Revizyon ve ilave
Imar Plan’’nin amaci; Mugla ilinin “6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda biiyiiksehir olmasiyla degisen idari yap1
dogrultusunda tek bir belediye haline gelen Bodrum ilgesinde, imar planlarinin biitiinlenmesi
caligmalar1 kapsaminda, uygulamada yasanilan sorunlarin ¢oziimiine yonelik plan
revizyonlarinin yapilmasi ve ilave alanlarin planlanmasi ile planlama alaninin, 3194 sayil
“Imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi”, “Planli Alanlar imar Yonetmeligi”,
degisen kurum goriisleri ve yenilenen 22A Kadastro verileri, jeolojik etiitleri ile giincel
halihazir haritalara aktarimi yapilmis kiy1 kenar cizgisi dogrultusunda mevzuata uygun

planl bir yapiya kavusturulmasidir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Giindogan-Farilya-Kiiciikbiik Mahalleleri Revizyon ve
llave Imar Plan1 teklifi, bu dogrultuda 3194 sayili “Imar Kanunu” ve 2634 sayili “Turizmi

Tesvik Kanunu” uyarinca hazirlanmistir.
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PLANIN KAPSAMI

Planlama alani, Bodrum ilgesi Giindogan, Farilya ve Kiigiikbilk mahallelerinin,
"Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii  Turizm Merkezi" kapsaminda kalan ve cesitli
zamanlarda onaylanmis olan imar planlar1 ve iist 6lgekli planlar kapsaminda kullanim Kkarari
ve kosullar getirilmis alanlar ile 1/100.000 6l¢ekli planda karar ve kosullar getirilmis
alanlarin bir boliimiinii kapsamaktadir. Bu alanlar icinde yerlesik alanlar, gelisme alanlari,
turizm ve ikinci konut alanlari, ¢aligma alanlari, sosyal ve teknik altyapr alanlar ile agaclik

alanlar planlidir.

Planlama alani, Giindogan, Farilya ve Kiigiikbiikk mahallelerinin, arkeolojik ve
dogal sit alanlari, rezerv yap1 alani siniri, statiisii 6zel kanunlarla belirlenen alan sinir1, tarim
dis1 amagla kullanilmast uygun goriilmeyen alanlar ile st Olgekli plan kararlar
dogrultusunda kentsel kullanim kararlari bulunmayan alanlar disinda kalan 702,06 hektarlik

boliimiinii kapsamaktadir.

Analiz calismalari ise kentsel, bolgesel ve gevresel etkilesim biitiinliigii nedeni ile
hem Kiiltir ve Turizm Bakanligi yetkisindeki hem de Cevre ve Sehircilik Bakanligi

yetkisindeki alanlar igin biitiinciil olarak 1.221 hektarlik alanda yapilmistir.
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PLANIN HEDEFLERI

Bu calisma kapsaminda hazirlanan imar planmin hedefi, Giindogan, Farilya ve
Kiigiikbiik mahallelerini kapsayan yiiriirliikteki imar planlarinin ve ilave alanlarin, giincel
kurum goriisleri ve yenilenen 22A  kadastro verilerinin  aktarilmasiyla imar
uygulanmasindaki problemlerin ¢oziilmesi ve s6z konusu planlarin 3194 sayili “Imar
Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Y&énetmeligi” ve “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” ile

degisen diger mevzuatlar kapsaminda revize edilmesidir.

Bolgedeki imar planlar1 ve mevzi planlarin birlestirilerek, imar plani olmayan
alanlar1 kapsayan ilave plan c¢aligmalariyla birlikte biitiinciil planin elde edilmesi

hedeflenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bolgesi’nde, Mugla ili, Bodrum ilgesine bagli Giindogan,

Farilya ve Kiigiikbiik mahalleleri sinirlar igerisindedir.

Bodrum ilgesi 36°-37° kuzey paralelleri 27°-39° dogu meridyenleri arasinda yer
almakta olup Bodrum Yarimadasi’nin kuzeyinde Giillik Korfezi, giineyinde ise Gokova

Korfezi bulunmaktadir.

221,14 km uzunlugunda olan Bodrum ilgesi kiyilarinin énemli bir boliimiinii iceren

planlama alan1 kiyis1 yaklagik 9,7 km uzunlugundadir.

Planlama alan1 kapsamindaki Giindogan, Farilya ve Kiigiikbiik mahalleleri, konum
olarak Bodrum Yarimadasi’nin kuzey kiyilarinda yer almaktadir. Yalikavak, Goltiirkbiiki,
Gokgebel ve Dagbelen mahalleleri ile gevrili olan planlama alan1 kuzey kesimlerde denizle
cevrilidir. Giindogan ve Kii¢iikbiik mahallelerinin Ege Denizi’ne sahili bulunmakta olup

Farilya Mahallesi i¢ kesimde yer almaktadir.

Miilga Giindogan beldesinin merkezi ve mahallelerinin bulundugu planlama alani,
Bodrum merkezden farkli olarak dogal yapisi ile uyumlu bir turizm beldesi gelisimi
gostermektedir. Turizm ve turizme yonelik ticaret agirlikli hizmetler sektdriiniin 6n planda
oldugu bu mahallelerde, tarim sektorii de dnemli yer tutmaktadir. Yerlesimin i¢ kesimlerinde
dikili tarim arazileri (narenciye bahgeleri) ve giiney kesimlerinde zeytinlikler ile tarim

arazileri bulunmaktadir.

Eski tarihli ve parca parga olarak planlanmis olan bdlgenin, planli bir sekilde
gelismesi ve uygulamadaki sorunlarmnin ¢oziilmesi, ilce geneli ve plan biitiinliigiiniin

saglanmasi agisindan dnemlidir.
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1.2. ULASIM DURUMU

Mugla iline Denizli ydniinden D330, izmir-Aydin yoniinden D550 ve Antalya-
Fethiye yoniinden ise D400 Devlet Karayollari ile ulasilmaktadir.

[lde Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak fiizere iki adet

havalimani bulunmaktadir.

Deniz ulasimi kapsaminda ise Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca ve Milas-Giilliik’te

limanlar, yat limanlar1 ve yolcu iskeleleri mevcuttur.

Planlama alaninin yer aldigi Bodrum ilgesi ulasilabilirlik yoniinden, kara, hava ve
deniz yolu ulasiminin saglanabildigi bir noktada yer almaktadir. Bodrum’a en yakin
havaalani, 35 km mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu

135 km mesafede Aydin ilinin, Soke ilgesinde yer almaktadir.

Bodrum ilgesinin 6nemli merkezlere uzakliklari asagidaki tabloda verilmistir.
Bodrum Yarimadasi’nin kuzeyinde yer alan planlama alani, Giindogan mahalle merkezinden
Bodrum ilge merkezine yaklasik olarak 25 km; Mugla il merkezine 126 km mesafede

bulunmaktadir.

Tablo 1. Bodrum ilcesinin Onemli il Merkezlerine Uzakhig:

Yerlesim Mesafe (km.)

[zmir 249
Antalya 421
Aydin 156
Ankara 722
Istanbul 799
Denizli 255
Mugla 110

Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigii
Planlama alammna ulasim, kuzeyde Bodrum-Milas Karayolu {iizerindeki Torba

kavsagi ile Bodrum Yarimadasi’nin ortasinda yer alan Ortakent-Yalikavak kavsaginda
ayrilan yollar ile saglanmaktadir. Ilk alternatifte Bodrum-Milas D330 Karayolu’ndan
Bodrum ilge merkezine ugramadan Torba kavsagindan ayrilarak Goltiirkbiikii Mahallesi
lizerinden Giindogan Mabhallesi’ne ulasilir. ikinci alternatifte ise Bodrum — Turgutreis
Karayolu tizerinde Ortakent’ten ayrilan Yol ile Yalikavak tizerinden alana ulagmak
mimkiindiir. Bodrum ilgesindeki bu ana karayolu iizerinden saglanan ulagim, planlama

alanin1 havaalanina erisilebilirlik agisindan da giiclii kilmaktadir.
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1.3. BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI - IDARi BOLUNUS
Bodrum ilgesi Mugla ilinin 13 ilgesinden biridir.

Mugla ilinin Biiyliksehir statiisii kazanmasiyla Bodrum ilgesindeki 11 belde
belediyesi kapanmis ve 30 Mart 2014 tarihinden itibaren yarimada tek bir belediye olarak

yonetilmeye baglanmistir.

Bodrum ilgesinde 56 adet mahalle bulunmaktadir. Bu mahallelerden tigti planlama

calismas1 kapsaminda kalmaktadir.

Tablo 2. Bodrum ilcesine Baghh Mahalleler

Mahalle Adi
Akgalan Gokpinar Mumcular
Akyarlar Golbasi Miiskebi
Bahgelievler Golkoy Peksimet
Bahgeyaka Gilimbet Pimarlibelen
Bitez Glimiislik Sazkoy
(Camarasi Giindogan Tepecik (Karaova)
Camlik Giirece Tepecik
Cars1 Giivercinlik Torba
Cevat Sakir Islamhaneleri Turgutreis
Ciftlik Karabag Tiirkbiikii
Cirkan Karaova Tiirkkuyusu
Comlekei Kemer Umurca
Cumhuriyet Kizilagag Yahsi
Dagbelen Konacik Yakakdy
Derekoy Koyunbaba Yalikavak
Dirmil Kiiciikbiik Yenikoy (Karaova)
Eskigesme Kumbahge Yenikoy
Farilya Kumkoy Y okusbast
Geris Mazikdy

Kaynak: TUIK,2025
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
2.1. TARIHSEL GELISIM

2.1.1. Bodrum Yarimadas: Tarihsel Gelisimi

Akdeniz Bolgesi, eski ¢aglarda diinyanin 6nemli siyasi ve uygarlik merkezlerinden
biri olmustur. Eski uygarliklarin ¢cogu, Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle de dogu kesiminde
stralanmistir. Stimer, Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan Uygarliklar1 basta
olmak tizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika kitalar1 arasindaki bu
gecit bolgede var olmuslardir. Bodrum, Akdeniz'le, yine bir uygarlik besigi olan Ege'nin tam
arasindaki konumundan dolay1 Anadolu'da iz birakan bir¢ok uygarliga taniklik etmis, her

donem jeopolitik 6nemini korumus bir yerlesim olmustur.

Anadolu tarihini baglatan uygarlik Hititler’dir. Ege kiyilarinda yasayan yerli ahali
daha ¢ok batidan gelip buralara yerlesen Kimmer, Akha ve Argoslularla karismistir. Ege
kiyilari, Troya'dan giineye dogru sirasiyla Ionya, Lidya, Bodrum'un i¢inde bulundugu Karya

ve Akdeniz'e dogru Likya Devletleri’nin siralandig1 bolgedir.

Karya Uygarligi ve Bodrum'un tarihi, antik ¢aglarda Halikarnassos Kenti’nin ve
yakin cevresinin arkeolojik buluntularma gore, giiniimiizden bes bin yil oncelerine kadar
uzanir. Ege'ye dogru uzanan Bodrum Yarimadasi, bir¢ok kiiltliriin ve uygarligin izlerini
tasir. Yore caglar boyunca Ege adalarindan gelenlerin sayisiz istilasina ugramis; Akdeniz'de

hakimiyet kurmak isteyenler i¢in her zaman 6nemli bir nokta olmustur.

Karya Uygarligi, lonia ile demokrasinin ilk 6rneklerinin goriildiigii Likia arasinda
kalan bolgede kurulmustur. Halikarnassos zamanla Karya'nin 6nemli bir sehri olmustur.
Bodrum Yarimadasi’nda Karya Uygarli§i’ndan kalan yirmi kadar antik yerlesim kalintisi
vardir. Bunlardan Termera, Pedasa, Side, Urania, Telmissos, Theangela, Syengela ve
Myndos adli olanlart Kar sehirleridir. Leleg’lere ait kalintilar ise ulasimi zor daglik
yerlerdedir. Ciftlik Mahallesi yakinlarindaki Theangala ile Gokgeler Mahallesi
yakinlarindaki Pedasa Leleg’lerin tipik yerlesim noktalaridir. Bu iki kavim birbirini kardes

saydiklarindan Kar sehirlerinde de Leleg’lere ait yapilar goriiliir.

Troya savasindan sonra, M.O.XLyiizyilda Balkanlar'dan Anadolu'ya gogler olmus,
birbiri ardina gelen kavimler Hitit iImparatorlugu'nu yikmis ve Anadolu'yu altiist etmislerdir.
Kuzey Avrupa'dan gelen Dor’lar Yunanistan' ve Girith asip Karya kapilarina

dayanmisglardir. Bodrum ve Dat¢a Yarimadalari’na ¢ikmig olmalarina ragmen daha igerilere
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girememiglerdir. Buraya kadar gelebilenler de Karya halki arasinda erimis ve Anadolu'da

kalmislardir.

M.O.VL. yiizyilda tiim Anadolu, Iran'dan batiya dogru akin eden Pers’lerin
hakimiyetine girmis; bu donemde Karyalilar da Pers Satrapligi’na (valiligine) baglanmistir.
Persler Donemi’nde, Halikarnassosun da dahil oldugu bolge “Karia Satrapligi” olarak

bilinmektedir.

Pers hakimiyeti altindaki Karya'nin Mausolos'un, hiikiimdarliginin onuncu yilinda
baskent olmas1 sehrin gelisiminde bir déniim noktas1 olmustur. Once Likia'y1, sonra Rodos'u
topraklarina katan Mausolos doneminde Halikarnassos gerek imar gerek ticaret bakimimdan
cok gelismistir. Kral Mausolos, kendini 6liimsiiz kilmak isteyerek sehri kuleler ve surlarla

cevirmistir. M.0.334 yilinda ise Biiyiik Iskender, Halikarnassos’u hakimiyeti altina almistir.

Resim 1: Bodrum Kalesi ve Antik Tiyatro

Daha sonraki donemlerde Roma Imparatorlugu’nun  yonetiminde kalan
Halikarnassos’da, Bizans Donemi’nde cok tanrili dinlerden kalan tapinaklar kiliseye
cevrilmig, bazi kaleler yenilenmistir. M.S.1071°de Selguklularin Anadolu’ya hakim
olmalariyla bolgeye Tiirkmen agiretleri yerlesmistir. M.S.1300 yilinda din savaslarinin
baslamasiyla Halikarnassos ve Bodrum Kalesi hasar gormiis ve daha sonra Rodos

Sovalyeleri’nin mimarlar1 tarafindan yenilenmistir.
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Halikarnassos, 1552 yilinda Kanuni Sultan Siileyman’in Rodos Seferi ile Osmanl
topraklarina katilmigtir. 1770’de Rus Donanmasi’nin hiicumuna ugrayan kent, Yunan
Isyani’nda (1824) Osmanlh {issii olarak kullanmilmustir. Sehir, 1919-1921 yillar1 arasinda
Italyan isgalinde kalmis, 1921 yilinda yeniden Tiirklerin hakimiyetine ge¢mistir.

“Bodrum” adi1 kalenin kurucularindan olan St.Petrium So6valyeleri’'nden gelmektedir.
O donemde burada yasayan Tiirkler tarafindan “Burdum” olarak telaffuz edilen bu isim,
Cumhuriyet’in kurulmasiyla birlikte “Bodrum” olarak kesinlesmistir. Cumhuriyet’in ilk
yillarinda yaklasik 5000 niifuslu, balik¢ilik ve siingercilik ile geginen kiigiikk bir liman
kasabasi olan Bodrum, 1965 yilindan itibaren turizm potansiyeline bagl olarak niifus artigi
yasamis; ve Ozellikle 1980°li yillardan sonra hizla geliserek 6nemli bir turizm merkezi haline

gelmistir.

2.1.2. Planlama Alanimin Tarihsel Geligimi

Planlama alammin tarihsel gelisimi Bodrum Yarimadasi ve bdlgenin tarihsel
gelisiminin bir pargast olup bu gelisim i¢inde énemli bir yere sahiptir. Miilga Giindogan
beldesi Romalilar tarafindan M.O. 353 — 375 yillarinda deniz kenarinda "VARA" ismiyle
kurulmustur ancak daha sonra yasanan korsan saldirilar1 nedeniyle yerlesim bugiin kurulu
oldugu yere tasimistir. Giindogan Mahallesi’nin eski adi olan ve bir Rum sézciigii olan
Farilya "Giinesin dogusu"anlamina gelmektedir. Yerlesimin adi 1961 yilinda Farilya iken

Gilindogan olarak degistirilmistir.

Calisma alan1 i¢inde yer alan arkeolojik sitler ile tescilli tasinmaz kiiltiir varliklar
bolgenin tarihsel zenginligini yansitmaktadir. Giindogan'da, Bodrum Yarimadasi’nin ilk
yerlesik halki olan Leleglere ait yiizlerce kaya mezari ile Romalilar zamanindan
kalma Telmisus adi verilen eserler mevcuttur. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Kiigiik
Tavsan Adasi’nda bulunan Erken Dogu Roma (Bizans) donemine ait kilise, Osmanli Kulesi,
Kalkolitik ¢ag oreni olan Peynir Cigegi Magarasi, Elli iki Merdiven Kilisesi, eski yel
degirmenleri ve su sarniclar1 yerlesmede bulunan diger tarihi zenginliklerdendir. Bunlarin
disinda, calisma alaninda isimsiz pek ¢ok arkeolojik sit bulunmaktadir. Ayrica, anit ve sivil

mimari 6rnegi olarak tescilli taginmaz kiiltiir varliklart bulunmaktadir.
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2.2. FIZIKSEL YAPI

2.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin yer aldigi Bodrum Yarimadasi cografyasinda, Ege Bolgesi’nin
tipik topografik o6zellikleri goriilmektedir. Denize dik inen yamaglarin arasinda aliivyon
formasyonunda vadiler yer almaktadir. Sahil kesimi ise ¢ok sayida burun ve koylardan
olugsmaktadir. Yarimada’nin bat1 kesiminde, volkanik kayalardan olusmus orta yiikseklikte

tepeler yayilis gosterir.

Bodrum Yarimadasi, Giineybat: Anadolu’da Dat¢a Yarimadasi ile birlikte dogu-bati
yoniinde uzanan iki yarimadadan biridir. Yarimada yiizey sekilleri agisindan, Torba-Bodrum

merkez hatt1 ile kuzey ve giiney olarak iki bolime ayrilmaktadir.

Dalgali bir topografyaya sahip olan Yarimada, derin vadilerle pargalanmis; yiizde

doksana varan oranda %20 ve iistii egimli araziler ile dar kiy1 ovalarindan olugsmaktadir.

Bodrum Yarimadasi’nin en genis diizliikkleri Mumcular Mahallesi’nin yer aldigi,
kuzeydogudaki Karaova Bolgesi’dir. Karaova’nin batisinda ise Etrim Ovasi olarak bilinen
bir diizliik yer almaktadir. Toplam uzunlugu 221,14 km olan Bodrum Yarimadasi kiyilari
oldukea girintili ¢ikintili bir yapiya sahiptir. Planlama alani ise yaklagik 9,7 km’lik bir sahil

seridine sahiptir.

Planlama alaninin sahil kesiminde denize cepheli Kiigiikbiik ve Biiyiikbiik Koylari
yer almaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde ise Kii¢iiktavsan Adasi ve Fener Adasi adli iki

ada yer almaktadir.

Planlama alanindaki topografik yap1 ve egim durumu incelendiginde, daglik alanlar
dogu ve batida kuzey-giliney dogrultusunda 6nemli bir yer tutmakta olup dalgali bir arazi
yapisinin hakim oldugu goriilmektedir. Biiyilikbiik ve Kiigiikbiik Koyu taraflarinda; kiyi
kesimlerinden i¢ kesimlere dogru gittikce egim kademeli olarak artmakla birlikte, kiyi
kesimlerinde genel olarak % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin, Yalikavak - Bodrum Merkez

Yolu’nun giiney kesimlerinde ve daglik noktalarda ise egim yer yer %50’lere ulasmaktadir.
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2.2.2. Jeolojik ve Jeomorfolojik Yap:

Bodrum Yarimadasi’nin temelini, Paleozoyik yashh konglomera-kumtasi-seyl
ardalanmasindan meydana gelen hafif metamorfik bir birim olusturur. Mesozoyik yasl
birimler, Triyas-Liyas yash dolomitik kiregtaslar1 Liyas-Malm yasl siltli-marnl kiregtaglar
ve daha iistte Malm-Senomaniyen yaslh pelajik kirecgtaslart ile tiim bu ¢okelleri iizerleyen
Ust Kretase-Paleosen yash filis ile belirgindirler. Senozoyik kaya birimleri, Oligosen yash
cokeller ile baslar. Oligosen sonrasi, yarimadada siddetli bir magmatizma etkin olarak c¢esitli

evrelerde pliitonik ve volkanik kayaclari olusturmustur.

[k kez Orta Miyosende bir monzonit intriizyonu izlenir. Daha sonra bélgede yaygin
bir kalkalkalin volkanizma etkin olmus ve tiif-aglomera yataklari, andezit-trakiandezit- latit-
dasit tlirde lavlar olusmustur. Kabuksal malzeme iiriinii bu kalkalkalin volkanizma belirgin
bir sliregcten sonra gittikge manto {iriinii alkali olivin bazaltik olugumlara doniismiistiir. Bu
suretle, ikinci volkanik evre baglamis olup, bu kez alkali nitelikte ve dayklar seklinde bazalt-
trakibazalt-trakit tiirde lavlar olusmustur. Inceleme alaninda volkanizmanm Ust Miyosende
bitiminden sonra, Alt Pliyosende olusmus kirectaslar1 izlenir. Daha sonra Kuvaternerde
travertenler, yamag¢ molozlari, aliivyonlar ve olasilikla komsu Kos adasindan havadan gelen

stingertas1 parcalari ve tiifler yer alirlar.

Planlama alam, 04/09/2024 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhig tarafindan onaylanmis olan “Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Giindogan Mahallesinde
Yaklasik 765 Hektarlik Alanin Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit” kapsaminda
kalmaktadir.

S6z konusu etiide gore, planlama alan1 yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan
(2.3) , Onlemli Alan (5.1) , Uygun Olmayan Alan (2.3) ve Afete Maruz Bolge (A.M.B.)
olmak tizere 4 kategoride degerlendirilmistir. Jeolojik etiitte yer alan kosullar asagida ve Ek-

1’de yer almaktadir.

Onlemli Alanlar-2.3 (0OA-2.3):Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Miyosen yash Tiif-Aglomeraya ait andezit-andezitik
aglomera seviyelerinin olusturdugu ve genel egim degerinin  %10-60 oldugu alanlardir. Bu
alanlar dogal afet tehlikesi agisindan iist kotlarda yeralan serbest asili bloklardan, gerek

statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi miimkiin géziikmektedir. Ayrica bu alanlarda
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yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda ve temel agma calismalarinda kaya niteligindeki
kisimlarinda ve rezidiiel zonda duraysizlik olusturabilecek stabilite problemleri

gelisebilecektir.

S0z konusu kiitle hareketlerinin miihendislik onlemleri ile 1slah edilebilecegi
kanatine varildigindan bu alanlar, yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alan-2.3
olarak degerlendirilmis ve ekli haritalarda “OA-2.3” simgesiyle gosterilmistir. Bu

alanlarda,

> Inceleme alaninda ve diginda bu alanlari tehdit eden ve tepe kesimlerde gdzlenen serbest,
askida, yar1 gomiilii konumdaki kayalarin temizlenmesi ile ilgili 1slah projesi hayata
gecirilmeli ve 1slah projesi uzman yerbilimci ve insaat mithendislerinden olusan teknik

ekip denetiminde yapilmalidir.

> Inceleme alanm etkileyebilecek gémiilii, yar1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf

edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri

yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirli kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

» Parsel smirinda yiikksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun silire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar ile

desteklenmelidir.

» Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
» Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

» Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.

» Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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» Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagsma, tasima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

> Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar1 i¢in tagskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

» Tim alt yapt donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

» Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ hiikkiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-5.1.(0A4-5.1):0nlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Kuvaterner yasl aliivyon birimin olusturdugu ve egim
degerinin <%10 oldugu alanlar Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degelendirilmistir. Bu alanlarda gézlenen
birimlere ait killerin sisme derecesi, “diisiik-orta-yiiksek”, oturma degeri genel olarak kabul
edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda deniz suyu girisleri gézlenmistir.
Bu alanlarda deniz suyu girisimi, ani oturma, farkli oturma vb. mithendislik problemlerinin
beklenmesi nedeniyle bu alanlar, yerlesime uygunluk haritalarmda OA-5.1. simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

» Aliivyon birimlerde, sisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin
ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Aliivyon birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Aliivyon birimin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bilyiitmesi,

sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tagima giicii v.b. miithendislik parametreleri yapi-
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zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Bu alanlar kiyaya yaklastikca siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiy1 bandinda deniz girigimi
sonucu yer alt1 suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat
kazilarinda kazi1 gilivenligi gerekse yap1 temellerinin giivenligi agisindan gerekli

Onlemlerin alinmas1 gerekmektedir.

» Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin se¢iminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar1 goz Oniine

alinmali; suyun asindirici etkisine karsi dayanikli yapt malzemeleri tercih edilmelidir.

» Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miithendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliiglinde uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sigsme, oturma,
stvilagma, tasima giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

> Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
» Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baslanmamalidir.

» Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.

» Yap1 temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

> Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklar1 icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

» Tim alt yap1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

» Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

~ 9

“Tirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Uyagun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3): Kompleks Hareket Riskli Alanlar

Miyosen yashi Tif-Aglomeraya ait andezit-andezitik aglomera seviyelerinin
olusturdugu ve genel egim degerinin genel olarak >%50 oldugu alanlarda, koparak diigme
riskine sahip kaya bloklar1 yer aldig1 ve ayrica yiiksek egime bagl olarak kaya iizerinde yer
alan altere sevieylerde bir ¢ok lokal alanda yiizeysel akmalarin gelistigi gozlenmistir.
Dolyistyla bu alanlar yerlesime uygunluk degerlendirmesinde “kompleks hareket riskli
alanlar” olarak degerlendirilmis ve “Uygun Olmayan Alanlar-2.3” olarak tanimlanmistir.

Ekte verilen yerlesime uygunluk haritalarda bu alan UOA-2.3 simgesiyle gosterilmistir.

Afete Maruz Bolge (A.M.B.)

Mugla Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 28.08.2024 tarih ve 1060622 sayh
yazisina istinaden inceleme alaninda kaya diismesi tehlikesinden dolayr 18.06.2019 tarih ve
2019/1152 sayili Cumhurbagkanligi Kararma gore alinmis Afete Maruz Bolge Karari
bulunmakta olup bu alan sinirlar1 aynen korunmus ve ekte verieln yerlesime uygunluk

haritalarinda AMB simgesiyle gosterilmistir.
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2.2.3. Deprem Durumu

Bodrum, 18.03.2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore orta-yiiksek tehlike (0.2g-0.3g) grubunda yer

almaktadir.

Milas Diri Fay Hatti, ilce sinirlari iginde Mumcular Mahallesi yakinlarindan
gecmektedir. Diger bolgelerde ise irili ufakli fay hatlar1 mevcut oldugu icin ilge deprem
acisindan hassas bir noktada bulunmaktadir. Yarimada’da yasanmis en gii¢lii deprem 1493

yilinda olmus ve o donemde yerlesimin tamamen yikilmasi ile sonuglanmistir.

Son olarak 2017 yili temmuz aymmda Gokova Korfezi'nde 6,1 biiyiikliigiinde
gerceklesen deprem Bodrum ilgesini de etkilemis ve birgok yapi zarar goérmiistiir. Bu
nedenle bolgede yapilacak yapilarin "Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik”, "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve imar planlarma esas jeolojik-

jeoteknik etiitlerde belirtilen kosullara uyularak yapilmasi son derece 6nemlidir.

Sekil 1. Deprem Durumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €,
[ivE -0

afadbaskaniik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGH
Deprem Dairesi Bagkanligs
Iniversiteler ymiupinar Bulvan No: 159
(Eskigen Yol 9, Km) GankayalAnkara- TURKIYE

Kirklareli Bartn Sinop.

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Tarkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baglikli
projenin sonuglan kullanilarak hazifanmistr.

ACIKLAMALAR K

o EN BUYOK YER IVMESI (g)
Bu harita, zemin kosulu (Vshe =760 mis esas alinarak Yerel zemin neden D0S0K S YUSEK
sivilagma, biyitme, farki oturma gibi tehlikeleri igermemektedr TEHLIKE TENLIKE
00 01 02 03 04 05

Kaynak Gésterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” geklinde kaynak
belirtiimesi gerekmektedir.

20180 Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik,
mekanik veya diger yollaria basilmasi, gerekli hukuki yoliara
basvurulacaktr.

50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

400

I sinin —"

=l

Kaynak: AFAD, 2018. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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2.2.4. Iklim

Planlama alaninda Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi tipik Akdeniz Iklimi etkisini

gostermektedir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve yagisl gecmektedir.

Sicakhk

Son 20 yillik rasat verilerine gore ortalama sicakliklar agagidaki tablodaki gibidir:

Tablo 3. Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)

c N @
N = = c z © 2 = = g 'é
@) 7 = zZ = £ o S = w v Z
Ortalama Sicaklk’C___| 112 | 11.1 | 13.0 | 16.3 | 20.8 | 255 | 28.2 | 27.8 | 24.4 | 202 | 157 | 12.6
Ortalama En Yiksek | 15 | 151 | 174 [ 209 | 259 | 31.1 | 34.0 | 33.7 | 302 | 25.6 | 201 | 163
Sicakhk’C
Ortalama ~En  Diisiik | g, | 75 | 94 [ 125|164 | 206|232 |231| 202 | 166 | 126 | 96
Sicakhk’C
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii

20 yillik ortalama sicaklik degeri 18,9°C; yillik ortalama en yiiksek sicaklik degeri
23,7°C; yillik ortalama en diisiik sicaklik degeri 15°C olarak bulunmustur. 20 yildaki en

yiiksek sicaklik 44°C ve en diisiik sicaklik ise -5,3°C olarak ol¢ililmiistiir. Asagidaki grafikte

aylara gore ortalama sicakliktaki degisimler goriilmektedir.

Grafik 1. Ortalama Sicaklik Degisimi (°C)
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Kaynak: Ofis Calismalar
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Basin¢
Alinan rasat verilerine gore yillik ortalama basing 1.009,9 (mb) olup, en yiiksek yerel

basing Ocak ayinda (1.030,6 mb), en diisiik yerel basing ise Aralik ayinda (980,6 mb)

goriilmektedir.

Riizgar
Bolgede hakim riizgar yonii “kuzey” ve “giineydogu”dur. Kuzeyden esen riizgarlarin

yil boyu; giineybatidan esen riizgarlarin ise kig aylarinda daha etkin oldugu goriilmektedir.
Yarimada’da yaz aylarinda “Meltem” kis aylarinda ise “Lodos” riizgarlar1 hakimdir. Riizgar
hizinin 17,2 km/saat’ten fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayis1 en ¢ok Aralik (5 giin),
Ocak (4,6 giin) ve Subat aylarinda (4,8 giin)goriilmiistiir. Bodrum’da yillik ortalama riizgar

hizi: 3,1 m/s; yillik en hizli riizgar yonii: S (Giiney) Ve en hizli riizgar hizi ise 41,7 m/s’dir.

Grafik 2. Riizgar Giilii

Kaynak: Ofis Calismalar
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Ne
Bolgenin deniz kenarinda olmasi nemin nispeten yiiksek olmasina yol a¢gmaktadir.
Hava sicakliginin diismesi ve su buhar1 kasim, aralik ve ocak aylarinda, nemin yiiksek

degerler gostermesine neden olmaktadir.

Tablo 4. Nem Degerleri (%)

Alinan Rasat Verileri Ortalamasina Gore Elde Edilen Degerler

Bagil Nem (%) 63

En Diisiik Bagil Nem (%) 4
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligii

Yagis

Bodrum ilgesinde yagis, ortalama bagil nemin en yiiksek oldugu aralik ve ocak
aylarinda goriilmektedir. Toplam yagis miktar1 742,6 mm’dir. 54 yillik rasat siiresi ig¢inde
giinliik en ¢ok yagis ise 131,1mm ile ocak ayinda goriilmiistiir. Ancak son iki yildir yagis
miktarinda onemli bir azalma goriilmektedir. Karli ve sisli giin sayist azdir. Yilda ortalama

1,5 giin dolu, 0,2 giin kirag, 18,9 giin de oraj goriilmiistiir.

Grafik 3. Ortalama Toplam Yagis Miktar: (mm) (1975-2006)

140 A /
120 \ /
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NN /

o \ /
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‘ —#— Ortalama Yagig Miktarlari (mm) ‘

Kaynak: Ofis Calismalar
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Bulutluluk

Bodrum ilgesinde ortalama bulutluluk 3,1 giindiir. Ortalama bulutlu giin sayisi en ¢ok
Kasim aymda (17,5 giin) daha sonra Aralik ve Mart (17 giin) aylarinda goriilmektedir.
Ortalama kapal1 giin sayisi (8,1-10 giin) 39,3 tiir.

Deniz Suyu Sicakligl

Bodrum ilgesinde deniz suyu sicakligi ortalamasi yillik 19,4°C olup, ortalama en
yiiksek deger Agustos ve Eylill aylarinda (23,5°C), ortalama en diisik deger ise Subat
(15,6°C) ve Mart aylarinda (15,8°C) goriilmektedir. En yiiksek deniz suyu sicakligi Agustos
ayinda (31,2°C), en diisiik deniz sicaklig1 ise Ocak ayinda (7,8°C) 6l¢tilmiistiir.

Giineslenme
Bodrum ilgesinin ortalama giineslenme siiresi 7 yillik rasat siiresi ortalamasina goére

yillik ortalama giinde 08,08 saat olup ortalama en yiiksek deger temmuz ayinda (11,56sa),

ortalama en diisiik deger ise aralik ayinda (04,45sa) goriilmektedir.
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2.2.5. Ekolojik Yapi ve Bitki Ortiisii

Akdeniz iklim kusaklarmin hiikiim siirdiigi Ege Bolgesi’nde maki formasyonlari kiy1
bolgelerde baslar, I¢ Bati Anadolu’ya kadar sokulur. Bolgede kizilgam ormanlarinin tahrip

edildigi sahalar ¢ogunlukla makilerle kaplanmistir.

Planlama alanimin yer aldigt Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye Ekolojik Bdlgeleri
acisindan “Ege Dag Bolimi” kapsaminda kalmaktadir. Genel bir degerlendirme yapmak
gerekirse bu dag kusaginda yar1 nemli ve nemli iklim kosullar1 egemendir. Kizilcam
ormanlart {lizerinde bulunan mese, karacam, kestane ve diger aga¢ topluluklar1 “Dag

Ormanlar1” kapsamina girer. Alt kisimlarda ise maki formasyonlar1 dikkat ceker.

Yarimada bitki Ortiisti olarak ¢ok belirgin bir sekilde boliimlere ayrilmistir. Deniz
seviyesindeki yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu’nun batisinda
yer alan kisimda ise bitki Ortiisii yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile dikenli yer ortiiciileriyle
kaplidir. Bodrum-Milas Karayolu’nun dogusunda yer alan kisim igne yaprakli kizilgam,

yabani ¢ilek, mersin ve sandal agaclartyla kaplidir.

Genelde Akdeniz ikliminin hakim oldugu yerlerde ve orman tahribinin yogun oldugu
sahalarda ince govdeli, sert, bazen kenarlar1 dikensi, cilali daimi yesil yaprakli 3-4m boylar1
olan cali goOriinlimlii yada agaccik seklinde bitki topluluklar1 maki formasyonu olarak
adlandirilir. Bu topluluklar Ege Bolgesi’nde yaygin olarak goriilmektedir. Ege Bolgesi’nde
deniz seviyesinden baslayarak 600 metreye kadar olan sahalarda maki formasyonu yogun
olarak gé‘m’ilmektedir.2 Bu formasyonun baslica tiirleri koca yemis, sandal, funda, mersin,
menengi¢, kegiboynuzu, pirnal mesesi, defne, akcakesme, erguvan ve benzeri gibi agag

tirleridir.

Bodrum Yarimadasi zengin bir ekolojik yap1 ve bitki Ortiisiine sahip olmakla birlikte
planlama alanmmin biiyiik bir boliimii yerlesik alanlardan olusmaktadir. Yerlesim disi
alanlar genel olarak egimli ¢ayir-mera ve orman alanlar1 olup yerlesik alan ile bu alanlar

arasinda tarim ve zeytinlik alanlar bulunmaktadir.

! Tiirkiye 'nin Ekolojik Bélgeleri 2002
2 Tiirkiye 'nin Bitki Ortiisii ve Hayvan Topluluklart Prof. Dr. Selami Gézeng
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2.2.6. Toprak Yapist

Bodrum Yarimadasi’nda, topraklari 6zelliklerine gore, koliivyal topraklar, kirmizi-
kahverengi Akdeniz topraklari, kirmizi-sari podzolik topraklar, kahverengi orman
topraklart ve kiregsiz kahverengi topraklar olmak iizere bes ayri grupta toplamak

miumkindiir.

Bunlardan koliivyal topraklar, Yarimada’nin kiyilarindaki dar alanli diizliiklerde
bulunmakta olup egim degerleri %0-2 arasinda degiskenlik gostermektedir. Kiy1 yakininda
yer alan koliivyal topraklarin tuzlanma nedeni ile biiyiik 6l¢lide verimliliklerini yitirmis

olduklar1 goriilmektedir.

Kirmizi-Kahverengi Akdeniz topraklari, Yarimada’nin orta kesiminde yayilis
gosteren mesozoyik kalkerleri iizerinde gelismis olup saha i¢inde %60’lik bir yer kaplar.
Uzerlerindeki dogal bitki ortiisii maki ve az miktarda kizilgam ormanlarindan
olusmaktadir. Topografya daglik ve engebelidir. Buna bagli olarak egim degerleri oldukca
fazladir. Bu topraklar iizerinde tarim dar alanda yapilmakta olup, buralarda zeytin ve incir

yetistirilmektedir.

Bodrum Yarimadasi’nin bati kesiminde yer alan kirmizi-sari podzolik topraklar
egimlerin yiliksek degerler gosterdigi sahalarda yer almakta olup, erozyondan dolay1 toprak
derinligi 50 cm’den azdir. Daha ¢ok maki ve otlak oOrtiisii altinda bulunan bu topraklarin bir

kism1 tarima agilmis olup, genellikle kuru tarim uygulanmaktadir.

Bodrum Yarimadasi’ndaki topraklarin arazi siniflarina gére dagilimi incelendiginde,
agirhigin 1V. ve VII. smif topraklarda oldugu goriilmektedir. 1. Il. ve ll. sinif verimli tarim

arazileri olduk¢a azdir. Planlama alaminda ise VII. sinif topraklar hakimdir.

Yarimada’daki toprak arazi kullanimi da arazi kabiliyeti dogrultusunda agirlikli
olarak orman ve maki-fundalik alanlardan olusmaktadir. Mutlak tarim arazileri Mumcular-
Etrim Ovasi’nda ve az miktarda Ortakent-Yalikavak ve Ortakent-Turgutreis yollari
etrafinda yer almaktadir. Marjinal tarim arazileri ve narenciye yetistirilen araziler,
Yarimada’nin bat1 ucunda; zeytinlikler ise daha ¢ok dogusunda olmak iizere daginik olarak

bulunmaktadir.



BODRUM (MUGLA)
GUNDOGAN - FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI REVIZYON VE iLAVE iMAR PLANI

1.221 hektar ¢alisma alami icinde 430,82 hektar alanda hazirlanmis olan tarim

goriistindeki toprak arazi kullanimi asagidaki sekilde verilmistir.

Tablo 5. Etiit Yapilan Alanda Toprak Arazi Kullanimi

Toprak Arazi Kullanimi Alan (ha) [ Oran (%)
Kuru Marjinal Tarim 2324 53,94
Mutlak Tarim 10,74 2,49
Kuru Dikili Tarim 6,29 1,46
Zeytinlik Alan 99,35 23,06
Mera 82,04 19,04
Toplam 430,82 100,00

Kaynak: T.C Tarim ve Orman Bakanlig

Etlit yapilan alanda %53,94 oranmi ile marjinal tarim arazilerinin agirlikli oldugu
goriilmektedir. Zeytinlik alanlar %23,06 oran ile mera alanlar1 ise %19,04 oran ile 6nemli
bir alan olusturmaktadir. Dikili ve mutlak tarim arazileri ise oransal olarak daha kiictiktir.

Calisgma alaninda tarim goriisiinde belirtilen tarim arazilerine ilaveten tapu
kayitlarinda cinsi “zeytinlik” ve “zeytin+incir+narenciye” olarak gecen parseller de
bulunmaktadir.

Ayrica Mugla Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 25.12.2018 tarihli
3835826 sayili yazisindaki® ifadesinden dolay1 ¢alisma alaninda Tespitli Koy Yerlesik
Alanlarindaki zeytinlik alanlar 3,39 hektar olarak hesaplanmigtir.

Mugla Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 02.03.2023 tarihli 9076136 sayili
yazisindan dolayr 515 Ada 36 parselin onayli imar planinda kalan kismi tarim dis1
kullanimda birakilmis, plansiz alanda kalan kismi ise Kuru Mutlak Tarim Arazisi olarak
belirtilmistir.

Son olarak Mugla Valiligi 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 01.02.2024 tarih
13075556 ve 13075750 sayili yazilarinda Giindogan Mahallesi 511 ada 120 ve 201
numarali parsellerin i¢inde yeterli sayida ‘“zeytin agacit” bulunmadigi gerekgesiyle
parselerin tamami “kuru marjinal tarim arazisi” olarak degerlendirilmis ve tarim dis1

amagcla kullanilmasi uygun bulunmustur.

3 “Parsellerin vasfinin arsa vasfi kazanmadan &nce zeytinlik dahi olsa, Tespitli Kéy Yerlesik Alani kararinin
zeytincilik mevzuatinin degistigi tarihten 6nce (24.08.1978) alindigindan, 28.02.1995 tarih ve 4086 sayili
Kanun’un yayimindan 6nceki zeytinlik alanlar i¢in kesinlesmis imar planlar1 (Tespitli Koy Yerlesik Alant)
gegerli kabul edilmektedir”
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Tablo 6: Planlama Alamindaki Toprak Arazi Kullanim

Toprak Arazi Kullanim Alan (ha) [ Oran (%)
Kuru Marjinal Tarim 65,96 9,40
Mutlak Tarim 10,25 1,46
Kuru Dikili Tarim 6,29 0,90
Zeytinlik Alan 14,77 2,10
Mera 30,43 4,33
Etiit D1s1 Alan 574,36 81,81
Toplam 702,06 100,00

Kaynak: Biiro Calismalart

702,06 hektar planlama alaninda toplam 127,7 hektar tarim arazisi (zeytinlik ve mera

alanlar1 dahil) bulunmaktadir.

2.2.7. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi- DSI Projeleri

Anadolu’nun “Mentese Yoresi” olarak adlandirilan giineybati bolgesi, kalkerli
karstik arazilerden olusmaktadir. Karstik yapilar c¢ok gegirimli oldugundan, yer {istii
sularinin olusumuna izin vermez. Bu yorede yer alan Bodrum Yarimadas: da ayn1 nedenden
dolayr yer iistii akarsular1 bakimindan fakirdir. Ilge smirlari igindeki en biiyiik akarsu,
“Karaova” olarak adlandirilan bolgede yer alan (Yarimada’nin Mumcular Mahallesi
civarlar1) Yaran Dagi’ndan ¢ikip, Giilliik Korfezi’ne dokiilen Kocadere’dir. Bunun yani sira,
yagisa bagli olarak akan bazi dereler mevcuttur. Bodrum Yarimadasi’nin yeralti suyu
kaynaklar1 bakimindan da zayif bir noktada oldugu bilinmektedir. Turgutreis Mahallesi’nin
yer aldig1 ve “Karatoprak™ olarak adlandirilan bdlgedeki yer alti sular topografik yap1 ve

formasyon 6zelliklerine gore kiy1 boyunca uzanan 13 kiigiik ovada toplanmistir.*

Yaz niifusu kis niifusuna gore iig-dort katina ulasan ilgenin igme ve kullanma suyu

kuyular ile Mumcular ve Geyik barajlarindan karsilanmaktadir.

Planlama alanmindaki dereler, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii goriisinde (Ek-15) belirtilen Kocadere, Kocadere yan kol ve

Kocabik dereleridir.

* Durukan, S. & Alpaslan, A.H., “Bodrum Yarimadasina I¢me ve Kullanma Suyu Temini Calismalar”,
Bodrum Yarimadas: Cevre Sorunlari Sempozyumu — 1998.
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2.3. DEMOGRAFIK YAPI ve NUFUS ONGORULERI

2.3.1. Demografik Yapi
1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 olan Bodrum niifusu,

1980’11 yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizinin altinda bir gelisme gostermistir. 1927

yilinda gergeklestirilen niifus sayim sonuglarma gore 13.648.270 olan Tirkiye niifusu 1985

yilinda 50.664.458 olurken yillik ortalama %2,32’lik bir artis gostermis, buna karsilik

Bodrum niifusu 15.694’ten 37.996’ya vyiikselerek yillik ortalama %1,3’liikk bir artig

gostermistir.

1970’11 yillarda bolgenin “Birinci derece oOncelikli turistik merkezler” arasina

alinmasi neticesinde 1980°li yillardan sonra Bodrum ilgesinde gergeklestirilmeye baslanan

turizm yatirimlari ve yazlik konut talebi sonucu olusan gog, niifus artigini tetiklemistir.

verilerine gore yillik niifus artis hizlar1 asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 7: Yillara Gore Yillik Niifus Artis Hizlar:

2007 yil1 ve sonrast Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemiyle elde edilen saglikli niifus

TURKIYE MUGLA BODRUM
YIL . YILLIK ] YILLIK ] YILLIK
NUFUS ARTIS (%) NUFUS | ARTIS (%) |NUFUS | ARTIS (%)

2007 70.586.256 766.156 105.474

2008 71.517.100 1.31 791.424 3.24 114.498 8.56
2009 72.561.312 1.45 802.381 1.37 118.237 3.27
2010 73.722.988 1.59 817.503 1.87 124.820 5.57
2011 74.724.269 1.35 838.324 2.52 130.990 4.94
2012 75.627.384 1.2 851.145 1.52 136.317 4.07
2013 76.667.864 1.37 866.665 1.81 140.716 3.23
2014 77.695.904 1.33 894.509 3.16 152.440 8.33
2015 78.741.053 1.34 908.877 1.59 155.815 2.21
2016 79.814.871 1.35 923.773 1.63 160.002 2.69
2017 80.810.525 1.24 938.751 1.61 164.158 2.60
2018 82.003.882 1.47 967.487 3.02 171.850 458
2019 83.154.997 1.39 983.142 1.61 175.435 2.06
2020 83.614.362 0.55 1.000.773 1.78 181.541 3.42
2021 84.680.273 1.27 1.021.141 2.03 187.284 3.11
2022 85.279.553 0,71 1.048.185 2.65 192.964 3,03
2023 85.372.377 0,11 1.066.736 1.77 198.335 2,78
2024 85.664.944 0,34 1.081.867 1.42 203.035 2,37

Kaynak: TUIK & Biiro Calismalar

ilgesi toplam stirekli niifusu 203.035 kisidir.

“Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi” 2024 niifus sayimi sonuglarina gére Bodrum
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Yukaridaki tablo incelendiginde 2007 yilindan itibaren Bodrum ilgesi niifus artis

hizinin siirekli olarak Tiirkiye ve Mugla ili ortalamasinin tizerinde gelistigi goriilmektedir.

2024 yili Tiirkiye yillik niifus artis hiz1 %0,34 ve Mugla ili yillik niifus artis hiz1
%1,42 iken, Bodrum ilgesi niifus artis hizi %2,37 olup iilke ve bolge ortalamasinin
tizerindedir. Ancak 2018 yilinda Bodrum ilgesi yillik niifus artis hizi %4.58 iken 2019
yilinda bu oran %2,06’ya diismiis, 2023 yilinda ise tekrar yiikselerek %2.78’lere ¢ikmustir.
Bu verilerden; son donemlerde yasanan kiiresel COVID-19 salgini etkilerinin yogun
hissedildigi biiyiiksehirlerden, Bodrum ilgesine gdclerin arttig1 sonucuna ulasilabilir. ilcede
oldugu gibi planlama alaninda da gecici niifustan siirekli niifusa gecis egiliminin oldugu,

stirekli niifusun arttig1 goriilmektedir.
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Bodrum ilgesine bagli mahallelerin 2024 yili niifus sayimi sonuglart ise asagidaki

tabloda yer almaktadir.

Tablo 8. Bodrum ilcesi Mahallelerinin Siirekli Niifuslar

Mahalle Ad1 Niifus % Mahalle Ad1 Niifus %

Akcaalan 9408 4.63 Karabag 7328 3.61
Akyarlar 5679 2.80 Karaova 5638 2.78
Bahgelievler 6162 3.04 Kemer 388 0.19
Bahgeyaka 816 0.40 Kizilagag 2763 1.36
Bitez 11349 5.59 Konacik 5575 2.75
Camarasi 1819 0.90 Koyunbaba 2794 1.37
Camlik 429 0.21 Kiiciikbiik 1367 0.67
Cars1 2912 1.43 Kumbahge 4869 2.40
Cevat Sakir 4952 2.44 Kumkoy 462 0.23
Ciftlik 2701 1.33 Mazikoy 1182 0.58
Cirkan 12409 6.11 Mumcular 4841 2.39
(Comlekgi 711 0.35 Miiskebi 9178 4.52
Cumhuriyet 2329 1.15 Peksimet 2813 1.38
Dagbelen 722 0.36 Pinarlibelen 958 0.47
Derekdy 1419 0.70 Sazkoy 649 0.32
Dirmil 7325 3.61 Tepecik (Karaova) 451 0.22
Eskicesme 4883 2.40 Tepecik 887 0.44
Farilya 3378 1.66 Torba 2874 1.42
Geris 3932 1.94 Turgutreis 6251 3.08
Gokpinar 235 0.12 Tiirkbiikii 2730 1.34
Golbagi 3275 1.61 Tiirkkuyusu 1684 0.83
Golkoy 3427 1.69 Umurca 5670 2.79
Giimbet 3457 1.70 Yahsi 3138 1.55
Glimiuigliik 4718 2.32 Yakakoy 3354 1.65
Giindogan 4446 2.19 Yalikavak 6593 3.25
Glirece 918 0.45 Yenikoy (Karaova) 920 0.45
Giivercinlik 1695 0.83 Yenikdy 3383 1.67
Islamhaneleri 4819 2.37 Yokusbasi 3970 1.96
Toplam 203.035 100

Kaynak: TUIK, 2024

2024 yilinda mabhallelerin toplam siirekli niifusu 9.191 kisi olup 203.035 olan

Bodrum ilgesi toplam niifusunun %4,52’sini olusturmaktadir.
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Tablo 9. Mahalle Niifuslarinin Yillara Gore Dagilimi

Mahalleler | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Gilindogan
(Farilya ve
Kiigiikbiik
dahil)®

887 | 2.084 | 3.387 5.789 | 8.433 8.738 8.876 8.989 9.191

Bodrum Ilce

Biitiinii 32,517 | 56.821 | 97.826 | 124.822 | 181.541 | 187.284 | 192.964 | 198.335 | 203.035

Kaynak: TUIK

Mahallelerin toplam siirekli niifuslarinin Bodrum ilge niifusuna oranlar1 asagidaki

grafikte verilmektedir.

Grafik 4. Mahalle Toplam Niifuslarinin Bodrum flce Niifusuna Orani (%)
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Kaynak: Biiro Calismalart

SMiilga Giindogan beldesi merkezini olusturan, ancak Mugla ilinin biiyiiksehir statiisiinden sonra Bodrum
ilcesine bagh ayri birer mahalle statiisii kazanan Farilya ve Kiiciikbiik mahallelerinin niifuslart gecmis
yillarda Giindogan niifusu icinde yer almaktadir.
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Mabhalleler ile Bodrum ilgesi biitiiniiniin 1980 yilina oranla hesaplanmig niifus artis
endeksleri ise asagidaki tabloda verilmistir. 2024 yili niifusu 1980 yilina oranla, on kati
niifusa ulasmis olup artis endeksi yaklasik bes kat1 olarak gerceklesmis olan Bodrum ilgesi
biitiiniinden daha yiiksektir. Ozetle ifade etmek gerekirse, planlama alani ilce genelinde

niifus ¢eken bir bolgedir.

Tablo 10. Niifus Endeksleri

Mahalleler | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Gilindogan
(Farilya,
Kiigiikbiik
dahil)

100 235 382 653 914 951 985 | 1000 | 1013 | 1036

B‘i’l‘is:im 100 | 175 | 301 | 384 | 540 | 558 | 576 | 593 | 610 | 624

Kaynak: Biiro Calismalari

Grafik 5. Niifus Endeksleri
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Kaynak: Biiro Calismalari
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2024 yilinda stirekli niifusun mahallelere gore dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 11: Niifusun Mahallelere Gore Dagilimi

Mabhalleler 2024
Gilindogan 4.446
Farilya 3.378
Kiigtikbiik 1.367
Toplam 9.191
Bodrum Ii¢esi 203.035

Kaynak: T UIK, 2024

Ancak planlama alan1 mahalle sinirlarinin tiimiinii kapsamamaktadir.

2024 yil1 9.191 kisi olan mahalleler toplami stirekli niifusunun yaklasik 300 kisisi
dogal sit alan1 kapsaminda ve planlama alan1 sinirlar1 digindadir.

Bu durumda planlama alani siirekli niifusu yaklasik 8.900 Kisidir. (9.191 kisi —
300 kisi) Bu niifus, 203.035 kisilik Bodrum ilge niifusunun yaklasik %4,38’tir.

Planlama alani siirekli niifusun yani sira yogun yazlik konutlarin ve turizm
yatirimlarimin yer aldigi bir bolgedir. Planlama alani mevcut niifusunun hesaplanmasinda
Bodrum Belediyesi verileri, mevcut konut stogu analizi ve yerel aragtirmalardan
yararlanilmigtir.

Bu hesaba gore planlama alani igin;

Bodrum Belediyesi’nden alinan verilere gore bagimsiz boliim sayisi: 8.300
TUIK verilerine gore ortalama hane halk1 biiyiikliigii 2,70 kisidir.

Bu durumda toplam planlama alani niifusu 22.410 kisi (bagimsiz bdliim sayis1 X ortalama

hane halki biiyiikliigii) olarak belirlenmistir.

2024 wvili 22.410 Kkisilik planlama alami toplam niifusunun vaklasik 8.900 Kisisi
(%40) siirekli niifus, 13.510 Kkisi (%60) gecici-yazlik niifustur.

Planlama alaninda, Kiltiir ve Turizm Bakanligi isletme belgeli konaklama

tesislerinde 2.011 vatak ve basit konaklama tesislerinde 554 vatak olmak iizere toplam 2.565

yatak mevcuttur.
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Grafik 6. Niifusun Yasa Gore Dagilimi
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Kaynak: T UIK, 2024
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Mugla ili ve Bodrum ilgesinde 2024 yili TUIK verilerine gore niifusun yas
araliklarina gore dagilimi incelendiginde; Mugla ilinde toplam niifusun %69,46’s1 ¢alisan
(15-64 yas grubu) niifustur. Bodrum ilgesinde ise toplam niifusun %69,61’i ¢alisan (15-64
yas grubu) niifustur. Bu durumda Bodrum ilgesinin Mugla ile paralellik gosterdigi
goriilmekle birlikte Mugla ve Bodrum’da yas piramitlerinin taban kismindaki daralmalardan
anlagilacagi gibi dogum oranlar1 azalmaktadir. Ayrica 2024 yili niifusunun cinsiyete gore
dagilimina bakildiginda Bodrum ilgesi erkek niifusunun (98.607 kisi) kadin niifusundan
(94.357 kisi) fazla oldugu goriilmektedir. Bodrum il¢e niifusunun %49’unu kadmn, %51’ini

ise erkekler olusturmaktadir. Bu durum planlama alani ile paralellik gostermektedir.

2.3.2. Niifus Ongériileri

Mahalleler biitiinii  i¢cin yapilan siirekli niifus projeksiyonlar1 asagida
gosterilmektedir. Projeksiyon hesabinda adrese dayali niifus kayit sistemi verileri

kullanilmustir.

Ustel Degisim Hiz1 Yontemi

r= (Ln(Pn/Po))/t

Pn= Son (dénem sonu) Niifusu
Po= ilk (d6nem bas1) Niifusu
t= Po ile Pn arasindaki y1l farki
r= Yillik Artis Hiz1

Yontemlere Gore Projeksiyon Hesabi

En Kiiciik Kareler Metodu Ussel Artis Bilesik Faiz
Dogrusal  |Logaritmik P: = PoRort! Pt = Py (1+rLog)"
Pt : Projeksiyon Yili Rort : Ortalama Niifus
Pt= a+bx |[LogP= Loga+ Logbx [Niifusu Artist
a=P/n |Loga =LogP/n Po:Son Sayim Yili Niifusu |t Pt Yili - P, Yilt
b =Px/ x? |Logb =LogPx/x? n : Gozlem Y1l Sayisi
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En Kiciik Kareler Metodu - Logaritmik Yontem

YILLAR X Niifus(P) X2 Pxx LogP | LogP=x | r(Log)
2014 -5 7564 25 -37820 3.8788| -19.3938
2015 -4 7523 16 -30092 3.8764 | -15.5056| 0.0054
2016 -3 7753 9 -23259 3.8895| -11.6684| 0.0306
2017 -2 7759 4 -15518 3.8898 -7.7796 | 0.0008
2018 -1 8266 1 -8266 3.9173 -3.9173| 0.0653
2019 0 8109 0 0 3.9090 0.0000| -0.0190
2020 1 8433 1 8433 3.9260 3.9260| 0.0400
2021 2 8738 4 17476 3.9414 7.8828 | 0.0362
2022 3 8876 9 26628 3.9482| 11.8447| 0.0158
2023 4 8989 16 35956 3.9537| 15.8148| 0.0127
2024 5 9191 25 45955 3.9634| 19.8168| 0.0225

S 0 91201 110 19493 43.0934 1.0205| 0.0199
En Kiiciik Kareler Metodu - Dogrusal Yontem

YILLAR X Niifus(P) X2 X*P P2
2014 -5 7564 25 -37820 57214096
2015 -4 7523 16 -30092 56595529
2016 -3 7753 9 -23259 60109009
2017 -2 7759 4 -15518 60202081
2018 -1 8266 1 -8266 68326756
2019 0 8109 0 65755881
2020 1 8433 1 8433 71115489
2021 2 8738 4 17476 76352644
2022 3 8876 9 26628 78783376
2023 4 8989 16 35956 80802121
2024 5 9191 25 45955 84474481

TOPLAM 0 91201 110 19493 759731463
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Yillara Gore Niifus Projeksivon Hesaplari

Yillar En Kieuk Kareler- . Birlesik Faiz Ustel
Dogrusal Logaritmik
2025 10.063 10.241 9.374 9.353
2030 10.949 11.396 10.347 10.207
2035 11.835 12.680 11.420 11.140
2040 12.721 14.109 12.605 12.157
2040

2035

2030

2025

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000

Ustel M Bilesik Faiz M Logaritmik M Dogrusal

Kaynak: Ofis Calismalar

Mahalleler biitiinii i¢in son 10 yillik (2014-2024) Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi
verileri kullanilarak hesaplanan 2040 hedef yil1 siirekli niifus projeksiyonlarinda mahalleler
biitiinii stirekli niifusu en yiiksek 14.109 kisi (Logaritmik Yontem) ve en diisiik 12.157 kisi
(Ustel Yontem) olarak goriilmektedir. Niifus projeksiyon hesaplarinin planlama alanina
yonelik olmast miimkiin olmadigindan saglikli sonu¢ vermemektedir. Bu nedenle dogal ve

yapay esikler ile doluluk orani dikkate alinarak kapasite niifus hesab1 yapilmaistir.

Bu hesaba gore planlanan gelisme konut alanlar1 i¢in ortalama parsel biiyiikligi
1.000 m?, mevcut egilime gore ortalama hane halkr biiyiikligii 2,70 kisi kabul edildiginde
yaklagik 1.485 kisilik ilave kapasiteye sahiptir. “Z” rumuzlu gelisme konut alanlari i¢in
ortalama parsel biiyiikliigii 5.000 m?, mevcut egilime gore ortalama hane halki biiyiikligi
2,70 kisi kabul edildiginde yaklasik 50 kisilik kapasiteye sahiptir.

34
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Planlanan konut-ticaret alanlarinin %80’inin konut olacagi diistiniildiigiinde konut
alanlarinda yasayacak niifus; ortalama parsel blyiikligi 1.000 m?, mevcut egilime gore
ortalama hane halki buytikligi 2,70 kisi kabul edildiginde yaklasik 160 kisilik niifus
kapasitesine sahiptir.

Mevcut konut alanlart i¢indeki bos parsellerin de yapilasacagi diisiiniildiigiinde; tiim

bu durumlar sonucunda mevcut durumdaki 22.410 kisilik planlama alani toplam niifus

(surekli + gecici ) kapasitesi vaklasik 26.000 kisi olmaktadir.

Bununla birlikte yapilan yerel arastirmalar sonucunda bélgenin gog aldigi ve gegici-
yazlik niifusun siirekli niifusa gegcme egiliminde oldugu tespit edilmistir. Bundan dolay1

mevecut durumdaki silirekli niifus oranmin 2040 yilinda artarak devam edecegi

diistinilmiistiir.

Sonug¢ olarak planlama alam 2040 yilh niifusu; 12.500 (%48) Kkisi siirekli niifus

ve 13.500 Kkisi (%52) gecici- yazlik niifus olmak iizere kapasite revizvon plan toplam
niufusu 26.000 Kisi olarak kabul edilmistir.

Planlama alaninda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi isletme belgeli konaklama
tesislerinde 2.011 yatak, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 yatirim belgeli konaklama tesislerinde
477 yatak ve basit konaklama tesislerinde 554 yatak olmak {izere toplam 3.042 yatak

mevcuttur.

Planda heniiz yapilagmamis turizm alanlar1 bulunmaktadir. Asagidaki tabloda detayl
olarak goriilebilecegi iizere yapilasma kosullar1 ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Sinci
maddesinde yer alan hiikiim uyarinca emsale esas alana dahil edilen emsal harici alanlar da
ingaat alanina eklenerek yatak kapasitesi hesaplanmistir. 2040 hedef yili ig¢in planlama

alanindaki turizm tesis alanlar1 toplam 21.280 yatak kapasitesine sahiptir.

Planlama alaninda Konaklama Turizm Tesis Alani1 olarak diizenlenen alanlarda
Bakanlik belgeli tesisler tespit edilerek mevcut yatak kapasiteleri veri olarak alinmis olup
tasarruf hakki Kiiltiir ve Turizm Bakanligina ait olan ve turizm amagh tahsis edilmis olan
Hazine tasinmazlarindaki yatak kapasiteleri anilan Bakanligin uygun gordigi haliyle
planlanmistir. Bununla birlikte bos parseller i¢in yapilasma kosullar1 ve emsal harici alanlar
dogrultusunda belirlenen insaat alan1 biiyiikliikleri dikkate alinarak kisi bas1 15 m? olacak

sekilde yatak kapasiteleri belirlenmistir.
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Tablo 12: Planlama Alaminda Turizm Tesis Alanlarimin 2040 Projeksiyon Yili Yatak

Kapasiteleri
. L Bakanhk | Bakanhkea
No |Adi Parsel () () Sayisi Yatak | ok Kapasitesi
Kapasitesi Kapasitesi
Giindogan | 640/1
1 |Giindogan| 640/3 46417 1810263 500 1080
Giindogan | 640/2 22114 8624.46 575
Giindogan | 0/1124 6.961 2714.79 181
2 | Giindogan | 0/1125 8.176 3188.64 213 510
Giindogan | 0/1126 4.088 1594.32 107
3 |Giindogan | 0/1114 6.410 2499.9 167 170
Giindogan | 0/1113 8.200 3198 214
Giindogan | 349/1 7.103 2770 185
Giindogan | 0/1110 11.153 | 4349.67 290
4 | Giindogan | 0/1111 4001 | 1560.39 105 1030
Swissotel
Giindogan | 349/2 7.103 2770 185 Living 236
Bodrum
5 |Giindogan| 617/1 19.600 7644 510 510
6 |Giindogan| 616/1 5683 2216.37 148 150
7 | Giindogan| 615/1 5346 2084 139 140
Giindogan | 614/1 5966 2326 156
8 Giindogan | 614/2 3623 1412 95 860
Giindogan | 614/3 8997 3508 234
Giindogan | 614/4 14282 5569 372
9 |Giindogan| 613/1 1795 700 47 50
Giindogan | 613/3 3937 1535 103
Giindogan | 613/4 3866 1507 101
Giindogan | 613/5 3842 1498 100
10 | Giindogan | 613/6 4722 1841 123 540
Bilkent
Giindogan | 613/8 | 4185 | 1632 109 | CasaCosta 46
Boutique
Hotel
11 | Gindogan | 612/1 4198 1637.22 110 110
Giindogan | 589/9 404 157 11
12 | Giindogan | 589/10 379 150 10 30
Giindogan | 589/6 164 64 5
Peynir
Giindogan | 588/3 778 303 21 icegi 16
13 ¢ Pgn(s;ifon 100
Giindogan | 588/1-2 2759 1076 72
Giindogan | 587/1 2325 906 61
Giindogan | 587/2 2528 985 66
1 Giindogan | 587/3 2027 790 53 390
Giindogan | 587/4 2230 870 58
Giindogan | 587/6 5264 2052 137
Giindogan | 587/5 426 166 12
Giindogan | 587/10 257 100 7
15 | Giindogan | 587/9 341 132 9 40
Giindogan | 587/8 307 120 8
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Giindogan | 587/7 431 168 12
16 | Gindogan| “170 | 968 377 26 30
17 | Giindogan | 591/2 8094 3156 211 220
Cape
Bodrum
18 | Giindogan | 577/1 11818 4609 Luxury 220 220
Hotel &
Beach
19 Giindogan | 577/3 22937 8945.43 597 630
Giindogan | 577/4 1156 450.84 31
20 |Giindogan| 579/1 | 2569 1001 67 Sergtif“a 48 70
Giindogan | 577/5 15899 6200 414 Baia Otel
21 Giindogan | 577/6 1131 441 30 Baia Otel 436 450
29 Gilindogan | 577/8 7180 2800.2 187 380
Gilindogan | 577/7 7229 2819.31 188
Gilindogan | 574/1 2867 1118 75
23 Giindogan | 574/5 2888 1126 76 260
Giindogan | 574/4 2816 1098 74
Gilindogan | 574/2 1076 419 28
24 | Giindogan | 574/3 | 1891 737 50 O'”&Z““k 64 70
.o Palm Hills
25 | Giindogan| 549/1 2153 840 56 Bodrum 112 120
26 | Giindogan | 549/3 848 330 22 '\mg" 40 40
Casamia
27 | Gindogan | 549/4 1143 445 30 Boutique 46 50
Hotels
Costa
Giindogan | 549/5 1076 420 28 Farilya
Special
28 Class Hotel 140 140
Costa
Giindogan | 54972 | 2789 | 1087 73 Farilya
Special
Class Hotel
29 | Giindogan| 549/6 | 1306 509 34 \é%?eel' 60 60
Vogel
Gilindogan | 549/7 1002 390 26 Giindogan 60
1
Gilindogan | 549/9 607 236 16
Giindogan | 549/10 603 235 16
30 [Giindogan | 549/11 607 236 16 210
Giindogan | 549/12 579 225 15
Giindogan | 549/13 589 230 16
Giindogan | 549/14 488 190 13
Gilindogan | 549/8 1877 732 49
31 Gilindogan | 548/1 2184 851 57 110
Gilindogan | 548/2 1824 711 48
549/77
32 |Giindogan | Kuzey 42645 16631 1109 1110
Kismi
549/77
33 | Giindogan | Giiney 79269 30914 2061 2070
Kismi
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34 | Giindogan | 2%%/32 | 3479349 | 135604 | o1 100
(kuzey)
Palm Hills
35 | Giindogan| 546/1 171 51.3 4 Beach 19 20
Hotel
Giindogan | 547/10 656 255.84 18
Giindogan | 547/5 736 287.04 20
36 |Giindogan | 547/4 105 40.95 3 80
Giindogan | 547/11 233 90.87 7
Giindogan | 547/1 1182 460.98 31
Giindogan 54.'.6/32 331 129.09 9
(giiney)
Giindogan | 546/13 1466 571.74 39
Giindogan | 546/25 1190 464.1 31
Gilindogan | 546/12 329 128.31 9
Gilindogan | 546/11 224 87.36 6
37 | Giindogan | 546/14 1360 530.4 36 170
Giindogan | 546/26 171 66.69 5
Gilindogan | 546/27 211 82.29 6
Gilindogan | 546/28 222 86.58 6
Giindogan | 546/29 254 99.06 7
Giindogan | 546/30 65 25.35 2
Giindogan | 546/31 194 75.66 6
38 |Giindogan | 546/10 | 3297 | 1285.83 86 CaSA""”';;'are 92 100
39 | Giindogan | 546/15 1903 742.17 50 50
Nidapark
40 | Giindogan 430 Gilindogan 202 430
561/1 16516 6441.24 Sunset
Giindogan %‘g;' 703 292.95 20
Giindogan | 542/10 834 325.26 22
Gilindogan | 542/9 342 133.38 9
Giindogan | 542/11 686 267.54 18
Giindogan | 542/12 1900 741 50
41 [Gindogan| 54211 524 | 204.36 14 230
Gilindogan | 542/2 1994 777.66 52
Gilindogan | 542/3 82.8 32.29 3
Giindogan | 542/4 215.04 83.86 6
Giindogan | 542/5 975.76 380.54 26
Giindogan | 542/13 107.18 41.8 3
Gilindogan | 541/3 4957 1933 129
Gilindogan | 541/5 2526 985.14 66 Katamaran 120
42 | Giindogan | 541/2 7029 2741.31 183 480
Gindogan| 541/1 | 1497 | 583.83 39 B”g{‘erl‘a” 44
Giindogan | 387/22 4753 1853.67 124
Giindogan | 387/23 1435 559.65 38 Olive Tree 62
43 [Giindogan | 387/27 471 183.69 13 210
Giindogan | 387/26 | 350 136.5 10 Jour 6
Bodrum
Giindogan | 387/9 656 255 17
m Giindogan | 387/8 377 147.03 10 210
Gilindogan | 387/7 804 313.56 21
Gilindogan | 387/6 1210 471.9 32
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Giindogan | 387/31 1218 475.02 32
Giindogan | 387/30 430 167.7 12
Giindogan | 387/21 366 142.74 10
Giindogan | 387/20 367 143 10
Giindogan | 387/19 739 288.21 20
Gindogan | 072 | 1564 | 609.96 M
(kuzey)
45 | Giindogan 33?877//12' 128 49.92 4 10
46 Giindogan | 387/10 1260 491.4 33 60
Giindogan | 387/12 902 351.78 24
Vita Bella
47 |Giindogan | 387/11 | 2448 | 954.72 64 Hotel 84 90
Resort&SP
A
Giindogan | 646/1 9867 3848.13 257
48 | Gliindogan | 646/2 388 151.32 11 310
Gokgebel | 552/14 1463 570.57 39
49 Gilindogan | 655/1 2187 852 57 80
Giindogan | 655/2 856 333.84 23
50 | Giindogan| 654/1 6663 2598.57 174 180
51 | Giindogan 63555//13_ 2954 1152 76 80
52 | Giindogan| 385/1 4284.86 1671.1 112 120
53 | Gindogan | 390/7 5235 2041 137 140
54 | Gindogan| 388/8 1045 407 28 30
55 | Giindogan| 550/1 1830 713 48 Liona Hotel 68 70
56 | Giindogan | 511/161 1158 451 31 40
Villa
57 | Gindogan | 511/160 2171 846 57 Rustica 60 60
Hotel
58 | Giindogan | 511/173 | 920 358 24 V'ZZ?;'I'VG‘ 20 30
.. - Giindogan
59 |Glindogan | 59118 | 1081 | 42159 29 Suites 26 30
MMK Yel
60 | Giindogan 25 Degirmeni 14 30
511/195 925 360.75 Pansiyon
61 | Giindogan| 538/30 1420 483.6 33 40
62 |Giindogan | 515/49 | 1361 530 36 UF?;S@I;?]“ 26 40
63 Giindogan | 398/6 5913 2306 154 360
Giindogan | 398/7 7758 3025.62 202
64 | Giindogan | 398/15 6102 2379 159 160
65 |Gindogan | 384/12 | 3274 | 127686 | 86 | oo 9 90
Giindogan | 384/10 272 106.08 8
Giindogan | 384/13 520 202.8 14
66 | Giindogan | 384/14 785 306.15 21 80
Giindogan | 384/15 385 150.15 11
Giindogan | 384/16 434 169.26 12
Giindogan | 384/2 300 117 8
Giindogan | 384/3 863.3 336 23
67 | Giindogan| 384/4 526.861 205 14 160
Gilindogan | 384/5 641 250 17
Giindogan | 384/6 354.111 138 10
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Giindogan | 384/7 322.409 125 9
Giindogan | 384/8 431.036 168 12
Giindogan | 384/9 2.507 977.73 66
68 | Giindogan| 384/1 11.559 4508.01 301 310
Mivara
.. - Luxur
69 |Giindogan | 382/1 19894 7758 518 Resort&)éP 164 520
A
70 | Gindogan| 383/1 8564 3339.96 223 230
71 | Giindogan | 365/1 6.804 2653 177 180
Giindogan | 363/5 4509 1758.51 118
72 | Giindogan | 363/6 5.602 2184 146 400
Giindogan | 363/7 5.112 1993 133
73 | Gindogan | 363/10 41829 16313 1088 1090
74 Gilindogan | 363/2 4395 1714.05 115 240
Giindogan | 363/1 4489 1750.71 117
75 | Gindogan| 367/1 4.583 1787 120 120
Giindogan | 369/3 899.206 350 24
76 | Gindogan| 369/4 3.876 1511 101 130
Gilindogan | 369/5 114 44 3
Serdar
Giindogan | 656/3 | 4315 | 1682 113 Ote&‘; it 98
77 Restaurant 230
Gilindogan | 656/2 1560 608 41
Giindogan | 656/1 1.995 778 52
Giindogan | 370/1 597.93 232 16
Tirkbiikii | 254/1 204 79 5
Tirkbitkii | 254/49 | 762 297 20 Cas%iglvo' 24
Mubhtarin
Tirkbiikii | 254/95 606 236 16 Yeri Apart 48
Otel
Tirkbiikii | 254/94 403 157 11
Tirkbiikii | 254/93 400 156 11
78 | Tirkbiikii | 254/92 505 196 14 290
Tirkbiikii | 254/2 138 53 4
Tirkbiikii | 254/3 1014 395 27
Tiirkbiikii | 254/4 845 329 22 Korkmaz 12
Apart
Tirkbitkii | 254/5 | 1011 394 27 Hg‘gélpa“ 18
Tirkbiikii | 254/6-7 877 342.03 23
Tirkbiikii | 319/1 2800 1092 73
Turkbiikii | 260/3-4 2040 795.6 54
Turkbiikii | 260/6 777 303 21
Tirkbiikii | 260/7 636 248 17
Tirkbiikii | 260/8 69 271 19 280
Turkbiikii | 260/9 1694 660 44
Turkbiikii | 260/10 1700 663 45
Turkbiikii | 260/11 1403 547 37
80 | Turkbiki | 254/88 2237 872 59 60
81 | Turkbiki | 262/44 2.137 833 56 60
82 | Turkbiikii | 253/1 2558 997.62 67 70
83 | Giindogan| 372/3 496.72 193.7 13 20
84 | Turkbiikii | 295/28 1807 704.73 47 120
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Tiirkbiikii | 295/29 727 283.53 19

Tiirkbiikii | 295/30 | 1040 405.6 28

Tiirkbiikii | 295/31 864 336.96 23
85 | Tirkbiikii | 295/26 | 1341 522 35 40

Tirkbiikii | 295/12 | 1656 645 43

Tiirkbiikii | 295/13 | 6597 2572 172

Tirkbiikii | 295/24 | 4599 1793 120 490
86 | Tirkbiikii | 295/23 3284 1280 86

Tirkbiikii | 295/25 | 2614 1019 68

Tiirkbiikii | 295/35 | 5573 2173 Ozgfé‘ller 80 80

Sonuc¢ olarak; planlama alamindaki mevcut 2.565 yatak ve planda yer alan
heniiz yapilasmamis turizm alanlar1 kapasitesi olarak 18.715 ilave yatak ile birlikte

plan kapsaminda toplam yatak kapasitesi 21.280 kabul edilmistir.

2.4, EKONOMIK YAPI

Mugla ilinin ekonomisi biiylik dl¢lide turizm sektoriine baghdir. Yatak kapasitesi,
ziyaretci sayisi ve turizm varliklar: bakimindan Ege Bolgesi ortalamasinin {izerinde gelisim
gostermektedir. Bununla birlikte Gliney Ege Kalkinma Ajansi’nin 2019 yilinda yayimnlamis
oldugu rapora gére Mugla ili oncii sektorlere bakildiginda; tarimsal iiretim, su iirlinleri,
madencilik, yat limam1 da bulunmaktadir. Orta vadede gelisme potansiyeli yiliksek olan
sektorlere bakildiginda ise medikal turizm, yenilenebilir enerji, organik tarim, tarima dayali

sanayi, ekolojik turizm, tibbi aromatik bitki tiretimi bulunmaktadir.

Grafik 6: Mugla ili ihracatinin Sektorlere Gore Dagilhimi

m Su Uriinleri ve Hayvansal Mamuller ® Madencilik Uriinleri
Yas Meyve ve Sebze Gemi ve Yat

Diger Sektorler

Kaynak: GEKA, Mugla Is ve Yatirim Ortami Raporu, 2019
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Mugla ilinin en 6nemli ihracat sektorii olan su iirlinleri sektorii; balik yetistiriciligi ve
balik isleme iiriinii ile birlikte ihracatin biiyiik kismini olusturmaktadir. Diger 6nemli paya
sahip olan sektdr madencilik sektoriidiir. Madencilik sektoriinde mermer firmalar1 oldukca
yaygindir. Yat imalati sektoriinde ise az sayida firma ile katma degerli {iiretim
gerceklestirilmektedir. Ulkelere yapilan ihracat degerlerine gore, Mugla’daki firmalar
tiriinlerinin  biiyilk c¢ogunlugunu Yunanistan, Almanya, Hollanda ve Rusya’ya ihrag

etmektedirler.

Bodrum ilcesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime bagli olarak gelisme
gostermistir. 1970°1li yillara kadar, ilk caglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik,
narenciye iiretimi, balik¢ilik ve siingercilik ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahiptir. Bu

donemde, ilgeye ulagimin giicliigline baglh olarak kapali bir ekonomik yap1 hakim olmustur.

1970’11 yillardan sonra, ilgenin bir turizm merkezine dontlismesi ile tarim sektoriine
bagli tiretimin katma degeri hizla diismeye baslamistir. Bu durum, tarim topraklarinin turizm
ve ikinci konut lehine el degistirmeye baslamasina neden olmus ve gilinlimiizde Bodrum

Yarimadasi’nda tarim topraklar1 azalmistir.

Bodrum, giiniimiizde diinyada turizm alaninda markalagma yolunda ilerleyen bir ilge
olmakla birlikte birgok turizm c¢esidi ile ¢ok sayida turisti her yil bolgeye cekmektedir.
Turizm tesisleri, yat ve kurvaziyer limanlari, mavi bayrakli plajlari, tarihi degerleri, dogal
giizellikleri ile 6ne ¢ikan bir turizm merkezidir. Mugla ilinin turizm arz ve talebi en yiiksek
olan ilgesidir. Bununla birlikte Bodrum ilg¢esinde, tarim da ilge ekonomisine katkida
bulunmaktadir. Bulunan bakir, kursun, ¢inko madenleri acisindan da potansiyeli olan bir

ilgedir.

Mugla 2009 Yili Isgiicii Piyasasi Arastirma Sonu¢ Raporu’na gére, ilge biitiiniinde
sektorel dagilim, yaklasik olarak %40 tarim ve hayvancilik, %6 sanayi ve %54 hizmetler
olarak saptanmistir. Ancak yerel arastirmalar bu oranlarin degistigini; tarim sektoriiniin

azalmakta oldugunu, hizmetler sektoriiniin ise hizla artmakta oldugunu gostermektedir.
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Grafik 7. Bodrum Ilcesi Sektorel Dagilim

W Tarim-Hayvancilik B Sanayi Hizmetler

Bodrum’un, hizmetler sektorii kapsaminda turizm disinda diger 6nemli alt sektorleri,
toptan ve perakende ticaret, restoran ve eglence yeri isletmeciligi ile ingaat olarak
belirlenmistir. Ticaret, restoran ve eglence yeri isletmeciligi, turizm sektoriine paralel olarak
donemsellik gostermektedir. Bodrum Ticaret Odasi tarafindan yapilan 2016 yili “Bodrum
Yarimadasi Isyeri Envanter Sayim1” arastirmasina gore, isletmelerin sektorlere gore dagilimi
asagida verilmistir. 2016 yilindan sonra bu konuda yapilmig bir arastirmaya ve giincel

verilere ulagilamamistir.

Tablo 13. Bodrum ilcesi — Ticaret isletmelerinin Faalivet Kollarina Gore Dagihmi

Meslek Grubu Tanim Firma Sayisi

Konfeksiyon, Mefrusat, Ziiccaciye 1.501
Bar, Restoran Ve Eglence 1.204
Gida 888
Hizmetler 825
Dayanikl Tiiketim, Kirtasiye 822
Konaklama 736
Insaat 557
Finans Kuruluslari, Kooperatifler 518
Tasimacilik 255
Yat Imalati 230
Toplam 7.536

Kaynak: Bodrum Ticaret Odast

Miilga Giindogan beldesi 1990’ yillara kadar zeytinlikler ve narenciye bahgeleri
igerisinde ¢ok az sayida hanenin yasadigi baglik-bahgelik bir alan iken bu tarihten sonra

Bodrum’daki turizm hareketlerine paralel olarak hizli bir turizm ve II. konut yapilasmasiyla
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geligmistir. Yerlesimin ekonomisi de buna bagli olarak turizm sektorii yoniinde gelisme

gostermistir.

Planlama alani kapsamindaki sektorel Ozellikler ise Bodrum biitiiniiyle paralellik

gostermekte olup asagida belirtilmektedir.

2.4.1. Hizmetler

Yarimada’da, Bodrum merkez ve Torba'dan baslayip, Bitez, Ortakent, Turgutreis,
Gumiislik, Yalikavak, Gilindogan ve Goltlirkbiikii’ne ulasan lineer bir gelisme aks1
olugsmustur. Biiyilk oranda yapilasmis olmasina ragmen bu aks hala mekansal gelisme

egiliminin odak noktasidir.

Planlama alam, Giindogan Mahallesi’nde yogunlasmis olan gelismis kentsel hizmet
sunumlari, ticari isletmeler ile ilgenin Bodrum merkezden sonraki biiyiik kentsel
merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda, planlama alaninda toptan ticaret, gida maddeleri satis
tiniteleri, biiro-mesleki hizmetler, konaklama ve eglence isletmeleri, seyahat acentaciligi,
para ve kredi kurumlar1 gibi ihtisaslagsmis isletmeler bulunmaktadir. Banka subesi

bulunmamakla birlikte 10 adet bankamatik bulunmaktadir.®

Mugla 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 2012 yilindan giiniimiize kadar olan

turizm istatistikleri incelenmistir.

Yillara gére Mugla Ili deniz ve hava limanlar1 giimriik kapilarindan giris yapan turist

sayilar1 agagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 14: Mugla ili Ulkeye Giris Yapan Turistlerin Hava Yolu ve Deniz Yoluna Gore Dagilhimi

HAVA YOLU DENiz YOLU TOPLAM
YILLAR HAVA LIMANLARI LIMANLAR TURIST
DALAMAN MILAS/BODRUM TOPLAM SAYISI
2012 1.521.471 983.581 627.423 3.132.475
2013 1.633.470 971.354 617.491 3.222.315
2014 1.675.474 947.961 679.253 3.302.688
2015 1.604.535 814.814 662.118 3.081.467
2016 927.794 471.342 423.641 1.822.777
2017 1.150.401 483.431 455.671 2.089.503
2018 1.523.110 781.277 500.728 2.805.115
2019 1.698.598 972.477 595.575 3.266.650
2020 429.572 248.032 17.710 695.314

6 Arazi Calismalar1, 2024
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2021 483.840 525.815 73.934 1.083.589
2022 1.553.005 977.675 446.423 2.977.103
2023 1.785.830 932.776 684.984 3.403.590
2024 1.936.913 1.008.693 749.799 3.695.405

Kaynak: Mugla Valiligi 1l Kiiltiir Turizm Miidiirligii, 2025.

2014 yilina kadar Mugla iline gelen turist sayisinda genel olarak artig goriiliirken bu
yildan sonra turist sayisinda degiskenlik gériilmeye baslanmistir. Ozellikle 2020 yilinda
Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi olarak ilan edilen COVID-19 salgini; turizm
sektoriinii de olumsuz etkilemistir. Bu durumdan yiiksek diizeyde etkilenen illerden biri olan
Mugla’da; 2020 yilinda, 2019 yilina gore turist sayisinda %79 azalma olmustur. Bununla
birlikte Son donemde gelen turist sayilar1 incelendiginde pandemi déneminde ciddi oranda
diisiis yasanmasma ragmen son 3 yilda artarak devam ettigi goriilmektedir. Pandemi

déneminin olumsuz etkilerinin biiyiik oranda azalmstir.

2024 yilinda Mugla iline giris yapan toplam turist sayis1 3.695.405 kisidir.

Mugla iline hava yolu ile gelen turist sayisi deniz yoluna oranla daha fazladir. 2024

yilinda en ¢ok Ingiltere, Rusya, Almanya, Polonya, Hollanda’dan turist gelmistir.

2024 yilinda Milas-Bodrum Havalimanina 1.008.693 turist gelmistir. Bu oran Mugla

iline hava yolu ile gelen turistlerin %34’{inii kapsamaktadir.

Bodrum il¢esinde hizmetler sektoriiniin Mugla il geneline gore gelismis olmasinin en

temel sebebi turizm sektoridiir.

Mugla turizminde oldugu gibi Bodrum’da da esas olarak giris ve konaklamalar yaz

sezonunda gerceklesmektedir.

Mugla ilindeki isletme belgeli konaklama tesisleri yatak sayisinin (111.217 yatak)
%41°1 (46.144 yatak) Bodrum il¢esinde yer almaktadir.

Mugla ilindeki yatirnm belgeli konaklama tesisleri yatak sayisinin (13.953 yatak)
%76’s1 (10.639 yatak) Bodrum ilgesinde yer almaktadir.

Bolgedeki Fener Adasi ve Kiiglik Tavsan Adasi (Apostol Adasi)’na giiniibirlik tekne

turlar1 bulunmaktadir.

Planlama alani, Bodrum ilgesinde ikinci konutlarin ve turizm tesislerinin fazla

oldugu "Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi" kapsaminda yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan bakanlik isletme ve yatirim belgeli tesislerinin listesi

asagidaki tabloda verilmistir.



Tablo 15: Planlama Alani — isletme ve Yatirim Belgeli Tesisler

Tesis Ad1 Q C:,iél Oda Sayisi K;ggfesi
Baia Otel 577/5 218 436
Katamaran 541/5 59 120
Olira Butik Otel 574/3 32 64
Vita Bella Hotel Resort & Spa 387/11 40 84
Costa Farilya Special Class Hotel 549/5 70 140
Marisol Hotel 549/3 20 40
Mivara Luxury Resort & Spa 382/1 78 164
Villa Rustica Otel 511/161 30 60
Liona Otel 550/1 34 68
Casa Mare Alba 546/10 44 92
Cape Bodrum Luxury Hotel & Beach 577/1 110 220
Olive Tree 387/23 31 62
Giindogan Suites 511/188 13 26
Palm Hills Bodrum 549/1 56 112
Palm Hills Beach Hotel 546/1 10 19
Casa Ja Voi Otel 254/49 12 24
Eliz Pansiyon 515/32 8 24
MMK Yel Degirmeni Pansiyon 511/195 7 14
Swissotel Living Bodrum 349/2 68 236
Jour Bodrum 387/26 3 6
Turizm Isletme Belgeli Tesisler Toplam 943 2.011
Vogel Giindogan 549/6 30 60
Vogel Giindogan II Otel 549/7 30 60
Giindogan Paradise Otel 518/10 13 27
Nidapark Giindogan Sunset 561/1 73 202
Ozbekler Otel 295/35 40 80
Sera Costa Otel 579/1 24 48
Turizm Yatirnm Belgeli Tesis Toplam 210 477
Genel Toplam (Isletme+Yatirim Belgeli) 1.153 2.488

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2025




BODRUM (MUGLA)
GUNDOGAN - FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI REVIZYON VE iLAVE iMAR PLANI

Tablo 16: Planlama Alam — Basit Konaklama Tesisleri

Basvuru Unvan FQI (Ij’:lél Oda Sayis1 KaYpEZ[::It(esi

Bilintur Bilkent Tur. Ins.Yat. ve Tic. A.S. 613/8 23 46
Mustafa Giizel 656/3 25 50
Mustafa Erdogan 384/12 9 18
Recep Sadettin Ilgin 254/5 9 18
Ali Giizel 656/3 24 48
Yenice Yatirim Tic. Ltd. Sti. 515/19 13 26
Hiiseyin Korkmaz 254/4 6 12
Akbulut Gida ve Tur. Ins. San. ve Tic.Ltd.Sti. 254/95 24 48
Fatma Tekkaya 538/30 16 32
Pamukkale Otelcilik Tur. ins. San. ve Tic.Ltd.Sti. 540/4 22 44
Ugur Ozten 515/49 13 26
Erkol Pazarlama ve Tic. Ltd. Sti. 518/12 8 16
Iz Turizm D1s Tic. Ltd. Sti. 549/4 23 46
Bayar Endiistriyel Hizmetler ve Tesisler Mak.

SaI}ll. Tur. Ve Ti};. Ltd. Sti. S11/173 10 20
Leyla Bozar 588/3 8 16
Dogukan Bagaran 541/1 20 40
Dogukan Basaran 541/1 24 48
Genel Toplam 277 554

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2025

Planlama alaminda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi isletme belgeli konaklama

tesislerinde yatak sayisi 2.011, yatirim belgeli konaklama tesislerinde yatak sayis1 477, basit

konaklama tesislerinde ise 554 diir.

Planlama alaninda, Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi isletme belgeli konaklama

tesislerinde toplam 2.011 yatak ve basit konaklama tesislerinde 554 yatak olmak iizere

toplam 2.565 yatak mevcuttur.

Isletme belgeli 2.011 yatak sayisi ile 46.144 olan Bodrum ilgesi isletme belgeli yatak

sayisinin %4.36’smn1; yatirnm belgeli 477 yatak ile de 10.639 olan Bodrum ilgesi yatirim

belgeli yatak sayisinin %4.48’ini olusturmaktadir.




BODRUM (MUGLA)
GUNDOGAN - FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI REVIZYON VE iLAVE iMAR PLANI

24.2. Tarim

Mugla ilinde, turizm sektorii baskin olmakla birlikte verimli tarim topraklarinda
onemli miktarda tarim riinleri iiretilmektedir. Yas meyve sebze sektoriinde en onemli
ihracat kalemi domatestir. Diger baslica ihracat yas meyve sebze iiriinleri ise limon,
mandalina, portakal, nar, greyfurt ile saraplik ve sofralik iiziimdiir. Yaglik zeytin tiretimi de

tiretim miktar1 ve ihracat agisindan ¢ok 6nemli bir paya sahiptir.

Ayrica Mugla ilinde katma degeri yiiksek baslica tibbi ve aromatik bitkiler de
uretilmektedir. Bunlar; sigla, defne yapragi, kekik, adacayr ve laden yapragi, bununla
birlikte; sandal, kantaron, papatya, nergis, lale, ekinezya, yasemin, zambak, menekse, giil,

manolya, yabani mersin, turunggil kabugu, turuncgil ¢i¢egi ve zeytin yapragidir.

Bodrum il¢esinde Mugla ile paralellik gosteren tarimsal {iriinlerin yani sira organik
tarim Uretimi de gittikge yayginlagsmaktadir. Organik tarim isletmelerinin sayisi artmakla

birlikte mevcut potansiyelinin ¢ok altindadir.

Bodrum’da turizm sektoriinlin gelisim gosterdigi 1980°lere kadar tarimsal iiretimin,
ozellikle narenciye yetistiriciliginin birinci derece 6neminden bahsedilebilirken, gliniimiizde

tarim sektorii ekonomik anlamda turizm ve ticaret sektorlerine gore geride kalmistir.

Planlama alaninda biiyiik oranda marjinal tarim arazileri yer almaktadir. Bu genel
yapiya kosut olarak tarim sektorii agirligini kaybetmis durumdadir. Bununla beraber 1950’11
yillardan beri turunggiller bolgede yaygin bitki tiirlii olmustur. 6,29 hektarlik dikili tarim
arazilerinde narenciye yetistiriciligi 6zellikle mandalina iiretimi devam etmektedir. Zeytin,
incir, palamut, ke¢iboynuzu ise Bodrum Yarimadasi’nin her yerinde yetisen yoresel meyve

agaclaridir.

Mugla’da oldugu gibi son yillarda ekonomik katma degeri yiikselen defne, kekik,

adagayi vb. tibbi ve aromatik bitkilerin iiretimi, planlama alani ¢evresinde de yaygindir.

Planlama alaninda zamanla azalmis olmakla birlikte su anda 14,77 hektar zeytinlik

alan mevcuttur.

Bir adet balikgr barinagmin bulundugu planlama alaninda balik¢ilik Onemini

stirdiiren bir diger ekonomik faaliyettir.
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2.4.3. Sanayi

Mugla ili sanayisinde yer alan firmalarin biiyiik ¢ogunlugu tarima dayali imalat

yapmaktadirlar.

Mugla’daki 238 adet firmanin 22 tanesi Bodrum ilgesinde yer almaktadir’ ve

cogunlugu zeytinyag1 imalat1 yapmaktadir.

Sanayi sektorii, Bodrum ilgesi sektorel dagiliminda son sirada yer almakla birlikte
yat ve tekne imalathaneleri de bulunmaktadir. Bu imalathanelerin biiyiik bir kismi Igmeler
Mevkii’ndeki tersaneler bolgesindedir. Bodrum tersanelerinde firetilen, yurtici ve
yurtdisinda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi Ahsap Yatlar (Gulet)" diinyanin

bir¢ok iilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢apinda bir pazara sahiptir.

Planlama alanminda Farilya Mahallesi’nde, Yalikavak Kiigiik Sanayi Sitesi’nin bir
boliimii bulunmaktadir. Biiyiik boliimii plan kapsami disinda kalmakla birlikte Yalikavak
Kiigiik Sanayi Sitesi’nde toplam 100 igyeri sayisindan 73 adedi doludur ve burada toplam
150 kisi calismaktadir.® Ancak, kent i¢inde dagmik olarak kiigiik sanayi iiniteleri de

mevcuttur. Bodrum ilgesindeki diger sanayi siteleri de planlama alanina hizmet vermektedir.

7 Giiney Ege Kalkinma Ajansi, Mugla is ve Yatirim Ortam1, 2019
8 Giiney Ege Kalkinma Ajansi, Mugla Is ve Yatirim Ortanu, 2019
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2.5.SOSYAL YAPI

Bodrum ilgesi sosyal yapisinda, planlama alanin1 da etkileyen degisimin yasandigi

dort farkli donemden bahsetmek mumkindir.

Bunlardan ilki 1968 yilina kadar, Halikarnas Balik¢isi’nin kitaplarina yansiyan
Bodrum’dur. Bu donemde Bodrum, yerli halkin yasadigi, ulasim agisindan kor bir noktada
kalan, yesillikler i¢cinde, tarim, balik¢ilik ve siinger avciligi yapilan kiigiik bir koydiir. Sosyal
yapida iki farkli grup goriilmektedir. Bunlar, miibadele ile gelen Girit Gogmenleri ile Tiirk

Mahallesi olarak bilinen bdlgede yasayan yerli halktir.

1968 yilinda Bodrum-Milas yolunun asfaltlanmasi, Yarimada’daki sosyal degisimde
ilk 6nemli doniim noktasi olmustur. Bu yillardan sonra ulagimin verdigi ivme, 1970 yilinda
bolgenin 1.derece oncelikli turistik merkezler arasina alinmasi ve beldenin dogal giizellikleri
ile belde kiyilarinin turizme agilmasi ile birlesince, Yarimada’ya isgiicline bagh go¢ akimini
baslatir. Bu donemde Bodrum, yerli halkla birlikte gocle gelen bir kesimin yasadig: kiiciik
bir tatil beldesine doniligmiistiir. Sosyal yapidaki homojenlik kaybolmaya baglamistir.

1980’ler, planlama alaninda da goriildigii gibi yazlik konut olusumlarinin hizla
¢ogalmasi ve ilgenin turizm ve eglence turizmi noktasi olarak ulusal ve uluslararasi {ine
kavugmasiyla, sosyal yapida en dikkat c¢ekici kirilmanin yasandigt donemdir. Bu yildan
glinimiize kadar gelisen siirecte, yoreye biiyiik illerden yaz aylarinda gegici olarak ya da
yaz-kis siirekli yasamaya gelenler, Bodrum sosyal yapisina damgasini vuran ¢ogunluk haline
gelmistir. Bu donemde, 1970’li yillara kadar Yarimada’da hakim olan Bodrum’un

geleneksel sosyal yapisi yok olmus ve kozmopolit bir sosyal yap1 olusmustur.

Bodrum’un sosyal yap1 degisim siirecindeki son donemin baslangicit 2000’1i yillarin
bas1 olarak belirlenebilir. Bu déneme damgasini vuran olay, Yarimada’da yabancilara
gayrimenkul satisinin yogunlagmasi ve organize hale gelmesidir. Giiniimiizde Yarimada’y1

cok kiiltiirlii ve ¢ok uluslu bir yerlesim olarak tanimlamak dogru olacaktir.

Ozetle, Bodrum hizla kabuk degistirmis ve kismen bu ivmenin hala giindemde

oldugu bir ilgedir.
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Planlama alanm yakin zamana kadar mekansal ve sosyal yapi agisindan Bodrum’dan
biraz farklidir. Nitelik olarak bu alanda turizm 1990’11 yillardan itibaren gelismeye baslamis
olup sahilden i¢ kesimlere dogru kirsal bir yapi goriilmektedir. Bodrum’daki turizm
olgusunun son dénemde Giindogan, Farilya ve Kiiciikbiik’te de gelismeye baslamasi ile bu
alanin sahip oldugu dogal giizellikler ve turizm potansiyellerinin etkisiyle mekansal ve
sosyal yapida degisimler hizlanmistir. Ancak, bu degisimler nitelik olarak Bodrum’dan biraz
farkli bir yapidadir. Turizm daha ¢ok Giindogan'in dogal yapisi ile uyumlu bir yapida
gelismekte, eglenceden ziyade dinlenme agirlikli bir gelisim s6z konusu olmaktadir.
Gilindogan, Kiiclikbilk ve Farilya mahalleleri, Bodrum Yarimadas: iginde ikinci konut

agirhikli yerlesmelerdir.
TUIK verilerine gore 2024 yilinda Mugla’da ortalama hane halki biiyiikliigii 2,7
kisidir.

Analiz calismalart sonucunda, planlama alani biitiiniinde, ortalama hane halki

biiyiikliigii 2,70 kisi, hane bagina diisen ortalama aile sayist 1,1 ve ortalama aile biiytikligi
2,45 kisi olarak kabul edilmistir.

2.5.1. Niifus ve Go¢ Hareketleri

Cumhuriyet doneminde 1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum Yarimadasi’nin niifusu 1980°1i yillara kadar Tiirkiye niifus artig hizinin altinda

gelisme gostermistir.

1970’11 yillarda bolgenin “Birinci derece oncelikli turistik merkezler” arasina
alinmas1 sonrasi, bolge niifusunda ¢ok hizli bir artig goriilmeye baglamistir. 1980’11 yillardan
sonra Bodrum Yarimadasi’nda gergeklestirilmeye baslayan turizm yatirimlari ve

paralelindeki yazlik konut talebi niifus artigini tetiklemistir.

Planlama alani ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda goriilen farklilasma
demografik yapinin biitiiniinde de gériilmektedir. Planlama alaninin dogal niifus artis hizinin
diisiik olmasi nedeniyle, gen¢ niifusun toplam niifus icindeki pay: iilke geneline gore
diisiiktiir. Bodrum ilgesinde 65 ve iizeri yastaki niifusun ilge niifusuna oran1 %12.78’dir. Bu
yas grubunun yasamak icin Bodrum’u ve dolayistyla planlama alanini tercih etmesiyle 65

yas lizeri niifusun Bodrum ilgesi i¢indeki orani, iilke oranindan oldukca fazla olmaktadir.
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Planlama alani, Bodrum ilgesi iginde yer alan diger yerlesimler gibi sahip oldugu
dogal ve tarihi giizelliklerinin 6zellikle 1980’11 yillardan sonra ulasim ve altyap1 gibi yatirim

hizmetleri ile desteklenerek turizmin gelismesi ile bolge i¢inde bir cazibe noktasi olmustur.
Bolgeye gerceklesen go¢ hizla artmaktadir. Planlama alanindan disartya gog ise

ozellikle geng niifus i¢in egitim amagli vb. sebepler disinda yok denecek kadar azdir.

2.5.2. Egitim Durumu

Bodrum ilgesinin egitim diizeyi asagidaki grafikte verilmistir. 2024 yih TUIK
verilerine gore ilgede toplam okuma yazma bilenlerin oran1 %97 dir. Planlama alaninin yer

aldig1 mahallelerde de egitim durumu Bodrum ilge biitiiniiyle paralellik gostermektedir.

Grafik 8: Bodrum ilcesi Egitim Diizeyi

DOKTORA ] 621Kisi

YUKSEK LiSANS (5 VEYA 6 YILLIK FAKULTELER DAHIL) ] a060Kisi

YUKSEKOKUL VEYA FAKULTE ] 37493 Kisi

LISE VE DENGI MESLEK OKULU | 43977
Kisi

ILKOGRETIM ]  sa96Kisi

ORTAOKUL VEYA DENGI MESLEK ORTAOKUL ] 25270kisi

ILKOKUL ] 32128Kisi

OKUMA YAZMA BILEN FAKAT BiR OKUL BiTIRMEYEN 12401 Kisi
OKUMA YAZMA BILMEYEN ] 1424Kisi

BILINMEYEN | 3714Kisi

Kaynak: TUIK, 2024
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2.6. KENTSEL ULASIM ve TEKNIK ALTYAPI

2.6.1. Ulasim
Bodrum ilgesi ulasiminda Bodrum-Milas Karayolu en oOnemli ulagim aksidir.

Bodrum ulasim sisteminin ana ogesi olan bu karayolundan Torba kavsaginda ve
Yalikavak'ta ayrilan 1.derece nitelikte ana ulasim giizergahi ile ¢alisma alanina ulagim

saglanmaktadir.

Planlama alaninda bu ana ulasim giizergahi disinda, eski koy i¢i yerlesiminden kuzey
yoniinde Kiigiikbiik'ten gegerek Tiirkbiikii sahil kesimlerine ulasan giizergah 1.derece 6neme

sahip kent igi yoldur.

Planlama alaninina baglanan ana ulagim giizergahindan eski kdy i¢i yerlesiminin
batisinda ayrilarak Giindogan mahallesi sahil kesiminden gecerek Yalikavak mahallesine

baglanan giizergah da ayni sekilde diger 1.derece dneme sahip kent i¢i yoldur.

Kent merkezinin de yer aldigi Giindogan, Kiiciikbiikk ve Farilya mahallelerinde
yollarin dar oldugu ve devamlilik gostermeyen nitelik tasidigi goriilmektedir. Bu bolgede,

ayrica 6nemli derecede otopark ihtiyaci bulunmaktadir.

2.6.2. I¢me ve Kullanma Suyu

Bodrum ilgesi igme suyu ihtiyact yer alti su kaynaklari ile Geyik ve Mumcular
barajlarindan saglanmaktadir. Bu kaynaklardan saglanan suyun dagitimini saglayan isale
hatt1 planlama alani da dahil olmak iizere Bodrum Yarimadasi’na hizmet etmektedir. Ayrica

planlama alaninda bu isale hattina baglantili 4 adet su deposu bulunmaktadir.

Planlama alanindaki mevcut ve planli igme suyu tesislerine iliskin bilgiler, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Plan Proje Yatirim ve
Insaat Dairesi Baskanligi'nin goriisiinde (Ek-15) belirtilmektedir.
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2.6.3. Kanalizasyon ve Aritma

Planlama alaninda kiy1 kesiminden baslayarak giiney yoniine dogru uzanan
kanalizasyon sebekesi ve bu sebeke tizerinde 9 adet terfi merkezi yer almaktadir. Ayrica eski
koy i¢i yerlesiminin batisinda 1 adet mevcut atiksu aritma tesisi yer almakta olup, 1 adet

atiksu aritma tesisi projesi ¢aligmalari devam etmektedir.

Planlama alanindaki mevcut ve planli kanalizasyon tesislerine iligskin bilgiler, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi, Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Plan Proje Yatirim ve

Insaat Dairesi Baskanlig1’nin goriisiinde (Ek-15) belirtilmektedir.

2.6.4. Kati Atk

Bodrum ilgesinde zararli ve tehlikeli nitelikte atik tireten herhangi bir endiistri tesisi
bulunmamast nedeni ile bolgede sadece evsel nitelikli kati atik c¢ikmaktadir. Bununla
beraber, planlama alaninda oldugu gibi yogun ikinci konut olusumlari, turistik tesisler ve

restoranlar ilgedeki evsel atik miktarin1 6nemli 6l¢iide arttirmaktadir.

Planlama alanindaki ¢opler Bodrum belediyesi tarafindan toplanarak Peksimet

mevkiindeki vahsi depolama alanina taginmaktadar.

2.6.5. Yakit ve Enerji

Iliman iklim nedeniyle Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da
isinmada daha ¢ok elektrik enerjisi kullanilmaktadir. Yazin ise sicak su amaciyla giines

enerjisi kullanim1 yaygindir.

Planlama alan biitiiniinde enerji altyapist bulunmaktadir.
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2.7. MEVCUT ARAZI KULLANIMI
2.7.1. Konut Yerlesme Alanlari ve Doku Analizleri

Toplam ii¢ mahalleden olusan 702,06 hektarlik planlama alan1 mevcut arazi

kullanim1 asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 17. Planlama Alam — Mevcut Arazi Kullanimi

Kullanim Alan (ha.) | Oran (%) |
Konut 294,53 41,95
Turizm Tesisi 33,04 4,71
Gunubirlik Turizm 0,37 0,05
Ticaret 10,59 1,51
Egitim 2,39 0,34
Saglik 0,25 0,04
Sosyo-Kiiltiirel 0,86 0,12
[badet Yeri 0,11 0,02
Spor 1,23 0,17
Acik Yesil Alanlar (Park+Rekreasyon) 10,97 1,56
Resmi Kurum 0,16 0,02
Belediye Hizmet Alani 0,41 0,06
Kiiciik Sanayi Alani 1,22 0,17
Otogar 0,26 0,04
Tarim + Mera + Zeytinlik 126,12 17,96
Narenciye Dikili Tarim Alani 6,29 0,90
Mezarlik 0,76 0,11
Teknik Altyap1 (Trafo + Su Deposu) 1,97 0,28
Vahsi Depolama (Cop) 7,07 1,01
Dere + Kayalik-Taglik Alan +Makilik Fundalik 3,15 0,45
Sahil - Kumsal 3,25 0,46
Kentsel Bosluk 140,09 19,95
Otopark 0,43 0,06
Yollar 56,54 8,05
Toplam 702,06 100,00
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Bu tabloya gore; planlama alanindaki mevcut meskun alan® 415,33 hektar olup

alanin %59,16’1lik kismini olusturmaktadir.

Meskun doku incelendiginde, yerlesimin biiylik boliimiiniin ana ulasim akslar
tizerinde ve sahile yakin bolgelerde yogunlasmis oldugu goriilmektedir. Yogunluk, sahil

seridine ve ulagim baglantilarina olan mesafelere bagli olarak degisiklik gdstermektedir.

Gilindogan ve Kiigiikbiik mahallelerinin mevcut yapilanma dokular1 incelendiginde,
yerlesimin sahil seridi lizerinde yogunlastigi goriilmektedir. Bu yerlesimlerin bir kismi apart
oteller, oteller ve tatil koyleri ve giiniibirlik kullanimlardan, biiylik bir kism1 ise ikinci konut
olmak tiizere konut alanlarindan olusmaktadir. Konut yapilanmalar1 biiyiilk oranda site
seklinde olup, iki kath miistakil yapilardan olugsmustur. Topografya ve eg§im yerlesimlerin
sekillenmesinde ve yol giizergahlarinin belirlenmesinde énemli rol oynamaktadir. Giindogan

mahalle merkezinde ticaret alan1 kullanimlar1 yogunlagsmaktadir.

Farilya Mahallesi, koy yerlesim yapisina daha yakin tek katli miistakil yapilardan
olugsmaktadir. Torba-Yalikavak ana ulasim baglantis1 tizerinde yer alan Farilya Mahallesi,

yol kenari ticaret kullanimlarinin yogun oldugu bir mahalledir.

Planlama alanindaki tarim arazileri mera ve zeytinlikler dahil 132,41 hektar olup

alanin %18,86°11k kismin1 kapsamaktadir.

2.7.2. Sosyal Altyapr Alanlart

Egitim Tesisleri
Planlama alaninda; 1 ilkokul, 1 ortaokul, 1 lise ve 1 meslek lisesi olmak {izere toplam

4 adet egitim tesisi mevcut olup toplam alanlar1 2,39 hektardir.

Bununla birlikte yerel arastirmalar, Bodrum ilgesindeki okullarin hizmet etKi
alanlarinin, yiirlime mesafeleri ile sinirli olmadigini géstermektedir. Niifusun biiyiik boliimii;
yerlesmelerin yogunlugu ve mabhalleler arasi ulasim iligkilerini dikkate almakla birlikte
beklentileri dogrultusunda okul tercihi yaptigindan egitim tesislerini, Bodrum ilge

biitiiniinde degerlendirmek daha dogru olacaktir.

*Meskun alan planlama alamindan,, tarim arazileri, kentsel bosluklar, vahsi depolama (¢ép) alam, mezarlik,
dere-kayalik ve tashk alanlar ¢ikarimasiyla bulunmustur.
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Saghk Tesisleri
Planlama alaninda 2 adet Aile Sagligi Merkezi mevcut olup toplam alanlar1 0,25

hektardir.

Ayrica Bodrum merkezde bulunan 77 yatakli Bodrum Devlet Hastanesi'®, planlama
alanindaki mahallelere de hizmet etmektedir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1
Planlama alaninda, Serbay Ihicak Kiiltir Merkezi, El Sanatlar1 Atdlyeleri

bulunmaktadir.

Spor Tesisleri; Giindogan Mahallesi’nde 2 adet, Kiiciikbiikk Mahallesi’nde 2 adet ve

Farilya Mahallesi’nde 2 adet olmak iizere toplam 6 adet spor tesisi mevcuttur.
Mevcut sosyal-kiiltiirel ve spor tesislerinin toplam alani 2,09 hektardir.

ibadet Alanlar
Planlama alaninda Giindogan Mabhallesi’nde 2 adet, Farilya Mahallesi’nde ise 1 adet

olmak iizere toplam 3 adet ibadet yeri mevcuttur. Mevcut ibadet alanlari toplami 0,11

hektardir.

Ozetle; planlama alanindaki egitim, saglik ve ibadet yerleri ve mevzuat kapsaminda
yiirime mesafelerine gore konumlarin1 gosteren analiz haritalar1 incelendiginde, bu tesislerin
alanin siirekli ikamet eden ve gegici ikamet eden (ikinci konut) nitelikli yapilasma dokusunu
yansittig1 goriilmektedir. Bu dogrultuda, siirekli ikamet eden niifusun agirlikli olarak yer
aldigi, Farilya Mahallesi'nin (kOyigi) egitim ve saglik tesisleri ile ibadet yerlerinin
odaklandigr bolge oldugu goriilmektedir. Planlama alanmi i¢indeki mahallelerin kiy1
kesiminde yer alan diger bolgeleri ise ikinci konut agirliklt olmasi nedeniyle donati1 alanlar

acisindan daha zayif durumdadir.

2.7.3. Acik ve Yesil Alanlar
Planlama alaninda diizenlenmis park ve ¢ocuk bahgesi amagli yesil alanlar ile agaclik

alanlar toplam 10,97 hektardir.

Mezarlik alanlarinin toplami 0,76 hektardir.

10 Bodrum ilge Saglik Miidiirliigii, 2022
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2.7.4. Kentsel Calisma Alanlari
Planlama alani smurlar1 igerisinde ticaret alanlar1 Torba-Yalikavak ana ulasim
baglantis1 iizerinde ve Giindogan mahallesi sahil kesiminde yogunlagmakta olup 10,59

hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Resmi kurum olarak ise Bodrum Belediye Bagkanligi Giindogan Ek Hizmet Binasi,
Bodrum Belediyesi Gilindogan Zabita Amirligi, Jandarma Asayis Binasi, PTT, AYDEM,
Halk Kiitiiphanesi ve 3 adet mahalle muhtarlik binasi bulunmaktadir. Planlama alaninda yer

alan belediye hizmet ve resmi kurum alanlari toplam1 0,57 hektar alan1 kapsamaktadir.

Planlama alaninda Yalikavak Kii¢iik Sanayi Sitesinin bir bolimii yer almaktadir.
Kiigiik Sanayi Alan1 Torba-Yalikavak ulagim giizergahinin giineyinde, Farilya mahalle

sinirlart igindedir. Toplam 1,22 hektar alan1 kapsamaktadir.

2.7.5. Turizm Alanlar

Planlama alani sinirlart igerisinde turizm ve giiniibirlik alanlar Giindogan ve

Kiigiikbiik mahallelerinde yogunlasmakta olup toplam 33,41 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alani simirlar1 igerisinde isletme belgeli; 2 adet 5 yildizli otel, 3 adet 4
yildizli otel, 3 adet 3 yildizli otel, 2 adet 2 yildizli, 3 adet butik otel ve 1 adet 6zel tesis

bulunmaktadir. Ayrica basit konaklama tesisleri mevcuttur.
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2.8. YERLESME ALANLARI ILE ILGILI OZELLIKLER

Planlama alanindaki mahalleler mekansal ve sosyo-ekonomik 6zellikler agisindan
genel olarak benzer nitelikte yerlesmelerden olusmaktadir. Bununla birlikte, planlama
alaninda sahil kesimi ile kentsel ve kirsal nitelikli olmak iizere ti¢ farkli nitelikte

yerlesmeden bahsetmek mimkiindiir.

Kuzeyde Giindogan Mahallesi sahil kesimindeki doku parsel bazinda gelismeye
dayanan, konutla birlikte kii¢iik—orta biiyiikliikteki turizm tesisleri ve turizme hizmet veren

restoran, eglence yerleri vb gibi ticaret iinitelerinden olusmaktadir.

Kentsel nitelikli doku olarak tanimlanan alanda Giindogan ve Kiiciikbiik
mahallelerinin sahil kesiminin gerisinde kalan, bolinmemis miilkiyetlere sahip sitelerin
olusturdugu yapilar yer almakla birlikte ticaret iiniteleri ve sosyal donati alanlari

bulunmaktadir.

Kirsal nitelikli doku olarak tanimlanan alan ise Farilya Mahallesi’nin eski kdy igi
alanindan olusmaktadir. Bu yerlesmelerde yazlik konutlar ve ticaret {initeleri yer almakla

birlikte organik mekansal doku devam etmektedir.
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Mahalle detayinda yerlesmelerin 6zellikleri asagidaki sekilde 6zetlenebilir.

Giindogan, planlama alanindaki kentsel ve ticaret merkezidir. Bodrum
Yarimadasi’nda turizm yatirimlari, ikinci konut talepleri ve turizm hizmetlerinin
yayginlagtigi bolgelerden biridir. Balik¢r barmagi ve otogar Giindogan mahalle sinirlari
icinde kalmaktadir. Kiy1 kesimlerinde turizme yonelik ticari faaliyetler, turizm tesisleri ve

ikinci konutlar yer almaktadir.

Resim 1: Giindogan Mahallesi’nden Sahile Bakis
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Kiigiikbiik, uzun sahili ile planlama alaninda turizm ve ikinci konut yapilasmalari
acisindan 6n plana ¢ikan bir mahalledir. Kiy1 kesimlerinde turizm tesisleri ve ikinci konutlar

yer almaktadir.

Resim 2: Kiiciikbiik Mahallesi Sahili

Farilya, kentsel merkezin bir pargasidir. Bununla birlikte, ana yol kenarinda yer alan
ticaret Uniteleri hari¢, konut agirlikli bir dokuya sahiptir. Mahallenin kentsel ve kirsal
nitelikli iki farkli dokusu mevcuttur. Mahallenin kuzey bati yoniinde Giindogan merkeziyle
biitiinlesen kismi ikinci konut kullanimi agirlikli olup, Farilya Mahallesi’nin eski koy ici

alaninda kalan boliimiinde kirsal nitelikli organik doku bulunmaktadir.

Resim 3: Farilva Mahallesi Genel Goriiniimii
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2.9. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

2.9.1. Turizm Merkezleri / Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri
Bodrum ilgesi smuirlar1 i¢inde 6zel kanunlara tabi alanlar kapsaminda, asagidaki

tabloda belirtilen 8 adet turizm merkezi ve 3 adet kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi

bulunmaktadir.

Tablo 18. Bodrum il¢cesi Turizm Merkezleri / Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri

KTKGBve TM
Mugla Bodrum Torba ve Cevresi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

Mugla Bodrum Kizilagag Igmeler Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Bodrum Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi

Mugla Milas Cokertme Turizm Merkezi

Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi

Bodrum Yaligiftligi Turizm Merkezi

Bodrum Yalikavak Limani Turizm Merkezi
Bodrum Karaada Turizm Merkezi
Bodrum Marina Turizm Merkezi

Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1,2023

Marina Turizm Merkezi, Karaada Turizm Merkezi, Yalikavak Limani Turizm
Merkezi, Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi, Adaliyali Turizm Merkezi, Yalikavak-
Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi, Yaligiftligi Turizm Merkezi ve Cokertme Turizm

Merkezi Bodrum Yarimadasi kiyilarinda bulunmaktadir.

Cokertme Turizm Merkezi ilgenin giineydogusunda, yine Milas ilgesi ile ortak
simnirda bulunmaktadir. Bodrum ilgesinin Mazi1 Mahallesi sahil kesimi bu bolge iginde
kalmaktadir. Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi, ilgenin
kuzeyinde, i¢ kesimlerde, Milas ilgesi ile ortak simirda bulunmaktadir. Bodrum ilgesinin

Gokegepinar Mahallesi bu bolge i¢inde kalmaktadir.

Planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 37. Maddesinin (A)
bendinin (I) numarali alt bendi ve “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri ile
Turizm Merkezlerinin Belirlenmesine ve ilanina Iliskin Y&netmelik” uyarinca; 28.05.2009
tarih ve 27241 sayili Resmi Gazete’de ilan edilen “Mugla-Bodrum Yalikavak-Giindogan-

Goltiirkbiikii Turizm Merkezi” smirlart kapsaminda kalmaktadir.
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2.9.2. Statiisii Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan ve Sinirlar

Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 04.12.2017 tarihli ve 2017/123 sayili karar ile
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki; 254 Ada 63 numarali parsel Ozellestirme kapsam ve
programina alinmistir. Bu durumda her tiir ve 6l¢ekteki imar plani/plan degisikligi yapma
yetkisi Ozellestirme Idaresi Baskanligi’na, onama yetkisi ise Cumhurbagkanligi’na ait

oldugundan 254 Ada 63 parsel plan kapsami disinda birakilmistir.

6306 Kanun kapsaminda gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak tizere “Rezerv Yapi Alani1” ilan edilen, 254 Ada 37 ve 40 parseller de plan

kapsami1 disinda birakilmistir.

2.9.3. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar ve Tescilli Yapilar

Calisma alani i¢inde, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun
gortisiinde (Ek-3) yer alan I. II. ve III. derece dogal sitler ile 1 ve III. derece statii tasiyan

arkeolojik sitler ve tescilli taginmaz kiiltiir varliklar1 bulunmaktadir.

Sit statiilii alanlar toplamda 1.221 hektar olan c¢alisma alanmin %24,10’unu
olustumaktadir. Sit alanlar1 i¢inde arkeolojik sitlerin oran1 %15,70 , dogal sitlerin orani ise

%84,30 *dur.

Tablo 19. Calisma Alam — Sit Statiilii Alanlar

Sit Statiisii '?‘AZ;‘ (?o%n
I. Derece Arkeolojik Sit 28,35 9,63
I11. Derece Arkeolojik Sit 17,85 6,06
Arkeolojik Sit Toplam 46,2 15,70
I. Derece Dogal Sit 150,94 51,28
II. Derece Dogal Sit 15,9 5,40
ITI. Derece Dogal Sit 81,31 27,62
Dogal Sit Toplami 248,15 84,30
Genel Toplam 294,35 100,00

Kaynak: Mugla KVKBK

Ayrica, ¢alisma alaninda 6.66 hektar 1. derece arkeolojik sitler ile I. derece dogal
sitlerin cakistig1 ve 4,31 hektar I.derece arkeolojik sitler ile I11. derece dogal sitlerin gakistigi
karma sitler bulunmaktadir. Toplamda karma sitler c¢alisma alaninin  %0,90 11

kapsamaktadir.

Dogal ve arkeolojik sit statiilii alanlar, plan kapsami disinda tutulmustur.
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Calisma alaninda yer alan ve Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge

Kurulu’nun goriisiinde (EK-3) yer alan tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarinin listesi asagida

belirtilmektedir.

Tablo 20:Calisma Alani- Tasinmaz Tescilli Kiiltiir Varhklar: Listesi

Ada | Parsel | Mahalle Cinsi Kurul Karan EnvNaglter
Tescilli Amtsal Yapr | 275 8 Giindogan 18.10.2007/3455
Tescilli Amitsal Yap1 Giindogan | Kaya Mezari 25.06.2009/5107
Tescilli Amtsal Yap1 | 226 1 Giindogan 28.12.2001/970
Tescilli Amitsal Yapi 428 Gindogan raya Oyou 18.01.1995/5634
Tescilli Amtsal Yapi 390 | Giindogan |12 Nisli Mezar 10.01.1996/5499 29
Tescilli Amitsal Yapr | 254 5 Giindogan 18.08.2010/6295
Tescilli Amitsal Yap 339 | Gindogan I\K/I?;Zroygu 30.06.2004/3414
Tescilli Anitsal Yapi 1006 | Gindogan I'\(Aggroygu 10.01.1996/5499 | 27
Tescilli Amitsal Yap1 1007 | Gindogan raya Oygu 30.06.2004/3415
Tescilli Sivil
Mimarhk Ornegi S72 Giindogan | Cami 31.02.2002/1048
Tescilli Amitsal Yap1 Giindogan | Mezar 10.01.1996/5499 19
Tescilli Anitsal Yapi 749 Kaya Mezari ve

Gilindogan | Yap1 Kalintis1

Tescilli Amitsal Yapr | 290 1 Kiiciikbiik | Mezar 10.01.1996/5499 21
Tescilli Amitsal Yapr | 220 1 Kiiciikbiik | Yel Degirmeni 23.11.2000/193
Tescilli Amitsal Yap Kiigiikbiikk | Mezar 10.01.1996/5499 22
Tescilli Anitsal Yapi Kiigikbik I\K/Iae)grOygu 18.08.2010/6293
Tescilli Amtsal Yap1 | 198 3 Kiiciikbiik | Kaya Mezari 27.05.1998/7813
Tescilli Amitsal Yapr | 209 3 Kiigiikbiikk | Kaya Mezari 27.05.1998/7813
Tescilli Amtsal Yap1 | 209 2 Kiigiikbiik 10.01.1996/5499 17
Tescilli Amitsal Yap 1983 | Kiiciikbiik | Kaya Mezari 23.04.2005/767
Tescilli Anitsal Yapl 1984 Ku(;ukbuk Kaya Mezari 23.04.2005/767
Tescilli Anitsal Yapi 472 Kiigiikbiik
Tescilli Amitsal Yap1 Kiigtikbiik Kaya Mezari 21.03.2007/2909
Tescilli Amitsal Yapi 854 Kiigukbiik Kaya Mezar1 22.06.2006/2077
Tescilli Amitsal Yapi 1068-684 | Kiiciikbiik 10.01.1996/5499 | 14-15-16
Tescilli Amitsal Yapi 371 Farilya Mezar 10.01.1996/5499 32
Tescilli Amitsal Yap1 367 Farilya Mezar 10.01.1996/5499 33
Tescilli Amitsal Yapi 150 Farilya Mezar 10.01.1996/5499 24
Tescilli Amitsal Yapi 151 Farilya Mezar 10.01.1996/5499
Tescilli Amitsal Yap1 147 Farilya Mezar 10.01.1996/5499 | 25-26
Tescilli Amitsal Yapi 24 Farilya Kaya Mezar1 23.11.2006/2571
Tescilli Amitsal Yap1 923 Farilya
Tescilli Amitsal Yapi Farilya Mezar 10.01.1996/5499 28
Tescilli Amitsal Yap1 191 Farilya Mezar(2 adet) 10.01.1996/5499
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Ada | Parsel Mahalle Cinsi Kurul Karari EnvNaOnter

Tescilli Sivil
Mimarhik Ornegi 190 Farilya 20.12.2003/2965 20
Tescilli Amitsal Yap1 190 Farilya Antik Yol 10.01.1996/5499 18

Kuyu-Duvar-
Tescilli Amitsal Yapr | 415 6 Basamak-Yap1 25.10.2017/3001

Farilya Izi
Tescilli Sivil
Mimarlik (")rnegi 107 6 Farilya 20.12.2003/2965
Tescilli Sivil
Mimarhik Ornegi 109 6 Farilya 20.12.2003/2965
Tescilli Sivil
Mimarhik Ornegi 111 4 Farilya 20.12.2003/2965
Tescilli Sivil
Mimarhik Ornegi 111 5 Farilya 20.12.2003/2965
Tescilli Amitsal Yapr | 119 1 Farilya 20.12.2003/2965
Tescilli Sivil
Mimarhk Ornegi 130 3 Farilya Cami 29.12.1999/9042
Tescilli Amitsal Yapr | 145 18 Farilya Sarnig 10.01.1996/5499 30
Tescilli Anitsal Yap Farilya 10.01.1996/5499 31
Tescilli Amitsal Yapr | 151 89 Farilya
Tescilli Amitsal Yapi 197 Farilya Kara Kule 18.09.2003/2697
Tescilli Amtsal Yapr | 151 160 . Sunu Canagi-
Farilya Mezar

Tescilli Amitsal Yapr | 151 321 Farilya Yap1 Kalintist
Tescilli Amtsal Yap1 | 151 318 Farilya Kaya Mezari
Tescilli Amtsal Yapr | 151 323 Farilya Kaya Mezari
Tescilli Amtsal Yap1 | 151 381 Farilya Kaya Mezari
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BODRUM (MUGLA)

2.10. MULKIYET DURUMU

Planlama alamindaki miilkiyetlerin %67,51°i 6zel miilkiyettir.

Tablo 21: Planlama Alam — Miilkivet Dagilim

Miilkiyet Tiirii Alan (ha) Oran (%)
Maliye Hazinesi 47,80 6,80
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 2,07 0,29
Bodrum Belediyesi 2,84 0,40
Kamu Orta Mali 30,34 4,32
Vakiflar Genel Midiirliigii 0,02 0,01
Ozel Miilkiyet 474,43 67,51
Yollar, Dereler, Tescil Dis1 Alanlar 145,10 20,67
Toplam 702,06 100,00

Kaynak: Biiro Calismalart

3402 sayili “Kadastro Kanunu” geregince Bodrum ilgesi biitiiniinde 22A kadastro
verileri yenilenmistir. Bu ¢ergevede, planlama alaninin tamaminda giincel kadastro

mevcuttur. Ancak yiirtirliikteki planlarla 22A kadastro verileri arasinda ciddi uyumsuzluklar

vardir.
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3. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERI
3.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1.1. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant

Planlama alanin1 kapsayan iist Slgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanlig1 tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”dir. Séz konusu planda Cevre ve Sehircilik Bakanlig1
tarafindan ¢esitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmistir. En son degisiklik 20.05.2025

tarihinde onaylanmustir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
niifus dngoriileri ilge biitiiniinde verilmistir. Buna gére bu plan kapsaminda Bodrum Ilgesi

icin 2025 yil1 niifus éngoriisii 372.290 kisidir.

S6z konusu planda Bodrum ilgesindeki alt dlgekli planlari yonlendirmek ve biitiinliik

saglamak amaciyla belirlenen 6zel hiikiimler bulunmaktadir.
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8.36. BODRUM ILCESI OZEL PLAN HUKUMLERI

8.36.1.

BODRUM YARIMADASI'NIN COGRAFI KONUMU VE COK SAYIDA BELEDIYEDEN
OLUSAN IDARI YAPISI NEDENI ILE YARIMADA BUTUNUNDE ORTAK PLANLAMA
KARARLARININ ~ URETILMESI ~ GEREKTIGI KABULUNDEN GIDILEREK VE
YARIMADA'NIN DOGAL, KULTUREL VE TURISTIK DEGERLERI ILE YAPILASMA
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, BOLGEDE KORUMA-KULLANMA
DENGESININ SAGLANABILMESI VE PLANLAMA BUTUNLUGUNUN KORUNMASI
AMACI ILE ASAGIDA BELIRLENEN OZEL HUKUMLER GETIRILMISTIR. BU
HUKUMLER BODRUM ILCE SINIRLARI BUTUNUNDE UYGULANACAKTIR.

8.36.2. ASAGIDAKI OZEL HUKUMLERDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN “GENEL

8.36.3.

8.36.4.

8.36.5.

HUKUMLERI” ILE “UYGULAMA HUKUMLERI” GECERLIDIR.

TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME
DOKULARINI  YANSITAN UYGULAMALAR YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI
MALZEMESI OLARAK, SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. YORENIN GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA
SILME SACAKLI, EGIMLI, KIREMIT KAPLAMALI CATI YAPILABILIR. CATI KATI
YAPILAMAZ.

KAMU KURULUS ALANLARINDA YORE MIMARISINE UYGUN PROJELER
GELISTIRILECEKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE DONEMIN ILGILI MEVZUATINA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK;

ONAYLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE KOT ALMAYA, BINA YUKSEKLIGINE VE
BODRUM KATLARA ILISKIN HUSUSLARDA “8.36.5”, “8.36.6” VE “8.36.7”
MADDELERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TUM YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.
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8.36.6. TUM YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI KONUSUNDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.1. KONUT, TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA
OTURUM ALANININ EGIMI:

e  %20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hwaxs
= 6,50 (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

e %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hwacs = 3,50 (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50M.
OLACAKTIR.

e TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI IM.
ARTIRILABILIR.

8.36.6.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA:

e OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI:
%20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hyaxs
= 10,50 (3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
%20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hwas = 7,50 (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M.
OLACAKTIR.

e TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI”"NDEKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.3. TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, KONUT, TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK
TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI”"NDEKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.
OTEL VE BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA ISE “8.36.6.2. MADDESI”NDE Huaxs
= 10,50 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA UYULACAKTIR.

8.36.6.4. BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA, “8.36.6.2.

MADDESI”"NDE Hwaxs = 10,50 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA
UYULACAKTIR.
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8.36.7. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA, DORT TARAFI ZEMININ
ALTINDA KALMAK VE BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA
1 (BIR) BODRUM KATI YAPILABILIR.

8.36.8. KENTSEL GELISME VE TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA YAPILANMA
KOSULU:
e KONUT ALANLARINDA:
MIN. IFRAZ = 1.000M?
EMSAL =0,15
BU ALANLARDA, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA
YAPI ADEDI BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1.000 M2 KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.
e TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000M?
EMSAL =0,30
e BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA:
EMSAL = 0,40
e TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA:
APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 1.000M?
EMSAL = 0,15
OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M?
EMSAL =0,30
BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MiN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.500M?
EMSAL = 0,30
8.36.9. TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILANMA KOSULU:
OTEL, BUTIK OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M?
EMSAL = 0,30
APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M?
EMSAL =0,15
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Planlama alan1 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinda, kentsel yerlesik ve gelisme
alanlari, turizm alanlari, tercihli kullanim alanlar1, konut dis1 kentsel calisma alanlar1 ve

kiiciik sanayi alan1 agirlikli olarak planlidir.

“Avydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”

kapsaminda plan aciklama raporunda 3.3.2.2.h numarali boliimde, giinimiizdeki idari yapida

planlama alanindaki mahalleleri kapsavan miilga Giindogan beldesi icin asagidaki sekilde

bahsedilmistir.

“Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi simirlart icinde ve Bodrum
Yarimadasi'min kuzeyinde bulunan Giindogan, bir sahil yerlesmesidir. Ikinci konut agirlikl bir
yerlesim olan Giindogan’in Cevre Diizeni Plani doneminde de bu karakterini koruyarak gelisecegi
ongoriilmektedir. Mevcut imar plam kapasitesinin plan déneminde olusmasi beklenen geligme igin
yeterli bulunmadigr Yerlesme 'nin giineyinde kisitl bir alanda yeni kentsel gelisme alanlart
planlanmigtir. Ayrica, diger yerlesimlere baglanti saglayan ana yol giizergahinda konut dist kentsel

»

gelisme alanlar: diizenlenmigtir.
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3.2. YURURLUKTEKI iMAR PLANLARI VE PLAN HUKUMLERI

Planlama alanina iliskin yirtrliikteki planlar;

e Golkdy — Tiirkbiikii — Kiigiik Giindogan - Biiyiik Giindogan Imar Plam
(KuzeyYerlesmeleri)

e Giindogan Belediyesi Toplu Konut Alan1 1/1.000 Olgekli imar Plana,

e Bodrum, Giindogan, Tutamag¢ Mevkii, 377-360 Parseller Yerel imar Plan

e Giindogan Beldesi I1l. Derece Dogal Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plani,
e Giindogan Karacababa Mevkii Kiigiik Sanayi Sitesi Uygulama Imar Plani,
e Giindogan, Kizilburun Mevkii Sahil Diizenlemesi Uygulama Imar Plani,

e Giindogan Beldesi, Il. Derece Dogal Sit Alanm1 Koruma Amagh Uygulama Imar

Planm

14.08.1987 giin ve 116 sayili belediye meclisi tarafindan onaylanan Golkoy,
Gilindogan ve Tirkbiikii yerlesimlerine ait “Golkoy—Tirkbiikii—Kiigiik Gilindogan-Biiyiik
Giindogan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” (Kuzey Yerlesmeleri) planlama alani

sinirlart igerisindeki ilk plandir.

Koyici, Belenbas1t mevkii ve Kopriialti mevkiilerini kapsayan 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plan1 ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plan1 03.02.2003 giin ve 51 sayili belediye

meclis karariyla,

Karacababa mevkiinde N18c-12c1 pafta, 184 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parseller 185
ada 1 nolu parsel, 151 ada 492 ve 458 nolu parselleri kapsayan yaklagik 30.000 m? lik
Kiiciik Sanayi Sitesi olarak hazirlanmis olan alanin 1/5.000 6lgekli nazim imar plan1 ve
1/1.000 olgekli uygulama imar planit 09.10.2008 giin ve 42 sayili sayili belediye meclis

karar1 ile onaylanmustir.

Planlamaya konu olan alandaki mekansal gelisim, farkli donemlerde farkli
tekniklerle birlikte parcacil olarak yapilmis ve halen yiiriirliikte olan planlarla gelismistir. Bu
nedenlerle, bolgede biitiinclil bir imar planinin yapilmasi Bodrum ilgesindeki sosyo-

ekonomik gelisim ve turizm i¢in biiylik 6nem tagimaktadir.
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Kiy1 alanlarina yonelik kismi yapilagsma tutanaklart miilga Giindogan Belediyesi’nin
14.06.1995 tarih ve 20 sayili Meclis Karar1 ile 05.10.1995 tarih ve 38 sayili Meclis
Karari’na gore (EK 16) Giindogan, Farilya ve Kii¢iikbiik Mahalleleri planlama alani sinirlari
icinde kismi yapilasma bulunmaktadir.

Miilga Giindogan Belediyesi’nin 05.10.1995 tarih ve 38 sayili meclis kararinda, 100
m sinir1 igerisinde kalan imar adalar1 ve yapilasma durumlari belirtilmistir.

Miilga Giindogan Belediyesi’nin 14.06.1995 tarih ve 20 sayili Meclis Kararinda ise
toplam ada bazindan doluluk orani %50’nin {izerinde olup tiim tespit ¢aligmasi sinir1 i¢inde

¢cekme sinirinin eski sahil seridi bandina gore yapilmasina karar verildigi belirtilmektedir.
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3.3. HUKUKI DURUM ve MAHKEME KARARLARI

Planlama alanina iliskin devam eden bir adet mahkeme bulunmaktadir. Bununla
birlikte, sonuglanmis ve plan kararlarimi etkileyecek olan mahkeme kararlari Ek-17’de

verilmis olup asagida 6zetlenmistir.

v/ Mugla 2. idare Mahkemesi, Esas No:2018/667

Peynir Cigegi Giindogan Géniilliileri Dernegi ve digerleri tarafindan Mugla 2. Idare
Mahkemesi’nin 2018/667 Esas sayili dosyasi altinda Tirkbiikii Mahallesi, Kiiglikbiik
mevkii, 258 ada, 1 parsel sayili tasinmaz i¢in kiyidan yararlanma haklarinin engellendigi
gerekcesiyle diizenlenen 22.03.2018 giin ve 319 sayili imar durumu belgesi ile 03.05.2018
giinlii, 2018/407 sayil1 yap1 ruhsatinin iptali istemiyle ac¢ilan davada; mahkeme yliriitmenin
durdurulmasma 22.05.2019 tarihinde karar vermistir. Kararda; kiyidan itibaren ilk 50
metrelik alanda, baska bir degisle rekreaktif alanda yer alip, 14/08/2017 tarih ve 116 sayili
Bodrum Belediye Meclisi karari ile onaylanan 1/1.000 6lg¢ekli Gol-Tiirkbiikii-Glindogan
Ké&yleri Mevzii Imar Plan1 uygulama sinir1 disinda kalan tasinmaza dair, bahsi gegen plan
hiikiimlerine istinaden verilen imar durum belgesi ve bu kapsamda tanzim edilen yap1

ruhsatinda hukuka uyarlik bulunmadig: belirtilmistir.

Bu kouda izmir Bélge Idare Mahkemesi Ugiincii Idari Dava Dairesinin 2019/107
Y.D Itiraz No ile 20.03.2019 tarihinde, mahkemece yiiriitmenin durdurulmasi istemi
hakkinda verilen kararda yasaya aykirilik bulunmadigindan, itirazlarin reddine karar

verilmistir.
Bu dogrultuda, s6z konusu parseldeki kullanim karar1 “park” olarak onerilmistir.

v" T.C. Danistay Altinct Daire, Esas No0:2013/7651, Karar No: 2014/8561

Dava, Giindogan Beldesi, Tutama¢ Mevkii, 4 Pafta, 390 parsel sayili taginmazi
kapsayan alanda yapilan Gilindogan Belediye Meclisinin 09.10.2008 tarihli, 41 sayili
karariyla kabul edilerek onaylanan 1/1.000 ve 1/5.000 6l¢ekli plan tadilatinin iptali istemiyle
acilmis dava konusunda plan tadilatlarinda imar mevzuatina ve sehircilik ilkelerine uyarlik
bulunmadigi gerekgeleriyle dava konusu tasinmaz yoniinden 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar

plani tadilatlarinin iptaline karar verilmistir.

Bu dogrultuda, s6z konusu plan tadilati iptal edildiginden planda tadilat1 ile ilgili bir

karar alinmamis olup plani etkileyen bir durum s6z konusu degildir.
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v Mugla 3. idare Mahkemesi, Esas N0:2021/1030, Karar No: 2022/837

Dava, tapunun 363 ada, 5,6 ve 7 sayili parseller ile 366 ada, 1 sayili parselin arasinda
bulunan ve 1/1000 6lgekli Giindogan Uygulama Imar Plani’nda yol(kamusal alan) olarak
taniml1 alanda bulunan iggallerin 30 giin i¢inde kaldirilmasi, aksi halde Bodrum Belediyesi
tarafindan kaldirllacagina iliskin Bodrum Beldeiyesi Yapi Kontrol Miidiirligii’niin
03.08.2021 tarih tarih 41799 sayil1 isleminin iptali istemiyle agilan davada; ayni yere iliskin
olarak onaylanmis herhangi bir 1/5.000 ve 1/25.000 olgekli nazim imar planinin
bulunmadigi goriildiigiinden usuliine uygun olarak islemin yiiriitmesinin durdurulmasina

karar verilmistir.

Ancak bu konu hakkinda Bodrum Belediye Baskanligi’nin istinaf bagvurusu

oldugundan siire¢ devam etmektedir.
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4., KURUM GORUSLERI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi Giindogan, Kiigiikbiik ve Farilya Mahalleleri Revizyon
ve llave Imar Plani'min yasal dayanaklarindan biri olan kurum goriisleri asagida

aciklanmustir.

4.1. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

4.1.1. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Miidiirliigii
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirliigii niin goriislerinde (EK-2) yer

alan bilgi ve kosullar asagida 6zetlenmistir.

30.01.2015 tarih ve 64000 sayih goriis:

e (alisma alaninda herhangi bir sulama alani bulunmamaktadir.

e Revizyon ve ilave imar plan1 yapilacak alan smir icerisinde Bolge Miidiirligi
sorumlulugunda yapimi tamamlanan “Bodrum Yarimadasi Acil Igmesuyu Projesi
Igmesuyu Tesisleri ve Isale Hatt1 1.Kisim Insaat1” isine ait igcmesuyu boru hatlar1 ve
depolar kalmakta olup, s6z konusu tiim tesisler Mugla Su ve Kanalizasyon Genel

Miidiirliigiisorumlulugu altina girmistir.

30.04.2018 tarih ve 301128 sayili goriis:

e Islah projelerine ait sayisal verilerin gonderildigi belirtilmektedir.

4.1.2. Orman Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, Milas Orman Isletme
Miidiirliigii
Milas Orman Isletme Miidiirliigii goriisiinde (EK-4), orman alanlarmin higbir sekilde

imara konu edilmeyecegi belirtilmektedir.

4.1.3. Tarim ve Orman Bakanlig: Mugla Il Miidiirliigii
Tarim ve Orman Bakanligi goriisiinde (EK-5) yer alan bilgi ve kosullar asagida

Ozetlenmistir.

S6z konusu tarim etlidii imar plant c¢aligmalarina esas teskil edecek parseller
kapsaminda hazirlanmistir. Hazirlanan parsellere ait etiit haritasinda; 6,29 hektarlik Kuru
Dikili Tarim Arazisi, 10,74 hektarlik Mutlak Tarim Arazisi ve 82,04 hektarlik Mera alani,
99,35 hektar Zeytinlik, 232,4 hektar Kuru Marjinal Tarim Arazisidir.
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4.1.4. Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii
Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 02.03.2023 tarihli 9076136 sayili
yazisinda (Ek-19) 515 Ada 36 parselin onayli imar planinda kalan kismi tarim disi
kullanimda birakilmis, plansiz alanda kalan kismi ise Kuru Mutlak Tarim Arazisi olarak

belirtilmistir.

Ayrica Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin son olarak vermis oldugu
01.02.2024 tarih 13075556 ve 13075750 sayil1 ilave goriislerde; Giindogan Mahallesi 511
ada 120 ve 201 numarali parsellerin iginde yeterli sayida “zeytin agaci” bulunmadig
gerekcesiyle parselerin tamami “kuru marjinal tarim arazisi” olarak degerlendirilmis ve

tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun bulunmustur. (Ek-19)

4.1.5. Tarum Reformu Genel Miidiirliigii
Tarim Reformu Genel Midiirliigii’niin goriisiinde (Ek-6), yer alan bilgi ve kosullar

asagida ozetlenmistir.

22.07.2022 tarih ve E-58125898-020-2639533 Bakanhk Makam Oluru:
S6z konusu yazida Giindogan, Farilya ve Kiiclikbiik Mahalleleri sinirlarinda, 110,80
hektar alanda, Bodrum Belediye Baskanlig: tarafindan 1/5.000 &lgekli Nazim ve 1/1.000

olgekli Uygulama Imar Plani talebinin, Mugla Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii)
teknik personelince kuru marjinal tarim arazisi olarak siiflandirildigi, Tarim ve Orman

Bakanligi’nin ise s6z konusu talebi uygun buldugu belirtmektedir.

4.2. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

4.2.1. Karayollart Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii
Bolge miidirligi goriisiinde (Ek-7), caligma alaninin  bolge miidiirliigiiniin
sorumluluk ag1 icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarna cephesi bulunmadig

belirtilmektedir.

4.3. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

4.3.1. Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu
Koruma Bolge Kurulu goriisiinde (Ek-3), calisma alanindaki tescilli arkeolojik sit ve

tasinmaz kiiltiir varliklar1 ile korunma alani sinirlar1 génderilmistir.
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4.4. T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIiKLiGi BAKANLIGI

4.4.1. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

Miidiirlik gorisiinde (Ek-8), planlama g¢aligmasinda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi,
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu 29.04.2011 tarih 7077 sayili
karar1 ile 1., II. ve III. derece Dogal Sit Alanlari tescil edilmis bu alanlarda yapilacak
planlarin 04.11.2014 tarihli “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani teklifi Usul ve
Esaslarina” dair genelge dogrultusunda hazirlanarak Midirlige iletilmesi, 1/100.000
olcekli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”
kullanim kararlarina, plan notlarina, “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” hiikiimlerine,
2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu”, 3194 sayili “Iimar Kanunu”,
3621 sayili “Kiyr Kanunu” ve ilgili mevzuat ile sehircilik ilke ve planlama esaslarina

uyulmasi gerektigi ifade edilmektedir.

4.4,2. Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii
Genel Miidiirliikkgoriisiinde (EK-9), calisma alaninin herhangi bir 6zel ¢evre koruma

bolgesinde kalmadigi belirtilmektedir.

4.5. T.C. HAZINE VE MALIiYE BAKANLIGI

4.5.1. Bodrum Kaymakamhgi, Milli Emlak Miidiirliigii

Miidiirliik gortisiinde (Ek-10), alanda planlama yapilmasinda sakinca olmadigi, ancak
hazine tasmmmazlarimin planlanan kullanim amaglar ile diger 6zel miilkiyete konu
tasinmazlarin esit sekilde degerlendirilmesi, imar plan notlarina 3194 sayili kanunun 18.

maddesine gore uygulama yapilacagina iligkin hiikiim konulmasi gerektigi belirtilmektedir.

4.5.2. Ozellestirme Idaresi Bagskanhg

Baskanlik goriisiinde (Ek-21), Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 04.12.2017 tarihli ve
2017/123 sayili karart ile Maliye Hazinesi miilkiyetindeki; 254 Ada 63 numarali parselin
Ozellestirme kapsam ve programina alindigi, bundan dolayr bu alan ile ilgili belediyenin
yetkisinin bulunmadigi, her tiir ve Olgekteki imar plani/plan degisikligi yapma yetkisi
Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’na, onama yetkisinin ise Cumhurbaskanligi’na ait oldugu

belirtilmektedir.
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4.6. T.C. MILLi SAVUNMA BAKANLIGI

4.6.1. Insaat Emlak Bilge Baskanlhg
Baskanlik goriisiinde (Ek-11), ¢alisma alaninda Askeri Alan, Askeri Yasak ve

Giivenlik Bolgelerinin bulunmadig belirtilmektedir.

4.7. T.C. iICISLERI BAKANLIGI

4.7.1. Jandarma Genel Komutanligi
Komutanlik goriisiinde (Ek-12), planlama alaninda Jandarma Genel Komutanligi’na

tahsisli askeri alan, askeri giivenlik ve yasak bolgesi bulunmadigi belirtilmektedir.

4.8. T.C. ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

4.8.1. Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii
Midiirliik gortsiinde (Ek-13), alanda yapilacak planlama calismasmin Kkurum

calismalar1 agisindan engel teskil etmeyecegi belirtilmektedir.

4.9. T.C. BODRUM KAYMAKAMLIGI
4.9.1. Ilice Milli Egitim Miidiirliigii
Miidirlik gorisinde (Ek-18), alanda yapilacak planlama c¢alismasinin kurum

calismalar1 agisindan uygun degerlendirilmistir.

4.10. T.C. MUGLA VALILIiGi

4.10.1. Il Saghk Miidiirliigii

Midirlik gorisiinde (Ek-20), alanda yapilacak planlama c¢alismasinin kurum
caligmalar1 agisindan uygun degerlendirilmekle birlikte miidiirliigiin ihtiyacinin fazlasi
oldugu belirtilmektedir. Ancak planlanan saglik tesisleri, oneri niifusa gore “Asgari Sosyal

ve Teknik Altyapr Alanlarma Iliskin Standartlar” a gore hesaplanmistir.
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4.11. ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S, MUGLA iL MUDURLUGU

01.04.2015 tarih ve 18656 sayih goriis:

e Miidiirliik goriisiinde (Ek-14), planlama alanindan Kuruma ait 31,5 Kv giiclinde
Yalikavak IM-Golkoy IM ve Giindogan Brs. Enerji Nakil Hatlarinin gegtigi ve
TEDAS Genel Midiirliigii adina kamulastirma iglemlerinin devam ettigi; bu hatlarin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen yatay ve diisey emniyet
mesafelerinin saglanmasi gerektigi belirtilmektedir. Ayrica, enerji nakil hatlari
altinda can ve mal giivenligi agisindan yapilasmaya izin verilmemesi, bu alanlarin
altinin yol, park, yesil alan, otopark vb. gibi alanlara ayrilmasinin uygun olacagi

ifade edilmektedir.

e Bolgenin turizm potansiyeline bagli olarak artan enerji ihtiyacini karsilayabilmek,
enerjide stireklilik saglayabilmek amaciyla, mevcut ve yatirim programinda
planlanan yeni trafo binalarinin plana islenmesi ve ayrica, ilave plan yapilacak
alanlarda, ara mesafe 400 metre olmak tizere, yola cepheli 5x10 = 50 m2 ebadinda
trafo yerlerinin ayrilmasi ve trafo cevresinde yapilacak yapilara gerekli ¢ekme

mesafesi verilmesi gerektigi belirtilmektedir.

e Mevcut ve Oneri trafo yeri krokileri gonderilmistir.

23.11.2015 tarih ve 9255 sayili goriis:

e Bolgenin turizm potansiyeline bagli olarak artan enerji ihtiyacini karsilayabilmek

amactyla yapilmasi1 planlanan indirici merkezi (trafo) krokisi gonderilmis olup,

revizyon ve ilave imar planina islenmesi istenmektedir.

Ekte belirtilen farkli tarihlerdeki goriislerinde ise planlama alaninda kalan belirtilen
lokasyonlarda ve ¢esitli biiylikliiklerde uygun goriilen trafo alanlarmin konumlari iletilmis

olup hazirlanacak imar planina islenmesi belirtilmektedir.



BODRUM (MUGLA)
GUNDOGAN - FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI REVIZYON VE iLAVE iMAR PLANI

4.12. T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi Giindogan, Kiigiikbiik ve Farilya Mahalleleri Revizyon ve
[lave Imar Plan1 yapimi siirecinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na bagl ilgili
Daire Baskanliklar1 ve Sube Midiirliiklerinden farkli tarihlerde kurum goriisleri alinmistir.
Son olarak Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
29.01.2024 tarihli yazisinda plana yonelik olarak ilgili daire baskanliklarindan alinan kurum

goriisleri asagida 6zetlenmistir. (Ek-15)

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1 planlama alaninda Giindogan vahsi ¢op
depolama alanmin bulundugu, plan ¢alismalarinin Daire Bagkanligi’nin bilgisi dahilinde
yuriitiilmesi gerektigi, ayrica planlanan turizm merkezinden kaynakli olusacak atik

miktarlar ile ilgili bilginin Daire Baskanligi’na bildirilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanligi, planlama alani i¢in hazirlanmis olan trafik etiidiini
incelemis ve Onerilmis olan genel ve bolge otopark ayrimimin yapilmasini ayrica
hesaplamalarda kullanilan niifus oranlarinin trafik etiidii raporunda gerekcelendirilmesini

talep etmistir.

Mugla Su Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, daha 6nceki yazilarinda talep edilen
icme ve kullanma suyu, atiksu aritma tesisleri gibi teknik altyapi alanlarinin ayrildigini,
planlama alanindaki dere yataklarinin DSI taskin koruma projelerine uygun olarak
korunmasinin biiyiikk 6nem tasidigini, Bodrum Yarimadasindaki su ihtiyacina ydnelik
yatirimlarin tamamlanincaya kadar niifus yogunlugunun arttirilmamasi gerektigini, 511 ada
76 parselde projesi devam eden atiksu artima tesisi i¢in CED siirecinde yasanan problemler
nedeniyle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’ndan izin alinmasi veya alternatif
tasinmaz bulunmasi gerektigi, ayrica plan hiikiimlerinde teknik altyap: alanlariyla ilgili bazi

diizenlemeler yapilmasi talep edilmistir.

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi planlama alanindaki dort yolun
birlestigi baz1 kavsak noktalarinda, ara¢ hareketlerinin disiiniilerek yol yonlendirmelerinin

ve detayli ¢ozlimlerin yapilmasi gerektigini belirtmistir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi plan teklifinin Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planm1 Plan Hiikiimleri ve giincel mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda, DSI Genel Miidiirliigii niin goriislerine uygun olarak hazirlanmasi
gerektigini ve planlama alam1 cevresinde varsa yiirlirlikkteki imar planlarinin iglenmesi

gerektigini ifade etmistir.
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5. SENTEZ ve DEGERLENDIRME

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Giindogan, Farilya, Kiigiikbiik Mahalleleri Revizyon ve
llave Imar Planr’min amaci; bu mahallelerde "Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii Turizm
Merkezi" kapsaminda kalan ve cesitli zamanlarda imar plant ve mevzii imar plani
niteliginde pargacil olarak planli alanlar ile st lgekli planlarda kullanim kararlart ve

kosullar getirilmis alanlarin glincel mevzuat kapsaminda biitiinciil olarak planlanmasidir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Giindogan-Farilya-Kii¢iikbiikMahalleleri Revizyon ve
lave Imar Plani teklifi, bu dogrultuda 3194 sayili “imar Kanunu” ve 2634 sayili “Turizmi

Tesvik Kanunu” uyarinca hazirlanmistir.

Giincel kurum goriisleri ve yenilenen halihazir haritalar ile 22A kadastro verilerinin
aktarilmasiyla ve imar planlarinda ihtiyaca cevap vermeyen ve/veya uygulamada sorun
yaratan kisimlardaki problemlerinin ¢oziilmesi ve imar planlarinda ihtiyaca cevap vermeyen
ve/veya uygulamada sorun yaratan kisimlardaki problemlerinin ¢ozlilmesi, plansiz alanlarin

ise giincel mevzuat kapsaminda planlanmasi hedeflenmektedir.

Planlama alam 702,06 hektar alan1 kapsamakta olup arastirma kapsamindaki analiz
ve sentezler ise kentsel, bolgesel ve gevresel etkilesim biitiinliigii nedeni ile hem Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhig yetkisindeki hem de Cevre ve Sehircilik Bakanligi yetkisindeki,
Gilindogan, Farilya ve Kiiglikbilk mahalle sinirlarinin tamamu i¢in, "Yalikavak-Gilindogan-

Goltiirkbiikii Turizm Merkezi" i¢inde kalan 1.221 hektarlik alanda hazirlanmistir.

Planlama alan1 kapsamindaki mahalleler, konum olarak Bodrum Yarimadasi’nin
kuzey kiyilarinda yer almaktadir. Yalikavak, Goltiirkbiikii, Gokcebel ve Dagbelen
mabhalleleri ile ¢evrili olan planlama alani, kuzey kesimlerde denizle ¢evrilidir. Giindogan ve
Kiiglikbiik mahallelerinin Ege Denizi’'ne sahili bulunmakta olup Farilya mahallesi i¢

kesimde yer almaktadir.

Bodrum ilgesi ulasilabilirlik yoniinden, kara, hava ve deniz yolu ulasiminin
saglanabildigi 6onemli bir noktada bulunmaktadir. Bodrum’a en yakin havaalani, 35 km
mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km mesafede
Aydin ilinin, Soke ilgesinde yer almaktadir. Planlama alanmna ulasim, Bodrum-Milas
karayolundan saglanmaktadir. Kuzeyde Bodrum-Milas karayolu iizerindeki Torba kavsagi
ile Bodrum Yarimmada’sinin ortasinda yer alan Ortakent-Yalikavak kavsaginda ayrilan yollar

ile saglanmaktadir. Ilk alternatifte Bodrum-Milas D330 karayolundan Bodrum ilge
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merkezine ugramadan Torba kavsagindan ayrilarak Goltiirkbiikii Mahallesi iizerinden
Giindogan Mahallesi’ne ulasilir. Ikinci alternatifte ise Bodrum — Turgutreis karayolu
tizerinde Ortakent’ten ayrilan yol ile Yalikavak itizerinden alana ulasmak miimkiindiir.
Bodrum ilgesindeki bu ana karayolu iizerinden saglanan ulasim, planlama alanini

havaalanina erisilebilirlik agisindan da giiglii kilmaktadir.

Bodrum-Milas karayolundan Bodrum ilge merkezine ugramadan Torba kavsaginda
ayrilarak Goltiirkbiikii Mahallesi’nden gecip planlama alanina ulasan kuzey sahil yolu; 30
metre geniglikte bir ana gilizergahtir. Bu ana yoldan ayrilarak Kiigiikbilk Mahallesi’ne ve
sahil kesimlerine kadar ulasan yol planlama alani igerisinde 15, 12 ve 10 metre
genigliklerinde devam etmektedir. Planlama alanina giden diger yerlesim i¢i ana yollar
kuzey sahil yolundan ayrilarak Giindogan Mahallesi’ne ve sahil kesimine ulagan yollar ile
Kiiciikbiik Mahallesi’ne ulagan yollar olup planlama alani igerisinde 15, 12 ve 10 metre
genigliginde devam etmektedir. Sahil yolu niteligindeki yollar ise ikinci konutlarin yer aldig
ve turizm alanlarina hizmet eden gilizergahlar olup yaz aylarinda trafik yogunlugunun arttig

yollardir.

Miilga Gilindogan beldesinin merkezi ve mahallelerinin bulundugu planlama alani,
Bodrum merkezden farkli olarak dogal yapisi ile uyumlu bir turizm beldesi gelisimi
gostermektedir. 1990’11 yillara kadar zeytinlikler ve narenciye bahgeleri igerisinde ¢ok az
sayida hanenin yasadig1 baglik-bahgelik bir alan iken bu tarihten sonra Bodrum’daki turizm
hareketlerine paralel olarak hizli bir turizm ve II. konut yapilagsmasiyla gelismistir.

Yerlesimin ekonomisi de buna bagli olarak turizm sektorii yoniinde gelisme gostermistir.

Planlama alanindaki topografik yap: ve egim durumu incelendiginde, daglik alanlar
dogu ve batida kuzey-giiney dogrultusunda 6nemli bir yer tutmakta olup dalgali bir arazi
yapisinin hakim oldugu goriilmektedir. Biiyiikbiik ve Kiiglikbilk Koyu taraflarinda; kiy1
kesimlerinden i¢ kesimlere dogru gittikge egim kademeli olarak artmakla birlikte, kiy1
kesimlerinde genel olarak % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin, Yalikavak - Bodrum Merkez

Yolu’nun giiney kesimlerinde ve daglik noktalarda ise egim yer yer %50’lere ulasmaktadir.

Birinci derece deprem bolgesinde yer alan planlama alani, jeolojik agidan

yapilagmada ¢esitli onlemler alinmak kaydiyla yerlesime uygun olarak tanimlanmistir.

Planlama alaninda Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi tipik Akdeniz Iklimi hiikiim

stirmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecmektedir.
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Bodrum Yarimadas1 zengin bir ekolojik yap1 ve bitki ortiisiine sahip olmakla birlikte
planlama alaninin biiylik bir boliimii yerlesik alanlardan olusmaktadir. Yerlesim dis1 alanlar

genel olarak egimli ¢ayir-mera ve orman alanlardir.

Yerlesimin i¢ kesimlerinde dikili tarim arazileri (narenciye bahgeleri) ve giiney
kesimlerinde zeytinlikler ile tarim arazileri bulunmaktadir. 702,06 hektar planlama alaninda;
65,96 hektar marjinal tarim arazisi, 10,25 hektar mutlak tarim arazisi ve 6,29 hektar kuru

dikili tarim arazisi, 14,77 hektar zeytinlik ve 30,43 hektar mera bulunmaktadir.

Yer altt ve yer lstii su kaynaklar1 bakimindan zayif olan planlama alaninda

Kocadere, Kocadere yan kol ve Kocabiik dereleri bulunmaktadir.

2024 yil itibariyle Bodrum ilgesinde siirekli ikamet eden niifus 203.035 kisidir.
Planlama alam siirekli niifusu ise 8.900 kisi olup Bodrum ilgesi siirekli niifusunun %4,38’ini

olusturmaktadir.

Planlama alan1 siirekli niifusun yani sira yazlik konutlarin ve turizm yatirimlarinin
yer aldig1 bir bolgedir. 8.900 kisilik (%40) siirekli niifusun yani sira yerel arastirmalar ve
konut stogu analizine gore yaklasik 13.510 kisilik (%60) gegici - yazlik niifus mevcuttur.
Dolayistyla 2024 yili planlama alan1 toplam niifusu 22.410 kisidir.

Planlama alaninda Kiltir ve Turizm Bakanlig1 isletme belgeli konaklama
tesislerinde 2.011 yatak ve basit konaklama tesislerinde 554 yatak olmak {izere toplam

yaklagik 2.565 yatak mevcuttur.

Planlama alani, Bodrum ilgesinde ikinci konutlarin ve turizm tesislerinin fazla
oldugu "Yalikavak-Gilindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi" kapsaminda yer almaktadir.
Bolgedeki Fener Adasi ve Kiiciik Tavsan Adas1 (Apostol Adasi)’na giiniibirlik tekne turlari

bulunmaktadir.

Planlama alani, Glindogan Mahallesi’nde yogunlasmis olan gelismis kentsel hizmet
sunumlari, ticari isletmeler ile ilgenin Bodrum merkezden sonra biiyiik kentsel
merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda, planlama alaninda toptan ticaret, gida maddeleri satis
tiniteleri, biiro-mesleki hizmetler, konaklama ve eglence isletmeleri, seyahat acentaciligi,
para ve kredi kurumlar gibi ihtisaslagsmis isletmeler bulunmaktadir.

Tarim ve hayvancilik sektorii agirligimi kaybetmis olmakla birlikte 6,29 hektarlik

dikili tarim arazilerinde narenciye yetistiriciligi 6zellikle mandalina iiretimi devam
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etmektedir. Son yillarda organik tarim faaliyetleri ve tibbi aromatik bitki {iretimi de 6nem

kazanmustir.

Sanayi sektorii icinde tarimsal liretime dayali 6zellikle zeytinyagi iiretimi yapilan
tesis ve kiiciik isletmeler bulunmaktadir. Farilya Mahallesi’nde, Yalikavak Kiigiik Sanayi
Sitesi’nin bir bolimii bulunmaktadir. Biiylik bolimi plan kapsami diginda kalmakla birlikte
Yalikavak Kii¢iik Sanayi Sitesi’nde toplam 100 isyeri sayisindan 73 adedi doludur ve burada
toplam 150 kisi ¢alismaktadir.!' Kent iginde dagmik olarak kiigiik sanayi iiniteleri de

mevcuttur.

Bir balik¢1 barmaginin bulundugu planlama alaninda balik¢ilik 6nemini siirdiiren bir

diger ekonomik faaliyettir.

Planlama alan1 yerlesik kentsel ve kirsal doku ile yazlik sitelerin ve turizm
tesislerinin bolgeye yiikledigi farkli kiiltiirler ve ¢ok uluslu bir niifus ile kozmopolit bir
sosyal yapiya sahiptir. TUIK verilerine gore 2024 yilinda Mugla ilinde ortalama hane halki
biiyiikliigii 2,70 kisidir. Planlama alani biitiiniinde ortalama hane halki biiyiikliigi 2,70 kisi,

hane basina diisen ortalama aile sayis1 1,1 ve ortalama aile biiytikliigi 2,45 kisi olarak kabul

edilmistir.

Bodrum ilgesi igme suyu ihtiyaci yer altt su kaynaklar ile Geyik ve Mumcular
barajlarindan saglanmaktadir. Bu kaynaklardan saglanan suyun dagitimini saglayan isale
hatt1 planlama alan1 da dahil olmak iizere Bodrum Yarimadasi’na hizmet etmektedir. Ayrica

planlama alaninda bu isale hattina baglantili 4 adet su deposu bulunmaktadir.

Planlama alaninda kiy1 kesiminden baglayarak gliney yoniine dogru uzanan
kanalizasyon sebekesi ve bu sebeke tlizerinde 9 adet terfi merkezi yer almaktadir. Ayrica eski
kdy ici yerlesiminin batisinda 1 adet mevcut atiksu aritma tesisi yer almakta olup 1 adet

atiksu aritma tesisi projesi ¢caligmalar: devam etmektedir.

Copler Bodrum belediyesi tarafindan toplanarak Peksimet mevkiindeki vahsi

depolama alanina taginmaktadir.

Iliman iklim nedeniyle Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da

1sinmada daha ¢ok elektrik enerjisi kullanilmaktadir.

! Giiney Ege Kalkinma Ajansi, Mugla is ve Yatirim Ortami, 2019
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Planlama alanindaki mevcut meskun alan'? 415,33 hektar olup alanin %59,16’lik
kismini olusturmaktadir. Meskun doku incelendiginde, yerlesimin biiyiik bdliimiiniin ana
ulasim akslar1 lizerinde ve sahile yakin bolgelerde yogunlasmis oldugu goriilmektedir.
Yogunluk, sahil seridine ve ulasim baglantilarina olan mesafelere baglh olarak degisiklik

gostermektedir.

Planlama alanindaki tarim arazileri mera ve zeytinlikler dahil 132,41 hektar olup

alanin %18,86’lik kismini1 kapsamaktadir.

Planlama alani sosyal altyap1 alanlar1 incelendiginde; 4 adet egitim tesisi bulunmakta
olup toplam 2,39 hektar alan1 kapsamaktadir. 2 adet aile sagligi merkezi mevcut olup toplam
alanlar1 0,25 hektardir. Ayrica Bodrum merkezde bulunan 77 yatakli Bodrum Devlet

Hastanesi'®, planlama alanindaki mahallelere de hizmet etmektedir.

Planlama alaninda, Serbay Ilicak Kiiltiir Merkezi, El Sanatlar1 Atolyeleri
bulunmaktadir. Spor Tesisleri; Giindogan Mahallesi’nde 2 adet, Kiiciikbiik Mahallesi’nde 2
adet ve Farilya Mahallesi’nde 2 adet olmak iizere toplam 6 adettir. Mevcut sosyal-kiiltiirel

ve spor tesislerinin toplam alani 2,09 hektardir.
Toplam 3 adet ibadet alan1 mevcuttur.

Planlama alanindaki egitim, saglik ve ibadet yerleri ve mevzuat kapsaminda yiirtime
mesafelerine gore konumlarin1 gosteren analiz haritalar1 incelendiginde, bu tesislerin alanin
stirekli ikamet eden ve gecici ikamet eden (ikinci konut) nitelikli yapilasma dokusunu
yansittiglr goriilmektedir. Bu dogrultuda, siirekli ikamet eden niifusun agirlikli olarak yer
aldigi, Farilya Mabhallesi'nin (koyigi) egitim ve saglik tesisleri ile ibadet yerlerinin
odaklandigr bolge oldugu goriilmektedir. Planlama alani icindeki mahallelerin kiy1
kesiminde yer alan diger bolgeleri ise ikinci konut agirlikli olmasi nedeniyle donati alanlari

acisindan daha zayif durumdadir.

Planlama alaninda diizenlenmis park ve ¢ocuk bahgesi amacli yesil alanlar ile agaglik

alanlar toplam 10,97 hektardir.

LMeskun alan planlama alamindan;, tarim arazileri, kentsel bosluklar, vahsi depolama (¢6p) alani, mezariik,
dere-kayalik ve tashk alanlar ¢ikarimasiyla bulunmustur.
13 Bodrum flge Saglik Miidiirliigii, 2022
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Planlama alan1 smirlar1 igerisinde ticaret alanlar1 Torba-Yalikavak ana ulasim
baglantis1 iizerinde ve Giindogan mahallesi sahil kesiminde yogunlagmakta olup 10,59

hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Resmi kurum olarak ise Bodrum Belediye Baskanligi Giindogan Ek Hizmet Binasi,
Bodrum Belediyesi Gilindogan Zabita Amirligi, Jandarma Asayis Binasi, PTT, AYDEM,
Halk Kiitiiphanesi ve 3 adet mahalle muhtarlik binas1 bulunmaktadir. Planlama alaninda yer

alan belediye hizmet ve resmi kurum alanlari toplami1 0,57 hektar alan1 kapsamaktadir.

Turizm ve glintibirlik alanlar Giindogan ve Kii¢iikbiik mahallelerinde yogunlasmakta

olup toplam 33,41 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan1 sinirlari igerisinde isletme belgeli; 2 adet 5 yildizli otel, 3 adet 4
yildizlt otel, 3 adet 3 yildizli otel, 2 adet 2 yildizli, 3 adet butik otel ve 1 adet 6zel tesis

bulunmaktadir. Ayrica basit konaklama tesisleri mevcuttur.

Planlama alaninda kentsel meskun yerlesme alanlari, kirsal meskun yerlesme alanlari

ve yazlik konut alanlar1 olmak tizere ii¢ farkli nitelikte yerlesmeden bahsetmek miimkiindiir.

Gilindogan, planlama alanindaki kentsel ve ticaret merkezidir. Bodrum
Yarimadasi’'nda turizm yatirimlari, ikinci konut talepleri ve turizm hizmetlerinin
yayginlastig1 bolgelerden biridir. Balik¢1t barinagi ve otogar Giindogan mahalle sinirlari
icinde kalmaktadir. Kiy1 kesimlerinde turizme yonelik ticari faaliyetler, turizm tesisleri ve

ikinci konutlar yer almaktadir.

Kiiciikbiik, uzun sahili ile planlama alaninda turizm ve ikinci konut yapilasmalari
acisindan 6n plana ¢ikan bir mahalledir. Kiy1 kesimlerinde turizm tesisleri ve ikinci konutlar

yer almaktadir.

Farilya, kentsel merkezin bir parcasidir. Bununla birlikte, ana yol kenarinda yer alan
ticaret Uniteleri hari¢, konut agirlikli bir dokuya sahiptir. Mahallenin kentsel ve kirsal
nitelikli iki farklt dokusu mevcuttur. Mahallenin kuzey bat1 yoniinde Giindogan merkeziyle
biitiinlesen kismu ikinci konut kullanimi agirlikli olup Farilya Mahallesi’nin eski kdy igi

alaninda kalan boliimiinde kirsal nitelikli organik doku bulunmaktadir.
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Ozel kanunlara tabi alanlar agisindan bakildiginda; Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun
04.12.2017 tarihli ve 2017/123 sayil1 karar1 ile Maliye Hazinesi miilkiyetindeki; 254 Ada 63
numarali parsel 6zellestirme kapsam ve programina alinmis olup her tiir ve 6lgekteki imar
plani/plan degisikligi yapma yetkisi Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’na, onama yetkisi ise

Cumhurbagkanligi’na aittir.

6306 Kanun kapsaminda gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak

kullanilmak tizere 254 Ada 37 ve 40 parseller “Rezerv Yap1 Alan1” ilan edilmistir.

Planlama alan1 ¢evresinde, 1. II. ve III. derece dogal sitler ile 1. ve Ill. derece

arkeolojik sitler ve tescilli taginmaz kiiltiir varliklari bulunmaktadir.

Statiisii Ozel Kanunlarla Belirlenen Alanlar (Rezerv Yap: Alani, Ozellestirme Yeri)

ile sit alanlar1 plan kapsami disindadir.
Planlama alani i¢inde 6zel miilkiyetlerin oran1 %67,51°dir.

Planlama alanini kapsayan iist 6lgekli planlar, Aydin — Mugla - Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1’dir.
Planlamaya konu alandaki mekansal gelisim farkli donemlerde farkli tekniklerle

birlikte pargacil olarak yapilmis ve halen ytiriirliikte olan planlarla gelismistir.
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6. PLAN KARARLARI

Giindogan-Farilya-Kii¢iikbiik Mahalleleri Revizyon ve Ilave Imar Plani kararlar,
oncelikle bu bolgede yiiriirlilkte olan, ancak farkli zamanlarda parga parca yapilmis, gerek
planlama teknigi gerekse kullanim ve yapilasma kararlar1 ile plan hiikiimlerinde farklilik
gosteren, birlesme noktalarinda uygulamada sorun yaratan planlarin giincel mevzuat

cercevesinde biitlinlestirilmesine yonelik olusturulmustur.

Planlama alan1 kapsaminda, kendi i¢lerinde biitiinliikk gosteren “Golkdy—Tiirkbiikii—
Kiigiik Giindogan-Biiyiik Giindogan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” yani sira ¢ok
saylida mevzii imar planlar1 bulunmaktadir. Bu planlar 1980°li yillardan gliniimiize kadar

cesitli zamanlarda parga parga onaylanmistir.

Hazirlanan imar plani i¢in biitiinciil halihazir harita onaylanmis ve gilincellenen kiy1
kenar ¢izgisinin halihazir haritalara aktarimi yapilmistir. Halihazir harita c¢alismalarim
takiben planlama alani biitlinlinde imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit onaylanmistir.
Imar planimna esas teskil eden tiim kurum goriisleri yenilenmistir. Planda 22A kapsaminda

giincellenen kadastro kullanilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan imar planinda, kurum goriislerinin gerektirdigi
diizenlemeler disinda yiirtirliikteki imar planlar1 ana ulasim semasi ve olusmus kullanim
kararlar1 genel olarak korunmus ancak sorunlu alanlar irdelenerek biitiinlestirilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda
kullanimlara iliskin degisen tanimlar ve gosterimler yeniden diizenlenmis, imar plani
olusmamis kullanim kararlart ve gosterim agisindan giincel mevzuata uygun hale
getirilmistir. Mevcut planlarin biiylik boliimiiniin ¢ok eski ve kagit ortaminda olmas1 nedeni

ile uygulamada olusan problemler ¢6ziilmeye ¢aligilmistir.

22A ile gincellenen kadastro dogrultusunda tiim parseller irdelenerek
uyumsuzluklar1 giderecek diizenlemeler yapilmistir. Uygulama gormiis parsellerin haklari

korunmustur.

Glincel halihazir haritalara aktarimi yapilmis kiyr kenar ¢izgisi dogrultusunda

gerektigi yerlerde kiyr alanlar revize edilmistir.
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Biiyiik oranda meskun alandan olusan planlama alaninda ulagim semasi
incelendiginde, yer yer problemler igeren kemiklesmis bir ulasim agnin oldugu
gorilmektedir. Buna ragmen, planlama ¢alismasi ile yol semasi miimkiin oldugunca
giiclendirilmeye caligilmig, mevcut olusumlarin imkan verdigi ol¢lide 6zellikle mahalleleri
birbirine ve ¢evre mahallelere baglayan yeni alternatif giizergahlar 6nerilmis veya mevcut
giizergahlarin yol genislikleri arttirilmistir. Ayrica yol {iistii arag park yerleri ve bdlge
otoparklar1 olusturulmustur. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi
Bagkanlig1 yazisinda belirtilen kosullara uyulmustur.

Planlama alanindaki Bodrum-Milas Karayolu iizerinden Bodrum ilge merkezine
ugramadan Torba kavsagindan ayrilarak Goltiirkbiikii Mahallesi’nden gecip Giindogan’a
ulasan kuzey sahil yolu, 30 metre genisliginde ana ulagim baglantis1 olup yogun trafik
yiikiine sahiptir. Bu yol, planda ticaret aksi olarak planlanmistir. Mevcut egilime gore
Onerilen yol boyu ticaret alanlarinin yani sira yolun kuzeyinde gelisme konut alanlari

Onerilmistir.

30 metrelik yoldan kavsak baglantisi ile baglayip Giindogan Mahallesi’'ne ulasan 15
m yol, Kizilburun Caddesi olup bu giizergahta turizm alanlar1 ve yerlesim alanlar1 planlidir.
30 m’lik kavsak baglantis1 ile baglayip Kiiglikbiikk Mahallesi’ne ulagan 15 m yol ise Atatiirk

Caddesi olup bu giizergahta konut-ticaret, yerlesim alanlar1 ve donat1 alanlar1 planlidir.

Diger 6nemli yol ise bu iki yolu birbirine baglayan kiy1 kesimine de hizmet eden 15
m olarak planlanan Sehit Ugur Oztop Caddesi’dir. Bu yol mevcutta yer yer genisleyip
daralsa da planda yol profili 15 m olarak devam ettirilmistir. Bu yol iizerinde turizm alanlar1
yogun olmak {izere ticaret alanlar1 ve yerlesim alanlar1 planlidir. Bir bagka yol ise Kizilburun
Caddesi’ne asilan ve 15 m olarak planlanan yoldur. Bu yol gelisme konut alanlarina hizmet

etmesi ag¢isindan onemlidir.

Mevcut ana giizergahlarda genisletilme yapilmasi yeterli olmadigi i¢in planda bazi
tali yollar da desteklenerek genisletilmistir. Mevcut yollardaki yol genisliklerinde genisleme
ve daralma olup bu durum yol hiyerarsisini bozmaktadir. Bu sorun yol genislikleri
diizeltilerek veya meskun dokunun elvermedigi yerde yol profillerinde trafik izi sabit

tutularak ¢ozlilmeye ¢aligilmistir.

Farilya Mahallesi giliney dogusunda yer alan kdyi¢i mevkiinde ulagim semasi, bu

bolgenin kirsal nitelikli olusumu g6z oniine alinarak gelistirilmistir.
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Planda “Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi” geregince bisiklet yollar1 ve bisiklet park
istasyonlar1 planlanmistir. Bisiklet yollar1 planlanirken meskun dokunun el verdigi 6l¢iide,
topografyadaki bisiklet siiriisiine en uygun olan giizergahlar secilmistir. Bisiklet yollarinin;
yerlesim yerlerini, ulasim noktalarin1 ve yogun olarak kullanilan hizmet alanlarini

birbirlerine baglamasi hedeflenmistir.

Mekansal kullanim kararlar1 kapsaminda, biiylik kismi yapilasmis ve planli olan
alanda genel olarak mevcut kullanim kararlarinin devamliligi saglanmistir. Bununla birlikte,
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani karar ve hiikiimleri dogrultusunda, bazi alanlarda yeni
planlama calismalar1 yapilmistir. Bu kapsamda, Giindogan Mahallesi’nin dogu sinirinda
kentsel gelisme alanlari, Farilya Mahallesi’nin giiney boliimlerinde I. derece tasit yoluna

kadar kentsel gelisme alanlar1 ve yol boyu ticaret alanlar1 planlanmustir.

Calisma alanindaki arkeolojik sit alani smirlar1 giincellenmis, tescilli anit yapi ve

sivil mimari 6rnekleri ve korunma alanlar1 planda gosterilmistir.

Planda kurum goriisleri kapsaminda, zaman zaman ciddi su baskinlar1 olan bdlgede,
DSI ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI) goriisii
dogrultusunda, planlama alani i¢inde yer alan dereler etrafinda, s6z konusu goriiste belirtilen
genislikte kanallar ¢izilmis ve yine goriiste belirtildigi sekliyle bu gilizergahlar etrafindan 4

ya da 5 metre genisliginde yollar planlanmaistir.

MUSKI gériisii dogrultusunda, kanalizasyon, igme ve atik suyu terfi hatlar1 ile su
depolar1 ve su kuyular1 planda gosterilmis, sebeke hatlar1 {izerinde yol diizenlemeleri

yapilmugtir.

Ayrica, Mugla Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi goriisii kapsaminda yer

alan Kat1 Atik Tesisi plan karar1 olarak yansitilmistir.

Teknik altyapr kapsaminda, AYDEM goriisii dogrultusunda, mevcut enerji nakil

hatlar1 ile mevcut ve Oneri trafo yerleri plana islenmistir.

Mevcut imar planlar1 ve mevzii imar planlarinda verilen kullanim kararlar1 ve
yapilasma haklari, yogunluklar, yapilasma kararlar1 korunmus; ilave olarak planlanan
alanlarda {ist Olgekli plan hiikiimlerinde belirtilen kosullara uyulmustur. Yiriirlikteki

planlarda verilen tercihli kullanim kararlari, karma kullanim olarak planlanmistir.
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Planlama alaninda, Kiltiir ve Turizm Bakanligi isletme belgeli konaklama
tesislerinde 2.011 yatak ve basit konaklama tesislerinde 554 yatak olmak {izere toplam 2.565
yatak mevcuttur. Planda heniiz yapilasmamis turizm alanlart bulunmaktadir. Bu alanlarda
verilen yapilagsma kosullar1 ve emsal degerlerine gore turizm tesisleri ilave 18.624 yatak
kapasitesine sahiptir. Bu durumda mevcut 2.565 yatak ve planda yer alan heniiz
yapilasmamis turizm alanlar1 kapasitesi olarak 18.624 ilave yatak ile birlikte plan

kapsaminda toplam yatak kapasitesi 21.280 kabul edilmistir.

Sosyal altyap1 kapsaminda, mevcut ve imar planlarinda yer se¢imi yapilmis olan
egitim, saglik, ibadet yeri, kiiltiirel ve sosyal tesisler, spor tesisleri ile agik ve yesil alanlar
korunurken, plan kararlart ile gerek alanin turizm ve ikinci konut agirlikli dokusu gerekse

kisi basina standartlar dikkate alinarak yeni sosyal donati alanlart 6nerilmistir.

Bu dogrultuda, donat1 alanlarina iliskin kisi basina diisen metrekareler mevcut durum
ve planda Onerilen durum olarak, 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani ¢alismasi iizerinden

yapilan dl¢timler dogrultusunda asagidaki tabloda verilmistir.

Bu tabloda donati alanlar1 ihtivaclar: plan dénemindeki toplam niifus Onerisi (gecici

ve siirekli niifus) iizerinden hesaplanmistir.

Planlama alaninda mevcut durumda siirekli ikamet eden niifus 8.900 kisi, gecici

ikamet eden niifus 13.510 ve toplam niifus 22.410 kisidir.

Plan doneminde ise siirekli ikamet eden niifus 12.500, yazhk-gecici ikamet eden
niifus 13.500 olmak iizere kapasite revizyon plan toplam niifusu 26.000 kisi olarak

kabul edilmistir.
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Tablo 22: Planlama Alam - Donati Alanlar1 ve Standartlar

Standart . L.
Kullamm (0-75.000 Kisi) Mevcut Durum Plan Onerisi
m?/Kisi Alan (m?) | m?/kisi | Alan (m?) | m?Kisi
Anaokulu 0,50 13.000,26| 0,50
flkokul 2,00 53.134,50| 2,04
Ortaokul 2,00 53.082,15| 2,04
Glindiizlii Lise
Yatili Lise
Endiistri Meslek Lisesi,
Cok Programli Lise
Ozel Egitim, 2,00 52.030,41| 2,00
Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezleri
Halk Egitim Merkezi
Olgunlasma Enstitiisii
Egitim Toplam 6,5 23.878| 1,08 | 171.247,32| 6,59
Acik ve Yesil Alanlar | 10 | 121962 547 | 550.530,10| 21,17
Saghk Tesisleri | 15 | 2472 011 | 39.297,04] 151
Sosyo-Kiiltiirel Tesisler | 0.75 | 8645/ 039 | 20.149,01| 077
ibadet Yeri | 05 | 1105] 005 | 1325720/ 051
Teknik Altyapt | 1 | 13625 061 | 110.26957| 4,24

Mevzuat kapsaminda koruma plan1 olarak planlanmasi gereken arkeolojik sit alanlari

plan kapsami1 disinda birakilmastir.

Planda tapulu mera alanlar1 ayr1 olarak gosterilirken, tarim arazileri niteliklerine gore
ayristirilmadan “tarim alanlar1” olarak ortak bir lejant altinda gosterilmis olup nitelikleri

plan iizerinde ifade edilmistir.

Planda kurum gorilisleri kapsaminda yapilan diizenlemeler ise su sekilde
ozetlenebilir; DSI ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI)
gorisleri dogrultusunda dereler i¢in belirtilen genislikte kanallar ¢izilmistir. Teknik altyap1

kapsaminda, AYDEM goriisii dogrultusunda, enerji nakil hatlar1 ve trafo alanlar1 plana
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islenmistir. T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligt Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu kararlar1 dogrultusunda tescilli bina, anit yapi, parsel ve korunma alanlar1 plana

aktarilmastir.

Mevcut imar planlar1 ve mevzii imar planlarinda verilen Kkararlar ile st 6l¢ekli plan
kararlari, giincel kurum goriisleri ve mevzuat kapsaminda dikkate alinarak biitiinciil
Giindogan — Farilya - Kiiciikbiik Mahalleri 1/5.000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim imar
Plan1 ile 1/1.000 o&lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 elde edilmistir.
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Yirirlikteki plan ve Oneri plan kullanim kararlariin alansal karsilastirmasi

asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 23: Yiiriirliikteki Plan ve Oneri Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Karsilastirmasi

Onceki Imar Plam Oneri Plan
Kullanim Alan (ha) | Oran (%) | Alan (ha) | Oran (%)

Meskun Konut 264,26 37,64
Gelisme Konut 50,38 7,18
Gelisme Konut (Seyrek Yogunluk) 7,54 1,07
(E=0.40) 20,02 3,34

(E=0.30) 1,00 0,17

(E=0.25) 1,43 0,24

(E=0.20) 3,10 0,52

Konut Toplam 25,55 4,26 322,18 45,89
Ticaret+Konut Alam (TiCK) 7,91 1,13
Ticaret 10,12 1,69 19,54 2,78
Pazar Alam 0,39 0,07 0,68 0,10
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam 0,48 0,07
Kiiciik Sanayi Alam 1,79 0,30 1,83 0,26
Belediye Hizmet Alani 1,20 0,20 0,83 0,12
Resmi Kurum Alam 8,44 141 0,29 0,04
TTA (Turizm + 11.Konut) 283,78 47,32

Turizm Toplam 84,36 14,07 81,47 11,60
Giiniibirlik Tesis Alam 0,58 0,10 0,57 0,08
Tarmm Alam 20,72 2,95
Zeytinlik Alan 2,98 0,42
Dogal Karakteri Korunacak Alan 0,16 0,02
Mera Alam 0,83 0,12
Egitim Tesisi Alan 1,02 0,17

Anaokulu 1,30 0,19
Ilkokul 1,47 0,25 5,31 0,75
Ortaogretim Alam 0,25 0,04 5,31 0,75
Teknik Ogretim Alan: 2,25 0,32
Lise 2,95 0,42
Egitim Toplam 2,74 0,46 17,12 2,44
Saghk Tesisi Alam 0,62 0,10 3,93 0,56
Sosyal Tesis Alani 0,88 0,13
Kiiltiirel Tesis Alam 1,14 0,16
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Toplami 3,37 0,56 2,02 0,29
Ibadet Yeri (Cami) 0,19 0,03 1,33 0,19
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Kullanm Onceki Imar Plam Oneri Plan
Alan (ha) | Oran (%) | Alan (ha) | Oran (%)
Park-Cocuk Bahgesi-Meydan 67,69 11,29 52,30 7,45
Rekreasyon Alani 0,54 0,08
Rekreaktif Alan 0,88 0,13
Spor Tesisi Alani 0,72 0,12 1,33 0,19
Aktif Yesil Alan Toplam 68,41 11,41 55,05 7,84
Pasif Yesil Alan 3,78 0,54
Agaclandirilacak Alan 1,85 0,26
Mezarhk Alani 0,59 0,10 0,78 0,11
Icme Suyu Tesisi 0,67 0,10
Teknik Altyap1 0,46 0,08 2,42 0,34
Kat1 Atik Tesisi Alan1 6,82 0,97
Atiksu Aritma Tesisi 0,63 0,09
Trafo Tesis Alani 0,03 0,01 0,49 0,07
Teknik Altyap: Toplam 0,49 0,08 11,03 1,57
Bisiklet Park: 0,05 0,01
Otopark Alanlari 4,97 0,71
Su Yiizeyi 1,51 0,25 2,53 0,36
Otogar 0,19 0,03
Yap1 Yasakh Alan 0,30 0,04
Yollar 105,57 17,60 136,66 19,47
Toplam 599,70 100,00 702,06 100,00
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7. EKLER
Ek-1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit — Sonug ve Oneriler Boliimii
Ek-2. DSI Goriisii
Ek-3. Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii Goriisii

Ek-4.

Ek-5.

Ek-6.

Ek-7.

Ek-8.

Ek-9.

Orman Goriisii

Tarim Gortst

Tarim Reformu Genel Miidiirligli Goriisii
Karayollar1 Goriisii

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Goriisii

Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Mudiirliigi Gortisti

Ek-10. Bodrum Kaymakamligi, Milli Emlak Miidiirligi Goriisi

Ek-11. insaat Emlak Bolge Baskanligi Goriisii

Ek-12. Il Jandarma Komutanlig1 Goriisii

Ek-13. Maden Tetkik ve Arama Genel Mudirligi Goriisii

Ek-14. AYDEM Elektrik Dagitim A.S, Mugla il Miidiirliigii Goriisi

Ek-15. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Goriisleri

Ek-16. Kismi Yapilasma Meclis Karari

Ek-17. Bodrum Belediyesi, Hukuk Isleri Miidiirliigii Goriisii ve Giincel Mahmeke Kararlari

Ek-18. Bodrum Kaymakamlig, ilge Milli Egitim Miidiirliigii

Ek-19. Mugla Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Ek-20. Mugla Valiligi, Il Saglik Miidiirliigi

Ek-21. Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 Goriisii

Ek-22. Plan Miiellifi ve Planlama Ekibi Bilgi ve Belgeleri



