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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERi

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese Ilgesi smurlari icerisinde, ilce
merkezinin dogu yoniinde konumlanan Diigerek Mahallesi dahilinde olup, 1482 ada 1 parsel
numarali taginmazi kapsamaktadir. S6z konusu tagmmaz yaklasik olarak 9.043,97 m?
yiizolglimiine sahiptir.

Plan degisikligine konu alan, Ege Bélgesinde; Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerek
Mahallesi sinirlar: igerisinde yer almaktadir. Planlama alani, Mugla sehir merkezine yaklasik
4.3 km uzaklikta, Marmaris ilge merkezine 57.8 km uzaklikta, Fethiye ilce merkezine de 117
km uzaklikta yer almaktadir.

Parselin yer aldig1 bolgenin topografyas: genellikle diiz ve az egimli olup, Karabaglar
Yayla’sinin uzantisi niteligindedir. Bu durum, hem erisilebilirlik hem de yapilasmaya uygunluk

acisindan Onemli bir avantaj sunmaktadir.

Resim 1: Plan Degisikligine Konu Alamn Konumu
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2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan Mugla Ili, Mentese Tlgesi, Diigerek Mahallesi 1482 ada, 1
parsel, Mentese-Diigerek yerlesim biitiinliigii icerisinde, D550 Aydin-Mugla Devlet
Karayolunun yaklagik 85 metre kuzeyinde ve Kizilagag-Ula baglant1 aksina yakin konumuyla
gliclii bir ulasim erisilebilirligine sahiptir. Mugla sehir merkezine yaklagik 15 km, Ula ilge
merkezine yaklasik 5 km mesafede bulunur.

Bahse konu taginmaz D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunda bulunan sinyalize
kavsak noktasina yaklasik 5.3 kilometre mesafede bulunmaktadir. Kisa mesafeli yerel yollar
lizerinden birka¢ dakika iginde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alannin
ulagim ve giinliik kent i¢i hareketlilik a¢isindan avantajli konumda oldugunu gostermektedir.

Mugla il merkezine ve Mentese ilce merkezine gorece yakin konumu, 6zellikle turizm
sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulagim agisindan avantajli bir mekinsal durum
olusturmaktadwr. Yaz aylarmda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde
yogunlagan turizm kaynakli yolculuklar, planlama alaninin ana ulasim akslarma yakmnhg:
sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir gegis ve dagilim alani iizerinden gerceklesmektedir.

Bahse konu planlama alani, yerel diizeyde yiiksek yogunluklu trafige sahip, arac
erigiminin engelsiz saglandig, otopark ihtiyacimn parsel i¢i ¢oziilebildigi bir yol dokusu ile
biitlinlegmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergahini tagiyan D330 Denizli-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tasima ve erisilebilirlik agisindan giiglii bir avantaja
sahiptir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu iizerinde ¢ahgan Mentese—Yarag ve cevre
yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin ¢evresinden gecmektedir. Bu durum,
ulagimda yalnizca 6zel araglara degil, ayn1 zamanda toplu tagima agma da bagl oldugunu
gosterir. Boylece 6zellikle yerel halk igin giinliik erigim ve sosyal hizmetlere ulasim kolaylasir.

D3300 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulagilabilirlik ve bolgesel baglanti
giict sagladigim; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alaninin hem bélgesel hem de kentsel
olgekte erigilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakin olmasi nedeniyle gelisme potansiyeli
bulunan, ulagim agisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadlr.,a.s-.--m\
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. Resi 4:Planlama Alaminin Ulagim Agndaki Yeri

Plan degisikligine konu alan 1482 ada 1 parsel, Mugla ile Denizli arasinda uzanan D330
Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yaklagik 5.3 kilometre batisinda konumlanmakta olup,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 2025 Trafik Hacmi Haritas: verilerine gore
bu giizergah bolgenin orta yogunlukta tasit akisina sahip kesimlerinden birini olusturmaktadir.
Haritanin Mugla—Denizli kesimine iligkin bolimiinde (2025 Devlet Yollar1 Trafik Hacim
Haritas1 — KGM 2. Bolge Miidiirliigii) giinliik toplam tasit hacminin 9.631 arac/giin oldugu
goriilmekte; bu degerler Denizli-Mugla Devlet Karayolunun bolgesel Olgekte orta hizmet
diizeyine sahip ana ulagim omurgasi niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan
yogunluk siniflandirmasina gére bu kesimin turuncu tonlarla ifade edilen “orta trafik hacmi”

kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, planlama alaninin ticaret, hizmet, depo—lojistik, yol boyu fonksiyonlar
gibi ulagilabilirlige duyarli kullanim tiirleri acisindan giiclii bir potansiyel tagidigim
gostermektedir. Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gecen orta
yogunlukta arag trafigi sayesinde parselin goriiniirliigiinii artirmakta; ayn1 zamanda agir tagit,
otobiis, orta yilk ve otomobil trafiginin cesitliligi (haritada simflandirilmig sekilde) alanin
erisim esnekligini giiclendirmektedir. Toplu tasima hatlarinin da aym giizergahi kullanmasi
nedeniyle planlama alani, hem &zel ara¢ hem de toplu tagima ile rahat ulagilabilen yiiksek

erigilebilirlik diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.




Sonug olarak, Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii'niin trafik hacmi verileri dikkate
alindiginda parsel, orta yogunlukta Yillik Ortalama Giinliik Trafik degerine sahip bolgesel ana
arter tizerinde, Denizli-Mugla aksinin en hareketli ulasim kesiminde yer almakta olup; bu

konum, alanin vapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksivonlar icin uygunluk ve

avantajli erisilebilirlik sundugunu ortaya koymaktadir.
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Harita 2:Planlama Alamina Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas:

3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili Ula Ilgesi Diigerek Mahallesi sinirlari igerisinde,
niteligi “2 Kath Betonarme Kapali Spor Salonu Sosyal Tesis Ve Arsas1” olan 1482 ada 1 parsel
taginmazin miilkiyeti Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir. 24.12.2018 tarih ve
12598 say: ile WebTapu belgesinde goriilecegi lizere Mugla Biiyiiksehir Belediyesi iizerine
gecmistir. Taginmaza ait bilgilere gore parselin yiizolciimii 9.043,97 m? olup miilkiyet hissesi
1/1 oraninda tam hisse ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi adina kayithdir.

Sonug olarak; parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye 6zel miilkiyeti, tam hisse, tescil ve
tahsis durumu agik¢a belirlenmis, kadastro paftasi ile uyumlu, yola ve ulasim aksina dogrudan

cepheli, hukuki statiisii net bir taginmazdir.

4 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 1482 ada 1 parsel, Diigerek Mahallesi’nin Hakim Aylin

Barut Caddesi boyunca uzanan D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun kuzeyinde yer

almaktadir.
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5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu alanda; 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunu kapsamina giren bir buluntuya rastlamimamakla birlikte, herhangi bir Sit Alam
kapsami i¢inde degildir. Ayrica planlama alam Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Milli Park ve
Sulak Alanlar kapsamina girmemekte olup, bu yonde alinmis herhangi bir karar

bulunmamaktadir.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese lcesi Sinirlar: Dahil 2069,6 Hektarlik
Bolgenin Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu 26.12.2017 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’ nce onaylanan
imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu sinirlar1 icerisinde yer almaktadur.

Etiidiin onay sayfasinda (26.12.2017 tarihli), calisma alaninda 97 adet 1/1000 Olcekli

ve 15 adet 1/5000 olgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz calismalarinin

kontrol mithendislerince incelenerek onaylandig1 goriilmektedir.




Yerlesime uygunluk haritas1 incelendiginde, plan degisikligine konu alan 1482 Ada 1
Parselin tamam san renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer aldig1 goriillmektedir.
Harita lizerinde Diigerek Mahallesinin bulundugu bolgenin ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2) :
Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1):
Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak aynldig

gorilmektedir.

“Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda; egimin %l0'dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli,
Yatagan Formasyonu rezidiieli, Yamag Molozu, Aliivyon Yelpazesi ve Aliivyon biriminin yer
aldig diizliiklerde rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle yapilacak
olan farkl kat yiiksekligine sahip yapiarda yap yiikii degerleri farkhilik gostereceginden
bolgede oturma problemi beklenebilir. Bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;
* Yapiasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin eriitlerinde, temel etki derinligi

boyunca sisme, oturma, farkl oturma tagima giicii ve swilagma problemleri ayrnintili
olarak irdelenmeli, gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri
uygulanmalidir.

® Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina karst
yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Miimkiin olmadigr durumlarda ise Sfarkl
oturmaya karsi gerekli onlemler alinmalidir.

® Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirimasi,

® Temel zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi,

* Jnceleme alamnda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel
etiitlerinde dolgu yayilimi ve kalinlig belirlenerek temel kazisiyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasuttirimalidir. Bina ve/veya yapi vyiikleri kesinlikle dolgulara
tasutirtimamalidir.,

® Mugla Mermerlerinin giozlendigi alanlarda karstik bogluk detayli olarak irdelenmel,
gerekmesi halinde alinacak énlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

o Inceleme alaminda insaat kazisi oncesi yol, altyap1 sistemleri ve komgsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

* Yapi yiiklerinin tasitinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicii, silasma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile
belirlenmelidir.

* Yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

* Inceleme alani icerisindeki tiim akar ve kuru dereler icin tagkin ve sellenme yoniinden.
giincel DSI goriigii alinarak, planlama bu gériis dogrultusunda yapilmahdr, ‘T,(}}\
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* Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
tagutirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrinnili olarak irdelenmelidir.
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7 UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan iist dlcekli plan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanh§: tarafindan onaylanmug olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani”dir.

Bahse konu alan Aydm-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'nda "Kentsel Yerlesik Alan" olarak tanimli alanlarda kalmaktadir.

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 icin yapilmis olan niifus kabulii esas olmak iizere,
kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagiimu ilgili idarelerce imar planlarinda yapilacaktur.
Imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii

asamaz.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar: kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye sinirlar
icine alinarak mahalleye doniigmiig/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lgekli
planlamalarda; cevre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alan varsa bu alan sinirlar: da dikkate
almarak, gelisme alam belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gecmiste belirlenmis koy
yerlesik alam ve civarma iliskin smirlar da dikkate ahnarak, yerlesmenin kendi gereksinimi
kadar alamn alt 6lgekli planlar1 hazirlanacaktr. Alt 6lcekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile cevresindeki alanin dogal dzelliklerinin planlama

asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Imar planlarinda, daha uygun ¢oziimlerin iretilmesi i¢in, ayni plan ve uygulama
kapsamina girmesi kosulu ile farkh idari sinirlar icinde kalan alanlar arasinda yogunluk transferi

yapilabilir.

8.1.1.4. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen niifusun gereksinimi
olan kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlar1 3194 sayili Imar Kanunu’nda belirtilen standartlar

cercevesinde saglanacaktir.

8.1.1.5. Kentsel yerlesme alanlarinda, asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri planlamaya

esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il, ilce ve 6360 sayil1 Kanun 6ncesi sinirlar esas olmak iizere

belde merkezleri niifuslarindan olugsmaktadir (bu planda kentsel niifus icinde degerlendirilen

belde niifuslari, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan kirsal niifus icinde hesaplanmak! =
6360 sayili kanun kapsaminda ilge sinirlari igine alinarak mahalleye doniigsen beldeler,;ﬂ mm
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olarak baglandig tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 ilgenin bu plan ile yapilmus niifus kabullerine
eklenmistir. Bu niifuslarin kabuliinde, onayli imar planlarinin niifus tasima kapasiteleri, yaz

niifusu ve turizm tesislerinin kapasiteleri toplami degerlendirilmistir.
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Resim 7:Planlama Alammn Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Yeri

8 ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerek Mahallesi 1482
ada 1 parsel, 20.02.2004 tarih ve 194 sayii Belediye Meclis Karan ile onaylanan ve
ytiriirlikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Saghk ve Sosyal Hizmet Alany”

kullaniminda yer almaktadir.
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Resim 8: Onayh 1/5000 dlcekli Nazzm imar Plamindaki Yeri

9 RESMIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plani galismasi kapsaminda Bagkanligimizca imar planmna esas toplanan kuruny/
kurulug goriisleri kronolojik siraya gore asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@ — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi,
06.04.2026 tarihli ve 541940 sayih yazisinda;

“...Daire Baskanlhigimizca yapiuan incelemelerde; “Belediye Hizmet Alam” amagh
1/5000 éigekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve “Belediye Hizmet Alani (Saglik, Sosyal Hizmet
ve Spor Tesisi Alam)” amach 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine konu
miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanhgumiza ait llimiz, Mentese Iicesi, Diigerek Mahallesi,
1482 ada, 1 parsel numaral taginmazda Daire Baskanhigimiz girev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda yatinnim programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadig: tespit edilmis
olup soz konusu plan degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadig degerlendirilmigtir...”

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ — Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhg,

07.04.2026 tarihli ve 542589 sayih yazisinda;
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“... Bahse konu ¢calisma alant surlart icerisinde Daire Bagkanligumizca yM& 4.»\

olan veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle; plan calismasinda Ba @; e
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gorev, yetki ve sorumluluklart dahilinde herhangi bir sakincamin bulunmadigy hususunu...”

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: — Fen Isleri Dairesi Bagkanhgi, 07.04.2026
tarihli ve 542532 sayih yazisinda;

“...Bahse konu alan dahilinde 12.03.2020 tarihli ve 61 sayii Meclis Karar ile
10.03.2015 tarihli ve 64 sayili Biiyiiksehir Meclis Karart ile belirlenen Biiviiksehir Belediye
Bagskanligimiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yol kontrol kesim noktast 08-55 Diigerek
Mahallesi Yolu yer almakta olup yesil alanlar bulunmamakiadir. Bahsi gegen yolun; onama
sumrt icerisinde kalmasi ve mevcut genisliginin korunmasi sartyla séz konusu alanda yapilacak
olan imar plant calismasinin yapimasinda Daire Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklar:

bakimindan sakinca bulunmadi$r hususunda;” denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi Basgkanhg,
08.04.2026 tarihli ve 274762 sayih yazisinda;

“...Yapilan inceleme neticesinde; 1482 ada 1 parsel icerisinde Kurumumuza ait
herhangi bir altyap, iistyapt ve sanat yapisi bulunmadigh tespit edilmis olup 567 konusu plan

degisikliklerinin yapiimasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. ...” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi ~ Ulasim Dairesi Baskanhgi, 08.05.2026
tarihli ve 552985 sayih yazisinda;

“...Yapiuan incelemeler neticesinde 1/5000 olgekli Nazim Imar ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ve trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi

hususunda...” denilmektedir.
Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@ — Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi,
09.04.2026 tarihli ve 543110 sayih yazisinda;

“...Bahse konu plan degisikligine istinaden Sube Miidiirliigiimiizce yapilan

degerlendirmede herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” denilmektedir.

10 PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Mentese lgesi, Diigerek Mahallesi smrlar1 icerisinde bulunan 1482 Ada 1
Parsel’e iligkin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam degisikligi; mevcut kullanim
kararlarimin giincel ihtiyaglar dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi amaciyla hazirlan

Planlama ¢ahgmasinda kamu yarari, mekénsal siireklilik, erisilebilirlik ve bolges '




ihtiyaglar1 temel alinmis olup alanm daha etkin ve ¢ok yonlii kullanilabilmesi hedeflenmistir.
Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile parselin kullanim karar1 “Beledive
Hizmet Alam” olarak diizenlenmis olup, bu degisiklik kamu yaran gézetilerek

planlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergdhini tagtyan D330 Denizli-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tasima ve erigilebilirlik agisindan giiglii bir avantaja
sahiptir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu iizerinde ¢alisan Mentese—Yaras ve cevre
yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin ¢evresinden ge¢gmektedir. Bu durum,
ulagimda yalmzca &zel araglara degil, ayn1 zamanda toplu tasima agmna da bagl oldugunu
gosterir. Boylece 6zellikle yerel halk i¢in giinliik erisim ve sosyal hizmetlere ulasim kolaylagir.

D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulagilabilirlik ve bolgesel baglanti
gucii sagladigini; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alaninin hem bslgesel hem de kentsel
olgekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakmn olmasi nedeniyle gelisme potansiyeli

bulunan, ulagim agisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadir.

Yiiriirlikte bulunan uygulama imar plaminda “Saglik ve Sosyal Hizmet Alam”
kullaniminda kalan tasinmazin, giiniimiizde belediye hizmetlerine yonelik ihtiyaclarin artmas:
ve kamusal kullamm cesitliliginin geligtirilmesi gerekliligi dogrultusunda “Belediye Hizmet
Alam (Saglk, Sosyal Hizmet ve Spor Tesisi Alam)” olarak diizenlenmesi planlanmaktadir.
Boylelikle alanin yalnizca tek yonlii hizmet kullanimindan ¢ikarilarak cok amacli kamu hizmeti

sunabilecek nitelikte degerlendirilmesi amaglanmaktadir.

Planlama alaninda 6nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap: dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin gcsitlendirilm:asi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaglarinin daha kapsamh sekilde

karsilanmas1 amaclanmaktadir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirtilen planlama esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmis olup kamu yarars,
plan bitiinliigii, stirdiirtilebilirlik ve fonksiyonel kullanim ilkeleri cercevesinde hazirlanmstir.
Plan degisikliginin bélgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte oldugu

degerlendirilmektedir.




Bahse konu planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam’nda “Kentsel Yerlesik Alan” da kalmaktadir. Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam: Plan Hiikiimleri 7.18. Plan
Hiikmii’nde;

“KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANILARI ILE KENTIN VE
KENTLININ IHTIYACINA YONELIK EGITIM TESISLERI. SAGLIK TESISLERI ACIK
VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO
VB. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI
SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI VB. CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre

sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;

“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilr.” ve

(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren

plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Planlama alanminda 6nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi icerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarmnin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaglarinin daha kapsamli sekilde

kargilanmasi amag¢lanmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap1 alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamustir. Bu durum, plan

degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmayi esas aldigini gostermektedir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi teklifi, tist 5lcekli plan kararlarma uygun,
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine dayal, sehircilik ilkeleri ve kamu




kararmin; hem kamu yararm yeterli 6lciide karsilamamasi hem de bolgesel gereksinimlerin
degismis olmasi nedeniyle “Belediye Hizmet Alam” olarak degistirilmesi, sehircilik ilke ve
esaslart dogrultusunda uygun gériilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, iist 6lcekli planlarla

uyumlu, kamu yararini 6n planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

11 PLAN HUKUMLERI

1. ALANA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. “SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU IZIN BELGESIi DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NCE  26.1
TARIHINDE ONAYLANAN MUGLA ILI, MENTESE iLCESI SI
DAHILINDE BULUNAN TOPLAM 2069,6 HEKTARLIK BOLGENI

-
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PLANINIA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
ANILAN RAPORDA PLAN DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZIN TAMAMI
“ONLEMLI ALAN - 5.1 (0A-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR” OLARAK
BELIRLENMIS OLUP BU ALANDA GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

. BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE ILGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR.




Hazirlayan/
Kontrol Eden

)

Sube Midiiri

imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan islem Numarasi (PiN) : NIP- 4811 8% 152
Olgek : 1/5000

Mugla Ili, Mentese llicesi, Dugerek Mahallesi, 1482 ada, 1
parsel numaral tasinmaza yonelik Belediye Hizmet Alani
amagch hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Mugla Blyuksehir
Belediye Meclisinin 14.../05.../2024. tarihli ve .162..
sayili Karar ile aynen/degigtiriteretc onaylanmistir.

Imar-ve Sehircilik




