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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla ili, Ula Ilgesi sinirlan icerisinde, ilce merkezinin
bat1 yoniinde konumlanan Kizilaga¢ Mahallesi dahilinde olup, 162 ada 1 parsel numarali
tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu tasinmaz yaklasik olarak 14.769,90 m? yiizél¢iimiine
sahiptir.

Bahse konu alanin yakin ¢evresinde; D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun, kuzey
ve giliney yo6niinde orman alani, giineybatisinda Kizilaga¢ Ovasi ile beraber diisiik yogunluklu
konut dokusu bulunmaktadir.

Parselin yer aldig1 bdlgenin topografyas: genellikle diiz ve az egimli olup, Kizilagag
Ovast’nin uzantisi niteligindedir. Bu durum, hem erisilebilirlik hem de yapilagmaya uygunluk

agisindan 6nemli bir avantaj sunmaktadir.

Yatagan

Seydikemer

Resim 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu




Resim 2: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Gioriintiisii (Uzak)

Resim 3: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan olan Mugla Ili Ula Ilgesi Kizilagag Mahallesi 162 ada 1
parsel, Ula-Kizilagag yerlesim biitiinliigii igerisinde, D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun
yaklasik 85 metre kuzeyinde ve Kizilagag-Ula baglanti aksma yakin konumuyla giiglii bir
ulasim erisilebilirligine sahiptir. Mugla sehir merkezine yaklagik 15 km, Ula ilge merkezine
yaklasik 5 km mesafede bulunur.

Bahse konu tasmmmaz D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunda bulunan sinyalize
kavsak noktasina yaklasik 340 metre mesafede bulunmaktadir. Kisa mesafeli yerel yollar
tizerinden birkac dakika iginde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alaninin
ulasim ve giinliik kent ici hareketlilik agisindan avantajli konumda oldugunu géstermektedir.

Mugla il merkezine ve Ula ilge merkezine gorece yakin konumu, dzellikle turizm
sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulagim agisindan avantajli bir mekansal durum
olusturmaktadir. Yaz aylarinda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde
yogunlagan turizm kaynakli yolculuklar, planlama alaninin ana ulagim akslarma yakinhig
sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir gegis ve dagilim alami tizerinden gerceklesmektedir.

Bahse konu planlama alani, yerel diizeyde yiiksek yogunluklu trafige sahip, arag
erisiminin engelsiz saglandig1, otopark ihtiyacinin parsel i¢i ¢éziilebildigi bir yol dokusu ile
biitiinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mentese—Ula giizergdhimt tagiyan D550 Aydin-Mugla
Devlet Karayolu'na yakin konumuyla toplu tagima ve erisilebilirlik agisindan giiglii bir
avantaja sahiptir. D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu lizerinde ¢aligan Mentese—Ula ve gevre
yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 parselin 6niinden gegmektedir. Bu durum,
ulasimda yalmizca 6zel araglara degil, ayn1 zamanda toplu tasima agina da bagh oldugunu
gosterir. Boylece ozellikle yerel halk i¢in giinlik erisim ve sosyal hizmetlere ulagim
kolaylasir.

D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulagilabilirlik ve bolgesel baglanti
giicii sagladigmi; bu dzellikler dogrultusunda planlama alaninin, hem bélgesel hem de kentsel

leekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yolu cephesi nedeniyle gelisme potansiyeli

bulunan, ulasim acisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadir.
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GoogleEarth

Resim 4:Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
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Plan degisikligine konu alan 162 ada 1 parsel, Mentese ile Ula arasinda uzanan D550
Aydm-Mugla Devlet Karayolunun yaklasik 85 metre kuzeyinde konumlanmakta olup,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midiirliigti 2024 Trafik Hacmi Haritas: verilerine gore
bu giizergdh bolgenin en yogun tagit akigina sahip kesimlerinden birini olusturmaktadir.
Haritanin Mentese—Ula kesimine iliskin béliimiinde (2024 Devlet Yollar1 Trafik Hacim
Haritas1 — KGM 2. Bolge Miidiirliigii) giinliik toplam tagit hacminin 23.953 arag/giin oldugu
goriilmekte; bu degerler Aydin-Mugla Devlet Karayolunun bolgesel 6lgekte yiksek hizmet
diizeyine sahip ana ulasim omurgasi niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan
yogunluk smflandirmasina gore bu kesimin kirmizi tonlarla ifade edilen “cok yiiksek trafik

hacmi” kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, plan degisikligine konu alanin ticaret, hizmet, depo—lojistik, yol boyu
fonksiyonlar gibi ulasilabilirlige duyarli kullamm tiirleri agisindan giiglii bir potansiyel
tasidigimn gostermektedir. Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gegen
yogun arag trafigi sayesinde parselin goriiniirliigiinii artirmakta; aym zamanda air tasit,
otobiis, orta yiik ve otomobil trafiginin gesitliligi (haritada simflandirilmis sekilde) alanin
erisim esnekligini giiglendirmektedir. Toplu tagima hatlarimin da aym giizergdhi kullanmasi
nedeniyle planlama alam, hem 6zel arag hem de toplu tagima ile rahat ulagilabilen yiiksek

erisilebilirlik diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, Karayollari 2. Bolge Midiirliigii'niin trafik hacmi verileri dikkate
alindiginda parsel, “Ortalama Yiiksek Giinliik Trafik Degerine” sahip bolgesel ana arter

tizerinde , Mentese-Ula aksinin en hareketli ulagim kesiminde yer almakta olup; bu konum

alanin vapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksivonlar i¢in uygunluk ve avantajl

erisilebilirlik sundugunu ortaya koymaktadir.
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Harita 2:Planlama Alanina Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafi




3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Mugla ili Ula Ilgesi Kizilaga¢ Mahallesi simirlari
icerisinde, niteligi “Arsa” olan 162 ada 1 parsel tasinmazin miilkiyeti Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindedir. 10.07.2025 tarih ve 236 sayih Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karariyla Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne yapilan tahsis
“...Biiyiiksehir Belediye Baskanligina bagh Afet Isleri ve Risk Yonetimi Daire Baskanhiginca,
Soz konusu tasinmazin afet oncesi, swrasi ve sonrasinda yiiriitilebilecek lojistik, egitim ve
destek hizmetlerinin etkin sekilde koordine edilmesi amaciyla; lojistik depo alani, hizmet
binasi, kopek egitimi ve barmmma alam, enkaz egitim sahast ve egitim kulesi yapilmast
planlanmaktadir. Bu kapsamda tasmmmazin Baskanlik biinyesinde kullamlmast zorunlulugu
dogurmasi...” scbebiyle iptal edilmistir. Taginmaza ait bilgilere gére parselin yiiz6l¢limil
14769,90 m? olup miilkiyet hissesi 1/1 oraninda tam hisse ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
adina kayithidir.

Sonug olarak; parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye 6zel miilkiyeti, tam hisse, tescil ve
tahsis durumu agikca belirlenmis, kadastro paftasi ile uyumlu, yola ve ulagim aksina dogrudan

cepheli, hukuki statiisii net bir tasinmazdir.

4 MEVCUT ARAZIi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 162 ada 1 parsel, Kizilaga¢ Mahallesi’nin Mentege—Ula
aks1 boyunca uzanan D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun kuzeyinde yer almaktadir.
Halihazir Haritada herhangi bir kullanimin yer almadigi bir alan olup, uydu goriintiilerine

gore parsel tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Resim 5:Planlama Alanimin 1/25.000 dlcekli Fiziki Haritadaki Yeri




5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu alanda ; 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu kapsamina giren bir buluntuya rastlanmilmamakla birlikte, herhangi bir Sit
Alani kapsami iginde degildir. Ayrica planlama alani Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park
ve Sulak Alanlar kapsamma girmemekte olup, bu yonde alinmis herhangi bir karar

bulunmamaktadir.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ula Iigesi Kizilagag Mahallesini kapsayan 490
hektarlik alanda hazirlanan ve 23.11.2018 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan Imar Planna Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Etiidiin onay sayfasinda (23.11.2018 tarihli), ¢alisma alaninda 27 adet 1/1000 6lgekli
ve 5 adet 1/5000 &lgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz ¢alismalarinin
kontrol miihendislerince incelenerek onaylandigi gériilmektedir.

Yerlesime uygunluk haritasi incelendiginde, plan degisikligine konu alan 162 Ada 1
Parselin tamami turuncu renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar igerisinde yer aldifi
goriilmektedir. Harita iizerinde Kizilaga¢ Mahallesinin bulundugu bdlgenin ise Onlemli Alan
2.1 (OA-2) : Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 2.3
(OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olarak ayrildig: goriilmektedir.

Miihendislik Problemleri Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1) Onlem
Almmabilecek Nitelikte Tagima Giicii, Oturma ve Sigsme Problemleri A¢isindan Sorunlu
Alanlar (OA-5.1):

Inceleme alaninda topografik egimin diizlestigi ve diize yakin yerlerde aliivyon ve Pliyosen
yasli birimler ile inceleme alammin kuzey dogusunda ¢ok kiiciik bir alanda gézlemlenen ve
kalinligi 1 metre ile 6 metre arasinda degigen, sinrlar1 1/1000 olgekli jeoloji haritasinda
belirtilmis olan suni dolgu olusturmaktadir. Bu zeminler i¢in yapilan hesaplamalara gore, elde

edilen zemin tasima giicli degeri ve sisme problemi risk olusturacak deger almamaktadir. Bu

nedenle inceleme alaninda tasima giicii, sisme ve oturma problemi beklenmemektedir. Ancak
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Onlemli Alanlar: Onlem Almnabilecek Nitelikte Miihendislik Problemleri Acisindan
Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk
paftalarinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Inceleme alaninda topografyanin diizlestigi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alt1
suyuna rastlanilmustir. Ancak bu seviyenin yaz aylarinda 15,0 metrenin altina diigtiigii
belirlenmistir. Ayrica iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda uygun kanalizasyon
sistemi yapilarak yer alti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilarak yap: temellerine etkisi azaltilmalidir. Inceleme alaminda yapilasma
agsamasinda parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda, oturma, zemin biiyiitmesi v.b.
problemlerin detayli incelenmesi, uygun onlemlerin (radye jeneral temel v.b.) alinmasi

gerekmektedir.

(MUGLA - ULA - KIZILAGAG)
N20-c-18-b-1-a

Harita 3: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritas: Uzerindeki Yeri




MUGLA LI ULA ILCESI. KIZILAGAC MAHALLESI 162 ADA T PARSEL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

L MUGLA
e |
i ILCE LUA
| BELDE I=
| KOY/MAH . | KIZILAGAC
m:vxﬂ | -
PAFTA 171000 &lgekl 27 adet pafta ile 1/5000 Olcekli 5 adet pafta
| ADA _ -
PARSEL
PLAN/RAPOR TURU - OLCEGH | 175000 Blekii Nazim ve 171000 Olgekii Uygulama imar

Planina Esas Jeolojik — fecteknik etut raporu

ARAZI KONTROL MUHENDISLER]

‘ Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumiutugu muellif/
muhendis firmada olmak uzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayilt genelge geregince, biro ve araz
incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur

‘ </11/2018 .{11/2018

.i..|'_ .‘\‘ ’!J_:J-p--.].
AYSEGUL DEREAGZI LAMISER ERDOGAN
(JeoLoit MURK.) { JEOFiziK MOH.)
RAPOR INCELEME KOMISYONU
1112018 27 111/2018 < /11/2018
.‘_ I' vy 2 1 q__" "~
Avsasm DEREAGZI ONDER MANDAS LAMISER ERDOGAN
{ JeoLOJI MUH.) { JECLOJI MUH.) { JEOFiZIK MUM.)

Cumhurbaskanhg: Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbagkanh Kararnamesinin 102 (d)
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince onanmugtir

| 7 $/11/2018 Q}u/n/zms
| e f
PINAR CAKIR. 7 KE
,gucruﬁoijnﬁ fL

ONAY

Aﬂl‘ﬂm

ey g{ rGuNm
CEVRE VE SEMIREILIK it MUDUR v.

-

Resim 6: 23/11/2018 Tarihli imar Planina Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi




7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan st 6lgekli plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhig1 tarafindan onaylanmig olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam™dur.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan’nda “Onemli Doga Alam” ve "Kirsal Yerlesme Alan1" olarak tanimli
alanlarda kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plani’nin “8.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlart” ve “8.9.2. Onemli Doga
Alanlart” baghg altinda;

8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.1.2.1. Bu planda simirlar: sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlesmeler ile bunlarin
mahalle ve bagh mezralarim kapsayan alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar
planlarimn hazirlanmasi esastir. Plam bulunmayan koy ve mezralar ile belediye simirlart
icine katilarak mahalleye doniistiriilmis/doniistiiriilecek  kirsal yerlesmelerin  yerlesik
alanlarmda uygulama imar planlart yapiincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir.

8.1.2.2. Kirsal yerlesme alanlarinda, konut, tarim ve hayvancuik amacly yapiar, turizm
tesisleri, ticaret initeleri, kamu hizmetine yonelik yapilar, sosyal ve teknik altyap: alanlart,
agik ve yesil alanlar yer alabilir.

8.1.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tirlii yaplasmaya (konut, tarum ve hayvancilik amagli
yapilara) iliskin uygulamalar plansiz alanlar imar yonetmeligi hitkiimlerine gore belirlenir
8.1.2.4. Kirsal yerlesim alanlarinda, varsa onayli imar planlar gecerlidir. Kirsal yerlesme
alanlarinda imar planlar: yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amaclh yapilarda
yapilanma kosullart plansiz alanlar imar yonetmeligi hiikiimlerine gére belirlenir. Silo,
samanlik, yem deposu, vb. Yapilar i¢in maksimum bina yiiksekligi ihtiva¢ dogrultusunda ilgili
idaresince belirlenir. Bu kullammlar disindaki her tirlii faaliyet i¢in (turizm. giniibirlik veya
bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) Imar plam yapilmast zorunlu olup emsal: 0,50 dir.
Diger yapilanma kosullart ¢evre imar biitinligi gozetilerek alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

8.1.2.5. Bu alanlardaki yapilasmalarda, renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk
oranlari, bina birim olciileri vb. Gibi konularda ¢evre karakteristiklerine uyularak, bolgenin

tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacakiir.

8.1.2.6. Imar plam olmayan kwrsal yerlesme alanlarinda, yerlesmenin ihtivacina yonelik
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olusturulan bir komisyon tarafindan, halihazir harita veya kadastro paftalar: iizerinde kesin
swmrlart ile belirlenir. Bu yapt ve tesislere, uygulama projelerine gore, ilgili kurum ve kurulus
adina yapt ruhsati ve yapt kullanma izni verilir. Bu kullanimlar haricindeki tiim kullammlar
icin imar plant yapilmast zorunlu olup yapilasma kosullar: imar planlarinda belirleneceklir.
8.9.2. ONEMLI DOGA ALANLARI

8.9.2.1. Bu holgelerde yaplacak uygulamalarda, 2872 Sayilt Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat
cercevesinde islem yapilacaktir.

8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya acilmis bolgeler disinda kalan yerlerde
olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman Ve Su Isleri Bakanligi, Doga Koruma

Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii 'niin gorisiiniin alinmast zorunludur.
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Resim 7:Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli
Cevre Diizeni Plam1 Uzerindeki Yeri

8 ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Mugla 1li, Ula Ilgesi, Kizilaga¢ Mahallesi 162 ada 1

parsel, ilgili Belediye Meclisi karan ile onaylanan ve yriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli

Nazim Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda yer almaktadur.




MUGLA iLi, ULA iLCESL KIZILAGAC MAHALLESI 162 ADA 1 PARSEL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Resim 8: Onayh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plamindaki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Ula Ilgesi, Kizilaga¢ Mahallesi 162 ada 1
parsel, yiiriirlilkte bulunan, ilgili Belediye Meclisi karar ile onaylanan 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Cahisma Alany” kullamminda yer almaktadir.
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gulama Imar Planindaki Yeri

Resim 9: Onayh 1/1000 olgekli Uy




9 RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plani ¢alismasi1 kapsaminda Baskanligimizca imar planina esas toplanan kurum/
kurulug goriisleri kronolojik siraya gére asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: - Ulasim Dairesi Bagkanhgi, 01.12.2025 tarihli ve
491946 sayili yazisinda;

“...parselin otopark ihtiyacimin parsel iceresinde karsilanmas: esasina uyulmasi ve
proje calismalar: kapsaminda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simrlar: Iginde Yer Alan Tasit
Yolu Kenarinda Yapllacak Ve A¢ilacak (Karayollart Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda Daire Baskanligimiza bagvuruda bulunulmast kosulu ile plan

degisikliginin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi...” denilmektedir.

Ula Belediye Baskanhg - Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, 05.12.2025 tarihli ve
31472 sayili yazisinda;

“... talep edilen afet yonetimi ve operasyonel egitim siire¢lerinin ihtiyaglarina uygun
vapilasma kosullarimin saglanabilmesi amaciyla imar planm degisikligi teklifinde 3194 sayul
Imar Kanunu, Planl Alanlar Imar Yonetmeligi ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ek
standartlarina ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, kamu kurum ve kuruluglarinin uygun
gortislerinin alinmasy, st olgekli planlara uyulmasi sartiyla yapimasinda bir sakinca

bulunmadigi ... " denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi
Baskanhg 01.12.2025 tarihli ve 252302 sayih yazisinda;

“...Yapilan inceleme neticesinde,; Ula ilgesi, Kizilaga¢ Mahallesinde yer alan 162 ada
1 parsel numarali tasinmaz igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, iistyapt ve sanat
yapimiz bulunmamakta olup, soz konusu tasinmaz “Konut Disi Kentsel Calisma Alant”
kullamminda yapilasma kosullar: ise E=0.50 ve Hmax=7.50 m oldugu ve imar plan

degisikligi teklifinde Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, 01.12.2025
tarihli ve 492167sayil1 yazisinda;

“...teklife konu Ilimiz, Ula licesi, Kizilaga¢ Mahallesi, 162 ada, 1 parsel numaral

tasinmazda Daire Baskanlhiginiz gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda yatirim




Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg - Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanhgi,
03.12.2025 tarihli ve 493489 sayili yazisinda;

“...Bahse konu parselde ilgili Daire Baskanligimin ihtiyac programina uygun
fonksiyon ve yaplagsma sartlarmun  saglanmasi  durumunda, yiiritilecek planlama
calismalarimin Baskanhigimizin gorev, yetki ve sorumluluk alami agisindan herhangi bir

sakinca bulunmadigi...” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhig - Fen Isleri Dairesi Bagkanhg, 01.12.2025
tarihli ve 491884 sayili yazisinda;

“..Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhigimiz gorvev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen
bolgede yapilacak olan imar plam degisikligi teklifinin yapilmasinda Daire Baskanligimiz

acisindan sakinca bulunmadigr ... denilmektedir.

10 PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi 162 Ada 1 Parsel, yiriirliikte bulunan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Konut Disi Kentsel Calisma Alam” kullaniminda
kalmaktadir. Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile parselin
kullanim karar1 “Beledive Hizmet Alam_(Afet Lojistik ve Egitim Merkezi)” olarak

diizenlenmis olup, bu degisiklik kamu varari gozetilerek planlanmistir.

Mugla ili; jeolojik, topografik ve iklimsel Ozellikleri nedeniyle deprem, orman
yangini, sel ve taskin gibi ¢oklu afet risklerinin bir arada bulundugu bir cografyada yer
almakta olup, afetlere hazirhk ve miidahale kapasitesinin mekansal olarak giiclendirilmesi
zorunluluk arz etmektedir. Ula Ilcesi ve yakin ¢evresi ise, orman alanlanyla ¢evrili yapisi ve
yaz aylarinda artan niifus hareketliligi nedeniyle afetlere kargt hazirlik ve miidahale
kapasitesinin gii¢lendirilmesi gereken alanlar arasinda bulunmaktadir. Bununla birlikte afet
oncesi, swras1 ve sonrasinda yiiriitiilebilecek lojistik egitim ve destek ekiplerinin koordine
edilebilmesi amaciyla Afet Lojistik ve Egitim Merkezi olusturulmasi gerekliligi ortaya
ctkmagtar.

Plan degisikligine konu alaninin, Mugla il merkezi, Ula ilge merkezi ile Akyaka—
Gokova kiy1 yerlesimleri arasinda yer alan D-550 Aydin- Mugla Devlet Karayoluna cepheli,

toplayici yollarla desteklenen ve alternatif glizergdh segeneklerine sahip bir konumda olmast;

bolge i¢i hareketliligin en yiiksek oldugu ulagim aksina dogrudan erisim saglamasi nedeniyle

oy




Bahse konu planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nda “Kirsal Yerlesme Alam” nda kalmaktadir. Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimleri 8.1.2.2. Plan
Hiikmii’nde;

“KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI, TICARET UNITELER], KAMU HIZMETINE
YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL
ALANLAR YER ALABILIR.” denilmektedir.

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagmalarin, plan, fen, saghk ve

cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
“Imar plant degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinliginii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu_yarari _amach, teknik ve nesnel

perekcelere dayanilarak vapilir,” ve
(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diisiiren
plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Belediye Hizmet Alami (Afet Lojistik ve Egitim Merkezi) kullanimi; afet éncesi
egitim, afet am lojistik destek ve afet sonrasi koordinasyon iglevlerini igerecek sekilde
planlanmis olup, kamu giivenligi ve toplum yarar agisindan énemli bir kamusal tesis
niteligi tasimaktadir.

1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani’nda yapilasma kosullart Emsal: 0.50 ve
H.Max; 7.50 olarak belirlenmis olup, 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plani’nda Emsal:
0.50 olarak korunmus olup, Yengok: 10.50 metre olarak diizenlenmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap:r alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrolli ve dengeli bir yapilasmayi esas aldigimi gostermektedir. Yapi
yiksekligi Yengok=10.50 metre olarak belirlenmis olup, bu diizenleme; tesisin dzellikli
kamu yapisi olmasi ve teknik gereklilikleri dogrultusunda yapilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, iist 6l¢ekli plan kararlarina
uygun, Mekénsal Planlar Yapim Yé6netmeligi hiikiimlerine dayali, sehircilik ilkeleri ve kamy,_

yararini esas alarak diizenlenmistir. Jr. oy
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MUGLA iLi, ULA ILCESL, KIZILAGAC MAHALLESI 162 ADA I PARSEL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sonug itibaryla, mevcut “Konut Disi Kentsel Caligma Alami” plan karartmn; hem
kamu yararin1 yeterli 6lgiide karsilamamasi hem de bolgesel gereksinimlerin degismis olmasi
nedeniyle “Belediye Hizmet Alam (Afet Lojistik ve Egitim Merkezi)” olarak degistirilmesi,
schircilik ilke ve esaslan dogrultusunda uygun goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, tist

olcekli planlarla uyumlu, kamu yararmi 6n planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir

niteliktedir.
. ALAN (m")
ARAZIKULEANIM ONAYLI PLAN TASLAK PLAN
KONUT DISI KENTSEL 2
CALISMA ALANI 14,769.90 m -
BELEDIYE HIZMET ALANI
(Afet Lojistik ve Egitim - 14,769.90 m*
Merkezi)

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

Resim 10: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi

11 PLAN HUKUMLERI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI,




2. BELEDIYE HIZMET ALANI; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI
ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU,
GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERi, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, IDARi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI
MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

3. YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK, BLOK VEYA BITISIK NIZAM, YAPI
YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN 10 METREDIR.

EMSAL.: 0.50

YENCOK: 10.50 METRE OLUP PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESIS
OZELLIKLI YAPI OLACAGINDAN, IC YUKSEKLIKLER YAPININ TEKNIK
OZELLIKLERI DOGRULTUSUNDA  MIMARI  ESTETIK KOMISYONU
DEGERLENDIRMESI  KARARINA  ISTINADEN AVAN PROJE ILE
BELIRLENECEKTIR.

4. YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

5. BINALARA +-0,00 KOTU YOLDAN VEYA TABII ZEMINDEN VERILEBILIR.
BINALARIN KOTLANDIRILMASI MIMARI PROJE ASAMASINDA VAZIYET
PLANINDA YAPILACAKTIR.

6. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARASINDA EN AZ 6 METRE MESAFE OLACAKTIR.

7. “SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8. YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI iCINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLA}I})M
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TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE 23.11.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN ULA ILCESI, KIZILAGAC MAHALLE SINIRLARI DAHILINDE
BULUNAN YAKLASIK 490 HA YUZOLCUMLU BOLGENIN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. ANILAN RAPORDA PLAN
DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZLARIN TAMAMI “MUHENDISLIiK
PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK ALANLAR (OA-5.1)”
OLARAK BELIRLENMIS OLUP BU ALANLARDA ASAGIDAKI ONLEMLER
ALINACAKTIR.

10.1. INCELEME ALANINDA TOPOGRAFIK EGIMIN DUZLESTIGI VE DUZE
YALAN YERLERDE ALUVYON VE PLIYOSEN YASLI BIRIMLER ILE
INCELEME ALANININ KUZEY DOGUSUNDA COK KUCUK BiR ALANDA
GOZLEMLENEN VE KALINLIGI 1 METRE ILE 6 METRE ARASINDA
DEGISEN, SINIRLARI 1/1000 OLCEKLI JEOLOJi HARITASINDA
BELIRTILMIS OLAN SUNI DOLGU OLUSTURMAKTADIR. BU ZEMINLER
ICIN YAPILAN HESAPLAMALARA GORE, ELDE EDILEN ZEMIN TASIMA
GUCU DEGERI VE SISME PROBLEMIi RiSK OLUSTURACAK DEGER
ALMAMAKTADIR. BU NEDENLE INCELEME ALANINDA TASIMA SiSME
VE OTURMA PROBLEMI BEKLENMEMEKTEDIR. ANCAK CALISMA
ALANI, 1. DERECE DEPREM BOLGESI ICINDE OLMASI VE BU SEBEP ILE
ONGORULEMEYEN OTURMA, SISME, ZEMIN BUYUTMESI VE TASIMA
GUCU PROBLEMLERI NEDENIYLE INCELEME ALANI ONLEMLI
ALANLAR: ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE TASIMA GUCU,
OTURMA YE SISME PROBLEMLERI ACISINDAN SORUNLU ALANLAR
(OA-5.1) OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR. BU ALANLAR 1/1000
OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA OA-5.1 SIMGESIYLE
VERILMISTIR.

10.2. INCELEME ALANINDA TOPOGRAFYANIN DUZLESTIGI KESIMLERDE
ORTALAMA 6,0 METRELERDE YER ALTI SUYUNA RASTLANILMISTIR.
ANCAK BU SEVIYENIN YAZ AYLARINDA 15,0 METRENIN ALTINA
DUSTUGU BELIRLENMISTIR. AYRICA Yl BIR CEVRE DRENAJI

SAGLANMALI VE YAPILASMALARDA UYGUN KANALi;KM \

SISTEMI YAPILARAK YER ALTI, YUZEY VE ATIK SULARINDf




ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE ORTAMDAN
UZAKLASTIRILARAK YAPI TEMELLERINE ETKISI AZALTILMALIDIR.
INCELEME ALANINDA YAPILASMA ASAMASINDA PARSEL BAZINDA
YAPILACAK ZEMIN ETUT CALISMALARINDA, OTURMA, ZEMIN
BUYUTMESI VB. PROBLEMLERIN DETAYLI INCELENMESI, UYGUN
ONLEMLERIN (RADYE JENERAL TEMEL VB) ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

11. BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
175000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.




HARITA [MAR PLANUAMA VE INSAAT

AND

Sinan OZCAN

AREYLIMITEDIRKETT abys Imar Plant

Tel: 031246 ooaow : et ALK L N:;1810( OBSI;O)

Hazirlayan/
Kontrol Eden

Sube Miidiirii

imar ve $ehircilik Dairesi Dosya No _
Plan Islem Numarast (PIN) : UIP-481125351
Olcek : 1/1000

Mugla ili, Ula ligesi, Kizilagag Mahallesi, 162 ada, 1
parsel numarall tagsinmaza yonelik Belediye Hizmet Alani
(Afet Lojistik ve EJitim Merkezi) amagli hazirlanan 1 (bir)
adet paftadan ibaret 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant
Degisikligi, Mugla Buylksehir Belediye Meclisinin
A2 1.08./120 04 tarihli ve ..45.. sayih Kararl ile
aynen/degistiriterete onaylanmistir.

imarve, Sehircilik




