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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.06.2025 tarihinde saat 10:30’da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-
431869 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli toplantisinda imar
ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Kavaklidere licesi, Salkum Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan
Islem Numarali, “Ticaret Alam, Toplu Is Yerleri Alam, Sanayi Alani, 7 metrelik Yaya Yolu Alani, Trafo
Alani ve Park” amacl 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-431869
sayil1 yazisinda;

flgi :a) Kavakhidere Belediye Baskanligi'mn 15.04.2025 tarihli ve 9886 sayili yazisi.
b) Kavaklidere Belediyve Meclisinin 04.04.2025 tarih ve 30 sayilh Kararn.

ilgi (a)'da kayith yazi ile Ilimiz Kavaklidere ilcesi, Salkim Mahallesi, Cingil Mevkii'nde yer alan
106 ada 2 parsel {eski 699 parsel), 126 ada | parsel (eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel)
ve 130 ada | parsel (eski 379 parsel) numaralarinda kayith tasinmazlan kapsavan alanda yvapilmak
istenen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve ilavesi Teklifinin Kavakhidere Belediye
Meclisinin 04.04.2025 tarih ve 30 sayilh meclis karan ile uygun bulunmus oldugu, plan defisikligi ve
ilavesine ait dosya iletilmis olup, 5216 sayili Bilyiliksehir Beledive Kanununun 7/b maddesine gdre
gerekli islemlerin yvapilmasi talep edilmektedir.
ilgi (b)’de kayith Meclis Kararinda “Mugla Biiviiksehir Beledive Meclisinin 09.01.2025 tarih ve 4

sayvili Karari ile onaylanan Mugla [li, Kavakiidere figesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106 ada 2
parsel (Eski 699 parsel), 126 ada | parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel), 130 ada

I parsel (Eski 379 parsel) 1/5000 digekli Nazim Imar Plam Degigikligi ve Navesi Plamina wygun olarak,
mevewt onavly 11000 dlcekdi wvegwlama imar plaminda “Komut Digi Kentsel Calisma Alam ™ olarak
planlanmis olan 126 ada 1 parselin banusinda kalan kismun giincel mevzuata wyeun olmast agisindan
“Topiu fs Yerleri olarak degistirildigi, “Ticaret ve Teshir Salonu” ve “Trafo alam” kullaniminda kalan
29 ada 4 parselin bir kismunin “Ticarer Alanmi ™ bir Kismuomn “Park Alant”, “Trafo Alant™ ve “Yava
Yolu " olavak degistivildigi, 130 ada I parselin kuzey kismunn plan alanina ilave edilerek vayva yvolu
olarak tammlandigi, mevewt onavle L/'TON dlgekli wyvgulama imar planinda 129 ada 4 parsel ile 126 ada
I parsel arasinda ve 126 ada I parselin kuzeyi ile 106 ada 2 parselin giinevi arasindaki karavelu hatiinin
islendigi respit edilmistir. Komisvonca yvapilan incelemenin sonucunda, Teklif olarak sunulmus olan
Mugla [li, Kavakiidere figesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada
I parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel), 130 ada | parsel (Eski 379 parsel) 171000
dlcekli Uyvgulama Imar Plam Degisikligi ve ilavesi plammi Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin
09.01.2025 tarih ve 4 savili karart ile onavianmis olan Mugla [, Kavaklidere Hgesi Salkim Mahallesi
Cingil Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada | parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel
(Eski 625 parsel), 130 ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve
flavesi Plamina uvgun oldugu gorilmiis olup, Mugla [li, Kavakiidere licesi Salkim Mahallesi Cingil
Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada 1 parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski
825 parsel), 130 ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 171000 dlgekli Uvgulama Imar Plant Degigikligi ve
llavesi plan rteklifinin 5393 sawli Beledive Kanunu, 3194 sawili fmar Kanunu'nun 8 maddesi ve

Sayfal/8




@*‘2’“3"‘:'%
¢ N & MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 27.06.2025
PR IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi uvarinca UYGUN OLDUGUNA Komisvonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir. "' denilmekte olup, Mugla Ili, Kavaklhidere Ilcesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106
ada 2 parscl (Eski 699 parsel), 126 ada 1 parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel), 130
ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ve ilavesi plan teklifi
konusuna ait imar komisyonu raporunun komisyondan geldigi seklivle kabuliine oybirlifi ile karar
verildigi anlasilmaktadir.

Daire Baskanh@ imizea yapilan incelemede; siiz konusu planlama alaninin,

Aydin — Denizli — Mugla Planlama Bdélgesi 1/100.000 Cevre Dilzemi Plani’nda vaklasik olarak
“Tannm Arazisi” ve “Ikinci Derece Yol” kullammlannda kaldifn ve Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Balges: 17100000 dlgekli Cevre Dilzem Plam Plan Hilkiimlerinden, 126 ada | parselde bulunan “Sanayi
Alam™ ve “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™ 2008 wvili onayh olmasi nedeniyle, 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plammmin 7.7 “Bu plamin onama tarihinden dnce mevinata uygun olarak onaylanmis
mievzi imar planlart gecerlidir.” hilkmiine ve 7.24. Bu planin onayvindan dnce, kentsel yerlesme alanlari
icinde veya disinda yer secmis ve meviuata wygun olarak onaylanmis imar plant bulunan miinferit
sanayi alanlarinda, mevent plan kosullar: gecerli olup bu alanlarda yogunluk arfisi ve sanayi Hirii
degisikligi getirecek plan degisikligi/revizponu ve fevsi yapilamaz... " hilkmilne tabi oldugu, “129 ada 4
parselde bulunan “Ticaret Alam™ kullammmumin {ist dloekli plan hilkiimlerinden 8.31 Karayolu Kenarinda
veya Diger Kara Ulasim Giizergihlarinda Yapudacak Yape ve Tesisler” hiikmi wyarinca karayolu
kenarinda ve diger kara ulasim giizergidhlorinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakst ve LPG
Istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek
tesisler ile teshire ve ticarete yinelik magazalar yer alabilmektedir.” hilkmiine tabi oldugu tespit
edilmistir.

Bilyilksehir Belediye Meclisimizin 09.01.2025 tarih ve 4 Onay Tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam1 Degisikligi ve llavesi Planinda “Ticaret Alam”, “Park Alam™, Toplu Isyerlen”, “Sanayi Alant’
olarak planh oldugu, 07.03.2008 tarih ve 107 sayih Vahlik makaminca onayl 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plami Degisiklifinde Konut Dhisi Kentsel Calisma Alam (E=0.50, Hmaks=7.50 m.), Sanayi Alam
(E=0.50, Hmaks=7.50 m.), 7 metre yol Alam; 06.02.2014 tarih ve 66 sayvili Valilik Makaminca onayh
1/1000 slgekli Ilave Uygulama Imar Plam’nda “Ticaret ve Teshir Salonu (E=0.40, Hmaks=7.50 metre)
olarak planh oldugu,

Planlama alanina konu parsellerin dzel millkiyete sahip parseller ile kadastral yol ve 30 metrelik
Karayolu ile birlikte toplam 34970.39 m> alami kapsadigi, Teklif Imar Plam Degisikligi ve llavesine
iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanlif, Ulasim Dairesi Baskanlhi,
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlifi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Mildiirliigii, Kavaklidere Belediye Baskanhgi, Il Sanayi ve Teknoloji
Midiirliigi, 11 Saglik Midiiriigi, [ Tanm ve Orman Mildiirliigii, Devlet ve Su Isleri 21. Balge
Miidiirliigil, i1 Orman Bolge Midiirliigil, Tarim ve Orman Bilge Midiirliigil, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Midiirliigi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifin Mekansal Planlama Genel
Midiirliigi, Mugla, Kiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midirlogi, 01 Kialtir ve Turizm
Miidiirliigii Yatirim ve Isletmeler Genel Midiirliigi, ADM Elektrik A.S., Karayollar1 2. Bolge Mildilrliigii
gorils yvazilanmin yver aldif tespit edilmistir.

Yukarida amlan kuruom/kurulus giriislerine gire;

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
savih vamsinda, “/26 ada | parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada | parsel ve 106 ada 2 parsellerin
arasmda kalan karavelu kenarindan @75 lik PVC igme suvu haiimiz gegmekie oldugu, planlama
alaninda anksularin bertarafinin saglanmas: igin yvakin gevresinde anksu (kanalizasyon) sebekemiz
bulunmamafkiadir Bu sebeple, isletmeden kaynakii Evsel ve/veva Endiistrivel nitelik attksular, MUSKS
Atksularin Kanalizasvon Sebekesine Desarj Ydnetmeligi Madde 23 birinci fikras: (a) bendi geregi
"Kanalizasvon sebekesi bulunmayvan veva kanalizasvon sebekesi projelendirilip yvapimi  programa
alinmams bdlgelerde alict ortama desarf vapan tim evsel ve endiisirivel anksu kaynaklare Su Kirliligi
Konirol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogruliusunda gerekli dnlemlieri almak sizdirmasiz fosseprik vapmak

¥
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veva afiksu aritma tesisleri kurmakia viikiimliidiir” denilmelktediv Eger, sdz konusu bdlgede herhangi bir
yapr veva kurum igin atifse aritma tesisleri buraldugn talidivde, kurnlan yvape veva kurumin biinvesinde
arftksu artima tesisinin isletme hakk kendilerine ait olacakir. Konuyvia ilgili olarvak, sizdirmaz dzellikieki
fosseptikte toplanarak vidanjor vaswasivlia Idaremiz anksu altvapu rtesislerine getirilen atksularin,
MUSKT Anksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit
degerlerini saglamast kayd ile isletmeniz ile vapilacak olan protokel kapsaminda Idaremiz biinvesinde
bulunan ve kapasitesi wyvgun olan herhangi bir ariima rtesisinde bertarali saglanabilecektiv. Planlama
alani igerisinde vagmursularmin bertarafi ile ilgili olarak énlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan alinmasi
gerekmekte olup, Halihazirda bulunan dere ve dere yvataklar ile ilgili olarak dilekceniz ekinde sunuwlan
22.09.2017 tarih ve 647475 sayili DSI 21 Bolge Miidiirliigtiniin vazisi dikkate alinmali ve yvaklasik 2 (iki)
villik siive zarfi gectiginden dolayy DSI gériistiniin veniden alimmas: gerekmekiedir. " denildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim Ve insaat Dairesi
Baskanhg’min 11.08.2022 tarih, E.71515 savili vazisindaz
“Soz konusu, Kavakhdere ligesi, Salkim Mahallesi 126 ada 1 {eski 687) parsel, 129 ada 4 (eski 623)
parsel, 130 ada 1 (eski 379) parsel ve 106 ada 2 (eski 699) parsel numaralarinda kayaly tagimmaziar
kapsavan alana yénelik hazirlanan 1/5000 &igekli Ilave ve Revizvon Nazim fmar Plam teklifi incelenmis
olup, Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamakiadn:” denildifi,

Ulasim Dairesi Baskanlifi’min 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayilh yazisinda;

“Bahse konu yolun yaya volu imarhh olmasi sebebiyle uygulamada hichir sekilde tasit trafifine
agilmamasimin plan notlarina islenmesi ayrica ilge Belediyesince yolun kapali tutulacaginin taahhiidiiniin
verilmesi gerektifi, ancak bahse konu 7 metrelik yaya yolu imarh yolun yukanda bahsi gectifn sekilde
planlama alammin gilineybanisinda bulunan bélgeye hizmet vermesi amact ile kullamilmas: planlanmasi
durumunda, Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesi 6. Bendi, (c) alt bendinde gecen "Imar
planlarindaki gelisme alanlannda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik
yvolu acilamaz; werlesik alanlarda miilkivet ve wapilasma duromlarimin elverdifi Slelide yukaridaki
standartlara uyvulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz." Hikmil geregince 10
metre genislifinde tasit yolu olarak planlanmas: gerekmektedir. Karayollarr Kenarninda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Y onetmelik hilkiimleri gerefince Ticaret Alani imarl alan kavsak mesafesini
saflayabilmesi, parsele ara¢c giris ve ¢ikisin yapilabilmesi igin Karayollan 2. Bolge Mildiirltigiiniin
olumlu girlisiiniin alinmas:1 ve aym zamanda séz konusu parseller {izerinde yapilacak ifraz islemlern
sonrasinda tlim parsellerin tasit yolundan mahreg¢ almasi gerektifinin plan notlarina islenmesi kosulu ile
planlama ¢alismasiin  vapilmasinda Daire Baskanlifimizca herhangi bir sakinca bulunmadif
hususunda,”™ denilmekte olup; Ulasum Dairesi Baskanhimn 22.06.2023 tarihli ve 218425 sayili vazisi ve
09.12.2024 tarihli ve 373269 sayili yazisy ile 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayili gorils yvazmsimin gecerli
oldugunun bildirildigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgimin 19.08.2022 tarihli ve 135121 sayih yazisinda,

[limiz, Kavakhdere Ilcesi, Salkim Mahallesinde Biiyiiksehir Belediye Baskanlifimiza ait herhangi
bir sulama tesisi bulunmamaktadir. Ancak, Salkim Mahallesinde, Miilga Koy Hizmetleri Genel
Miidiirliigii ve/veya Miilga i1 Ozel Idaresi Genel Sekreterlifi tarafindan yapilmis sulama tesisi meveut
olup, talebe konu, 106 ada, 2 {eski 699) no.lu parselin sulama sahasinda kaldifi, 126 ada, 1 (eski 687);
129 ada, 4 (eski 625); 130 ada, 1 (eski 379) no.lu parsel numarasinda kayith tasinmazlarin karayolu ve
dere varhfindan dolay: sulama sahas: disinda ver aldifn deferlendirilmektedir.” denildigi,

Karavollar 2. Bilge Miidiirligiiniin 19.11.2018 tarihli ve E.404701 sayih yazisinda;

*So6z konusu plan degisiklifi kapsaminda karayolu hattimin yaklasik 2 metre kuzeve dogru
kaydinilarak 699 parselin igine girecek sekilde diizenlendifi ifade edilmis, imar plaminda 699 parselin
karayolu icerisinde kalan kismuinin kamuya bedelsiz terkinin vapilacaf, 687 ve 625 parsel numarali
tasinmazlar ile veni karayolu hatti arasinda kalan alanin da bedeli karsilifinda ihdas edilecefi
belirtilmistir. Onayh karayolu dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, Imar plam degisikligi ile
karayolu hattimin  yaklasik 2 metre kuzeye kaydinlmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca
goriilmemisti. Bu dogrultuda da 699 parselin karayolu icerisinde kalan kismumin yaplacak Imar
uygulamasi ile terkinin saglanmasi uygun olacaktir.
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Imar Plam degisikliginin bu haliyle onaylanmas: halinde 687 ve 625 parsel numarali tasinmazlar
ile yeni karayolu hatti arasinda kalan alamn satsi i¢in Idaremize ayrica basvurulmas: gerekmektedir.
Ancak, 2918 sayili Karayollan Kamuoun 18, Maddesi ve buna baglhi olarak cikanlan karayollan kenarnnda
yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik hilkiimlerine giire il yolumuzun kenarnnda yapilacak
bu gibi tesislere ait gegis volu ekseninin tasit yvolu dis kenan ile kesistifi noktanin kavsak baslangicina en
az 75 metrelik mesafeyi saflamasi, volumuz simirina bitisik cephe genislifinin en az 20 m olmas,
yvapilacak ve agilacak ticari tesisler dn cephe hattinin volumuz kamulastirma sinirinda 25 m, vapilacak
konut amach yapilarin ise yolumuz kamulastirma sinirindan 5 m uzakhikia bulunmas: zorunlulugu vardar.
Hazirlanmis olan dneri Imar Plam bu dogrultuda incelendiinde, 687 parsel numarali tasinmazin
fonksiyon ayirma cizgisi ile ikiyve béliinerek parselde iki farklhh kullamm Snerildigi gériilmekiedir.
Dolayisiyla imar plamimin onaylanmasindan sonra 687 parselin ifraz edilmesi ve her iki parsel igin ayn
vol gecis izni belgesi talep edilmesi durumunda olusan her iki parselin de ilgili ydnetmelik hiikiimlerini
saglama zorunlulugu vardir. Nitekim karayoelu projesi ile cakistinlmis olan éneri imar plaminda géritlldiigi
gibi 687 parselin bittifi noktadan itibaren km:194+418.86'da Kavakhidere Ayrnim kavsafi projesi
baslamakla olup, kavsak baslangic noktas: km:19+430.45°dir. Bununla birlikte, 625 ve 687 parseller
arasinda kalan dere yataginin korunmasi da yol ve trafik giivenligi agisindan énem arz etmektedir. Oneri
Imar Planinda dere yatagimin aynen korunmasi, kapah kesite alinacak ise DSI'nin goriisiiniin alinmasi
eerekmektedir.” denildifi,

Karavollarnt 2. Bilge Miidiirliigiiniin 29.08.2022 tarihli ve 16803100-754/%17607 sayili
yvamsinda,

“Ali Ozden Giirbitiz tin 22.08.2022 tarih ve 1321 savili vazisinda beliritigi “106 ada 2 parselin
(eski 699 p ) karavolu icerisinde kalan kismuomn karavoluna bedelsiz terkinin vapilacag:, karvavolunu 126
ada 1 parsel feski 687 p.) ve 129 ada 4 parsel (eski 625 p.) numarall taginmazlar ile veni karavolu hain
arasinda kalan alanin da bedeli kargiliginda ihdas edilecedi warafimizdan kabul ve taahhiit edilmektediv ™'
denildiginden hazirlanmus olan Imar Plan: teklifi uygun goriilmektedir. ancak idaremiz adina tescil edilen
tagimmaziarin sangt agik ihale wswli ile vapilmakia olup dogrudan sang vapilamamakiad: ' seklinde
ebriis bildirildigi,

Mugla Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirligi'niin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayili
yvansinda;

“Talep edilen bilgi ve belgelerin ramamlanmasing miiteakip, Bahse konu arazinin yerinde
incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunda parsel, 5403 sawvili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunuw'nun 3. Maddesinin (&) bendinde itammianan Kwa Marvjingl Tarim Arazisi (KT4) olarak
belirlenmistiv: Kuru Marjinal Tarim arazisi (KT A) olan, sdz konusu toplam 3,01 3,60 m~"lik arazinin, 5403
savilt Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunw'nun 13, Maddesi geregince, "Yol alam' amaci 175000
Olcekli flave ve Revizyon Nazim ve 171000 Olgekli flave ve Revizvon Uvgulama Imar Plam caliymas:
yapilmak fizere tarim disi amacla kullandmas: wygun gdrviilmiistiir. Verilen bu izin, 09 Aralik 20 1 8 1arih
ve 30265 taribli Resmi Gazetede vavinlanan, Tarnm  Arazilerinin Korunmasi, Kullandmas: Ve
Planlanmasina Dair Ydnetmeligin Tarim Arvazilerinin Tarimsal veva Tarnm Disi Amaclarla Kullanim
Esaslary baslikli 12, Maddesinin 8. bendinde "Arazi kullamimna iligkin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki vil igerisinde, tarim dist amagl kullanmalarda planlarin onavianmamas: durumunda gecersiz
kabul ediliv. Verilen izinler amact disinda kullandlamaz. Amac digimda kullanimin fespir edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gdre islem vapulacag: hususlarimn bilinmesi gerekiigi. " seklinde
obriis bildirildigi,

Kavakhdere Belediyve Baskanlif'nin 09.07.2019 tarih, E.994 sayih yvamsinda;

Hazirlanms olan 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlarinin uygun degerlendirildigi, stz konusu tasinmazlardan 126 ada | parsel (eski
687 parsel) iizerindeki yapilar icin flge Belediyesince dilizenlenmis olan yap ruhsatlarimin vazi ekinde
sunuldugu, tasinmazlara ait flce Belediyesi bilgisi dahilinde herhangi bir mahkeme karan ve devam eden
bir mahkeme dosyas: bulunmadifa,

Kavakhdere Belediyve Baskanhf min 29.02.2024 tarih, 7327 savili vazisindas 1/1000 Olgekli
ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Taslag: Ilce Belediye Baskanhifinca uygun degerlendirildigi,
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii niin 16.08.2017 tarih ve 565557 sayih vazisinda;
“Kavaklidere Beledive Baskanligimin Salkim Mahallesi igerisinde ver alan Karabalilar Deresinin islah
edilmesi igin hazirladidg wygnlama profelerinin burumumuzs tarafindan incelenmesi wvgun gdriilmesi
halinde vapimi icin gerekli iznin verilmesinin talep edildigi belivtilerek adi gegen proje tetkik ve rasdik
ediflmesi igin sunulmugtur: 8oz konusy Karabaldar deresi 0+ 000-0+360.00 arast islah projeleri
hidrolik vdnden incelenmiy olup tasdik edilerek yazimiz ekinde gdnderilmekiedir. " denildigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii niin 22.09.2017 tarih, 647475 sayili yazisindaz

“Yapilan incelemede 687 ve 625 parsel numarall fasinmaz arasindan gegen dere vatadmin
Yatagan-Kavaklidere karavolu iizerinde bulunan menfezden itibaren parsellerin giinevinden gegen dere
vataging kadar vataging herhangi bir miidahalede bulunulmamasi ve fdizerinin kapatilmamast ve
Kurvumumuzun 16,08 2017 tarily ve 565557 savili yvazisi ekinde rasdik edilmiy olan slah ve yava yolu
amagly sanatl yvapst projesine wyvgun olarak vava volunun veniden diizenlenmesi kosulu ile 627, 625 ve
379 parseller iizerinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 171000 dlgekii flave Uygulama Imar Plam
Degisikligi vapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca goriilmemeliedir:” denildigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii niin 09.12.2022 tarih, 2933742 savil yvazisinda;

“Yamlan inceleme neticesinde; ilgi vaziniz ekinde bilgileri verilen parsellerin Kurumumuza ait sulama
sahast igerisinde ver almadigi, icme swyvu amaclt bir barai veva gdletin koruma alam icerisinde
bulunmadigs ve herhangi bir derenin akisina engel konumda olmadig, Kurumumuzca planlanmig
herhangi bir projeve engel teskil eimedigi ve toplulastirma projeleri kapsammnda kalmadigr anlasilmg
olup, parsel iizerinde 1/5000 Oigekli flave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlar vaprimasinda Kurumumuzca sakinca goriilmemektedir” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligi niin 03.01.2020 tarih, E.67215 savili
yvazmsinda;

R Imar plant ¢alismast yapilacak taginmaz tizerinde gerceklestivilmesi planlanan faalivetierin,
vitrtirltikte olan CED Ydnetmeligi 'win Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmas: durumunda, 2872 Savili Cevre
Kanunu'nun 10, Maddesi geregi, Cevresel Eiki Degerlendirmesi Ydnetmeligi kapsaminda karar
alimmadikga bu profelere highir tegvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilan onavlarn dahil)izin vam ve
kullanim rubsan verilemez, proje igin vatiruma baglanamaz. Bu nedenle sdiz konusu fmar Plam notlarina;
"Lhvgwlama Projelerinin viirdrliikte olan CED Ydnetmeliginin Ek-1 ve Ek=-2 Listeleri kapsaminda olmasi
durumunda  "Cevresel Eiki Degerlendirmesi Wumiu” veva "Cevresel Eiki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karart alinmadikca bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yvapm ve kullanim rubsat verilemes,
praje icin vatirima  baglanamaz" ibaresinin konwlmas: ve planlama alannda vapdmasy  diigtiniilen
Jaaliverler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmast acisindan 2872 Savilt Cevre Kanunu ve bagh
vinetmeliklerin ilgili hikdimlerine wuwlmasy ve mer'i mevzuat wyarmca fgili kurum ve kuruluslardan
gerekli izinlerin alimmast kosuluvia, gerceldegtirilmesi planlanan faalivete iligkin Cevre Mevzuan
vintinden herhangi bir sakinca bulunmamakiadir: Ancak planlama alanimn Sulak Alanlar ile flora ve
Jauna vapus vaniinden Doga Koruma ve Milli Parklar Mugla Sube Miidiirltigii warafindan, igme suyu
hav=alart véniinden DSI knrumu tarafindan gerekli goriis ve izinlerinin ayrica alinmas: gerekmektedir
8oz konusu parsellerde talep edilen "Sanayi Alani, Toplu Isverleri, Ticaret Alant ve Yol” amach revizyon
ve ilave imar plant galigmasina iliskin, Miilga Mugla Il Genel Meclisi'nin 07.03.2008 tarih ve 107 sayili
kararina istinaden onaylanan 1/5000 dgigekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plani'nda "Sanayi
Alam, Konut dist Kentsel Calisma Alani ve Yaya Yolu" kullonuminda kalan parselde, Sanayi Alani'nda
yvedunluk artist ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan degisikligi yapiimamasi, Konut disi Kentsel
Calisma Alant’ninda yogunluk artisi yapimadan Toplu Isyerleri (Mermer Isleme Tesisi) kullanimi
getirvilmesi ve bitisiginde ver alan 129 ada 4 parselde kavuli tasinmazda Miilga Mugla Il Genel
Meclisi'nin 06.02.2014 tarih ve 66 sayil kararina istinaden onavlanan 1/1000 digekli flave Uyvgulama
Imar Plani’nda "Ticaret ve Teshir Salonu" kullamimunda kalan alamn yoguniuk artisi yapilmadan
"Ticaret Alamt" knllanimn olarak diizenlenmesi, kaldirdan 7 m ik vayva volunue (209704 m ), 10 mlik
tagtl yolu (2.691,63 m ) olarak eklendiginin belirtilmesi, mevenut karavolunun 2 m kuzeyve kavdiriimasina
iliskin Karayollars 2. Bilge Miidiirliigii’niin  uygun goriigiiniin  bulunmasi, DSI 21, Ralee
Miidiiritigi'niin dere vatagna iliskin wygun gdriigtindn bulunmast nedenleriyle ve 17100000 dlgekli
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Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam kullanim kararlarn, plan notlar ile 1250000 dlcekli Mugla
Nazim fmar Plam ve notlar ife "Mekdnsal Planlar Yapim Ydnetmeligi™ hitktimleri, sehircilik itkeleri ve
planlama esaslarina dikkar edilmesi ve tim kwrwm ve kwrwluslarin goviislerine wyulmas: koguluyvia
planlama ¢alsmas:  vapiimasinda Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik I Midirligi) sakinca
bulunmamakiade:™ denildifi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Desisikligi Bakanhg Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin
13.07.2019 tarih, E.163091 sayih vazisinda;

“[flgide kayul vazi ve eklerinin incelenmesinde imar plan: revizyonuna konu alamn Avdin-Mugla- Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda arazi kullamm kararlar a¢sisimdan "tarim
arazisi” olarak rammil alanda kaldigr belivlenmistiv. Diger vandan CDP'min "'7.7. Bu planin onama
tarihinden dnce meviuata uygun olarak onaylanmis mevz imar planlar gecerlidir. " hiikmii wvarinca
ilgi vaziva konw imar planlary CDP'nin onay farihi olan 09.03.2011 tarikinden dnce 07032008 rarihinde
onayvlanmiy oldufundan bu imar planlan gecgerli olup wyguwlama gdrmis alanlarin haklar sakldr
CDP'nin "7.24. Bu plamin enayindan dnce, kentsel yerlesme alanlary iginde veya disinda yer segmis ve
mevinata uygun olarak onaylanmis imar plam bulunan miinferit sanayi alanlorinda, meveut plan
kosullart gecerli olup bu alanlarda yodunluk arfist ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan
degigikligi/revigyonu ve tevsi yapilamaz. Sanavi kullamiminn ekonomik dmriing doldurmasindan sonra,
bu alanlarda, kenisel verlesim alant kullaninn ver alabiliv” hiikmid uvarinca onayvle ali digekli planiarda
sanayvi elarak belirlenmiy alaniarda, meveur plan kogullar: gecerli olup bu alanlarda vogunluk artisi ve
sanayi iiri degizikligi getirecek plan degisikligi/revizvonu ve tevsi vapilamamakiadie CDP'nin "8.31.
Karayolu Kenarinda vepa Diger Kora Ulasim Giizergihlaorinda Yapilacak Yapr ve Tesisler" hiikmii
uyarmca karayoln kenarmnda ve diger kara wlagim giizergihlarinda, mevziuata uygun olmak kogulu ile
akaryakit ve LPG Istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna
izmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yinelik magazalar yer alabilmektediv. CDP'nin "7.43. Bu
plan ile belirlenen planiama ali bdlgeleri iginde veyva disinda ihiivag olmas: halinde giivenlik, saghk,
egitim vh. sosyval donan alanilar, biiviik kenisel vesil alanlar, kent veva bdlge/havza biiitintine vonelik her
tirlti ank bertaraf tesisleri ve buniarla entegre geri kazamm iesisleri, aritma tesisleri, sosval ve teknik ali
vap, beledive hizmet alan, mezbaha, amaglt imar planlar; CED Ydnermeligi kapsaminda kalanlar icin
"Cevresel Eiki Deferlendirmesi Mumiu” veva "Cevresel FEiki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
kararimn bulunmasy, CED Ydnermeligi kapsami disinda olanlar icin ise ilgili kurum ve Kkuruluglarin
uygun gariist olmast kavd ile bu planda degigiklige gerek olmaksizin, kwrum ve kurvluglarn gdriislerine
wvularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylamr. Onavianan planlar savisal ortamda veri tabamnag
islenmek tizere Bakanliga gdnderiliv. 89z konusu tesisler/tesis alanlar amact disinda kullamlamaziar "
hiikmidd wyarinea ihiivag olmast halinde vava ve wlagim akslart gibi teknik altvap alanlarina iliskin imar
planlar, ilgili kurum ve bwrnluslarin uvgun gdrisi olmast kavdy ile COP degisikligi gerekmeksizin kurum
ve kwrnluglarin goriislerine wywlarvak ilgili idaresince hazirlanarak onavianabilmekiediv. Diger vandan
10.03.2016 tarikinde Mugla [l biitiing icin hazirlanan Mugla fli, 1/25.000 olgekii Nazim Imar Plan
onayvlanmigtie. Bu cergevede ilgi vaziva konu alanda gergekiestivilmelk istenen planlama ¢alismalarimin
Mugla [li, 1/25.000 digekli Nazim Imar Plami kapsamunda da degerlendirilmesi gerektigi hususunda
bilgilerinizi ve geredini rica ederim. " seklinde gdriis vazisi iletildigi respit edilmisiir:

Mugla Bilyiiksehir Belediyve Meclisinin 09.01.2025 tarith ve 4 sayili Meclis Karari ile onayh
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve Ilavesine esas hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plami Degisikligi ve Ilavesi teklifine yénelik Daire Baskanhifimzca vapilan incelemeye gire; - imar Plam
Degisikligi ve [lavesi simrlann Mugla Ili, Kavakhidere Ilgesi, Salkim Mahallesi, Cingil Mevkiinde yer
almakta olan dzel millkiyet konu tapunun 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel tasinmazlarnn tamanu, 106
ada 2 parselin bir kst ve 130 ada 1 parselin bir kasmi, 30 metrelik Karayolunun bir kism ile kadasiral
yol ile kadastral dereyi kapsamaktadir.

- Plan Agiklama Raporunda belirtildigi iizere, Kavakhidere llcesi, Salkim Mahallesi, 106 ada 2
parsel, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel ve 130 ada | parseli kapsamakta olan plamn, plan simrmn
oiineybatisinda bulunan mahallelere ve tarlalara ulasimin saglanmasi amaciyla bolgede vasayanlarnn fiili
olarak da kullanmakta oldufu volun ulasim yolu amacgh planlanmasina iliskin hazirlanan ve onaylanan
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1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve [lavesine uygun olarak planlar aras: kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ve Ilavesinin hazirlandig,

- Plan Agiklama Raporunda Plan Degisikligi ve [lavesinde kullamim fonksiyonlarinda herhangi
bir degisiklife gidilmedigi, sadece gisterim olarak glincel mevzuatlara uygunlugunun amaglandif ve
bahse konu kullamimlarin vapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmedigi,

- Plan teklif dosyvasinda, meveut onayli planda 126 ada | parselin dofusunda ver alan “Sanayi
Alani”nin alan bilyiikliginin ve yapilasma kosullarimin st &lgekli plan hilkkiimlerinden 7.24.maddesine
istinaden aynen korunmus oldufu,

- 126 ada | parselin bausinda bulunan 8503.89 mo2- lik Konut Disi Kentsel Calisma Alanimn Teklif
Planda 9826,10 m2 lik Toplu is yerleri alanina doniistiiriildiigi,

- 129 ada 4 parselde bulunan 9094,05 mzlik Ticaret ve Teshir Salonu™ Alanimin 6463548 melik
“Ticaret Alam”, *“Park Alani, Trafo Alam ve 7 metrelik vava volu olarak degistirildigi,

- Karavollan 2. Balge Miidiirlfigii'nin 19.11.2018 tarih ve E404701 sayili vazisi dogrulmsunda
126 ada | parsel (eski 687 parsel) numarasinda kayith tasinmazin cephe aldifn karavolu hatti; kuzey-
gilney voninde genislifdi avm  kalacak sekilde gilincel Karayolu Kamulastirma Projesine giére
dilzenlendifi,

- Plan teklif dosyvasinda bulunan tiim parsellerin giincel 22-A sinirlanna uygun olarak ada
kenarlarinin diizenlendigi ve bu sekilde plana islendigi,

- 129 ada 4 parselde planlanan “Park Alami™, Trafo Alam™ ve “Yol Alam™ kullanimlannin 129 ada
4 parselin milkivetinde planlandiga,

- Plan Agiklama Raporu ve Plan teklif dosyasi eklerinde planlama alanina iliskin 3 farklh Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta oldugu,

- 126 ada | nolu parselde planlanan “Sanayi Alam™ ve “Toplu Is Yerleri Alami™ i¢in hazirlanan
Jeolojik Etiit Raporunun Bayindirhk ve Iskin Bakanh@: tarafindan 30.10.2009 tarihinde onaylanmis
oldugu, Jeolojik Jeoteknik Etlit Raporunda Yerlesime uwvgunluk agisindan Uwvgun Alan-1 olarak
belirtildifi, glinevde sevlerin oldugu kisim wve batidaki dere aksimn ise Yerlesime Uygunluk acisindan
Onlemli Alan 2.1 olarak belirtildigi; bununla birlikte 05.09.2013 tarih ve 13674 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanlhifi Mekansal Planlama Genel Mildiirliigiinin vazs: ile “Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigi ‘niin 19.08 2008 tarifh ve 10337 savilt Genelgesinin viirtirliige givdigi tariliten dnce onavlanan
plana esas jeolojik-feoteknik etiit raporlarmda Editle hareketi tehlikeleri nedenivie dnlemii alan olarak
degerlendirilen verlerde veva plan/rapor onay vetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli 1alebi halinde,
vodunluk ve kat yiksekligi artirimi igin plan tadilatimin 28.09 2001 tarikh ve 102732 savili Genelge
dogrultusunda  yveniden hazwwlanarak  onavlanan  plan  tadilating  esas  jeolofik-jeoteknik  veva
mikrobdlgeleme etit raporuna uvgun olarak vapilacag ifade edilmistiv. " denilmekte oldugn,

- 129 ada 4 parselde planlana “Ticaret Alam™, “Park Alami™ ve “Yol Alami™ve 106 ada 2 parsel
alanlarim kapsayan alanin, Jeolojik ve Jeoteknik Etilt Raporunun Cevre ve Sehircilik Bakanhifn tarafindan
01.11.2013 tarih onayli Raporunda Yerlesime Uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1 (OA2-1) olarak
belirtildigi, 130 ada | parselin Cevre ve Sehircilik Bakanlhif tarafindan 12.09.2019 tarih onayli Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime Uygunluk a¢isindan Onlemli Alan 5.2, kuzeyde bir kismin ise
0.A.2.1. (0A2-1) olarak belirtildizi,

- 22.09.2017 tarih, 647475 sayih DSI vazisinda Mevcut Mevzi Planda 129 ada 4 parsel ile 126
ada | parsel arasinda kalan 7 metrelik yolun (Soganct Deresi) dere yvatafi oldugunun bildirilmesi fizerine,
teklif edilen Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Ilavesinde stz konusu 7 metrelik yolun kaldirilarak,
“Dere Alam™ olarak islendigi, D.S.1.’nin 16.08.2017 tarih ve 56555 sayih vazisinda, 129 ada 4 parselin
giineyinde bulunan 7 metrelik yolun aml yazi ekinde iletilen onayl 1slah projesinde “Karabalilar Dieresi™
oldugunun bildirilmesi tizerine Meveut Mevzi plandaki 7 metrelik vol kaldinilius olup, teklif uygulama
imar plam degisiklifi ve ilavesinde alamn “Dere Alam™ olarak islendigi,

- Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
sayih yazisinda belirtilen “MUSKT Anksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23
birinci fikrast (a) bendi geregi "Kanalizasvon sebekesi bulunmayvan veyva kanalizasvon gebekesi
projelendirilip vapimi programa alinmamey bdlgelerde alict ortama desar vapan tim evsel ve endiistriyel
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atiksu kavnakiary Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli dnlemleri almak
sizdrmasiz fosseptik yvapmak veva attksue arima  tesisleri kwrmakla  viikdmlidir"” ifadesinin plan
hilklimlerinin 12. maddesine islendigi,

- 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Ilavesi ile birlikte “Karavellar: 2. Bolge
MitdiirliigFintin 29082022 iarih ve 917607 savili vazisinda belirtilen hususlara wywlacaknr.” ifadesinin
plan hilkiimlerinin 17. maddesine plan notlarnna islendifi,

- Kavakhidere Beledive Baskanlifi goriislerinde 126 ada 1 parselde yer alan 3 adet vapiyva iliskin
yvap: ruhsatinin iletildifi ve 36z konusu planlama alamnda halihazirda devam eden herhangi bir mahkeme
karar bulunmadig,

- 171000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ve Ilavesi dahilinde 20 adet plan hilkmii
eklendigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanh Mekansal Planlama Genel Midirliigii'ntn 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan milellifince plan teklifine ait TEKLIF-481090620 sayili plan islem numaras: (PIN)
alinmustir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde [limiz, Kavakhdere [lcesi, Salkum Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan Islem
MNumarali, “*Ticaret Alam, Toplu ig Yerleri Alamy, Sanayi Alam, 7 metrelik Yaya Yolu Alam, Trafo
Alam ve Park™ amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve [lavesi teklifinin, 5216 sayih
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Kavaklidere Ilcesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel,
130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan f§lem Numarali, “Ticaret Alani,
Toplu Is Yerleri Alani, Sanayi Alani, 7 metrelik Yaya Yolu Alani, Trafo Alam ve Park” amach 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-431869 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayilh Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanun’un 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.06.2025
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