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15000 OLCERLE REVIZYON VE TLAVE NAZIM IMAR PLANIDEGISIKLIGI

1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayili ve aski itirazlan
sonrasi 10.09.2020 tarih ve 147 sayili karan ile onaylanan ve Mugla Biiyiiksehir Beledive
Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 08.02.2021 tarih ve 6217 sayih yazisi
ile kesinlestigi bildirilen “Bodrum ligesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag,
Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 élgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plamnda Bodrum Beledivesince hazirlanan “Mugla [li Bodrum Iigesi,
Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy
Mahalleleri 1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam” onay siirecinde kismi
degisiklikler yapilmis olup. 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ile es zamanl olarak
hazirlanan “Bodrum llgesi, Turgutreis, Bahgelieviler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 olgekli Revizyon ve Ilave Nazim
Imar Plani ve Plan Degisikligi” Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023 tarih ve
186 sayili ve aski itirazlar sonrasi 11.01.2024 tarih ve 2 sayili kararlar ile onaylanmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'nin
22.07.2024 tarih ve 328557 sayih yazisi ile “Mugla Ili Bodrum ligesi, Turgutreis,
Bahgelieviler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahalleleri 1/1000 élgekli Revizyon ve lIlave Uygulama Imar Plam Degisikligi"nin
kesinlestigi bildirilmistir.

Bu kez s6z konusu plana iliskin Belediye Baskanhiginca yiiriitiilen is ve islemlerde
yasanan sikintilarin ¢oziimiine yoénelik mekéansal diizenlenmelerin yapilmasi gerekliligi
ortaya ¢ikmistir.

Plan degisikligi ile “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,

Karabag, Akg¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizvon ve Ilave

1/5000 élgekli Nazim Imar Plam” aski siirecinde, 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degisikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin
veniden degerlendirilmesi, sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme Kararlarinin plana
aktarilmasi, ayrica miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilagmasmin biiyiik
¢ogunlugu tamamlanms bolgelerde uygulama bitiinliigiiniin saglanmasi1 ve Belediye
Baskanhginca plana yonelik viiriitiilen is ve islemlerde yasanan sikintilarin giderilmesi
amaglanmaktadir.

AND HARIT A IMAR PEANLAMA VE INSAAT MUNENDISLIK
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2. PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanlar; “Mugla Ili. Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier,
/_!kwrlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekov Mahalleleri Revizyon ve
llave 175000 élcekli Nazim Imar Plam " sinir1 kapsaminda kalmaktadir.

“Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Ilave 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam” 2.727 hektarlik alani kapsamakta olup, yapilan plan degisiklikleri; yaklagik
115,21 hektarhk alan igerisinde, 102 adet plan degisikligi siniri ile 14 adet plan paftasimi
kapsamaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

“Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plam ™ mn 2.727 hektarhk alani kapsamakta oldugu, yapilan plan degisikliklerinin;
yaklagik 115,21 hektarlik alan igerisinde, 102 adet plan degisikligi simri ile 14 adet plan
paftasii kapsadig tespit edilmistir.

Yapilan degisiklikler, iist olgekli plan kararlarini, planin ana karar ve hedeflerini
etkileyen nitelikte olmadig1, birgogunun mevcut planin aski siirecinde 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi gerektirdiginden uygun degerlendirilemeyen vatandas itirazlarinin
veniden degerlendirilmesi ile sonuglanan ve/veyva devam eden mahkeme Kararlan
dogrultusunda ve ayrica Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi'na iletilen taleplerin de
dikkate alinarak yapildigi ve miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilasmasinin
biiviik ¢gogunlugu tamamlanmis bolgelerde uygulama biitiinliigiiniin saglanmasi ve plana
yonelik is ve islemlerde yasanan sikintilarin ¢oziimiine yonelik oldugu imar plan
degisikligidir.

Plan agiklama raporunda yer alan; “Yirirlikteki Plan ve Oneri Uvgulama Imar
Plam Alan Dagilimi” tablosu incelendiginde: Bahse konu plan degisikligi ile yapilan
degisikliklerin; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda, 1/100.000
dlgekli Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plami kararlarim, “Mugla Iii,
Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyvarlar, Karabag, Akg¢aalan, Peksimet,

Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri Revizyon ve flave 1/1000 élgekli Uyvgulama Imar

Plam” ana Karar ve hedeflerini, sosyal ve teknik altyapr dengesini ve plan kapasite
niifusunu etkileyen nitelikte olmadigi, Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin 26. Maddesi
kapsaminda mevcut planda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren
nitelikte olmayip, zorunluluk durumunda kaldirilan sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alan ayrilarak plan karan
tiretildigi tespit edilmistir.
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Sonug olarak;
Yapilan degisiklikler;

1.

Yapilagmasinin bilylik ¢ogunlugu tamamlanmis bolgelerde miiktesep haklarin
korunmasi ve uygulama biitiinliigiiniin saglanmasina yonelik yapilan degisiklikler,
Miilkiyeti Bodrum Belediyesine ait tasinmazlara iliskin yapilan degisiklikler,
Belediyve Baskanliginca plana iliskin yiiriitilen is ve islemlerde yaganan
sikintilarin ¢oziimiine yonelik yapilan degisiklikler,

Bodrum Belediye Baskanhg evrak sistemine kayith vatandas dilekgelerine
yonelik yapilan degisiklikler,

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi'na iletilen talepler dogrultusunda yapilan
degisiklikler,

Mahkeme kararlarina iliskin yapilan degisiklikler,

Kurum gériigleri (Mugla 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii, Karayollar1 2. Bolge
Miidiiriiliigii, MUSKI, ADM) dogrultusunda yapilan degisiklikler olarak
degerlendirilmistir.

AND HARITA INIAR PLANLAMA VE INSAAT MUHENDISLIK TR
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3.1 Planlama Alam Niifusu, Donati Alanlar1 ve Standartlar

“Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri Revizyon ve Ilave 1/5000 édlgekli Nazim
Imar Plam’” plan kapasite niifusu; siirekli ikamet eden 54.000, gecici ikamet eden
81.000 ve toplam 135.000 kisi olarak hesaplanms olup, yapilan plan degisiklikleri ile
plan kapasite niifusunda artis olmamaktadir.

Bu dogrultuda, yapilan plan degisiklikleri ile kullanim alam degisen donati
alanlarinda kigi basina diisen metrekareler yine mevcut planda belirlenen plan kapasite
niifusu iizerinden hesaplanmis olup. mevcut plan durum ve plan degisikligi durum olarak,
asagidaki tabloda verilmistir.

Bu tabloda egitim alam ihtiyaci “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier,
Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve

Hlave 11000 élgekli Uygulama Imar PlaniPlan Arastirma ve Agiklama Raporunda da
belirtildigi gibi plan kapasite niifusunda belirtilen siirekli ikamet eden niifus, diger donati
alanlar ihtivaclar ise toplam plan kapasite niifus dnerisi (gegici ve siirekli niifus) lizerinden

hesaplanmstir.
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Tablo 1: Donati Alanlari ve Standartlar

I DEGISIKLIGH

Kullanim

Standart
(0-75.000 kisi)

Meveut Durum

Plan Onerisi

m’/Kisi

Alan (mz) mzlkisi

Alan (mz) mszisi

Anaokulu

0,50

29551,22| 0,55

30.848,47| 0,57

{Ikokul

2,00

10327096 191

104.714,77| 1,94

Ortaokul

2,00

10010945 1,85

101.508,31 1.88

Giindiizlii Lise

Yatihi Lise

Cok Programl Lise

Endiistri Meslek Lisesi,

Ozel Egitim,
Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezleri

Halk Egitim Merkezi
Olgunlagma Enstitiisii

80842,90

80.842.90

Ozel Egitim Tesisleri’

45939,64

45.939.64

Egitim Toplam

6,5

359.714,17

363.854,10

Kullanim

Standart
(75.001-150.000
kisi)

Mevcut Durum

Plan Onerisi

m*/kisi

Alan (mz) mzlkisi

Alan (m”) | m’/kisi

Acik Yesil®

10

2.226.840,03 | 16,50

2.235.856,82| 16,56

Saghk

1,5

202.973,04| 1,50

198.059.35| 147

Sosyo-Kiiltiirel

1

137.642,37( 1,02

139.088.01 1,03

Ibadet

0.5

68.621,07| 0,51

68.631.65| 0.51

Teknik Altyap

1,25

200.499,75| 1.49

205.456.11 92

Yapilan degisiklikler ile son halini alan, yiiriirliikteki plan ve 6neri plan degiskligi
kullamim kararlarinin alansal karsilagtirmas: asagidaki tabloda verilmistir.

" Ozel Egitim Tesisi olarak belirtilen alan Peksimet Mahallesi'nde bulunmaktadir. Bu alan; ilkokul, ortaokul ve
lise olarak planlanacak olup kullammlarin kendi igindeki alan dagilimlari proje sonucu netleseceginden planda

ayn ayn gosterilmemistir. Toplam 45.940 m’ olan ozel egitim alanminin 5000 m”’si ilkokul alani, 80 ’
ortaokul alam ve 32940 m™'si ise lise alami olarak planlanacaktir. Bu durumda planlama alani ¢

toplam egitim alani ihtiyaci kargilanmaktadir.

{;“
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Tablo 2. Yiiriirliikteki Plan ve Oneri Uvgulama imar Plani Alan Dagilimi Karsilastirmasi

Yiiriirlikteki imar
Kullanim Plami ) -
Alan (ha) | Oran (%) | Alan (ha) | Oran (%)
Meskun Konut 524,55 19,24 523,97 19,21
Gelisme Konut 80.23 2,94 81,90 3.00
Geligsme Konut (Seyrek Yogunluk) 9.89 0,36 9,06 0,33
Konut Toplam 614,67 22,54 614,93 22,55
Ticaret 34.46 1,26 35,62 1,31
Pazar 1,14 0,04 0,85 0,03
Akaryakit Istasyonu 3.47 0,13 3.37 0,12
Kiigiik Sanayi 1,15 0,04 1,15 0,04
Resmi Kurum Alani 1,21 0.04 1,21 0,04
Belediye Hizmet Alam 11,79 0,43 11,54 0.42
Askeri Yasakh Bolge 0,23 0,01 0,23 0,01
Toplu Isyerleri 15.20 0.56 15,20 0.56
Ticaret+Konut 142,58 5,23 153,97 5,65
Otel Alani 94.54 3.47 71,09 3,27
Apart Otel 19,02 0,70 19,51 2,61
Pansivon Alam 5.38 0,20 4,77 0,17
Eko Turizm Alam 36.02 1,32 39.48 1.41
Turizm Toplam 154,96 5,69 170,96 6,23
Giiniibirlik 36.39 1,33 36,11 1,32
Tarim ve Hayvancilik Tesisi 17,41 0,64 17,41 0,64
Anaokulu 2,96 0,11 3,08 0,11
llkogretim 10,33 0,38 10,47 0,38
Ortadgretim 10,01 0,37 10,15 0,37
Lise 5,12 0,19 5.2 0,19
Teknik Ogretim 2,97 0,11 2597 0,11
Ozel Egitim 4.59 0,17 4,59 0,17
Egitim Tesisi Toplam 35,98 1,33 36,39 1,33

Oneri imar Plam
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Kullanim

Yiiriirliikteki Imar
Plami

Oneri imar Plam

Alan (ha)

Oran (%)

Alan (ha)

Oran (%)

Saghik Tesisi

15,56

0,57

15,07

0,55

Ozel Saghk Tesisi

4,73

0.17

4,73

0.17

Saghk Tesisi Toplam

20,29

0,74

19,81

0,73

Sosyal Tesis

7,23

0,27

8,00

0,29

Ozel Sosyal Tesis

0.67

0,02

0,67

0,02

Kres, Giindiiz Bakimevi

0,38

0,01

0,38

0,01

Kiiltiirel Tesis

5.48

0,20

5,80

0,21

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
Toplam

13,76

0,50

13,91

0,51

Ibadet Yeri (Cami+Mescit)

6,66

0,24

6,66

0,24

Ibadet Yeri (Kilise)

0,20

0,01

0,20

0,01

ibadet Yeri Toplam

6,86

0,25

6,86

0,25

Park-Cocuk Bahgesi

155,97

5:72

155,68

5,71

Rekreasyon

38.60

1.42

39,79

1,46

Rekreaktif

22,32

0,82

22,31

0,82

Agik ve Kapali Spor Tesisi Alanlar

5,80

0,21

5,80

0,21

Yesil Alan Toplam

222,69

8,17

223,59

8,20

Pasif Yesil Alan

<

0,09

2,57

0,09

Fuar-Panayir

2,92

0,11

2,77

0,10

Mezarhk

5,58

0,20

5,58

0,20

Ieme Suyu Tesisi

0,99

0.04

1,18

0,04

Trafo Alani

3.47

0.13

3,49

0,13

Teknik Altyap:

10,86

0.40

11,07

0,41

Kaptaj Alam

0.03

0,01

0,03

0,01

Kati Attk Depolama

1,65

0,06

1,65

0,06

Attksu Aritma Tesisi

3,05

0,11

3,09

0,11

Teknik Altyap: Toplam

20,05

0,75

20,47

0,80

Tarim

317,48

11.64

296,43

10,91

Zeytinlik

129,76

4.76

121,16

4.44

Mera

307,94

11,29

301,83

11,07

Maki-Funda

42,25

42,04

1,54

Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak
Alan

71.81

71,81

2,63

Su Yiizeyi

24,86

22,12

0,81

Bisiklet Park:

0,04

0,04

Genel Otopark

5.14

5,14
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Yollar 462,36 16,94 486,37 17,84
Toplam 2.727,00 100,00 2727,00 100

Yapilan degisiklikler, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. Maddesi
kapsaminda mevcut planda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diigiiren
nitelikte olmayip, zorunluluk durumunda kaldirilan sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan1 i¢inde esdeger yeni bir alan ayrilmistir.




AND

ARITA IMAR PLANLAMA VE [N

PLAN MUELLIFI

Oda Sicil No:5274

KONTROL EDEN

Kurum Dosya No
Plan islem No (PiN) : NiP - 481 102839
Olgek : 1/5.000

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler,
Akyarlar, Karabag, Akcgaalan, Peksimet, islamhaneleri,
Derekioy Mahallelerine yonelik hazirlanan 14 adet paftadan
ibaret Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam Degisikligi
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisini 10/07/2025 tarihli ve
220 sayih karariyla aynen-/ degistirilerek onaylanmistir.

AR VE _SEHiRCiLiK




