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1. AMAC

Caligmanin temel amact; dogal ve kiiltiirel degerlerin yogun olarak bulundugu ve turizm potansiyelinin
yiikksek oldugu bolgenin yapilacak arastirma-analiz ve degerlendirme caligmalari 1s18inda gelecek
donemdeki gelisiminin diizenli, saglikli ve planl bir yapida olmasina imkan saglayacak bicimde planl
geligiminin saglanmasina yonelik “1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani degisikligi -ilavesi ve

1/1000 olgekli uygulama imar plani” hazirlanmasidir.

2. KAPSAM

Planlama alan1 Mugla ili, Milas il¢esi, Bozbiik Mahallesi sinirlar1 iginde bulunan 101 ada 29 numaral
parseli kapsamaktadir. Alan ayni zamanda 13.09.1989 tarih ve 20281 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Mugla Milas Akbiik Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi i¢inde

bulunmaktadir.
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Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel
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Plan Arastirma-Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu alan; Mugla ili, Milas il¢esi, Bozbiik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta olup
UTM-3° ITRF-96 (Dilim Orta Boylami 27°) projeksiyon sisteminde) 1/5000 olgekli N18-b-18-b,
1/1000 6lgekli N18-b-18-b-3-a ve N18-b-18-b-3-a halihazir paftalarinda yer almaktadir. S6z konusu
plan 101 ada 29 numarali parselde Kayitli taginmazi ilgilendirmektedir ve yaklasik 21 ha’lik alami
(20215,21 m?) kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 2: Planlama Alam 1/25000 Olcekli Halihazir Ha
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1.2. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alam1 Mugla ili, Milas ilgesi, Bozbiikk Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Mugla ili,
Tiirkiye’nin giineybatisinda 36° 17' - 37° 33' kuzey enlemleri ile 27° 13' - 29° 46' dogu boylamlari, Milas
ilcesi 37° 18" 46" kuzey enlemleri ve 27° 46° 55" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.

Tiirkiye IBBS (Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi) Bolgelerine gore Diizeyl siniflandirmasinda
TR3 Ege Bolgesinde, Diizey2 siniflandirmasinda TRA32 Aydin Alt Bolgesindeki il; kuzeyde Aydin,
kuzeydogudan Denizli ve Burdur, doguda Antalya, giineyde ve batida ise Akdeniz ve Ege Denizi ile
cevrilidir. ilin en dogusunda Seydikemer Doganlar Mahallesi, Karatepe MevKii yer alirken, en batisinda
Bodrum Giimiisliik, inceburun Mevkii bulunmaktadir. Ilin en giineyindeki en ug noktasi, Fethiye
Kumluova’dir (Esen Cay1). Kuzeyindeki en u¢ noktada ise Oltali Gedik bulunmaktadir (Il Cevre Durum
raporu, 2015).

Sekil 3: Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Sekil 4: Mugla ili idari Boliiniisii

Toplam uzunlugu 1500 km’ye yaklasan deniz kiyilar1 ile Mugla, Tiirkiye’nin en uzun sahil seridine
sahip ilidir (www.muglakulturturizm.gov.tr). Ilin yiizélgiimii 12.974 km? olup yiizolgiimii itibariyle

Tiirkiye yiizol¢iimiiniin yaklasik %1.6’sin1 olusturmaktadir. ilin yiizél¢iimii itibariyle en biiyiik ilgesi
Seydikemer, en kiiciik ilgesi Ortaca’dir. Yeni idari yapi itibariyle Mugla ili ilgeleri ; Bodrum, Dalaman,
Datga, Fethiye, Kavaklidere, KOycegiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve
Yatagan’dir.

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Milas il¢esi, Mugla’nin kuzeybatisinda 37°18”10” kuzey enlemleri
ile 27°46°51” dogu boylamlar1 arasinda yer almakta olup, 2.067 km? yiizl¢limii ile ilin en bilyiik ikinci
ilgesi olup, il merkezine 63 km uzaklikta bulunmaktadir. Kuzeyde Aydin (Karpuzlu, Kogarli ve Cine
ilgeleri), kuzeybatida Aydin (Didim ve Soke ilgeleri), giineyde Ege Denizi (Gokova Korfezi), batida

Ege Denizi, giineybatida Bodrum, doguda Yatagan ve Mentese ilceleri ile sinirlanmustir.


http://www.muglakulturturizm.gov.tr/
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Planlama alani ise Bozbiik Mahallesinin kiytya 500 metre mesafede yer almaktadir. Bozbiik Mahallesi
kuzeyde Aydm ili Akbiik ilgesine komsu olup diger yonlerden Ege Denizi ile ¢evrilidir. Genel olarak
kirsal bir yerlesme 6zelligi gosteren bdlgede kiy1 kesiminde parca parca konut kooperatifleri ve turizm

tesis alanlar1 bulunmaktadir.
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1.UST OLCEKLIi PLAN

Planlama alani, 13.09.1989 tarih ve 20281 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Milas-
Akbiik Kazikli Koyu Kiy1 Band1 Turizm Merkezi sinirlar iginde yer almaktadir. Bu sebeple planlama
alaninin da i¢inde bulundugu bélge, Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre

Diizeni Planinda “Ozel Kanuna Tabii Alanlar” olarak tanimlanmustir.

Sekil 6: 1/100.00 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Cevre diizeni planimin plan hiikiimlerinin 4.55. maddesinde;

“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel ¢evre koruma bolgeleri, milli parklar, tabiati koruma

alanlan, tabiat parklari, tabiat anitlar, yaban hayati gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir
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ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, 5zellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlar:

gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardwr. ” denilmektedir.

Plan hiikiimlerinin;

8.6.1. maddesinde “plan_sinirlary icerisinde kalan ozel kanunlara tabi alanlarda bu planla yeni

kullamim_karari getirilmemis olup bu alanlarda kirsal yerlesme alanlart disinda diger mevcut arazi

kullanimi gésterilmis ve bu bolgeler igin resmi kurumlarca verilmis olan bu plana altlik teskil eden
kurum gériisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile koruma altina alinarak
koruma statiisii kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim

alanlari islenmistir.”

8.6.2. maddesinde bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama ¢alismalarinin, bu
alanlarda ilgili ozel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, bélgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir

kalkinma amaci ile bu plamin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmas: gerekmektedir.

8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan once ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis ve

girecek olan her tiir ve dlgekteki planlar gegerlidir.” denilmektedir.

Ayrica plan agiklama raporu “Planlama Yaklasimimin Ana Hatlar:” bashgi altinda; “*Ozel ¢evre koruma
bélgeleri, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezleri gibi 6zel kanunlara tabi
alanlarda bu planla yeni kullamim karari getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlar
disinda diger mevcut arazi kullammi gésterilmis... ... ... Bununla birlikte, bolgesel biitiinliik ve
surdiiriilebilir kalkinma amact ile bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama
calismalarmn, ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni

plaminin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri dogrultusunda yapilmast onem tasimaktadir.’

denilmektedir.

Alana yonelik diger tist 6lgekli plan 28.12.1996 yilinda onaylanan 1/25000 6l¢ekli ¢evre diizeni planidir.
S6z konusu bu planda planlama alani ve i¢inde bulundugu bolge turistik tesis+ II. konut alani1 olarak

planlanmigtir. Asagida onayli 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni plani ve planlama alani gosterilmektedir.
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Sekil 7:  1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1
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— —— PLAMN ONAMA SINIRI

TURISTIK TESIS ALANLARI

|
i {[] TURISTIK TESIS + I KONUT ALANLARI

“ jsj GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

& A | ORMAN ALANLARI

TARIM ALANLARI

"R - | REKREASYON

TME—] MAKI FUNDA

2.2.ALT OLCEKLI PLAN

Bolgede alt dlgekli imar plani olarak Milas Kaziklibucak Mevki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu bulunmaktadir. Bu planda 101 ada 29 parsel turizm tesisi ve II. konut alani olarak

planlanmustir. Parsel pazinda 1/1000 6lgekli uygulama imar planlart onaylanmis olup planlama alanina

yonelik herhangi bir 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.
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Sekil 8: Milas Kaziklibucak Mevki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Revizyonu
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3. ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

3.1.DOGAL VE CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1.1. Fiziki-Dogal Yap1

Mugla, Toros kivrim sistemiyle Bat1 Anadolu kivrim sisteminin i¢ i¢e girdigi daglik ve engebeli Mentese
yoresinde yer almaktadir. Il topraklarimin yalmzca kiigiik bir kismu Akdeniz Bélgesinde kalmasina
ragmen yeryiizii sekillerinin Akdeniz Bolgesine 6zgii nitelikler tagidigi Mugla ilinde hemen hemen tiim

yerylizii sekillerine rastlanmaktadir.

Ovalarin ¢ogu akarsularin daglik araziyi asindirarak meydana getirdigi ovalardir. Bu vadiler genellikle
yiikseklerde dar ve dik, algak kesimlerde genistir. Bir boliimii ise denize kadar dar ve diktir. Baslica
ovalari ise; Esen, Sarigay, Yatagan, Bozoyiik, Leyne, Dalaman, Ortaga, Dalyan, Kumlu, Bayat, Pisikdy,
Yasyer, Tekfuranbari, Bitez, Akcaalan, Kara, Milas, Oren, Varvil, Kizilkaya, Gk, Mugla, Dirgene,
Giilagzi, Yerkesik ve Ula’dir.

En 6nemli girintiler ise Giillitk Korfezinde Akbiik, Kazikli, Kiyikislacik, Giilliik, Giivercinlik ve Torba
Koylari; Gokova Korfezinde Giimbet, Bodrum, Akbiik, Akyaka, Karacasogiit ve Okluk Koylari; Datca
Korfezinde Palamutbiikii, Kurucabiik, Cubucak, Orhaniye, Bozburun ve So6giit Koylari;; Marmaris
Korfezinde Marmaris, Turung, Karaagac (Aksaz) ve Dalyan (iztuzu) Koylari; Fethiye Korfezinde
Gocek, Inlice, Kargi, Katranci, Oliideniz (Belcegiz) koylaridir.

Milas’in kuzeyinde, bir kism1 Aydin ili sinirlar1 iginde kalan Mugla’nin en genis alanli dogal golii olan
Bafa g6li bulunmaktadir. 60 km genisliginde ve deniz seviyesinden yiiksekligi 2 m olan Bafa Golii,
Biiyiik Menderes rmagimin eski Latmos Korfezinin batisini aliivyonlarla doldurmasi sonucu olustugu
icin kiy1 set golii olarak nitelendirilir (Milas Belediye Bagkanligi, 2010-2014 Donemi Stratejik Plani).
1994 yilinda tabiat parki olarak ilan edilen Bafa Golii, ayn1 zamanda uluslararasi sézlesmelere gore
(RAMSAR) oncelikli korunmasi gereken sulak alanlar arasinda yer almaktadir. Bafa Golii Tabiat Parki
smirlar igerisinde Bafa Goli ve gol kiy1 kenar ¢izgisi icerisinden itibaren 250 metrelik kiy1 bandi 1.
Derece Dogal Sit Alanidir. Ayrica, alan igerisinde Heraklia ve Latmos antik kentleri yer almakta olup

bu alanlar, 1. Derece Arkeolojik Sit Alanidir (il Cevre Durum Raporu, 2015).

Milas’in ii¢ 6nemli ovasi vardir. Bunlar; Hidirlik tepesinin 6niinde Milas Ovasi, kuzey-bat1 yoniinde
Bahg¢eburun Ovasi ve Sodra Dagi’nin batisinda bulunan Yasyer Ovasi’dir. Bu ovalar ¢okiintii ovalar
olup, Sarigay’in getirdigi materyallerin birikmesi sonucunda verimli (aliivyon) bir ovaya donlismiistiir

(Milas Belediye Baskanligi, 2010-2014 Dénemi Stratejik Plani).
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3.1.2. Bitki Ortiisii

Mugla ilinin iklim ve toprak kosullarina gére sekillenen dogal bitki ortiisii cok cesitli ve zengin bir flora
olusturur. Mugla ilinin genis alanlarinda Akdeniz iklimi 6zellikleri egemendir. Kis aylarinda asir1 diigiik
sicaklik ve kuraklik olmamasi bitkilerin gelisimi i¢in elverislidir. Yiiksek daglik alanlarda igne yaprakli

ormanlar bulunmaktadir (TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Milas’in da genel bitki ortiisii makidir. Daglarda 400-500 metre yiiksekligi kadar zeytin agaclari, daha
yiiksek yerlerde sarigcam, kozak (fistik) cami, ardig, pinar ve sedir agaglari bulunmaktadir. Ormanlar giir
ve verimlidir. Dere ¢ay kiyilarinda sdgiit, ¢inar ve selvi agaclar1 vardir; ama Milas’ta hemen hemen her
tiirli bitki ve agac yetismektedir. Milas’in genel aga¢ goriiniimi “Zeytin Agaci’dir” (Milas Belediye
Baskanligi, 2010-2014 Donemi Stratejik Plani).

3.1.3. iklim

Mugla il geneli oldugu gibi, plan degisikligine konu alanin bulundugu Milas il¢esi de Akdeniz iklim
kusagindadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Kis aylarinda nadiren yiiksek birka¢ dagin

doruklarina kar yagar.

Planlama alanina yakinligi nedeniyle Bodrum-Milas Havalimani istasyonundan o&lgiilen 2010-2017
yillar1 arasindaki ortalama sicaklik degerlerine bakildiginda en yiiksek degerler Haziran, Temmuz ve
Agustos aylarinda, en diisiik degerler Aralik, Ocak ve Subat aylarinda goriilmektedir. Yillara gore
degisimler incelendiginde aylik ortalama sicaklik degerleri 7.5-30°C arasinda degismekte olup Akdeniz
iklimi genel itibariyle Aralik-Ocak ayinda diisiik olan degerler Haziran-Temmuz-Agustos aylarinda

ivme kazanip artiga gegmektedir.

Kisin ortalama sicaklik degerleri 7-14°C, yazin ise 23-30°C arasindadir. En fazla yagis kis mevsiminde
Ocak ve Subat aylarinda, en az yagis yaz mevsiminde goriilmektedir. Temmuz ve Agustos aylarinda yer

yer yagislar goriilmekle birlikte cok azdir.

Meteoroloji Genel Midiirliigii’nden alinan 2010-2017 yillart arasindaki verilere gore aylik ortalama
rlizgar hizina bakildiginda; genel olarak en hizli degerler Haziran, Temmuz ve Agustos aylarinda

gorlilmektedir. En disiik degerler ise Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda kaydedilmistir.

Mugla’nin 2010-2017 yillar1 arasindaki aylik toplam giineslenme siirelerine bakildiginda Ocak ayi
itibariyle artisa gecen giineslenme siiresi Haziran, Temmuz ve Agustos aylarinda en yiiksek degerlere

ulasip Aralik ayina dogru diisiise gegmektedir
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3.14. Topografik Yap

Mugla ili topografyasi tiim yeryiizii sekillerine rastlanabilen bir 6zellik gostermektedir. Sarp ve daglik
kesimler, il alaninin yaklasik %80’ini kapsamaktadir, bu yiizden egimli bir topografyaya sahiptir. I,
iilkenin giiney—bat1 kosesinde, Toros kivrim sistemiyle Bat1 Anadolu kivrim sisteminin i¢ ice girdigi
daglik ve engebeligin Mentese yoresinde yer almaktadir. Akdaglar, Sandiras Dagi, Goktepe ilin en
onemli yiikseltileridir. Sehir Merkezi Karadag, Kizildag, Masa Dagi, Hamursuz Dagi ile ¢cevrelenmis

olup, Hisar Dagindan ovaya dogru yayilir.

Milas ilgesi ise; Sodra Daginin eteklerinde kendi adiyla anilan ova lizerinde kurulan Milas diizliik olup,
cevresi orta yiikseklikte daglarla ¢evrilidir. Batida; tahminen 600 m yiikseklikte Sodra Dagi, Doguda;
1000 m yiikseklikte Aksivri dagi, Kuzeyde; 1000 m yiikseklikte Besparmak dagi, Giineyde 200 m
yiikseklikte Becin tepesi bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik
Plani).

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bolgeye bakildiginda ise kiyidan karaya dogru yiikselmekte,
burunlar, koylarin yani sira i¢ kisimlarda diizliikler goriilmektedir. Alan iginde maksimum 4 metre
yiikseklik farki bulunmakta olup en diisiik yiikseklik dogu ucunda iken kuzey ve kuzeybati kesiminde
yiikseklik daha fazladir.

3.1.5. Tarihsel Gelisim

Antik Karya Bolgesinin en eski yerlesim alanlarindan olan Mugla, sirastyla Karya, Misir, Iskit, Asur,
Dor, Met, Pers, Makedon, Roma ve Bizans egemenliginde kalmistir. 1284 tarihinde Tiirk egemenligine
girmis olan Mugla ilinin antik adi, ¢esitli bulgu ve kaynaklarda “Mobella, Mobolia, Mogola” olarak
gecmektedir. Biiyiik olasilikla burayr Muglu Bey fethettigi i¢in bu komutanin adi verilmis, "Muglu"
zamanla Mugla'ya doniismiistiir (TUIK, Segilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Mugla tarihi M.O. 3000 yillarina kadar uzanir. ik ¢aglarda bu bdlgeye Karialilar yerlestigi igin Karia
ad1 verilmistir. ilin bilinen tarihi ise Hititler ile baslar. Hititler’in bu bolgeye Lugga dedikleri
bilinmektedir. imparatorlugun pargalanmasindan sonra Frigler egemen olmus, daha sonra Lydialilar
bolgeyi ele gegirmisler, bu arada Dorlar ve lonlar da ydreye go¢ etmislerdir. Bolge M.O. 546 yilinda
Perslerin, M.O. 334 yilinda (Halikarnassos/Bodrum ve civar1) Makedonya Krali Biiyiik Iskender’ in,
M.O. 189 da Bergama Kralliginin, M.O. 133 de Roma imparatorlugu'nun, Roma'nin ikiye boliinmesiyle
de, Dogu Roma imparatorlugunun hakimiyetine girmistir. Tiirklerin eline ge¢mesi u¢ beylerden
Mentese Bey tarafindan 1284 de gergeklesmistir (TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013). 1402

yilinda Ankara Savasi’n1 kazanan Timur, Anadolu Beyliklerine eski topraklarini geri verince Mugla kisa
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bir stire Mentese Beyligi’nin egemenligi altina girdi. Fakat 1451 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan
kesin olarak Osmanl topraklarina katt1 (Il Cevre Durum Raporu, 2015).1071 Malazgirt Zaferi’nden
sonra Selguklular Mugla ve gevresini fethetmis, bolgeyi Bizanslilardan almiglardir. 1280’de Selguklu
uc beylerinden Mentese Bey, bolgeyi ikinci defa fethetmis bu yiizden bolgeye Cumhuriyet devrine
kadar, Mentese Beye izafeten, “Mentese ili” denilmistir. Menteseliler’ in de hakimiyetinin ardindan
Osmanli Devleti’nin Anadolu ve Rumeli’de genisleyip biiylimesine paralel olarak, Mentese Beyligi’nin
topraklari, Yildirnrm Bayezid’ in 1390 yilinda Anadolu’ya diizenledigi sefer sonucunda Osmanl
hakimiyetine gecmis ve bolgede Osmanli hakimiyeti baglamigtir (Milas Belediye Bagkanligi, 2015-2019
Donemi Stratejik Plani).

Milas, antik donemdeki adiyla “Mylasa”, Prehistorik donemden giiniimiize kadar birgok kiiltlire ev
sahipligi yapmustir. Kent, adin1 antik yazarlardan Byzantion’lu Stephanos’un “Ethnica” adli eserinde
belirttigi lizere, sehrin kurucusu olarak bilinen, Aiolia adasinda oturan ve riizgarlara hakim olan Tanr1
Aiolos’un soyundan gelen Mylassos’tan almistir. Kentin ad1 zamanla degismis ve Osmanli Dénemi’nde

Milas seklini almistir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik Plani).
3.1.6. Tarihi, Dogal ve Kiiltiirel Degerler

Mugla ilinde her yil yerli yabanci pek c¢ok turistin ziyaret ettigi miize ve oren yerleri bulunmaktadir.
Mugla Miizesi ve buraya bagl Sedir Adas1 Oren Yeri, Lagina Oren Yeri, Stratonikeia Oren Yeri,
Bodrum Sualati Arkeoloji Miizesi ve buraya bagli Mausoleum Anit Miizesi, Zeki Miiren Sanat Miizesi,
Bodrum Antik Tiyatrosu, Marmaris Miizesi ve buraya bagli Knidos Oren Yeri, Milas Miizesi, lassos
Balik Pazar1 Miizesi ve buraya bagli Giimiiskesen Anit1, lassos Oren Yeri, Labranda Oren Yeri, Begin
Kalesi, Herakleia Oren Yeri, Euromos Oren Yeri, Damlibogaz Oren Yeri, Fethiye Miizesi ve buraya
bagli Gemile Adas1 Oren Yeri, Sakl1 Kent Oren Yeri, Letoon Oren Yeri, Pinara Oren Yeri, Tlos Oren
Yeri, Amintas Oren Yeri, Kaya Ky Oren Yeri, Kaunos Oren Yeri, Kadyanda Oren Yeri goriilmeye
deger kiiltiirel zenginliklerdir (TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013). Letoon Oren Yeri 1988

yilinda Unesco tarafindan Diinya Miras Listesi’ne alinmigtir (www.kulturvarliklari.gov.tr).

Smirlar igerisinde yirmi yedi tane antik kentin kalintilarin1 barindiran, 7 bin yillik kiiltiir birikiminin
izlerini Milas’in her yerinde gormek miimkiindiir. Kent merkezi igerisindeki en 6nemli eserlerden biri,
Hisarbas1 Mahallesi’nde yer alan Hisarbasi tepesinin dogusunda bir podyum iizerine insa edilmis olan
antik diinyanin yedi harikasindan biri sayilan ve giiniimiize “Mozole” (Mausoleum) kavramini tasiyan,
“Halikarnas Mozolesi’nden (Halicarnassus Mausoleum) daha erken bir dénemde giiniimiize kadar
ulasabilmis tek 6rnek olmasi bakimindan énem tasiyan Hekatomnos Anit Mezar1 ve Kutsal Alani’dir.

M.O. 4. Yiizyilm ilk yarisina ait olan anit, UNESCO Diinya Kiiltiir Miras1 Gegici Listesi’'nde yer
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almaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik Plan,

www.muglakulturturizm.gov.tr).

Biiyiik bir kismi 19.yy ait ve en belirgin 6zelligi tas isciligi ile yapilmis olmasi olan Milas evleri ve
bununla beraber Milas bacalari, Macar mimarisinin Milas’taki ilk 6rnegi olan Madam Murat’in Evi ve
bu ev disinda Milas’a getirtilen Macar ustalarin yaptig1 Macar evleri, Bafa Golii ile Milas arasinda
Besparmak Daglari’nin yamacinda kurulmug 350 haneli ve yaklasik 1.100 niifuslu bir mahalle olan ve
yorede bulunan taslar kullanilarak yapilan evleri ile geleneksel mimarinin izlerini tastyan Comakdag,

bolgedeki kiiltiirel zenginlikler arasindadir (www.muglakulturturizm.gov.tr).

3.2. ULASIM BAGLANTILARI

Mugla, gelismis karayolu baglantilarina sahiptir. istanbul, Ankara ve izmir gibi biiyiik sehirlerden ve
iilkenin diger bolgelerinden gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibi 6nemli turizm merkezlerine ulasan

karayollart Mugla'dan geger.

[lin kuzeyinden Aydin, Denizli, Afyon ve Isparta illerinden gecen D 320 Karayolu gegmektedir. Mugla
ili, Mugla'nin Datga ilgesinden baslayip Hakkari'nin Yiiksekova il¢esinde Esendere sinir kapisinda sona
eren, hem ilin hem Tiirkiye'nin giineyinden gegen bati-dogu uzantili bes devlet yolundan birisi ve tiim
devlet yollart i¢inde 2.052 km ile en uzunu olan D 400 Karayolu; kentin kismen ortasindan
gecen Edirne'nin Havsa ilgesinde D100'den baslayip, Mugla'nin Marmaris ilgesinde D 400'de sona eren
D 550 Karayolu; Mugla Turgutreis (Bodrum)'den baslayip Dogu Anadolu Boélgesi'nde Kahramanmaras-
Malatya il sinirinda biten D 330 Karayolu iizerinde konumlanmistir. Bunun yanisira hava yolu ve deniz

yolu ile de ulagim saglanmaktadir.

Deniz yolu ulagimi, Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca, Milas-Giillik Limanlar1 ve yolcu iskeleleri ile
bu ilgelerde bulunan yat limanlarindan saglanabilmektedir. Mugla’da mevcut bir demiryolu agi

bulunmamaktadir.

Mugla’ya havayolu ulasimi, ilin kuzeybatisindaki Milas-Bodrum ve giineydogusundaki Dalaman

havalimanlarindan saglanmaktadir.

Milas ilgesi ise giineyinde D 330 Karayolu ile bunu dik kesen baslangi¢ noktasi Milas olan ve yalniz
Mugla ve Aydm illerinden gecen ayrica kent merkezinin gevre yerlesimler ile entegrasyonunu saglayan

akslardan biri olan D 525 Karayolu iizerinde konumlanmustir.
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Bozbiik Mahallesine Milas merkezden ulasim D525 karayolunun Koskkdye baglanan ve Kazikli
Mabhallesi iizerinden, kuzeyde D525 karayolunun Didim yoluna baglanan yol ile Akbiik {izerinden
saglanmaktadir. Planlama alanina ise Bozbiik koy i¢i yolundan ulasilmaktadir. Bozbiik Milas merkez

uzakligr yaklagik 45 km.dir.

Sekil 9: Ulasim Durumu

RS

Kurudere

Candir

Hisarcik
AN
-« 4 .
Paia

Gurgamiar

Damiibogaz

GUZERGAH MESAFE (KM) GUZERGAH M (E}E’G'): E
Ankara 660 Bodrum 50
Istanbul 739 Dalaman 151
[zmir 191 Datca 95
Adana 929 Fethiye 187
Konya 587 Kavaklidere 65
. Bursa 505 . Koycegiz 124
MILAS Gaziantep 1182 MILAS - F\zarmaris 116
Trabzon 1400 Ortaca 147
Erzurum 1505 Ula 78
Elaz1g 1310 Yatagan 78
Van 1810 Mentese 73
Adana 929 Seydikemer 209
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Sekil 10: Planlama Alam Ulasim Durumu

3.3.NUFUS VE EKONOMIK YAPI

3.3.1. Niifus

2022 yilinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore;
Mugla il geneli niifusu 1.048.185 kisi, Milas ilgesi niifusu ise 147.416 kisidir. 2022 yilinda Tiirkiye
toplam niifusunun %12.77’si Ege Bolgesinde bulunmaktadir. Ege Bolgesi illeri iginde ise Aydin-Denizli
Mugla illeri toplam niifusu Ege Bolgesinin 29.88’ini olusturmaktadir. Mugla ili ise Aydin-Denizli-
Mugla Bolgesinin %32.22’sini olusturmaktadir. 2022 yilinda 147416 kisi olan Milas il¢esinin niifusu

Mugla il niifusunun %14.06’s1 olup Milas, Mugla ilinin go¢ alan ilgeleri arasindadir.

Mevcut durum itibariyle 132 adet mahallesi vardir. Planlama alan1 da Bozbiik Mahallesi i¢inde yer
almaktadir. 2022 yilinda Bozbiik Mahallesinde 632 kisi bulunmakta olup 2017-2022 yillar1 aras1 Bozbiik
Mahallesi niifuslar1 agagidaki gibidir.

18



MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Tablo 2: Ulke, Bolge, Mugla ili ve Milas Ilcesinin Yillara Gore Niifusu

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kentsel 74761132 | 75666497 | 77151280 | 77736041 | 78908631 | 79613279
TURKIYE | Kirsal 6049393 6337385 6003717 5878321 5771642 5666274
Toplam 80812542 | 82005900 | 83157016 | 83616382 | 84682294 | 85281575
Kentsel 9814403 9946284 10067325 | 10145229 | 10248311 | 10360398
B(")i%lizsi Kirsal 569560 567916 551108 543886 536334 526405
Toplam 10383963 | 10514200 | 10618433 | 10689115 | 10784645 | 10886803
TR32 Kentsel 3038325 3093015 3131322 3160772 3206228 3252758
(AYDIN
DENIiZLi |Kirsal
MUGLA) [Toplam 3038325 3093015 3131322 3160772 3206228 3252758
Kentsel 938751 967487 983142 1000773 1021141 1048185
MUGLA | Kirsal
Toplam 938751 967487 983142 1000773 1021141 1048185
Kentsel 136162 139446 141107 143254 145275 147416
MILAS Kirsal
Toplam 136162 139446 141107 143254 145275 147416

Tabloda da goriildiigii gibi kirsal yapisini devam ettiren Bozbiik niifusu, 2017 yilindan bugiine kadar

120 kisi artmistir. Ancak son donemde kiy1 bdlgelerine gogiin artmasi, bolgenin turizm merkezi olmasi,

kiyida turizm faaliyetlerinin artmasi gibi etkilerle niifusun artmasi beklenmektedir.

Tablo 3: Yillara Gore Bozbiik Mahallesi Niifusu

BOZBUK MAHALLESI/ YILLAR NUFUS
2017 512
2018 614
2019 598
2020 586
2021 606
2022 632

3.3.2. Ekonomi

Mugla ilinde sanayi tarima dayalidir ve sanayi kuruluslarinin biiyiik bir kismin1 Devlet Kuruluslar
olusturmaktadir. Tarimsal iiretim agisindan {iilkenin 6nemli illerinden olan Mugla, imalat sanayi
acisindan alt siralarda yer almaktadir. Mugla’da imalat sanayinin gelismemesinin temel nedeni ulagim
giicliigiidiir. Ulusal pazarla biitiinlesememenin bir sonucu olarak da, il imalat sanayi kii¢iik 6l¢ekli, basta
tarim iriinleri olmak {izere yerel iiriinleri isleyen ve yerel talebe yonelik iiretim yapan yapisini

korumustur (TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Mugla ilinde turizm girdileri, il genelinde ¢ok 6nemli bir pay olusturmaktadir. Ancak ekonomi, il

genelinde tarima dayalidir. Tarimsal iiretim gelirlerinde en biiyiik pay1 sirasi ile meyve iiretimi, tarla
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tiriinleri, yem bitkileri, zeytincilik, hayvansal iiriinler, bagcilik, sebzecilik ve kavun, karpuz iiretimi alir

(TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Tarimsal {irlinlerin  ¢esitliligi ile dikkat ceken Mugla ili; Diinya’da ariciligin en Onemli
merkezlerindendir. Ozellikle Marmaris ilgesi cam bali ile {inlii olup “Diinya Cam Bali Uretiminin
Bagkenti” olarak anilmaktadir. Ulkemizde iiretilen gam balinin % 901 Mugla ilinden saglanmaktadir.
Deniz Kiiltiir Balik¢iligr iiretiminde Tiirkiye'de birinci sirada olan ilde, zeytincilik de gelismis olup

yaglik zeytin alaninda Tiirkiye’de ikinci siradadir.

1970’1lerden itibaren hizla gelisen turizm sektOriiniin, ilin sanayisini ve ticaretini canlandirict etkisi
olmustur. Diinyaca iinlii destinasyonlari; artik birer uluslararasi marka haline gelmis Datca, Kdycegiz,
Milas, Seydikemer gibi ilgeleri; Dalyan, Oliideniz, Kayakdy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler Vadisi,

Sedir Adasi gibi seckin turizm alternatifleridir. (muglakulturturizm.gov.tr).

Milas ilgesinin ekonomisi genel olarak tarim, hayvancilik ve ticarete dayali olup bolge halki cogunlukla
gecimini bu sektorler ile saglar. Ege Bolgesi’nin en dnemli zeytin ve zeytinyagi iiretim bolgesi olan
Milas’ta iilke zeytinciliginin %10’u buradan saglanmaktadir. Toplam 92 tane zeytinyagi fabrikasi

bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik Plani).

Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmalari (SEGE)

kapsaminda Mugla ili Sira:8, Skor:1175 ile 1. Kademe merkez olarak belirlenmistir.

Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamast  Arastirmalart (SEGE); politika, strateji ve kamu
uygulamalarina girdi saglamak amaciyla Tiirkiye’deki Diizey-2 bolgelerinin, illerin ve ilgelerin sosyo-
ekonomik geligmisliklerini nesnel olarak Olgen ve karsilastiran analiz ¢alismalaridir. Calismalarda
sosyo-ekonomik geligsmisligi 6l¢en degiskenler kullanilarak Diizey-2 bdolgelerinin, illerin ve ilgelerin
gelismiglik diizeyleri istatistiksel tekniklerle analiz edilmekte ve s6z konusu birimlerin gelismislik
siralamasi ortaya konmaktadir. Calismayla, bolgesel gelisme politikalarinin stratejik, kurumsal ve
operasyonel olarak doniisiim gecirdigi ve yogun olarak uygulandigi bes yili agkin donemde illerin ve
bolgelerin gelismiglik diizeylerindeki degisimin tespit edilmesi hedeflenmistir

(https://www.sanayi.gov.tr/merkez-birimi/b94224510b7b/sege).

Yapilan analiz neticesinde endeks degeri 1’in iizerinde kalan 9 il (Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli
Antalya, Bursa, Eskisehir, Mugla ve Tekirdag) birinci gelismislik kademesinde yer almaktadir.
Caligsmada kullanilan degiskenlerin énemli bir kisminda en yiiksek degerlere sahip olan bu dokuz il;
iilkemizin sanayi, liretim, ihracat, egitim ve turizm merkezleri olarak dne ¢ikmaktadir. Antalya ve Mugla

illeri gelismis turizm imkanlar1 nedeniyle uluslararasi ¢ekim merkezleri olmustur. Turizm yatirim-

20



MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

isletme ve belediye belgeli yatak sayisi oraninda Antalya ve Mugla illeri 81 il igerisinde ilk iki sirada

yer almaktadir (https://www.sanayi.gov.tr/merkez-birimi/b94224510b7b/sege).

Yine ayni ¢alismada ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasina (SEGE) gore;

Milas ilgesi 184. Sirada, skor: 0,681 ile 2. Kademe merkez olarak belirlenmistir.

2. Kademe gelismis ilgeler, ¢ogunlukla biiyiiksehirlerin birinci kademede yer almayan ilgeleri, diger
illerin merkez ilgeleri ve turizm merkezi ilgelerden olugmaktadir. Bu duruma gelismis ilgelere yakin
olmanin sagladig1 yayilma etkisi, merkez ilgelerde il genelindeki kamu hizmetlerinin temerkiiz etmesi
ve turizmin sagladigi sosyo-ekonomik avantajlarin 6nemli 6lgiide etkisi oldugu degerlendirilmektedir.
r. Sosyo-ekonomik gelismislikleriyle dogru orantili olarak bu il¢elerin de birinci kademe gelismis ilgeler
gibi net go¢ hizinin genelde pozitif oldugu ve toplamda diger yerlesimlerden go¢ aldig1 goriilmektedir.
Bu kademede yer alan ilgelerin de imalat sanayii ve hizmet sektorlerinde yogunlastigi goriilmektedir.
Bu sektorlerdeki is yeri sayilari, birinci kademedeki ilgelerle birlikte {ilkemizin yaklasik ylizde 75’ini
olusturmaktadir. Imalat sanayiinin biiyiikliigiine bagh olarak Tiirkiye’de sanayi elektrik tiiketiminin
ylizde 51’ini gergeklestiren ikinci kademe ilgeler bu degiskende belirgin bigimde 6n plana ¢ikmaktadir.
Bu ilgelerin yatirim tesviklerinden de 6nemli 6lgiide faydalandigi goze ¢arpmaktadir. Nitekim 2019 ve
2020 yillarinda tesvik belgeli yatirim tutarinmn yiizde 47’si bu kademedeki ilgelere aittir. Bu oran ilge
SEGE-2022 calismasinda alt1 gelismislik kademesi igerisindeki en yiiksek orandir. Imalat sanayiine
benzer sekilde hizmet sektorleri is yeri sayisinin yaklasik yiizde 35’1 ikinci kademede bulunan 173
ilcededir. Turizm merkezi ilgeler dolayisiyla Tiirkiye’deki turizm yatirnm-isletme ve belediye belgeli
yatak sayisinin yilizde 47’si bu kademe igerisindeki ilgelerde bulunmaktadir. Sosyo-ekonomik
gelismigligin en 6nemli girdilerinden olan beseri sermayeyi temsil eden bazi egitim degiskenlerinde
ikinci kademede yer alan ilgelerin {ilke ortalamasinin iizerinde degerlere sahip oldugu goriilmektedir.
Bu ilgelerde &zellikle ilkokul ve Uzeri Mezun Kadin Orani ve Universite Ogrencisi Sayisinin Toplam
Niifusa Orani degerleri yliksek seviyelerdedir. Egitim degiskenlerinde ise niifusa ve egitim altyapi
imkanlarima bagl olarak ikinci kademe igerisinde heterojen bir yap1 mevcuttur. Saglik degiskenlerinde
de egitim degiskenlerine benzer bir heterojen yapi goriilmesine karsin, bunun sebebinin niifus ile birlikte
saglik hizmetlerindeki hizmet sunumunun genelde biiyiiksehir ve illerin merkez ilgelerinde
yogunlasmasi ile baglantili oldugu degerlendirilmektedir. Yasam kalitesi boyutundaki degiskenlerde de
genellikle birinci gelismiglik kademesinden sonra bu kademedeki ilgeler en iyi degerlere sahiptir.
Akaryakit Istasyonu Sayisinin Tiirkiye Pay1 degiskeninde ilk 10 sirada gelen ilgelerin 7’si, Kisi Basina
Mesken Elektrik Tiiketimi degiskeninde ise ilk 10 sirada gelen ilgelerin 5’1 ikinci gelismislik
kademesinde yer alan ilgelerdir. Atik Hizmeti Verilen Niifus Orani degiskeninde ise bu kademedeki
ilgelerin cogunlugu %100 degere sahiptir https://www.sanayi.gov.tr/merkez-
birimi/b94224510b7b/sege).
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Milas’ta tarim1 meyve ve sebze {iretimi ve hububat iiretimi olarak incelememiz miimkiindiir. Milas’ta
tarimsal {riinlerin satis1 Toprak Mahsulleri Ofisi, sanayi ve tiiccar alimli olarak yapilmaktadir. Tarimla
ugrasan c¢iftgiler tarafindan direkt olarak tiiketilen iirlinler veya miistahsil tarafindan direkt olarak
tarladan alinan iiriinler oldukga fazladir. Ayrica Milas 6nemli bir kiiltiir balik¢iligi merkezidir. Milas’in
100 kilometrelik kiy1 seridinde 114 balik {iretim tesisi bulunmaktadir. Yasyer, Avsar ve Savran
kdylerinde de tarla balik¢iligi yapilmaktadir (Milas Belediye Bagkanligi, 2015-2019 Doénemi Stratejik
Plam).

Milas 6nemli miktarda mermer rezervine sahip bulunmaktadir. Milas’in beyaz ve kirmizi mermerleri
tinliidiir. Beyaz maden olarak da bilinen feldspat i¢in Milas’ta ¢ok sayida isleme atdlyesi bulunmaktadir.
Milas ulusal enerji sistemine enerji saglayan iki termik santrale yakit saglayacak kadar zengin linyit
komiirii rezervlerine sahip bulunmaktadir. Milas sinirlari iginde Yenikdy ve Kemerkdy termik santralleri

bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik Plani).

Milas halicilik agisindan gerek {ilke i¢cinde gerekse iilke disinda iyi bir isme sahiptir. Milas’ta pek ¢ok

aile bu isle ugrasir. El sanatlar1 iginde en fazla ekonomik degere sahip olan halilardir.

Planlama alanin bulundugu Bozbiik Mahallesi ise, tarim -hayvancilik ve zeytincilikle geg¢imini

saglamaktadir.
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3.4.DEPREM DURUMU

Mugla ili biitiinii, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore yer ivmesinin en yiiksek oldugu iller arasinda

yer almaktadir.

Sekil 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €,
YE -0

ATV ALK Cuuns YOS TN BARGAN
Onprvms Dt

[y

Kaynak: www.deprem.gov.tr

3.5.JEOLOJIK DURUM

Planlamaya konu alanin i¢inde bulundugu bolgede 15.08.2017 tarihinde imar planina esas

jeolojik-jeoteknik etiit raporu onaylanmis olup bu raporda bdlge OA-5.1 olarak tanimlanmuistir.

OA-5.1. Miihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda;

Yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etlit raporunda gerekli detay calismalarin
yapilmasi,

Yapilagma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda tiim statik parametreler ayrica incelenmeli
ve zemin yap1 etkilesimine gore uygun temel tipi onerilmesi,

Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag1 kurulmasi

gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmasi onerilmektedir.
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iLi MUGLA
iLCE MILAS
BELDE -
KOY/MAH KAZIKLI
MEVKii
PAFTA N18-B-13-(C-4-C/C-3-C/C-3-D)

N18-B-14-(D-4-D)

N18-B-18-(B-1-B/B-1-C/B-2-A/ B-2-B/ B-2-C/ B-2-D/ B-4-B/
B-4-C/ B-3-A/ B-3-B/ B-3-C/ B-3-D/ C-2-A/ C-2-B
N18-B-19-(A-1-A/A-1-D/A-4-A/A-4-D)

ADA
PARSEL
PLAN/RAPOR TURU - OLCEGi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi’ne Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

518 Ha'lik Alan

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif/ miihendis firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince,
biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

KOMIiSYON

13./08/2017 15/08/2017

2 i -
2
i

yomsaiy )
ESRA KARAYILAN' LAMISER ERDOGAN
(JEOLOJi YUK. MUH.) (JEOFiziK MUH.)

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmigtir.
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E SAYLAN MUHENDISLIK VE MUSAVIRLIK BUROSU DEVRIM ONUR SAYLAN
Milas Ilgesi- Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma; MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Admna kayith Mugla ili,
Milas Ilcesi, Kaziklibucak Mahallesinde yaklagik 518 Ha biiyiikliigiindeki tasinmazda Kiy
Bandi Turizm Merkezi amach 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planina
esas olarak hazirlanmistir.

Bu rapor 28.09.2011 giin ve 102732 sayil genelge geregi ve Baymdirlik ve iskan Bakanlign Afet
Isleri Genel Midiirliigii'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelge ekindeki “Format-3""e
gore hazirlanmistir.

2. Etiit alan;; Mugla ili, Milas Ilcesi Kaziklibucak Mahallesi'nde bulunan alandir. Etiit alar
bagh oldugu Milas Ilge merkezinde bulunmaktadir. inceleme alani Milas Merkez,
Kaziklibucak Mahallesinde bulunmaktadir. Milas ilce merkezine giden yollar asfalt yol ile
cevrilidir. Calisma alani diiz bir morfoloji sunmaktadur.

Etit alani Milas'da bulunan parseller yurdumuzun Giineybati kisminda Bati Akdeniz
Bolgesinde yer almistir. Milas Ilgesinin kuzeyinde Aydin ili, giineyinde Gokova Korfezi ,
batisinda Ege Denizi, yer almaktadir.

3. Inceleme alaninda yapilan Zemin sondaji, Sismik kirilma, arazi gozlemleri, mevcut yarmalar
ve laboratuar verilerinden yararlanilarak inceleme alaninin morfolojik 6zellikleri, jeolojisi,
litolojik-yapisal-tektonik = 6zellikleri, yeralt ve yeriistii suyu durumu, kaya-zeminlerin
miihendislik 6zellikleri, dinamik &zellikler, deprem ve afet durumu galismalar1 esas almarak
yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi yapilmis, 1/1000 6lcekli jeoloji ve yerlegime
uygunluk haritas1 yapilmis ve rapor ekinde sunulmustur.

4 Inceleme Alaninin [eolojisi

Inceleme alaninda 4 ana birim gozlenmistir. Bunlar;

1. t2j1-9-s ( Triyas Yasli Dolomitik Kirectaslari)

Inceleme alaminin giiney-giineydogu bolgelerinde sondaj calismalarinda kesilen karotlarda
dolomitik kirectaslar1 gozlenmistir. Egimin artug: tepelik bolgelerde yer yer mostralarda da
gozlenen bu birim, sondaj calismalari ile de gozlenebilmistir. Genelde bol kirikli ve yer yer
altere olmus halde olup, grimsi veya beyaz renklerde gézlenmistir.

2. j2k-17-sy ( Kretase Yasli Cortlii Kirectaglari)

Inceleme alaninda kuzey- kuzey dogu bolgelerinde de yer yer yiizlek vermis olarak kirectag
birim gozlenmistir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda yiizeyden itibaren veya yaklagik 3.00 mt
derinlikten sonra ¢ortlii mikritik kirectas: birime girilmistir. 1/25000 6lgekli jeoloji haritasinda
inceleme alaninin kuzey kisminda isaretlenen birim, catlakli kirikli ve yer yer altere olmus
formda, sondaj ¢alismalarinda gozlenmistir.

Adres: ismetpaga Mah. A. Taner Kiglali Cad. No:31 D:2 Milas/Mugla
Tel: 0506 333 93 33
184
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§ SAYLAN MUHENDISLIK VE MUSAVIRLIK BUROSU DEVRIM ONUR SAYLAN
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3. pl-18-k ( Pliyosen Yasli Konglomera-Cakiltasi )

Inceleme alamnin orta bolgelerinde neojen yash ¢okellerin olusturdugu birimdir. Inceleme
alanina pek ¢ok noktada yiizlek vermis ve sondaj ¢alismalarinda da gézlenmistir. Krem ve bej
renklerde gozenekli konglomeralarla temsil edilmektedir.

4. Q-21-k (Kuvaterner Aliivyon )

Inceleme alaninda neojen birimleri uyumusuz olarak 6rten, genel olarak kiy1 kesimde ve yer
yer orta kesimlerde, kuvaterner yagh aliivyon birim gézlenmistir. Kiytya yakin bolgelerde killi
ve kumlu ince daneler gézlenirken, egimin nispeten yiikseldigi i¢ bolgelerde cakilli malzeme
gozlenmistir.

5. Etiit alaminda uygulama imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
amaciyla; 24.03.2017 tarihinde 20 adet 5,0 metre jeofon aralikli sismik ¢alisma ve 24-25.03.2017
tarihinde 20 adet AB/2=50 metre acihml diisey elektrik sondaj (DES) calismas: yapilmistir.
Jeofizik calismalara ait egri, grafik, kesit vb. EK 'de verilmektedir.

6. -Inceleme alaninda kiytya yakin aliivyon bolgelerde yeralti su seviyesi yiiksektir. Fakat spt
vurus sayiari ve jeofizik calismalar neticesinde, sivilasma riskine dair bulgular elde
edilmemistir. Bu nedenle sivilagsma riski beklenmemektedir.

Tiim bu verilere gore

Inceleme alaninda sivilasma acisindan problem beklenmemektedir.

7. Inceleme alaninda, aliivyon birim igin yapilan oturma analizlerine gore sonuglar su
sekildedir.

DERINLIK 1.50mt | 3.00 mt | >3.00mt
SONDAJ NO
SK-8 11.65 6.75 2.20
SK-9 9,75 6,55 3,28
SK-22 2.12 1.25 -
SK-34 211 1.88 .
SK-36 2.89 1.99 -
SK-37 3.78 2.42 :

Inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir.

Adres: ismetpa§a Mah. A. Taner Kiglali Cad. No:31 D:2 Milas/ Mugla /\)
Tel: 0506 333 93 33 /
185
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Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

§ SAYLAN MUHENDISLIK VE MUSAVIRLIK BUROSU DEVRIM ONUR SAYLAN
Milas flgesi- Kazikl1 Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

8. Etiit alaninda yapilan calismalardan elde edilen verilere gore inceleme alaminda zemin
Sondaj ve sismik kirilma calismalarindan elde edilen bilgilere gére yatak katsayr degerleri
yaklasik;

Formasyon Yatak Katsayisi (ton/m?)
Q-21-k (Kuvaterner Aliivyon) ~10.000
pl-18-k (Konglomere) ~20.000
J2k-17-sy(Kiregtasi) ~30.000
t2j1-9-s (Dolomitik Kirectas:) ~30.000

9. Iinceleme alaninda hesaplanan yaklasik tasima giicleri asagida verilmistir;

Formasyon Minimum Tasima Giicii (kg/cm?) Ortalama Tagima Giicii (kg/cm?)
Q-21-k 4.92 6.02
pl-18-k 2.90 22.78

J2k-17-sy 8.60 27.20
T2j1-9-s 18.80 35.69

Bu degerler sahaya ait tasima giicii hakkinda genel fikir vermek amaciyla hesaplanmis olup,
tasarima esas parametreler, proje safhasinda zemin etiit raporunda ayrintih olarak
hesaplanmalidur.

2.00 mt temel derinligi ve 50 cm temel genisligine sahip bir idealize yap: modeli iizerinden
hesaplama yapilmis olup, elde edilen degerler soz konusu saha icin aralik niteligindedir. Bu
degerler tasarima esas parametre olarak kullanilamaz. Insaat asamasinda, tesislerin yapisal
ozelliklerine gore hesaplama yapilmas: gerekmektedir.

Inceleme alaninda tasima giicii acisindan problem beklenmemektedir.

10. Onlemli Alanlar- 2.1. Stabilite problemleri acisindan énlemli alanlar.

Inceleme alaminin dogu kesimlerine dogru egim derecesi artmaktadir. Rapor eki egim
haritasinda, %30-40 egim derecesine sahip bolgeler gosterilmistir. Bu alanlar stabilite agisndan
Onlemli alanlar olarak ayrigmistir.

Onlemli Alanlar- 5.1. Miihendislik problemleri agisindan énlemli alanlar.

Inceleme alaninda yapilan, calismalar neticesinde, miihendislik parametreleri acismdan,
problem tegkil edecek bulgulara rastlanmamistir. Ancak; inceleme alaninin 1. Derece Deprem
Bolgesinde yer almasi ve aktif faylara yakinligi, ongoriilemeyen zemin problemleri ile
karsilasilma (zemin biiyiitmesi vb) riski, gibi unsurlar nedeniyle, inceleme alani O.A. 5.1
olarak ayrilmistir.

Adres: ismetpasa Mah. A. Taner Kiglali Cad. No:31 D:2 Milas/ Mugla
Tel: 0506 333 93 33
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numa.rall Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

E SAYLAN MUHENDISLIK VE MUSAVIRLIK BUROSU DEVRIM ONUR SAYLAN
Milas Ilgesi- Kazikl1 Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

Onlemli Alanlar- 2.1. Stabilite problemleri acisindan 6nlemli alanlarda alinmasi gereken
onlemler

- Ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttrici uygulamalar ile gevlerin stabilitesinin
arttirilmasi,

- Yogun yagslarda, yagmur sularinin sev dayammlarini azaltmamasi icin drenaj aglarn
kurulmasi,

- Sev topuklarinda istinat duvari vb. destekleyici yapilar yapilmasi,

- Herhangi bir yapilasma planlanmasi halinde, hazirlanacak zemin etiit raporunda muhakkak
detayl stabilite analizleri yapilmasi ve yapiya uygun temel tipinin 6nerilmesi,

- Egim derecesi yiiksek bolgelerde teraslama kazilari ile kademeler olusturulacak, kiitle
hareketlerine karsi 6nlem alinmasi,

- Olast bir kaz1 qalismasinda, kesinlikle sev topuklarina miidahale edilmemesi,

- Miimkiin olan bolgelerde, tehlike arz eden sevlerin egim acilarmn diisiiriilmesi, sayet
miimkiin degilse koklii bitkilerle (Cam agaci vb) dogal dayanim kazandirilmasi,

Onlemli Alanlar- 5.1. Miihendislik problemleri acisindan énlemli alanlarda alinmasi
gereken 6nlemler

-Inceleme alaninda, yapilmasi planlanan binanm niteligine gére zemin etiit raporunda gerekli
detay galismalarin yapilmasi

-Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler ayriyeten
incelenmeli ve zemin yapi etkilesimine gore uygun temel tipi 6nerilmesi,

-Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi icin drenaj ag1 kurulmas,
Gibi 6nlemlerin tek basma veya birlikte alimmasi nerilmektedir.
11. inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;

Jeolojik-Jeoteknik ¢alismalar sonucunda yerel zemin grubu, yerel zemin smiflamasi ve
spektrum karakteristik periyot degerlendirilmesi asagidaki gibi verilmistir.

Formasyon
Q-21-k pl-18-k j2k-17-sy t2j1-9-s
Zemin Grubu C A A A
Yerel Zemin Sinifi Z, Z; Z; Z;
Ta 0.15 0.10 0.10 0.10
Tb 0.40 0.30 0.30 0.30

Adres: [smetpasa Mah. A. Taner Kiglali Cad. No:31 D:2 Milas/ Mugla
Tel: 0506 333 93 33
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI
. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numaral Parsel
1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan Arastirma-Aciklama Raporu

§ SAYLAN MUHENDISLIK VE MUSAVIRLIK BUROSU DEVRIM ONUR SAYLAN
Milas ilgesi- Kazikli Koyu Kiy1 Band1 Turizm Merkezi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

12. inceleme alaminda yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

13. Bu rapor; MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Adina kayith Mugla ili,
Milas flgesi, Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
olcekli uygulama Imar Plani'na esas yerlesime uygunluk agisindan hazirlanms olup zemin
etiit raporu yerine gecmez. inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda elde edilen
parametreler, planlanacak saha icin gecerli olup, yapilasma asamasinda yapilacak binalarin
oturacag alanlar igin ayrintili ¢aligmaya gidilmelidir. Hazirlanan zemin etiit raporlarinda
Jeoteknik parametreler ayriyeten verilmelidir.

Saygilarimizla.
Sorumlu Jeofizik Miihendisinin . Sorumlu Jeoloji Miihendisinin
Ad1 - Soyadi : TURGUT KARAGOZ Ad1 — Soyad1 : DEVRIM ONUR SAYLAN
Oda Sicil No 12794 Oda Sicil No : 20092
T.C. Kimlik No :27451151310 T.C. Kimlik No : 14091000320
Tarih 1 15/04. Tarih 1 15.04.2017
i TFK MUHENS % MUSAVIRLIK Imza .

hr,f’ﬂ’huut
i Arah Rocai Gure'i Cod
Pasai to - 105 / MUGLA

yV.D.2/4 511 51310

Emitheyt

Adres: Ismetpasa Mah. A. Taner Kislali Cad. No:31 D:2 Milas/Mugla
Tel: 0506 333 93 33
188
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

3.6. MULKIYET DURUMU

Planlama alani; 6zel miilkiyete ait, tapuya kayitli 101 ada 29 numarali parseli kapsamaktadir. Yakin

¢evresinde 6zel miilkiyet disinda hazine ve orman miilkiyetindeki alanlar da mevcuttur.

Sekil 13: Miilkiyet Durumu

-~ ’ Vi o
/

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI SINIRI
E MULKIYET SINIRI

:| HAZINE MU LKIYE TINDE Ki ALAN LAR

ST | sAMIS MOLKIYE TINDEKT ALANLAR

3.7.0ZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlamaya konu 101 ada 29 numarali parsel; 13.09.1989 tarih ve 20281 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirliige giren Mugla Milas Akbiik Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi iginde
bulunmaktadir. Turizm merkezi diginda planlama alaninin iginde yer aldig1 bolgede herhangi bir 6zel

kanuna tabi alan yer almamaktadir.
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Sekil 14: Planlama Alanimin Turizm Merkezi I¢indeki Konumu

1
L& P
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarah Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

‘ MULKIYET BiLGi PAFTASI | ’ MULKIYET DURUMU

GOSTERIM

food PLanLAMA ALANI SINIRI

E MOLKIYET SINIRI

[[] nazine MoLKivETINDEKI ALANLAR

[ samis MiLkiveTinDEKi ALANLAR

[ orman ALanLari

| |
| OLGEK: 1/1.500 |

P MoDUL PLANLAMA | %

Bl | LARITA INSART VE TIZARCTLTD. §T
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

3.8.ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bdlge; 1989 yilinda turizm merkezi ilan edilmistir ancak bugiine
kadar bolgede siirli bir bolgede turizm tesis alani yapilasmalar1 goriilmektedir. Turizm merkezinin
kuzeyinde kiyiya yakin bolgelerde iist dlgcek plan kararlarina da uygun olarak kooperatif tarzi konut
yapilagsmalar1 mevcuttur. Planlamaya konu bélge de séz konusu II. konut yapilagmalarinin bulundugu
kesimde yer almaktadir. Alan i¢inde herhangi bir yapilagsma yoktur. Parselin kuzeyini Bozbiik iizerinden
gelen ana tasit yolu, gliney-giineybatisini ise diger kooperatiflere ulasan tasit yolu sinirlandirmaktadr.
Bolgede diizenli bir yol sisteminden bahsedilemez. Yaya-tasit ayrimi yoktur. Tasit yolu kesimi
stabilizedir. S6z konusu 101 ada 29 numarali parselin 6n cephesini olusturan Bozbiik Yolu eski adiyla
Yavankuyu yolu ana tasit aksidir. Gidis-gelis olarak ¢ift yonlii kullanilmaktadir. Ancak diizenlenmis bir
tasit seridi bulunmamaktadir. Parsel sinirlarina gore a¢ilmig bi¢cimdedir. Tasit seridi disinda yaya olarak
kullanilan kesimlerde yine tanimli-diizenli bir genislik olmadig gibi zemin diizenlemesi de yoktur. Bu
alanlarda dogal ¢alilik veya ot veya yol kenarina dokiilmiis ¢akil-tag bulunmaktadir. Bordiirlii ve tasg
doseme kaldirimlar olmadigi gibi genel itibariyle gerek doseme gerek iz olarak diizgiin bir kaldirim
sisteminden bahsedilemez. Tasit yolu kaplamalari da kaldirimlarda oldugu gibi bozuk ve

diizenlenmemistir.

Dolayisiyla genel olarak planlama alaninda tasit yolu ve kaldirim ayrimlarinin olmadigi, diizenli ve
sistematik bir ulagim sisteminin bulunmadig: goriilmekte olup diizenlenmis, belirli bir tasit yolu ya da

kaldirim genisliginden bahsetmek miimkiin degildir.
Alana ulasim 6zel araclar ve MUTTAS otobiisleriyle gergeklestirilmektedir.

Dogu ve giineydogu kesiminde ise orman alanlari ile 6zel miilkiyete konu bos alanlar bulunmaktadir.
Ozel miilkiyet ile orman alanlar1 i¢ ice gecmis durumdadir. Kiyidan yaklasik 500 metre iceride
konumlanmistir. Parselin Bozbiik yoluna cephe veren giiney kosesinde enerji nakil hatti diregi
bulunmakta olup s6z konusu hat Deniz Y1ildiz: sitesi ile Giintur Sitesi arasindaki yolda, yolun ortasindan

gecmektedir.

Yakin ¢evresindeki yapilagsmalar 2 katlidir. Y1lin sadece belirli bir doneminde kullanilan bu konutlar I1.
konut bigiminde olup otopark ve diger ihtiyaglari site iginde yer alacak bigimde planlanmiglardir. Siirekli
oturan niifus yoktur. Siirekli yasayan niifus Bozbiik yerlesim alani i¢indedir. Bozbiik mahallesi i¢inde

bir kdy okulu, Kazikli da ise ilkokul ve ortaokul alan1 bulunmaktadir.

Planlama alani ve yakin gevresine iligkin fotograflar ile egitim alanlar1 asagida gosterilmektedir.
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numayal] Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Sekil 15: Planlama Alam Yakin Cevresi Egitim Alanlari

o3 BOZBUK-MILAS (MUGLA)
101 ADA 29 PARSEL

l ERISILEBILIRLIK DURUMU

’ HARITA NO:

GOSTERIM
SINIRLAR

[23] causmmaniswom
MULKIYET SINIRI

YAPIKULLANINI

[ revokuLacan
- CRTAGKUL ALANI

ERISEBILIRLIK DURUM!
ILKOKUL ALANLARINA ERISIM MESAFES|
_/ (s00m)

ORTAOKUL ALANLARINA ERISII NESAFES|
{1000 mj
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarah Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plami Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plami
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Sekil 16: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Fotograf Albiimii

40:1/2.000
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 1: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi
. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numa.rall Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 2: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar

Resim 3: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar

-




MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 4: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar

Resim 5: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 6: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar

Resim 7: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar

———— z
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Ac¢iklama Raporu

Resim 8: Planlama Alam

Resim 9: Planlama Alam
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 10: Planlama Alam

Spod

Resim 11: Planlama Alam

e

+
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 12: Planlama Alam- Yakin Cevresi Fotograflar

Resim 13: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 14: Planlama Alam
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI

. ) Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma-Ac¢iklama Raporu

Resim 15: Planlama Alam
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI

. ) Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma-Ac¢iklama Raporu

Resim 17: Planlama Alam
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI
. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numa.rall Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastir ciklama Raporu

Resim 18: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar




MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi
. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numa.rall Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma klama Raporu

Resim 19: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar




MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURIZM MERKEZI
. . Milas (Mugla) B.ozbiik Mabhallesi 101 Ada 29 Numa.rall Parsel
1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi-Ilavesi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Resim 20: Alan ve Yakin Cevresi Fotograflar




MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

4.

KURUM GORUSLERI

Planlama alani 6zelinde alinan kurum goriisleri asagida 6zetlenmektedir.

>

Tarim ve Orman Bakanhgi-Devlet ve Su isleri Genel Miidiirliigiiniin 07.01.2024 tarih ve

4206700 sayih yazisinda; planlama alaninin Kurumlarina ait herhangi bir sulama sahasi icerisinde

yer almadigi, igme suyu amacli bir baraj yada goéletin koruma alani igerisinde olmadig1 ve herhangi
bir derenin akisina engel konumda olmadig1 anlasildigindan imar plani hazirlanmasinda sakinca
gorlilmedigi belirtilmistir.

ADM’nin_17.01.2024 tarih ve 52985 sayili vazisinda; sozkonusu planlama alanma Sirket

sorumlulugunda (TEDAS’a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettiginin tespit edildigi,
bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine (EKATY) gore korunmasi gerektigi,
ayrica taslak 1/1000 Slgekli uygulama imar plani {izerinde yapilan incelemede, planlama alaninin
kuzeydogusunda yola cepheli yaklagik 198 m? alansal biiyiikliige sahip 1 adet trafo alaninin
ayrildiginin tespit edildigi, bu sartlar alinda imar plan1 hazirlanmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir.

Mugla Valiligi- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliiiiniin 02.01.2024 tarih ve

8385367 savili yazisinda; 11 Miidiirliigii arsivinde yapilan incelemede, planlama alaninin 2872

sayili Kanunun 9. Maddesi kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve 2863 sayili
Kanun kapsaminda ilan edilen Dogal Sit Alanmi sinirlari igerisinde kalmadiginin tespit edildigi
belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii (Denizli)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigiiniin 25.12.2023 tarih ve 2228208 sayili yazisinda; planlama

alaninda Tesekkiillerine ait ve Mudiirliikleri sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisinin
bulunmadiginin tespit edildigi belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi-Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Mugla Kiiltiir

Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin elektronik imzal1 4579918 sayil1 vazisinda;

Miidiirliik arsivinde yapilan incelemede s6z konusu alan herhangi bir arkeolojik veya kentsel sit
alaninda kalmadigi belirtilmistir. Ayrica Miidiirliik calisma sahasinin kentsel ve arkeolojik sit
alanlar1 agisindan yogun bir bolge olmasi, bugiine kadar tespit ve tescili yapilmamig alanlarin
bulunmasi, yeterli sayida uzman olmamasindan kaynakli konularin degerlendirilmesi asamasinda
gecikmelerin yasanmamasi ve kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasi adina s6z konusu
talebin Miize Mudiirliigli uzmanlarinca yerinde incelenerek 2863 sayili yasa kapsaminda yapilacak
tespitlere iligkin hazirlanacak rapor ve fotograflarin Miidiirliige iletilmesi i¢in Milas Miize

Midiirligiine iletilmistir.
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Daha sonra Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin goriisii istenmis olup
bu kapsamda s6z konusu Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bdlge Kurulu Midiirliigiiniin
02.05.2024 tarih ve 5066112 sayili yazisinda; tasinmazin herhangi bir arkeolojik veya kentsel sit
alaninda kalmadigi, 2863 sayili yasa kapsamina giren korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varligina
rastlanmadig1, ancak tasinmazda yapilacak olan calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmasi durumunda ¢aligmalarin durdurularak en yakin Miize Miidiirliigi ve Miidiirliiklerine
bilgi verilmesi kosuluyla anilan tasinmazda plan c¢alismasi yapilmasinda 2863 sayili yasa
kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi belirtilmistir.

Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanavi ve Ticaret A.S.’nin 08.01.2024 tarih ve 11157

sayili vazisinda; planlama alanina yonelik sirketin herhangi bir alt/iist yap1 tesisi ve yatirim

programina alinmig bir projesinin bulunmadigi, ancak 4646 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanunun 4.
Maddesinde “Dogalgaz dagitim sirketleri, lisanslarinda belirtilen dagitim bélgesi kapsaminda
dogalgaz dagitim faaliyeti yapmakla yetkili olup dagitim bolgesi kapsaminda bulunan sehirlerin
imarlt alanlar biitiiniinde dagitim faaliyeti yapmakla yiikiimliidiir.” hikkmii geregince firmalarinin
planlanan alan igerisinde dogalgaz dagitimi yapmakla yiikiimli oldugu, dogalgaz dagitiminin
yapilabilmesi i¢in planlanan park ve/veya kamusal hizmet alanlarinin igerisinde dogalgaz teknik
tesis alanlarina yer ayrilmasi, bu alanlar i¢in “Hampetrol ve Dogalgaz Boru Hatti1 Tesislerinin
Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi- Ek2” tablosunda RMS-B
istasyonu i¢in belirtilen giivenlik mesafelerine uyulmasi ve ilgili planlarin revize edilerek tekrar
goriise sorulmasi gerektigi belirtilmigtir.

Daha sonra yeniden goriis istenmis olup 09.05.2025 tarih ve 23347 sayili goriis yazisinda
“Hampetrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi- Ek2” tablosunda RMS-B istasyonu i¢in belirtilen gilivenlik mesafelerine
uyularak yer ayrildigi, bu kapsamda imar plani yapilmasinda bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Mugla Orman Boélge Miidiirliigiiniin 05.03.2024 tarih ve 351 sayil

yazisinda; s6z konusu planlamaya konu parselin orman tahdit sinirlar1 disinda kaldigi belirtilmistir.

Mugla Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliiiiniin 01.02.2024 tarih ve 13077273 savihisi

yazisinda; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadig belirtilmistir.

Milas Belediye Baskanligi-imar ve Sehircilik Miidiirliigii Planlama Sefliginin 18.03.2024 tarih

ve 144683 sayih yazisinda; planlama alanina iligkin hazirlanan taslak 1/5000 6lgekli nazim ve

1/1000 dlgekli uygulama imar planlarinin Milas Belediye Meclisinin 05.03.2024 tarih ve 59 sayili
karari ile degerlendirildigi belirtilmis olup sdz konusu kararda; Imar Komisyonu raporunun geldigi
sekliyle kabuliine, mevcut onayli imar planlarindaki sosyal donat1 alanlarinin taslak imar planlarinda

yeterli olup olmadiginin erisilebilirlik analizi yapilarak tespit edilmesi gerektigi, ilgili tiim kurum

o1



MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

ve kuruluslardan uygun goriis alinarak yukarida agiklanan hususlar ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat cergevesinde talebin onay yetkisi olan Bakanlik tarafindan
degerlendirilmesine karar verildigi belirtilmistir.

Konuya iligkin alinan 15.02.2024 tarih ve 2024/02/01 sayili komisyon raporunda ise; s6z konusu
tasinmazin Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonunda kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi/ turizm merkezi sinirlari icerisinde kirsal
yerlesme alan1 kullaniminda kaldig1, miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligica 13.03.1998 tarihinde
onaylanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plami revizyonunda turizm tesis alani ve II. konut alani
kullaniminda kaldigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin bulunmadigy, taslak imar planlarinin
incelendiginde teklif 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve ilavesinde diisiik yogunluklu
gelisme konut alani kullaniminin getirildigi, emsal artisinin yapilmadigimin anlasildigi, teklif
planlarda ayrilan park ve trafo alaninin yeterli oldugu, ancak diger sosyal donat1 alanlarina ihtiyag
olup olmadigmin irdelenmesi gerektiginin diisiiniildiigii, plan teklifi ile gelecek olan niifusun
ihtiyact olan sosyal donati alanlarinin ihtiyaci kargilamadigi tespit edilmesi durumunda yeni sosyal
donat1 alanlarinin eklenerek teklif plan iizerine islenmesi gerektigi belirtilmistir. Milas Belediye
Bagkanligi-imar ve Sehircilik Miidiirliigii Idari Isler Sefliginin 11.01.2024 tarih ve 136554 sayili
yazisinda; s6z konusu parsel ile ilgili olarak arsiv boliimiince yapilan aragtirma sonucu herhangi bir
yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi veya yanan-yikilan yapi ruhsat kaydina rastlanilmadigi
belirtilmistir.

o Milas Belediye Baskanligi-imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yap:i Kontrol Sefliginin
16.01.2024 tarih ve 137236 sayili yazisinda; 101 ada 29 parsel adresinde kayitli, Siirlt
Sorumlu Panorama Hukukgular Konut Yap1 Kooperatifi adina 3194 sayili imar Kanununun
32. ve 42. Maddelerine istinaden herhangi bir islem bulunmadig1 belirtilmistir.

o Milas Belediye Baskanligi-Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 25.01.2024 tarih ve 138437 sayili
yazisinda Smurlt Sorumlu Panorama Hukukgular Konut Yapi Kooperatifi adina kayith
taginmazlar ile ilgili herhangi bir idari davaya rastlanilmadig: belirtilmistir.

» Mugla Biiviiksehir Belediye Baskanhg1 imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin 07.02.2024

tarih ve 284443 sayili vazisinda;

o Bahse konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan
yol ag1 yer almamakta olup s6z konusu imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda Yol Yapim
Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlig1 yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigi,

o Fen Isleri Dairesi Baskanliginca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almamasi
sebebiyle plan ¢alismasinda gorev, yetki ve sorumluluklar1 dahilinde herhangi bir sakinca

bulunmadig,
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o Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda 1/5000
dlgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planlarinin uygun miitalaa edildigi,

o Yapilan incelemelerde, Mugla Biiyliksehir Belediyesi sinirlari iginde yer alan Tasit Yolu
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigi’niin Bakim Ag1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: sartiyla planlama calismasi yapilmak istenilen alana
iligkin su an i¢in tasinmazin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte ele alindig1 giinliik arag,
yaya ve ylk trafigi, tesisin giinde ¢ekecegi trafik yiikii (mevcut/olusabilecek arag, servis,
yiik tastyan araglarin sayisi) konularini igeren, planlama alaninin en yakin karayolu ulasim
agina baglantisini saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlandig1 ve ortaya ¢ikacak
ulagim baglantilariin planlara islendigi ve otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacinin bina
icinde veya parselinde karsilanmast zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi, yol
genisliklerinin ve glizergdhin irdelendigi, ayn1 zamanda, mevcut durum, meri imar planlart
ve planlama konusu alanin ¢ekecegi/yaratacagi otopark hesabinin yapildigi, bu bahislerin
irdelendigi trafik etiidiiniin hazirlanmasi ve bahsi gegen planlama alanm i¢inde parsellerin
otopark ihtiyacinin Otopark Yo6netmeligince kendi parsellerinde kargilanmasinin ve parselin
tasit yolundan almasi gerekli hizmetlerin saglanabilmesi igin parsellerde yapilacak
ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi
zorunludur ibaresinin plan hiikiimlerine islenmesi ve plan onama sinirinin planlanan imar
yollarmi dahil edecek sekilde belirlenmesi kosulu ile Ulasim Dairesi Bagkanligimizca
planlama ¢aligmalarinin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi,

o Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadig,

o Belirtilen alan ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanliginca mevcut/yiiriitiilen
veya planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi, Biiyiiksehir Belediyesinin mevcut ve
planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu plan teklifine izin verilmesi
halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alimmasi gerektigi,

o Yapilan inceleme neticesinde, Bozbiilk Mahallesi 101 ada 29 parsel numarali taginmazin
igerisinde MUSKI’ye ait herhangi bir altyap:, {istyapt ve sanat yapismin bulunmadigi,
tasinmazin etrafindaki mevcut yol giizergahlarindan (imar yolu olarak ayrilmis) i¢me-

kullanma suyu sebeke hatlarinin yazi eki kroki tizerine isaretlendigi gibi gectigi,
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o Planlama alani igerisinde veya yakin ¢evresinde halihazirda dogal akisi saglayan dere ve
dere yataklar olabileceginden dolayr DSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin de goriisii alinmasi ve
goriisii dogrultusunda gerekli is ve islemler yapilmasimin gerektigi,

o Planlama alaninin i¢me-kullanma suyu ihtiyact Abonelik Bagvurusu yapildiginda
kullanilacak (ihtiyag duyulan) su miktarina gore karsilanip/karsilanamayacagi
bildirileceginin, igme- kullanma suyu ihtiyacinin Kurumlar1 tarafindan karsilanamayacak
olmasi durumunda ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatti bulunmadigindan dolay1 i¢gme-
kullanma suyu ihtiyacinin, atiksularin  bertarafi ve yagmursuyu Onlemlerini
karsilamayacagi, Kurum gorev, yetki ve sorumluluklart gercevesinde karsilanincaya kadar
gecici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarimin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi,
yatinm ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla yiirlirliikteki mevzuat uyarinca
ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci kurum/kurulus tarafindan Kurumlarinin bilgisi ve uygun
gordiigli sekilde karsilanacagi "Plan Notlarinda ve Agiklama Raporlarinda” agikca
belirtilmeli ve eklenmesi gerektigi,

Ancak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri baghginin 1.14. ve
1.15 plan hiikiimlerinin yukarida belirtildigi sekilde giincellenmesi gerektigi,

Atiksularin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakli evsel ve/veya endiistriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23
birinci fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon
sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamuis bélgelerde alict ortama desarj yapan
tiim evsel ve endiistriyel atiksu kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler
dogrultusunda gerekli donlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma
tesisleri kurmakla yiikiimliidiir” denildigi, eger s6z konusu bolgede herhangi bir yap1 veya
kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yapr veya kurumun
bilinyesinde atiksu aritma tesisinin igletme hakki kendilerine ait olacagi, konuyla ilgili
olarak, sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitastyla idarenin atiksu
altyapt tesislerine getirilen atiksularm, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi kaydi ile isletme ile
yapilacak olan protokol kapsaminda Idare biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan

herhangi bir aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi,

Ayrica planlama alani icerisinde yagmursularinin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda
olusacak olan sizinti sulari, atik sular vb. i¢in ilgili mevzuat ve yonetmelikler ¢ercevesinde
yeralt1 veya yilizey sularina ulasmamasi igin gerekli tim 6nlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya

yatirrmer  kurum/kurulus tarafindan yapilmasi gerektigi, yukarida belirtilen Plan
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Hiikiimlerinin giincellenmesi ve belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla MUSKI

Genel Midiirliigiince sakinca bulunmadigi hususlar iletilmistir.

S6z konusu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi” ve “Onemli
Doga Alan1” smirlarinda, “Tarim Alan1” kullaniminda kaldigi, plan hiikiimlerinin “8.3.4.
Tarim arazilerinin amag disi kullaninu taleplerinde, 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmim Kanunu ve Tarim Ve Orman Bakanligi "nin izni ¢ergevesinde bu plan karar ve
hiikiimlerine gore islem yapilacaktir. ”

“Onemli Doga Alani: 8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya acilmis bolgeler disinda
kalan yerlerde olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su Isleri
Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii ‘niin goriistiniin alinmast
zorunludur. ” Ve Ozel Kanunlara Tabii Alanlara iliskin 4.55 ve 8.6 alt hiikiimlerinde;
“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bolgeleri, milli parklar, tabiati
koruma alanlari, tabiat parklari, tabiat anitlar, yaban hayati gelistirme sahalari, turizm
merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, ozellestirme kapsam ve
programindaki alanlar ve toki alanlari planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan
alanlardir. 8.6.1. Bu plan stnirlari icinde kalan ézel kanunlara tabi alanlarda, bu planla
veni kullanim karar: getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlar: disinda diger
mevcut arazi kullanimi gésterilmis ve bu bélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu
plana althk teskil eden kurum gériisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararast
sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandrilmis alanlar, ekolojik
degeri olan hassas alanlar, orman alanlart ve tarim alanlart islenmistir. 8.6.2. Bu
alanlarda, yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama ¢alismalarinin, bu alanlarla
ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, bolgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir
kalkinma amact ile bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi gereklidir. 8.6.3.
Bu alanlarda, bu planin onayindan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmig
ve girecek olan her tiir ve dlgekteki planlar gegerlidir. 8.6.4. Yetkili bakanlik ya da kurum
ve kuruluslarca yapilacak veya yaptirdacak planlarda, bu alanlar icerisinde bulunan
hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari, sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanlart
tehdit edici yonde ve tahribata yol acacak yogunlukta yapilasma karan getirilemez. 8.6.5.
Bu alanlarda ¢evre kirliligini 6nlemek icin her tur 6nlemin alinmasi gereklidir. ” hiikmiinde

oldugu ve Bagkanliklarinin plan onama yetki alani disinda yer aldigi,
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O

Didim-Akbiik-Giilliik 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Turistik
Tesis ve I1.Konut Alanlar” kullanmiminda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu’nda
biiyiik boliimiiniin “Turizm Tesisi ve 1. Konut Alan1” olarak planli oldugu bir kisminin ise
plansiz alanda yer aldig1 ve alanda uygulama imar plani bulunmadiginin tespit edildigi,

Plan aciklama raporunda yapilan incelemede, giincel kadastro sinirlan esas alinarak onayli
1/5000 o6lcekli nazim imar planinda yeni bir diizenleme yapildigi, mevcut onayli plandan
gelen ulasim baglantilar1 kullanilarak, planlama alanimin bati1 sinirini olusturan 15 metrelik
tasit yolu ve giliney sinirindaki 10 metrelik tasit yolu bu planda da ayni1 bi¢imde korundugu,
parsel i¢inden gecen ve parseli bdlen 7 metrelik yaya yolu parsel biitiinliigiinii saglamak ve
diger miilkiyeti bolmemek icin kadastral sinirlara gore yeniden diizenlendigi, ayrica 101 ada
29 parselin kuzey kesiminin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda plan sinirlart disinda
tutuldugundan parsel biitlinliigiinii saglayarak uygulamayi kolaylastirmak icin disinda kalan
boliim bu plan sinirlari icine ilave edildigi, ayrica parselin tasit yoluna cepheli kisimlari
disinda kalan ve diger miilkiyet sinirlarinda 7 metrelik yaya yolu 6nerildigi, hazirlanan 6neri
planda; planlama alani, onayli plan kararlar1 dogrultusunda konut alan1 olarak planlandigi,
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Emsal=0.30, Yengok=6.50 metre olarak yapilasma
kosulu getirildigi, parselin her yoniinden 5’er metre yap1 yaklagsma mesafesi isaretlendigi,
alanda niifusun ihtiyaci olan park alani ve 1 adet anayola cepheli trafo alani ayrildigi, bu
kapsamda planlama alaninda yasayacak niifus hesab1 TUIK 2022 yili ortalama hanehalki
verisi esas almarak (2,79 kisi) yapilmig, ortalama konut biiyiikliigii ise 135 m? olarak
belirlenmis, her bir konutta bir aile yasayacagi varsayimiyla 36 adet aile/konut olacagi,
niifusun ise 2.79 aile blyiikliigli hesabiyla 101 kisi olarak belirlendigi, kisi bagina ayrilmasi
gereken yesil alan ise 10m¥kisi alinarak 1010 m? hesaplandigi, planda ayrilan yesil alan
miktart bu dogrultuda 1073.91 m? oldugunun belirtildigi ifade edilerek parsel bazinda
hazirlanan plan degisikligi ile 101 kisilik niifusun gelecegi, ilave niifusun ihtiya¢ duyacagi
sosyal ve teknik altyapi alan1 hesabinin yalniz park alani ve trafo alani ile saglanmasinin
yeterli olmayacagi, planlama alani ve yakin ¢evresi dikkate alinarak hesaplamalarin
yapilmas1 gerektigi, parsel bazinda niifus yogunlugunun artirilamayacagi, s6z konusu plan
teklifinin en az ada bazinda hazirlanmasi gerektigi miitalaa edildigi, s6z konusu tasinmazin
Baskanliklarinca yiiriitillen "Mugla Ili, Milas Ilgesi, Kazikli Koyu Kiyi Bandi Turizm
Merkezi Ile Kazikli Koyu Turizm Merkebi Sinirlarinda J/25000 Olgekli Nazim Imar Plan,
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Ile Arkeolojik Sit Alaninda
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacl Imar Plam" ¢alismasi icinde yer aldigindan

biitiinciil plan kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi belirtilmistir.
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> Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanlig: Ulasim Daire Baskanhiginin 18.12.2024 tarih ve 376275

sayilh yazisinda; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda

Yapilacak Ve Agilacak (Karayollari Genel Midiirligi’nin Bakim Ag Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gecis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacagi maddesinin plan notlarina eklenmesi kosuluyla plan galigmasinin ve trafik
etlidiiniin uygun degerlendirildigi belirtilmistir.

» Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
11.12.2024 tarih ve 11205677 savili vazisinda;

o Planlamaya konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda "kiiltiir ve turizm konuna ve gelisim bolgesi/turizm merkezi" olarak tanimli
alanlarda kaldigi,

o CDP’de ”4. Tammlar" bash@ altindaki "4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: ozel cevre
koruma bélgeleri, milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban

hayati gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri,

ozellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlari planlama yetkileri farkl
kurumlara ait olan alanlardir. "' plan hitkkmii kapsaminda "kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim
bolgesi/turizm merkezi" 6zel kanunlara tabi alanlar kapsaminda degerlendirilmekte olup. *'8.6.
Ozel Kanunlara Tabi Alanlar" bashg: altindaki ”8.6.1. Bu plan simrlan icinde kalan ézel

kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim karart getirilmemis olup, bu alanlarda,

kursal yerlesme alanlari disinda diger mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve bu bolgeler icin

resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum goriisleri, ulusal mevzuat ve
taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alimarak koruma statiisii
kazandriimis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlar: ve tarim alanlari
islenmistir. ” plan hitkkmii uyarinca bu alanlarda yapilacak planlama ¢alismalarinin, bu alanlarla
ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla yetkili idaresince yiiriitiilmesi gerektigi,

o Bu kapsamda ilgi yaziya konu alandaki alt Ol¢ekli planlama ¢alismasina iliskin
degerlendirmenin CDP'nin 8.6 nolu plan hiikmii uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca

yapilmas1 gerektigi belirtilmistir.

» Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii) 13.01.2025 tarih ve

11479653 sayih yazisinda; konu ile ilgili olarak Milas Kaymakamligindan (Milli Emlak

Miidiirligii) aliman 10/01/2025 tarih ve 11466726 sayili yazi ile, s6z konusu talep ile ilgili olarak
yapilan incelemede, plan teklifine konu tasinmazin 101 ada 29 parsel nolu tasinmaz oldugu,
tasinmazin 6zel miilkiyette kaldigi, plan teklifine konu alanin sadece 101 ada 29 parsel numarali

tasinmazi  kapsadigi  Dbelirtilerek, bahse konu planlama c¢alismasimnin  yapilmasinda
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Kaymakamliklarinca (Milli Emlak Midiirligii) sakinca bulunmadigimin degerlendirildiginin

bildirildigi belirtilmistir.

Milas Kaymakamhgr Milli Emlak Miidiirliigiiniin 10.01.2025 tarih ve 11466726 sayili yazisinda,
plan teklifine konu tasinmazin 101 ada 29 parsel nolu tasinmaz oldugu tasinmazin ozel miilkiyette
kaldig: yine plan teklifine konu alanin kuzeyinde Hdzineye ait 106 ada 5 parsel nolu tasinmaz,
giineyinde 101 ada 74 parsel nolu Orman vasfiyla kayitl Hazine tasinmazi oldugu, dogusunda ise
ozel miilkiyete konu 101 ada 30 parsel nolu tasinmaz, yine Orman vasfiyla kayitl 101 ada 38 parsel
nolu Hazine tasinmazimin oldugu, 6zel miilkiyete konu 101 ada 28 parsel nolu taginmaz
bulundugunun anlasildig ve plan teklifinin 101 ada 29 parsel icerisinde kendi sinirinda kaldigi,
buna gore Hazine menfaatlerinin korunmast kaydi ile bahse konu planlama ¢alismasinin

yapilmasinda Kaymakamlik-Milli Emlak Miidiirliigiince sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi 4. Bolge Miidiirliigiiniin 20.12.2024 tarih ve 17196789 sayili

yazisinda; yapilan inceleme neticesinde s6z konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda ( Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat
Anit1) ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma
Ve Gelistirme Alaninda) kalmadigi, ilan edilmis Sulak Alan niteligi tasiyan yerler icerisinde
bulunmadig1, Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter izleme Projesi Mugla Ilinin Karasal ve I¢ Su
Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik Envanteri Projesi kapsaminda s6z konusu alanda endemik
tespitinin olmadiginin goriildiigii, bahse konu imar planlarinin yapilmasinda sakinca bulunmadigi
belirtilmigtir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 03.01.2025 tarih ve 1713048 sayih

vazisinda; s6z konusu parselin idarelerinin sorumluluk aginda bulunan yollara cephe teskil

etmediginin tespit edildigi, imar plan1 degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

58



MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

5. SENTEZ-ESIiK SENTEZi-DEGERLENDIRME

Planlamaya konu 101 ada 29 parsel Mugla ili, Milas ilgesi, Bozblik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Alan ayn1 zamanda Milas-Akbiik Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi sinirlari
icinde yer almakta olup yaklasik 21 ha’lik alan1 (20215,21 m?) kapsamaktadir.

Bozbiik, Milas ilce merkezine yaklasik 45 km uzaklikta olup Bodrum yarimadasinin kuzey-
kuzeydogusunda yer almaktadir. Kiiciik bir kiy1 yerlesimi olmas1 nedeniyle turizm potansiyeli yiiksek,
ancak heniiz biiyiikk dlgekli turizm yatirimlarinin yogunlagsmadigr bir alandir. Kiy1 seridi ve deniz
baglantisi nedeniyle turizm agisindan 6nemli bir potansiyele sahiptir. Bozbiik Mahallesi kuzeyde Aydin
ili Akbiik ilgesine komsu olup diger yonlerden Ege Denizi ile ¢evrilidir. Genel olarak kirsal bir yerlesme
Ozelligi gosteren bolgede kiyr kesiminde parga parca konut kooperatifleri ve turizm tesis alanlari

bulunmaktadir. Planlama alan1 ise Bozbiik Mahallesinin kiyrya 500 metre mesafede yer almaktadir.

flge ekonomisi tarim, hayvancilik ve ticarete dayanmaktadir. Ege Bélgesi’nin en dnemli zeytin ve
zeytinyag1 iretim bolgesi olan Milas’ta iilke zeytinciliginin %10’u buradan saglanmaktadir. Sosyo-
Ekonomik Gelismiglik Siralamasi Arastirmalar1 (SEGE) kapsaminda Milas ilgesi 184. Sirada, skor:

0,681 ile 2. Kademe merkez olarak belirlenmistir.

Planlama alanin bulundugu Bozbiik Mahallesi ise, tarim-hayvancilik ve zeytincilikle gegimini

saglamaktadir.

TUIK 2022 yili verilerine gére Mugla il niifusunun %14.06’s1 (147416 kisi) Milas ilcesine aittir ve
Mugla ilinin gog¢ alan ilgeleri arasindadir. Mevecut durum itibariyle 132 adet mahallesi vardir. Planlama
alaninin i¢inde bulundugu Bozbiik Mahallesi 2022 y1ili niifusu ise 632 kisidir. 2017 yilindan itibaren 120
kisi artan mahalle niifusunda, son dénemde kiy1 bolgelerine gd¢iin artmasi, bolgenin turizm merkezi

olmasi, kiyida turizm faaliyetlerinin artmasi gibi etkilerle artig beklenmektedir.

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bolge yukarida da belirtildigi gibi 1989 yilindan beri turizm
merkezidir. Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Ozel
Kanuna Tabii Alanlar” olarak tanimlanmistir. Bolgeye yonelik diger iist 6l¢ekli plan 1996 yilinda
onaylanan 1/25000 &lgekli ¢cevre diizeni plamdir. Bu planda sinirhi bir alanda kiyida turizm tesis alani,
geri bolgesinde ise turizm +II. konut alani olarak planlama karar1 getirilmistir. 1996 yilindan bugiine
degin bolgede biitiinciil herhangi bir iist 6l¢ekli plan s6z konusu degildir. Daha sonra kismi olarak Kiiltiir
ve Turizm bakanligr tarafindan Milas Kaziklubucak Mevkii 1/5000 o6lgekli nazim imar plam
onaylanmis, bu planda ise yine turizm tesis alan1 ve turizm +II. konut alan1 olarak planlama karar

getirilmistir. Planlamaya konu 101 ada 29 numarali parsele iligskin herhangi bir 1/1000 6l¢ekli uygulama
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imar plan1 bulunmamaktadir. Ancak yakin ¢evresinde 1/5000 6l¢ekli nazim plam esas alinarak kismi

olarak onaylan turizm alani+II. konut alanlarina yonelik planlar mevcuttur.

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi genis diizliikk alanlardan olugmaktadir. Planlama ve yapilagsmay1
zorlayacak bir egim ve yiikseklik yoktur. Alan icinde maksimum 4 metre yiikseklik farki bulunmaktadir.
Planlama alaninda herhangi bir yapilagsma da bulunmamaktadir. Ancak yakin ¢evresinde onayl planlara
gore yapilasmis, yilin sadece belirli bir mevsiminde kullanilan konut kooperatifleri vardir. Dolayistyla

daimi ikamet eden bir niifus da bulunmamaktadir.

Planlama alanina Bozbiik iizerinden gelen Bozbiik yolu eski adiyla Yavankuyu yolu ile ulagilmaktadir.
Bu yol ayn1 zamanda ana tasit yoludur. Parselin kuzey cephesinden ge¢mektedir. Giiney-giineybatisini
ise diger kooperatiflere ulasan tasit yolu sinirlandirmaktadir. Alana ulasim 6zel araclar ve MUTTAS

otobiisleriyle gergeklestirilmektedir.

Mugla ili Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore yer ivmesinin en yliksek oldugu iller arasinda yer
almaktadir. Planlama alanm1 2017 yilinda onaylanan imar plania esas jeolojik-jeoteknik etiitlerde
OA-5.1. Miihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmis olup séz konusu
raporda bu alanlar i¢in getirilen 6nlemlerin alinmasi zorunludur. Plan ve plan hiikiimlerinde de bu yonde

diizenleme yapilmasi1 gerekmektedir.

Planlama alani 6zel miilkiyete aittir. Cevresinde yer yer orman alanlariyla birlikte 6zel miilkiyet i¢ ice
gecmis durumdadir. Planlama alanimin hemen bati ve kuzey-kuzeydogu kesiminde orman alanlari

bulunmaktadir. S6z konusu orman alanlar1 planlamay1 kisitlayici nitelikten ¢ok yonlendirici esiklerden

biridir.

Ote yandan mevcut miilkiyet yapisi disinda kadastral hatlar, halihazir durum (mevcut yol giizergahlari
ve yapilagsmalar) plan kararlarinin diger temel belirleyicisidir. Dolayisiyla bu veriler de planlama igin

yonlendirici veriler olarak kabul edilmistir.

Halihazir durum itibariyle planlama alaninin cephe aldigi ana yol aksi {izerinde enerji nakil hatti
giizergahi bulunmaktadir. ADM’nin goriisii dogrultusunda enerji nakil hatt1 giizergahi ve koruma kusagi

giizergahinin ilgili yonetmelikleri dogrultusunda g6z 6nitinde bulundurulmas: gerekmektedir.

Yine MUSKI tarafindan verilen igme suyu hatti da kurum gériisii dogrultusunda planlama kararini

etkilemektedir. Bu dogrultuda plan ve plan hiikiimlerinde diizenleme yapilmasi zorunludur.
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Sonug olarak planlama alan1 6zelinde topografya, tarim ve orman alanlari, bitki ortiisii, jeolojik yap1 gibi
etkenler kisitlayici olmaktan 6te planlamay1 yonlendirici faktorler olarak degerlendirilmistir. Araziye
iligkin verilerin diginda kalan; sosyo-ekonomik veriler, ydnetimsel veriler planlama alaninin

yonetiminde herhangi bir engel teskil etmemektedir.

Sekil 17: Sentez-Esik Sentezi

r
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6. PLANLAMA GEREKCESi VE KARARLARI

Planlamaya konu 101 ada 29 parsel Milas-Akbiik Kazikli Koyu Kiy1 Bandi Turizm Merkezi sinirlar
icinde yer almaktadir. Planlama alaninin i¢inde bulundugu boélgede turizm merkezi ilaniyla birlikte
planlama caligsmalar1 baglatilmigtir. 1996 yilinda 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni plami takiben sinirli bir
bolgede 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 onaylanmistir. 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari ise kismi
olarak parsel bazli onaylanarak bugiine gelmistir. Bu kapsamda bolge biitiiniinde simdiye kadar biitiinciil

1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari hazirlanmamstir.

Bu kapsamda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda II. konut olarak kullanim karar1 getirilen 101 ada 29
numarali parselde hem 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plam degisikligi-ilavesi hem de 1/1000

0lcekli uygulama imar plani hazirlanmasi gerekmistir.

Oncelikle giincel kadastro sinirlar1 esas almarak onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yeni bir
diizenleme yapilmistir. Mevcut onayli plandan gelen ulagim baglantilar1 kullanilmis, planlama alaninin
bati sinirii olusturan 15 metrelik tasit yolu ve giiney sinirindaki 10 metrelik tasit yolu bu planda da ayni1
bicimde korunmustur. Parsel iginden gegen ve parseli bolen 7 metrelik yaya yolu parsel biitiinliigiinii
saglamak ve diger miilkiyeti bolmemek i¢in kadastral sinirlara gore yeniden diizenlenmistir. Ayrica 101
ada 29 numaral parselin kuzey kesimi 1/5000 6lgekli nazim imar planinda plan sinirlari diginda
tutuldugundan parsel biitiinligiinii saglayarak uygulamayi kolaylastirmak i¢in disinda kalan boliim bu
plan sinirlar1 igine ilave edilmistir. Ayrica parselin tasit yoluna cepheli kisimlart disinda kalan ve diger

miilkiyet sinirlarinda 7 metrelik yaya yolu dnerilmistir.

Hazirlanan oneri planda; planlama alani, onayli plan kararlari dogrultusunda konut alami olarak
planlanmis, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Emsal=0.30, Yengok=6.50 metre olarak yapilagsma
kosulu getirilmigtir. ADM’nin kurum goriisiinde planlama alanindan gecgen enerji nakil hatti ilgili kurum
goriisii dogrultusunda planlara yansitilmigtir. S6z konusu goriiste enerji nakil hatti koruma kusagi da
isaretlenmis oldugundan bu koruma kusaklar1 yine ayni bi¢imde planlara isaretlenmis olup yapi
yaklagma sinirlar1 parselin 15 metrelik yoluna cepheli kisimlarda koruma kusagi esas alinarak
diizenlenmistir. Koruma kusagmin disinda kalan kesimlerde parselin her yoniinden 5’er metre yapi
yaklagsma mesafesi isaretlenmistir. Ayrica alanda niifusun ihtiyac1 olan park alan1 ve 1 adet anayola
cepheli trafo alani ile Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.$’nin goriisi

dogrultusunda dogalgaz dagitim alan1 ayrilmigtir.

Yine MUSKI tarafindan verilen gbriiste planlamaya konu bdlgede igme-kullanma suyu hattinin gegtigi

belirtilerek plan hiikiimlerinde bu yonde diizenleme yapilmasi istenmis olup hem planda hem de plan
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hiikiimlerinde s6z konusu goriis dogrultusunda diizenleme yapilmustir. Ilgili plan hiikiimleri asagidaki
gibidir.

1.14. PLANLAMA ALANININ ICME-KULLANMA SUYU [HTIYACI ABONELIK BASVURUSU
YAPILDIGINDA KULLANILACAK (IHTIYAC DUYULAN) SU MIKTARINA GORE
KARSILANIP/KARSILANAMAYACAGI MUSKI TARAFINDAN BILDIRILECEK OLUP ICME-
KULLANMA SUYU [HTIYACI MUSKI TARAFINDAN KARSILANAMAYACAK OLMASI
DURUMUNDA VE ATIKSU (KANALIZASYON) SEBEKE HATTI BULUNMADIGINDAN
DOLAYI ICME-KULLANMA SUYU [HTIYACININ, ATIKSULARIN BERTARAFI VE
YAGMURSUYU ONLEMLERINI ~KARSILAMAYACAGI, MUSKI GOREV, YETKI VE
SORUMLULUKLARI CERCEVESINDE KARSILANINCAYA KADAR GECICI BIR SURELI BILE
OLSA KAMU KAYNAKLARININ ETKIN, EKONOMIK VE EFEKTIF KULLANILMASI, YATIRIM
VE HIZMET SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACIYLA YURURLUKTEKI MEVZUAT
UYARINCA ILGILISI/ILGILILERI VEYA YATIRIMCI KURUM/KURULUS TARAFINDAN
KURUMLARININ BILGISI VE UYGUN GORDUGU SEKILDE KARSILANACAKTIR.

1.15. PLANLAMA ALANI ICINDE YAGMURSULARININ BERTARAFI, INSAAT VEYA FAALIYET
SIRASINDA OLUSACAK OLAN SIZINTI SULARI, ATIK SULAR VB. ICIN ILGILI MEVZUAT VE
YONETMELIKLER CERCEVESINDE YERALTI VEYA YUZEY SULARINA ULASMAMASI ICIN
GEREKLI TUM ONLEMLERIN ILGILISI/ILGILILERI VEYA YATIRIMCI KURUM/KURULUS
TARAFINDAN YAPILMASI ZORUNLUDUR.

Bu kapsamda planlama alaninda yasayacak niifus hesab1 TUIK 2022 yil1 ortalama hanehalki verisi esas
alinarak (2,79 kisi) yapilmis, ortalama konut biiyiikliigii ise 140 m? olarak belirlenmistir. Her bir konutta
bir aile yasayacagi varsayimiyla 35 adet aile/konut olacaktir. Niifus ise 2.79 aile biiyiikliigii hesabiyla
97 kisidir. Kisi bagina ayrilmasi gereken yesil alan ise 10m?*kisi alinarak 970 m? hesaplanmistir. Planda

ayrilan yesil alan miktar1 bu dogrultuda 976,6 m?*dir.

Yapilan tiim diizenlemeler planlarin kademeligi birlikteligi icinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda
da yapilmis olup hazirlanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani alan dagilimi asagidaki tabloda

gosterilmektedir.
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Aciklama Raporu

Tablo 4: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plami Alan Dagihm

KULLANIMLAR ALAN (M?) | ALAN (HA) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 16335.04 1.63 80.81
PARK ALANI 949.89 0.09 4.70
TRAFO ALANI 197.96 0.02 0.98
DOGALGAZ DAGITIM ALANI 124.02 0.01 0.61
YOLLAR 2608.3 0.26 12.90
TOPLAM ALAN 20215.21 2.02 100.00

Sekil 18: Milas Kazikhibucak Mevki 1/5000 Olgcekli Nazim imar Plam Revizyonu
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Ac¢iklama Raporu

Sekil 19: Oneri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi ve ilavesi
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MUGLA-MILAS-AKBUK KAZIKLI KOYU KIYI BANDI TURiZM MERKEZi

Milas (Mugla) Bozbiik Mahallesi 101 Ada 29 Numarali Parsel

1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plam Degisikligi-ilavesi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Plan Arastirma-Ac¢iklama Raporu

Sekil 20: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Pla
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