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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.02.2025 tarihinde saat 15:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-395176 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.02.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen;
“Mentese Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanan toplam 20537,26 m2 alanda; Mugla Ili, Mentese
Iicesi, Akcaova Mahallesi, Yol Alam ve Orman Alami amach, TEKLIF-481080788 PIN numarali,
1/1000 Olgekli (Kafaca) Uygulama Imar Plam Revizyonu Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun un
7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-395176
sayil1 yazisinda;

: Mentese Belediye Baskanhiginin 07.02.2025 tarih ve 80140 sayili yazisi.

ilgi yaz: ile, Mugla ili, Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi sinirlar icerisinde, ancak Kafaca Imar
Plani simirlarinda karayolunun kuzeyinde yer alan “Gelisme Konut Alam™, “Belediye Hizmet Alam™ ve
“Ticaret Alam1™ fonksiyonlarina sahip imar adalarina erisimi saglamak, Karayollar 2. Bélge Miidiirliigti
ile Ulasim Dairesi Baskanligimiz gériisleri dogrultusunda ulasim aginda gerekli diizenlemeler yapmak,
bélgenin orman tahdit smnirlarn dikkate alinarak, Orman Bélge Midiirliigii'nden alinan izinler
dogrultusunda imar plam kararlarinmin revize edilmesi amaciyla 1/5000 Olgekli (Kafaca) Nazim ve 1/1000
Olcekli (Kafaca) Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Degisikligi tekliflerinin hazirlandigi, nazim imar plan
degisikligi taslagina uygun olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
Degisikliginin  1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi ile birlikte es zamanh
degerlendirilebilmesi i¢in Mentese Belediye Meclisince 04.02.2025 tarih ve 21 sayih meclis karar
alindig1 belirtilmis, Mentese Belediye Baskanhginca hazirlanan plan tekliflerinin, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. Maddesi, Meckansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 21. Maddesi ile Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Mekénsal Planlama Hizmetler1 Yonergesinin 8/c. maddesi kapsaminda
gerekli islemlerin yapilmasi igin Baskanhigimiza génderilmistir.

Mentese Belediye Meclisi’nin 04.02.2025 tarih ve 21 sayili kararinda; “Ilcemiz, Akcaova
Mahallesi sinirlar icerisinde, ancak Kafaca Imar Plan1 simirlarinda karayolunun kuzeyinde yer alan “Yol
Alani ve Orman Alam” amagh TEKLIF-481080785 plan islem numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam1 Revizyonu Degisikligi Taslagi ve nazim imar plami revizyonu degisikligi taslag: teklifine uygun
olarak hazirlanan TEKLIF-481080788 plan islem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Revizyonu Degisikligi Taslaginin uygun olduguna ve teklif dosyalarmin (1/5000-1/1000) 5216 sayih
Kanununun 7. Maddesi kapsaminda es zamanli degerlendirilmesi i¢cin Mugla Biiyiiksehir Belediyesine
gonderilmesinin uygun olduguna, oybirligi ile karar verildi” denmektedir.

Mugla ili, Mentese Ilcesi, Akgaova Mahallesi, 1/1000 Olgekli (Kafaca) Uygulama Imar Plan
Revizyonu Degisikligi teklifi hususunda dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’nde “Kentsel Gelisme Alam™ kullaniminda kalmaktadar.

Miilga Kafaca Belediyesi’nin 04.12.2012 tarih ve 17 sayili meclis karar1 ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu’nda kismen “Yol Alan1”, “Park Alani”
ve “Gelisme Konut Alam” kullaniminda kalmakta olup bir kismi ise tanimsiz alanda kalmaktadir.
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Teklif planda 657,91 m? alan sahis miilkiyetinde iken kalan 19879,35 m? alan orman vasfinda
maliye hazinesi miilkiyetinde ve imar uygulamasi sonrasi kamuya terk edilmis alan kapsamindadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin “Arastirma ve Analiz” baslikli 8. Maddesinin 4. Fikrasi
dogrultusunda; Karayollani Genel Miidiirliigii (Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Baskanligi), Karayollari
Genel Midirligi (2. Bolge Miidiirliigii), Orman Genel Midiirliigii (Mugla Orman Bélge Midiirliigii)
Emlak ve Istimlak Daire Baskanhg, itfaiye Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Yol Yapim ve Onarim Dairesi Baskanligi, Kent Tarihi ve Tanitimi
Dairesi Baskanlhigi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi, Mugla Su ve

Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 goriisleri alinmistr.
Teklif plana iliskin alinan kurum goriislerinde;

Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin (Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Baskanligi1) 03.01.2024 tarih ve
2466370 sayili yazisinda; Yatagan-Mugla Devlet Yolu'nda tasarlanan tali yol baglantisina
(Km:88+707) ait plan-profil paftasinin incelendigi, s6z konusu tali yola ait plan-profil paftasinin
imar plani yapilmasi sartiyla onaylandigi belirtilmektedir.
Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 25.09.2024 tarihli ve 348151 sayih yazisinda; Karayollari Genel
Miidiirliigii’niin 18.07.2024 tarih ve 1577660 sayili yazisi ile tasinmazlara erisimin yol proje
ornegindeki tali yoldan saglanmasi ve tali yol baglantisinin imar planina islenerek gerekli
degisikliklerin yapilmasi belirtmis, Karayollari Genel Midirliigii'ntin 21.08.2024 tarih ve
1604618 sayili yazisi ile de karayolu ile tasinmazlar arasinda dolgu calismasi yapildigi, yapilan
dolgu calismasi sirasinda ilgili kesimdeki 1xlm boyutundaki kutu menfezin islevsiz hale
getirildigi, menfezin su akisini saglayacak sekilde agilmasi bildirildigi, bahse konu wyazilar
dogrultusunda 291 ada 1 ve 2 parsele gecis yolu 6n izin belgesi diizenlenmis olup, Karayolu yol
proje drneginde yer alan yol baglantisina yonelik imar plani degisikligi ile 1x1m boyutundaki kutu
menfezin su akisini saglayacak sekilde acilmasi ve vaziyet planlarindaki gecis yolu imalatlarinin
yerinde yapilmasi durumunda gecis yolu on izin belgesinin izin belgesine cevrilebilecegi
bildirilmistir.

Ayrica; Kafaca Mahallesinin imar planina esas Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan jeolojik etiit raporu Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nca 11.12.2002 tarihinde
onaylanmis olup, etiit sinirlar1 dahilinde yer alan planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
bu raporda “Onlemli Alan (OA)” olarak belirlenmistir. Bununla birlikte 05.09.2013 tarih ve 13674 sayih
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’'niin yazis1 ile Miilga Afet Isleri
Genel Midiirliigii’niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili Genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten once
onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle dnlemli
alan olarak degerlendirilen yerlerde veya plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekceli talebi
halinde, vogunluk ve kat viiksekligi artirimi icin plan tadilatinin 28.09.2011 tarih ve 102732 sawli
Genelge dogrultusunda yeniden hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya
mikrobdlgeleme etiit raporuna uvgun olarak yapilacagi ifade edilmistir” denilmekte oldugu tespit
edilmistir.

Plan degisikligi hususunda yapilan incelemede;

Mentese Belediye Baskanhginca hazirlanan plan aciklama raporunda; “Akcaova Mahallesi
sinirlar igerisinde, ancak Kafaca Uygulama imar Plami smirlarinda yer alan “Gelisme Konut Alani”,
“Belediye Hizmet Alan1™ ve “Ticaret Alam™ fonksiyonlarinin birbirleriyle baglantisimi saglamak ve bu
alanlara trafik akisini diizenlemek amaciyla imar plani ile kavsak noktasi planlanmistir. Ancak, (10.00)
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metre genisligindeki tasit yolunun karayoluna baglantisi, mevcut kot farki nedeniyle uygun bulunmamis
ve bu kapsamda alternatif bir karayolu baglantisina yonelik ¢alismalar baslatilmistir. Alternatif olarak
onerilen baglanti noktasi, mevcut kot farkinin yarattigi teknik ve giivenlik sorunlarini minimize etmek
amactyla gelistirilmistir. Ancak, stz konusu baglantimin karayolu agina entegrasyonu ve trafik
giivenliginin saglanabilmesi igin ilgili karayolu idaresinden goriis alinmasi gerekmistir. Bu kapsamda,
Karayollar1 2. Bélge Miidiirltigii Trafik Giivenligi Dairesi Baskanligi’'nin 21.12.2023 tarith ve 2440258
sayili yazisiyla uygun bulunan ve 03.01.2024 tarih ve 2466370 sayili yazi ile Mentese Belediyesi Yapi
Kontrol Miidiirligii'ne iletilen tali yol baglantisi, imar plani1 degisikligi yapilmasi sartiyla uygun

bulunmustur. Séz konusu baglanti yolu, meveut imar planinda (7.00) metre genisligindeki yaya yoluna
denk geldiginden, Karayollari Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan degerlendirme dogrultusunda imar
plani kararlarinda degisiklik yapilmasi zorunlu hale gelmistir. Sayisal orman sinirlari ile onayli imar plam
paftalar1 ¢akistinldiginda, mevcut imar planinda yol alam olarak gdsterilen bazi bélgelerin ve tanimsiz
kalan alanlarin orman alam i¢inde yer aldigi tespit edilmistir. Bu durum, orman sinirlarina uygun
diizenlemeler yapilmasim zorunlu kilmustir. Bu kapsamda, Mentese Belediyesi Emlak ve Istimlak
Miiduirltigi tarafindan orman izinlerine yonelik calismalar baslatilmistir. Orman sinirlari icerisinde kalan
ve parsellere ulasan yollarin Orman Kanunu’nun 17/3. maddesi geregince, Mugla Orman Bolge
Miidiirligii'niin  18.08.2023 tarth ve 9044780 sayili oluru ile 1395.50 m?lik, 08.02.2024 tarih ve
10923006 sayili oluru ile 926.96 m?lik ve 25.12.2024 tarih ve 14182608 sayili oluru ile 5.501,06 m*lik
alanlarda imar yolu amaciyla tahsis tesis edilmistir. Karayolunun kuzeyinde yer alan “Gelisme Konut
Alami”, “Belediye Hizmet Alani” ve “Ticaret Alami” fonksiyonlarina sahip imar adalarina erisimi
saglamak amaciyla, Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi
Baskanligi'nin goriisleri dogrultusunda ulasim aginda gerekli diizenlemelerin yapilmasi planlanmistir.
Ayrica, bolgenin orman tahdit simirlant dikkate alinarak, Orman Bélge Miidiirliigii'nden alinan izinler
dogrultusunda imar plani kararlarinin revize edilmesi gerekliligi dogmustur. Bu kapsamda, hem 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi hem de 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
Degisikligi yapilmasi ihtiyaci ortaya cikmistir. Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Mekéansal
planlama kademeleri ve iliskileri” ne iliskin 6. Maddesinde ““(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlitkkteki st
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir.” hitkmii geregince “Yol Alani1 ve Orman Alanmi” amach 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Revizyonu Degisikligi ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Degisikligi
hazirlanmistir™ denmektedir.

Mentese Belediye Baskanlifinca hazirlanan plan agiklama raporunda bahsi gecen yeni plan
kararlari su sekildedir:

Kavsak Noktasi ve Ulasim Diizenlemeleri: Akgaova Mahallesi sinirlarinda yer alan “Gelisme
Konut Alani”, “Belediye Hizmet Alami” wve “Ticaret Alami” fonksiyonlar1 arasindaki erisimin
saglanabilmesi icin kavsak noktasi Karayollar1 2. Bolge Midiirliigii'niin talebi dogrultusunda yeniden
diizenlenmis; mevcut kot farki nedeniyle (10.00) metre genisligindeki tasit yolunun karayoluna
baglantisinin uygun olmamasi iizerine alternatif bir karayolu baglantis1 dénerilmistir. Karayollan 2. Bolge
Miidiirliigii Trafik Giivenligi Dairesi Baskanhigi’nin 21.12.2023 tarih ve 2440258 sayili yazisi ile uygun
bulunan “Tali Yol Taslak Plan ve Profili” dogrultusunda, tali yol baglantisi imar plani teklifine islenmistir.
Tasinmazlara ulasim, dnerilen tali yol baglantisi lizerinden saglanacak olup, onayli plana gére acilamayan
kavsak noktasindaki karayolu baglantis1 kapatilarak bu alan yaya yolu olarak diizenlenmistir. Karayollan
2. Bdélge Miidiirliigii ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhigi’nin  goriisleri
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dogrultusunda ulasim ag: tizerinde gerekli diizenlemeler yapilmis ve bu dogrultuda imar plam kararlar

revize edilmistir. Orman simrlar1 géz Oniinde bulundurularak, orman alanlarinda tasit yollarinin

olusturulmasi i¢in gereken izinler alinmis ve bu alanlar yalnizca yol amach kullanima tahsis edilmistir.
Orman Alani Diizenlemeleri: Planlama alani igerisinde, ulasim aginin diizenlenmesi ve trafik

akisinin saglanabilmesi amaciyla, Orman Kanunu'nun 17/3. maddesi geregi, orman alanlarinda ulasim
yollar i¢in izin alma siireci tamamlanmistir. Bu kapsamda, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii’nden alinan
izinlerle, belirli orman vasifli alanlar ulasim yolu amaciyla kiralanmistir. Bu alanlar, yalnizca yol alani
olarak kullanilmak iizere Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuata uygun sekilde
planlanmstir. Planlama alani igerisindeki imar adalarinin giineyinde yer alan 10 metre genisligindeki tasit
yolu ile 40 metre genisligindeki tasit yolu arasinda kalan alan i¢in onayl imar planinda mekénsal bir plan
karart bulunmamaktadir ve bu alan tanimsiz durumdadir. Imar planlarinda tanimsiz alan birakilmasi
miimkiin olmadigindan ve séz konusu alan orman vasfinda bulundugundan, teklif planda orman alani
olarak planlanmistir. Kiralanan bu orman alanlari yalnizca ulasim yollarinin olusturulmasi icin tahsis
edilmistir. Ancak, bu yollar disinda kalan orman vasifli alanlar, planlama siirecinde “salt orman alani™
olarak korunmus ve mekénsal plan kararlarinda bu alanlara iliskin herhangi bir yapilasma veya alternatif
kullanim onerisi getirilmemistir. Ayrica mevcut imar planinda yol alani olarak belirlenen ancak orman
alani i¢erisinde kalan bazi bélgeler, teklif planinda orman alanmi olarak diizenlenmistir. Buna esdeger yol
alani, (7.00) metrelik yaya yolunun (10.00) metreye genisletilmesi suretiyle elde edilmistir.

Yol Alam1 Genisletilmesi: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik’in 21/7.
maddesi geregince, orman sinirina bitisik parsellerin olusturulmamasi ve itfaiye araclarinin erisimini
saglamak amaciyla orman s ile parsel arasinda asgari (10.00) metre genisliginde yol birakilmasi
zorunludur. Bu dogrultuda, Ak¢aova Mahallesi, 291 Ada, 1 Parsel numarasinda kayitli tasinmazin kuzey
ve bati cephelerinde yer alan (7.00) metrelik yaya yolu, (10.00) metre genisliginde tasit yolu olarak
genisletilmistir.

Ayrica Mugla Su Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 24.01.2025 tarih ve 200694 sayili
yazisi geregi planlama alanmin igerisinden gecen Mentese flce Merkezini ve yakin cevresini besleyen
icme ve kullanma suyu ana terfi hatt1 “icme Suyu Ana Hatt1” olarak plan iizerine islenmis olup “Mugla
Su Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 24.01.2025 tarih ve 200694 sayili yazisi uyarinca icme ve
kullanma suyu ana terfi hatti hat giizergahi boyunca yapilacak her tiirlii 15 ve islem 6ncesi Mugla Su
Kanalizasyon Idaresi (MUSKI), isletmeler 2. Bolge Daire Baskanligi (Mentese Su ve Kanal Isletme Sube
Midiirliigii)) na bilgi verilmesi ve goérevlendirilecek personel gozetiminde islemlerin yapilmasi
zorunludur.” seklinde plan hilkkmii diizenlenmistir.

Meveut 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda 657,91 m? olan “Gelisme Konut Alani™ ve
5516,06 m? olan “Tanimsiz Alan” kaldirilmis, 6196,02 m? olan “Park Alami” 6447,27 m¥'ye ¢ikarilmus,
8167,27 m? olan “Yol Alan1™ 7922,22 m”'ye diisiiriilmiis ve onayh planda olmayan 6167,77 m? “Orman
Alam” eklenmistir.

Ayrica, yapilasma kosullarinda artis yapilmamis, herhangi bir niifus artis1 getirici kullanim karan
getirilmedii tespit edilmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine iliskin 5 adet plan hitkkmii diizenlenmistir.
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Bu dogrultuda kurum/kurulus goriisleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde miilkiyeti
sahis, maliye hazinesi ve imar uygulamasi sonras: kamuya terk edilmis alan kapsaminda kalan; Mugla ili,
Mentese Il¢esi, Ak¢aova Mahallesi Yol Alani ve Orman Alam Amacl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planm Revizyonu Degisikligi taslagi Mentese Belediye Baskanlifinca re’sen hazirlanarak Baskanlifimiza
sunulmustur.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelifinin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlar1 gerekli gériilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlan es zamanh olarak onaylanabilir.” denildiginden, Mentese Belediye Meclisi’nin
04.02.2025 tarih' ve 21 sayilh Meclis karar cercevesinde “Yol Alani ve Orman Alam™ arnz?(;ll 1/5000
dleekli WNazim Imar Plam1i Revizyonu Degisikligi taslagi ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu Degisikligi taslag teklif dosyalar birlikte degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Baskanliinca re’sen hazirlanan
toplam 20537.26 m? alanda; Mugla ili, Mentese ilgesi, Akgaova Mahallesi, Yol Alan1 ve Orman Alani
amacli, TEKLIF-481080788 PIN numaral, 1/1000 Olgekli (Kafaca) Ugulama imar Plam1 Revizyonu
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanan toplam 20537,26 m2 alanda;
Mugla 1, Mentese flg:esi, Akcaova Mahallesi, Yol Alant ve Orman Alami amach, TEKLIF-481080788 PIN
numarali, 1/1000 Olgekli (Kafaca) Uygulama Imar Plam Revizyonu Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun un
7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-395176 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayilh Kanun’un 7/b ve 3194 sayih Kanun’un 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek

Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.02.2025

Sayfa5/5




