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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.04.2026 tarihinde saat 11:45°te Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP Salonunda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.04.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
541789 sayili yazisi ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 09.04.2026 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen, “Ortaca Belediye Meclisi'nce resen hazirlanan ve 05.11.2025
tarihli ve 140 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15
ve 16 parsellerde hazirlanan TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 03.04.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.02-541789 sayili

yazisinda;
Ilgi  : a) Ortaca Belediyve Baskanhiimn (Plan ve Proje Mildiirliigii) 28.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-
55013 sayili vazisi.
b) Ortaca Beledivesi Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 140 sayili karar.

ilgi (a)"da kayith yazida, ilimiz, Ortaca ilgest, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14, 15 ve 16
nolu parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin
kamu yaran tasimasi ve kamu hizmetlerine yénelik is ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi
amaciyla; 5216 sayili Bilyilksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayill Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifince es zamanl degerlendirilebilmesi igin Mugla Bilyiiksehir
Belediyesine gonderilmesine iliskin Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarth ve 140 sayih karanmin alinmis
oldugu belirtilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi dosyalarmmin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

Ilgi( b)’de kayith meclis karaninda “...Plan degisikligi teklifine konu alanin dogusunda bulunan
10 I Nodu Caddenin, Cumhurivet Caddesinde yasanan trafik vogunlugunu azaltmak amaciyla alternatif
olabilecek konumda olup, 110 1 No.lu Caddenin kamuva kazandwilmas:, bu halivie 5 yillik Imar
Programi ¢ercevesinde 18 Madde Uygulamas: vapilamadig; ancak plan degigikligi sonrasinda 18.
Madde Uyvgulamas: vapilabilecegi, plan degisikligi ile onayli imar plaminda taginmazilar arasindaki
suvunun giderilmesi, kamu terk oranlarimn gizetilmesi ve bununla beraber bélgenin enerfi ihtivacim
karsilamak amacivla vola cepheli | adet trafo alam diizenlenmesi planlanmiy olup, Mekdnsal Planlar
Yapim Yénetmeligi Madde 26. Maddesinin 1. bendinde; “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigting, sosyal ve teknik altvap dengesini bozcmavacak nitelikte, kamu varart amach,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapiir: ", 2. bendinde “fmar planlarinda sosyal ve teknik altyapr
hizmetlerinin ivilestirilmesi esasti: Yirirliikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyvapi
standartlarim  digiiren plan  degisikligi yapilamaz.”, ve 6. bendinin (b) fikrasinda; “Yollarin
kavdirilmasinda, miilkivet ve yvapilasma durumu dilfare alvmr: " denilmektedir. Mekdnsal Planlar Yapim
planlar kapsadiklar alan ve amaclarn acisindan Mekdnsal Stratefi Planlary, Cevre Diizeni Planiart ve
Imar Planlari olarak hazirlamir. Buna gére planlama kademeleri, tist kademeden alt kademeye dogru
swrasivla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan
olusur: (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uyvgun olarak hazirlamr Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uvarmnca viiriivliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yinlendirmek zorundadv: (3) Arazi kullamm ve
vapirlasmada sadece mekdnsal strateji planlarn, cevre diizeni planlar ve imar planlarm kararlarina
wyvulur: ” Denilmektediv. Kamu yarar tasimast ve kamu hizmetlerine yvinelik is ve islemlerin ivedi olarak
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tesis edilebilmesi amacivla, flgcemiz Merkez Mahallesinde ver alan tapunun 316 ada 3,5,13,14.15,16

parsellerin tasinmazlar: kapsayan alanda 1/5000 élgcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani

Degigikligi birlikte hazirlanacak TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 dicekli Nazim imar
Plam Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslagi teklifine uvgun olarak hazirlanan
TEKLIF-481111539 plan islem numaral 171000 dlcekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi Taslaginin
wuyveun olduguna ve reklif dosvalarimn (175000 - 11000 ) 5216 Savili Biiviiksehir Beledivesi Kanununun
7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdinsal Planlar Yapim Ydnetmeligi geregince es zamanli
degerlendirilmesi icin Mugla Biiviiksehir Beledivesine gédnderilmesi icin imar plamt degisikligi teklifinin
imar komisvonundan geldigi sekli ile; Beledive meclisimizce oy birligi ile karar wverilmistir_.. "
denilmektedir.

Dwosyasinda vapilan incelemede siz konusu tasinmazlann 1/100.000 slgekli Aydin-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Plami Revizyonunda vaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullanmimanda: 1/5000 élgekli
Ortaca Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve ilavesinde “Sik Yogunlukta Konut Alanlar” “Park” ve “Turizm
Tesis Alanlar” kullanminda ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve [lavesinde Aynk
Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Ayrnk Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 vapilasma
kosullarinda “Sik Yogunlukta Konut Alanlar™, (Otellerde max KAKS: (.60 ve Max h imar adasi
cevresindeki yapr adalarindaki wyiiksekligi gecemez.) plan hiikmiivle “Turizm Tesis Alanlar™ wve
“Parklar” kullammminda kaldig tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki imar plani degisikligi teklifine iliskin; Ulasim Dairesi Baskanligi, Mugla Su
ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S. , Tannm ve Orman Bakanhg DSI
21.Balge Miadiirliigii giriis vazilarimin yer aldigi tespit edilmistir.

Yukarida amlan kurum/kurulus gériislerine gore;

Ulasim Dairesi Baskanhigi’'nmin 10.03.20245 tarih wve 402253 sayili vamsinda: *.. Yapilan
incelemeler neticesinde; trafo ve direklerin kavsaklarda gdriis idicgenini engellemevecek sekilde
konumlandirilmas:, vatay ve diigey trafik isaretlerinin  gdriiniirliigiiniin  engellenmemesi ve trafik
giivenligini tehlikeyve diigiirecek uvenlamalardan kacinilmasi kosulu ile plan degisikligi taslagimmn Daire
Bagkanligimizca uveun degerlendivildigi _.." denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigi' niin 17.03.2023 tarihli ve 208862 sayili
vazisinda; * .. Dosyasinda vapilan incelemede; plan degisikligi ile alana artt niifis getivecek herhangi bir
veni kullamim dnerilmedigi, taginmazlarin meveurta planli oldugu kullanimlarinin genel itbari ile
korundugu anlasilmakia olup plan degisikligine konu Ortaca flgesi, Merkez Mahallesi, 316 Ada 3, 5, 9,
I, 13, 14, 15 ve 16 parsel numarasinda kayviih rasinmaziarm icerisinde Kurumumuza air herhangi bir
altvap tistyam ve sanat vapisi bulunmamaktadir: Béalgenin icme ve kullanma swvu ihtivact ile ank sularin
bertarafim  saglayan sebeke hatlarimmm  planlama  alanmmn  cephesinde  bulunan  imar  yvolu
glizergahlarindan gectigi tespit edilmis olup bahse konu icme suvu ve kanalizasvon altvapisina iliskin
savisal veriler yvazimiz ekinde ilerilmekrediv. Bu kapsamda, plan degigikligi reklifinde de mer'i imar
planina uveun olarak hatlarin gectigi vol glizergahlarimn  aynen korundugu tespit edildiginden
taginmazlar arasinda imar uyeulamas: asamasinda suyunun giderilmesi ve bdlgenin enerji ihrivacin
karsilamak amacivla wrafo alam diizenlenmesi suretivle hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uyvgulama Imar Plam Degisikligi teklifine esas Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamakradwe .. " denilmektedir.

ADM Elektrik Dagiiim A.S.nin 18.03.2025 tarith ve 110205 sayili vazisinda; *...8dz konusu
planlama alam fizerinde gdriis vazimizin sunuldugu tarih itibarivie Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a
ait) meveut herhangi bir elekirik dagioom tesisi bulunmamakradr.

ligi yazimz ekinde iletilen raslak I/1.000 dlgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi iizerinde vapilan
incelemede; 316 ada, 3 parselin kuzeyinde vola cepheli vaklasik 73 m2 alansal biiviikliige sahip I adet
trafo alanimn avrildig tespir edilmigtiv. Ancak séz konusu trafo alaminda tesis edilmesi planlanan trafo
hinast igin alanmn geometrik seklinin uygun olmadig degerlendirilmistiv Bu kapsamda siz konusu trafo
alanmmn Ek-2'de ver alan paftadaki kise koordinat noktalan da dikkate almarak veniden diizenlenmesi
gerekmektedir:
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Bu sartlar dahilinde; sdz konusu planlama alaninda, Konur Alam, Turizm Tesis Alami, Cocuk

Bahgesi ve Ovun Alam, Trafo Alam ve Yava volu amaglh 1/5.000 dlgeldi Nazim ve 171000 dicekli
Uvegulama fmar Plam degisikliginin vapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamakiadir™
denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg DSi 21.Bélge Miidirliigi'niin 23.06.2025 tarih ve 5988386 sayih

yazisinda: .. Bahse komu talebe esas iy ve iglemlerin, bir drnegi ekie gonderilen ilgi (b} yazi
dagrultusunda viviitiilmesi hususunda 7 denilmektedir.29.05.2025 tarihli ve 5912479 sayih Ilgi (b)
vazida; “___ Yazimz ekinde gdnderilen sayisal veriler ve 1725000 dlgekli standart topografik harita

kullamlarak yapilan reknik inceleme neticesinde, sdz konusu alan herhangi bir dere vatagi kenarinda yer
almamakta ve herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmamakiadir

Kdi= konusu alanlar ile Sube Miidiirligimiiz gariglerini iceren bilgiler tekmik tespit niteligindedir

Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullamiimas: véniinde, plan karari alma vetkisine sahip, ilgili
kamu krrum veva kurnlusun karari dncesi degerlendirmeler icin veri olugturmayvt amaglamakiadir Ayrica
vapilacak is ve iglemlerin her asamasinda Tagkin Riisubat ve Kontrol Yéanetmeligi hiikiimlerine wyulmas:
gerekmekiedir

Yukarida belirtilen hususlara wulmas: kavdivla sdz konusu alanda imar plam degisikligi

vapilmasinda, Sube Miidiirliigii garev ve sorumluluk alamnda ver alan hususlar gercevesinde sakinca
bulunmamakiadir...” denilmektedir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) yazi ekinde iletilen 1/5000

tlgekli Nazim Iimar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgimizea yapilan incelemeye gire;

Plan ac¢iklama raporunda. plan degisikligi teklifine konu alamin dogusunda bulunan 110 1 No.lu

Caddenin, Cumhuriyet Caddesinde yasanan trafik yogunlugunu azaltmak amaciyla alternatif olabilecek
konumda oldugu, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandirilmasi, bu halivle 5 yillik imar Program
cergevesinde 18.Madde Uygulamasimin yapilamadigi ancak plan degisikligi sonrasinda 18. Madde
Uygulamas:1 yapilabilecegi, plan degisikligi ile onaylhi imar planinda tasinmazlar arasindaki suyunun
giderilmesi, kamu terk oranlarimin gizetilmesi ve bununla beraber bélgenin enerji ihtivacim karsilamak
amaciyla yola cepheli 1 adet trafo alami diizenlenmesinin planlandiginin belirtildigi,

Plan degisikligi teklifine konu alanin Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14

sayili karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi simirlan
icerisinde “Sik Yogunlukta Konmur Alanlart” “Park” ve “Turizm Tesis Alanlar™ kullammminda kaldigr ve
ada icerisinde kuzey- giiney yoniinde 7 m’lik yvaya yolunun gegtigi ve bu yaya wvolunun kuzey ve
giineydeki tasit yollarina baglandigi,

Yaya yolu siirekliliginin Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi'nde

belirtilmesi nedeniyle 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlandigi,

Plan degisikligi teklifiyle ada icerisinden gegen kuzey- giiney volunda 7 m’lik yaya yolunun 316

ada 3 parselin miilkiyet simin yoniinde kaydinldigi, kuzey ve giineyvdeki tasit voluna baglandigi, vaya
yvolunun siirekliliginin ve teknik altyap: dengesinin bozulmadigi,

1/5000 slgekli Nazim Imar Plami degisikligi sonrasi planlama alam simn igerisinde yeni bir

kullamim kararimin getirilmedigi,

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulus goriisleri de

vansitilarak toplam 5 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Schircilik I1 Miidiirligii’'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan plan de@isikligi simirlarinin Onlemli
Alan-5.1 {Miihendislik Ac¢isindan Sorunlu Alanlar) {OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midirligii'niin 2013/41 sayili Genelgesi

kapsaminda plan teklifine ait TEKLIF-481111545 sayih plan islem numarasimn (PIN) alindigi tespit
edilmistir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde Ortaca Belediye Meclisi'nce resen hazirlanan wve

05.11.2025 tarihli ve 140 sayih karariyla uygun goriilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada
3. 5, 13, 14.15 ve 16 parsellerde hazirlanan TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi

uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin

Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisi’nce resen hazirlanan ve 05.11.2025 tarihli ve 140
sayili kararyla uygun gériilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15 ve 16
parsellerde hazirlanan TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi; yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.04.2026 tarihli
ve E-81441201-115.01.02-541789 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.04.2026
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