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Mugla [l Yaragan Hlgesi. Cumhuriyvet ve Atatiick Mahallesi, Kil
Alam Belediye Hizmet Alant ve Park Alam Amach Uygulama



1. AMAC/KAPSAM

Is bu Gerekceli Plan Arastirma ve Agiklama Raporu; Mugla Ili, Yatagan Ilgesi,
Cumbhuriyet ve Atatiitk Mahalleleri’nde yer alan; 27.282,32 m? “Kiiltiirel Tesis Alam,
Belediye Hizmet Alani ve Park Alam” amagl hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifine esas olmak tizere hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERIi

Plan degisikligine konu olan alan, Mugla ili, Yatagan Ilgesi, Cumhuriyet ve Atatiirk
Mabhalleleri’'nde yer alan, 27.282,32 m? yiiz6lgiimlii tasinmazlari kapsamaktadir. Planlama
alan1, D330 Boliinmiis Devlet Karayolu ile ikiye ayrilmakta olup, yolun kuzeyinde kalan alan
Cumbhuriyet Mahallesi, giineyinde kalan alan ise Atatiirk Mahallesi idari sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Planlama alanimi ikiye aywran D330 Karayolu ge¢mektedir. Planlama alani,
Yatagan Ilge merkezine yaklasik 1.4 km, Mugla sehir merkezine yaklagik 26 km
uzakliktadir.

Gorsel 1: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Girsel 3: Planlama Alan Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Yakmn)

3. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI




Planlama alammn yer aldigi Cumhuriyet ve Atatirk Mahalleleri, Yatagan ilgesine
baghidir. Cumhuriyet Mahallesi, D330 karayolunun giineyinde olup, Atatiirk Mahallesi ise
D330 karayolunun kuzeyinde ve D550 karayolunun dogusunda yer almaktadir. Mugla yoniine
dogru sanayi yerlesimleri agirhkl olarak yer almaktadir.

Planlama alanimin topografyasina bakildign zaman; genel olarak diisiik egimli bir
topografyaya sahiptir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildifinda bolgede tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar
sicak ve kurak kislar 1lik ve yagish gegmektedir. Ancak deniz seviyesinden yiikseldikce iklim
biraz daha serttir. Bu sebeple; planlama alaminda yazlar sicak, kislar biraz daha soguk
gecmektedir.

4. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla 1li, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Yatagan llgesi, turizm
potansiyelinden ¢ok mal ve hizmet sunumu ile idari, ticari ve ozellikle Baywr Mahallesi ile
Yatagan ve Kavaklidere bdlgesi mermer igleme tesisleri ile birlikte sanayi agirlikhi bir merkez
konumundadir. Salihpasalar mevkiinden YataZan ilgesine kadar uzanan karayolu giizergah
boyunca sanayi agirlikli sektorlerin yogun olarak bulundugu soylenebilir. Ayrica ilge, kiiltiir
turizmi ve iiniversitesi ile egitim merkezi olarak da gelisimini stirdiirmektedir.

Yatagan Ilgesi ve cevresinde en Onemli sektor hizmetler ve sanayi sektorii olup,
istihdam bu sektorlerde yogunlasmistir. Ozellikle Bayir ve Salihpasalar Mahallesinde Konut
Dist Kentsel Calisma Alanlar, Ticaret Alanlari, Toplu Isyerleri Alanlar ve Sanayi Alanlan
¢ogunlukla yer almakta olup istihdam agirlikl olarak bu sektérlerdedir.

Yatagan llcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2025 yili TUIK Adrese Dayah Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 45.024 kisidir. (Kaynak: TUIK, Veritabanlari) Ilgenin
2025 yilinda 6ngoriilen niifus projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal birlikte olmak iizere
toplam 73.151 kisilik bir niifus ongoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Plan Agiklama Raporu).

Mevcut ilge niifusun %50.30’unu kadin, %49.70%ini erkek niifusu olusturmaktadir.
Ilgenin toplam niifus yogunlugu 52.85 kigi/km?>’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna
iliskin gorsel verilmistir (www.endeksa.com). Gorildiigii lizere planlama alanmin yer aldid
bolge, niifus yogunlugu yiiksek bir bolgede yer almaktadar.

Yatagan Ilcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %15,00’unun iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %75,00’inin ilkokul,
ortaokul ve lise diizeyinde egitim aldig1, %09,00’unun ise okuryazar olmayan/okuryazar
olan fakat egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu goriilmektedir. (Kaynak: Tirkiye Istatistik
Kurumu, Veritabanlari).




Niifus Dagifirm

153 Kisl ..‘-‘

Gorsel 4: Planlama Alan: Niifus Dagilimu

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

S6z konusu planlama alani, D330 ve D550 Boliinmiis Devlet Karayolu Uzerinde yer
alan Atatiirk ve Cumhuriyet Mahallesi idari sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alan,
Yatagan Ilge merkezine yaklasik 1.4 km, Mugla sehir merkezine yaklagik 25.8 km
uzakliktadir.

Bahse konu planlama alanina D330 ve D550 Karayolu direkt ulagilabilmektedir.
Planlama alanina erisimi saglayan D330 ve D550 Karayollarinin kesisiminde olan
karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2024 yili i¢in giinlilk ortalama 15.552 tasit
(otomobil, orta yiklii ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan romork)
gecmektedir. (Kaynak: http://'www.kgm.gov.tr).

Trafik Hacim Haritasindan da anlagilacag: iizere giinlik gecen 15.552 tagsit, orta
yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (10.000-19.999 tasit/giin).

Mugla 1li. Yaragan [lgesi Cumhuriyet ve Atatiirk Mahaliesifrt r.
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6. IDARI YAPI VE SINTIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 say1lt
On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Bityiiksehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar kaldirilmstir. Bu bahisle planlama
alani; planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, insaat izinleri
bakimindan da Yatagan Belediye Baskanhigi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde
kalmaktadir.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Simirlar
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alam herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Onemli Doga Alani, Turizm
Koruma-Gelistirme Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik,
Kentsel ya da Tarihi Sit Sinirlar: igerisinde yer almamaktadir.

8. MULKIYET BILGiSi

Plan degisikligine konu olan alan, Mugla ili, Yatagan [lgesi, Cumhuriyet ve Atatiirk
Mahalleleri’'nde bulunan, D330 Boliinmiis Devlet Karayolunun kuzeyinde yer alan plan
degisikliginde, onayli planda “Otogar Alam” kullamminda iken, plan degisikligi ile “Park
Alan1” olarak diizenlenen alan 660 aday1 kapsamaktadir. Aymi bdlgede onayl planda “Park
Alan1” olarak tammlanan ve plan degisikligi ile “Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alam
ve Park Alam” olarak diizenlenen alan ise 661 ve 674 adalari kapsamaktadir. D330 Boliinmiis
Devlet Karayolunun giineyinde kalan ve onayli planda “Park Alani” olarak tammli olan
planlama alani ise yapilan plan degisikligi ile “Kiiltiirel Tesis Alant” olarak diizenlenmis olup
923 aday1 kapsamaktadir.

9. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
S6z konusu planlama alam; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel

Miidiirliigii’nce onaylanan Aydm-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bilgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Uzerindeki Yeri
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10.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

' Planlama alam, Yatagan Ilave ve Revizyon Imar Plam ile Yatagan Ilave ve Revizyon
Imar Plam Degisikligi olmak tlizere iki onayli imar plani kapsaminda yer almaktadir.

Planlama alamt Yatagan Belediyesi’'nin 26.10.2004 tarih ve 200/40 sayili meclis
karariyla 2004/40 sayili Meclis Karan ile onaylanan “Yatagan Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plam” kapsaminda yer almaktadir. Onayli planda bu alan “Otogar Alani” ve “Park
Alani”na girmektedir.

Yatagan Belediyesi’nin 04.01.2018 tarih ve 2018/25 sayili karar1i, Mugla Biiytiksehir
Belediyesi’nin 12.04.2018 tarih ve 78 sayih karar ile onaylanan Meclis Karar ile onaylanan
“Mugla-Marmaris Yolu Yatagan Kavsagi Belirlenmesine Yonelik Uygulama Imar
Degisikligi” kapsaminda yer almaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda “Park
Alanm” kullammminda kalmaktadir.

Deuwll\h&l Ag,lkl.ml.Nh;hru
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Harita 6: Planlama Alamimin Onayl Yatagan Ilave ve Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
Uzerindeki Yeri




Harita 7: Planlama Alaninin Onayl Yatagan Ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi Uzerindeki Yeri
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11. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Bahse konu “Kiiltiirel Tesis Alam ve Park Alam1” amag¢li 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi, Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 30.10.2018 yilinda
onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli N20-A-19-A-1-A ve N20-A-19-A-1-
D Halihazir Harita Paftasi iizerine ¢izilmistir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT RAPORU

Soz konusu taginmaz Miilga Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 11 Miudiirliigii
tarafindan 22.05.2020 tarihinde onaylanan Yatagan Belediye Baskanhign Mugla ili Yatagan
Ilcesi Giiney Etabi 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plani ve Yatagan Belediye Baskanligi
Mugla Ili Yatagan Ilcesi Kuzey Etab1 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plami Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen kosul ve 6nerilere uyulacaktir.

Bahse konu Yatafan Belediye Bagkanhg: Mugla ili Yatagan Ilgesi Kuzey Etabi
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plani etiit raporunda planlama alanimn tamami “Onlemli
Alan-2.1 ve Onlemli Alan-5.1” olarak belirlenmistir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda planlama alanina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Inceleme alaminda yapilan ¢alismalar sonucunda, yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmis olup, inceleme alaninda 3 6nlemli alan tamimlanmigtir.

Inceleme alaninda genel olarak diiz bir morfoloji sunan ve biiyiik ¢ogunlukla Tmy
(Yatagan Formasyonu) icerisinde kalan alanlar Onlemli Alanlar- 5.1: Miihendislik
Problemleri acisindan dnlemli alanlar: genel olarak Kavaklidere Formasyonu (Pzk) i¢erisinde
kalan alanlar ise Onlemli Alanlar 2.1: Stabilite Sorunlar1 Acisindan Onlemli Alanlar olarak
ayrilmstir.

Onlemli Alanlar- 2.1. Stabilite Sorunlar1 Acisindan Onlemli Alanlar

Inceleme alaninda daginik olarak bulunan ve egim derecesi %30-40 mertebelerinde
olan bolgeler Onlemli Alanlar 2.1 olarak aynlmigtir. Bu alanlarda. Ayrismis sist birim ile
birlikte yiiksek egim derecesi stabilite sorunlarina neden olabilir. Bu alanlarda planlanacak
her tiirlii yapilasma oncesinde asagida verilen tedbirlerin bir veya birkaginin muhakkak
alinmasi1 gerekmektedir.

Onlemli Alanlar- 5.1. Miihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlar

Inceleme alaninda yapilan sondaj galismalari, jeofizik ¢aligmalar ve arazi gézlemleri
sonucunda; inceleme alaninin biiyilkk bir kisminda oturma, sivilagma veya tasima giicii
agisindan herhangi bir sorun beklenmemektedir. Ozellikle inceleme alammin biiyik bir
kismim olusturan Tmy formasyonu olan bolgelerde olaganiistii bir zemin problemi
gbzlenmemistir.

Fakat inceleme alaninin bulundugu bélgenin 1. Derece Deprem bolgesinde bulunmasi,
kalinhig1 degisken olan bir birim bulunmasi, Ongérilemeyen zemin problemleri ile
karsilasilmas: ( yanal yayilma, zemin biiyiitmesi vb) gibi faktorler nedeniyle inceleme
alanimin bu kismi Onlemli Alanlar 5.1 olarak ayrilmugtir.

Onlemli Alanlar 2.1 'de Ahnmas) Gereken Onlemler

- Ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttirici uygulamalar ile sevlerin
stabilitesinin arttirilmasi,

- Yogun yagiglarda, yagmur sularinn sev dayamimlarini azaltmamasi i¢in drenaj aglar
kurulmasi,

- Sev topuklarinda istinat duvar1 vb. destekleyici yapilar yapilmasi,




- Herhangi bir yapilagma planlanmasi halinde, hazirlanacak zemin etiit raporunda
muhakkak detayl stabilite analizleri yapilmasi ve yapiya uygun temel tipinin énerilmesi,

- Egim derecesi yiiksek bolgelerde teraslama kazilart ile kademeler olusturulacak,
kiitle hareketlerine karsi énlem alinmasi,

- Olasi bir kazi ¢alismasinda, kesinlikle sev topuklarina miidahale edilmemesi,

- Miimkiin olan bolgelerde, tehlike arz eden sevlerin egim ag¢ilarimn diisiiriilmesi,
sayet miimkiin degilse koklii bitkilerle (Cam agac1 vb) dogal dayanim kazandirilmasi,

- Bu bélgelerden akisa gegmesi muhtemelen yagis ve yiizey sularimn diigiik kotlardaki
yapilara zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj aglart kurulmasi,

- Bu alanlarda kalan parsellerde yapilmasi planlanan binalarin TBDY-2018 uyarinca
Kategori-2 ve ya Kategori-3 kapsaminda degerlendirilmesi,
Gibi 6nlemlerin tek basina veya birlikte alinmasi 6nerilmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1 'de Alinmasi Gereken Onlemler

- Yapilacak yapilarda zemin-temel etiitlerinde; temel etki derinlifi boyunca,
sisme.tagima giicii,ani oturma, sivilagma, zemin biiylitmesi, zemin hakim titresim periyodu
vb. jeoteknik parametreler detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak zemin
parametrelerini arttiracak olan dnlem ve/veya 6nlemler belirlenmesi,

- Inceleme alanminin bu kesimi genel olarak yatay ve yataya yakin bir morfoloji
sunmaktadir. Ayrica gozlenen formasyonun igerdigi kil malzeme yapisi itibariyle yagis ve
yiizey sularimin dogal olarak drene edilmesini engellemektedir. Aym birim giiney kesimine
nazaran kuzey kesimde de gozlenmis olup, kuzey kesim nispeten daha iist kota yer
almaktadir. Bu nedenle iist kotlarda biriken ve siiziilemeyen yiizey ve yagis sular1 giiney
kesime drene olacaktir. Bu nedenle her tiirlii yapilasma ve planlama ¢alismasinda, uygun bir
drenaj sistemi de planlanmasi,

-Yapilan sondaj calismalarinda loglanmasi miimkiin olmayacak kalinliklarda g¢akil
bantlart gozlenmistir. G6zlenen birim her ne kadar CL (Diigiik Plastisiteli Kil) olsa da az
miktarda ¢akil muhteva etmektedir. Bu ¢akil yap: zemin etkilesimine negatif etki edecek
diizeyde degildir. Fakat temel kazis1 vb durumlarda bu seviyelere siiziilmiis olan yiizey sulari
acifa cikabilir. Bu nedenle her tiirli yapr temelinde, uygun izolasyon yontemlerinin
kullanilmasi,

- Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in bina temelleri aym
jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikleri seviyelerine tasittirilmalidir. Miimkiin olmadigt
durumlarda ise farkli oturmaya kars1 alinacak nlemler belirlenmesi,
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YATAGAN BELEDIYE BASKANLIGI
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Bahse konu Yatagan Belediye Baskanligi Mugla ili Yatagan ilgesi Giiney Etabi
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plam etiit raporunda planlama alanmin tamami “Onlemli
Alan-5.1” olarak belirlenmistir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alanina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

11. Inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda, yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilmis olup, inceleme alaninda 2 6nlemli alan tanimlanmustir.
Inceleme alaminda genel olarak diiz bir morfoloji sunan ve biiyiik gogunlukla Tmy (Yatagan
Formasyonu) igerisinde kalan alanlar Onlemli Alanlar- 5.1: Miihendislik Problemleri
acisindan Onlemli alanlar: genel olarak Kavaklidere Formasyonu (Pzk) icerisinde kalan
alanlar ise Onlemli Alanlar 2.1: Stabilite Sorunlann Acisindan Onlemli Alanlar olarak
ayrilmstir.

12.1 Onlemli Alanlar- 5.1, Miihendislik Problemleri A¢ismdan Onlemli Alanlar

Inceleme alaminda yapilan sondaj ¢alismalar, jeofizik ¢alismalar ve arazi gézlemleri
sonucunda; inceleme alaninin biiylik bir kisminda oturma, sivilasma veya tagima giicii
agisindan herhangi bir sorun beklenmemektedir. Ozellikle inceleme alamnin biiyiik bir
kismini olusturan Tmy formasyonu olan bolgelerde olaganiistii bir zemin problemi
gbzlenmemistir.

Fakat inceleme alaninin bulundugu bélgenin 1. Derece Deprem bolgesinde bulunmast,
kalinhg: degisken olan bir birim bulunmasi, Ongdrilemeyen zemin problemleri ile
kargilagilmas: ( yanal yayilma, zemin biiyiitmesi vb) gibi faktorler nedeniyle inceleme
alaninin bu kismi1 Onlemli Alanlar 5.1 olarak ayrnlmistir.

Ayrica inceleme alaninin igerisinden ge¢mekte olan Doganci Deresi ve dere kenarlart
tagkin riski tagiyabilir. Bu kisimlarda DSI goriisi alinmadan yapilagmalara izin
verilmemelidir.
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Harita 9: Planlanlama alanimin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Paftas: Giiney Etabi
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13. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alam ve Park Alan1 Amach 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine esas olmak tizere; 20.02.2020 tarih ve 31045
sayilll Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’un 12. Maddesi “EK MADDE 8 — Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarim, sirekliligini, bitiinligini sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik
altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.”
Uyarinca Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmg olup, plan
dosyasi ekinde sunulmaktadir.

14. ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alan1 ve Park Alan1 Amagh 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine althk olarak kullanilmasi amaciyla; plan
degisikligi onama simri igerisinde yer alan kullammlarin yaratacag: trafik taleplerinin
tahmini ve bu trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi amaciyla detayli Ulagmm ve Trafik
Etiidii hazirlanms olup, rapor ekinde sunulmaktadir.

16. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Yatagan Ilgesi, Cumhuriyet ve Atatiirk Mahalleleri’nde yer alan, 27.282,32
m? yiliz6lgiimli tasinmazlarn kapsamaktadir. Onayli Yatagan 1/1000 Olgcekli Uygulama Imar
Plamnda planlama alammn bir kismi “Otogar Alani, Park Alani” kullaniminda kalmaktadir.
Bahse konu alanin bitisiginden D550 Boliinmiis Aydin-Mugla Devlet Karayolu gegmektedir.

S6z konusu alan igin éngoriilen otogar alani fonksiyonu, planlama kararlarinmin ahndig:
donemde 6ne ¢ikan bolgesel ihtiyaglara dayandirilmig olsa da gegen siireg igerisinde gevresel,
demografik ve sosyo-ekonomik dinamiklerde meydana gelen degisiklikler dogrultusunda bu
fonksiyonun siirdiiriilebilirligi azalmig; alanin daha etkin ve kamu yararimi Onceleyen bir
kullamima tahsis edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmasgtir.

Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alami1 ve Park Alam Amach 1/1000 Ol¢ekli
Uygulama Imar Plan Degisikligine iligkin, iist olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam’nda Genel Hikiimlere iligkin 7.18.
maddesinde; “Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin ihtiyacina
yonelik egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar, kamu
kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapt alanlart ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi
sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma alanlar
yer alabilir.” ve 7.19. maddesinde; “Bu planda gosterilenler disinda, kentsel yerlesme
alanlari icinde yer alacak sosyal ve teknik altyap: alanlarimn, alt élgekli planlarda dengeli ve
fonksiyonel olarak dagilim, 3194 sayilt “imar kanunu” ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen
standartlara gore saglanacaktir.” denilmektedir.

Dolayisiyla planlama alamm kapsayan iist Olgekli, Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam olup; “Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hiz
Alam ve Park Alanr” Amagch 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi arazi kulémn T
kararlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekénsal kullanim tanimlar ve sasTa.ﬁ_ )
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5. Maddesinin (a) bendinde yer alan; “Belediye hizmet alam: Belediyelerin gérev ve
sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaglart karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlas1 belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir”
denilmektedir ve ayni maddenin (f) bendinde yer alan; “ Kiiltiirel tesis alani: Toplumun
kiiltiirel faaliyetlerine y6nelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigt kamu veya ozel miilkiyetteki alanlar ile cemevi yapilarmin
bulundugu alanlardir” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. Maddesinde “Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen saglik ve ¢evre sartlarina uygun tegekkiiliinii saglamak
amaciyla dlizenlenmistir.” denilmis ve kamu yarar1 6n plana ¢ikartilmastir.

Planlama alaninin mevcut kullanim karari, giincel kentsel ihtiyaglar dogrultusunda
ihtiya¢ fazlasi kalmakta olup; bu dogrultuda nerilen plan degisikligi ile alanin fonksiyonel
verimliligi artirilarak, kent biitiiniine katki saglanmasi ve kamu yarar1 hedeflenmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 1. Bendinde; “Imar plam
degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

2. Bendinde; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yirtirlikteki imar planlarinda Ongériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim
diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Onayli Imar Plani’nda Otogar (Terminal) Alam olarak ayrilan alan kavsak mesafesi ve
kot farkindan dolay: Otogar alanina uygun olmadid:1 gériilmektedir. Teklif planda “Otogar
Alan1” olarak goriinen alan, “Park Alani™ olarak diizenlenmistir. Kuzeyinden gecen park
alaniyla toplam 8701.04 m? Park alani olmustur. Ayrica Yatagan ilgesinde mevcutta bir
Otogar alani1 bulunmakta olup, ilgenin ihtiyacimi karsilamaktadir. Bu sebeple ikinci bir otogar
alanina ihtiyag duyulmadifi i¢in alan kullanimi degistirilmek istenmektedir.

Yatagan Ilgesi’ni Cumhuriyet ve Atatiirk Mahalleleri olarak ikiye ayiran D330
Boliinmiis Devlet Karayolu gegmektedir. Yolun kuzeyi Cumhuriyet Mahallesi, giineyi ise
Atatiirk Mahallesi siirlar igerisinde kalmaktadir.

Atatiirk Mahallesi’nde yer alan ve plan degisikligine konu olan 4.066,57 m?
bitylikliigiindeki “Park Alan1”, mahalledeki sosyal donati alami yetersizlii nedeniyle
“Kiltiirel Tesis Alam™ olarak diizenlenmistir. Yapilasma kosullart Emsal (E)=1.40,
Yengok=17.50 m ve yap: yaklagma mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir.

Cumhuriyet Mahallesi simirlart igerisinde yer alan planlama alanmin kuzeyinde
bulunan su deposunu ¢evreleyen ve onayli imar planinda toplam 7.614,92 m? biiyiikliigiinde
“Park Alam” olarak tanimli alan, imar plam degisikligi teklifi kapsaminda yeniden
diizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile s6z konusu alan; “Belediye Hizmet Alami”, “Kiiltiirel
Tesis Alam” ve “Park Alam” fonksiyonlarim igerecek sekilde planlanarak hem kamusgl....

Mugla ili. Yatagan {lgesi. Cumhuriyer ve Atatiirk Mahalless, Kai

Alani. Beledive Hizmer Alami ve Park Alant Amacis Uygulama R Toan st debea | & o

v
Degisikhi Acikluma :"\\:ﬁl i



hizmeti ve kiiltiirel donat1 islevleri ile desteklenerek daha etkin ve g¢ok yonlii bir kamusal
kullanim biitiinliigii olusturmasi hedeflenmistir.

Onayli imar planinda “Park Alani” olarak gériinen 1.638,79 m? biiyiikltgiindeki alan,
yapilan imar plam degisikligi kapsaminda “Belediye Hizmet Alani” olarak diizenlenmisgtir.
S6z konusu degisiklik, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
hitkkiimleri dogrultusunda, kamu hizmetlerinin diizenli, erisilebilir ve etkin bigimde
sunulabilmesi amaciyla gergeklestirilmigtir. Alan; belediyenin idari, teknik ve sosyal hizmet
birimlerinin bir arada ve koordineli sekilde hizmet verebilmesine imkén saglayacak sekilde
planlanmis olup, yapilasma kosullart Emsal (E)=0.60, Yengok=2 kat ve yap1 yaklasma
mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir. Ayrica imar plam degisikligi teklifinde, belediye
hizmet alaninin giineyinden 7 metre genisliginde yaya yolu 6nerilerek yaya aks: siirekliligi
saglanmis, ulasim ve erigilebilirlik kararlan plan biitiinkiigii igerisinde yeniden diizenlenmistir.
Yapilan plan degisikligi; kamu yarari, hizmet gereksinimi dogrultusunda degerlendirilmistir.

Onayl imar planinda “Park Alan1” olarak tanimlanan 588,99 m? biiyiikliiglindeki alan,
imar plam degisikligi teklifi kapsaminda “Kiiltiirel Tesis Alam” olarak diizenlenmisgtir.
Yapilan plan degisikligi ile alanin kiiltiirel ve sosyal amagh kullanimlara hizmet edecek
sekilde degerlendirilmesi amaclanmig olup, yapilasma kosullar1 Emsal (E)=0.60, Yengok=2
kat ve yap1 yaklagsma mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir.

Planlama alanimin kuzeyinde bulunan su deposunu g¢evreleyen park alaninin toplam
biiyiikligi plan degisikligi sonrasinda 4.669,18 m? olarak diizenlenmistir. Park alaminda
meydana gelen azalisa karsilik, onayli imar planinda “Otogar Alam” olarak tanimh alan, plan
degisikligi teklifi kapsaminda “Park Alami”na doniistiiriilmiis; bdylece azalan park alani
miktar1 s6z konusu alandan kargilanarak donati dengesi plan biitiinliigii igerisinde
saglanmigtir.

Ayrica, onayli planda park alanminin kuzeyinden gegen 7 metre genisligindeki yaya
yolunun stirekliligini saglamak amaciyla, doguda bulunan 10 metre genisligindeki tasit yoluna
baglanan 7 metre genisliginde yeni bir yaya yolu aks1 6nerilmistir.

Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alam1 ve Park Alam1 amagli 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine altlik teskil etmek iizere hazirlanan ulasim etiit
raporunda belirtildigi {izere, planlama alaninin kuzeyinde, D550 Béliinmiis Devlet Karayolu
kenarinda Belediyemize ait mevcut bir Otopark Alani bulunmaktadir. Planlanmakta olan
Belediye Hizmet Alam ve Kiiltiirel Tesis Alaninin otopark ihtiyacinin, Belediyemize ait s6z
konusu mevcut Otopark Alanindan karsilanmasi 6ngoriilmektedir.

Bununla birlikte, plan degisikligi teklifine konu Belediye Hizmet Alaninin batisindan
gecen 12 metre genisligindeki tasit yolu ile baglantili olan ve parselin kuzeyinden gecen 10
metre genisligindeki yaya yolunun tagit yoluna doniistiiriilmesi suretiyle, otopark ihtiyacinin
parsel blinyesinde karsilanmas: planlanmaktadir.

Her iki mahallede de kiiltiirel tesis alan1 6nerilmesiyle Yatagan Ilgesi’nin sosyal donati
ihtiyacinin kargilanmasi hedeflenmektedir.

“Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alam ve Park Alam” Amag¢h 1/1000

Mugla 1. Yaragan [lgesi. Cumburivet ve Atatiirk Mahallesi, Kii
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su deposunu cevreleyen onayh planda 7614.92 m? Park alam bulunmaktadir. Park alamnimn
kuzeyden gelen 7 metre genigligindeki yaya yolu ile devam ettirilerek 10 metre genisligindeki
tagit yoluna baglanmigtir. Yaya aksinin siirekliligini saglamak amaciyla kentsel ¢alisma alam
ile sosyal donati alam arasinda bir yaya ulagim aks1 kurgulanmisgtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi’'nde “Kiiltiirel Tesis Alam,
Belediye Hizmet Alam1 ve Park Alam” Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Degisikligi yapilmak istenmektedir.

Mugla Hi. Yatagan lleest Cumhariy ot ve Atatlick Mahallesi, Killtdge ™ =
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Harita 10: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Teklifi
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KOLTUREL TESIS ALAN!, BELED{YE HIZMET ALANI VE PARK ALANI AMAGL!
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGH
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GENEL HIPKUMLER
1 BU PLANDA ACIKIANMAYAN HUSUSLARDA, AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI
17100000 DLCEKLT CEVRE TCZENT PLANI DEGISIKLIGH, ONAYLI YATACAN ILAVF VE REVEZYON
UYGLLAMA [MAR PLANI, ONAYLI MUGLA-MARMARIS YOLU YATAGAN KAVSAG! BELIRLENMESINE
YONELIK UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGH ILE 3194 SAYILL IMAR KANUNL' VE [LGILY
YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR

2. PLAN DEGISIKLIGT ONAMA SINIRT ICERISINDE YER ALAN, KOLTUCREL [ESIS ALANI Vi
BELEDIYL HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN ALANDA YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL
DEGERTFRE, KAT YURSEKLIGH VI YAPI YAKLASMA MESATELERY PLAN DZERINDE GOSTERILING!
SEKILDEDIR

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESIS OZELLIKLI YAPI OLACAUINDAN, YAPININ K
YUKSEKLIKLER ¥APININ 7EKNIK GERFKLILIKLERI DOGRULTUSUNDA MIMARE ESTETIR
KOMISYONUNUN DEGERLENDIRMES! VE UYCHIN GORUCSONE ISTINADEN HAZIRLANACAK AVAN
PROJE ILE BELIRLENECEKTIR

4. MUGLA CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH IL MCDURLUGH TARAFINDAN 22052020
IARIHINDE ONAVLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEDTEKNIK FICT RAPORUNDA
BELIRTILEN KOSUL VE ONERILERE UYULACAKTIR.

5. IMAR PLANINA ESAS OI MAK (ZERE HAZIRLANAN JEDLOJK VE JEOTEKNIK FTUT ZEMIN
EITDF YERINE KULLANILAMAZ YAPIL ACAK YAPILARA AIT [ ABORATUAR DENEYLERINE DAYAL(
SONDASLD ZEMIN ETODD UYGUN GORCLMEDEN VI GEREXI] MCHENDISLIK ONLEMLERE
ALINMADAN UYGULAMAYA GEGIE EMEZ

K mmatt =T
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Harita 11: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi




ALAN KULLANIM TABLOSU ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN
OTOGAR (TERMINAL) ALANI 7829.59 0
PARK ALANI 12552.84 13370.15
BELEDIYE HiZMET ALANI 0 1638.79
KULTUREL TESIS ALANI 0 4655.56
YOL ALANI 6899.89 7617.82
TOPLAM ALAN 27282.32 27282.32

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

17. PLAN HUKUMLERi

1.

BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, AYDIN-MUGLA-DENIZLIi
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI, ONAYLI YATAGAN ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANI, ONAYLI MUGLA-MARMARIS YOLU YATAGAN KAVSAGI
BELIRLENMESINE YONELIK UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE YER ALAN, KULTUREL
TESIS ALANI VE BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN ALANDA
YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL DEGERLERI, KAT YUKSEKLIGI VE YAPI
YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESIS OZELLIKLI YAPI
OLACAGINDAN, YAPININ IC YOKSEKLIKLER YAPININ TEKNIK
GEREKLILIKLERI DOGRULTUSUNDA MIMARI ESTETIK KOMISYONU'NUN
DEGERLENDIRMESI VE UYGUN GORUSUNE ISTINADEN HAZIRLANACAK
AVAN PROJE ILE BELIRLENECEKTIR.

MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
TARAFINDAN 22.05.2020 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOIJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KOSUL VE
ONERILERE UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK
YAPILARA AIiT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN
ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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18. SONUC

Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
ve Hiikiimleri, onayli Yatagan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam ve Hiikiimleri ile 3194
sayitll Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger yoénetmelik
hiikkiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugum “Kiiltiirel
Tesis Alan1, Belediye Hizmet Alam1 ve Park Alan” Amach 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan Degisikligi plan agiklama raporu hazirlanmistir.

_ . Ali Ogden Giirbiiz
SehirPlancis1 (I.T.U.)
Tel: 0,252.212 53 13

Gsm: 0.532.296
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