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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.01.2026 tarihinde saat 11:00°’da MUKAS Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzca;
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 06.01.2026 tarihli ve E-81441201-105.02-505820 say1l1 yazisi
ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 08.01.2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, “Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 76 sayili karari ile uygun
goriilen; Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez (Bahgelievier) Mahallesi 1156 ada 10 ve 14 numarali parsellere
yonelik hazirlanan UIP-481093482 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 06.01.2026 tarihli ve E-81441201-105.02-505820 say1li
yazisinda;

llgi : a) Ortaca Belediye Baskanliginin 26.05.2025 tarihli ve E-70135013-115.99-48636 sayili yazis.
b) Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 76 sayili karar.

Ilgi (a) yazda, Ilimiz, Ortaca ilcesi, Merkez (Bahcelievler) Mahallesi, 1156 ada 10 ve 14
numarali parsellere yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Ortaca
Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarth ve 76 sayih karan ile uygun goriildiigii bildirilerek 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince incelenerek onaylanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmasi talep edilmustir.

Ilgi (b) kararda; ‘Bahse konu tasinmaz, Ortaca Beledive Meclisinin 17.10.2017 tarih ve 106 no.lu

karart ile uygun goriilen ve Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanliginin 11.01.2018 tarih ve 18 sayvli
Meclis kararivla onaylanan Bahcelievlier Mahallesi 1110 ada 1, 1033 ada 1, 381 ada 1 ve 2 no.lu
parsellere ait Uygulama Imar Plan: Degisikliginde Ticaret Alami olarak ayrilan kisimda, Emsal:1.00
Yencok:7.00 m yapilasma kosullarina sahip oldugu, 3194 savili Imar Kanununun Ek Madde 8’e gore
“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siivekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla verlesmenin ézelligine uygun olarak vapilir:
Plan degisikligi tekliflerinde ihtiva¢ analizini iceren sosyal ve teknik altvapt etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur. Fonksivon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda;
niifusu, vap yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan degisiklikleri yapilamacz. (Ek
ctimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksivon, parsel bazinda konut kullanimina déniistiiriilemez.”
Hiikmii kapsaminda Plan degisikligi teklifinde vapilasma kosullarinin Emsal: 1.50 Yengok: 10.50 metre
olarak belirlendigi ve teklifin ada bazinda hazirlandigi, 3194 sayili Imar Kanununun Ek Madde 8'in
uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirleven 15.09.2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yénetmelik'te
Deger Artis Payi; “Uygulama imar plant olan yerlerde, tasinmazin meri plan kosullarindaki deger tespiti
ile plan degisikligi sonrast deger tespiti arasindaki farki” olarak tamimlanmaktadir: Aym Yonetmeligin
Madde 5 (1) “Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarimi, stirekliligini,
biitiinltigiini, sosyal ve teknik altvapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak; a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgiimiine sahip olan
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imar adalarinda; ada bazinda nifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya
fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullamimlar; adamn merkezine en fazla 500 metre yariaph alanda karsilanmak, b) (Damgstay Idari
Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD Itiraz No:2023/1022 sayili karart ile yiiriitmesi
durdurulan bent: Parsel bazinda fonksivon degisikligi,) suretivle yapilir.” Olarak belirtilmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Madde 26 (1) “Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve
nesnel gerekcelere dayamlarak yapilir.” ve Madde 26 (4) “Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar
plani degisiklikleri, ydrenin yerlesim dzellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya
alanin yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin giinese gire cephesi ve yinlenmesi dzelliklerini olumsuz yénde
etkilememesi esas alimarak yapili. ™ Hiikiimleri kapsaminda plan degisikligi teklifi incelenmis olup, emsal
ve kat artisina yonelik 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile Emsal:1.50, yengok:10.50 m
yapilasma kosullarinin ¢evresiyle uyumlu olarak hazirlandig goriilmiistiir.

Siiz konusu llcemiz Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 1156 ada 10 ve 14 parsel no.lu tasinmazlara
yanelik yetkili Sehir Plancist tarafindan hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi, 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam kararlarina uygun oldugundan plan degisikligi teklifi Imar
Komisyonumuzca uygun goriilmiis olup, Komisyon Raporunun geldigi sekli ile;

Beledive meclisimizce oybirligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Plan degisikligine konu 1156 ada 10 ve 14 numarah parseller 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda kaldigi, Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.06.2017 tarth ve 204 sayili karari ile onayh 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikliginde
parseller “Ticaret Alami” kullaniminda kaldigi, Ortaca Belediye Mechisinin 17.10.2017 tarth ve 106 sayili
karari ile uygun goriilen ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2018 tarth ve 18 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plan degisikliginde “Ticaret Alani ve Trafo Alani™ kullaniminda
kaldig, ticaret alam yapilasma kosullarmin E=1.00, Yencok=7.00 m olarak planlandi@1 tespit edilmistir.

Teklif imar plam degisikligine iliskin dosyasmda DSI 21. Bolge Miidiirligii, ADM Elekirik
Dagitim A.S., Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanlig1, Fen Isleri
Dairesi Bagkanhigi, Ulasim Dairesi Baskanlhigi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve
istimlak Dairesi Baskanlig1, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirligii goriis yazilarmin yer aldi1,

Yukarida amlan kurum/kurulus goriislerine gére;
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DSI 21. Bilge Miidiirliigiiniin 04.12.2024 tarihli ve E-64019405-622.99-5307112 sayih
vazisinda; ‘Yazimiz ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1/25000 olcekli standart topografik harita
kullanmilarak yapilan teknik inceleme neticesinde, séz konusu alan herhangi bir dere vatag: kenarmnda ver
almamakta ve herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmamaktadir. Is ve islemlerin her
asamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgeleri
hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir:

Soz konusu alanlar ile ilgili Sube Midiirliigiimiiz goriislerini iceren bilgiler teknik (tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmast yoniinde, plan karart alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veva kurulusun karart oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayi
amaclamakiadir:

Yukarida belirtilen hususlara wyulmast kaydiyla siz konusu alanda imar plant degisikligi
vapilmasinda, Bdlge Miidiirliigii gorev ve sorumluluk alaminda yer alan hususlar cercevesinde sakinca
bulunmadigr,

ADM Elektrik Dagitim A.S nin 10.12.2024 tarihli ve YPM-SPY sayih yazisinda; S6z konusu
planlama alam iizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih itibarvla Sirketimiz sorumlulugunda (TEDASa
ait) meveut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir:

Ayrica ilgi yazimz ekinde yver alan taslak 1/1.000 élgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi
lizerinde yapilan incelemede; 1156 ada, 10 parselin miilkivet simwrlart ile meveut imar plam arazi
kullanmim kararinin korunup trafo alam olarak planlandigi ve 1156 ada, 14 parselin sadece yapilasma
kosullarinin E=1.50 ve Yencok: 10,50 m olarak degistirildigi tespit edilmistir:

Bu itibarla; 1156 ada, 14 parselde Ticaret Alam (E=1.50, Yencok: 10,50 m) ve 1156 ada, 10
parselde Trafo Alam amach 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plam degisikliginin yapilmasinda,
Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadién,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 31.01.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.06-200808 sayihi yazisinda;’plan degisikligine konu 1156 ada 10 ve 14 parsel numarali
tasinmazlar icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapy, iistyapt ve sanat yapimiz bulunmamakta
olup i¢me ve kullanma suyu ihtivact ve evsel nitelikli atiksularin bertarafint saglayan sebeke hatlarimiz
yazimiz eki kroki tizerine isaretledigi gibi bulunmaktadur:

Ieme-kullanma  suyu ihtivact ve evsel nitelikli atiksularin  bertarafimin  saglanmasina
yonelik, Kurumumuza Abonelik Basvurusu yapildiginda kullanilacak (ihtivag duyulan) su miktarina gére
karsilanip/karsilanamayacagr degerlendirilecektir.

Kurumumuz tarafindan icme-kullanma suyu ihtivact ve evsel nitelikli atiksularin bertarafi
karsilanamayacak olmast durumunda; icme-kullanma suyu ihtivact, atik sularin bertarafi ve yagmur suyu
onlemleri Kurumumuz gorev, vetki ve sorumluluklar: cergevesinde karsilamncava kadar gegici bir siireli
bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin
saglanmast amactyla yiiriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veyva yatirimer kurum/kurulug
tarafindan Kurumumuzun bilgisi ve uygun gordiigii sekilde karsilanacagr "Plan Notlarinda ve A¢iklama
Raporunda” belirtilmesi gerekmektedir
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Ayrica, planlama alam ¢ercevesinde yagmursularimin bertarafi, tesisin insast veya faalivet
sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. igili mevzuat cercevesinde yeralti veya yiizey
sularina ulasmamasi icin gerekli tiim donlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimet kurum/kurulus tarafindan
yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin  yerine getirilmesi kavdiyla plan degisikligi calismalarinin
yapiimasinda Kurumumuzea sakinca bulunmadig,’

(evre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhginn 26.12.2024 tarihli ve E-13327030 115.01.06-
379622 savih yazmsinda; 'belirtilen alanda Daire Baskanlhigimizea mevcut/yiiriitiilen veya proje
asamasinda herhangi bir calisma bulunmamaktadir.

Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz vinde etkilememesi, soz
konusu plan ¢calismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamast kaydivla, 2872 sayili Cevre
Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine wyulmasi, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmast ve ¢evrenin korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerektigi,’

Ulasim Dairesi Baskanhfimin 07.01.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.06-382466 sayih
yazisinda; 'Mugla Ulasim Ana Plant dogrultusunda araziden toplanan veriler, mevcut istihdam, 6grenci
sayist niifus istatistikleri ve yolculuk egilimleri ile projeksivon yilinda gerceklesmesi beklenen istihdam,
dgrenci, niifus istatistikleri ve yolculuk egimleri de goz oniine alinarak hazirlanan ulasim talep tahmin
modeli kapsaminda trafik miihendisligi ve planlama ilkeleri a¢isindan sakinca bulunmadig,’

Ortaca Belediye Baskanhfimin 23.09.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-52834 sayih
vazsinda; 'Merkez (Bahcelievler) Mahallesi, 1156 ada 10 ve 14 parsellere iliskin yapilan arsiv
aragtirmasinda; daha dnce alinan mahkeme kararlari ve/veya devam etmekte olan davalara iliskin
herhangi bir bilgi ve belgelere rastlamimamis olup ve 3194 sayih Imar Kanunun 32. ve 42. Maddelere
gdre herhangi bir isleme rastlanilmamigtir. Planlama alanina iliskin 31.12.2024 ruhsat onay tarihi ve
2412/492 ruhsat nolu ve 05.01.2025 tarih ve 2501/01 ruhsat nolu (istinat) yapt ruhsatlar: diizenlenmis
olup, yazimiz ekinde sunulmustur. Onayl halihazir iizerine miilkivet kontrolii yapilmig miilkivet paftasinin
imzali drnegi ve teknik rapor yazimiz ekinde sunuldugu,’ bildirilmistir.

Baskanh@imizca yapilan incelemede; plan degisiklifi agiklama raporunda, sz konusu parselin
bulundugu Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesinin turizm ve hizmet sektérii acisindan oldukca zengin bir
bolge oldugu, mevsimsel olarak artan niifus ile beraber mekansal ve fiziksel ihtiyaclarda ortaya ¢iktig,
var olan ticaret alanlarmin kapasitelerinin arttirllmasina ihtiya¢ duyuldugundan bu baglamda plan
degisikhigine konu 1156 ada 14 parsel numarali tasinmaz ilizerinde planh ticaret alaninin yapilasma
kosullari glinlimiiz thtiyaglarina gore revize edilmesine yonelik imar plam degisikligi hazirlandig ve soz
konusu trafo alani i1se aynen korundugu ifade edilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisikligi teklifi ile ticaret alani
yapilasma kosullarimin E:1.50 Yen¢ok:10.50 m. olarak planlandifi, mevcut plandaki yapr yaklagma
mesafelerinin ve trafo alaninin korundugu tespit edilmastir.
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3194 sayili Imar Kanununun Ek Madde 8 “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini,
biitiinliigiinii sosyal ve teknik altvap dengesini bozmayvacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak
sartivla yerlegsmenin dzelligine uygun olarak yaphir: Plan degisikligi tekliflerinde ihtiva¢ analizini iceren
sosyal ve teknik altyapi ethi degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylavacak idareve sunulur.

Bin metrekareden az olmamak kaydivia olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap yogunlugunu,
kat adedini, bina viiksekligini arttiran veya fonksivon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag
duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altvapr kullamimlari; adamin merkezine en fazla 500 metre
varigaph alanda karsilanmak zorundadir. ™ hitkmii,

22 Kasim 2025 tarihli ve 33085 sayili Resmi Gazete® de yayimlanan Imar Plani Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Uygulama Yo6netmelifinin Madde 6- (1) ‘Uvgulama imar plam degigiklikleri; plan ana
kararlarim, sirekliligini, bitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvap dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartivla yerlesmenin ézelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizdlgiimiine sahip olusmuy imar adalarinda ada bazinda; niifusu,
vapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksivon degiyikligi getiren plan
degisikliklerinde, ihtiva¢ duyulan kentsel, sosyal ve teknik altvap kullanimlari; adanin merkezine en fazla
500 metre yaricapl alanda karsilanmak " hilkmii,

Mekinsal Planlar Yapim Y&netmeliginin Madde 26 “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, biitiinliiginig, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
varart amacgl, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak yapulir:

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlegim ozellikleri,
dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretivle, sehrin veva alamin vakin cevresinin siltieti, vapilarin giinese
gdre cephesi ve yonlenmesi dzelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapir:

(5) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
dgnerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina
cepheleri arasindaki asgari uzakhk saglanacaktir

K=[(Y] +Y2)2] + 7,00 m

Yukaridaki formiilde,

K = Kargilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin viiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapimn yiiksekligini, ifade eder.

c) Parsellerin birlegtirilmesi ve yap diizeni degigikligi iceren, kat adedinin artiriimasina yonelik
uyvgulama imar plan degisikliklerinde de yukaridaki formiile wyulmasi esastir. ™ hilkkiimler yer almaktadir.

Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigli'nce 31.01.2018 tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simirlarinin Onlemli Alan-5.1 (Miithendislik
Problemlen1 A¢isindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendinldigi, plam degisikligine ihiskin 4
adet plan hilkmii diizenlendifi, Cevre ve Sehircilik Bakanhii Mekinsal Planlama Genel Miidiirligii'niin
2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481093482 sayih plan islem
numarasiun (PIN) alindig tespit edilmustir.

Makammizea uygun gériilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarth ve 76 sayih
karan ile uygun goriilen; Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 1156 ada 10 ve 14
numarali parsellere yonelik hazirlanan UIP-481093482 PIN numaralh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
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Plam Degisikhig teklhifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8. Maddelen uyannca
Belediyermz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Mechisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 76 sayili karar1 ile uygun
goriilen; ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 1156 ada 10 ve 14 numaral1 parsellere
yonelik hazirlanan UIP-481093482 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 06.01.2026 tarihli ve E-
81441201-105.02-505820 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ortaca
Belediye Baskanligi’nin 23.09.2025 tarih ve 52834 sayili yazi ekinde iletilen teknik rapor ve iletilen
bilgi, belgeler dogrultusunda Imar Plani1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Uygulama Y6netmeligi
kapsaminda degerlendirilmesi halinde 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanun’un 8'inci
maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.01.2026
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