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MUGLA iLi, ORTACA iLGESi, MERKEZ (BAHGCELIEVLER) MAHALLESI 864 ADA
| 1 NUMARALI PARSEL VE CAMi ALANINA YONELIK HAZIRLANAN

1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU




BIRINCI BOLUM
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Tarkiye’nin batisinda bulunan Mugla ili Ortaca ilgesi TR32 (Aydin-Denizli-Mugla) Ege
Bolgesinde yer almaktadir. Mugla ili 12.11.2012 tarihinde gikan 6360 sayili Ondért lide
Buytksehir Belediyesi ve yirmiyedi iice Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hukminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile buyUksehir olmustur.
Turkiye'nin gineybatisinda yer alan Mugla ilinin kuzeyinde Aydin, gineyinde Akdeniz,
dogusunda Antalya ve batisinda Ege Denizi yer almaktadir. 36-37 kuzey enlemleri ile
27-29 dogu boylamlar arasinda kalan Mugla ilinin ytzdlgima 13.338 km2'dir.
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Goriintii 1. Mugla ili Ortaca iigesinin Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

Mugla ili Ortaca ilgesi 1943 yilinda bucak, 1959 yilinda belediye, 1987 yilinda ise ilge
olmustur. 12.11.2012 tarihinde yurariuge giren 6360 sayili On Dért lide Biytksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi lige Kuruimasi lle Bazi Kanun ve Kanun Hukminge
Kararnamélerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Mugla BulyUkgk




Belediyesi'ne baglanmistir. ligenin kuzeyinde Kéycegiz, guneyinde Akdeniz batisinda
Koycegiz ve Akdeniz ve dogusunda Dalaman yer almaktadir. Ortaca ilgesi, Mugla ilinin
merkez ilcesi olan Mentese ilgesinin guneydodusunda yer almakta ve yuzélgcima
289,42 km2'dir. lige il merkezine 76 km, komsu ilce olan Dalaman ilgesinde bulunan
Dalaman Havaalanina ise 12 km uzakliktadir.

Goriintii 2. Ortaca ilge merkezinde yer alan mahalleler

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi calismasi yapilan 864 ada 1 parsel ve Caml
Alanina yonelik plan degisikligi yapilan Park Alani tapu kayitlarinda Merkez




olarak gérunmesine karsin idari bolunls haritasinda Bahgelievier Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir.
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Goriinti 3. Mugla ili, Ortaca ilgesi Bahgelievler Mahallesi Cami Alani ve 864 Ada 1 Numarah
parsele iliskin Yer Bulduru Haritas:

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanan 864 ada 1 numarali parsel ve
Bahgelievler Mahallesi Cami Alani’'nin idari olarak bagl bulundugu Bahgelievier
Mahallesi Ortaca ilge merkezinin dogusunda yer almaktadir.




Goriinti 4. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahgelievier Mahallesi Cami Alani'na iligkin Yakin Uydu
Goriintiisii

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligine konu alan icerisinde Bahgelievler
Mahallesi Camii yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan 3704,32 m? yuzélgime
sahiptir.




Goriintli 5. Bahgelievier Mahallesi 864 Ada 1 Numaral Parsele iligkin Yakin Uydu Gorlintiisii

Bahcelievier Mahallesi 864 ada 1 numarali parselin icerisinde ise Ortaca Belediyesi'ne
ait dagun salonu ve spor tesisleri ile bir adet ticari isletme yer almaktadir.




iKiNCi BOLUM
2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECI

2.1. UST OLGEK PLANLAR

Planlama alanini kapsayan Ust 6lgekli plan milga Cevre ve Orman Bakanhgi
tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli
Cevre Duzeni Plani"dir. ilk onay tarihi 09.03.2011 olan plan kapsaminda Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliinca cesitli tarinlerde plan degisiklikleri
yapilmigtir.

Plan caligmasina konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahgelievier Mahallesi, 864 ada 1 parsel
ve Bahgeliveler Cami Alani Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli

Gdoriintii 6. . Mugla ili, Ortaca ilgesi Bahgelievler Mahallesi Cami Alani ve 864 Ada 1 Numaral

parselin Onayh Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Gevre Diizeni Plam Revizyonu igerisindeki
konumu




2.2, ALT OLGEK PLANLAR
2.2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 o&lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilan 864 ada 1 parsel ve Bahgelievier
Mahallesine yapilacak olan Cami Alaninin igerisinde yer aldigi Park Alani Ortaca
Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili karar ile onaylanan Ortaca
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu sinirlari icerisinde kalmaktadir. YUzélgiimi
8171,80 m* olan 864 ada 1 parsel onayli Nazim imar Planinda Ticaret Alani, Yénetim
Merkezi ve Park Alani olarak tanimlanmistir.

Goriintii 7. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 864 Ada 1 Numarali parselin On, i
Ortaca Nazim imar Plani Revizyonu'ndaki konumu
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Bahgelievler mahallesinde Cami Alani olarak planlanacak olan Park Alani Ortaca
Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili karar ile onaylanan Ortaca
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda Park Alani ve Yénetim Merkezi olarak
planhdir. Alanda daha sonra hazirlanan Mugla BuyUksehir Belediye Meclisinin
08.06.2017 tarih ve 204 sayl karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginde adanin dogusunda yer alan Yonetim Merkezi tanimlamasi kaldirilarak
adanin tamami Park Alani olarak planlanmistir.

Goriintli 8. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.6.2017 tarih ve 204 sayih karan ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi

2.2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plani Degisikligi yapilan 864 ada 1 parsel ve Bahgelievler
Mahallesine yapilacak olan Cami Alaninin igerisinde yer aldigi Park Alani Orta =
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Yazolgimu 8171,80 m? olan 864 ada 1 parsel onayli Uygulama imar Planinda Ticaret
Alani, Belediye Hizmet Alani, Cocuk Bahgesi ve Park Alani olarak planlanmsgtir.

Goriintii 9. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahgelievier Mahallesi 864 ada 1 numarali parsele iliskin
Onayh Uygulama imar Plani

Bahgelievler mahallesinde Ibadet Alani olarak planlanacak olan Park Alani Ortaca
Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayil karar ile onaylanan Ortaca
171000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Revizyonunda Park Alani ve Belediye Hizmet
Alani olarak planlidir. Alanda daha sonra hazirlanan ve Mugla Blylksehir Belediye
Meclisinin 11.01.2018 tarih ve 18 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli
imar Plani Degisikliginde adanin dogusunda yer alan Belediye
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tanimlamasi kaldirilarak adanin tamami Park Alani olarak planlanmigtir. Bu plan

degisikligi sonrasi yapilan imar uygulamasi sonucunda alan kamuya bedelsiz olarak
terk edilmigtir.
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Goriinti 10. ibadet Alami olarak 1/5000 sigekli Nazim imar Plami Degisikligi hazirlanan Park

Alani'na iligkin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 11.01.2018 tarih ve 18 sayih karar
ile onaylanan Uygulama imar Plam Degisikligi
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gelen talep Uzerine ibadet Alani Kullanimi ayrilmasidir.

UGUNCU BOLOM
3. PLAN TEKLIFi
3.1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGCESI

1/5000 ¢élgekli Nazim imar Plani Degisikligine konu 864 ada 1 parsel ve ibadet alani
olarak planlanacak Park alaninda hazirlanacak olan plan degisikliginin amaci; Merkez
(Bahcelievler) Mahalle sinirlari icerisinde Cami bulunmadigindan Mahalle halki olarak
ibadet igin Mahalle sinirlari igerisine uygun bir yere Cami yapilmasi talebine iliskin
alinan Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 12 nolu Sokak Uzerinde 1108 ada 3 ve 4
parsellerin dogusunda bulunan Park Alaninin bir kisminin Mahalleye Cami
yapilabilmesi igin imar plani plan degisikligi yapilarak Cami yapiimasina karar
verilmistir. imar Plani degisiklidi talebinde bulunulan Merkez (Bahgelievier) Mahallesi
12 nolu Sokak tzerinde 1108 ada 3 ve 4 parsellerin dogusunda bulunan onayli 1/1000
6lgekli Ortaca Merkez Revizyon Nazim imar Planinda Park Alaninda kalmakta olup,
Park Alani olarak ayrilan alanin bir kismi ibadet Alani yapilacagindan, Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeliginin 26. maddesi 3. fikrasi (b) bendine gére plan degisiklidi
yapilacak alandaki kugultilen park alanina es deger olarak mulkiyeti Ortaca
Belediyesine ait olan Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 864 ada 1 parselden
karsilanmig olup, onayl Uygulama Imar Planinda Ticaret Alani ve Belediye Hizmet
Alani (BHA) olarak ayrilan alanin bir kismi Park alani olarak dizenlenmistir. Ortaca
Belediye Meclisi'nin 07.4.2025 tarih ve 56 numarall kararina istinaden bu plan
deqisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI

Plan degisikligine konu alan, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Merkez (Bahgelievler) Mahallesi
864 ada 1 parsel sayili tagsinmaz ile Bahgelievler Camii olarak planlanmasi talep edilen
Park Alaninin bulundugu bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan 864 ada
1 parsel 8171,80 m? yuzélgume sahiptir Plan degisikliginin bu kesiminde 864 ada 1
parsel ile bu parselin batisinda ve dogusunda yesil alan olarak kamuya terk edilmis
alanlar plan degisikligi kapsamina alinmistir. Plan degisikliginin bu kisminin ylzélgimu
toplam 1092464 m*dir. Cami alani ise Park Alani olarak kamuya bedelsiz terk edilen
alan icerisinde ayrilacaktir. Bu kismin yuzélgimu ise 3664,68 m?dir.

3.3. PLANLAMA GALISMALARININ GETIRDIGi KARARLAR

Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde 021-b-16-a numarali
paftada yer alan, Park olarak planh ve imar uygulamasi sonucu kamuya bedelsiz terk
edilmis 3664,68 m? alanda 1231,87 m? Ibadet Alani olarak planlanmigtir. Plan
degisikliginin temel amaci Bahgelievler Mahallesinde Cami Alani bulunmamasindan
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Onayli planda yer alan 3664,68 m? Park Alani 1231,87 m? azalarak 2432,81 m?ye
dusmustlr. 864 ada 1 parsel ile dogu ve batisinda yer alan yesil alanlar bu alanda
azalan park alanini karsilamak amaciyla plan degisikligi siniri icerisinde alinmistir. 864
ada 1 parsel ve cevresinde yer alan bélgenin karayoluna cepheli olmasi ve alanin
icerisinde Belediye Hizmet Alani ve Ticaret Alaninin yer almasindan dolayi alan
icerisinde Karayollari 2. Bolge Mudurlugu ve Mugla Buyuksehir Belediyesi Ulasim
Daire Bagkanligi gorusleri dogrultusunda dizenlemeler yapilmigtir. Onayli planda yer
alan 1241.87 m* Ticaret Alani karayollari yénetmeligi geregince karayolu kamulastirma
siniri ile arasinda 25 metre mesafe birakilacak sekilde planlanmistir. Onayli Nazim
imar Plan’'nda Yénetim Merkezi olarak belirlenmis alan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikliginde Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidine uygun olarak Belediye
Hizmet Alanina dénusturilmustur. Belediye Hizmet Alani yine karayolu kamulagtirma
siniri ile 25 metrelik ara birakilacak sekilde dizenlenmistir. Plan degisikligi yapilan
alanda karayolu ile baglantinin kesilmesi amaciyla yol kenari park alani olarak
planlanmistir. Onayli planda Ticaret Alani ve Yénetim Merkezi olarak planli alanda
Ortaca Belediyesinin tenis kortlari yer almaktadir. Bu alan da plan degisikliginde Spor
Alani olarak ayriimistir.

Alanin batisinda yer alan yesil alanlarin bulundugu yerde ve 864 ada 1 parselin
guneyinde otopark planlanmigtir. Bununla birlikte adanin kuzey cephesi 864 ada 1
parselin karayolu kamulagtirma sinirina gére olusmus hattina cekilmistir.
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1/5000 icekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Notlar::

1.Planlama alaninda 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi onanmadan
uygulama yapilamaz, ingaat ruhsati verilemez.

2. Plan degisikligine konu alan Onlemli Alanlar 5.1. Muhendislik Agisindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Plan onama siniri icerisinde T.C. Mugla Valiligi Cevre
ve Sehircilik Il Mudurluga tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 élgekli
Nazim, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligine Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit
Raporuna (1.Etap-Dogu Bélgesi) uyulacaktir.

3.Planlama alanindaki tUm uygulamalarda Deprem Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi,
Yangin Yonetmeligi, Siginak Yénetmelidi ve 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun
17.ve 18. Maddesine ve buna bagli olarak gikarilan “Karayollari Kenarinda yapilacak
ve agllacak tesisler hakkinda yénetmelik” hukumlerine uyulacaktir.

4.Plan degisikligi onama sinir icerisinde, 1/5000 élcekli Ortaca Nazim Imar Plani
hakUmleri, 1/100000 élgekli Aydin — Mugdla — Denizli Planlama Bélgesi Cevre Dizeni
Plani Revizyonu Plan Hukumleri 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler
gecerlidir.

Tablo 1. Onayh imar Plani ve imar Plani Degisikligi sonrasi Arazi Kullamim Tablosu

Arazi Kullanim Onayl imar Plani imar Plani Degisikligi
Park 6253,49 6631,32
Ibadet Alani 0,00 1231,87
Yonetim Merkezi 4011,34 0,00
Belediye Hizmet Alani 0,00 1928,06
Ticaret 1241,87 462,59
Acik Spor Tesis Alani 0,00 1455,46
Otopark 593,52 2920,31
Yol 2529,39 0,00
Toplam 14629,61 - 14629 61
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MUGLA iLi, ORTACA iLCESIi, MERKEZ
(BAHCELIEVLER) MAHALLESI 864 ADA 1 PARSEL VE
CAMi ALANINA YONELIK HAZIRLANAN
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK : 1/5000

.

Kurum Dosya No P
| Plan Islem Numarasi : NIP- 481097626
Olcek : 1/5000

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi,864 Ada 1
Parsel ve Bahgelievler Mahallesi, Cami Alanina yonelik
hazirlanan 2 adet paftadan ibaret 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plam Degisikligi Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12 / 06 / 2025 tarihli ve 178 sayil karariyla

aynen / degigtirierek onaylanmistir.




