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1 AMAC-KAPSAM

1.1 AMAC

Bu plan degisikligi ¢alismasi: Mugla Ili. Bodrum llgesi Turgutreis. Bahgelievler.
Akyarlar, Karabag. Akgaalan, Peksimet. Islamhaneleri ve Derekdy Mahallelerini kapsayan
1/5.000 6lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda yapilan aski
itirazlarinin  degerlendirilmesi amaciyla hazirlannustir.  Aski  siirecinde iletilen itiraz
dilekgeleri dogrultusunda; viirtirliikteki plan kararlarimin uygulanmasinda ortaya ¢ikan
sorunlarin giderilmesi, 6nceki onayhi plan Kkararlari. meclis kararlar1 ve sonuglanan yarg:
kararlan ile plan paftalar arasindaki uyumsuzluklarin ortadan kaldirilmasi hedeflenmistir.
Bu kapsamda. planin ana kararlan korunarak. parsel ve alan bazinda uygulamaya yonelik
diizenlemeler yapilmasi amaglanmistir.

1.2 KAPSAM

Plan degisikligi: Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarih ve 2025/38 sayili
karar ile uygun bulunan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 220
sayili karan ile degistirilerek onaylanan, 14 adet paftadan ibaret Revizyon ve Ilave Nazim
imar Plam Degisikligine yapilan aski itirazlarimin degerlendirilmesini kapsamaktadir. Bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikligi; aski siirecinde iletilen itirazlar dogrultusunda parsel
bazinda yapilan diizenlemeleri, plan hiikiimleri ve lejant paftasinda gerceklestirilen
revizyonlari icermekte olup, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2025 tarih ve 452
sayih karan ile uygun bulunmustur. Yapilan diizenlemelerle. planlama alam genelinde

uygulama birliginin saglanmasi ve plan kararlanmin daha etkin ve tutarh bigimde
uygulanmas) amaglanmistir.
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2 GENEL TANIM VE COGRAFI KONUM

2.1 KENTIN ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alani. Ege Bolgesi'nin giineybatisinda. Mugla ilinin Bodrum ilg¢esine bagh
Turgutreis, Bahcelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, islamhaneleri ve
Derekioy mahallelerini kapsamaktadir. Alan, Bodrum Yarimadasi'nin en bati kesiminde,
denizle i¢ ige geemis Kiyi1 karakteri ve yogun yerlesim dokusuyla dikkat ¢eken bir konuma
sahiptir.

Mugla ili, Tiirkiye'nin giineybatisinda, 37°12" kuzey enlemi ile 28°21" dogu boylamlan
arasinda yer almakta olup ortalama 670 metre rakima sahiptir. Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda
Denizli ve Burdur, doguda Antalya illeriyle komsu olan Mugla: giineyde Akdeniz, batida ise
Ege Denizi ile c¢evrilidir. Yaklagik 1.500 kilometre uzunlugundaki kiyr seridiyle
Tiirkiye'nin en genis sahil hattina sahip ilidir.

Bolgenin fizyografyasi, kiyiya paralel uzanan dag siralan, kisa mesafede deniz
seviyesinden yiikselen yamaglar ve vadilerle bigcimlenmistir. Baglica akarsular arasinda Cline,
Esen ve Dalaman Caylar bulunmakta: bu akarsular hem tarimsal faaliyetler hem de yerel
ekosistemler acisindan 6nemli rol oynamaktadir. Ayrica Bafa Giéli ve Koycegiz Golii, il
sinirlar ig¢inde yer alan en 6nemli dogal su kiitleleridir.

Bodrum ilgesi, 36°-37° kuzey paralelleri ile 27°-39° dogu meridyenleri arasinda ver
almakta: kuzeyinde Giillitkk Kérfezi, giineyinde ise Gokova Korfezi bulunmaktadir. Yaklagik
221 kilometrelik kiy1 uzunluguna sahip ilgede, planlama alanimin kivi siminn yaklasik 25
kilometreyi bulmaktadir. Bu uzun kiyr seridi, alanin turizm potansiyelini artirmakta ve
denizle biitiinlesik yasam bi¢imini desteklemektedir.

Planlama alani, Bodrum Yarimadasi'nin giinevbati ucunda yer almakta olup: kuzevde
Giimiisliik, Geris, Yalikavak, Yaka, Giirece ve Yahsi mahalleleriyle ¢evrilidir. Bati ve giiney
kesimleri denizle simir olugtururken, i¢ bolgelerde Karabag. Akcaalan ve Derekéy mahalleleri
yer almaktadir. Peksimet, Bahgelievler, Turgutreis, Akyarlar ve Islamhaneleri mahalleleri
dogrudan Ege Denizi'ne kiy1 yapmaktadir.

Mugla kent merkezini Bodrum’a baglayan ana ulagim aksi, planlama alaninin i¢inden
gegmekte olup Islamhaneleri, Akgaalan ve Bahgelievler mahallelerini takip ederek
Turgutreis’te son bulmaktadir. Bu ulasim hatti. alamin turizm ve ticaret yd&niinden
erigilebilirligini gliclendirmektedir.
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2.2 YONETIMSEL YAPISI VE IDARI BOLUNUS

Mugla ili 6360 Sayili Kanunla yapilan diizenlemeler sonrasinda Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi statiisiinde 13 il¢eden olugmaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgeleri: Bodrum. Milas. Yatagan. Kavaklidere.
Mentese. Ula. Marmaris, Dat¢a. Kéycegiz. Dalaman, Ortaca. Seydikemer ve Fethiye dir.

Bodrum ilgesi, Anadolu’nun giineybatisinda, Mugla ilinin bati kiyisinda yer almakta
olup ilin turizm. ticaret ve kiiltiir agisindan en 6nemli merkezlerinden biridir. llge: 27° 20°-
28° 00’ dogu boylamlar ile 36° 55°-37° 10’ kuzey enlemleri arasinda konumlanmaktadir.

Kuzeyinde Giilliik Karfezi ve Milas ilgesi. dogusunda Mumcular ve Yatagan ilgeleri.
giineyinde Gokova (Kerme) Korfezi, batisinda ise Ege Denizi ve Yunan adalan
bulunmaktadir. Bodrum Yarimadasi. kuzeydogu—giineybati dogrultusunda uzanmakta olup.
girintili ¢ikintih kiyr yapisi. koylari, burunlan ve adalanyla dikkat ¢ekici bir morfolojiye
sahiptir.

Dogusunda Yaran Dagi ve Pazarbasi Tepe gibi viikseltiler yer almakta: giineyde
Gokova Korfezi boyunca uzanan kiyir hatti, dogal koylar ve plajlarla gevrilidir. Ilgenin bati
ucunda Turgutreis. kuzeyinde ise Torba ve Yalikkavak yer almakta olup bu bolgeler,
yarimadanin en 6nemli yerlesim ve turizm merkezlerini olusturur.

ILCE ADI YUZOLCUMU (km?)
Bodrum | 650
Dalaman 608
Datga 436
Fethiye 875
Kavaklidere 302
Koycegiz 1329
Marmaris 006
Milas 2067
Ortaca 285
Ula 479
Yatagan 851
Mentese 1659
Seydikemer 2208
TOPLAM 12654

Tablo 1 Mugla iline Bagh iIEe.Ierin Yiizblciimleri
Kaynak: TUIK
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Resim 1 Arastirma Alanimn Ulke, il ve ilce icerisindeki Google Earth Goriintiisii
Kaynak: Google Earth, 2025
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Harita 1 Plan Arastirma Alam ve Cevresi
Kaynak: Biro Caligmalar:
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Harita 2 Bodrum llgesinin idari Boliinasi
Kaynak: Biiro Calismalar:
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Mugla ilinin Biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla Bodrum ilgesindeki 11 belde belediyesi
kapanmis ve 30 Mart 2014 tarihinden itibaren yarimada tek bir belediye olarak yonetilmeye

baslanmistir.

Bodrum ilgesinde 56 adet mahalle bulunmaktadir. Bu mahallelerden sekizi planlama
¢alismasi kapsaminda kalmaktadir.
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Harita 3 Ulke ve Bolge icindeki Yeri
Kaynak: Biiro Caliymalarn




MUGLA iLL, BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVEER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERE 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGI$IKLIGT ASKLITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORU

Resim 2 Arastirma Alanimin Google Earth Giriintiisii
Kaynak: Google Earth, 2025
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2.3 ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla ili, Ege Bolgesi'nin 6nemli ulagim Kavsaklarindan biri olup, kente Denizli
yoniinden D330, Izmir-Aydin yéniinden D550 ve Antalya—Fethiye yéniinden D400
Devlet Karayollar ile ulasim saglanmaktadir. Bu karayolu akslari. Mugla'y1 hem Ege hem de
Akdeniz kiy1 kentlerine baglayan stratejik bir konuma tasimaktadir.

Il sinirlan igerisinde Milas—=Bodrum Havalimam ve Dalaman Havalimam olmak
tizere iki havalimam bulunmaktadir. Bodrum’a ulagimin biiyik kismi Milas—Bodrum
Havalimam iizerinden gergeklesmekte olup. planlama alamna yaklasik 35 Kilometre
mesafededir. Demiryolu ulagimi bulunmamakla birlikte, en yakin tren istasyonu Aydmn ili
Sike ilgesinde. yaklasik 135 kilometre uzakliktadir.

Bodrum ilgesi, karayolu, havayolu ve denizyolu ulagim se¢eneklerinin tamamina sahip
olmasiyla ulasilabilirligi yiiksek bir merkezdir. Ilgeyi Mugla il merkezine ve gevre
yerlesimlere baglayan karayolu agi, aym zamanda turistik hareketlilifin de ana arterini
olusturmaktadir.

Planlama alani, Bodrum Yanmadasi'nin giineybati ucunda konumlanmakta olup;
Turgutreis mahalle merkezinden Bodrum ilge merkezine ve Yalikavak'a yaklagik 20
kilometre, ilgenin i¢ kesimlerinde yer alan Mumecular mahalle merkezine ise yaklasik 49
kilometre uzakliktadir. Bu konumuyla alan, hem kiy1 yerlesimleriyle hem de Bodrum™un ig¢
bolgeleriyle giiglii bir ulagim baglantisina sahiptir.

I MERKEZI MESAFE (KM)
MUGLA

ANTALYA 290

DENIZLI 235

AYDIN 215

ISTANBUL 795

ANKARA 650

[ZMIR 360

Tablo 2 Arastirma Alamnin Cevre Illere Olan Uzakliklar:
Kaynak: Karayollari Genel Midiirliigi
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Harita 4 Ulke — Bilge Ulasimindaki Yeri
Kaynak: Biiro Caligmalar
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3 KENTIN MEKAN OLUSUMU

3.1 TARIHSEL VE MEKANSAL GELISIM

3.1.1 Bodrum Yarimadas: Tarihsel Gelisimi

Bodrum ilgesinin yer aldigi Akdeniz Bélgesi. eski ¢aglarda diinyanin énemli sivasi ve
uygarlik merkezlerinden biri olmugtur. Eski uygarhklarin ¢ogu, Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle
de dogu kesiminde siralanmustir. Stimer, Misir. Asur. Babil. Fenike, Hitit, Girit ve Yunan
Uygarliklan bagta olmak iizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika Kitalan
arasindaki bu gecit bolgede var olmuslardir. Bodrum, Akdeniz'le. yine bir uygarlik besigi olan
Ege'nin tam arasindaki konumundan dolayr Anadolu'da iz birakan bir¢ok uygarhga tamkhk
etmis, her donem jeopolitik nemini korumus bir yerlesim olmustur.

Anadolu tarihini baslatan uygarhk Hititler'dir. Ege kiyilarinda yasayan yerli ahali daha
¢ok batidan gelip buralara yerlesen Kimmer, Akha ve Argos’lularla kansmistir. Ege kiyilan,
Troya'dan giineye dogru sirasiyla lonya, Lidya, Bodrum'un ig¢inde bulundugu Karya ve
Akdeniz'e dogru Likya Devletleri'nin siralandig1 bélgedir.

Karya Uygarligs ve Bodrum'un tarihi. antik ¢aglarda Halikarnassos Kenti'nin ve yakin
¢evresinin arkeolojik buluntulanna gore, giiniimiizden bes bin yil Gncelerine kadar uzanir.
Ege'ye dogru uzanan Bodrum Yarimadasi. bircok kiiltiiriin ve uygarhgin izlerini tagir. Ydre
¢aglar boyunca Ege adalarindan gelenlerin sayisiz istilasina ugramis: Akdeniz'de hakimiyet
kurmak isteyenler i¢in her zaman nemli bir nokta olmustur.

Karya Uygarhg, lonia ile demokrasinin ilk 6rneklerinin goriildiigii Likia arasinda
kalan bolgede kurulmugtur. Halikarnassos zamanla Karya'min 6nemli bir sehri olmustur.
Bodrum Yarimadasi'nda Karya Uygarh@i'ndan kalan yirmi kadar antik yerlesim kalintisi
vardir. Bunlardan Pedasa, Side, Urania, Telmissos, Theangela, Syangela ve giiniimiizde
planlama alam i¢indeki Peksimet mahallesi sinirlaninda bulunan Myndos (Kadi Kalesi) ile
Karabag mahallesi sinirlarinda bulunan Termera, Kar schirleridir. Leleg’lere ait kalintilar ise
ulagimi zor daghk yerlerdedir. Planlama alamindaki, Akyarlar mahallesi sinirlarinda bulunan
Aspat ve Ciftlik mahallesi yakinlarindaki Theangala ile Gokgeler mahallesi yakinlarindaki
Pedasa Leleg’lerin tipik yerlesim noktalandir. Bu iki kavim birbirini kardes saydiklarindan
Kar sehirlerinde de Leleg’lere ait yapilar goriiliir.

Troya savagindan sonra, M.O.XI. yiizyllda Balkanlar'dan Anadolu'ya gogler olmus,
birbiri ardina gelen kavimler Hitit Imparatorlugu'nu yikmis ve Anadolu'yu altiist etmiglerdir.
Kuzey Avrupa'dan gelen Dor’lar Yunanistan' ve Girit'i asip Karya kapilarina dayanmiglardir.
Bodrum ve Datga Yarimadalari’na ¢ikmis olmalarina ragmen daha igerilere girememislerdir.
Buraya kadar gelebilenler de Karya halki arasinda erimis ve Anadolu'da kalmislardir.

M.O.VI. yiizyilda tiim Anadolu. Iran'dan batiya dogru akin eden Perslerin
hakimiyetine girmis; Karva da Pers Satraphigi'na (valiligine) baglanmistir. Persler
Dénemi’nde. Halikarnassos™un da dahil oldugu bolge “Karia Satraphgi™ olarak bilinmektedir,
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topraklarina katan Mausolos doneminde Halikarnassos gerek imar gerek ticaret bakimindan
cok gelismistir. Kral Mausolos kendini dliimsiiz kilmak isteyerek sehri kuleler ve surlarla
cevirmistir. M.0.334 yilinda ise Biiyiik Iskender. Halikarnassos’u hakimiyeti altina almistir.

Daha sonraki donemlerde Roma Imparatorlugu'nun  yonetiminde kalan
Halikarnassos'da. Bizans Donemi’nde ¢ok tanrili dinlerden kalan tapinaklar kiliseye
cevrilmis. bazi kaleler yenilenmistir. M.S.1071°de Selguklu’larin  Anadolu’ya hakim
olmalariyla bélgeye Tiirkmen agiretleri yerlesmistir. M.S.1300 yilinda din savaglanimin
baslamasiyla Halikarnassos ve Bodrum Kalesi hasar gormiis. daha sonra Rodos
Sovalyeleri'nin mimarlan tarafindan yenilenmigtir.

Halikarnassos 1552 yilinda Kanuni Sultan Siileyman’in Rodos seferi ile Osmanh
topraklarina katilmigtir. 1770°de Rus Donanmasi’min  hiicumuna ugrayan kent. Yunan
Isyami'nda (1824) Osmanh iissii olarak kullanilmigtir. Sehir, 1919-1921 willan arasinda
[talyan isgalinde kalmig, 1921 yilinda yeniden Tiirklerin hakimiyetine ge¢mistir.

“Bodrum™ ad1 kalenin kurucularindan olan St.Petrium Sévalyeleri'nden gelmektedir.
O dénemde burada yasayan Tirkler tarafindan “Burdum™ olarak telaffuz edilen bu isim,
Cumhuriyet’in kurulmasiyla birlikte “Bodrum™ olarak kesinlesmistir. Cumhuriyet'in ilk
yillarinda yaklasik 5000 niifuslu, balikgilik ve siingercilik ile ge¢inen kiigiik bir liman
kasabasi olan Bodrum, 1965 yilindan itibaren turizm potansiyeline bagh olarak niifus artis:
vasamis: ve ozellikle 1980°1i yillardan sonra hizla geliserek énemli bir turizm merkezi haline
gelmistir.

Planlama alam adim. Osmanli déneminin {inlii denizcilerinden Amiral Turgut
Reis’ten almakta olup, Bodrum Yarimadasi'nin tarihsel dokusunun 6nemli bir pargasidir.
Bilge, antik dénemden giiniimiize uzanan yerlesim izleriyle tarih boyunca farkh uygarliklara
ev sahipligi yapmis, bu ydniiyle kentin kiiltiirel kimliginin olusmasinda belirleyici olmustur.

Alan igerisinde yer alan arkeolojik sit alanlar1 ve tescilli tagmmmaz kiiltiir varhklari.
bolgenin zengin tarihsel mirasimi gézler 6niine sermektedir. Peksimet Mahallesi'nde bulunan
Kadi Kalesi ve Myndos Antik Kenti, Karabag Mahallesi'ndeki Termera Antik Kenti.
Akyarlar’daki Leleg kalintilari, Aspat Kalesi ve Fener Burnu ¢evresindeki arkeolojik alanlar,
kiiltiirel siirekliligin somut érnekleri olarak korunmaktadir. Bunlarin diginda, bélgede kimligi
belirlenmemis ¢ok sayida arkeolojik alan ve kalinti da bulunmaktadir.

Tarihsel olarak, bolge baslangicta kirsal nitelikli kiigiik koy yerlesimlerinden
olusmaktayken. 1968 yilinda Turgutreis Belediyesi'nin kurulmasi ve 1970°te bélgenin 1.
derece oncelikli turistik merkez ilan edilmesiyle birlikte hizli bir mekansal déntigiim siirecine
girmistir. Bu dénemden itibaren gelisim, 6zellikle Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinden
baslayarak kiy1 boyunca dogu ve kuzeye dogru yayilmis: kiyr verlesimlerinden i¢ kesimlere
dogru bir genisleme egilimi géstermistir.

Derekiy ve Peksimet mahalleleri kendi i¢inde biiylime gostermis, giliniimiizde ise
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4 FIiZIKSEL VE DOGAL YAPI ILE GEVRESEL KAYNAKLAR

4.1 TOPOGRAFIK, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK DURUMU
4.1.1 Topografik Yapi ve Egim Durumu

Planlama alaninin yer aldizi Bodrum Yarimadasi, Ege Bolgesi'nin karakteristik
jeomorfolojik 6zelliklerini tasimaktadir. Yarimada genelinde denize dik inen yamaglar, bu
yamaglar arasinda gelismis aliivyon vadiler ve birbirini izleyen kii¢tik ki1 diizliikleri yer alir.
Kiy1 ¢izgisi, ¢ok sayida burun ve koyun olusturdugu girintili-¢ikintili bir yvapiya sahiptir. Bati
kesiminde yer alan tepeler. genellikle volkanik koékenli kayaglardan olusmus olup orta
yiikseklikte plato goriiniimleri sergiler.

Cografi olarak Bodrum Yarimadasi, giineybati Anadolu’da Dat¢a Yarnimadas: ile
birlikte dogu-bati dogrultusunda uzanan iki 6nemli kara ¢ikintisindan biridir. Yarimada.
viizey sekilleri bakimindan Torba—Bodrum merkez hatti boyunca kuzey ve giiney olmak iizere
iki alt béltime ayrilmaktadir. Bu morfolojik yapi, yerlesimlerin dagilimim ve kara ulagiminin
yonlenmesini belirleyen temel unsurlardan biridir.

Dalgali bir topografyaya sahip olan yarimada, derin vadilerle par¢alanmig egimli bir
arazi yapisi gostermektedir. Arazinin yaklasik %9071, %20 ve tizeri egim degerlerine sahip
olup, bu durum yerlesim alanlarinin ¢cogunlukla kiy1 ve vadi tabanlarinda gelismesine neden
olmustur. Buna kargihk, yarimadanin kuzeydogusunda yer alan Karaova Ovasi ve batisinda
yer alan Etrim Ovasi. bélgenin en genis diiz alanlarim olugturmaktadir.

Yaklagik 221 km uzunlugundaki kiy1 hatti, ¢ok sayida koy. burun ve kiigiik korfezden
meydana gelmekte; bu yapi, bélgeyve giiclii bir dogal kiyi karakteri kazandirmaktadir.
Planlama alaninin bulundugu kesim, yaklagik 25 km uzunlugunda sahil geridi ile Bodrum
Yarimadasi'min en genis kiyi gelisimlerinden birini barindirmaktadir.

Alan genelinde dalgah ve kirikh bir topografya hiakimdir. Kiy1 seridi boyunca ve
ana karayolu giizergdhinda egimler genellikle %0-10 arasinda degigmekte olup bu kesimler
diiz veya diize yakin bir 6zellik gdstermektedir. Buna karsin Aspat Tepesi ve Koca Burun
¢evresinde egimler %40 seviyelerine ulasmaktadir. Benzer bigimde, karayolunun kuzeyinde
yer alan Derekdy ve Peksimet. giineyinde ise Islamhaneleri, Karabag ve Akyarlar
mahallelerinde yer yer %50 ve varan egim degerleri goriilmektedir.

Bu morfolojik ¢esitlilik, planlama alaninin hem yerlesim diizenini hem de altyap
planlamasimi  dogrudan etkilemektedir. Egim farkliliklan, yapilasma kosullarinin
belirlenmesinde ve drenaj sistemlerinin tasariminda dikkate alinmasi gereken en énemli dogal
kisitlayicr unsurlardan biridir.
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4.1.2  Jeolojik ve Jeomorfolojik Yapi

Bodrum Yarnimadasi'nin temel jeolojik yapisi. Paleozoyik yagh konglomera. kumtas:
ve seyl ardalanmalarindan olusan hafif metamorfik kayaglarla baslamaktadir. Bu temel
birimlerin iizerine Mesozoyik déneme ait tabakalar gelmektedir. Triyas—Liyas yvash dolomitik
kiregtaslari, Liyas—Malm dénemine ait marnh ve siltli Kiregtaglan ile bunlarin iizerinde
gelisen Malm—Senomaniyen yash pelajik kiregtaslan bélgedeki stratigrafik istifin 6nemli
bilesenlerini olusturmaktadir. Bu birimleri, daha iist seviyelerde Ust Kretase—Paleosen yash
filis serileri 6rtmektedir.

Senozoyik déneme gegigle birlikte Oligosen yagh ¢okeller, Bodrum Yarimadasi'nda
veni bir jeolojik evreyi baslatmistir. Oligosen sonrasinda bolge, yogun magmatik faaliyetlerin
etkisi altina girmis. farkh evrelerde gelisen pliitonik ve volkanik kayvaglar bu dénemde
olusmustur.

Orta Miyosen’de monzonit intriizyonlar: ilk kez gorilmiis, bunu izleyen siiregte
kalkalkalin karakterli volkanizma etkinlik kazanmistir. Bu siiregte bolgeye ait tiif ve aglomera
yataklari, andezit, trakiandezit, latit ve dasit bilesimli lavlar olusmustur. Zamanla bu
kalkalkalin volkanizma sona ermis. yerini manto kdékenli alkali olivin bazalt tiirevi lav
akintilarina birakmustir. Boylece ikinci volkanik evre baslamis ve bolgede bazalt, trakibazalt
ve trakit bilesiminde dayklar gelismistir.

Volkanik faaliyetlerin Ust Miyosen déneminde sona ermesinin ardindan, Alt
Pliyosen™de kirectast olusumlarnn meyvdana gelmistir. Kuvaterner dénemi boyunca ise bolge:
travertenler, yamag¢ molozlar, aliivyon birikintileri ve muhtemelen komsu Kos Adasi'ndan
taginan siingertasi pargaciklan ile tiif olusumlarinin etkisi altinda kalmistr.

Planlama alami kapsaminda imar planina esas iki adet jeolojik-jeoteknik etiit
bulunmaktadir. Bunlardan ¢alisma alaninin ¢ok biiyiik bir kismim kapsayan etiit. Cevre ve
Sehircilik Bakanh@ tarafindan 09.01.2018 tarihinde onaylanmustir. Calisma alaninda iki
bilgede ilave olarak yapilmis olan jeolojik-jeoteknik etiit ise 17.07.2018 tarihinde Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmisur.

Ayrica planlama alanimin dogusunda kiiciik bir alan 04.07.2012 tarihinde Mugla Cevre
ve Sehircilik 11 Midirliigii tarafindan onaylanmis olan jeolojik-jeoteknik etiit kapsamina
girmektedir.

09.01.2018 tarihinde onaylanmis olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi”™ ve “Sonuglar™ béliimii Ek-1de verilmistir. S6z
konusu etiitte ¢alisma alam yerlesime uygunluk agisindan 5 ayn bélgeye ayrilmus olup
vapilasmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir.
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e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar

e Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi
sorunlu alanlar

e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1); Onlem alinabilecek nitelikte sisme-oturma agisindan
sorunlu alanlar

e Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Onlem alinabilecek dolgu alanlar

e Uygun Olmayan Alan-2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve kaya diismesi riskli bolgeler

Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A-2.1)

Yerlesime uygunluk agisindan “OA-2.1" olarak belirtilen yerlerde volkanik kayvaglar.
Akyar Formasyonu, Bodrum Formasyonu, Kadikalesi Formasyonu ve Bozdag Formasyonu
goriilmekle birlikte. egimin %10’dan fazla oldugu zemin niteliginde rezidiiel birimlerin
gozlendigi kistmlardir.

Bu alanlarda heyelan, kaya diigmesi vb. stabilite sorunlarina rastlanilmamakla birlikte
egdimin yiiksek ve rezidiiel birimlerin kaim olmas: ve mevsimlik yagislarin etkisi ile muhtemel
stabilite problemlerinin olusabilecedi géz Oniine alinarak kontrolsiiz kazilarda stabilite
problemleri bekleneceginden ve muhtemel stabilite sorunlarmin miihendislik 6nlemleriyle
ortadan kaldirilacagi kanaatine varildigindan “Onlemli Alan-2.1" olarak degerlendirilmis olan
bu alanlarda:

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamal, teknidine uygun
istinat yapilar ile desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda komsu parsel/bina. kendi parseli ve yol giivenligi saglanmadan insa
asamasina gecilmemelidir.

e Yapilagsmalardan once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde. sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
mesafenin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli
mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢alisilarak jeoteknik problemin nitelifine gore alinmasi gerekli
onlemler belirlenmelidir.

e Egimin artign yerlerde yamaglarin mevcut stabilitesini bozmadan stabiliteyi arttirmak
igin egimin diiirilmesine yénelik gerekli biitiin énlemler alinmalidir.

e (evre, yiizey ve atik su drenaji yama¢ boyunca mutlaka yapilmalidir.

e Yapilasma esnasinda yapr temelleri farkl birimlere oturtulmamalidir. Farkh birimlere
oturtulmasi gerektigi durumlarda uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

e Etiit alaméinda yapilasma oncesi olusturulacak biitiin kazilanin kontrollii yapilmasi
gerekmektedir.

e Yapi temellerindeki ayrisma zonunun nispeten ince oldugu yerlerde iistteki bozusm
zon kaldinlarak bina temelleri saglam kayaya tasitirilmali, temel
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fosseptik gukur agimindan kaginilmali, kayag tanimlamalar ve jeoteknik hesaplamalar
ayrintili olarak verilmelidir.

e Bu alanlarda cevre drenaji saglanmali ve durayliligi saglayacak onlemler mutlaka
alinmahdir. Yapilasma oncesi 6ncelikle yagmur suyu. kanalizasyon. atik su. yol gibi
alt yap1 ¢calismalan projelendirilip uygulamaya gec¢ilmelidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Bu alanlar igerisinde ve alanin diginda olup. bu alanlan etkileyen askida, yar1 askida
ve gomiilii halde bulunan kaya bloklarinin islah islemlerinin parsel bazli énlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bélge bazinda biitlinsellik ig¢erisinde gerekli énlemler
alindiktan sonra plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

e Bu alanlar olduk¢a engebeli olup, kendi igerisinde birgok yama¢ ve tepelerden
olugsmaktadir. Muhtemel kava diismesi tehlikesi gésteren her yamag¢ kendi iginde
biitiinciil olarak bir 1slah projesi dahilinde ve Belediyesi kontroliinde gerekli kaya 1slah
¢alismalan yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diismesi tehlikesinin ortadan kalktig
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

e Aynca Bozdag Formasyonu ve Akyar Formasyonu'na ait kiregtaglar1 goriilmiigtiir.
Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluklarin olup olmadig
ayrintili olarak irdelenmeli, gikacak sonuglara gore gerekli dnlemler belirlenmeli ve
alinmalidur.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin  oturacagi veya tasittinlacagi birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) irdelenmeli ve sev stabilite analizleri
vamag boyunca yapilmali, ¢ikacak sonuglara gire gerekli 6nlemler alinmahdar.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kava Diismesi Sorunlu Alanlar (0.A-2.3)

Planlama alaminda Turgutreis, Akyarlar, Karabag, Islamhaneleri, Akgcaalan'da
volkanik kayag¢larda gémiilii, yan gémiilii ve askida kaya bloklan gézlenmigtir. Bu alanlarda
egim %10°dan yiiksektir. Yapilan gozlemler neticesinde bu alanlarda yapilacak kontrolsiiz
kazilarin heyelan, kaya diismesi gibi kompleks hareketler seklinde geligebilecek stabilite
sorunu olugabilecegi goriilmiistiir. Ancak tiim bu stabilite sorunlarinin alinacak miihendislik
onlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3)" olarak degerlendirilmis olup. bu alanlarda;

e Bu alanlar igerisinde ve alanin disinda olup, inceleme alanimi etkileyen askida, yan
askida ve gomiilii halde kaya bloklari bulunmaktadir. Bu bloklarin kaya diigmesi riski
ortadan kaldinlmadan insa asamasina kesinlikle ge¢ilmemelidir. Bu islah ¢aligmalar
yapilirken ¢evrede bulunan yapilarin giivenligi mutlaka saglanmalidur.

e Bu alanlar olduk¢a engebeli olup, kendi igerisinde birgok yamag¢ ve tepelerden
olugsmaktadir. Muhtemel kaya diismesi tehlikesi gosteren her yamag¢ kendi igs 'ti_"" :
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¢alismalan yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diigmesi tehlikesinin ortadan kalktig
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina geg¢ilmelidir.

e Yiizey. sizinti ve atik sularimin temel ortamiyla temas etmesini onleyecek vamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

e Yapr yiikleri zemin niteligindeki ayrnisma zonunun ince oldugu durumlarda,
miihendislik problemleri bulunmayan saglam kayaya tasittinlmamahdar.

e Kendi. komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan inga asamasina geg¢ilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar var ise bu yapilarin korunmas: i¢in
gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat ve
iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmahdir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uvgun
istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklan i¢in gerekli 1slah énlemleri
alinmalidir.

e inceleme alaninda egimin yiiksek oldugu vyerlerde egimin diigiirilmesine yonelik
(kademelendirme. teraslama vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Yapilasma esnasinda yap: temelleri homojen (aym) birimler iizerine oturtulmali,
miimkiin olmadigi durumlarda ise farkh oturmaya karsi alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

e Etiit alaninda yapilagsma oncesi olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmahdir.

o “Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmahdir.

e Bu alanlar igerisinde ve alanin diginda olup, bu alanlan etkileyen askida, yan askida
ve gbmiilii halde bulunan kaya bloklarinin islah islemlerinin parsel bazh onlem
alinmas yeterli olmayacagindan bélge bazinda bitiinsellik igerisinde gerekli nlemler
alindiktan sonra plan uygulamasina gegilmelidir.

e Ayrica Bozdag Formasyonu ve Akyar Formasyonu'na ait kiregtaglar goriilmiigtiir.
Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluklarin olup olmadig
ayrintih olarak irdelenmeli, ¢ikacak sonuglara gore gerekli dnlemler belirlenmeli ve
alinmalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tagitinlacagi birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) ve stabiliteye uygun analizler
(kinematik vb.) ayrintili olarak yapilmal.. degerlendirmeler sonucunda olusacak
problemlere gore alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

I

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (0.A-5.1)

rezidiiel zeminler i¢in yapilan degerlendirmelerde alan. orta-yiiksek sisme derecesing/sahiptir
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Oturma degeri ise kabul edilebilir sinirlar igerisinde olarak degerlendirilmistir. Ayrica denize
yakin aliivyon zeminlerde sivilasma riski bulundugundan bu baslik alunda degerlendirilmistir.

Planlama alaninda yerlesime uygunluk amach degerlendirmeye altlik olusturmasi igin
jeolojik yapr, miihendislik problemleri agisindan sisme. oturma. tasima giicii vb. zemin
problemlerinin miihendislik tedbirleriyle giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmis olup, bu
alanlarda:

e Insaa agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Kendi. komgu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina gegilmemelidir.
e Yapi temelleri homojen (ayni) birim tizerine oturtulmalidir.

e Yeralt. ylizey, sizint1 ve atik sularin temele ulagsmasini engelleyici drenaj onlemleri
mutlaka alinmahdir.

e “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmahdir.

e Yapilan hesaplamalarda oturma, sisme ve tagima gilici vb. zemin problemleri
belirlenmis olup, zemin etiitlerinde yeralti su seviyesi ve temelle etkilesimi
irdelenmeli, gerekli 6nlemler alinmahdur.

e Zeminlerin su tutma ve tasima Ozellikleri mevsimsel artma ve azalma, morfolojik
yapiya bagh olarak vagmur ve yiizey sulan igin etkin bir ¢evre yiizeysuyu drenaj
Onlemleri mutlaka alinmahdr.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicli vb.) ve sivilagma analizleri ayrintili olarak yapilmali, ¢ikacak problemlere
gore gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmahdir.

Onlem Ahnabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar (OA-5.2)

Planlama alaninda Peksimet Mahallesi'nde bulunan ¢op dolgu alami “Onlemli Alan-
5.27 olarak degerlendirilmistir.

e Bu alanlarda bulunan dolgu birimin kalinhg ve yayilimi parsel/bina bazhi zemin
etiitlerinde belirlenmelidir. Bu birim kaldirilmali veya yapi yiikleri bu birim altinda
bulunan jeolojik birimlerin mithendislik problemleri bulunmayan saglam seviyelerine
oturtulmali veya tasittirilmahdir.

e Parsel/bina bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve
stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli. ¢ikacak problemlere gére gerekli

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalhidir.
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e Insa asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali. teknigine uygun istinat yapilar
ile desteklenmelidir.
¢ Kendi. komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina ge¢ilmemelidir.

¢ Yapi temelleri homojen (ayni) birim tizerine oturtulmahdir.

e Yeralti, yilizey. sizinti ve atk sularin temele ulasmasim engelleyici drenaj énlemleri
mutlaka alinmalidur.

L ]

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

Uygun Olmavan Alan-2.3 (Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler)

Bu alanlar Akyarlar. Turgutreis. Islamhaneleri. Akgaalan. Karabag mahallelerinde
volknitlerin bulundugu alanlardir. Topografik egimin ¢ok yiiksek oldugu, askida, yari askida
ve gdmiilii kayalarin yogun bulundugu ve sarp kayaliklarin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut kaya diismesi olaylarinin ¢ok biiyiik ¢apta olacag: gézlenmistir. Bu nedenle
bu alanlar “Uygun Olmayan Alanlar-2.3" olarak degerlendirilmistir.

17.07.2018 tarihinde onavlannus olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi™ ve “Sonug¢lar” bolimil de yine Ek-7/'de
verilmistir. S6z Konusu etiitte ¢alisma alami yerlesime uygunluk acisindan 2 ayn bélgeye
ayrilmis olup yapilagsmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir.

e Onlemli Alan 5.1 (DA-5.1)
e Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3)

Onlemli Alan (0.A-5.1)

Planlama alanminda alivyon zeminin gézlendigi alanlardir. Bu alanlar, 6ngoriilemeyen
zemin problemleri ve planlama alanimin 1. Derece Deprem Bolgesi olmasi sebebiyle “Onlemli
Alan- 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmis olup. bu alanlarda;

e Insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali. teknigine uygun istinat yapilan
ile desteklenmelidir.

¢ Kendi. komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan inga asamasina gecilmemelidir.
e Yapi temelleri homojen (aym) birim {izerine oturtulmahdir.

e Yeralt, yiizey, sizinti ve atuk sularin temele ulagmasim engelleyici drenaj énlemleri
mutlaka alinmalidir,

e “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Yapilasma Oncesinde yapilacak zemin etiit ¢aligmalarinda sondaj g¢alismalan ve
jeofizik ¢alismalar yapilmahdir. Birimin jeolojik &zellikleri géz &niine alindid
proje asamasinda uygun ingaat, zemin perivodu degisimi ve zemin iyi;
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teknikleri kullamilarak. dogacak risklere karsi 6nlem alinmalidir. Bu alanlarda zemin
etiit iceriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma, tagima giicii, biiviitme, periyot
ve diger jeoteknik hesaplamalar ile birlikte zemin parametreleri belirlenmeli. temel
derinligi 6nerilmeli ve takibi yapilmahidir. Aymi zamanda. zemin tanimlamalan
ayrintih olarak vapilmali, mevcut ve kazi sonrasi olugacak diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi. 6nlemlerin yapilasma éncesi alinmasi
gereklidir.

e Zeminlerin su tutma ve tasima ozellikleri mevsimsel artma ve azalma. morfolojik
yaptya bagh olarak yagmur ve yiizey sulan igin etkin bir ¢evre yiizeysuyu drenaj
dnlemleri mutlaka ahnmalidir.

e Ust kotlardan gelebilecek viizey sularina karsi énlem alinmalidir. Proje asamasinda
mutlak suretle. yiizey suyuna yoénelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj
sistemleri yapilacak alt yap1 projelerine dahil edilmelidir.

Onlemli Alan (0.A-2.3)

Planlama alaninda kayaglarda gomiilii, yan gomiilii ve askida kaya bloklan
gézlenmistir. Bu alanlarda e@im %10°dan yiiksektir. Yapilan goézlemler neticesinde bu
alanlarda yapilacak kontrolsiiz kazilarda heyelan, kaya diismesi gibi kompleks hareketler
seklinde gelisebilecek stabilite sorunu olusabilecegi gériillmiistiir. Ancak, tiim bu stabilite
sorunlarinin alinacak miihendislik énlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildifindan bu
alanlar “Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3)" 6nlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi
(kompleks hareket) sorunlu alanlar™ olarak degerlendirilmis olup, bu alanlarda;

e Bu alanlar igerisinde ve alanin disinda olup. inceleme alamm etkileyen askida, yan
askida ve gomiilii halde kaya bloklart bulunmaktadir. Bu bloklarin kaya diismesi riski
ortadan kaldinlmadan insa asamasina kesinlikle gec¢ilmemelidir. Bu 1slah ¢alismalan
vapilirken ¢evrede bulunan yapilann giivenligi mutlaka saglanmalidir.

e Bu alanlar olduk¢a engebeli olup, kendi igerisinde birgok yamag¢ ve tepelerden
olugsmaktadir. Muhtemel kaya diismesi tehlikesi gésteren her yamag¢ kendi iginde
biitiinciil olarak bir 1slah projesi dahilinde ve belediyesi kontroliinde gerekli kaya 1slah
¢alismalar: yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diismesi tehlikesinin ortadan kalku@
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina geg¢ilmelidir.

e Yiizey, sizmti ve auk sularimin temel ortamiyla temas etmesini onleyecek vamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

e Yapr yiikleri zemin niteligindeki ayrisma zonunun ince oldugu durumlarda.
miithendislik problemleri bulunmayan saglam kavaya tasitinlmamalidir.

e Kendi. komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina ge¢ilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar var ise bu yapilann korunmasi igin
gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat ve
iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir. o
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e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali. teknigine uygun
istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklan i¢in gerekli 1slah 6nlemleri
alinmalidir.

e Inceleme alaninda egimin viiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yo6nelik
(kademelendirme. teraslama vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.
e Yapilasma esnasinda yapr temelleri homojen (aymi) birimler {izerine oturtulmali,

miimkiin olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya karsi alinacak &nlemler
belirlenmelidir.

e Etiit alaninda yapilasma oncesi olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yaptimalidir.

e “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmahdr.

e Bu alanlar igerisinde ve alamin diginda olup. bu alanlan etkileyen askida, van askida
ve gomiilii halde bulunan kaya bloklarninin islah islemlerinin parsel bazhi 6nlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bdélge bazinda biitiinsellik igerisinde gerekli
dnlemlerin alindiktan sonra plan uygulamasina gecilmelidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin  oturacaii  veya tasitirilacagi birimin  miihendislik

parametreleri (sigme. oturma, tasima giicii vb.) ve stabiliteye uygun analizler
(kinematik vb.) ayrntih olarak yapilmali. degerlendirmeler sonucunda olugacak |
problemlere gore alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir. |

04.07.2012 tarihinde onaylannus olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi™ ve “Sonuglar™ boliimii de vine Ek-/'de
verilmistir. S6z konusu etiitte ¢alisma alam yerlesime uygunluk agisindan 2 ayn bélgeye
ayrilmig olup yapilagmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacakur.

e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
e Onlemli Alan 2.2 (DA-2.2)

e Bina temellerinin kaya niteligindeki tiif-andezit biriminin ayrigmamis kesimlerine ve
tek tip zemine oturtulmahdir.

e Arazinin bazi bélgeleri egimli oldugundan bu alanlarda ingaat esnasinda olusacak
sevlerin agikta birakilmamas: ve kademe ve istinat yapilan ile desteklenerek gerekli
sev agist olusturulmahdir.

Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1) —Stabilite Sorunlu Alanlar

e Yapilasma sirasinda olusacak derin kazilarda kendi parseli ile birlikte komgu
parsellerin de giivenligi saglanmalidir.
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e Etiid alam ¢evresinde bolgeye hakim kaya birimi igerisinde mevsimsel yagislara bagh
su sizintilar1 gézlenmistir. Bu viizden yeralti ve yiizey sularinin bina temellerine zarar
vermemesi i¢in gerekli drenaj projelerinin yapilmahdir.

Onlemli Alan-2.2 (0A-2.2) Kava Diisme Riski Bulunan Alanlar

e Bu alanlarda diisme riski bulunan kaya ve kaya gruplarinin parsel iginden is makinesi
yardimi ile temizlenmesi ve parsel diginda-yukarida da var ise parsel giivenligi igin
bunlarin da temizlenmesi olasi kaya diigmelerini engelleyecektir.
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Harita 6 Yerlesime Uygunluk Analizi
Kaynak: Biiro Calismalar
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Harita 7 Jeolojik Yap Analizi
Kaynak: Biiro Caligmalar:
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42 AFET RiSK DURUMU
4.2.1 Depremsellik Durumu

Ulkemiz topraklarimin da iizerinde yer aldigi ve Diinya'da en &nemli deprem
kusaklarindan birisi olarak kabul edilen Alp-Himalaya Deprem Kusagi, Afrika/Arabistan ve

Hindistan Levhalarinin kuzeye dogru hareket etmeleri ve Avrasya Levhasi ile ¢arpismalar
sonucu olugmaktadir,

Bu jeolojik stirecin Dogu Akdeniz béliimiinde Anadolu-Ege blogu saatin tersi yoniinde
bir donme hareketi ile Girit merkezli Ege yayina dogru ka¢cmaktadir (Ambraseys. 1975:
Sengor vd.. 1985: Ambraseys ve Jackson, 1998). Tanimlanan bu yanal kagis hareketinin
kuzey simrimi Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ), giiney smirim ise doguda Dogu Anadolu
Fay Zonu (DAFZ). Giiney Anadolu’da ise Kibnis ve Ege Yaylan olusturmaktadir. Bu
olusumlar sonucunda Anadolu yarimadasimin dogusunda sikisma (Dogu Anadolu Sikisma

Bolgesi) batisinda ise genisleme (Bati Anadolu Genisleme Bélgesi) rejiminin hakim oldugu
olduk¢a karmasik bir sistem meydana gelmistir.
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KAFZ: Kuzcy Anadolu Fay Zonu ODFZ: Ol Deniz Fay Zonu

DAFZ: Dogu Anadolu Fay Zonu KDFZ: Kuzey Dogu Anadolu Fay Zonu

Resim 3 Tiirkiye'nin Neotektonik dénemini sekillendiren ana vapilar ve bilgeler (Sengér, 1980)
Kaynak: Sengir, A.M.C., 1980, Tiirkive'nin neotektoniginin esaslari, Tiirkive jeoloji Kurumu, Konferans serisi

Mugla ve ¢evresi de bu karmasik tektonizma igerisinde yer alan ve sismik agidan
diinyanin en aktif bélgelerinden biri olarak kabul edilen Bati Anadolu sinirlar igerisinde yer
almaktadir.

Gerek konumu gerekse sahip oldugu aktif fay sistemlerine bagl olarak Mugla ve
gevresinin gegmisten giiniimiize ¢ok sayida depreme ev sahipligi vapug goriilmektedir. MO
227, MO 199-198, 142-144, 155, 1493, 1741, 1851, 1863 ve 1869 depremlerini tarjlast
dénem igerisinde bolgede meydana gelen bilinen Gnemli depremler arasinda #hvgni
miimkiindiir (Ergin vd., 1967; Soysal vd., 1981: Kartal vd., 2014; koeri.boun.edu.tr).
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Bu depremlerin incelenmesi sonucunda ise tarihsel dénemde deprem aktivitesinin
ozellikle Rodos, Mugla ve Fethiye Korfezi agiklarinda yogunlastigi goriilmektedir.

21 Temmuz 2017 Gokova Korfezi (Mw=6.6) depremleri olarak siralamak
miimkiindiir. Aletsel dénem aktivitesinin incelenmesi sonucunda tipki tarihsel dénemde
oldugu gibi Fethiye Korfezi ve agiklanmin yogun bir sismik aktiviteye maruz kaldig
goriilmektedir.

2017 yili Temmuz ayinda Gékova Kérfezi'nde meydana gelen 6.6 biiyiikligiindeki
deprem, Bodrum ilgesinde de 6nemli &l¢iide etkili olmug ve ¢ok sayida yapida hasara yol
acmigtir. Bu durum, bdélgenin deprem riski agisindan tasidign kinlganh@ agik¢a ortaya
koymaktadir. Dolayisivla, Bodrum ve c¢evresinde inga edilecek tiim yapilanin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik™, “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi™
ve imar planlarina esas teskil eden jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen kosullar
dogrultusunda gergeklestirilmesi, yap: glivenligi ve bolgesel risk azaltma agisindan kritik bir
zorunluluktur.
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4.2.2 Afet Durumu

Mugla Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD) 07.12.2023 tarih 774876
sayitlh kurum goriis vazisinda, Cumhurbaskanhign Karan veya Bakanlar Kurulu Karan ile
onaylanan Afete Maruz Bolge Kararlan iletilmistir. Afete Maruz Bolge ilan edilen alanlar,
7269 sayili Kanunun 14. maddesi geregi yapi ve ikamete yasaklanmstir, (Ek-1)

Bodrum il¢esinde 18.06.2019 tarihinde Kaya Diismesi tehlikesi ile Giindogan Yukar
Mabhallesi'nde Afete Maruz Bolge ilan edilmistir.

" OYU N
o | 1eEsi | perpest | MARALE | “Far® | tammt | Ccowavoe
1 Yatagan Bagvaka Merkez Heyelan 19.12.2019 | 29.10.2020 2020/3143
2 Kavaklidere Cavboyu Heyelan 14.06.2019 24.12.2019 2019/1867
3 Kavakhdere Mentese Heyelan 14.06.2019 | 24.12.2019 2019/1867
4 Seydikemer Catak Heyelan 10.12.2018 | 24.12.2019 2019/1867
5 Ula Gokova Kozlukuvu Kaya Digmesi | 23.10.2018 24.12.2019 2019/1867
Bodrum Giindogan Yukan I_l:\:l\:u 18.06.2019 2019/1152
Ortaca Gokbel Kizilcapinar Heyelan [ 12.02.2012 05.11.2012 2012/3920
Sevdikemer Baghagag Heyelan 03.04.2012 | 05.11.2012 2012/3918
Seydikemer Derekdy Heyelan 05.12.2011 | 05.11.2012 2012/3918
10 Milas Oren Mah. Kava Diismesi | 10.02.2015 | 08.04.2015 2015/7575
T Dalaman \(‘121%::2. Heyelan 20042015 | 19082015 | 20158079
12 Seydikemer Arsakdy Heyelan 11.03.2019 24.12.2019 2019/1867
13 Merkez Kuzluk Heyelan 23.06.2020 | 04.10.2021 2021/4592
Yayla Amb
Bir Kismi
14 Kaycegiz Yayla ¢ [2,:;‘: " Heyelan !!T_:fl-f;::]d?f 20.10.2014 2014/6934
Parseller)
Kaldinlmistir

Tablo 3: Afete Maruz Bilgeler
Kaynak: Mugla Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudirlagu (AFAD)




Resim 8 Mugla ili Afete Maruz Bilge Alanlar

Resim 6 Bodrum ilcesi Afete Maruz Bilge Alanlar
Kaynak: Mugla Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midirligi (AFAD)
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4.3 HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIK DURUMU - DSIi DURUMU

Mugla ilinin de i¢inde yer aldigi giineybati Anadolu’nun “Mentese Yoresi™. genel
olarak karstik ve kalkerli formasyonlardan olusan bir jeomorfolojik yapiya sahiptir. Bu vapi.
yiiksek gegirgenligi nedeniyle viizey sularimin kalic1 akislar olugturmasini engeller: suyun
biiyiik kismi yeraltina sizarak karstik akifer sistemleri i¢inde depolanir.

Bodrum Yarimadasi da bu Karakteristik yapmin tipik bir 6rnegidir. Yarimada
genelinde siirekli yiizey akarsu sistemleri gelismemis. bunun yerine mevsimsel yagiglara bagh
kisa siireli dere akislari gézlenmektedir. ilge smrlan igerisindeki en énemli viizey suyu,
Karaova bolgesinde Yaran Dagi’ndan dogarak Giilliik Korfezi ne ulasan Kocadere dir. Bunun
disinda. dzellikle kis aylarinda aktiflesen kiiciik dereler bélgesel drenaji saglamaktadir.

Yeralti suyu agisindan Bodrum Yarimadas: sinirh rezervlere sahiptir. Turgutreis ve
cevresinde “Karatoprak™ olarak bilinen kesimde, topografya ve litolojik yap: nedeniyle yeralti
sulari kiy1 boyunca uzanan 13 kii¢iik ova sisteminde toplanmaktadir. Bu akiferlerin
beslenmesi mevsimsel yagiglarla simirh olup, yaz aylannda asin ¢ekim ve buharlagsma
nedeniyle su seviyesi diisiigleri ve tuzlanma riski gozlenmektedir. Ozellikle kiyiya yakin
bolgelerdeki tuzlu su girigimi (intriizyon), siirdiiriilebilir su yonetimi agisindan énemli bir
sorun olarak degerlendirilmektedir.

Bodrum ilgesi. yaz déneminde niifusun {i¢ ila dort katina ¢itkmasi nedeniyle mevsimsel
su talebi baskisina maruz kalmaktadir. Igme ve kullanma suyu ihtiyaci, Mumcular ve Geyik
barajlarindan saglanan yiizey sulan ile DSI denetiminde isletilen yeralti suyu kuyularindan
kargilanmaktadir. Barajlardan saglanan su, ilge merkezine ve sahil yerlesimlerine terfi
hatlariyla iletilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii (DSI), bolge genelinde yeralti suyu ¢ekimlerini
kontrol altina almak, tuzlanma riskini azaltmak ve kiy1 akiferlerini korumak amaciyla yeralu
suyu gézlem aglan kurmustur. Ayrica. 6zellikle yaz dénemlerinde artan su talebine kars
alternatif su kaynaklarinin gelistirilmesi (6rnegin aritilmis atik suyun yeniden kullanimi ve
deniz suyunun aritilmasi) {izerine fizibilite calismalan yiiriitiilmektedir.

Genel olarak. planlama alani su kaynaklar bakimindan kisith ve hassas bir hidrolojik
sisteme sahiptir. Bu nedenle planlama siire¢lerinde su kaynaklarinin korunmasi, tiiketimin

dengelenmesi ve kirlilik risklerinin  &nlenmesi temel planlama ilkeleri arasinda
degerlendirilmelidir.

Planlama alanindaki mahallelerde. DSI Genel Miidiirliigii goriisiinde (Ek-2) (bu
alana referans veren ek neyse o yazilmah ve oradan gorsel ¢ekilmbelirtilen Saraca, Kocabag.
Kaéprii. Koca. Mandira, Esek, Mezarlik. Altara. Kaykacak ve Kuru olarak adlandirilan dereler
bulunmaktadir.
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Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidirliigii,
Plan Proje Yatinm ve Insaat Dairesi Baskanh@ goriisiinde (Ek-3), Akyarlar
Mahallesi’'nde Sarpga ve Kuru: Turgutreis Mahallesi’nde Karapinar, Durhasan. Kavak. Altara
ve Kaykacak. Yali Mahallesi'nde Bogiirtlenlisu ve Bankevler dereleri igin tagkin koruma
projeleri bulundugu: bu dereler i¢in KM-Tipkesit durumlarina gore sevli-kotlu planlarin
tiretilerek dere sinirlarinin belirlenmesi gerektigi belirtilmektedir.

HIMUGLA

BUYONGEWR BELEDIYESI

o e

4

| wem mewipi

Harita 8 Hidroloji Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart
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4.4 IKLiM

iklim kosullari. dogal ¢evre ve insan faaliyetleri iizerinde belirleyici olan en 6nemli
cografi unsurlardan biridir. Dogrudan ve dolayh etkileriyle dogal ¢evreyi sekillendirmekte ve
tiim canlilarin yasam kogullarim belirlemektedir. Canhlarin yasamu igin, iklim unsurlarinin en
onemlisi olan sicakhk ve vagis sartlarimin uygun olmasi gerekir. iklim kosullari. bu hayati
oneminin yani sira jeolojik olaylarla meydana gelen biiyiikk morfolojik birimlerin iglenmesinde
de 6nemli bir etkiye sahiptir. Ozellikle yagis, su kaynaklarimin varligini etkilemesi
bakimindan hem canlilar {izerinde hem de veryiiziiniin gekillenmesinde en &nemli rolii
bulunmaktadir. Birer fiziki cografya ozelligi olan: hidrografik 6zellikler. bitki ortiisii ve
toprak ozellikleri iklimin kontroliinde bigimlenmektedir (Dogan. 2014).

Akdeniz Havzas: igerisinde kalan Mugla ve ¢evresini etkileyen hava ve iklim
kosullarimi belirleyen temel etkenler, Akdeniz Havzasi'm etkileyen hava kiitleleri ve hava
kosullariyla aym 6zellikleri tasimaktadir (Yavasl. 2005). Akdeniz Ikliminin hakim oldugu bu
yore. enlem etkisine bagh olarak yazlan artan sicakhk degerleri, kiglan deniz etkisine ve
yiikseklige bagh olarak kiyilarda 1hik. daghk kesimler de diisiiktiir. |

Giineybati Anadolu’da ve Mugla'da yagiglar genellikle kig mevsiminde Akdeniz
cephesi boyunca doguya hareket eden gezici depresyonlarin etkinliklerine baghdir (Kayan.
1977). Subtropikal Akdeniz iklim bélgesinin normal bir 6zelligi olarak bilinen yaz kuraklig
ve vyagslardaki yiiksek willar arasi degiskenlik ile baglanuli olarak, her mevsimde
rastlanabilen kurak dénemler, Mugla yoresinde de siddetli vaz kurakhigina bagh olarak su
kaynaklarimi olumsuz etkilemektedir (Tiirkes ve Altan, 2013).

Mugla, ki aylaninda cografi konumuna bagh olarak, 30°- 40°N paralelleri arasinda
egemen olan Bati riizgarlar sisteminin etki alami igine girerken, vaz mevsiminde Bat
riizgarlan sisteminin kuzeye ¢ekilmesi ile subtropikal yiiksek basing alanmmin etkisi altinda
kalir. Yoérenin en tipik 6zelligi iklimsel degiskenligin yiiksek ve mevsimselligin kuvvetli
oldugu subtropikal Akdeniz iklimi ve onun tamtici 6zelligi olan siddetli yaz kurakhiklan ve
vitksek yaz sicakhklarinin etkili olmasidir. Ancak. yorede yer sekillerinin uzams dogrultusu
s6z konusu iklim kosullarinda yerel degisikliklere yol agmaktadir (Tiirkes ve Altan, 2013).

Bodrum Yarmmadasi, Ege ve Akdeniz iklim kusaklarimin kesigim noktasinda ver
almasi nedeniyle, iki bélgenin karakteristik iklim 6zelliklerini birlikte tasimaktadir. Genel
olarak Akdeniz iklimi hakimdir: yazlar sicak ve kurak, kiglar iliman ve vagigh geger.

Yillik ortalama sicaklik 18-20°C civarindadir. Yaz aylarinda sicakhiklar 35°C nin
tizerine ¢ikarken. kis aylarinda genellikle 10°C'nin aluna diigmez. En yiiksek sicakliklar
temmuz ve agustos avlarinda goriilirken. en fazla yagis aralik—subat déneminde
ger¢eklesmektedir. Yillik ortalama vagis miktann 700-800 mm arasinda degismekte olup.
vagisin biiyiik kismu kisa siireli saganaklar seklinde diismektedir.

Bilge genelinde yaz aylarinda belirgin kurak dénem yasanmakta, bu dénemg€; :
nem orant %50’nin altina inmektedir. Kig ve ilkbahar aylarinda ise nem oragf

#
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seviyelerine yiikselir. Bu iklim kosullari, bitki 6rtiisii ve dogal ekosistem iizerinde belirleyici

etkiye sahiptir.

Bodrum Yarimadasi. kivi ve deniz riizgarlarinin stirekli etkisi altinda bulunur.
Ozellikle yaz aylarinda kuzey yonlii “meltem riizgarlari”, giindiiz saatlerinde serinlik
saglarken, aksamlar1 denizden karaya yonelen meltemler sicaklik dengesini korur. Bu durum.
bolgenin hem yasam kosullarimi hem de turizm agisindan tercih edilirligini artiran dogal bir
avantajdir.

Yarimadanin i¢ kesimleri kiyiya gore daha karasal 6zellikler gostermekte: sicaklik
farklart ve yagis dagilimn bu alanlarda biraz daha belirgin hale gelmektedir. Mikroklima
etkisiyle, kiyidan igerive dogru gidildikge bagil nem azalir ve giindiiz—gece sicakhik fark:
artar.

Iklim kosullar, bolgedeki tarimsal faaliyetleri, bitki ortiistinii ve yerlesim bigimini
dogrudan etkilemektedir. Narenciye, zeytin, badem ve incir gibi tiirler i¢in uygun yetisme
kosullar saglanmakta: uzun siiren yaz mevsimi ve diisiik nem orani, acik hava yasanm ve
turizmin yilin biiyiik bolimiinde aktif olmasina olanak tanmimaktadir.

4.4.1 Sicakhk
Mugla ilinde bulunan ilgelerin uzun yillik meteoroloji verilerini ortalamalarina gére.
yillik ortalama sicaklik; Bodrum’da 19 °C, Milas'ta 18,3 °C’dir.

Yillik sicakhik degerleri iizerinde etkili olan tel faktor yiikseltidir. Her 200 metrede
sicaklik degerleri 1 °C diismektedir. Kiy1 kesimlerde bulunan Bodrum, Turgutreis, Datga,
Marmaris gibi il¢eler yiikseltinin 100 metreyi ge¢medigi kiyr bolgelerde bulunmaktadirlar.

Mevsimlik ortalama sicaklhik degerlerine bakilacak olursa. yaz ve sonbahar sicaklhik
ortalamalarinin yillik sicaklik ortalamalarindan yiiksek: kis ve ilkbahar aylarindaki sicaklik
degerlerinin de yillik sicaklik ortalamalarindan daha diisiik oldugu gézlenmektedir. Yaz ve ki
mevsimleri arasinda 18 “C’i bulan sicaklik farklari bulunmaktadir. Bu sicaklik farklar,
kiyidan i¢ kesimlere gidildik¢e karasallifin etkisiyle artmaktadir. Omegin, kiyida bulunan
Dat¢a, Bodrum, Turgutreis ve Marmaris'te yaz ile kig mevsimleri arasindaki sicaklik fark: 15
‘C’yi gegmezken, kiviya daha uzakta olan Mugla, Milas, Yatagan gibi yerlesmelerde yaz ile
kis arasindaki yillik sicaklik farki 17 °C civarindadir.

Yaz mevsiminde en sicak olan ilgeler sirasiyla Bodrum, Dat¢a ve Milas tir. Bodrum
ilgesinin ortalama en diisiik sicakhg 11,1 °C ile Ocak ayinda goriilmektedir. Milas ilgesinin
ortalama en diisiik sicakhigi ise 9.5 “C ile yine Ocak ayinda goriilmektedir. Inceleme alanina
en yakin sicaklik gozlemi yapan meteoroloji istasyonu Milas Meteoroloji Istasyonu’dur. Bu
istasyona ait yilhik ortalama sicaklik 17.9 °C. en diisiik sicaklik ise -4.3 °C dir.

Aragtirma sahasinda yaz aylan (Haziran, Temmuz ve Agustos) planeter ve g6 ;
faktorlerin etkisiyle ayhk ortalama sicaklhik degerlerinin en yiiksek oldugu aylardir/
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ay1 ortalama sicaklik degeri 27.1 *dir. Temmuz ay1 en yiiksek degerlerin goriildiigii aydir. Bu
ayda ortalama sicaklik degerleri incelendiginde ortalama sicaklhik degeri 35.9"dur.

Bir sahamin iklim &zelliklerini ifade etmek bakimindan ortalama. diisiik ve yiiksek
sicaklik degerlerinin bilinmesi 6nem arz etmektedir. Bu sayede yil igerisinde sicakh@in hangi
degerler arasinda oynadigi tespit edilebilecektir. Il genelinde aylhk ortalama yiiksek
sicakliklar, Ocak ayinda 9,3°C" ile 15.8°C arasinda oynamaktadir. Y1l i¢inde aylik ortalama

yiiksek sicakliklar. Temmuz ve Agustos aylarinda en yiiksek degerlere ulagmakta ve genelde
34°C civarinda seyretmektedir.

AYLAR £ = 2 '
S. % |:-='i.
% - e -«
DEGERLER (°C) ' i
‘| 2 -3
Ortalama Sicakhk°C n2liali30]163)1208)255)2821278] 244 | 2021 157 '6“
Ortalama En Yiiksek | . - 509 | 95 % = 16
S - 259 |31.1 | 340|337 302 | 256] 200 | '8
S gere s 150 | 150 | 17.4 | 209 | 259 | 31.1 | 340 33.7] 30 6| 201 |
Ortalama En Diisiik ; 9,
82 | 78 | 94 | 125164206232 231 | 202 | 166 ]| 126
Sicakhk’C . ’ 6

Tablo 4 Bodrum il¢esi Aylara Gire Yilhk Ortalama Sicaklik Degerleri En yilksek — En Diisiik Sicakhk Degerlerivie Birlikte (°C)
Kaynak: Devlet Meteoroloji Isleri Genel Mildiirligi verilerinden dilzenlenmigtir.

Istasyon Oc. | Su. | Ma. | Ni. | Ma. | Ha. | Te. | Ag. | Ey. | Ek. | Ka. | Ar. | Y.Ort
Bodrum | | |
Dalaman | 20,1 | 21.1 [ 24,6 [ 27.9 [ 33.1 | 38.3 [ 40.2 | 39,3 [ 36,4 [ 32.4 [ 26.8 | 21.8 [ 30.2
Datca 185 19 | 21,5 255308 355 |375]36,7]338]]294])]242]20.2 747 5%
Fethiye 203 22 | 25,1 1283327374394 ]391]36.1]319]26,1]223 30.1
Kavakhdere | 156 | 18 22 1264|322 |363 386|383 ]355]304)229] 171 27.8
Kiycegiz 198 121,5|24,8 1287343393 ]|41.6 406 37.6]33.2]26,7] 21.3 30.8
Marmaris | 189 | 20 23 | 27.1 | 324 1376|394 39 |359 314252204 292
Milas 38,1 1205 242|289 33,7388 |41.1 407 |375]325] 27 | 209 32
Mentese 14911721213 26 | 31313571379 38 |3491297]|23.1] 17,1 273
Ortaca 20,1 § 21,1 | 24,6 | 279 | 33,1 | 383 | 402 | 393 | 364 | 324 | 26,8 | 21.8 30.2
Seydikemer | 196 | 213 | 244 | 27.6 | 32 | 36.7 | 38.7 | 384 | 354 | 51.2 | 254 | 21.6 294
Ula Akyaka | 198 | 22,7 | 24,6 | 29.5 | 33,8 38 388 | 384 | 354 | 31.1 | 26,7 | 21.2 30
Yatagan 17 | 193 1234|278 ] 33,6 |37.7| 40 |397]369 | 31.8]243] 185 29.2
Tablo 5§ Mugla Ili Istasyonlarinin Aylik Maksimum Sicakhik Ortalamalary

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligii
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Grafik 1Bodrum Ilgesi Aylhk Ortalama Maksimum Sicakliklar
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii

4.4.2 Basing

Bodrum Yarimadasi. deniz seviyesine vakin konumu nedeniyle yil boyunca diisiik
basing¢ kosullarmin etkisi alundadir. Ortalama atmosfer basinci vaklasik 1010-1015 mb
civarindadir. Yaz aylarinda sicak hava kiitlelerinin etkisivle basing diismekte, buna karsihik
kis aylaninda soguyan hava kiitleleriyle birlikte basing degerleri artig gdstermektedir. Yaz
déneminde olusan termik al¢ak basing alanlan, Ege Denizi iizerindeki hava sirkiilasyonunu
artirarak riizgar hareketlerini gii¢lendirmektedir. Bu durum, deniz ve kara meltemlerinin
stirekliligini saglamaktadir.

KKe 4000 kD

KB, KD

B-KB . DD
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G-GB i G-GD

Grafik 2 Riizgar Gilii
Kavnak: Ofis Calismalar:

4.4.3 Riizgar

Bodrum Yarimadasi. Ege Denizi’nin hakim Kuzey riizgarlarimin etkisi altinda olup.
riizgar yonil ve hizi agisindan oldukga dinamik bir yapiya sahiptir. Yaz aylarinda g€k
kuzey ve kuzeybati yonlii “meltem” riizgirlan etkilidir. Bu riizgarlar, sicak d@
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giineydogu (lodos) yonlii riizgarlar daha sik goriiliir. Ortalama riizgar hizi 4-6 m/sn
civarindadir; ancak firtina donemlerinde hiz 20 m/sn’yi asabilmektedir. Bu riizgar rejimi, kiyi
erozyonu, denizcilik faalivetleri ve yapilagsma yonelimi agisindan planlama siirecinde dikkate
alinmasi gereken bir faktérdiir.

4.4.4 Nem

Yarimada genelinde nem oram mevsimsel olarak biiyiik degiskenlik gisterir. Kis
aylarinda nem orami genellikle %70-80 arasinda seyretmekte. yaz aylarinda ise sicaklik
artisiyla birlikte %40-50 seviyelerine kadar diismektedir. Kiy1 Kesimlerinde deniz etkisiyle
nem oran daha yiiksek seyrederken, i¢ kesimlerde bu oran belirgin bigimde azalir. Yiiksek
nem ve sicakhk kombinasyonu, ozellikle yaz donemlerinde konfor kosullarim
zorlayabilmektedir. Bu nedenle, havalandirma yoénlenmesi ve agik alan tasarimi planlamada
Onem tasr.

ALINAN RASAT VERILERI ORTALAMASINA GORE ELDE EDILEN DEGERLER
E 1 \ .I! 63

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii

4.4.5 Yags

Bodrum Yarimadasi'nda yagislar tipik Akdeniz iklimi 6zellikleri gdstermektedir.
Yagiglarin biiyiik bolimti Kasim—Mart aylan arasinda gergeklesir. Yillik ortalama vagig
miktar1 700-800 mm civarindadir. Yaz mevsimi genel olarak kurak gegmekte. yagis oran
%5’in aluna dismektedir. Kis vagislart genellikle kisa siireli ancak siddetli saganaklar
seklindedir. Bu durum, yiizey akisimi artirmakta ve sel riski olusturmaktadir. Bu nedenle,
planlama siirecinde drenaj sistemleri ve taskin kontrol 6nlemleri 6nem arz etmektedir.

4.4.6 Bulutluluk

Boélge, wyilin biiyiik bélimiinde aqk ve az bulutlu gikyiizii kosullar ile
karakterizedir. Ortalama bulutluluk orami yil genelinde %30-35 civarindadir. En fazla
bulutluluk ki aylarinda (Arahk-Subat) gozlenirken, vaz aylarinda giinlerin biiyiik kism
tamamen acik gecer. Bu Ozellik. giineslenme siiresini uzatmakta ve turizm sezonunun yvilin
genis bir béliimiine yayilmasina olanak tanmimaktadir.

4.4.7 Deniz Suyu Sicaklig

Bodrum kiyilarinda deniz suyu sicakhklart  yil boyunca biyiik degisim
gostermemektedir. Ortalama degerler yaz aylarinda 24-26°C, kis aylarinda 16-18°C
arasindadir. En yiiksek sicakliklar agustos ayinda. en diigiik degerler ise subat ayinda_
Olgiilmektedir. Deniz suyu sicakligimin yil boyu yiizmeye elverigli aralikta olmasi. b
turizm agisindan cazip kilmakta: kiy1 kullanim kararlarinda da belirleyici olmaktadir.
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4.4.8 Giineslenme

Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye'nin en yiiksek giineslenme siiresine sahip bélgelerinden
biridir. Yillik ortalama giineslenme siiresi 3.000 saatin iizerindedir. Yaz aylarinda giinliik
ortalama giineslenme siiresi 10-12 saat. kis aylarinda ise 4-5 saat civanndadir. Uzun
giineslenme siiresi, hem enerji potansiyeli (giines enerjisi kullanimi) agisindan avantaj
saglamakta hem de bolgenin turistik ¢ekiciligini artirmaktadir.

45 EKOLOJIK YAPI

Mugla ili, Ege ve Akdeniz bolgelerinin iklimsel gegis kusaginda ver almasi nedeniyle.
bu iki bolgenin iklim 6zelliklerini birlikte yansitan bir yapiya sahiptir. Bu durum. il genelinde
hiikiim siiren iklimsel karakterin sekillenmesinde belirleyici olmus; sonbahar ve kig aylarinda
ihman. ilkbahar ve yaz aylarinda ise sicak ya da ¢ok sicak kosullar hakim olmustur. iklimsel
bu dzellikler, bolgedeki dogal bitki értiistiniin olugumu tizerinde temel belirleyici faktorlerden
biri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ancak bitki ortiisiiniin dagilimi valmzca iklimsel parametrelerle
sinirh olmayip, il simrlan igerisindeki karmasik topografik yap1 da bu siirece dogrudan etki
etmektedir.

Mugla'mn yiizey sekilleri, yiiksek oranda engebeli alanlar ile bu yiikseltilerin arasinda
ver alan, akarsu biriktirme faaliyetleri sonucunda olugmus nispeten diiz ve tarima elverigli
ovalardan meydana gelmektedir. Bu ovalar, 6zellikle aliivyal toprak vapisiyla, bélgedeki en
verimli tarim alanlarim olusturmaktadir. Ote yandan, ilin genis kiy1 seridi ve girintili-gikintili
morfolojisi. denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar niifuz etmesini saglayarak, yumusak iklim
kosullarinin daha igerilere kadar ulasmasina olanak tammmaktadir. Bu morfolojik ¢esitlilik, kivi
bélgelerinde farkli mikrohabitat tiplerinin ortaya ¢ikmasmm kolaylagtirmakta: hatta il
sinirlarina yakin adalarda kendine 6zgii ekolojik birimlerin olusumuna zemin hazirlamaktadir.

Mugla’daki bitkisel formasyonun temelini iki ana unsur olusturmaktadir. Bunlardan
ilki, genellikle ibreli tiirlerin egemen oldugu ve genis bir alana yayilan orman
formasyonlanidir. Bu ormanlar, 6zellikle Kizilgam (Pinus brutia) ve Servi (Cupressus sp.) gibi
tiirlerden olusmaktadir. Diger baskin formasvon ise, Akdeniz ikliminin Karakteristik bitki
ortiisii olan ve genis bir yayilhim gosteren maki topluluklaridir. Maki formasyonlari, yaprakh
ve ibreli tiirlerin farkli yogunluklarda bir araya gelmesiyle olusmakta ve dogal bitki 6rtiisiiniin
onemli bir par¢asini olusturmaktadir,

Bunun yam sira. Mugla ilinde insan etkisiyle sekillenen ve ekolojik yapiya entegre
olmus tarimsal peyzajlar da dikkate degerdir. Ozellikle zeytincilik, bolgedeki en yaygin ve
karakteristik tarimsal faaliyettir. 11 genelinde zeytin tarimina uygun alanlarin biiyiik bir
boliimii, zeytin agaglaniyla kaphdir. Ayrica, basta Dalaman ve Ortaca gibi mikroklimatik
avantajlara sahip il¢elerde olmak iizere, narenciye tarimi da énemli bir ekonomik faaliyet
alamdir.

llin kiyi-delta alanlarinda ve tathsu kaynaklarimin denizle bulustugu kesim M_» K
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habitatlar, 6zellikle su kuslari, amfibik tiirler ve sucul siirlingenler i¢in hayati 6neme sahip
dogal yasam alanlaridir.

Ekolojik a¢idan dikkat ¢eken bir diger bélge ise Dat¢a Yarimadasi'dir. Yarnimadanin
1ss1z koylan. karstik ve serpantin yapilarla karakterize edilmis daghk alanlari. yalmizca orman
ckosistemleri i¢in degil, ayn1 zamanda yaban hayati agisindan da barinma ve tireme alanlar
sunmaktadir. Bu 6zgiin jeolojik vapi. yoreye endemik flora ve fauna unsurlarinin varhigini da
kazandirmakta. habitat ¢esitliligini artirmaktadir. Ozellikle maki. garig ve nemli kizilgam
ormanlarinin birlikte goriilebildigi bu alanlar, biyolojik gesitlilik agisindan dikkat gekicidir.
Bununla birlikte. kiy1 ve ova ekosistemlerinde artan antropojenik baskilar, 6zellikle yerlesim
genislemesi ve tanimsal alan agma faalivetleri nedeniyle. dogal bitki 6rtiisiiniin tahribat: ile
sonug¢lanmakta ve ekolojik dengeyi tehdit etmektedir.

Bodrum ilgesi, sahip oldugu 6zgiin fiziki cografya kosullari, kiyr morfolojisi ve
iklimsel ozellikleriyle olduk¢a zengin ve gesitlenmis bir ekolojik yapiya sahiptir. llge,
Akdeniz ikliminin tiim karakteristiklerini barindirmakta olup. bu iklimsel yapi, dogal bitki
ortiistiniin olugumunda temel belirleyici unsurdur. Bodrum’un ekosistem ¢esitliligi, yarimada
vapisindan kaynaklanan girintili-gikintili kiyi ¢izgisi, denize dik uzanan kisa vadiler, yiiksek
olmayan tepeler ve kiyiya yakin algak plato alanlan ile sekillenmektedir. Bu gesitlilik. farkl
mikroklimatik alanlarin ortaya ¢ikmasina ve dolayisiyla farkhi habitat tiplerinin olusmasina
zemin hazirlamaktadir.

Bitki ortiisti agisindan Bodrum, maki formasyonunun baskin oldugu. yer yer garig
topluluklar ile zenginlesmis bir peyzaja sahiptir. Ozellikle Kizilgam (Pinus brutia) ormanlari,
bozulmus alanlarda yerini ¢am fidanhiklar, ¢ahiliklar ve bodur makiliklere birakmustr.
Bununla birlikte, antropojen baskilarin artmasiyla birlikte dogal bitki ortiisii yer yer tahrip
edilmis: zeytinlikler basta olmak lizere tarimsal araziler ve turizm kaynakh vapilar bu 6rtiiniin
yerini almigtir. Bodrum kiyilarina yakin sulak alanlar, sazliklar ve kiy1 lagiinleri, birgok kug
tiirii icin go¢ ve iireme alam olustururken, kara-deniz gecis noktalan amfibik tiirler a¢isindan
da ekolojik 6nem tagimaktadir.

Jeolojik olarak serpantin ve kalkerli yapilarin goriildiigii bazi kesimlerde, endemik
bitki tiirlerine ev sahipligi vapan 6zel mikrohabitatlar geligmigtir. Bu durum, Bodrum’un
ekolojik yapisina yalnizca zenginlik degil, aym zamanda koruma dnceligi de
kazandirmaktadir. Sonu¢ olarak Bodrum™un ekolojik vapisi, hem dogal hem de vari-dogal
sistemlerin i¢ i¢e gegtigi, insan etkisinin yogunlastiga ancak hala biyolojik ¢esitlilik agisindan
onemli potansiyeller barindiran dinamik bir peyzaj biitiinliigii sunmaktadir.

Planlama alanmn biiyiik bir béliimii yerlesik alanlardan olusmaktadir. Yerlesim disi
alanlar genel olarak tarim arazileri olup biiyiik 6l¢lide narenciye ve ver yer zeytinlik alanlar
bulunmaktadir.
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4.6 BIYOLOJIK YAPI VE VEJETASYON OZELLIKLERI

Mugla ili, sahip oldugu uzun kiyr seridi. i¢ sular sistemi ve farkli jeolojik-
jeomorfolojik yapilan savesinde biyolojik ¢esitlilik agisindan Tiirkive'nin 6ne ¢ikan
bélgelerinden biri konumundadir. Ege ve Akdeniz'in Kkesisim noktasinda yer almasi
nedeniyle. hem karasal hem de denizel ekosistemlerde Gzgiin flora ve fauna unsurlan
gelismistir. Ozellikle denizel biyolojik ¢esitlilik. il sinurlan igerisinde yer alan kiy1 ve agik
deniz habitatlarinda bariz bigimde gozlenmekte: endemik ve ekonomik 6éneme sahip balik
tiirleri agisindan da 6nemli bir potansiyel sunmaktadir.

4.6.1 Flora Varlig:

Flora yoniinden Mugla. Akdeniz fitocografik bélgesi ig¢inde yer alir ve ¢ok sayida
endemik takson barindinir. Ozellikle maki formasyonlar. Karstik kaya florasi, serpantin
topluluklart ve yiiksek rakim ormanlar. ilin bitki ortiisii gesitliligini belirleyen ana
sistemlerdir.

Bodrum ilgesi. kalkerli ve serpantinli alanlar iizerinde gelismis maki ve garig
formasyonlan ile karakterizedir. Bélgede yogun olarak goriilen Kizilgamin yaninda Ardig.
Kermes megesi (Quercus coccifera), Sakiz agaci (Pistacia lentiscus), Laden tiirleri (Cistus
spp.). Zakkum (Nerium oleander) ve Defne (Laurus nobilis) gibi tiirler, hem dogal peyzajin
belirleyicisi hem de verel ekosistemlerin tasiyic1 bilesenleridir. Ayrica Bodrum Yarimadas.
endemik bitki tirlerinin varhg agisindan da dikkat g¢eker: 6érnegin sadece Giineybati
Anadolu’ya 6zgii bazi Lamiaceae ve Fabaceae tiirleri, bu bélgedeki serpantinli alanlara adapte
olmus durumda bulunmaktadir (Ekim et al.. 2000).

4.6.2 Fauna Varligi

Mugla kiyilar, Posidonia oceanica gibi deniz g¢ayirlarina ev sahipligi yaparak ¢ok
sayida balik, kabuklu ve omurgasiz tiirii i¢in {ireme ve beslenme alami saglamaktadir. Aynca il
genelindeki akarsu ve gol sistemleri (6megin Bafa Golii, Gokova Korfezi'ne ddkiilen
akarsular), tathsu baliklan agisindan da kayda deger tiir gesitliligine sahiptir. Bu sistemlerde
Luciobarbus kottelati, Squalius fellowesii, Pseudophoxinus spp. gibi endemik i¢ su baliklan
gozlemlenmekte ve bazilan "hassas" veya "tehdit altinda" kategorisinde degerlendirilmektedir
(Freyhof & Ozulug, 2009; Kuru et al., 2014).

Mugla il smurlan iginde ver alan Dalyan lztuzu Plaji, Tiirkive'nin ve Akdeniz
havzasinin en 6nemli Caretta caretta {ireme alanlarindan biri olarak tanimlanmakta, aym
zamanda ulusal ve uluslararas: diizeyde koruma altina alinmaktadir (Canbolat, 2004).

Bodrum ilgesi 6zelinde degerlendirildiginde, kiyi ve denizel ekosistemlerin biyolojik
cesitlilikteki rolii daha belirgin hale gelmektedir. Giillik Korfezi, Karaada ¢evresi ve Bodrum
Yarimadasi'nin giiney kiyilari, hem ticari balik tiirleri (6rnegin Sparus aurata, Dicentrarchus
labrax) hem de resif-faunas tiirleri agisindan zengin habitatlara sahiptir. Posidonia oceanica
cayirlari. Bodrum kiyilarinda genig alanlara yayilmig olup karides. yengeg. miirekkeptfalighs
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Nadir bir tiir olan Akdeniz Foklar1 (Monachus monachus) yarimadamn kiyilan ile
adalarin1 yasam alani olarak tercih etmektedirler. T.C: Tarim ve Orman Bakanh@ 4. Bolge
Miidiirltigii 26.01.2024 tarih ve 12981417 sayili vazisinda Akdeniz Foku Potansiyel Ureme ve
Yasam Alam sinirlarim iletmis olup Ekolojik yapi haritasinda konumlari isaretlenmistir.

Tim bu tiirlere ek olarak nadir yirtici memeliler ve bazi siirlingen tiirleri i¢in de
uygun habitatlardir.

4.6.3 Orman Varlig

Mugla ili, Tiirkiye'nin orman varligi bakimindan en zengin illerinden biri olarak 6ne
¢ikmaktadir. Mugla Orman Bolge Miudiirligii tarafindan yapilan orman kadastro
¢aligmalarina gore. ilin toplam yiizolgiimiintin yaklasik %681 ormanlik alanlarla kaplidir. Bu
oran. Tirkiye ortalamasimn (%29 civarl) oldukg¢a {izerindedir. Mugla ormanlari, genis
vaprakl, ibreli ve kansik formasyonlardan olugsmakta, ayn1 zamanda biiyiik béliimi muhafaza
ormani, yangina hassas orman alam ve tanimsal {iretim disi dogal alan kategorisindedir.
Cografi olarak Akdeniz ikliminin etkisi altinda olan bdlgede, orman varhigim biiyiik dlgtide
Kizilgam (Pinus brutia) olustururken; yiiksek kesimlerde Karagam (Pinus nigra), Mese
(Quercus spp.), Ardi¢ (Juniperus spp.) ve yer yer Sedir (Cedrus libani) gibi tiirler de
gozlemlenmektedir (OGM., 2021).

Iklimsel uygunluk, topografik gesitlilik ve genis jeolojik vapilarin birlikteligi, Mugla
ormanlarinin biyolojik ¢esitlilik a¢isindan tasidigi 6nemi artirmaktadir. Bu ormanlar, valnizca
odun tiretim amagh degil; ayn1 zamanda toprak ve su koruma, rekreasyon, karbon yutak alani
ve bivolojik ¢esitlilik koridoru olarak da ¢ok yonlii fonksiyonlar tasimaktadir. Bununla
birlikte, bélgenin iklim degisikligine bagh olarak artan sicaklik ve kuraklik riskleri ile orman
vanginlarina yiiksek diizeyde agik olmasi, bu dogal varhgin stirdiiriilebilir yénetimini stratejik
bir 6ncelik haline getirmistir (GDF, 2023).

Bodrum ilgesi 6zelinde degerlendirildiginde. orman alanlarinin hem ekolojik hem de
peyzaj estetigi acisindan oldukga kritik bir rol iistlendigi gériilmektedir. Mugla Orman Bélge
Miidirliigti verilerine gére Bodrum’un yaklasik %457e yakin kismi ormanhk alan olarak
siiflandirilmakta olup bu alanlarin biiyiik bélimii Kizilgam ormanlan ile kaphidir. Yarimada
vapisinin getirdigi topografik cesitlilik sayesinde, farkh yiikselti ve bakilarda orman yapisi
degiskenlik gostermektedir. Bodrum ormanlaninda, 6zellikle kiyiva yakin bélgelerde ¢am-
maki gegis formasyonlan yaygin olarak goriilmekte. i¢ kesimlere dogru ise daha kapah
kizilgam topluluklan gézlemlenmektedir.

4.7 TOPRAK YAPISI

Mugla ilinde pedojenik sartlan belirleyen iklim, anakaya, rélyef ve vejetasyon
ozellikleri ile arazi kullanimi gibi etkenlere bagh olarak c¢esitli toprak tipleri olusmustur
(Yavash, 2015:67). II. toprak ozellikleri agisindan degerlendirildiginde oncelikle toprak
gesitlllly dlkkatl gekmektedlr (Tablo 26). 11 loprakldnm gencl olarak l\ah\t.angl ;
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Hidromorfik Topraklar. Regosoller, Rendzinalar, Podzolik Topraklar ile Kumullar olmak
iizere on dort grupta ele alabiliriz.

Kiregsiz Kahverengi Orman topraklari 401.500
Kahverengi Orman topraklari 76.200
Kirmiz1 Akdeniz topraklari 155.200
Kirmizi-Kahverengi Akdeniz topraklan 351.400
Kiregsiz Kahverengi topraklar 48.600
Kirmizimsi Kestanerengi topraklar 9.600
Kestanerengi topraklar 300
Rendzinalar 4.100
Aliivyal topraklar 40.800
Koliivyval topraklar 83.500
Hidromorfik Aliivyal topraklar 3.800
Regosoller 3.700
Corak (Tuzlu-Sodik) topraklar 240
Aliivyal Sahil Batakliklan 1.200

Tablo 7 Mugla 1li Toprak Gruplarinin Alansal ve Oransal Dagihm
Kaynak: Cografi Perspeltiften Kwsal Turizmin Kirsal Kalkinma Uzerine Etkileri: Mugla Ili Ornegi, (Bayram Tuncer 2022)

Mugla ilinin en yaygin toprak grubunu Kiregsiz Kahverengi Orman topraklan
olusturmaktadir. Bu toprak grubunu sirasiyla Kirmizi-Kahverengi- Akdeniz topraklari, Kirmizi
Akdeniz topraklan, Kahverengi Orman topraklari. Koliivyal topraklar, Altivyal topraklar ve
Kiregsiz Kahverengi topraklar izlemektedir. Ayrica Muglada az veya ¢ok az haritalanan
topraklar Hidromorfik Aliivyal topraklar, Rendzinala, Corak (Tuzlu-Sodik) topraklar,
Regosoller, Kestanerengi topraklar ve Kirmizimsi Kestanerengi toprakla topraklardir.

Ydre genelinde, Kiregsiz kahverengi orman topraklan (%40) ve kire¢siz kahverengi
topraklarin (%20) ¢ogunlukta oldugu goériilmektedir. Diger taraftan, kolivyal topraklar
kapladiklar oran olarak az bulunmakla birlikte (%7). sehirlerin kurulus yeri i¢in tercih edilen
topraklardir. Milas da bu kolivyal ve verimli topraklar iizerinde yer almaktadir.

Bodrum Yarmmadasi’min toprak 6zellikleri. jeolojik yapr ve iklim kosullarina bagh
olarak farkh tiplerde gelismistir. Genel olarak yarimada topraklari: koliivyal topraklar,
kirmizi—kahverengi Akdeniz topraklan, kirmizi—sari podzolik topraklar, kahverengi orman
topraklan ve kireg¢siz kahverengi topraklar olmak iizere bes ana grupta siniflandirilmaktadir.

Yarnmadanin orta kesimlerinde yayvilis gosteren kirmizi—kahverengi Akdeniz
topraklari. Mesozoyik yash kalker formasyonlar ilizerinde gelismistir ve alanin yaklasik
%6071 kaplamaktadir. Dogal bitki 6rtiisi maki formasyonu ve seyrek kizilgam
topluluklarindan olusur. Topografyanin daglik ve egimli olmasi nedeniyle tarim smirh dlgekte
vapilmakta: bu alanlarda genellikle zeytin ve incir yetistirilmektedir.
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cm’nin altindadir. Bu topraklar iizerinde maki ve otlak ortiisii hakimdir; tarim faaliyetleri

genellikle kuru tanim seklinde ytiriitiilmektedir.

Arazi kabiliyeti siiflandirmasina gére Bodrum Yarimadasi'nda topraklann biiyiik
béliimii IV. ve VIL simf i¢inde yer almaktadir. I.. II. ve III. simf yiiksek verimlilige sahip
tarim arazileri olduk¢a simirhi bir alan kaplamaktadir. Planlama alaninda ise VII. simf
topraklar agirhktadir ve bu durum tarimsal iiretim kapasitesinin diigiik., orman ve maki
ortiisiiniin ise baskin oldugunu gostermektedir.

Yarimadada arazi kullammi. toprak kabiliyetine paralel olarak orman, maki ve
fundahik alanlarin hakimiyeti altindadir. Mutlak tarim arazileri. 6zellikle Mumcular—Etrim
Ovasi ¢evresinde yogunlasmakta: kismen Ortakent—Yalikavak ve Ortakent—Turgutreis yollan
boyunca da kiigiik tarim parselleri halinde gériilmektedir. Marjinal tanim arazileri ve
narenciye bahgeleri daha ¢ok varimadanin bati kesiminde, zeytinlikler ise dogu bdlgelerde
daginik bi¢imde yer almaktadir.

5.700.00 hektar ¢alisma alani iginde 3.725,10 hektar alanda yapilan Mugla Valiligi
Miilga il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirligii tarafindan hazirlanmis olan tarim
goriigiindeki toprak arazi kullanimi asagidaki sekilde verilmistir.

TOPRAK ARAZI KULLANIMI ALAN (HA) ORAN (%)
' 1908.20

126,7 3,40
226,2 6,07
372,00 9.99

1092.00

Tablo 8 Etiit Yapilan Alanda Toprak Arazi Kullanim
Kaynak: Mugla Valiligi Milga Il Gida Tarim ve Hayvancilk Midiirligi

Etiit yapilan alanda %51,23 oram ile marjinal tanim arazilerinin agirhikhi oldugu
goriilmektedir. Mera arazileri de %29.31 oran ile 6nemli bir alan olusturmaktadir. Dikili ve
mutlak tarim arazileri ile zeytinlikler ise oransal olarak daha kiigtiktiir,

Calisma alaminda Mugla Valiligi Miilga il Gida Tanim ve Hayvancihk Midirligi
tarafindan hazirlanmis olan tarim goriisiinde belirtilen tarim arazilerine ilaveten tapu
kayitlarinda cinsi “zevtinlik™ ve “zeytin+incir+narenciye” olarak gegen parseller de
bulunmaktadir.

Bununla birlikte 16.12.2022 tarihli il Tanm ve Orman Miidiirliigii goriisiinde.
Islamhaneleri Mahallesi, 149 ada 23 numarali parsel ile 113 ada 26 nolu parsellerin mera

olarak tespitlerinin yapildigi, 110/38, 179/10, 176/6, 175/2. 182/6 ve 131/9 nolu parsellerin
ise Mera Kanunu kapsamindan ¢ikartildig: belirtilmektedir.
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TOPRAK ARAZI KULLANIMI ALAN (HA) | ORAN (%)

679.87
7,51 0,28
24,80 0,91
200,15 7,34
308,15 11,30
1506.52 35,24
2727,00 100,00

Tablo 9: Planlama Alamindaki Toprak Arazi Kullanimi
Kavnak: Biiro Calismalar:
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5 SOSYAL ALTYAPI

5.1 GENEL YAPI
Bodrum ilgesi sosval yapisinda. planlama alanini da etkileyven degisimin yasandig:
dort farkh dénemden bahsetmek miimkiindiir.

Bunlardan ilki 1968 yilina kadar. Halikarnas Balikgisi'min kitaplarina yansiyan
Bodrum'dur. Bu dénemde Bodrum. yerli halkin yasadigi, ulasim agisindan kor bir noktada
kalan, yesillikler i¢inde, tanm, balikgilik ve siinger aveilign yapilan kiigiik bir koydiir. Sosyal
yapida iki farkli grup goriilmektedir. Bunlar, miibadele ile gelen Girit Gégmenleri ile Tiirk
Mabhallesi olarak bilinen bélgede yasayan yerli halkur.

1968 yilinda Bodrum-Milas yolunun asfaltlanmasi. Yarimada’'daki sosyal degisimde
ilk 6nemli doniim noktas1 olmustur. Bu yillardan sonra ulagimin verdigi ivme, 1970 yilinda
bolgenin 1.derece 6ncelikli turistik merkezler arasina alinmasi, beldenin dogal giizellikleri ile
belde kiyilarmin turizme agilmasi ile birlegince, Yarimada'ya iggilicine bagh gé¢ akimim
baslatir. Bu dénemde Bodrum, yerli halkla birlikte gégle gelen bir kesimin yasadig1 kiigiik bir
tatil beldesine déniismiistiir. Sosyal yapidaki homojenlik kaybolmaya baslamistir.

1980°ler, planlama alaninda da goriildtgi gibi yazhk konut olusumlarmin hizla
¢ogalmasi ve ilgenin turizm ve eglence turizmi noktas: olarak ulusal ve uluslararasi tine
kavusmasiyla, sosyal yapida en dikkat g¢ekici kirilmanin yasandign dénemdir. Bu wildan
giiniimiize kadar gelisen siiregte, yoreye biiyiik illerden yaz aylarinda gegici olarak ya da yaz-
kis siirekli yasamaya gelenler, Bodrum sosyal yapisina damgasim vuran ¢ogunluk haline
gelmistir. Bu dénemde, 1970°1i yillara kadar Yarimada'da hakim olan Bodrum'un geleneksel
sosyal yapist yok olmus ve kozmopolit bir sosyal yap1 olusmustur.

Bodrum’un sosyal yapi degisim siirecindeki son dénemin baglangic1 2000°1i yillarin
bagi olarak belirlenebilir. Bu déneme damgasimi vuran olay, Yanmada'da vabancilara
gayrimenkul satigimin yogunlagmasi ve organize hale gelmesidir. Giiniimtizde Yarimada'yi
cok kiiltiirlii ve ¢ok uluslu bir verlesim olarak tamimlamak dogru olacaktir. Bununla birlikte,
planlama alaninda giiney sahili boyunca, Milli Savunma Bakanh tarafindan yabancilara
gayrimenkul sati§ ve kiralamanin yasaklandig: “Baglar Stratejik Bolgesi™ bulunmaktadir.

Ozetle, Bodrum hizla kabuk degistirmis ve kismen bu ivmenin hala giindemde oldugu
bir ilgedir. Sosyal degisim siireci, planlama alanini belirgin olarak etkilemistir.

TUIK verilerine gére 2024 vilinda Mugla'da ortalama hane halki biiyiikligii 2.63
kisidir.

Analiz c¢alismalan sonucunda, planlama alam biitiiniinde, ortalama hane halki
buiviikliigii 2.63 kisi, hane basina diigen ortalama aile sayist 1.2 ve ortalama aile buiyiikliigi

2.5 kisidir.
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5.1.1 Niifus ve Gi¢ Hareketleri
Cumbhuriyet doneminde 1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum yarimadasinin niifusu 1980°1i yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizimin altinda
gelisme gostermistir.

1970°1i yillarda bolgenin “birinci derece 6ncelikli turistik merkezler™ arasina alinmasi
sonrasi. bolge niifusunda ¢ok hizli bir arug goriilmeye baglamigtir. 1980°li yillardan sonra
Bodrum Yarimadasi'nda gergeklestirilmeye baglayan turizm yatinmlan ve paralelindeki
yazlik konut talebi niifus artigim tetiklemigtir.

Planlama alani ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda gorillen farklilasma
demografik yapinin biitiiniinde de goriilmektedir. Planlama alaninin dogal niifus artig hizimin
diigiik olmasi nedeniyle. gen¢ niifusun toplam niifus igindeki payr iilke geneline gore
diigiiktiir. Bodrum ilgesinde 65 ve iizeri vastaki niifusun ilge niifusuna oram %13 tiir. Bu yag
grubunun yasamak i¢in Bodrum™u ve dolayisiyla planlama alamim tercih etmesiyle 65 yas
{izeri niifusun Bodrum ilgesi i¢indeki orani, iilke oranindan oldukga fazla olmaktadir.

Planlama alani, Bodrum ilgesi ig¢inde ver alan diger yerlesimler gibi sahip oldugu
dogal ve tarihi giizelliklerinin 6zellikle 1980°1i yillardan sonra ulasim ve altyap: gibi yatinm
hizmetleri ile desteklenerek turizmin gelismesi ile bolge iginde bir cazibe noktasi olmustur.
Bolgeye gerceklesen go¢ hizla artmaktadir. Planlama alanindan digariya gog ise 6zellikle geng
niifus i¢in egitim amagh vb. sebepler diginda yok denecek kadar azdir.

5.2 EGITIM

Bodrum ilgesinin egitim diizeyi agagidaki grafikte verilmistir. 2024 yii TUIK
verilerine gore il¢cede toplam okuma vazma bilenlerin oram %87 dir. Planlama alamnin yer
aldig1 mahallelerde de egitim durumu Bodrum ilge biitiintiyle paralellik géstermektedir.

Grafik 3 Bodrum ilgesi Egitim Diizeyi
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Kaynak: TUIK, 2024
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5.2.1 Egitim Tesisleri

Planlama alaninda 13 adet egitim tesisi mevcut olup toplam alanlar 6,97 hektardir.
Egitim tesisleri ile ilgili bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

MAHALLE

OKUL

| Zeyyat Mandalinci ilkokulu

TURU

[lkokul

[ 689/1

ADA /

PARSEL

OGRENCI
SAYISI

DERSLIK
SAYISI

ITkokulu

| Bodrum Amiral Turgut Reis | ilkokul | 448/35 | 685 10
Ilkokulu
Recai Ahmet Ersan Ilkokulu | Ilkokul | 448/35 | Acilmadi | 16
| Bodrum Amiral Turgutreis Ortaokul | 448/35 1119 20
Ortaokulu
Vedat Tiirkmen Ortaokulu Ortaokul | 428/25 758 19
Nazmi Canbaz Ortaokulu Ortaokul | 423/19 Acilmadi | 16
Turgutreis Hayirh Sabanci Lise 211/16 823 21
.I Anadolu Lisesi
| Bodrum Turgutreis Mesleki | Lise 434/1 401 23
| Teknik Anadolu Lisesi
| Hact Mahmut Tinaztepe I1kokul 307/2 170 5
| Ilkokulu
| Hac1 Mahmut Tinaztepe Ortaokul | 280/79 137 5
Ortaokulu
ori | Yunus Biiyiikkusoglu Ilkokul 193/5 402 9
': Ilkokulu
| Yunus Biiviikkusoglu Ortaokul | 193/5 134 9
| Ortaokulu
| Ahmet Zeki Biiyiikkusoglu | Ilkokul | 270/1 176 6

Tablo 10 Planlama Alam EZitim Tesisleri
Kaynak: Bodrum Hge Milli Egitim Miidiirliigii. 2024

Peksimet Mahallesi’nde bulunan toplam 2 adet egitim tesisi (1 adet ilkokul ve 1 adet
ortaokul) sit alam iginde olup planlama alam kapsaminda degildir. Bununla birlikte asgari
virlime mesafelerine gére erisim mesafeleri analizine bakildiginda bu okullarin planlama

alanina da hizmet ettigi goriilebilir.

Bununla birlikte yerel arastirmalar,

Bodrum il¢esindeki okullarin  hizmet etki

alanlarinin, }'urume mesafeleri ile simirh olmadigini antermel\tedlr Nufusun biiyiik boiumu
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5.3 SAGLIK TESISLERI
Planlama alaninda Turgutreis (Bahgelievler, Ak¢aalan, Karabag dahil) biitiiniinde
4 adet aile sagh@ merkezi, 1 adet 112 istasyonu bulunmaktadir. Akyarlar Mahallesi’nde 1

adet aile sagh@ merkezi ve Derekiy Mahallesi'nde 1 tane saghk evi meveut olup' toplam
alanlar1 0,90 hektardir.

Ayrica Bodrum merkezde bulunan 77 vatakli Bodrum Devlet Hastanesi’, planlama
alanindaki mahallelere de hizmet etmektedir.

5.4 SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

Planlama alaninda: Sevket Sabanci Kiiltiir ve Sanat Merkezi, Bagla Giines Kiiltiir
Merkezi, Karabag Mahalle Muhtarhg Kiiltiir ve Sosyal Etkinlik Merkezi bulunmaktadir.

A¢ik spor tesisleri: Bahgelievler Mahallesi'nde 2 adet. Turgutreis Mahallesi'nde 3
adet, Karabag Mahallesi'nde 3 adet. Akyarlar Mahallesi'nde 8 adet, Islamhaneleri
Mahallesi'nde ise 3 adet mevcuttur. Bu durumda planlama alaminda toplam 19 adet agik
spor tesisi alan1 bulunmaktadir.

Mevcut sosyal- kiiltiirel ve spor tesislerinin toplam alani 5.85 hektardir.

5.5 IBADET ALANLARI

Planlama alaninda: Akg¢aalan Mahallesi’'nde 3 adet. Bahgelievler Mahallesi'nde 1 adet.
Karabag Mahallesi'nde 1 adet, Akyarlar Mahallesi'nde 2 adet, Peksimet Mahallesi'nde 1 adet,
[slamhaneleri Mahallesi'nde 2 adet. Derekdy Mahallesi'nde 1 adet olmak iizere toplam 11
adet cami mevcuttur. Ayrica Akcaalan Mahallesi 511 Ada 54/A Parseldeki cami tescilli anit
yapidir.

Mevcut ibadet alanlar toplam alam 0,65 hektardir.

Ozetle: planlama alamindaki egitim, saghk ve ibadet yerleri ve mevzuat kapsaminda
yiirlime mesafelerine gére konumlarini gésteren analiz haritalan incelendiginde, bu tesislerin
alanin siirekli ikamet eden ve gecici ikamet eden (ikinci konut) nitelikli yapilasma dokusunu
vansittifr goriilmektedir. Bu dogrultuda, siirekli ikamet eden niifusun agirhkli olarak yer
aldigr: Turgutreis, Bahgelievler ve Akgaalan mahallelerinin birlestigi, miilga Turgutreis belde
merkezi ile Derekdy. Islamhaneleri ve Akyarlar miilga koy yerlesme merkezlerinin. egitim ve
saglik tesisleri ile ibadet yerlerinin odaklandigi bolgeler oldugu goriilmektedir. Planlama alam
i¢indeki mahallelerin kiy1 kesiminde yer alan diger bélgeleri ise ikinci konut agirhikl olmas:
nedenivle donati alanlan agisindan daha zavif durumdadir.

5.6 ACIK VE YESIL ALANLAR
Planlama alaninda diizenlenmis park ve ¢ocuk bahgesi amagh yesil alanlar ile agachk
alanlar toplam 26,45 hektardir.

Mezarlik alanlarinin toplami 5.33 hektardir. Ak¢aalan Mahallesi 511 Ada 54 Parsel ile
445 Ada 1 Parseldeki mezarliklar tescilli amit niteligindedir.
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6 EKONOMIK YAPI

6.1 GENEL EKONOMIK YAPI

Bodrum ilgesi. Mugla ili ekonomisi igerisinde 6zellikle turizm agisindan en dinamik
alanlardan birini olugturmaktadir. Ilgenin ekonomik yapisinda turizm sektérii belirleyici unsur
konumunda olup konaklama, yeme-igme. eglence ve deniz turizmine dayal hizmet
faaliyetleri bashica gelir kaynaklarini olusturmaktadir. Ozellikle vaz aylarinda artan niifus
hareketliligi, ilgede mevsimsel istthdam yaratmakta ve hizmet sektoriinii siirekli canli
tutmaktadir.

Tarim sektérii. gegmiste daha genis bir paya sahipken. giiniimiizde zeytin. mandalina ve
siis bitkileri tiretimi gibi sinirh Slgekte varhigim siirdiirmektedir. Balikgihk ve akuakiiltiir
faaliyetleri ise Bodrum ekonomisine katki saglayan diger alanlardir.

6.2 DIS TICARET GUCU

Bodrum il¢esinin Mugla ekonomisine sagladig katkilar g6z éniinde bulunduruldugunda,
ilin genel dis ticaret yapist Bodrum’un ekonomik konumunu da kismen yansitmaktadir. Bu
nedenle, Mugla’nin dig ticaret giicliniin incelenmesi, Bodrum’un ekonomik potansiyelini
degerlendirmek agisindan da 6nemli bir ¢ergeve sunmaktadir.

Asagidaki tabloya gére Mugla ilinin dis ticaretinde 2013-2024 dénemi boyunca genel
olarak istikrarh bir artis egilimi goze ¢arpmaktadir. 2013 yilinda 292.5 milyon dolar olan
ihracat, 2024 yihna gelindiginde yaklasik 1.16 milyar dolara ulasmistir. Ithalat ise aym
donemde dalgal bir seyir izlemis, 6zellikle 2017 yilinda 267 milyon dolar ile zirve yaparken,
2024 yilinda 397.5 milvon dolar olarak ger¢eklesmistir. Bu veriler, Mugla’nin dis ticaretinin
ihracat agirlikhi bir yapiya sahip oldugunu ve siirekli dig ticaret fazlasi verdigini
gostermektedir.

Dis ticaret hacmi agisindan bakildiginda, 2013 vilinda 708 milyon dolar seviyesinde
olan hacim. 2024 yihinda 1,56 milyar dolar seviyesine yiikselmigtir. Ozellikle 2020 sonrasi
dénemde ihracattaki hizli artig, dis ticaret hacminin de ¢nemli Glglide biiylimesine katki
saglamistir. 2022 yilinda 1.40 milyar dolan asan dis ticaret hacmi. 2023 ve 2024 yillarinda
daha da artarak Mugla'nin dis ticaretteki rekabet giiciinii pekigtirmistir. Bununla birlikte,
2024°te ithalat oraninda goriilen simirli diigiis, yerli {iretime olan bagimhiligi giin yiiziine
¢ikarmakta ve bu noktada rekabet giictiniin korunmasi adma siirdiiriilebilir {iretim
politikalarinin desteklenmesi gerektigini isaret etmektedir.

Sonug¢ olarak, Mugla ili dis ticaretinde ihracatin ithalati karsilama orami olduk¢a
viiksek olup. bu durum ilin ekonomik giiciinii ve dis ticaret performansini artiran énemli bir
unsur olarak degerlendirilmektedir. Ozellikle ihracattaki artis trendi, Mugla’ nigfusgh
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ekonomideki paymin giiglendigini ve gelecekte de dis ticaret odakh biiylimenin devam
edebilecegini ortaya koymaktadir.

Yillar | Toplam Ihracat (bin $) Toplam Ithalat (bin S) Dis Ticaret Hacmi (bin $)
2013 292.520 415.710 708.230

2014 344.727 114.983 459.710

2015 383.567 119.809 503.376

2016 415.924 171.629 587.553

2017 448.790 267.090 715.880

2018 508.257 248.252 756.509

2019 507.509 318.136 885.645

2020 613.242 281.519 894.761

2021 792.94] 297.780 1.090.721

2022 1.014.558 393.577 1.408.135

2023 1.072.804 465.503 1.538.307 -

1.166.286 307 540 1.563.826 |

Tablo 11: Mugla ili Toplam Ithalat, ihracat ve dis ticaret hacmi (bin §)
Kaynak: TUIK, Dis Ticaret Istatistikleri, 2024

6.3 TARIM VE HAYVANCILIK SEKTORU

2024 yili itibarniyla Mugla'min toplam tarim alani. ¢aywr ve mera arazileri haric
tutulmak {izere yaklasik 201.166 hektar olarak hesaplanmistir. Bu alan biiviikligi, ilin bitkisel
tiretim potansiyelini ve tarimsal etkinliklerin yonelimini ortaya kovmaktadir. Bodrum
ilgesinde toplam tarim alam 12.909 hektar olarak hesaplanmistir.

larim Alanlari (%)

Grafik 4: Tarim Alanlari (%)

larum Alanlarn 1!1.:)

201.166

Grafik 5: Tarim Alanlar (hektar)
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Mugla ilinin tarim alanlari verileri sahip oldugu genis tarimsal potansiyeli ve bitkisel
tiretim faalivetlerinin gesitliligini ortaya koymaktadir. il genelindeki tarim alanlarinin énemli
bir kismu zeytinlikler. narenciye bahgeleri ve sebze iiretim alanlanyla degerlendirilmektedir.
Bodrum ilgesinde ise toplam tarim alani 12.909 hektar olup bu deger Mugla'nin toplam tarim
alami i¢inde simrli bir paya karsihk gelmektedir. Ancak smirli biyiikliigiine ragmen
Bodrum’un tanimsal faaliyetleri, 6zellikle mandalina ve zeytin gibi yoresel diriinler {izerinden
hem ekonomik hem de kiiltiirel agidan bolgeye katki saglamaktadir. Bu durum. ilgenin
tannmsal {iretim kapasitesinin Mugla genelinde daha ¢ok niteliksel deger {izerinden 6nem

kazandigim gostermektedir.

Uriin bazinda degerlendirildiginde: bériilce (taze) tiretiminde %33’ liik pay ile Tiirkiye
birincisi olan Mugla. ayn1 zamanda yaglhk zeytin iiretiminde %11 pay ile {iglincii sirada yer
almaktadir. Sofralik domates, sakiz kabagi ve portakal iiretiminde %5-16 arasinda degigen
oranlarla Tiirkiye d¢iinciiliigii. limon, badem. nar, susam ve pathican {retiminde ise
dordiinciiliik elde edilmistir. Ozellikle portakal iiretiminde %16’ ik iilke pay1 dikkat
cekmektedir.

Genel olarak Mugla. hem Akdeniz ikliminin sundugu uygun ekolojik kosullar hem de
tarimsal alanlarinin gesitliligi sayesinde, Tiirkiye'de stratejik 6neme sahip birgok iiriinde
viiksek {iretim kapasitesine sahiptir. Ozellikle narenciye, zeytin ve sebze iiretimindeki yiiksek
pay, ilin tarimsal ekonomisinin temelini olusturmakta; boriilce gibi yerel iiriinlerde ise iilke
capinda liderligi elinde bulundurmaktadir. Bu tablo, Mugla’min tarimsal iiretimde hem
niceliksel biiyiikliigi hem de firiin gesitliligi ile gii¢lii bir potansiyele sahip oldugunu ortaya
koymaktadir.

3 T 4 TR

Uriin Ad1 Uretim Miktan Uégif;‘;;;:‘“‘::ie Uléf.igrg:'r::‘“e
Biriilce (Taze) 4.500 33% !
Zeytin (Yaghk) 225.075 11% 3
Domates (Sofralk) 552205 7% 3
Kabak (Sakiz) 30.368 5% 3
Portakal 217.076 16% 3
Limon 110.867 7% 4
Badem 10.629 5% 4
Nar 71.374 8% 4
Susam 1.654 12% 4
Pathcan 37412 4% 4
Muz 6.177 1% 5
Zeytin (Toplam) 245.119 8% 6
Mandalina 26.115 2% 7

Table 12: Mugla ilinde Uriin Bazinda Tarm_'lsal Uretim Miktarlar 2021 (Ton)
Kaynak: TUIK
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Bodrum ilgesi. sahip oldugu Akdeniz iklimi ve tarimsal gesitlilik sayesinde katma
degeri yiiksek iiriinlerin yetistirildigi bir bolgedir. Ilce, 6zellikle cografi isaret tescilli Bodrum
Mandarini ile 6ne ¢itkmakta: portakal ve limon gibi diger narenciye tiirleri de tiretimde nemli
yer tutmaktadir. Bodrum™un zeytinlikleri hem vaghk hem de sofralik zeytin iiretimiyle bolge
ekonomisine katki saglamakta; kiigiik olgekli tarimsal faaliyetlerde ise domates. patlican ve
kabak gibi sebzeler yetistirilmektedir. Bunun yami sira Bodrum. Mugla’ya 6zgii endemik bir
tir olan sigla (Liquidambar orientalis) agacinin dogal yayilig alanlarindan biridir. Sigla
agacindan elde edilen regine. farmasotik ve kozmetik sanayide kullamilan yiiksek katma
degerli bir {riindiir. Ayrica badem, nar ve susam gibi {riinlerin de ilgede simirh Slgekte
yetistirildigi bilinmektedir. Bu gesitlilik, Bodrum™un tanimsal {iretim yapisinin yalmzca miktar
acisindan degil, aym zamanda niteliksel ve ekonomik deger bakimindan da giiglii bir
potansiyele sahip oldugunu ortaya koymaktadir.

Bodrum Mandarini., Mugla ilinin Bodrum ilgesinde yetistirilen, Tiirkiye 'nin cografi
isaret tesciline sahip narenciye iriinlerinden biridir (2012, Mense Adi Tescil No: 162).
Bolgenin iklimi ve toprak ozellikleri sayesinde kendine 6zgii aroma, tat ve koku profiline
sahip olan bu mandalina hem vyerel iiretim gelenegi hem de ekonomik degeri agisindan
stratejik bir tarimsal iirlindiir. Bodrum Mandarini, kirsal kalkinma ve tarm-turizm
entegrasyonu baglaminda énemli bir unsurdur.

Kategori Uriin Ady

Cografi isaret alan iiriinler Bodrum Mandarini

Yetistirilen Uriinler Zeytin (vaglhik, sofralik)
Portakal

Limon

Domates

Kabak

Patlican

Diisiik oranda yetistirilen iiriinler Bariilce (Taze)
Susam

Badem

Nar

Muz

Tablo 13: Bodrum llgesi Yetistirilen Onemli Tarim Uriinleri
Kaynak: TUIK

Mugla ilinde 2017-2023 dénemi organik tarim verileri incelendiginde hem iiretim
alaninda hem de iiretim miktarinda dalgalanmalar oldugu gériilmektedir. 2018 yilinda 14.719
hektar olan organik tiretim alani, sonraki villarda diizenli bi¢imde azalmis ve 2023 wilinda
6.587 hektara gerilemistir. Benzer sekilde {iretim miktar1 da 2018°de 22.561 ton iken, 20237te
10.972 tona diigmiistiir. Bu gerileme, organik tarimin Mugla’da potansiyelinin tam anlamyla
kullanilamadigim ~ ve  siirdiiriilebilir  politikalarla  desteklenmesi  gerektifini  ortaya
koymaktadir. 11, sahip oldugu ekolojik gesitlilik. genis mera alanlari ve uygun iklim kosullan
nedeniyle organik tarim igin yiiksek potansiyele sahip olmasina ragmen. iiretim ada
miktarindaki azalma sektorde tesvik eksikligi. maliyetler ve pazarlama sorunlan gfbi
sorunlarin varhigina isaret etmektedir. ;
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Yillar Organik Uretim Alam (Hektar) Organik Uretim Miktar: (Ton)

2017 6.163 21.102
2018 14.719 22.561
2019 7.313 17.248
2020 9333 20.764
2021 8.183 22.832
2022 6.789 15.548
2023 6.587 10.972

Tablo 14: Mugla Ili Organik Bitkisel Uretim Alan ve Uretim Miktari (2017-2023)
Kaynak: TUIK

2021-2023 donemine ait hayvancilik verileri incelendiginde Mugla ilinde kiglikbas
hayvancihgin. o6zellikle kil kegisi ve yerli koyun vetistiriciliginin baskin oldugu
goriilmektedir. 2021 yilinda 244.674 bas olan kil kegisi varhig 2022°de 265.0217¢ yiikselmis.
ancak 2023°te 200.995%e gerilemistir. Benzer sekilde yerli koyun sayisinda da 2022 yilinda
artis yasanmus, 2023 te ise azalma s6z konusu olmustur. Biiyiikbas hayvancihkta kiiltiir irka
sigirlarin pay1 oldukga yiiksek olmakla birlikte 2021°de 206.689 olan say1, 2023°te 168.744¢
diismiistiir. Kanath hayvancilikta en dikkat ¢ekici unsur yumurta tavugu varhgimin 2021 de
524.803 iken 2023°te 482.447'ye gerilemesidir. Bunun yaninda ancihik sektoriinde de
2021°de 949.267 olan kovan sayisi. 2023°te 817.014°¢ diiserek Mugla'nin 6nemli gelir
kaynaklarindan biri olan bal iiretiminde dalgalanmalara isaret etmektedir.

Biiyiikbas Manda Manda 90 108 10
Sigir Kiiltiir 206.689 183.847 168.744
Melez 63.859 79.990 65.514
Yerli 10.389 9.776 6.898
Kiigiikbas Kegi Kil 244.674 265.021 200.995
Tiftik 0 0 0
Koyun Merinos 25.713 34.148 34.555
Yerli 201.648 238.435 199.571
Kanath Hindi 14.208 17.126 16.201
Kaz 2.307 2.338 2.381
Ordek 4.755 4.226 3.992
Tavuk Et 18.750 0 20.000
Tavuk Yumurta 524.803 516.650 482.447
An Kovam 949.267 884.096 817.014

Tablo 15: Mugla 1li Hayvancilik Sayilar
Kaynak: Tartm ve Orman Bakanligr, Mugla Tarumsal Yatirim Rehberi

Literatirde. Bodrum Yarmmadasi’nda bulunan bal ansi popiilasyonlarinin
morfometrik agidan Ege ekotipi igerisinde farkli bir kiimelenme sergiledigi ortaya
konulmustur. Bu bulgu. bolgenin genetik ve ekolojik agidan 6zgiin bir aricihik potansiyekias
sahip olduguna isaret etmektedir. Ayrica, Bodrum’dan alinan koloni érneklerindg? “tg
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vurgulamaktadir. Mugla Sitki Kogman Universitesi biinyesinde faaliyet gosteren Ancilik ve
Cam Bali Uygulama ve Arastirma Merkezi (MUCAM), bélge ariciligina iligkin bilimsel
arastirma altyapisi saglamaktadir. Bununla birlikte. Mugla genelini kapsayan stirdiiriilebilirlik
ve sektor sorunlarina yonelik ¢alismalar, Bodrum ilgesi ig¢in de vol gosterici nitelik |
tasimaktadir. |

6.4 SANAYI SEKTORU

Mugla ili Tarima Dayali Imalat Firmalan tablosu incelendiginde. Mugla ilinde toplam
2.898 tarima dayali imalat firmasi bulundugu ve bunlarin sektérel dagiliminda belirgin
farkhiliklar oldugu goriilmektedir. Ik sirada unlu mamuller tiretimi %18.05°lik pay ile éne
¢ikarken, bunu %12.25 ile pastacilik iiriinleri. %11,39 ile yem sektorii ve %11.18 ile meyve-
sebze isleme ve paketleme faaliyetleri izlemektedir. Ozellikle unlu mamuller ve pastacihk |
tirtinlerinin toplamin {i¢te birine vakin bir pay olusturmasi, ilin gida imalatinda bu alt
sektorlerin baskinhgini géstermektedir. |

Bunun yamnda. Mugla’nin 6nemli tarimsal {irtinlerinden biri olan zeytin ve zeytinyagi
sektorii, %8.32°1ik pay ile imalat firmalan arasinda dikkate deger bir konuma sahiptir. Aym
sekilde, ilin hayvancilik potansiyelini yansitan siit ve siit iirtinleri (%5,76) ile bal, polen ve an
iiriinleri (%4.38) de sektorel gesitlilikte 6ne ¢ikmaktadir. Diger yandan, et ve et driinleri
(%]1.45), su driinleri isleme (%0.66) ve yumurta paketleme (%0.59) gibi sektorlerde firma
sayis1 gorece diisiik kalmistir.

Genel olarak degerlendirildiginde. Mugla'nin tarima dayah imalat yapis1 gida isleme.

unlu mamuller, zevtinyag: ve ancilik triinleri Gizerine vogunlasmis olup: ilin tarimsal iiretim
desenini destekleyen bu sektorler, avni zamanda bélge ekonomisine katma deger varatan
temel alanlar olusturmaktadir.

Konu Paylan (%)
Unlu Mamiiller Uretimi 523 18,05
Pastacihk Uriinleri Uretimi 355 12.25

Yem 330 11,39
Meyve-Sebze Isleme Paketleme 324 11.18

Ekmek ve ekmek cesitleri tiretimi 274 0.45
Zeytinyagi 241 832

Siit ve Siit Uriinleri 167 5.76
Kuruyemis ve Cerezler 138 4.76

Bal, polen, ansiitii ve temel petek iiretimi ve ambalajlama 127 4,38
Fermente ve salamura iiriin iiretimi 96 3.31

Hazir Yemek, Tabldot Yemek 84 29

Et ve et iiriinleri 42 1.45

Un iiretimi 42 1.4F _
Su Uriinleri Isleme 19 f e .
Yumurta Paketleme
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Makarna ve Irmik Uretimi 23 0.79

Baharat Isleme 20 0.69

Alkolsiiz icecekler 21 0,72

Alkollii Icecekler 11 0.38

Biskiivi, ¢ikolata, kakaolu ve benzeri iiriinler 9 0.31

Gida ile Temas eden maddeler 9 0.31 |
Hazir corba ve bulyon, puding, toz karnisimlar,mayonez, sos vb. 9 0,31 ‘
Kati ve Siva Bitkisel Yag 4 0,14

Hububat ve Bakliyat Uretimi 6 0.21

Dondurulmus Gida 6 0.21

Gida Katki ve Aroma Maddeleri 1 0.03

Sekerleme Uretimi (paketleme harig) 0 0

Konserve ve sal¢a (meyve ve sebze iiretimi icinde) 0 0

0

Nisasta ve Nisasta Mamiilleri 0
Table 16: Mugla Ili Tarima Dayali Imalat Firmalari Sayisi

Kaynak: Tarim ve Orman Bakanligi, Mugla Tarimsal Yatirim Rehberi

76.2 hektar alan f{izerinde faaliyet gostermektedir. Bu sitelerde toplam 2.726 isyeri yer

almakta olup, bunlarin 2.429°u dolu, 296°s1 bos durumdadir. Doluluk oram genel olarak ‘
%89,1 diizeyindedir ki bu oran, Mugla’daki sanayi sitelerinin biiviik 6l¢tide kullanildigim
gostermektedir,

Tabloya gére Mugla ilinde toplam 21 kii¢iik sanayi sitesi bulunmakta ve bu siteler ‘

[stihdam boyutuna bakildiginda, kiigiik sanayi sitelerinde toplam 6.997 kisi |
¢ahismakta, igyeri basina ortalama 2.9 kisi istthdam edilmektedir. Bu veriler, sitelerin &lgek |
olarak genellikle kiiciik ve orta biiyiikliikte isletmelerden olustugunu., fakat ilin ekonomik
vapisinda kayda deger bir istihdam yarattigini ortaya koymaktadir.

SS U oo Alan T_oplar-n Dolu Bos Deluiuk Toplam | Ortalama
nvani Tlcesi Isyeri . R : Oram b R
(ha) ’ Isveri | lIsveri Istihdam | Istihdam
Savisi i b (%)
1 SS Mentese Mentese 10 322 322 0 100 966 3
2 SS Yatagan Yatagan 4.9 158 158 0 100 632 4
3 Ata SS Marmaris 1,1 48 48 0 100 192 4
4 Cennet SS Koycegiz 4.3 53 53 0 100 159 3 |
5 | Mumcular S§S Bodrum 5 49 18 31 36.73 36 2 |
6 SS Ortaca Ortaca 1 348 262 86 75,29 510 1,95
8 SS Bodrum Bodrum 2.8 130 130 0 100 510 3,92
9 Beldibi SS Marmaris 0.2 34 34 0 100 102 3
Giig-San
10 | Toplu Isyeri Milas 2.2 75 75 0 100 253 3,37
SS
11 Selimiye SS Milas 8 36 36 0 100 71 1,97
12 H:\f;';;‘gs Seydikemer | 1.2 31 8 23 25.81 15 =hgs
13 | SS Marmaris Marmaris 0.8 56 56 0 100 A40% E v25
14 Baharli 88 Milas 9 271 142 129 524 f’ 1l A~
= B =
@ ": 5.’
:':{ ‘, B m“ ‘.@ 2
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15 Kemer SS Seydikemer 1 47 47 0 100 62 1,32
16 | Turgutreis SS Bodrum 0.2 24 24 0 100 48 2
17 Cennet SS Datga 0.6 50 50 0 100 106 2,12
18 | Yalikavak SS Bodrum 1,1 100 72 27 72 150 2,08
19 | SS Dalaman Dalaman 5.8 189 189 0 100 418 2,21
20 Konacik SS Bodrum 6 172 172 0 100 516 3
21 Biiyiik SS | Milas 8.2 446 446 0 100 1.350 3,03

Toplam 76,2 2.726 2.429 296 6.997
Tablo 17: Mugla 1li Sanayi Siteleri Bilgileri
Kaynak: Mugla Il Sanayi Durum Raporu (2021)

Bodrum ilgesinde toplam 5 kiiglik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bu siteler yaklasik
15.1 hektar alan {izerinde yer almakta ve toplam 475 isyeri kapasitesine sahiptir. Bu
isyerlerinden 416°s1 dolu. 5871 bos durumdadir. Genel doluluk oram %87.8 olup Mugla ,
ortalamasina (%89.1) oldukg¢a yakindir.

Istihdam agisindan degerlendirildiginde Bodrum’daki kii¢iik sanayi sitelerinde toplam -
1.260 kisi ¢alismakta, isyeri basina ortalama 2.7 kisi istihdam edilmektedir. llge genelinde en
yiiksek istihdam saglayan sanayi sitesi Konacik SS’dir (516 kisi), bunu SS Bodrum (510 kisi)
izlemektedir. Bu iki site. Bodrum’daki toplam istihdamin yaklasik %82 sini kargilamaktadir.

Genel olarak degerlendirildiginde Bodrum’daki kii¢iik sanayi siteleri, sayica Mugla
toplaminin %23.8ini, istthdam agisindan ise yaklasik %18’ini olugturmaktadir. Bu tablo,
Bodrum™un turizm ve hizmet sektori agirhkli ekonomik yapisina ragmen sanayi sitelerinin de
belirli 6l¢iide istthdam ve tiretim kapasitesi sagladigimi ortaya koymaktadir.

Alan | Toplam isveri ; . Doluluk Toplam Ortalama

SR nvam (ha) pSﬁ)’lST’ DoluIsyeri | Bos Isyeri Orani (%) Isliiﬁ‘dam Istihdam
Mumecular SS 5.0 49 18 31 36,73 36 2,0
SS Bodrum 2.8 130 130 0 100.0 510 3.9
Turgutreis SS 0.2 24 24 0 100,0 48 2,0
Yalikavak SS | 100 72 27 72,0 150 2
Konack SS | 6.0 | 172 172 0 1000 | 516 | 30

Bodrum

Toplam § : . b |
Tablo 18: Bodrum ligesi Sanayi Siteleri Bilgileri
Kaynak: Bodrum llcesi Sanayi Durum Raporu (2021) ‘

6.5 TURIZM SEKTORU |
6.5.1 Yerli— Yabanct Turist Profili ve Istatistikleri

Mugla ili. sahip oldugu iki uluslararasi havalimani (Dalaman ve Milas-Bodrum) ile
Tiirkiye'nin en 6nemli turizm giris kapilarindan biridir. 2019 yilinda toplam 9.24 milyon
volcu hava yolu ile sevahat etmisken, pandemi yili olan 2020°de bu say1 3.07 milyona kadar
gerilemistir. Ancak sonraki yvillarda kademeli toparlanma yasanmis ve 2023te 9.28 milyon.
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Milas-Bodrum Havalimam: 2024 yilinda 4.32 milyon yolcuya hizmet vermistir. |
Yolcu profilinde dig hatlar Gnemli bir paya sahip olup aym y1l 1,93 milyon uluslararas: yolcu |
bu havalimanini kullanmigtir. Resmi olarak Milas ilgesi sinirlarinda yer almasina ragmen. bu
havalimanim kullanan yolcularin ¢ok buiviik bir kKismu Bodrum destinasyonuna yonelmektedir. ‘
Dolayisiyla, Milas-Bodrum Havalimam verileri, Bodrum turizminin 6lg¢egini anlamada
dogrudan bir gosterge niteligi tasimaktadir. Bu durum. Bodrum’un uluslararas turizmde sahip ‘
oldugu gii¢lii konumu ve kiiresel erisilebilirligini vurgulamaktadir.

Yillar Hatlar Mugla Dalaman Milas-Bodrum Genel Toplam
2019 I¢ Hat 1.583.089 2.464.398

Dis Hat 3.321.930 1.873.335

Toplam 4.905.019 4.337.733 9.242.752
2020 I¢c Hat 756.473 1.010.734

Dis Hat 830.652 469.605

Toplam 1.587.125 1.480.339 3.067.464
2021 I¢ Hat 1.393.116 1.908.796

Dis Hat 930.758 1.000.541

Toplam 2.323.874 2.909.337 5.233.211
2022 I¢ Hat 1.520.015 2.045.632

Dis Hat 3.015.585 1.852.895

Toplam 4.535.600 3.898.527 8.434.127
2023 I¢ Hat 1.770.075 2.274.819

Dis Hat 3.465.483 1.778.535

Toplam 5.235.558 4.053.354 0.288.912
2024 i¢ Hat 1.865.929 2.392.787

Dis Hat 3.771.138 1.930.950

Toplam 5.637.067 | 4.323.737 9.960.804

Tablo 19: Mugla lli'ln; ve Dis Hat Havayolu Yolcu Sayisi
Kaynak: Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Miidiirliigii, Faaliyet Raporu 2024

20202024 donemi verilerine gore agagidaki tabloda goriildiigi gibi Mugla iline hudut
kapilarindan girig yapan toplam turist sayisit 11.85 milyon olmustur. Bu veriler, ilin Tiirkiye
turizmi igerisindeki stratejik konumunu agikg¢a ortaya koymaktadir. Pandemi yih olan 2020°de
valnizca 694 bin turist giris yapmigken, sonraki yillarda hizli bir toparlanma ger¢eklesmis ve
2024 yilinda turist sayisi 3.69 milyona ulagmistir.

Turist giriglerinin en biiyiik kism1 hava yoluyla gergeklegmistir. Dalaman Havalimam
bu dénemde toplam 6.19 milyon yolcu ile ilk sirada yer alirken. Milas-Bodrum Havalimani
3.69 milyon yolcu ile ikinci sirada bulunmaktadir. Bu iki havaliman birlikte Mugla’ya gelen
turistlerin yaklasik %84 {inii tagimistir. Deniz hudut kapilarindan giris yapan turistlerin oram
ise gorece diisiik olmakla birlikte, &zellikle Marmaris, Bodrum ve Fethiye limanlan 6ne
¢citkmaktadir.

Milas-Bodrum Havalimam 2020-2024 déneminde toplam 3,69 milyon ty st*gg‘i's&é&
ev sahipligi yapmistir. Resmi olarak Milas ilgesi siirlarinda yer almasmaragp
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havalimanimi  kullanan yolcularin  ¢ok biiyiik bir kismi Bodrum destinasyonuna
yinelmektedir. Dolayisiyla. bu veri Bodrum turizminin 6lgegini dogrudan vansitan en
onemli gostergelerden biridir.

Bodrum ilgesi simirlarinda dért farkli hudut kapisi faalivet gostermektedir:

e Bodrum Limam: 2020-2024 déneminde toplam 609.859 turist girisi ile Bodrum™un
deniz yolu turizminde en yogun kullanilan limanidir.

e Mantarburnu Limani: Turgutreis'te yer alan ve feribot seferlerinin yapildig
uluslararasi yolcu iskelesi olup, ayni dénemde 463.422 turist girisi kaydetmistir.

e Turgutreis Limam: Daha cok vat turizmi ve 6zel deniz araglan icin kullanilan bu
hudut kapisindan 124.625 turist girisi gerceklesmistir.

e Yahkavak Liman: Yat turizmine hizmet eden bir diger giris kapisidir: toplam 24.668
turist girisi olmustur.

6.5.2 Turizm Tesisleri; Oda/Yatak Kapasiteleri Istatistikleri

2024 wili itibariyla Mugla’da 2.882 turizm tesisi. 116.187 oda ve 243.499 yatak
kapasitesi bulunmaktadir; bu rakamlar Tiirkiye genelindeki toplam kapasitenin sirasiyla
vaklasik %13.0, %12.1 ve %12,2sini olusturarak Mugla'mn tilke turizm altyapisinda giiglii
bir pava sahip oldugunu géstermektedir.

Bilge Tesis Oda Yatak
Mugla 2.882 116.187 243.499
Tiirkiye 22.216 961.541 2.000.533

Tablo 20: Bilgenin Turizm Tesis, Oda ve Yatak Sayilar
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Turizm Istatistikleri, 2024

Asagida verilen tablodaki verilere goére 2025 yih itibariyla Mugla'da 738 isletme
belgeli tesis (124.082 yatak), 72 vatirnm belgeli tesis (18.019 yatak) ve 2.118 basit konaklama
isletmesi (102.063 yatak) bulunmaktadir. Béylece Mugla'nin toplam konaklama kapasitesi
244 bini askin yatak ile Tiirkive genelinde énemli bir paya sahiptir; bu durum ilin turizm
altyapisinin hem cesitlilik hem de kapasite agisindan gii¢lii oldugunu gostermektedir.

_ Basit Konaklama isletme
Isletme Belgeli Yatirnm Belgeli
Belgeli

Bolge Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak

Mugla 738 57.827 124.082 72 6.967 18.019 2.118 50.999 102.063

Tiirkiye | 7.707 572.853 1.202.578 621 65.927 | 146.194 | 13.607 | 300.614 | 606.787

Tablo 21: Bakanlik Belgeli Tesislerin Oda ve Yatak Sayilari R
Kaynak: Kiltiir ve Turizm Bakanligi, Turizm Istatistikleri, Agustos, 2025
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2024 yih itibariyla Mugla ili genelinde toplam 5.541.130 ziyaretgi (3.372.344 yabanci.
2.168.786 yerli) agirlanmustir. il genelinde en yiiksek ziyaretgi sayisina sahip ilgeler Bodrum
(2.030.352 kisi). Marmaris (1.888.958 kisi) ve Fethiye (737.824 kisi) olup. bu ii¢ ilge ilin
toplam turist varhiginin biiyiik kismini olugturmustur.

Ozellikle Bodrum. toplam 8.405.455 geceleme ile Mugla turizminin ana merkezidir.
2024 yihinda Bodrum’daki turistik tesislere gelen toplam ziyaretgi sayisi 2.030.352 Kisi
olmustur. Bunun 1.073.287 sini yabancilar, 957.065ini ise yerli turistler olugturmustur. Bu
durum, Bodrum’un turizm profilinde yabanci turistlerin az bir farkla ¢ogunlugu
olusturdugunu géstermektedir.

Bodrum’da ger¢eklesen toplam geceleme sayist Mugla genelindeki toplam
gecelemenin neredeyse yarisina karsihik gelmektedir. Ozellikle yabanci turistler 5.14 milyon
geceleme ile toplamm biiyiik boliimiini tistlenmis, verli turistler ise 3.26 milyon geceleme
gerceklestirmistir. Bu durum, Bodrum’un uluslararasi turizmdeki gii¢lii cazibesini ortaya
koymaktadir.

Ortalama kahs siiresi 4.14 giin olarak hesaplanmigtir. Yabanci turistlerin ortalama
kalis siiresi 4,79 giin ile yerli turistlerden (3.41 giin) daha yiiksektir. Bu fark, Bodrum’un
uluslararas: turistler i¢in uzun siireli tatil destinasyonu olarak tercih edildigini gostermektedir.

Doluluk oram %55.62 ile Mugla ortalamasimin (%59.09) biraz altinda kalmgtir.
Ancak vyabanci turistlerdeki doluluk orami %34.05, yerli turistlerde ise %21,58 olarak
kaydedilmistir. Yabanci turistlerin yarattigi yogunluk. Bodrum tesislerinin uluslararasi pazara
daha fazla odaklandigini teyit etmektedir.

Bodrum, 2024 wili verileriyle yalmzca Mugla'mn degil. Tirkiye'nin de onde gelen
turizm merkezlerinden biri oldugunu géstermektedir. Ilgenin giiglii uluslararasi baglantilari
(Milas-Bodrum Havalimani ve Bodrum’un deniz hudut kapilari) sayesinde yabanci turist
agirh@ belirginlesmis, ortalama kalis siiresinin yiiksekligi ise Bodrum'un tatil kéyleri,

marinalar1 ve konaklama gesitliligi ile uzun siireli konaklamaya uygun bir destinasyon
oldugunu ortaya koymustur.
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; Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kals Siiresi Doluluk Oram
MR Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam | Yabanci Yerli Toplam
Bodrum | 1.073.287 | 957.065 | 2.030.352 | 5.144.953 | 3.260.502 | 8.405.455 4,79 341 4,14 34,05 21,58 55,62
Dalaman 154 1.240 1.394 3l 2473 2.784 2,02 1.99 2 3,24 25,76 29
Datca 3.635 56.860 60.495 9.356 152.073 161.429 2,57 2,67 2.67 1.9 30.95 32.85
Fethiye 422.829 | 314995 | 737.824 | 1.336.666 | 933.360 | 2.270.026 3.16 2,96 3.08 39,5 27,58 67.07
Kiycegiz 51.641 23.014 74.655 211.241 62.477 273.718 4,09 2,71 3.67 58,27 17,23 195
Marmaris | 1.338.967 | 549.991 | 1.888.958 | 3.897.700 | 1.300.310 | 5.198.010 291 2,36 2,75 46.95 15,66 62.61
Mentese 2.873 77.104 79.977 5.090 120.028 125.118 1,77 1.56 1.56 1,17 27,49 28.65
Milas 72.128 78.639 150.767 188.429 178.807 367.236 2,61 2,27 2.44 27,9 26,48 54.38
Ortaca 405.646 41.292 446.938 | 1.298.619 95.833 1.394.452 3,2 2,32 3,12 69,79 5,15 74.94
Ula 689 66.537 67.226 1.361 121.172 122.533 1,98 1,82 1,82 0,38 34.04 34.42
Yatagan 265 265 1.868 1868 0 7.05 7,05 0 17,3 17.3
Seydikemer 495 1.784 2.279 1.032 3.506 4.538 2,08 1,97 1,99 7,58 25.74 33.32

2.168.786

5.541.130

Tablo 22: Mugla il¢elerinde Tesislere Gelen Turist Iqtatisﬁklei— 2024 Yih
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Turizm Istatistikleri, 2024

12.094.758

6.232.409

18.327.167

59,09
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Planlama alanindaki bakanlik isletme ve yatinm belgeli tesislerin listesi asagidaki
tabloda verilmistir.

_ ol oy ODA i
TESIS ADI TURI MAHALLE _ KAPASITE
SAYISI Si

5 Yildizh Tatil Turgutreis
Kaéyii 381 762
5 Yildizh Otel Turgutreis 302 604
|5 Yildizh Otel Bahgelievler 258 516
5 Yildizh Otel Akyarlar 384 796
15 Yildizh Otel Turgutreis 358 1.002

Islamhaneler

5 Yildizh Otel i 377 964
[5 Yildizli Otel Turgutreis 183 396
| 5 Yildizli Otel Turgutreis 222 608
[4 Yildizli Otel Turgutreis 170 340
1 4 Yildizh Otel Turgutreis 112 236
[4 Y 1ldizh Otel Turgutreis 84 168
; 4 Yaldizh Otel Akyarlar 130 287
4 Yildizh Otel Turgutreis 144 304
4 Yildizh Otel Akyarlar 178 356
4 Yildizh Otel Akyarlar 152 306
4 Yildizh Otel Turgutreis 96 218
3 Yildizh Otel Turgutreis 70 152
3 Yildizh Otel Bahgelievler 24 48
3 Yildizh Otel Turgutreis 86 172
3 Yildizh Otel Akyarlar 31 62
3 Yildizh Otel Akyarlar 50 100
2 Yildizh Otel Turgutreis 25 50
2 Yildizh Otel Turgutreis 25 50
2 Yildizli Otel Turgutreis 16 32
| Yildizli Otel Turgutreis 23 46
| Yildizh Otel Turgutreis 34 70
Miistakil Apart Turgutreis 30 60
Miistakil Apart Turgutreis 22 44
Butik Otel Turgutreis 60 120

Turgutreis
Butik Otel 60 120

4 Yildizh Tatil Turgutreis
Ko 6 190 380

14 Yildizh Otel Peksimet 20

|3 Yildizh Otel

Akyarlar
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3 Yildizh Otel

Akyarlar

29 16|

2 Yildizh Otel

Tablo 23: Planlama Alanindaki Isletme ve Yatirim Belgeli Tesisler

Akyarlar

100 200

Kaynak: Mugla Il Kiiltiir ve Turizm Miidérligi, Mayis 2024 Verisi

Planlama alamindaki bakanlik basit konaklama tesislerin listesi asagidaki tabloda

verilmistir.

FESIS ADI

MAHALLE

ODA SAYISI

YATAK

KAPASITESI

Mare Garden Apart Otel Akyarlar
Small Otel Turgutreis 10 20
9 Bodrum Hotel Bahgelievler 9 18
Nostalji Pansiyon Bahgelievler 12 24
Turiya Otel Bahgelievler 24 48
Asli Motel Akyarlar 18 36
Blue Hotel Turgutreis 20 40
Emrah Otel Akyarlar 16 32
Hatira Pansiyon Akyarlar 14 28
| Asiyan Apart Hotel Turgutreis 18 36
| Camelot Boutique Otel Akyarlar 82 164
| Giilan Apart Akyarlar 18 36
{13 Doruk Otel Bahgelievier 12 24
| Castello Di Akyarlar Akyarlar 20 40
_{ Caglar My House Apart Bahgelievler 26 52
| Eco Farm Boutique Hotel | Akgaalan 5 10
Akyarlar Motel &Restaurant | Akyarlar 54 108
| Bahama Art Hotel Turgutreis 20 40
[ Bolero Apart Otel Bahgelievler 9 T
| Sertur Servis Pansiyon Turgutreis 49 88
Sunny Garden Akyarlar 10 20
agdas Villas Turgutreis 15 30
Galindo Park By My Marin | Turgutreis
Hotel 32 64
24 | Narenciye Pansiyon Turgutreis 6 12
125 | Kardesler Motel Restaurant | Akyarlar 17 34
| Yildiz Motel Turgutreis 13 26
| Mare Marin Boutique Hotel | Turgutreis 23 46
28 | My House Holiday Willas | Peksimet 50 100
29 | Kilavuz Motel Akyarlar 24 48
. 30 | Arzum Pansiyon Akyarlar 10 20
|31 Kumsal Motel Bahgelievler 11 22
32 | North Wind Otel Turgutreis 15
| Marin-A Hotel Turgutreis
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Hakan Pansiyon Turgutreis 18 36
Avbey Apart Bahgelievler 30 60
Aspat Otel Akyarlar 26 53
Tiana Beach Resort Peksimet 86 172
Moon Light Hotel -Bodrum_| Bahgelievler 55 110
Paradise Apart Otel Turgutreis 12 24
Cengizhan Pansiyon Turgutreis 16 32
Arif Pansiyon Turgutreis 3 6
Siesta Garden Apart Bahgelievler 24 48
Bodrum Ecofarm Pansiyon | Turgutreis 2 4
ilayda Otel Akyarlar 18 36
3 | Pitos Bungalows Peksimet 25 50
146 | Nihal Pansiyon Akyarlar 16 32
47 | Bendis Beach Otel Akyarlar 167 334
By Akkan Otel Akyarlar 27 54
Alfa Apart Pansiyon Peksimet 13 26
Four Seans Otel Bahgelievier 26 46
Dinar Pansiyon Bahgelievler 18 36
Belis Otel Akyarlar 15 30
Thales Otel Bahgelievler 9 18
4| Ceylan Pansiyon Turgutreis 7 14
| My Mira Deluxe Bodrum | Karabag 92 184
Cemre Otel Bahgelievler 45 90
Azure Wellness Bahgelievler 13 26
Palmiye Apart Bahgelievler 20 40
One More Day Hotel Bahgelievler 30 60
0 llginlar Kamping Islamhaneleri 6 12
Ant Otel Peksimet 24 48
Karaincir Motel Ve Akyarlar
Restaurant 18 36
3 | Club Marma Hotel Akyarlar 123 246
64 | Kekik Otel Turgutreis 14 28
Eles Otel Akyarlar 26 52
Club Blue White Peksimet 80 160
S.S. Meteor Isletme Akyarlar
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Planlama alaninda Kiiltir ve Turizm Bakanhg isletme belgeli konaklama
tesislerinde toplam vatak savisi 8.989. vaurim belgeli konaklama tesislerinde 790 ve basit
konaklama tesislerinde 3.683 tiir.

Planlama alam simrlan igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi isletme belgeli
konaklama tesislerinde 8.989 yatak ve basit konaklama tesislerinde 3.683 yatak olmak {lizere
toplam 12.672 yatak mevcuttur. Isletme belgeli 8.989 yatak sayisi ile 46.115 olan Bodrum
ilgesi igletme belgeli yatak sayisimin %19.49 unu: yatinm belgeli 790 yatak ile 11.727 olan
Bodrum ilgesi yatinm belgeli yatak sayisinin %6.74 linii olugturmaktadir.

Planlama alani. Bodrum ilge merkezinden sonra turistik tesislerin en fazla yer sectigi
ve ilge genelinde yazlik konutlarin en yogun oldugu bolgedir.

Planlama alaninda uluslararasi statiiye sahip “D-Marin Turgutreis Yat Limam”
bulunmaktadir. Denizde 535 karada ise 150 tekne kapasitelidir. Tesis, deniz isletmeciligi
ve deniz turizmi agisindan Bodrum ilgesine biiyiik katki saglamaktadir.
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7 DEMOGRAFIK YAPI VE NUFUS PROJEKSIYONLARI

7.1 BOLGENIN DEMOGRAFIK YAPISI

Tiirkive’de Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)'nin devreye alindign ve
niifus verilerinin hesaplanma yonteminin koklii bigimde degistirildigi 2007 yili, niifus
istatistiklerinin dogrulugu ve giincelligi agisindan bir déniim noktasi olmustur.

2007-2024 donemine ait Tirkiye. Mugla ve Bodrum niifus verilerini igeren tablo,
bolgesel ve ulusal 6lgekteki demografik degisimleri kargilastirmali olarak ortaya koymaktadir.
Verilere gore Tiirkiye genelinde niifus artis: istikrarli bir gekilde devam ederken, Mugla ilinde
ve ozellikle Bodrum ilgesinde bu artig oranlarinin {ilke ortalamasinin {izerinde seyrettigi
gozlemlenmektedir. Bodrum'un willik niifus artis hizlarn, bircok yil boyunca Mugla ili
genelini de asarak, ilcenin demografik dinamiklerinde belirgin bir biiylime egilimine igaret
etmektedir. Bu artig, biiyiik dl¢iide gé¢, ikinci konut kullanimi ve turizm kaynaklh yerlesim
talepleriyle iliskilendirilebilir. Ozellikle 2010 sonrasi dénemde ivmelenen niifus artigi,
Bodrum’un hem sosyoekonomik yapisi hem de yerel yonetim planlamas: agisindan stratejik
Onemini artirmaktadir.

YIL TURKIYE | MUGLA | BODRUM
NUFUS YILLIK NUFUS | VYILLIK |NUFUS | YILLIK
ARTIS (%) ARTIS (%) ARTIS (%)

2007 | 70.586.256 766.156 105.474

2008 | 71.517.100 1.31 791.424 3.24 114498 |  8.56
2009 | 72.561.312 1.45 802.381 137 118237 3.7
2010 | 73.722.988 1.59 817.503 1.87 124820 557
2011 | 74.724.269 1.35 838.324 2.52 130.990 | 4.94
2012 | 75.627.384 1.2 851.145 1.52 136317 4.07
2013 | 76.667.864 137 866,665 .81 140.716 | 3.23
2014 | 77.695.904 1.33 894.509 3.16 152440 833
2015 | 78.741.053 1.34 908.877 1.59 155.815| 221
2016 | 79.814.871 1.35 923.773 1.63 160.002 | 2.69
2017 | 80.810.525 1.24 938.751 1.61 164.158 [ 2.60
2018 | 82.003.882 .47 967.487 3.02 171.850 |  4.58
2019 | 83.154.997 1.39 983.142 1.61 175435 2.06
2020 | 83.614.362 0.55 1.000.773 1.78 181.541 3.42
2021 | 84.680.273 1.27 1.021.141 2.03 187.284 [  3.11
2022 | 85.279.553 0,71 1.048.185 2.65 192964 |  3.03
2023 | 85.372.377 0,11 1.066.736 1,77 198335 2.78

85.664.944 1.081.867

Tablo 25: Yillara Gire Tflfkiye-&lngla-Bodrum Niifus Bilgileri ve Niifus Artis Hizlan
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025
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2024 wihli itibariyla Mugla ilinin toplam niifusu 1.081.867 kisi olarak belirlenmistir.
ilgeler arasinda en yiiksek niifus Bodrum (203.035 Kisi), Fethive (182.280 kisi) ve Milas
(150.520 kisi) ilgelerinde yogunlasmaktadir. Bu (¢ ilge. ilin toplam niifusunun yaklasik
yarisint barindirmakta olup turizm, hizmet sektérii ve kentlesmenin en dinamik sekilde
vasandigi merkezlerdir. Orta biiyiikliikte niifusa sahip ilgeler arasinda Mentese (124.825 kisi)
ve Marmaris (96.589 kisi) 6ne ¢ikmaktadir. Buna karsihk. kirsal karakteri baskin olan
Kavaklidere (10.834 kisi). Datga (25.866 kisi) ve Ula (27.392 kisi) gibi ilgelerde niifus gérece
diisiik seviyelerde kalmustir.

i!celer Niifus Oran (%)
Dalaman 51088 4.72
Dat¢a 25866 2.39
Fethiye 182280 16.85
Kavakhdere 10834 1.00
Koycegiz 41205 3.81
Marmaris 96589 8.93
Mentese 124825 11.54
Milas 150520 13.91
Ortaca 57135 5.28
Seydikemer 65861 6.09
Ula 27392 2.53
Yatagan 45217 4.18

Tablo 26: Mugla ili ilgelere gire Niifuslar
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025

2024 yihi verilerine gore Bodrum ilgesinin toplam niifusu 203.035 kisidir. Mahalle
Ol¢eginde incelendiginde. en viiksek niifusa sahip yerlesimlerin Cirkan, Bitez, Akcaalan
ve Miiskebi mahalleleri oldugu gériillmektedir. Bodrum Yanmadasimin niifus dagilimi kiy
mabhallelerinde ve turizm destinasvonlarinda yogunlasirken, i¢ kesimlerde kirsal niifusun

gorece diisiik seviyelerde kaldigi goriilmektedir. Bu dagilim, ilgcedeki mekansal gelisim
dinamiklerinin biiyiik 6l¢iide turizm, ikinci konut yerlesmelerinde oldugunu gostermektedir.
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Tablo 27: Bodrum ilgesi Mahalle Niifuslar:

ISl \\ITI\\F_III_-{I fliif\lhf'\ MAHALLELERI l_FHll-i-’Jllil\iiiéi_:\i{\il\\l TLANVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKI ITIRAZLARINAYONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI
Mabhalle Adr Niifus %o Mahalle Adx Niifus Yo
Akgaalan 9408 4.63 Karabag 7328 3.61
Akyarlar 5679 2.80 Karaova 5638 2.78
‘Bahgelievier 6162 | 3.03 | Kemer 388 0.19
Bahg¢evaka 816 0.40 Kizilagag 2763 1.36
Bitez 11.349 5.59 Konacik 5575 2.75
Camarasi 1819 0.90 Koyunbaba 2794 1.38
Camhk 429 0.21 Kiigiikbiik 1367 0.67
Carsi 2912 1.43 Kumbahge 4869 2.40
Cevat Sakir 4952 2.44 Kumkéy 462 0.23
Ciftlik 2701 1.33 Mazikoy 1182 0.58
Cirkan 12.409 6.11 Mumecular 4841 2.38
Comlekgei 711 0.35 Miiskebi 9178 4.52
Cumhuriyet 2329 1.15 Peksimet 2813 1.39
Dagbelen 722 0.36 Pinarlibelen 058 0.47
Derekiy 1419 0.70 Sazkdy 649 0.32
Dirmil 7325 3.61 Tepecik (Karaova) 451 0.22
Eskicesme 4883 2.41 Tepecik 887 0.44
Farilya 3378 1.66 Torba 2874 1.42
Geris 3932 1.94 Turgutreis 6251 3.08
Gokpmar 235 0.12 Tiirkbiikii 2730 1.34
Golbasi 3275 1.61 Tiirkkuyusu 1684 0.83
Golkoy 3427 1.69 Umurca 5670 2.79
Giimbet 3457 1.70 Yahsi 3138 1.55
Giimiisliik 4718 2.32 Yakakoy 3354 1.65
Giindogan 4446 2.19 Yalikavak 6593 3.25
Giirece 918 0.45 Yenikov (Karaova) 920 0.45
Giivercinlik 1695 0.83 Yenikoy 3383 1.67
Islamhaneleri 4819 | 237 | Yokusbasi 3970 1.96

Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025

Bodrum ilgesine ait niifus piramidi agagida ver almaktadir. Ilgede geng ve orta vash
niifusun agirlikta oldugu. 6zellikle 30-49 yas araliginda belirgin bir yogunlagmanin goriilldigi
dikkat ¢cekmektedir. Kadin niifusunun erkek niifusuna kiyasla daha yiiksek oranlara sahip
oldugu ve bu farkin 6zellikle 40 yag ve iizeri gruplarda belirginlestigi gozlenmektedir. 65 yas
tistii niifusta kadinlarin erkeklere kivasla daha baskin olmasi, kadinlarin yasam siiresinin daha
uzun olmasina baglanabilir. Alt yas gruplarinda ise cinsiyetler arasinda gérece dengeli bir
dagilim bulunmaktadir. Bu yapi. Bodrum™un &zellikle ¢ahgma ¢agindaki bireyler acipitian,
cazip bir yerlesim alam oldugunu. ayni zamanda emeklilik donemini burada gegirmg
eden Onemli bir nifus grubunu barindirdigim gostermektedir. Niifus pirami :
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goriiniimii, ilgenin hem gé¢ alan bir merkez oldugunu hem de turizm ve hizmet sektériine
dayal demografik yapisinin sekillendigini ortaya koymaktadir.

Bodrum ilgesi i¢in yapilan siirekli niifus projeksiyonlarn asagida agiklanmaktadir.

Projeksiyon hesabinda TUIK adrese dayal niifus kayit sistemi verileri kullamlmugtir.

2050

365749

514177

440484

En Kiigiik Kareler Bilesik Ustel
Yillar X Dogrusal | Logaritmik Faiz
2026 12 239665 251448 | 221281 220873
2027 13 244919 259056| 227720 227161
2028 14 250172 266893 234347 233628
2029 255426)  274968] 241167] 240278
2030 | 260679 283286 248185 247119
[ 2031 17 265933 291857] 255407 254153
2032 18 271186 300687| 262840 261389
2033 19 276440 309784 | 270488 268830
2034 20 281693 319156| 278360 276483
2036 22 292200 338760| 294796 292448
2037 23 297454 349009 303375 300774
2038 24 302707 359567| 312203 309336
2 307961 370446| 3212838] 318142
26 313214 381653 330638 327199
2 318468 393200| 340260 336513
2042 28 323721 405096| 350161 346093
2043 29 328975 417352 360351 355945
2044 30 334228 | 429978 370838 366078
339482 442987 381629 376500
2046 32 344735 456389| 392735 387218
2047 33 349989 470196 404163 398241
2048 34 355242 4844221 415925 409578
2049 35 360496 499077 428028 421238

433229

Tablo 28: Niifus Projeksiyon Hesabi
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayut Sistemi, 2025
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Grafik 6: Yillara Gire Niifus Projeksivonlar

Hazirlanan tabloda Bodrum ilgesi igin 2030-2050 ddnemine vonelik niifus
projeksiyonlar1 farkh tahmin yontemleri kullanilarak ortaya konulmugtur. Bu kapsamda en
kiigiik kareler yontemiyle dogrusal ve logaritmik modeller, ayrica bilesik faiz ve {istel
modeller iizerinden hesaplamalar yapilmistir. Dogrusal model. niifusun diizenli ve istikrarh
bir artis egiliminde oldugunu géstermektedir. Logaritmik model ise ozellikle uzun vadede
daha vyilksek bir artig oOngérerek hizh gég, kentlesme ve turizm kaynakli niifus
vogunlagmalarina isaret etmektedir. Bilesik faiz ve iistel modeller ise daha dengeli ve orta
diizeyde bir artig1 yansitarak temkinli bir projeksivon sunmaktadir.

Elde edilen sonuglara gére 2030 yilinda 248-283 bin araliginda éngériilen Bodrum
niiffusu, 2050 yilinda kullanilan modele bagh olarak 365 bin ile 514 bin arasinda
degismektedir.

7.2 NUFUS PROJEKSIYONLARI VE PLAN KAPASITESI

Planlama alammna iligkin niifus analizleri, Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK)
Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verileri esas alinarak, 2012-2022 yillarim
kapsayan son on yillik déneme goére hesaplanmistir. S6z konusu analizlerde, Birlesik Faiz
Yintemi, Aritmetik Yontem. Geometrik Yontem ve Logaritmik Yontem olmak iizere
farkh projeksivon teknikleri uygulanmstir.

Bu hesaplamalar sonucunda, Mugla ili 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu'nda éngoriilen 2025 yili hedef yih itibariyla. mahalleler biitiinii i¢in niifusun:

« en yiiksek 57.842 kisi (Logaritmik Yontem).
« en diisiik 49.821 Kisi (Birlesik Faiz Yontemi) araliginda olacag: tahmin edilmistir.
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Ancak., 10.09.2020 tarihli Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile kesinlesen
1/5.000  dl¢ekli  Turgutreis—Bahgelievler—-Akyarlar-Karabag-Akc¢aalan—Peksimet—
islamhaneleri-Derekdy Mahalleleri Revizyon ve ilave Nazim imar Plani'nda belirlenen
plan Kapasite niifusu. bu 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Plam ¢alismasi icin aynen kabul
edilmistir.

Buna gére planlama alaninda:

o 54.000 kisi siirekli ikamet eden niifus,
« 81.000 kisi gegici (mevsimsel) niifus olmak iizere toplam 135.000 kisi plan kapasite
niifusu 6ngoriilmektedir.

Bu rakamlar. planlama alanminin yil boyunca turizm faaliyetleri nedeniyle yiiksek
mevsimsel dediskenlik gésteren bir yerlesim oldugunu ortaya koymaktadir. Yaz dénemlerinde
ozellikle konaklama tesisleri ve ikincil konutlarda artan yogunluk, ge¢ici niifusun siirekli
niifusa oranla yaklasik 1.5 katina ulastigim gostermektedir. Bu durum. alanin teknik altyapr,
ulagim ve sosyal donati planlamasinda kapasite artinmi gerektiren Snemli bir parametre
olarak degerlendirilmigtir.

Ayrica Revizyon planinda niifus 6ngériisti yapilirken, gegici niifus varsayim esas
alinmis ve toplam 81.000 kisi olarak hesaplanmistir. Ancak, ADM Elektrik Dagitim A.S.
verilerine gore planlama alaminda 28.590 mesken (bagimsiz boliim) bulunmaktadir. TUIK
2024 yil hanehalka biiyiikliigii verileri (2.63 kisi/hane) dikkate alindiginda. bu deger 75.191
kisilik gegici niifusa karsihik gelmektedir.

Ayrica, siirekli niifus 54.000 kisi olarak kabul edildiginde. toplam niifus 129.191 kisi
olmaktadir. Planin 6ngordiigii 135.000 kisilik kapasite niifusu ile meveut durum arasindaki
fark, yaklagik 5.809 Kisilik bir tolerans arahg olugturmaktadir.
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8 BUGUNKU ALAN KULLANIMLARI

8.1 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alam genelinde yerlesim dokusunun, 6zellikle sahil seridi boyunca ve ana
ulasim akslan ¢evresinde yogunlastigi goriilmektedir. Yerlesimin mekansal dagilimi. kiyiya
olan mesafe. topografik egim ve ulagilabilirlik kosullari ile dogrudan iliskilidir. Bu baglamda.
Turgutreis ve Bahgelievler mahalleleri, sahil hattina yakin konumlari nedeniyle en
yiiksek yap: yogunluguna sahip yerlesim birimleridir. Bu alanlarda vapilagsma: apart otel.
otel. tatil koyii ve giiniibirlik tesislerin yam sira, agirlikh olarak ikinci konut kullanimlarindan
olusan konut alanlan seklindedir. Konut stokunun énemli bir kismu yazhik nitelikli. iki kath
miistakil veva site tipi yapilagsmalardan meydana gelmektedir.

Turgutreis mahalle merkezinde, ticari kullammlarin yogunlastg ve yap:
yogunlugunun artti@ gizlemlenmektedir. Bu merkez. c¢evre mahalleler i¢in bélgesel
Olgekte bir ticaret ve hizmet odagi niteligi tasimaktadir.

Ak¢aalan ve Karabag mahalleleri, kiyidan igeride konumlanmalan nedeniyle turizm
ve giiniibirlik kullammlarm simirh oldugu, daha ¢ok yerlesik konut alanlarindan olusan
diisiik yogunluklu Kirsal karakterli mahallelerdir. Bu mahallelerde. vap1 vogunlugu sahil

seridinden uzaklastik¢a belirgin bigcimde azalmaktadir.

Akyarlar Mahallesi, turizm potansiyeli yiiksek bir sahil yerlesimi olup, giiniibirlik
tesisler, turizm Konaklama alanlari ve site tipi konut dokusu acisindan planlama alaninin
en dinamik kesimlerinden biridir. Yerlesim, iki kath miistakil yapilar ve egimli topografyaya
uyumlu konut gruplan bi¢iminde gelismistir. Topografya ve dogal egim, yapilasma bi¢imini
ve yol giizergahlarinin yonlenmesini belirleyen temel fiziki etken olmustur.

islamhaneleri, Derekiy ve Peksimet mahallelerinde, ozellikle miilga kdy yerlesik
alam icerisinde yer alan béltimler tek ve iKi kath miistakil konutlardan olusan geleneksel
kiy dokusunu korumaktadir. Ancak Islamhaneleri ve Peksimet mahallelerinin sahil
kesimlerinde. site tipi yeni yerlesmelerin arttifi. bu yapilagsmalarin da Bodrum
Yarimadasi’nin genel mimari karakterini yansittig goriilmektedir. Asag Islamhaneleri
(Turgutreis—Bodrum Kkarayolu iizeri) kesiminde ise. yol Kenari ticaret kullammlan
belirginlesmis ve bu aks yverel dl¢ekte ticari faaliyetlerin odak noktas: haline gelmistir.

Planlama alaninda tanm alanlari, zeytinlikler ve mera alanlan dahil toplam 1.220,48
hektarhik bir alan bulunmakta olup. bu alan planlama bélgesinin yaklasik %44,75’ini
kapsamaktadir. Bu durum. yerlesim baskisina ragmen tarimsal karakterin halen gii¢lii
oldugunu gostermektedir.

Toplam 8 mahalleden olusan planlama alani1 2.727 hektar biiyiikligiindedir. Alanda
konut. ticaret, turizm, tarim, orman, sosyal donati ve teknik altyapi kullanimlan bighkR ye%
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karakterini vansitmaktadir. Planlama alani icinde konut alanlar: sahil kesiminde ve ulasim
akslan cevresinde yogunlasirken. i¢ kesimlerde tarim ve zeytinlik alanlar agirhk

kazanmaktadir.

Planlama alaninin meveut arazi kullanim dagilimi asagidaki tabloda verilmistir:

KULLANIM ALAN (ha.) ORAN (%)

Konut 587.88 21.56
Turizm Tesisi 97.20 3.56
Giiniibirlik Turizm 6.11 0,22
Ticaret 28.93 1.06
Akaryakat Istasyonu 3,42 0,13
Pazar 0,62 0,02
Egitim 6.97 0,26
Saghk 0,90 0,03
Sosyo-Kiiltiirel 1.34 0.05
Spor 451 0,17
Acik Yesil Alanlar (Park - Agachk) 26.45 0.97
Ibadet Yeri 0.65 0.02
Resmi Kurum 0.49 0,02
Belediye Hizmet Alam 4.36 0.16
AsKeri Alan 0.59 0,02
Kii¢iik Sanayi 3.30 0,12
Depolama 1.60 0,06
Hayvan Barmag 1.84 0,07
Terminal 0.51 0.02
Minibiis Garaj 0.20 0,01
Tarim + Mera + Zeytinlik 1220.48 44.76
Mezarhk 5.33 0.20
Teknik Altyap: (Trafo+Su Deposu) 1.54 0,06
Vahsi Depolama (Cép) 15.26 0.56
Dere + Kayahk Tashk Alan 2.66 0,10
Kentsel Bosluk 507,21 18.60
Otopark 1,02 0,04
Yollar

195,60
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8.2 ARAZI KULLANIM UZERINE GENEL DEGERLENDIRME

Mevcut arazi kullanim verileri incelendiginde. planlama alaminin yaklagik yarisina
yakinini (%44.76) tarim. mera ve zeytinlik alanlarin olusturdugu gériilmektedir. Bu durum.
kentsel gelisme baskisina ragmen alanin tanmsal kimligini biiyiik o6l¢iide korudugunu
gostermektedir. Konut alanlart  %21,56 oraniyla ikinci en biiyik kullamm tiiriini
olusturmakta olup. bu konutlarin 6nemli bir béliimii yazlik veya ikinci konut niteliginde
yapilasmalardan meydana gelmektedir.

Planlama alamindaki mevcut meskin alan 976,06 hektar olup toplam alanin yaklasik
%36’sim olusturmaktadir. Meskiin alan hesabinda, tarim arazileri, Kentsel bosluklar,
vahsi depolama (¢ip) alanlari, mezarhklar, dere—kayahk ve tashk alanlar degerlendirme
dist birakilmistir. Bu oran. planlama alaninin tigte birinden fazlasinin fiilen yapilasmig ve
stirekli kullanimda olan alanlardan olustugunu, buna karsin yaklasik %64°1iik kismin heniiz
yapilagsma baskisi altinda olmayan ya da kismen gelismis nitelikte alanlardan meydana
geldigini gostermektedir.

Kiy1 hattina paralel bélgelerde turizm tesisleri, giiniibirlik kullanimlar ve ticaret alanlar
yogunlagmakta; bu alanlarda mevsimsel niifus artigiyla birlikte hizmet sektérii odakh bir arazi
kullanimi vapisi gézlenmektedir. Akyarlar ve Turgutreis mahalleleri, turizm ve ticaret
islevlerinin en belirgin oldugu alt merkezler konumundadir.

Agik ve yesil alanlar, parklar, sosyal donati alanlar ve spor tesisleri toplamda %1,5
civarinda bir orana sahiptir. Bu oran, meveut yogunluk dikkate alindiginda yetersiz olmakla
birlikte. plan revizyonu kapsaminda artirllmasi hedeflenen sosyal altyap: standartlarina isaret
etmektedir. Kentsel bosluklarin (% 18,60) 6nemli bir potansiyel olusturdugu gériilmekte: bu
alanlar. gelecekteki kamusal agik alanlar ve donat diizenlemeleri i¢in 6nemli rezerv alanlan
niteligindedir.

Genel olarak, planlama alaninda konut ve tarim kullanimlar temel mekénsal karakteri
belirlerken, turizm odakh kiy1 kullanimlan ve ulagim akslarina bagh ticari gelismeler alanin
mekansal kimligini ¢esitlendirmektedir. Bu dagilim. Bodrum Yarimadasi’ nin karma kullanim
yapisina sahip kiy1 yerlesim modeliyle uyumluluk géstermektedir.
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8.3 YERLESME ALANIILE iLGIiLi OZELLIKLER VE DOKU ANALIZI

Planlama alanindaki mahalleler, mekéansal ve sosyo-ekonomik o6zellikler agisindan
genel olarak benzer nitelikler tasimakla birlikte, yerlesim bi¢imi ve kullanim yogunluklan
bakimindan {i¢ ana karakterde siniflandirilabilmektedir:

e Sahil kesimi,
e Kentsel nitelikli doku
e Kirsal nitelikli doku

Sahil kesimi, kuzeyde Peksimet Mahallesi'nden baslayarak Bahgelievler, Turgutreis,
Akyarlar ve Islamhaneleri Mahalleleri’'ne kadar uzanan kusakta yer almaktadir. Bu bolgede
yapilasma: yazhik site yerlesmeleri. turizm tesisleri. konaklama birimleri ile turizme hizmet
veren restoran. eglence mekam ve ticaret birimleri gibi kullammlardan olusmaktadir.
Dolayisiyla, sahile kiyist bulunan tiim mahallelerde benzer bir turizm ve ikinci konut baskisi
goriilmektedir.

Kentsel nitelikli doku, Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinin i¢ kesimleri ile
Akgaalan ve Karabag mahallelerini kapsayan, miilga Turgutreis beldesinin merkezini
olusturan alandir. Bu kesimde, konut alanlarinin yani sira sosyal donati alanlari, ticaret
kullanimlan ve kiiglik sanayi birimleri ver almakta: bolge, ¢cevre mahallelere hizmet veren
kentsel merkez karakteri tasimaktadir.

Kirsal nitelikli doku ise, miilga koy verlesim alanlan niteligindeki Peksimet, Derekéy
ve Islamhaneleri mahalleleri ile Yukan ve Asagi Mandira mevkilerinin koy yerlesik
alanlarindan olusmaktadir. Bu mahallelerde tek ve iki kath miistakil konutlar, kiigtik 6lgekli
ticari birimler ve zeytinliklerle ¢evrili kirsal parseller agirliktadir. Son yillarda, yazlik konut
vapimi artmakla birlikte, organik kirsal yerlesme karakteri biiyiik 6l¢tide korunmustur.

Planlama alani genelinde yapilan analizler kapsaminda toplam sekiz ayn doku analizi
gerceklestirilmistir. Bu analizler. mevcut verlesim bigiminin ve gelisme egilimlerinin mahalle
6lgeginde dogru bigimde degerlendirilmesini saglayarak, plan kararlarinin mekansal temellere
dayandirilmasina olanak sunmustur.

8.3.1 Mahalle Bazinda Yerlesim Ozellikleri

o Turgutreis;

Turgutreis Mabhallesi, planlama alami i¢inde en yogun yerlesim dokusuna ve en
gelismis ticari merkez islevine sahip mahalledir. Bodrum Yarimadasi’nda turizm
yatinmlarinin. ikinci konut taleplerinin ve turizm hizmetlerinin erken gelistigi ilk bolgelerden
biri olmasi nedeniyle. yerlesme formu karma kullamimli bir vapr sergilemektedir. Mahalle
merkezinde ticaret, konut ve turizm kullanimlar i¢ ige gelismis, mevcut ulasim ag ve altyapi
sistemi bolgesel dlgekte hizmet verebilir niteliktedir.
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D-Marin Yat Limani nin mahalle merkezinde bulunmasi. Turgutreis’in yalmzca yerel
degil. ilge diizeyinde de turizm agisindan énemli bir odak noktast oldugunu gostermektedir.
Liman ¢evresi ve kiyt bandi boyunca turizm tesisleri, konaklama birimleri ve ikinci konut
alanlan yogunlasmis olup. bu bélgede vaz aylarinda niifus artisi ve mevsimsel yogunluk
belirginlesmektedir.

Turgutreis’in i¢ kesimleri ise daha ¢ok stirekli ikamet amagh konut alanlan ile ticaret
ve hizmet kullanimlarini barindiran merkez dokusunu olusturmaktadir. Bu yoniiyle mahalle.
planlama alaninin ticaret. turizm ve ulasim agisindan en gelismis alt merkezi niteligindedir.

Turgutreis Mahallesinden Goriiniim

o Bahgelievier;

Bahgelievler Mahallesi, miilga Turgutreis beldesinin kentsel ve ticaret merkezinin bir
pargasi niteligindedir. Turgutreis Balik¢1 Barinagi ve kiiglik sanayi sitesi mahalle sinirlar
icerisinde yer almakta olup, bu Kkullammlar mahalle ekonomisinin g¢egitlenmesine katki
saglamaktadir. Yerlesim dokusu. sahil kesiminde turizm tesisleri ve ikinci konutlardan. i¢
kesimlerde ise siirekli konut alanlan ve ticaret kullanimlarindan olusmaktadir.

Bahgelievler. Turgutreis merkezinin bati yoniinde devam eden kentsel dokusunu
tamamlamakta: ticaret. konut ve hizmet kullanimlarinin i¢ ige gegtigi gegis niteliginde bir
verlesim Kkarakteri sergilemektedir. Kiy1 bandinda turizm ve mevsimlik konut kullammlari. i¢
kesimlerde ise kalici konut alanlar ve kiiglik 6lgekli ticari birimler yogunluk kazanmistir.
Bu yapisiyla Bahgelievler Mahallesi. Turgutreis merkezinin mekansal siirekliligini s
ve kiyi-turizm gelisim eksenini tamamlayan bir yerlesim birimi konumundadir.




MUGLA TLL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-ARYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PERSIMET
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 175000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKIITTIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

furevel

o WS

Bahgelievier Mahallesinden Giriiniim

o Akcaalan;

Akgaalan Mahallesi. miilga Turgutreis beldesinin en yogun verlesim alanlarindan biri
olup. kentsel merkezin bir uzantis1 niteligindedir. Mahalle. strekli ikamet amagh konut
alanlarmin  yogunlastifi. verlesik kentsel doku karakteri sergilemektedir. Turgutreis
merkezinin dogu yoniinde gelisen Akgaalan. konut kullanimlarimin baskin oldugu, diizenli
parselasyon yapisina sahip bir mahalledir.

Karavolu kenarinda yer alan ticaret tniteleri, mahalleye simrh lgekte ticari islev
kazandirmakta olup, bunun disinda alamin  biiyiik boliimii  konut dokusu seklinde
planlanmistir. Bu yoniiyle Ak¢aalan Mahallesi, kentsel yerlesim siirekliligini saglayan, yogun
konut alanlariyla tanimh bir i¢ mahalle niteligindedir. Ayni zamanda, ulagim baglantilan ve
mevcut altyap Kapasitesi ag¢isindan Turgutreis merkez dokusuyla biitiinliik arz etmektedir.

Akcaalan Mahallesinden Goriiniim
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e Karabag;

Karabag Mahallesi, miilga Turgutreis beldesinin bir parcasi olup, kentsel merkez
dokusunun devamu niteligindedir. Mahallenin ana karayoluna cepheli kesimi kisa bir mesafe
boyunca uzanmakta olup. bu bolgede ticaret birimleri ve yol kenar hizmet kullanimlar ver
almaktadir.

Mabhalle genelinde iki farkli karakterde yerlesim dokusu gézlenmektedir. Turgutreis
merkez dokusuyla biitiinlesen bati kesimi, yogun konut ve kentsel nitelikli yapilagmalarin
bulundugu alanlardan olusurken. dogu kesiminde yer alan ve Termera Antik Kenti ¢evresini
kapsayan boltim. kirsal nitelikli, diigiik yogunluklu bir doku 6zelligi tasimaktadir.

Bu yoniiyle Karabag Mahallesi, hem kentsel siirekliligi saglayan hem de tarihi—
kiiltiire] miras alanlarim barindiran gegis karakterli bir yerlesim niteligindedir. Kentsel ve
kirsal dokularin bir arada bulunmasi. alanin planlama kararlarinda koruma—kullanma dengesi
agisindan 6zel degerlendirme gerektiren bir yapiya sahip oldugunu géstermektedir.

¥

Karabag Mahallesinden Gﬁrfinm

o  Akyarlar;

Akyarlar Mahallesi, uzun kiyi seridiyle planlama alam igerisinde turizm ve ikinci
konut yapilasmalarinin en yogun oldugu mahallelerden biridir. Miilga kdy verlesimi
niteligindeki Akyarlar merkez dokusu. sahil boyunca gelismis turizm tesisleri. yazlik konut
alanlari ve ticari birimlerden olusmaktadir.

Sahile yakin kesimlerde, ézellikle ana yol ve kiyi bandi ¢evresinde turizme yonelik
ticari iiniteler, restoranlar ve konaklama tesisleri yogunlasmisur. Yerlesim Jfa
topografyaya uyumlu bi¢imde gelismis olup genellikle iki kath miistakil konutlargd
tipi yapilasmalardan olusmaktadir. /
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Akyarlar Mahallesi aym zamanda kiiltiirel miras degerleri agisindan da 6nemli bir
konuma sahiptir. Aspat Kalesi Arkeolojik Sit Alam ile taninan mahalle sinirlan igerisinde,
Termera Antik Kenti'nin bir béliimii de yer almaktadir. Ancak bu sit statiisiindeki alanlar plan
onama kapsami disinda tutulmug, koruma—kullanma dengesi gozetilerek plan bitinligi
korunmustur.

Akyarlar Mahallesinden Gériiniim

e Peksimer
Peksimet Mahallesi, sahil kesimi ve i¢ kesimlerde yer alan iki farkhi yerlesim
dokusuna sahiptir. Kivi bandinda turizm tesisleri ve ikinci konut kullamimlar. i¢ kesimlerde
ise kirsal nitelikli yerlesim dokusu agirhk kazanmaktadir. Mahalle, bu 6zelligiyle kiy1 turizmi
ile geleneksel kirsal yasam big¢iminin bir arada goriilebildigi gegis karakterli bir alan
niteligindedir.

Yerlesim. kuzeyde Giimiisliik simirinda yer alan arkeolojik sit statiisiindeki Kadi
Kalesi'nden baslayarak. gilineyde Bahgelievler Mahallesi simirina kadar uzanan sahil kusad
boyunca gelismistir. Bu sahil kesiminde turizm tesisleri. yazlik konutlar ve mevsimsel
kullanmimlar 6n plana ¢ikmaktadir.

Miilga kdy yerlesimi niteligindeki Peksimet’in verlesik alani. i¢ kesimlerde. daha
diisiik yogunluklu, organik parselasyon diizenine sahip kirsal doku bigimindedir.
Ayrica, Eski Myndos Antik Kenti mahalle sinirlan ig¢inde yer almakta olup. arkeolojik sit
statiistindeki bu alan plan onama kapsami disinda birakilmistir.
Bu ozellikleriyle Peksimet Mahallesi. dogal. kiiltiirel ve turistik degerlerin bir arada
bulundugu ¢ok katmanh bir yerlesim karakteri sergilemektedir.




MUGLA TLL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHC ELIEVLER-AKY ARI \R_}\\H\H\t. ARCAALAN-PEKSIMET
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 145000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

Pek.snmel Mahallesmden Gurﬁnum

e Derekoy;

Derekoy Mahallesi, miilga kdy vyerlesimi niteliginde, tamamen organik yerlesim
dokusuna sahip bir mahalledir. Mahallede yogunlukla stirekli ikamet eden niifus bulunmakla
birlikte, son yillarda ikinci konut taleplerinin artmasi ile birlikte simirh 6lgekte yeni yapilagma
egilimleri gézlenmektedir.

Yerlesik alan igerisinde ¢ok sayida tescilli yapr bulunmakta olup, korunmusg 6zgiin
doku mahalleye belirgin bir karakter kazandirmaktadir. Derekdy, 6zgiin Bodrum mimarisinin
ve geleneksel tas konut drneklerinin en iyi korundugu mahallelerden biri konumundadir.

Mahalle topografik olarak i¢ kesimlerde yer almakta olup, kiy1 baglantisi
bulunmamaktadir. Buna ragmen. kiiltiirel miras degeri tasiyan mimari dokusu ve geleneksel
verlesme formu, Derekoy’ii Bodrum Yarimadasi'nin kirsal kimligini en net bigimde yansitan
verlesmelerden biri haline getirmektedir.

“ fslamhaneieri;
Islamhaneleri Mahallesi, Turgutreis mahalle merkezinde son bulan Bodrum—Milas

Karayolu iizerinde, Ortakent Mahallesi siirinda yer almaktadir. Yerlesim, Yukarn ve Asag
islamhaneleri olmak iizere iki alt yerlesim biriminden olusmaktadir.

Miilga koy yerlesimi niteligindeki mahallede. biri karayolu giizergahinda. digeri ise
karayolundan kopuk. i¢ kesimlerde ver alan organik dokulu iki farkh yerlesim formu
bulunmaktadir. Bu yapisiyla Islamhaneleri, hem kirsal yerlesme karakterini siirdiiren, hem de

ulasim aksi boyunca gelisen kentsel nitelikli kullammlar1 bir arada barindiran gegns hiilgesi
‘
niteligindedir. FOL T
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Karayolu kenarinda ticaret birimleri ve kii¢iik sanayi {initeleri yogunluk géstermekte
olup. bu alan mahalleye yerel &lgekte ckonomik gesitlilik  kazandirmaktadir.
Dogu yéniinde sahile kadar uzanan kesimlerde ise ikinci konut taleplerinin arttigi. buna karsin
ic kesimlerde stirekli ikamet eden niifusun agirlikta oldugu goriilmektedir.

Genel olarak Islamhaneleri Mahallesi. ulasim aksina bagh gelisme egilimi gdsteren.
karma kullanmim karakterli. kentsel-kirsal gegis nitelikli bir yerlesim 6zelligi tasimaktadir.
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8.4 SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaminda yer alan sosyal donatilar: egitim, saghk, dini tesis, sosyal-kiiltiirel
tesis, spor alanlari, agik—yesil alanlar, mezarhk ve resmi kurum alanlan olarak
simiflandinlmigtir.  Bu  alanlarin = konumsal dagilimi, mahallelerin  sosyo-ekonomik
ozellikleriyle paralellik gostermekte olup. genel olarak yerlesik niifusun yogun oldugu
bélgelerde toplanmistir.

8.4.1 Egitim Tesis Alanlart

Planlama alaninda toplam 13 adet egitim tesisi bulunmakta olup. bu tesislerin toplam
alam 6,97 hektardir. Egitim tesisleri Turgutreis. Bahgelievler., Akgaalan ve Karabag
mahallelerinde yogunlagmaktadir.

Egitim alanlar ilkokul, ortaokul ve lise diizeyinde farkli kademelerde hizmet vermekte
olup, niifusun siirekli ikamet ettigi mahallelerde dengeli bir dagihm gostermektedir.
Mevecut kapasite, planlama alam genelinde temel egitim hizmetlerini karsilayabilir
diizeydedir:

8.4.2 Saglk Tesisi Alanlar

Planlama alaninda toplam 7 saghk tesisi mevcuttur.

o Turgutreis (Bahgelievler, Akcaalan, Karabag dahil) biitiiniinde 4 adet Aile Saghg
Merkezi ve 1 adet 112 Acil Saglik Istasyonu.

o Akyarlar Mahallesi'nde 1 adet Aile Saghgi Merkezi,

o Derekdy Mabhallesi'nde 1 adet Saglik Evi bulunmaktadir.

Bu tesislerin toplam alani 0,90 hektardir. Saglik tesisleri, mahalle 6lgeginde temel
saghk hizmetlerini karsilamakta olup, niifus yogunlugu ve mevsimsel artis dikkate alindiginda
kapasite bakimindan simirli durumdadar.

8.4.3 Dini Tesis Alanlar

Planlama alaninda 11 adet cami bulunmaktadir. Dagilim su sekildedir:

o Akgaalan Mahallesi’nde 3 adet,

« Bahgelievler Mahallesi'nde 1 adet,

« Karabag Mahallesi'nde | adet,

e Akyarlar Mahallesi’nde 2 adet,

« Peksimet Mahallesi'nde 1 adet,

« Islamhaneleri Mahallesi nde 2 adet,

e Derekdy Mahallesi'nde 1 adet cami yer almaktadir.

Toplam dini tesis alam 0,65 hektardir. Ayrica. Akgaalan Mahallesi 511 adg
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bir dagilim gostermekte olup. yeni gelisme alanlarinda ek ibadet alanlarina ihtiyag

duyulabilecegi degerlendirilmektedir.
8.4.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart
Planlama alaninda:

e Sevket Sabanci Kiiltiir ve Sanat Merkezi,
« Bagla Giines Kiiltliir Merkezi ve
e Karabag Mahalle Muhtarhg Kiiltiir ve Sosyal Etkinlik Merkezi bulunmaktadir.

Bu tesisler, bolge halkinin sosyal, kiiltiirel ve sanatsal faaliyetlerine olanak saglayan
onemli merkezlerdir.Mevcut sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin toplam biiyiikligii 5,85
hektardr.

8.4.5 Spor Tesis Alanlart

Planlama alaninda toplam 19 adet acik spor tesisi bulunmaktadir:

» Bahgelievler Mahallesi'nde 2 adet,

o Turgutreis Mahallesi'nde 3 adet,

« Karabag Mabhallesi'nde 3 adet,

o Akyarlar Mahallesi'nde 8 adet,

o Islamhaneleri Mahallesi'nde 3 adet agik spor tesisi yer almaktadir.

Toplam spor tesis alani yaklasik 5,85 hektar biiyiikliigiindedir. Bu alanlar mahalle
Olgeginde dagilmis olmakla birlikte, vogun yerlesim alanlariyla kiyaslandiginda oran olarak
yetersiz goriilmektedir.

8.4.6 Aqik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda park, ¢ocuk bahgesi ve aga¢hk alanlar olmak iizere toplam 26,45
hektar diizenlenmis yesil alan bulunmaktadir. Agik ve yesil alanlar. kiy1 yerlesimlerinin
vogunlastigi mahallelerde kamusal kullanim agisindan 6nemli bir denge unsuru niteligindedir.
Ancak mevcut oranin planh alan biiyiikltigiine gore diisiik oldugu goriilmektedir. Bu nedenle
kentsel yesil alan standardinin artirllmasi, mahalle parklarimin siirekliliginin saglanmasi ve
dogal yesil koridorlarin korunmas: planlama hedefleri arasinda yer almaktadir.

8.4.7 Mezarlik Alanlar

Planlama alaninda toplam 5,33 hektar biyiikligiinde mezarlik alanm1 bulunmaktadur.
Akgaalan Mahallesi 511 ada 54 parsel ile 445 ada 1 parselde yer alan mezarhklar, tescilli anit
mezarlik niteligindedir.
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8.4.8 Resmi Kurum Alanlarn

Planlama alaninda yer alan resmi kurum alanlari, mahalle 6l¢eginde belediye hizmet
birimleri. muhtarlik yapilan. giivenlik birimleri ve kamu idaresine ait hizmet binalarim
icermektedir. Bu alanlarin toplam biyiikligti 0,49 hektar olup, hizmet gesitliligi acisindan
Turgutreis merkezinde yogunlagmugtir.

| Asagida, planlama alaninda yer alan sosyal donatilanin erisilebilirlik diizeyleri ile
‘ mekansal dagihm iligkisini ortaya koymak amaciyla gergeklestirilen Erisilebilirlik Analizi ve
Sosyal Donati Analizi sonuglan sunulmaktadir.

Bu analizlerde. mevcut ve oOneri donati alanlarimin mahalle G&lgeginde erigim
| mesafeleri, yaya ulasgim siireleri ve niifus yogunlugu ile olan iliskileri degerlendirilmistir.
(alisma kapsaminda ayrica donat tiirlerinin mahalleler arasindaki dagilim dengesi, kentsel
merkezle olan baglantilar1 ve meveut donati alanlarimin standartlara gére yeterlilik diizeyleri
irdelenmistir.
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8.5 KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alami genelinde kentsel ¢ahsma alanlari, agirhkl olarak ticaret, Kiigiik
sanayi, resmi Kurum, belediye hizmeti, akaryakit istasyonu ve depolama alam
kullanimlarindan olusmaktadir. Bu alanlanin konumsal dagilimi, biyik ol¢iide D330
karayolu giizergahmna paralel olarak gelismistir.

8.5.1 Ticaret Alanlart

Planlama alani sinirlan igerisinde toplam 28,93 hektar biyiikliigiinde ticaret alani
bulunmaktadir. Biiylik 6lgekli ticaret kullanimlari, D330 Karayolu aksi: boyunca yogunlagmis
olup, Islamhaneleri, Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinde merkezi is alam (MIA)
karakteri sergilemektedir. Bu ticari odaklar, planlama alam genelinde bdlgesel dlgekli hizmet
ve perakende ticaret faalivetlerinin gelistigi ana merkezleri olugturmaktadir.

8.5.2 Pazar Alanlari

Planlama alaninda Bahgelievler ve Akg¢aalan mahallelerinde yer alan pazar alanlan
toplam 0,62 hektarhk bir alam kapsamaktadir. Bu alanlar, yerel 6lgekte haftalik semt pazan
ve agik pazar islevleri gorerek mahalle halkinin giinliik thtiyaglarim karsilamaktadir.

8.5.3 Resmi Kurum ve Beledive Hizmet Alanlar

Planlama alaninda:

o Bodrum Belediyesi Zabita Miidiirliigii Ek Hizmet Binasi,
o PTT Subesi,

e MUSKI Turgutreis Abone ve Tahsilat Merkezi,

e Turgutreis Jandarma Karakol Komutanligi,

e ADM Isletme Sefligi ve

« mahalle muhtarliklar bulunmaktadir.

Bu alanlarin toplam biiytkligi 4,85 hektar olup. resmi kurum ve belediye hizmet
alanlan Turgutreis merkezinde yogunlagmistir. S6z konusu alanlar, planlama alaninda kamu
hizmetlerinin yerel diizeyde yiiriitiildiigii odaklan olugturmaktadir.

8.5.4 Akaryakit ve Servis Istasyonlar

D330 Karayolu giizergdhinda konumlanan akaryakit ve servis istasyonlari, toplam
3,42 hektarhk alami kapsamaktadir. Bu tesisler. karayolu trafigine hizmet veren lojistik ve
ulagim destek birimleri niteligindedir.

8.5.5 Kiiciik Sanayi Alani

Planlama alaninda bir adet kiiciik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bahgelievler Mghl _
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biiyiikliigiindedir. Alan. yerel Glgekte tamir, bakim ve kiigiik &lgekli tiretim faaliyetlerinin
yiirtitiildiigii bir merkez olarak islev gormektedir.

8.5.6 Depolama Alanlar

Bahgelievler Mahallesi’'nde, tarim alanlan arasinda konumlanmis depolama alanlari,
toplam 1,60 hektarhk bir alani kapsamaktadir. Bu kullanimlar, bélgesel ticaret faaliyetlerinin
destek alanlar olup, malzeme ve iiriin depolama amag tesislerden olugsmaktadir.

8.5.7 Diger Kurumsal Kullanmimlar

Planlama alam igerisinde Bahgelievler Mahallesi'nde bir Sahil Giivenlik Alam da
bulunmaktadir. Bu alan, kiy1 giivenligi ve deniz denetim faaliyetlerine yonelik kurumsal islev
iistlenmekte olup. stratejik konumu nedeniyle kamu hizmet alanlan iginde 6zel bir 6nem
tasimaktadir.

8.6 TURIZM ALANLARI

Planlama alani genelinde turizm ve giintibirlik kullammlar, agirhkh olarak
Bahgelievler, Turgutreis ve ozellikle Akyarlar mahallelerinde yogunlagmaktadir. Bu
kullanimlarin  toplam  biiyikligii 103,32 hektar olup, alanin  yaklagik %3,8%ini
kapsamaktadir.

Sahil hatti boyunca konumlanan turizm alanlari, konaklama tesisleri, tatil kdyleri,
apart oteller ve butik oteller gibi farkhi Glgeklerdeki kullanimlardan olugmaktadir. Turizm
alanlan, bblgenin dogal kiyr 6zellikleri, ulasim kolayh@ ve mevcut turizm altyapisi nedeniyle
agirlikh olarak Akyarlar ve Turgutreis kiy1 kesimlerinde geligmistir.

Planlama alami sinirlan igerisinde isletme belgeli olarak:

o 1 adet 5 yildizh tatil koyii.

« 7 adet 5 yaldizh otel,

o 8 adet 4 yildizh otel.

« 5 adet 3 vildizh otel.

« 3 adet 2 yildizh otel,

« 2 adet 1 yildizh otel.

« 2 adet miistakil apart otel ve

« 2 adet butik otel bulunmaktadir.

Ayrica. 67 adet basit konaklama tesisi ile birlikte toplam konaklama kapasitesi oldukg¢a
yiiksek olup. bilge turizmi agisindan énemli bir konaklama odak noktas: olusturmaktadir.
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8.7 KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
8.7.1 Ulasim

Bodrum ilgesi ulasim sisteminin ana omurgasini Bodrum—Milas Karayolu (D-330)
olusturmaktadir. Planlama alanina erigim, agirlikli olarak bu karayolu tizerinden saglanmakta
olup, D-330 karayolundan Turgutreis kent merkezine devam eden baglanti. planlama alaninin
en yogun kullanilan ana ulagim giizergahinm teskil etmektedir.

Bu aks iizerinden kuzeye yonelen Kadikalesi giizergahi, Bahgelievler, Peksimet ve
Giimiiglik mahallelerine ulasim saglamaktadir. Yine D-330 karayolu kavsagindan ayrilarak
kuzeye devam eden baglanti. Derekoy ve Peksimet mahallelerine hizmet etmekte. devaminda
Giimiiglik ve Yalikavak mahallelerine ulagimi miimkiin kilmaktadr.

Turgutreis merkezinden aynlarak giineyde sahil boyunca devam eden 1. derece yol
giizergahi, Akyarlar ve Islamhaneleri mahallelerinin sahil kesimlerinden gegerek Ortakent
sahiline ulagmaktadir. Ayrica. Yukarn ve Asagi Islamhaneleri'ni birbirine baglayan yol.
planlama alaninin diger 6nemli i¢ ulasim baglantisini olugturmaktadir.

Sahil bandi boyunca uzanan yollar, ikinci konut alanlan ve turizm tesislerine hizmet
eden kiy1 yollan niteliginde olup, 6zellikle vaz aylarinda artan turizm faaliyetleriyle birlikte
yiiksek trafik yogunlugu gézlenmektedir.

Planlama alani igerisindeki diger yollar, servis yollan niteliginde olup ¢ogu siireklilik
gostermemekte, bazi kesimlerde ise yol genislikleri standartlarin altindadir. Bahgelievler ve
Akgaalan mahallelerinde diizenli bir ulagim semasinin tam olarak olusmadig gériilmektedir.

Tatil sitelerinin biiyiik boliimii otopark gereksinimini kendi parsellerinde karsilamakla
birlikte, diger bolgelerde kamusal otopark ihtiyac: siirmektedir. Ayrica, Derekdy, Peksimet ve
Islamhaneleri mahalleleri gibi miilga kéy verlesimi niteliginden mahalle statiisiine doniisen
alanlarda, organik yol dokusuna bagh diizensiz ulasim ag1 ve trafik sirkiilasyonu sorunlar
mevcuttur.

Genel olarak, planlama alaninda ulagim sistemi kiyr boyunca uzanan akslara bagh
dogrusal bir karakter sergilemekte olup. i¢ mahallelerde baglanti yollarimin stirekliligini ve
erisim  konforunu  artirmaya  yonelik  diizenlemelere  ihtivag  bulunmaktadir.
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8.7.2 I¢me ve Kullanma Suyu

Bodrum ilgesinin igme ve kullanma suyu ihtiyaci, yeralti su kaynaklan ile Geyik
Baraji ve Mumcular Baraji'ndan saglanmaktadir. Bu kaynaklardan temin edilen suyun
dagitimim saglayan ana isale hatti, planlama alam da dahil olmak tizere Bodrum Yarimadas:
genelinde hizmet vermektedir.

Planlama alanindaki mevcut ve planh igme suyu tesislerine iliskin detayh bilgiler.
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI) Plan.
Proje, Yatinm ve Insaat Dairesi Baskanhigi'min goriisiinde (Ek-3) belirtilmistir.
Bu kapsamda, mevcut isale hatlarinin planlanan gelisme alanlarini besleyebilecek kapasitede
oldugu. ancak yeni yerlesim alanlarinin etaplar halinde devreye alinmasiyla birlikte sebeke
baglantilarinda iyilestirme vapilmasi gerektigi ifade edilmistir,

8.7.3 Kanalizasyon ve Aritma

Planlama alaninda kanalizasyon altyapis1 kismen sebeke sistemi. kismen de bireysel
foseptik sistemleri seklinde hizmet vermektedir. Antma hizmetleri, agirhkh olarak paket
aritma tesisleri aracihifyla saglanmaktadir.

Bununla birlikte, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bélge biitiiniine hizmet
edecek nitelikte bir aritma terfi merkezi yapimi devam etmektedir. Bu amagla karayolunun
kuzeyinde yer alan 421 ada 13 parsel, atiksu aritma terfi merkezi alam olarak ayrilmistir.
S6z konusu tesisin tamamlanmasiyla birlikte. planlama alam genelinde atiksu toplama ve
aritma kapasitesinin énemli dl¢tlide artmasi 6ngériilmektedir.

Planlama alanindaki mevcut ve planli kanalizasyon tesislerine iligkin bilgiler, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi MUSKI Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatnm ve Insaat Dairesi
Bagkanhgi goriisiinde (Ek-3) ayrintili bigimde yer almaktadir.

8.7.4 Kati Atik

Bodrum il¢esi genelinde zararh veya tehlikeli nitelikte atik (reten sanayi tesisleri
bulunmamakta olup, bdélgede yalmzca evsel nitelikli katt atk  olugmaktadir.
Bununla birlikte. ikinci konut kullamimlarinin ve turizm tesislerinin yogunlugu. 6zellikle vaz
donemlerinde evsel atitk miktarinin 6nemli 6l¢tide artmasina neden olmaktadir.

Planlama alamindaki evsel atiklar. Bodrum Belediyesi tarafindan toplanmakta ve
Peksimet mevkiinde yer alan vahsi depolama alanina taginmaktadir. Mugla Biiyiiksehir
Beledivesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi nin gériisiinde (Ek-4), mera vasifh
136 ada 164 parselde yer alan mevcut vahsi depolama alanina bitisik olan 136 ada 17 ve 23
parsellerin “Kati Atk Tesisleri Alam (Kati Auk Aktarma Istasyonu)” olarak kullanilmasinin
uygun oldugu belirtilmistir. Ayrica. s6z konusu parsellerin bu amagla planlanamgpae
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durumunda, devlet tasarrufunda bulunan yaklagik 15.000 m*lik alanin kati atk aktarma
istasyonu olarak degerlendirilmesinin uygun olacagi ifade edilmistir.

Bu 6neriler dogrultusunda. bolge genelinde kati atik yonetiminin biitiinciil bir sistemle
ele alinmasi1 ve vahgi depolama sahalarinin rehabilite edilerek g¢evreye duyarh atik aktarma
tesislerine doniigtiiriilmesi planlama hedefleri arasinda yer almaktadir.

8.7.5 Yakut ve Enerji

Planlama alani biitiiniinde elektrik ve enerji altyapisi mevcut olup, enerji ihtiyac
AYDEM tarafindan saglanmaktadir. Ihman iklim kosullan nedeniyle, Bodrum genelinde
oldugu gibi planlama alaninda da 1sitma ihtiyaci buiyiik oranda elektrik enerjisiyle, sicak su
temini ise giines enerjisiyle karsilanmaktadir.
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8.8 MULKIYET DURUMU

Planlama alanindaki toplam miilkiyet biiyiikliigii 2.727 hektar olup. miilkiyet tiirleri
acisindan 6zel miilkiyet agirhikli bir dagilim géstermektedir. Alan genelinde %66,91 oraninda
(1.824.64 hektar) 6zel miilkivet bulunmakta. bu durum planlama siirecinde miilkiyet ¢esitliligi
ve uygulama asamasinda kamusal koordinasyon ihtiyacini ortaya koymaktadir.

Kamu miilkiyetleri i¢erisinde:

o Maliye Hazinesi miilkiyetinde 216.81 hektar (%7,95),

e Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde 14.24 hektar (%0.52).

e Bodrum Belediyesi miilkiyetinde 52.79 hektar (%1.94),

o diger kamu kurumlarina ait 14.60 hektar (%0.54) alan bulunmaktadir.

Ayrica, kamu orta mali niteligindeki alanlar (mera, yol. yesil alan vb.) 202,84 hektar
(%7.44) olup. planlama alaninda énemli bir kamusal agik alan potansiyeli olugturmaktadir.
Yol ve dere yataklari toplamda 401,08 hektar (%14,71) biiytikliige sahiptir.

Genel olarak degerlendirildiginde, planlama alammn yaklagik iigte ikisinin ozel
miilkivet, iicte birinin ise kamuya ait veya ortak kullamim niteliginde oldugu goriilmektedir.
Bu dagilim, planlama kararlarinin uygulanabilirligi, kamusal yatinmlarin yonlendirilmesi ve
miilkiyet temelli imar uygulamalan agisindan belirleyici 6neme sahiptir.

MULKIYET TURU ALAN (HA) ORAN (%)

Maliye Hazinesi 216,81 7.95
Mugla Biiyiikgehir Belediyesi 14,24 0.52
Bodrum Belediyesi 52,79 1.94
Diger Kamu Miilkiyeti 14.60 0.54
Kamu Orta Mah 202.84 7.44
Ozel Miilkiyet 1824.64 66,91
Yollar, Dereler

401,08 - 14,71

Tablo 29: Planlama Alam — Milkivet Dagihmi
Kaynak: Biiro Calismalari
3402 sayih Kadastro Kanunu uyvarinca, Bodrum ilgesi genelinde 22A kadastro
venileme ¢aligmalar1 tamamlanmig olup, bu kapsamda planlama alaninin tamaminda giincel
kadastro verileri meveuttur. Ancak yapilan incelemelerde, yiiriirlikkteki imar plan paftalan ile
22A kadastro verileri arasinda énemli 6l¢iide uyumsuzluklar bulundugu tespit edilmigtir.

Bu uyumsuzluklar; kadastro parselleri ile plan paftalanindaki simr ve olgi
farkhhklarindan, bazi kadastral yollarin fiilen kapanmig veya yer degistirmis olmasindan,
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Bu nedenle. plan revizyonu siirecinde 22A Kkadastro verileri esas alinarak plan |
paftalarinin giincellenmesi saglanmig, parsel sinirlari, yol akslan ve kamu alanlarinin giincel
miilkiyet durumuyla uyumlu hale getirilmesi hedeflenmigtir. Bu ¢alisma. plan
uvgulamalarinda dogabilecek miilkiyet uyusmazhklarmin &nlenmesi ve plan—kadastro
biitiinliigliniin saglanmasi agisindan 6nem tagimaktadir.
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Harita 24 Miilkiyet Durumu Analizi
Kaynak: Biiro Caliymalar:




VUGLA [LL, BODRUM ILCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIME]
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 115000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORI

9 YASAL CERCEVE

9.1 OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
9.1.1 Turizm Merkezleri ve Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri

Bodrum ilgesi smurlar igerisinde, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
6zel kanunlara tabi alanlar yer almakta olup, bu alanlar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgeleri (KTKGB) ve Turizm Merkezleri (TM) olarak iki ayr kategoride tanimlanmaktadir.

llge genelinde 3 adet Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ile 7 adet
Turizm Merkezi bulunmakta olup. bu alanlar asagidaki tabloda belirtilmistir.

KTKGB ve TM
Mugla Bodrum Torba ve Cevresi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi

Mugla Bodrum Kizilagag igmeler Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

Mugla-Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Bodrum Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi

Mugla Milas C6kertme Turizm Merkezi

Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi

Bodrum Yahkavak Limam Turizm Merkezi

Bodrum Karaada Turizm Merkezi

Bodrum Marina Turizm Merkezi

Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi

Tablo 30. Bodrum llgesi Turizm Merkezleri / Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bilgeleri
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2021

Bu turizm merkezlerinin biiviik bolimt, Bodrum Yarimadasi'nin kiyr kesimlerinde
yer almakta olup: Marina Turizm Merkezi, Karaada Turizm Merkezi. Yahkavak Limani
Turizm Merkezi, Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. Adaliyali Turizm Merkezi, Yalikavak—
Giindogan—Goltiirkbiikii  Turizm Merkezi ve Cokertme Turizm Merkezi bu kusakta
konumlanmistir.

(6kertme Turizm Merkezi. ilgenin giinevdogusunda, Milas ilgesi ile ortak siirda yer
almakta olup, Bodrum ilgesine baglhi Mazi Mahallesi'nin sahil kesimi bu bdlge iginde
kalmaktadir. Milas—Bodrum—Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi ise
ilgenin kuzey i¢ kesimlerinde. yine Milas simirinda konumlanmakta olup. Bodrum ilgesine
bagh Gokgepinar Mahallesi bu alanin i¢inde yer almaktadir.

Bu alanlar, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: yetki sinirlan iginde olup. planlama alam
disinda kalmaktadir. Bununla birlikte. planlama alaminin kuzeyinde, Derekéy Mahallesi'nin
simirina yakin  kiigiik bir boliim. “Yalikavak—Giindogan—Gaoltiirkbiikii Turizm Merkezi™
siirlar igerisinde yer almakta ve bu nedenle plan onama alani diginda birakilmistir. Y <
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9.2 PLANLAMA ASAMASINDA UYGUN GORUS VE TAHSIS GEREKTIREN
ALANLAR

Planlama siirecinde. c¢esitli kurum ve Kkuruluslarin mevzuat kapsaminda uygun
goriisiine, iznine veya tahsisine tabi alanlar belirlenmigtir. Bu kapsamda. Orman Kanunu,
Mera Kanunu ve Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasma Iliskin Mevzuat
cercevesinde ilgili kurum goriisleri alinmig ve plan kararlarinda dikkate alinmustir.

9.2.1 Orman Alanlart

Orman Genel Miidiirliigi. Mugla Orman Bolge Miidiirliigii. Milas Orman Isletme
Miidiirliigii niin goriigtinde (Ek-8), planlama alami sinirlan igerisinde 6831 sayili Orman
Kanunu kapsaminda herhangi bir orman alani bulunmadigi belirtilmistir.

Ancak aym gériiste, orman alanlarinin hi¢bir kosulda imara konu edilemeyecegi.
orman ekosistemlerinin korunmasi ve planlama siirecinde bu alanlara miidahale edilmemesi
gerektigi vurgulanmistir. Bu dogrultuda, planlama ¢alismasinda orman simirlan diginda kalan
alanlarda gelisme kararlan iretilmis: orman nitelikli alanlar plan onama simin disinda
birakilmistir.

9.2.2 Tartm Arazileri

Mugla Valiligi Il Tannm ve Orman Miidiirliigii niin 16.12.2022 tarihli ve E.12286929-
115.01-8169449 sayih goriis vazisinda, planlama alam igerisinde yer alan bazi parsellerin
mera vasiflan belirtilmistir. Buna gore:

 Islamhaneleri Mahallesi 149 ada 23 parsel ve 113 ada 26 parselin mera olarak tespit
edildigi,

« 110/38. 179/10, 176/6. 175/2. 182/6 ve 131/9 parsellerin ise Mera Kanunu
kapsamindan ¢ikarildigi ifade edilmistir.

Bu ¢ergevede, mera vasifli alanlar plan karart kapsami disinda tutulmus, tarim disi
kullanimi uygun goriilen parsellerde ise plan kararlari meveut arazi kullammmina uygun
bigimde gelistirilmigtir.

9.2.3 Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Goriisi

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 22.07.2016 tarihli ve 4881 sayih yazisi (Ek-
11), Mugla i1 Tarim ve Orman Miidiirligii'niin 28.07.2016 tarihli goriisiine esas tegkil
etmektedir. Bu goriiste, kuru marjinal tanm arazilerinin tannm digi kullamim  uygun
bulunmustur.
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9.2.4 Sit Alanlari, Koruma Statiisii Bulunan Alanlar ve Tescilli Yapilar

Planlama alami siurlar igerisinde, Mugla Kiiltir Varhklarimi Koruma Bolge
Kurulu'nun (KVKBK) gértisiinde (Ek-5) belirtilen 1. ve III. derece arkeolojik sit alanlar ile
sinirh dl¢ekte dogal sit statiilii alanlar bulunmaktadir.

Toplam 5.700 hektar biiyiikliigtindeki ¢aligma alanimin yaklasik %22,98’i sit statiisii
altinda olup. bu alanlarin %99,42’si arkeolojik. %0,58’i dogal sit niteligindedir.
S6z konusu alanlara iliskin detayh bilgiler agagidaki tabloda verilmigtir:

SIT STATUSU ALAN (HA) ORAN (%)
I. Derece Arkeolojik Sit 509.47 38.88
I11. Derece Arkeolojik Sit 793,32 60,54
Arkeolojik Sit Toplam 1.302,79 99,42
II1. Derece Dogal Sit

7,60 0,58

Tablo 31. Cahisma Alani — Sit Statiild Alanlar
Kaynak: Mu@la KVKBK

Calisma alam igerisinde dagimik olarak ver alan arkeolojik sitler ile Derekdy
Mahallesi'nin dogusunda ve Peksimet Mahallesi'nin kuzeyinde, Giimiiglik smirinda
konumlanan dogal sit statiilii alanlar, koruma mevzuati geregi plan onama siin disinda
tutulmustur.

Planlama alam genelinde, Mugla Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu (KVKBK)
tarafindan anitsal yapr ve sivil mimari 6rnegi niteliginde ¢ok sayida yap: tescillenmigtir. Bu
yapilar, Bodrum Yarimadasi'min kiiltiirel miras dokusunu yansitan, yerel mimari kimligi
koruyan 6nemli 6geler olarak degerlendirilmektedir.

Anitsal yapr grubunda, basta Akyarlar, Bahgelievler, Akcaalan, Karabag. Turgutreis,
[slamhaneleri, Derekdy ve Peksimet mahalleleri olmak iizere farkli mahallelere dagilmis 76
adet tescilli kiiltiir varh@ bulunmaktadir. Bu yapilar arasinda sarmiglar, ¢esmeler. yel
degirmenleri, kiliseler. tiirbeler, antik islikler, kaya mezarlan ve arkeolojik kalintilar yer
almaktadir.

Sivil mimari ornekleri Kapsaminda ise c¢ogunlugu Derekdy ve Peksimet
mabhallelerinde yogunlasan, geleneksel konut karakterini koruyan 44 adet tescilli yvapi
bulunmaktadir. Bu yapilar, verel tas malzeme kullanimi, 6lgek, cephe diizeni ve sokak dokusu
bakimindan 6zgiin Bodrum mimarisinin temsilcileri niteligindedir.

Planlama alaninda yer alan tescilli anitsal yapr ve sivil mimari érnekleri. hem
koruma—kullanma dengesi agisindan hem de yerel kimligin siirdiiriilmesi bakimindan plan
kararlan icin temel girdi niteligi tasimaktadir. S6z konusu yapilar., koruma statiileri geregi
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diizenleme ve koruma amagh imar plam siiregleri ilgili Koruma Bolge Kurulu kararlarn

dogrultusunda yiiriitiilecektir.

SIRA NO

ADA

 PARSEL

MAHALLE

CIiNSI

KURUL KARARI

152 8 Peksimet Mezarlik 16.11.1991/2281
136 15 Peksimet Sarnig
651 2 Bahgelievler | lslik 21.02.2007/2749
652 16/17 | Bahgelievler | Kaya Mezan ve Islik 21.02.2007/2749
652 2 Bahgelievler | Islik 21.02.2007/2749
652 4 |Bahgelievier |k Tas Ocagive Mozak ) 45 2997/2749
657 6 Bahgelievler Islik 13.11.2008/4519
657 6 Bahgelievler Sunu Alan 21.02.2007/2748
664 24 Bahgelievler | Sarnig 14.07.2016/4480
664 5 Bahgelievler | Yel Degirmeni 21.06.2006/2044
421 10 Bahgelievier | Kuyu 27.10.2016/4814
421 8 Bahgelievler | Kuyu 27.10.2016/4815
661 2 Bahgelievler | Mezar 13.11.2008/4519
488 43 Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
511 S4/A Akgaalan Cami 21.06.2006/2045
511 54 Akgaalan Mezarlik
448 30 Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
445 1 Akgaalan Mezarlk 21.06.2006/2044
Eski 1180 | Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
503 | Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
482 1 Akgaalan Cesme 21.06.2006/2044
433 29 Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
178 1 Islamhaneleri | Sarnig 21.06.2006/2044
181 5/7/8  |lIslamhaneleri |Konut 21.06.2006/2044
171 6 Islamhaneleri | Iki Adet Kaya Mezar 30.01.2009/4663
117 2223 |islamhaneleri ';:3’;5 Oygu Mezar- Istik- 155 06 20051977
149 29 Islamhaneleri | Kilise 14.09.1994/4155
161 42 Turgutreis Oda ve Tekne Tipi Mezar 20.09.2008:’43
Turgutreis Oda Mezar 28.09.2085/, i '
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| Turgutreis Tiirbe 28.03.2002/1233
| 160 14 Karabag
160 12 Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
Eski 1527 | Karabag Sarnig
| Eski 1667 | Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
l 546 10 Karabag Cesme 13.11.2008/4519
563 14 Karabag Cesme 13.11.2008/4519
146 152 Karabag Su Kemeri 21.06.2006/2044
Karabag Oda Tipi Kaya Mezar 20.09.2008/4341
146 26 Karabag Oda Tipi Kaya Mezan 30.01.2009/4662
146 254 Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
146 252 Karabag Yel Degirmenleri 20.09.2008/4341
146 51 Karabag Oda Tipi Kaya Mezan 20.09.2008/4341
146 50 Karabag Oda Tipi Kaya Mezan 20.09.2008/4341
208 4-5 Akyarlar Fener 02.12.2004/318
224 47 | Akyarlar ﬁi’,".‘ﬁ[.i;“gi ve Hamam 15, 06.2006/2044
224 47 Akyarlar Havuz ve Kuyu 21.06.2006/2044
224 66 Akyarlar Havuzlu (Cesme 21.06.2006/2044
221 22 Akyarlar Sarnig 21.06.2006/2044
104 1 |Akyarlar gi';‘fm"zgfa TipiKaya 1) 02.2007/2749
102 2 Akyarlar Lj]ei;gda Hpria 20.09.2008/4341
221 16 Akyarlar Kaya Oygu Mezar 21.02.2007/2749
221 36 Akyarlar islik 20.09.2008/4341
221 40 Akyarlar (Oda Tipi Kaya Mezan 20.09.2008/4341
221 40 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezar 20.09.2008/4341
221 41 Akyarlar Islik 20.09.2008/4341
101 8 Akyarlar 2 Adet Kaya Mezar 20.09.2008/4341
101 [ Akyarlar Islik 20.09.2008/4341
101 7 |Akyariar ZM’;":; Tekne Tipi Kaya |5 49 2008/4341
101 18 Akyarlar Oda Tip1 Kaya Mezan 20.09.2008/4341
Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezar .
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SIRA NO

280 1 Akyarlar (Cesme 21.06.2006/2044
280 13 Akyarlar Sarnig 20.09.2008/4341
280 o1 |Akyarlar Sanduka Tipi Kaya Mezan |5, o) 50094662
3 adet

280 43 | Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezan 30.01.2009/4662
280 45 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezan 30.01.2009/4662
280 45 | Akyarlar ﬁ‘fﬁ g’;;ﬁi’:ida' Gatlt |35 01.2009/4662
280 45 Akyarlar Oda Tipi Ikili Kaya Mezar1 |30.01.2009/4662
280 81 Akyarlar Kaya Oyugu 29.01.2010/5685
280 61 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezar 30.01.2009/4662
306 B Akyarlar Kilise 21.06.2006/2044
349 25 Akyarlar Kilise 21.06.2006/2044
404 3 Akyarlar Kule Kalintisi
400 6 Akyarlar
408 2 Akyarlar
407 4 Akyarlar 22.09.2012/1070
280 16 Akyarlar Tiirbe 20.09.2008/4341

Tablo 32. Calisma Alam — Tescilli Anitsal Yapilar
ADA PARSEL MAHALLE CINSI KURUL KARARI
169 2 Peksimet 02.03.2006/1624
166 I Peksimet Kadikalesi Kilisesi 16.11.1991/2279
164 I Peksimet 20.07.2011/376
164 4 Peksimet 20.07.2011/377
164 6 Peksimet 20.07.2011/378
164 8 Peksimet 20.07.2011/379
172 14 Peksimet Cesme 16.11.1991/2278
167 1 Peksimet
167 2 Peksimet Sarnig 07.06.1995/4864
168 11 Peksimet (esme 16.11.1991/2278
152 7 Peksimet Cami 20.09.2008/4341
152 4 Peksimet Bina 20.07.2011/7375
152 40 |Peksimet 2 adet bina Wez
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152 41 Peksimet Bina 20.07.2011/7377
152 36 Peksimet Bina 20.07.2011/7378
152 37 Peksimet Bina 20.07.2011/7379
283 3 Derekoy Bina
286 1/3/5 Derekoy Bina
242 1/2 Derekoy Bina
249 2 Derekoy Bina
251 1/2/3/17/18 | Derekoy Bina
251 7/8/9 Derekoy Bina
259 2 Derekoy Bina

: 256/258 1 Derekoy Bina
256 2 Derekoy Bina
255 3 Derekoy Bina
266 2 Derekdy Bina
266 11 Derekioy Bina
273 6/7 Derekdy Bina
271 2 Derekoy Bina
262 172 Derekdy Bina 03.07.2015/3506
270 1 Derekdy Bina
237 14/19 | Derekoy Bina
236 2 Derekoy Bina
233 R Derekdy Bina
235 21 Derekoy Bina
235 11 Derekay Bina
241 3 Derekoy Bina
224 51 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
263 2 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
217 9 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
217 10 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
221 30 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
331 8 Akyarlar 23.11.2005/1414

Tablo 33. Calisma Alani — Tescilli Sivil Mimari Ornekleri
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9.3 HUKUKI DURUM ve MAHKEME KARARLARI

Planlama alamina iligkin devam eden herhangi bir dava bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, ge¢mis dénemlerde sonuglanmis ve plan kararlarini etkileyen gesitli mahkeme
kararlan bulunmaktadir. S6z konusu kararlar EK-=7"de yer almakta olup asagida 6zetlenmistir.

9.3.1 Mugla 1. Idare Mahkemesi — Esas No: 2019/937, Karar No: 2020/986

Dava, 09.08.2010 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve plan hiikiimlerinin.
Turgutreis Mahallesi 161 ada, 69 parsele iliskin kismunin iptali istemiyle ag¢ilmistir.
Uyusmazlik konusu tasinmazin “Belediye Hizmet Alam” olarak planlanmasinin sehircilik
ilkelerine ve kamu yararina aykirt oldugu ileri siiriilmiistir. Mahkeme. 1/25.000 él¢ekli
plandaki “Makilik—Fundahk—Cahhk Alan” karan ile alt &l¢ekli planlar arasinda .
kademeli birliktelik saglanmadigi. plan a¢iklama raporunun bulunmadigi ve beledive
hizmet alammin form ve biiviiklik bakimindan farkhhk gosterdigi gerekgesivle plan
kararinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu vararma uygun olmadigina
hiikkmetmis. iptal karar: vermistir.

9.3.2 Mugla 3. Idare Mahkemesi — Esas No: 2021/523, Karar No: 2021/1539

Dava, Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisi’'nin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 élgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plan’nin. Turgutreis
Mahallesi Yah Mevkii, 285 ada 2 ve 3 parsellerine iliskin kisminmn iptali istemiyle
a¢ilmigtir. Mahkeme, dava konusu alamin iist 6lgek planlarla tutarlihk gosterdigini ancak
benzer nitelikteki diger alanlarda aym yaklasimin izlenmemesinin esitlik ilkesine aykiri
oldugunu belirlemis ve plan kararmm hukuka aykirn olduguna hiikmetmistir,

9.3.3 Izmir Bilge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2021/1481,
Karar No: 2022/310

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2020 tarih ve 44 savih
karariyla onaylanan 1/5000 élgekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Plani’nin, Turgutreis
Mabhallesi Piren Mevkii, 439 ada 3 parsele iliskin kisminin iptali istemiyle agilmigtir.
Ik derece mahkemesi davayr reddetmis: davaci tarafindan istinafa gidilmistir.
Istinaf Mahkemesi, taginmazin marjinal tarim arazisi niteliginde oldugunu, Toprak
Koruma Kurulu karariyla tarim disi kullanimina izin verildigini, dolayisiyla “Konut
Dis1 Kentsel Cahyma Alani” kullanim kararimin 1/100.000 él¢ekli planla uyumlu oldugunu

‘ belirterck istinaf bagvurusunu kabul etmis ve plan kararini hukuka uygun bulmustur.

9.3.4 Izmir Bolge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2022/505, ‘
‘ Karar No: 2022/570

| Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.02.2020 tarih ve 44 _savili
karariyla onaylanan 1/5000 élgekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Plani’nin, 2
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Davaci. tasinmazin iist dlgek planlarda “ticaret alam” olarak ongdriildiiglinii ileri stirmiis:
ancak mahkeme. alanin dogal ve ekolojik yapisi ile ¢cevresinin tarim ve mera vasfi tasidigi
gerekgesiyle “tarim alam™ kararimin kamu yararma uygun oldugunu belirtmis ve davayi
reddetmistir. Istinaf Mahkemesi. tasinmazin marjinal tarim arazisi olup tarim dis1
kullanimina izin verildigi gerekgesiyle istinaf basvurusunu kabul etmis ve plan kararimi
uygun bulmustur.

9.3.5 [Izmir Bolge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2022/506,
Karar No: 2022/569

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 él¢ekli Revizyon ve ilave Nazim imar Planr’min. Turgutreis
Mahallesi, 439 ada 50 parsele iliskin kisminin iptali istemiyle agilmistir. Mahkeme. alt
Ol¢ekli plan kararmin iist dl¢ek planla kademeli birliktelik gosterdigini ve tarim disi
kullanimin uygun oldugunu. dolayisiyla plan kararimda hukuka aykirihk bulunmadigini
belirterek istinaf bagvurusunun kabuliine karar vermistir.

9.3.6 Mugla 2. Idare Mahkemesi — Esas No: 2023/150, Karar No: 2024/2198

Turgutreis Mahallesi 194 ada 20 parsel maliklerinin acugi. Bodrum Belediye
Meclisi’nin 04.05.2023 tarih ve 2023/71 sayih karar ile kabul edilip Mugla Biiyiiksehir
Beledive Meclisi’nin 10.08.2023 tarih ve 187 sayih karar ile onaylanan 1/1000 odlgekli
Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani’min anilan parsele iliskin kisminin iptali istemine
iligkin dava sonuglandinlmistir. Mahkeme: plan kararlarnnin iist élgek planlarla genel olarak
uyumlu oldugunu, ancak “Belediye Hizmet Alam (Bodrum Belediyesi Sosyal ve Teknik
Altyapr Alan1)” tanimimin belirsiz ve mevzuat acisindan yetersiz oldugu, bu nedenle
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslariyla bagdasmadigi sonucuna varmistir. Dider
fonksiyon kararlarimin (Ticaret + Konut, Egitim Tesis Alam, Gelisme Konut Alanmi, Dere ve
Yol) ise planlama ilkelerine uygun oldugu belirtilmis. bu kapsamda dava konusu plan
kararinin yalmzca Belediye Hizmet Alam boliimiine iliskin kismi iptal edilmis. diger
kisimlar yoniinden dava reddedilmistir.

9.3.7 Mugla 1. Idare Mahkemesi — Esas No: 2023/2888, Karar No: 2024/1351

Dava. Mugla ili Bodrum flgesi, islamhaneleri Mahallesi, 110 ada 10 parselin
“zeytinlik alan™ olarak planlanmasina iliskin 1/5000 ve 1/1000 dl¢ekli imar plam
kararlarimin iptali istemivle acilmistir. Mahkeme incelemesinde, tasinmazin kadastroda
zevtinli tarla olarak hatah Kaydedildigi. bu kaydin daha sonra “tarla” olarak diizeltildigi
ve arazide zeytin agaci bulunmadi@ tespit edilmistir. Ayrica Mugla i1 Tarim ve Orman
Miidiirliigii tarafindan. tasinmazin “kuru marjinal tarim arazisi” niteliginde oldugu ve
tarim disi amacla kullaniminin uygun bulundugu bildirilmistir. Bu nedenle mahkeme.
tasinmazin zeytinlik olarak planlanmasinin hukuka aykiri olduguna ve 1/5000 ile 1/1000
ol¢ekli planlardaki bu fonksiyonun iptaline karar vermistir. 4
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9.3.8 Mugla 2. Idare Mahkemesi — Esas No: 2024/188, Karar No: 2024/1941

Dava, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Akyarlar Mahallesi, 224 ada 48 parselde yer alan
tastnmazin 1/5000 dlcekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plami kapsamindaki “Orta
Yogunluklu Konut Alam™ Kkararinin iptali istemiyle agilmigtir. Davaci sirket, tasinmazin
ge¢mis planlarda “Turizm + 2. Konut Alam™ fonksiyonunda oldugunu, yeni planla bu
hakkin kaldinldigini. tasinmazin  bagh bulundugu otel isletmesinin turizm faaliyeti
siirdiiremeyecegini ileri siirmiistiir. Mahkeme. yapilan kesif ve bilirkisi incelemeleri
sonucunda. taginmazin ge¢mis planlarda uzun yillar boyunca “turizm ve ikinci konut”
kullaniminda oldugunu. yeni plan kararinin yalmzca konut fonksiyonu getirmesinin “plan
kararlarinin siirekliligi ilkesi” ile bagdasmadigini. sehircilik ilkeleri. planlama esaslan ve
kamu yaran yoniinden mesru gerekgelere dayanmadigimi tespit etmigtir. Ayrica. imar
mevzuatinda karma kullammmlara (6rmegin Turizm + Konut., Turizm + Ticaret) olanak
tanindigi. bu kapsamda turizm kullamminin diglanmasinin - mevzuata aykir oldugu
belirtilmistir. Bu gerekcelerle, 1/5000 l¢ekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani’nin
anilan parsele iliskin kismi iptal edilmistir.

9.4 KURUM GORUSLERI

Mugla ili. Bodrum ilgesi Turgutreis, Bahgelievler, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
islamhaneleri ve Derekéy Mahallelerini kapsayan Revizyon ve Ilave Uygulama [mar
Plani’nin hazirlanma stirecinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goériisleri ahnmig olup, plan
kararlart bu gériisler dogrultusunda sekillendirilmistir. Kurum gérigleri planin  yasal
dayanaklarindan birini olusturmakta: dogal. kiiltiirel. teknik ve sosyal verilerin plan
kararlarina yansitilmasini saglamaktadir. Asagida, alinan kurum goriisleri 6zetlenmis ve plana
vansitilan hususlar agiklanmigtir.

9.4.1 T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigi, 21. Bolge Miidiirliigii

08.12.2014. 07.09.2016 ve 20.04.2022 tarihli kurum goériiglerinde: planlama alaninda
Kuruma ait herhangi bir sulama projesi bulunmadigi, ancak Bodrum Yarimadas1 Acil
icmesuyu Projesi kapsaminda insa edilen isale hattimin korunmasi gerektigi belirtilmistir.
Bu kapsamda hattin ekseninin 5 metre saginda ve solunda sabit tesis yapilmamas: ve kokli
bitki dikilmemesi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, Saraca, Kocabag, Mandira, Mezarhk,
Altara ve Kuru dereleri basta olmak fizere alan igerisindeki dere yataklarinin korunmasi, en
az 5 metre genisliginde servis yollar1 birakilmasi ve igmesuyu hatlar ile depolann planda

gosterilmesi talep edilmistir. Bu goriig dogrultusunda ilgili giizergah ve koruma mesafeleri
planlara islenmistir.




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVILER-AKYARLAR-KARABAG-ARCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 175000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLAN]I DEGISIKLIGE ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORI

Orman Genel Miidiirligii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, Milas Orman Isletme
Miidiirliigii

Milas Orman Isletme Miidiirligii niin goriisiine gore. planlama alaninda 6831 sayihi
Orman Kanunu kapsaminda herhangi bir orman alani bulunmamaktadir. Ancak kurum.
mevcut orman alanlarinin higbir sekilde imara konu edilmemesi gerektigini vurgulamigtir.
Bu dogrultuda plan kararlari, mevcut orman sinirlarina miidahale etmeyecek sekilde
hazirlanmistir.

Doga Koruma ve Milli Parklar IV. Bélge Miidiirliigii

Kurumun goriisiinde. planlama alaninin 2873 sayihh Milli Parklar Kanunu ve 4915
sayih Kara Avahg Kanunu kapsaminda herhangi bir alanda bulunmadigi. dolayisiyla
planlama agisindan sakinea goriilmedigi belirtilmistir.

Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

[l Midirligi'niin  2008-2022 willart arasinda verdigi gesitli goriiglerde; kuru
marjinal tarim arazilerinin tarim disi amagla kullanimi uygun, ancak dikili tarim, kuru
mutlak tarim ve mera arazilerinin tarim dist kullanimi uygun goriilmemigtir. Zeytinlik
alanlarda ise 3573 sayilh Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimas) Hakkinda
Kanun hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Islamhaneleri Mahallesi 149
ada 23 ve 113 ada 26 numaral parsellerin mera olarak tespit edildigi, 110/38, 179/10. 176/6.
175/2, 182/6 ve 131/9 numarali parsellerin ise mera kapsamindan ¢ikarildig bildirilmistir.
Plan kararlan bu hususlara uygun olarak diizenlenmistir.

Tartm Reformu Genel Miidiirliigii

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 22.07.2016 tarihli goriisii, 11 Miidiirliigii' niin
28.07.2016 tarihli gériigtine paralel olup kuru marjinal tarim arazilerinin tarim dig
Kullanimini uygun bulmustur. Plan kararlan bu goriis dogrultusunda hazirlanmistir.

9.4.2 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

Karayollar: 2. Bilge Miidiirliigii

22.03.2022. 28.02.2023 ve 04.04.2023 tarihli kurum gériislerinde. planlama alanindan
Turgutreis—Bodrum Karayolu’nun gectigi ve karayolu kenarindaki yapilasmalarda
“Karayollarn Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik”
hiitkiimlerinin gegerli oldugu belirtilmistir. Yonetmelige gore. meskun mahal i¢cinde ve disinda
yer alan tasinmazlarda cephe genigligi. kavsak mesafesi ve yapi yaklasma mesafelerinin ayn
ayri degerlendirilmesi gerektigi, anayola dogrudan baglanti verilmemesi. giivenli trafik akis
i¢in toplayicr yollarin planlanmasi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica. karayolu simirnindan
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birakmast zorunlulugu vurgulanmigtir. Bu dogrultuda plan kararlari hazirlanmig, plan
notlarina ilgili hitkiimlerin eklenmesi saglanmigtir.

9.4.3 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Mugla Kiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu

Kurulun 15.03.2017. 26.04.2022. 20.01.2023 ve 19.04.2023 tarihli gorislerinde:
planlama alaninda tescilli arkeolojik sitler ve taginmaz kiiltiir varhklarimin bulundugu.
bunlarin paftalarda gisterilmesi ve korunma smrlarinin plana islenmesi gerektigi
belirtilmistir. Kurul kararlart dogrultusunda tescilli alanlar plana yansitilmig, ayrica
Islamhaneleri Mahallesi 198 ada 1 parsel ve 199 ada 6 parselde yer alan sivil mimari drnegi
yapilarin Korunma alani simirlan plana islenmistir.

Bodrum Sualtt Arkeoloji Miizesi Miidiirliigii

Miize Miidiirliigii'niin goriigiinde. tescilli kiiltiir varhklan ve sit alanlarina iligkin
Mugla Kiilttir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu'nca génderilen verilerin uygun oldugu,
¢alismalar sirasinda kiiltiir varhiklarina rastlanmasi halinde ¢alismalarin durdurularak Miize
Miidiirliigii’ne bildirilmesi gerektigi belirtilmigtir.

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Kurumun gériigiinde, planlama alanimin 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda herhangi bir turizm bdlgesi i¢inde bulunmadigi ve Bakanlik¢a yiiriitiilen bir
calisma bulunmadig: ifade edilmigtir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii

Miidiirliik, yukanda belirtilen kurum gériislerinin planlama siirecinde dikkate alinmas:
gerektigini belirtmisgtir.

9.4.4 CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii

I Midirligi'niin goriistinde, planlama ¢alismalarimin  1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plam kararlari. Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri. Kiy1r Kanunu,
imar Kanunu ve Kiiltir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kanunu cercevesinde
yiiriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

Tabiat Varliklarinmi Koruma Genel Midiirliigii

Genel Midiirliik goriisiinde. planlama alanimin herhangi bir 6zel ¢evre korumg _
bislgesi simirlari iginde kalmadig ifade edilmistir. L. Ca
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9.4.5 HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Bodrum Kaymakambhgi Milli Emlak Miidiirliigi

Kurumun gériisiinde. alanda planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi. ancak
planlama siirecinde kurumun bilgilendirilmesi gerektigi belirtilmigtir.

9.4.6 MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Insaat Emlak Béilge Baskanlig

2015 tarihli gériiste, planlama alaminda Baglar Stratejik Bolgesinin yer aldigi. bu
alanin planlarda “Stratejik Alan” olarak isaretlenmesi ve plan notlarina “2565 sayih Askeri
Yasak ve Giivenlik Bdlgeleri Kanunu hiikiimleri ge¢erlidir™ ibaresinin cklenmesi
gerektigi bildirilmistir. Ancak 2018 tarihli giincel goriiste, stratejik bolge koordinatlarimin
planlarda gosterilmesine gerek olmadig belirtilmistir.

9.4.7 ICISLERI BAKANLIGI

Il Jandarma Komutanhgi

Komutanhk goriigiinde, planlama alaninda Jandarma Genel Komutanhgi’na tahsisli
askeri alan veya giivenlik bélgesi bulunmadi@ ifade edilmistir.

9.4.8 ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii

Kurumun goriistinde. planlama vapilmasinin MTA c¢ahsmalarima engel teskil
etmedigi belirtilmigtir,

Adm Elektrik Dagiim A.S. Mugla [l Miidiirliigii

Miidiirliigiin 30.03.2022 ve Nisan 2023 tarihli gériislerinde, planlama alaninda mevcut
enerji nakil hatlarmm ve trafo alanlarmmm imar planina islenmesi istenmistir. Bu
kapsamda, mevcut 86 trafo binasinin korunmasi, 14’{iniin plan notlarinda ayrica belirtilmesi
ve 119 adet yeni trafo alani ayrnilmasi gerektigi bildirilmigtir. Bu alanlar, kurum gériisii
dogrultusunda plana islenmistir.

BOTAS — Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

Kurum gortgiinde, planlama alaninda meveut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadi@ ifade edilmistir.
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9.4.9 MUGLA VALILIGI
Defterdarlik Milli Emlak Miidiirligii

Kurum. hazineye ait 433 ada 4 parselin egitim tesis alam olarak planlanmasim
talep etmistir.

it Saghk Miidirligii

19.04.2022 tarihli goriigte, planlama alaninda kamu veya ozel saghk yatirimi talebi
bulunmadi@ belirtilmistir.

9.4.10 MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI)

2018-2023 tarihli kurum goriislerinde, mevcut ve proje halindeki altyap: tesislerinin
(depolar, terfi merkezleri. aritma tesisleri, isale hatlan vb.) planlama siirecinde dikkate
alinmasi gerektigi belirtilmis, bu alanlarin “Teknik Altyap: Alam™ olarak gosterilmesi talep
edilmistir. Avrica Peksimet Mahallesi 136 ada 58 parseldeki atiksu terfi merkezi plana
islenmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi

Bagkanhk gortsiinde, Derekéy Vahsi Cop Dokiim Sahasi’min rehabilitasyon
simirlarinin plana islenmesi gerektigi, ayrica 136 ada 17 ve 23 parsellerin kati atlk aktarma
istasyonu olarak planlanabilecegi belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg

Kurum, Biiylikschir Beledivesi'ne ait tasginmazlarin listesini ileterek plan
¢calismalarinda bu miilkiyetlerin dikkate alinmas: gerektigini bildirmistir,

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgi

Bagkanhk goriigiinde. planlama alaminda Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugunda
yollar bulundugu, ancak planlama ¢alismasimin yapilmasinda sakinca olmadig ifade
edilmistir.

Saglk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanlgi

Plan simirlar icerisinde yer alan mezarhk alanlarinda “Mezarhik Yerlerinin Insasi ile
Cenaze Nakil ve Defin islemleri Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine gore islem tesis
edilmesi gerektigi belirtilmistir.
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Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhgi

Kurum goriisiinde. planlama alaninda Bagkanhgin gorev ve yetkisi kapsaminda kalan
herhangi bir sulama tesisinin bulunmadi@: ifade edilmistir.

Ulasim Dairesi Bagkanligi

Ulasim Koordinasyon Merkezi'nin (UKOME) 22.03.2023 tarihli kararinda. imar
planinda yer alan otopark alanlarmin uygun bulundugu belirtilmistir. Ayrica. Bisiklet
Yolu Projesi’nin Bisiklet Yollar1 Yionetmeligi’ne uygun olarak hazirlanmasi. yeni olusacak
parsellerin en az bir cephesinin tasit yoluna cephe almasi gerektigi. plan notlarina eklenmigtir.

9.4.11 BODRUM KAYMAKAMLIGI
fige Milli Egitim Miidiirliigii

23.04.2022 tarihli goriiste, egitim tesis alanlannin  belirlenmesinde kamu
tasinmazlarmin oncelikli olarak degerlendirilmesi gerektigi; 6zel okul alani yerine
kamusal egitim alanlarimin (temel egitim, ortaégretim, mesleki egitim vb.) ayrilmasinin
6nem tasidigi ifade edilmistir.
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10 PLAN HIYERARSISIi VE GELISIM SURECINDEKI YERI

10.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

10.1.1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alanin1 kapsayan st dlgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanligi tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani™dir. S6z konusu planda Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan ¢esitli tarihlerde plan degigiklikleri onaylanmigtir. En son degisiklik 31.03.2023
tarthinde onaylanmustir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
niifus 6ngoriileri ilge biitiiniinde verilmistir. Buna gore bu plan kapsaminda Bodrum ilgesi
icin 2025 yili niifus ngoriisii 372.290 kisidir.

S6z konusu planda Bodrum ilgesindeki alt 6lgekli planlan yonlendirmek ve biitiinliik
saglamak amaciyla belirlenen 6zel hitkiimler bulunmaktadir.

BMUGLA
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Harita 30 Planlama Alaninin 1/100.000 Ol¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami
Kaynak: Biiro Calismalan
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8.36. BODRUM ILCESI OZEL PLAN HUKUMLERI

8.36.1. BODRUM YARIMADASI'NIN COGRAFI KONUMU VE COK SAYIDA BELEDIYEDEN
OLUSAN IDARI YAPISI NEDENI ILE YARIMADA BUTUNUNDE ORTAK PLANLAMA
KARARLARININ  URETILMESI  GEREKTIGI KABULUNDEN  GIDILEREK VE
YARIMADA 'NIN DOGAL, KULTUREL VE TURISTIK DEGERLERI ILE YAPILASMA
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, BOLGEDE KORUMA-KULLANMA
DENGESININ SAGLANABILMESI VE PLANLAMA BUTUNLUGUNUN KORUNMASI
AMACI ILE ASAGIDA BELIRLENEN OZEL HUKUMLER GETIRILMISTIR. BU
HUKUMLER BODRUM ILCE SINIRLARI BUTUNUNDE UYGULANACAKTIR.

8.36.2. ASAGIDAKI OZEL HUKUMLERDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN “GENEL
HUKUMLERI” ILE “UYGULAMA HUKUMLERI” GECERLIDIR.

8.36.3. TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME
DOKULARINI ~ YANSITAN UYGULAMALAR YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI
MALZEMESI OLARAK. SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. YORENIN GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA
SILME SACAKLI, EGIMLI, KIREMIT KAPLAMALI CATI YAPILABILIR. CATI KATI
YAPILAMAZ.

KAMU KURULUS ALANLARINDA YORE MIMARISINE UYGUN PROJELER
GELISTIRILECEKTIR.

8.36.4. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE DONEMIN ILGILI MEVZUATINA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK;
e ONAYLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE KOT ALMAYA. BINA YUKSEKLIGINE VE
BODRUM KATLARA ILISKIN HUSUSLARDA *“8.36.5", “836.6”" VE “836.7"
MADDELERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.36.5. TUM YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABH ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

836.6. TUM YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI KONUSUNDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.1. KONUT, TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA OTURUM
ALANININ EGIMI:

e  %20'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Hy s =
6,50 (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

o %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Hus = 3.50 (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M.
OLACAKTIR.

e TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI IM.
ARTIRILABILIR.
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8.36.6.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA:

e  OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI:
%20'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hy s =
10,50 (3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
%20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI H,us = 7.50 (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 1050 M.
OLACAKTIR.

o TATIL KOYU. APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI"NDEKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.3. TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, KONUT, TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK
TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI"NDEKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.
OTEL VE BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA ISE “8.36.6.2. MADDESI"NDE H, ;s
= 10,50 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA UYULACAKTIR.

8.36.6.4. BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA, “8.36.6.2.
MADDESI"NDE Hys = 1050 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

8.36.7. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA, DORT TARAFI ZEMININ
ALTINDA KALMAK VE BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA |
(BIR) BODRUM KATI YAPILABILIR.

8.36.8. KENTSEL GELISME VE TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA YAPILANMA
KOSULU:
o KONUT ALANLARINDA:
MIN. IFRAZ = 1.000M°
EMSAL = 0,15
BU ALANLARDA, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPI
ADEDI BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1.000 M2 KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.

o TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000M°
EMSAL = 0,30

o BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA:
EMSAL = 0,40

o TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA:

APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 1.000M°

EMSAL = 0,15

OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°

EMSAL = 0,30
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BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.500M°
EMSAL = 0,30

8.36.9. TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILANMA KOSULU:
OTEL, BUTIK OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,30
APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,15

Planlama alam. “Aydin—-Mugla—Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani” kapsaminda. kentsel ve kirsal yerlesik alanlar. gelisme alanlar. turizm alanlari
ve tercihli kullanim alanlan ile biiyiik l¢iide planh bir bolge igerisinde yer almaktadur.

S6z konusu gevre diizeni planinda, planlama alanindaki mahalleleri kapsayan miilga
Turgutreis beldesi, Bodrum Yarimadasi'min giineybatisinda yer alan, gelismis kentsel
altyapiya sahip ve yat limani ile Yarimada'nin ikinci kentsel merkezi niteligindeki yerlegim
olarak tanimlanmistir. Avdin—-Mugla—Denizli Planlama Bilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Plan Aciklama Raporunun 3.3.2.2.¢ numarah biliimiinde, Turgutreis’in
meveut karakteriyle gelisiminin desteklenmesi, kentsel merkez fonksiyonlarmin turizm
sektorii ile birlikte gelistirilmesi ve plan doneminde bu yapinin gii¢lendirilmesinin
hedeflendigi belirtilmektedir.

Ust dl¢ekli plan kararlarina gore,

o Turgutreis—Giimiigliik yolu giizergahinda, otogar ¢evresinde konut dis1 kentsel ¢aligma
alam, biiyiikk alan gerektiren kamu kurulus alanlar ve kiiglik sanayi sitesi alanlari
Onerilmistir.

o Turgutreis—Ortakent yolu giizergdhinda. yolun giinevinde konut dig1 kentsel ¢aligma
alanlan. kuzeyinde ise tarimsal nitelikli alanlarin korunmasi 6ngoriilmiistiir,

o Yerlesik alanlarin dogusunda, plan doneminde beklenen gelismeyi karsilayacak
olgekte tercihli kullanim alanlarn 6nerilmistir.

Ayrica, Akyarlar Mahallesi'nde Yarimada biitiiniine hizmet edecek biiyiik kentsel
vesil alanlarin diizenlenmesi 6ngoriilmis: yerlesmenin Yarmmada'min ikinci merkezi olma
potansiyeli dikkate alinarak bir liman 6nerisi de getirilmistir.

Bu iist dlgekli plan kararlarni dogrultusunda, planlama alam Bodrum Yarimadasi’'nda
turizm. ticaret ve hizmet sektorlerinin gelistigi 6nemli bir alt merkez olarak tanimlanmakta;
kentsel gelisme ile turizm faaliyetlerinin birlikte siirdiiriilebilir bigimde planlanmasi
hedeflenmektedir.
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10.1.2 Yiiriirliikteki 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planlari Ve Planlama Siirecinin
Tarihsel Geligimi

Planlama alanina iliskin yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan
asagida belirtilmistir:

« Turgutreis Imar Plam

« Palamut Mevkii Imar Plam

« Akyarlar 1. Etap Imar Plam

o Akyarlar II. Etap imar Plam

« Karain—Karabag—Karabagalti imar Plam
« Domalan Dere Kiyisi Imar Plam

« Bagla Imar Plam

» Mevzii imar Planlan

Planlama alaninda, imar planlan farkli dénemlerde ve farkli Glgeklerde onaylanmis
olup. alanin bugiinkii simirlarini olusturan plan kararlar pargacil bir gelisim stireci iginde
sekillenmistir.

Ik olarak 1988 yilinda, miilga Turgutreis Belediyesi tarafindan, beldenin agirhkli
olarak kiyr kesimlerini kapsayan 1/5000 él¢ekli nazim imar plami hazirlanarak onaylanmigtir.

Aym yil igerisinde. bugiinkii Turgutreis. Bahgelievler. Akgaalan ve Karabag
mabhallelerini kapsayan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlan onaylanmis. bu planlar 1995
yilinda revize edilmistir.

2003 yilinda. mevcut planlara ilave olarak Palamut Mevkii'nde (bugiinkii Turgutreis
Mahallesi smurlan i¢inde) 1/1000 6lgekli uygulama imar plam onaylanmustir, Aym yil,
Peksimet ve Domalan kiy1 kesimlerini kapsayan 1/1000 &lgekli planlar ile Akyarlar Mahallesi
icin iki etap halinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan yirirlige girmistir.
Yine 2003 yilinda, Peksimet—Kadikalesi bélgesinde yer alan arkeolojik sit alanlarina iliskin
Koruma Amagh Imar Plam da onaylanmistir.

2008 yilinda. Turgutreis merkez planina ilave olarak, Turgutreis ve Karabag
mabhalleleri simirlan i¢inde kalan Karain—Karabag—Karabagalti mevkisini kapsayan 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plan1 onaylanmistir.

Kendi iginde biitlinctil nitelik tasiyan stz konusu imar planlar disinda, 6zellikle
Akyarlar sahil kesiminde, 1980711 yillardan 2010 1u yillara kadar gegen siirecte bir veya birkag
parsel  oOlgeginde hazirlanan  ¢ok  sayida mevzii  imar plam  onaylanmistir,
Bu planlar, pargacil gelisme egilimlerini artirmig, kiy1 alanlarinda farkh yapr yogunluklar ve
fonksiyon kararlarinin olusmasina neden olmustur.
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10.1.3 Bodrum (Hug!u) Turgutreis- Buhge’hevier-.|Amr!ar-hambag Ak¢aalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekiy Mahalleleri 1/5.000 Ol¢ekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayili ve aski itirazlan

sonrast 10.09.2020 tarih ve 147 sayili karan ile onaylanan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin 08.02.2021 tarih ve 6217 sayih yazisi ile
kesinlestigi bildirilen “Bodrum llgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag.
Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 olgekli Revizyon ve Hlave
Nazim Imar Plam nda Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla Ili Bodrum Ilgesi,
Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon ve Ilave Uvgulama Imar Plam" onay siirecinde kismi
degisiklikler yapilmus olup, 1/1000 olgekli uygulama imar plam ile ey zamanh olarak
hazirlanan “Bodrum Il¢esi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 ilgekli Revizyon ve Illave Nazim Imar Plam ve
Plan Degisikligi” Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023 tarih ve 186 sayih ve
aski itirazlan sonras1 11.01.2024 tarih ve 2 sayih kararlan ile onaylanmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
22.07.2024 tarih ve 328557 sayih vazisi ile “Mugla ili Bodrum Ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler. Akyarlar, Karabag. Akg¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
1/5000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plami Degisikligi"nin kesinlegtigi
bildirilmistir.

10.1.4 Bodrum (,?'!u}.?!a) Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Ak¢aalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekiy Mahalleleri 1/5.000 Ol¢ekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin
22.07.2024 tarih ve 328557 savili yazisi ile Bodrum Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve
2023/71 sayil karari ile uygun bulunan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023
tarih ve 187 sayil karari ile onaylanan “Mugla Ili Bodrum Il¢esi, Turgutreis, Bahgelievler,
Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/1000 ol¢ekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam" ve aski siirecinde iletilen itirazlara iliskin Belediye
Bodrum Belediye Meclisinin 15.11.2023 tarih ve 2023/151 sayih karan ile uygun bulunan ve
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 7 sayilh Meclis Karan ile
onaylanan “Mugla Ili Bodrum ligesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag. Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave Uvgulama
Imar Plam Degisikligi"nin kesinlestigi bildirilmigtir.

Bu siiregten sonra. yapilagsmasimin biiyitk ¢ogunlugu tamamlanmis imar adalarinda.
yiiriirliikteki plan hiikiimlerinin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikacak farkl: yapilasmalarin
etkilerinin minimuma indirilmesi. vatandaslarin magduriyetlerinin giderilmesi ve ¢evre imar
butunlugunun aaglanmasl dym zamandd plan hukumln,rme yunellk }urutulen 1$ ve lsleml

amacula Bodrum Bclcdi)csmce hazirlanan “Mugla Ili  Bodrum llgesi,
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Bahgelievier, Akvarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri

1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi” Bodrum

Belediye Meclisinin 03/10/2024 tarih ve 2024-116 sayih karari ile uygun goriilerek Mugla |
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/11/2024 tarih ve 334 sayih karariyla degistirilerek ‘
onaylanmustir.

Plan degisikligi ile “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,
Karabag, Ak¢aalan, Peksimel, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave
171000 olgekli Uygulama Imar Plam™ aski sirecinde, 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandag itiraz dilekgelerinin
yeniden degerlendirilmesi. sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme Kkararlarinin plana |
aktarilmasi, ayrica miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilagmasmnin biiyiik
¢ogunlugu tamamlanmg bélgelerde uygulama biitlinliigiintin saglanmasi ve plana yonelik
yiriitiilen is ve islemlerde yasanan sikintilarin giderilmesi amaciyla Bodrum Belediye
Baskanliginca hazirlanan Mugla [li, Bodrum ilgesi, Turguireis, Bahgelievler, Akyarlar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri Revizyon ve [lave ‘
175000 él¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag ‘
teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslag
teklifinin Bodrum Beledive Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 2025-38 sayilh Meclis karan ile
uygun degerlendirildigi bildirilmistir. S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi dosyalar 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere Mugla |
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na iletilmistir.

| 10.1.5 Bodrum (Mugla) Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Ak¢aalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekiy Mahalleleri 1/5.000 Ol¢cekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Planit Degisikligi

Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayihh karar ile |
onaylanan, aski itirazlan sonrasi 10.09.2020 tarih ve 147 sayili Meclis Karan ile kesinlesen ve
| 08.02.2021 tarihli yaz: ile yiiriirliige girdigi bildirilen 1/5.000 6lgekli Revizyon ve llave ‘
‘ Nazim Imar Planina bagli olarak hazirlanan 1/1.000 &l¢ekli Revizyon ve llave Uygulama Imar
Planlarinin uygulanmasi siirecinde ortava ¢ikan planlama sorunlan. vatandas itirazlan ve
vargi kararlar1 dogrultusunda nazim imar planinda degisiklik yapilmas: geregi dogmustur.

Bu kapsamda Bodrum Belediyesince hazirlanan 1/5.000 6lgekli Revizyon ve Ilave |

I Nazim Imar Plami Degisikligi teklifi. e zamanh hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar ‘
Plami Degisikligi ile birlikte 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi

uyarinca Mugla Biiviiksehir Belediye Meclisine sunulmug: séz konusu nazim imar plani |
degisikligi. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli ve 220 sayih karar |
ile onaylanmustir.
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Plani"min 2.727 hektarhik alam kapsamakta oldugu, yapilan plan degisikliklerinin: yaklagik
115.21 hektarlik alan igerisinde. 102 adet plan degisikligi simin ile 14 adet plan paftasim

kapsadig tespit edilmigtir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli ve 220 sayili karan ile
onaylanan degisiklikler. {ist 6lgekli plan kararlarini, planin ana karar ve hedeflerini etkileyen
nitelikte olmadig:. bircogunun mevcut planin aski siirecinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degigikligi gerektirdiginden uygun degerlendirilemeyen vatandas itirazlarimin yeniden
degerlendirilmesi ile sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlan dogrultusunda ve
ayrica Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhi@i'na iletilen taleplerin de dikkate alinarak
vapildig1 ve miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilagmasinin biiyiik ¢ogunlugu
tamamlanmis bdlgelerde uygulama biitiinliigiinin saglanmasi ve plana yonelik i ve

islemlerde yasanan sikintilarin ¢éziimiine yénelik oldugu imar plani degisikligidir.

1/5.000 6lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plami Degisikligi kapsaminda yapilan
degerlendirmelerde: niifus kabulleri, donati alanlari ve alan kullamim kararlarimin 1/1.000
olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam ile es zamanl ve biitiinciil bir planlama

vaklasimi igerisinde ele alindigi dikkate alinmstir.

Bu kapsamda: aski siirecinde vapilan itirazlar dogrultusunda 1/1.000 &lgekli plan
degisikligi i¢in hazirlannmus olan alan dagilimi ve donati standartlan tablolari. aymi planlama
alani, aym niifus kabulleri ve aymi donat standartlar esas alinarak hazirlandigindan, 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi agisindan da gegerli ve referans alinabilir niteliktedir.
S6z konusu tablolar, nazim plan kararlanimin mekansal karsihklarim ve st 6lgek donat

| niifus ya da donati kabulii icermemektedir.

dengesini ortaya koymakta olup, uygulama imar plani ile geligen veya farklilagsan herhangi bir

| Bu nedenle. 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi raporu kapsaminda; alan
dagihimi ve donati standartlarina iliskin degerlendirmeler, 1/1.000 &lgekli plan degisikligi igin
hazirlanmis tablolar esas alinarak yapilmisg: tablolar {izerinden gergeklestirilen agiklamalar,
nazim plan diizeyinde mekansal biitiinlik, donati—niifus dengesi ve plan ana kararlan
acisindan ele alinmistur. Boylece, alt ve {ist élgek planlar arasinda siireklilik saglanmis: aym

planlama yaklasiminin iki dl¢ekte de tutarh bi¢imde aktarilmasi amaglanmstir.

Bu ¢ercevede. asagida yer alan alan dagilimi ve donati standartlari tablolari, 1/5.000
oleekli Nazaim Imar Plami Degisikligi kapsaminda degerlendirilmis olup, plan kararlarinin
donati ve niifus dengesi tizerindeki etkileri tablo bazinda agiklanmaktadir. (Bkz: Tablo 34
Donati Standartlarma Gore Alan Dagilimi ve Kisi Basina Diisen Donati Degerleri Tablosu,
Tablo 35 Donati Standartlarina Gore Alan Dagilimr ve Oranlart Tablosu)




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-ARCAALAN-PEKSIMET

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 175000 OLCEKLI REVIZYON VE {LAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORI
DONATI STANDARTLARINA GORE MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024 | MBB BASKANLIGI 'NIN 10.07.2025
ALAN DAGILIMI VE KiSi BASINA DUSEN DONATI DEGERLERI | TARIH VE 328557 SAYILI YAZISI iLE | TARIH VE 220 SAYILI MECLIS
TABLOSU KESINLESEN 1/1000 OLCEKLI KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000
UYGULAMA iMAR PLANI OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
KAPSAMINDA HAZIRLANAN
UYGULAMA iIMAR PLANI
EK-2 TABLO DONATI STANDARTLARI
75.001-150.000 Kisi
ALTYAPI ALANLARI i,( i,N ALAN (M%) MY Kisi ALAN (M%) MY/ KiSi
MY Kisi
STANDARTLARI
ANAOKULL! 0.50 2955122 055 30,848 45 0.57
ILKOKUL ALANI 2.00 103,270.96 1.91 104,714.76 1.94
£CHTIM ORTAOKUL ALANI 2.00 100,109.45 1.85 101.508.29 1.88
ALANLARI GUNDUZLU LISE ALANI
YATILI LISE ALANI
ENDUSTRI MESLEK
LISESL. COK 2.00
PROGRAMLI LISE 126.782.55 235 126.782.55 235
OZEL EGITIM
HALK EGITIM
MERKEZLERI
TEKNIK OGRETIM
EGITIM ALANLARI TOPLAM ALAN £ 359,714.18 6.66 363,854.04 6.74
SAGLIK O a0 AL 1.50 202.973.04 1.50 198,131 24 147
ALANLARI OZEL SAGLIK TESIS 5 973, .. 1312 )
ALANI
SAGLIK ALANLARI TOPLAM ALAN 2 202,973.04 1.50 198,131.24 1.47
SOSYAL TESIS
SOSYAL VE OZEL SOSYAL TESIS
KULTUREL TESIS 1.00 137.642.37 1.02 137.528 31 1.02
ALANI KULTUREL TESIS
KRES BAKIMEVI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
TOPLAM = 137,642.37 L02 137,528.31 1.02
CAMI+MESCIT
A:B:;J?:Rl 0.50 68,621.08 0.51 68,631.66 0.51
O KILISE
IBADET ALANLARI TOPLAM ALAN < 68,621.08 0.51 68.631.66 0.51
PARK
; ; REKREASYON
ACIK VE YESIL
10.00 2.226,981.94 16.50 2243222 62 16.62
ALANLAR REKREATIF ALAN
ACIK KAPALI SPOR
ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAM ALAN - 2,226,981.94 16.50 2,243,222.62 16.62
ULASIM OTOPARK = 51,400.00 0.38 52,441 89 039
KARAYOLLARI BISIKLET PARKI 354.79




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIME]
ISLAMHANELERI-DEREROY MAHALLELERI 1/5000 Ol CERLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

ENERJI URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 34,700.00 0.26 34.820.09 0.26
DEPOLAMA
ATIKSU ARITMA -
TESISI 30,500.00 0.23 30.506.32 0.23
ICME SUYU TESIS 9,900.00 0.07 12,200 82 0.09
1.28
SU-ATIKSU VE ATIK : S e
- 59 012
SISTEMLERI KATI ATIK TESISI 16.500.00 0.12 16,515 93
TEKNIK ALTYAPI 108.600.00 0.80 110,667.49 0.82
SU KAYNAGI 3
TOPLAMA (KAPTAJ 300.00 0.00 308.78 0.00
ALANI)
1.25 200.500.00 1.49 205.019.43 1.52
TEKNIK ALTYAPI TOPLAM ALAN (YOL VE
OTOPARK HARIC)
YOL 4,623.600.000 = 4691992353 =
MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024 TARIH VE 328557
SAYILI YAZISHILE KESINLESEN 171000 OLCEKLI PLAN ONERISI
UYGULAMA IMAR PLANI
TOPLAM DOP 2887 2919

Tablo 34 Donati Standartlarma Gire Alan Dagihm ve Kisi Basina Diisen Donati Deferleri Tablosu




MBB i .
- £ . A b o NIN 07.2025 2
BASMNL!GI NIN IBB l:: RANLIGE'NI IIIi STARIHVE
z 220 SAYILI MECLIS KARARI ILE
22.07.2024 TARIH VE 328557 - gty .
. ONAYLANAN 175000 OLCEKLI NAZIV IMAR
SAYILI YAZISI ILE . Bt %
PLANI VE 10.07.2025 TARIH VE 221 SAYILI
KESINLESEN 1/1000 : :
2 MECLIS KARARI KAPSAMINDA
OLCEKLI UYGULAMA HAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI
IMAR PLANI ?
ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (m) ALAN (ha) ORAN (%)

MESKUN KONUT 524,55 19.24 5.261.780,145 526 18 19.30

S GELISME KONUT 8023 2,94 $17.883.529 8179 3.00
GELISME SEYREK 9.89 0,36 90,598,969 9 06 0.33

KONUT ALANLARI TOPLAM 614.67 22,54 6.170.262.643 617.03 22,63
TICARET 34.46 126 355.949,955 35.59 131

TOPLLU ISYERLERI 15,20 0,56 152.037.738 15.20 0.56

;l 'Id']'_(i-\_RIj'l' 142,58 5,23 1.437.866,862 143.79 _s:'.!

TICARET TURIZM KONUT _u 110-[_1 —n 00 267.432.740 26.74 0.98

BELEDIYE HIZMET :l-\?l & 11,79 043 136.009.419 _|_~:1| 0.50

KN L SALMA | RESMI KURUM 121 1: 12,080,814 121 0.04
BAKIM AKARYAKIT 347 0,13 33.742.803 337 0.12

KF(T“;;;;saxl 1.15 0.04 11.459,763 1.15 0.04

PAZAR ALANI 1,14 _n_(_u _ 8.491,138 0.85 0.03

TARIM HAYVANCILIK 1741 0.64 __;:t.w:‘x 41 ol

TESIS ALANI

ASKERI YASAKLI BOLGE

2.317.906




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKC AALAN-PEKSIMET -
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/3000 OLCEKLI REVIZYON VE [LAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

KENTSEL CALISMA ALANLARI TOPLAM 228,64 8,38 2.591.528.706 259.15 9.50
PANSIYON ALANI 5,38 0,20 50.359.930 504 0.18
APART OTEL 19,02 0,70 195.119.219 19.51 0.72
OTEL ALANI 94,54 347 T06.818.647 70.68 2.59

TURIZM ALANLARI

EKO TURIZM ALANI 36,02 132 394798 93 3948 1.45
; |
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 36,39 133 361.106,633 36.11 132
TURIZM ALANLARI TOPLAM 19135 7,02 1.708.031,029 170.80 6.26
TARIMSAL ALAN 317.48 11,64 3.079.379.892 307.94 11.29
ZEYTINLIK ALAN 120,76 4,76 1.232.512.364 123.25 452
BUGIUNKU
ARAZI
KULLANIMI
DEVAM MAKI FUNDA 4225 1,55 435,026,995 4350 1.60
ETTIRILEREK
KORUNACAK ‘
ALANLAR
MERA ALANI 307.94 11,29 3.019.844.377 30198 11.07 ‘

DOGAL KARAKTERI KORUNACAK

P 71.81 2,63 717.337.906 773 263
BUGINK(' ARAZI KULLANIMI DEVAM ‘
o B Rt b g 869.24 3187 8.484.101,534 848.41 3L ‘
ANAOKULU 266 [IRR} 30 848 445 108 011
EGITIM ILKOKUL ALANI 10,33 038 104.714,757 10.47 038

TESISLERI ‘

ORTAOKUL ALANI 10,01 0,37 101.508.285 1015 (.37 |




MUGLA Ll BODRUM ILCESE TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PERSIME]
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI I\'F_\ ff\lr‘f VE [LAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT ASKREITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORI

LISE ALANI 5,12 0,19 51.187414 512 0.19
OZEL EGITIM 459 0.17 45.939.641 4.59 0.17
TEKNIK OGRETIM 2,97 0,11 29,655,495 297 0.11
EGITIM ALANLARI TOPLAM 3598 133 363.854.037 36.39 1.33
SAGLIK TESIS ALANI 15,56 0.57 145 662,387 14.57 0.53
SAGLIK
ALANLARI
OZEL SAGLIK TESIS ALANI 473 0,17 52 468.855 525 0.19
SAGLIK ALANLARI TOPLAM 20.29 0,74 198.131,242 19.81 0.73
SOSYAL TESIS 723 0,27 79.985.500 8.00 0.29
_ OZEL SOSYAL TESIS 0,67 0,02 5.135.897 051 0.02
SOSYAL VE
KULTUREL
TESIS ALANI R )
KULTUREL TESIS 5,48 0.20 48 599471 486 018
KRES BAKIMEVi 0,38 0.01 3.807.442 0.38 0.01
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI TOPLAM 13.76 0.50 137.528310 13.75 0.50
CAMIi+MESCIT 6,66 0.24 66.606.331 6.66 024
IBADET
ALANLARI
KILISE 0,20 0.01 2.025.324 0.20 0.01
iBADET ALANLARI TOPLAM 6.86 0.25 68.631.655 6.86 0.25
PARK 155,97 572 1.530.152.420 153.02 561
REKREASYON 38.60 1,42 431,946,577 4319 1.58
REKREATIF ALAN 22,32 0.82 223.091.280 2231 0.82
ACIK VE YESIL ot :
ALANLAR ACTK KAPALI SPOR ALANI 5,80 0.21 58.032.349 5.80 0.21
FUAR ALANI 2,92 0,11 28.078.573 2.81 0.10
PASIF YESIL 2,57 0,09 25.685,740 2.57 0.09
MEZARLIK 5.58 0,20 55.785,354 558 0.20
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAM 233,76 857 2.352.772.293 235.28
ULASIM ; :
KARAYOLLAR] OTOPARK 5.14 0,19 52.441.893




MUGLA TLL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PERSIMET

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCERKLI REVIZYON VE ILAVY
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGEI ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORL
BISIKLET PARKI 0.04 0,01 354,794 0.04 0.01
ENERJI URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 347 0,13 34 820,088 348 0.13
DEPOLAMA
ATIKSU ARITMA TESISI 3,05 0.11 30.506.321 305 011
ICME SUYU TESISI 0.99 0,04 12,200,817 1.22 0.04
SU-ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI KATI ATIK TESISI 1,65 0.06 16.515.926 165 0.06
TEKNIK ALTYAPI 10,86 0,40 110.667.494 11.07 041
SU KAYNAGI
TOPLAMA (KAPTAJ ALANI) 0,03 0,01 308,784 003 0.01
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPLAM 2523 0,95 257.816.117 25.78 0.95
SUYTZEYI 24.86 0.91 245.350,081 24.54 0.90 ‘
YOL 462,36 16,94 4.691.992,353 46920 17.21 |
TOPLAM 2.727,000 100,00 27.270.000,000 2727.00 100.00

Tablo 35 Donati Standartlarina Gire Alan Dagilimi ve Oranlar: Tablosu

10.1.5.1 Egitim Tesisleri

(Egitim donatisi degerlendirmesi, plan biitiiniindeki siirekli niifus (54.000 kisi) esas
alinarak yapilmistr. Donati tablolarinda  bashkta “'75.001-150.000 kisi" araliginin
gortinmesi, tablonun Ek-2 sablon bashgindan kaynaklanan bir sunum durumudur; ancak
egitim icin kullamlan kisi bas1 deger hesabi siirekli niifus kabulu iizerinden yiiriitilmiigtir (bu
yiizden egitimde kisi basi deger, diger donati gruplarindan farkli niifus paydasina
dayanmaktadir).

Kesinlesen Imar Plaminda “Donan Standartlarina Gore Alan Dagilimi ve Oranlari
Tablosu'na gore egitim tesisleri toplam alami 35,98 ha olup plan biitiiniindeki oranm1 %1,33
iken, 10.07.2025 tarihli onayh plan degisikligi sonrasinda egitim tesisleri toplam alaninin
36,39 ha’a yiikseldigi ve oramimin %1,33 seviyesine ¢iktigr goriilmektedir.

Kesinlesen planda “Donati Standartlarina Gore Alan Dagilimi ve Kisi Basina Diisen
Donati Degerleri Tablosu 'na giére egitim alanlari toplami 359.714,18 m?* olup kisi bagina
6,66 m*/kisi diismekte iken, onayh plan degisikliginde egitim alanlari toplaminin 363.854,04




MUGLA TLL BODRUM TLCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-ARCAALAN-PEKSIMET
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 O1LCERLI REVIZYON VE [LAVE
NAZIM IMAR l] \'\I DEG l‘\l]\! IGLASKILITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORI

kirthmlar mban}, la anaokulu (0, 55—»0.57 m’!klsl} - 1Ikul (] 9!—»1 94‘fklsl} ve ortaokul
(1,85—1,88 m*/kisi) gibi kademelerde de artislarin bulundugu anlasilmaktadir.

Bu c¢ercevede egitim donatisi, planmin kabul edilen niifus kabullerini karsilayacak
bicimde artirlmus: kisi basina diisen egitim donatist 6.66 m?/kisiden 6.74 m*Kkisiye
yiikseltilmigstir: boylece yerlegik alan dokusu iginde egitim hizmetinin erisilebilirligini
giiclendirecek ve kademeli egitim gereksinimini daha dengeli kargilayacak bir donati
biiyiikliigii olusturulmustur.

10.1.5.2 Saghk Tesisleri

Saglik tesis alanlar toplamu yiiriirliikteki planda 20,29 ha iken. onaylh planda 19,81 ha
olarak korunmustur. Alan bazinda sinirli bir farklilhik bulunmakla birlikte, planlama alaninin
tamam dikkate alindiginda saghk tesis alanlarimin plan biitiintine hizmet edecek yeterlilikte
oldugu degerlendirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu’nda saghk tesis alanlar igin
Ongoriilen asgari standart 1,50 m*/kisi olup. 6neri plan kapsaminda kisi basina diisen saghk
alani yaklasik 1,47 m?*/kisi seviyesindedir. Bu deger. planlama alaninin turizm agirhkh ve
mevsimsel niifus karakteri de dikkate alindiginda. saghk altyapisinin plan genelinde veterli
oldugu ve 6neri plan ile bu dengenin bozulmadig: varsayilmaktadir.

10.1.5.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart

Kesinlesen Imar Planinda “Donati Standartlarina Gore Alan Dagilimi ve Oranlar
Tablosu "na gore sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar toplami 13,76 ha olup plan biitiiniindeki
orani %0,50 iken, 10.07.2025 tarihli onayh plan degisikligi sonrasinda sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlari toplami 13,75 ha olup plan bitiiniindeki oram1 %0,50 olarak korundugu
goriilmektedir.

Kesinlesen planda “Donan Standartlarima Gare Alan Dagilimi ve Kisi Basina Diigen
Donati Degerleri Tablosu na gore sosyal ve Kiiltiirel tesis alanlar toplam 137.642,37 m?
olup kigi basina 1,02 m?*/kisi iken, onayh plan degisikliginde sosyal ve kiiltiirel tesis alanlan
toplamimin 137.528,31 m? oldugu ve kisi basina diisen degerin 1,02 m?/kigi seviyesinde
oldugu anlasilmaktadir.

Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda onayh plan ile birlikte toplam yiizélgtimiinde 0,01
ha diizeyinde simirli bir azalma olmakla birlikte, bu degisiklik planlama alaninin biitiiniinde
donati standartlarim diistiriicti nitelikte degildir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
Tablosu’nda 6ngoriilen kigi bagina 1,02 m?/kisi asgari standart, onayl plan kapsaminda aynen
korunmusg: sosyal ve kiilttirel tesis alanlarinin plan i¢indeki mekansal dagihmi ve hizmet etki
alanlan dikkate alindiginda, plan biitiiniinde erisilebilirlik ve hizmet yeterliligi devam
ettirilmigtir. Bu ¢ergevede yapilan diizenleme, nicelikten ziyade plan biitiinliigii ve mekguase
denge gozetilerek gergeklestirilmistir.




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-RARABAG-ARKCAALAN-PEKSIMET
ISLAMHANELERL-DEREKOY MAHAL LELERI V5000 OLCERLI REMY [ZYON VE ILAMVE
NAZIM IMAR PLAN] DEGISIKLIGE ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIG] ACTKLAMA RAPORI

10.1.5.4 Ibadet Alanlari

Kesinlesen Imar Planinda “Donati Standartlarma Gore Alan Dagilimi ve Oranlart
Tablosu 'na gore ibadet alami toplam 6,86 ha olup plan biitiiniindeki orami %0,25 iken,
10.07.2025 tarihli onayl plan degisikligi sonrasinda ibadet alan toplami 6,86 ha olup plan
biitiintindeki oranm1 %0,25 olmustur.

Kesinlesen planda “Donati Standartlarina Gore Alan Dagilimi ve Kisi Basina Diisen
Donatt Degerleri Tablosu’na gore ibadet alam toplami 68.621,08 m? olup kisi basmna 0,51
m?/kisi iken. onayh plan degisikliginde ibadet alam toplami 68.631,66 m* ve kisi basina
diisen degerin 0,51 m?*/Kisi seviyesinde oldugu anlagilmaktadir.

Bu ¢ercevede ibadet donatisinda plan degisikligi ile alan biyiikligi ve kisi basina
degerler agisindan siireklilik korunmus, niifus kabulleri bakimindan mevcut yeterlilik diizeyi
sabit tutulmustur.

10.1.5.5 Acik ve Yesil Alanlar

Plan biitiiniinde agik ve yesil alanlar (alan dagilim yaklagimiyla park, rekreasyon.
rekreatif alan, agik—kapali spor, ayrica planda izlenen fuar alami, pasif yesil ve mezarlik
kararlarim1 da igeren toplam) yiiriirliikteki planda 233,76 ha iken, Gneri planda 235,28 ha
seviyesine yiikselmistir.

Kisi basina donati hesabinda (Ek-2 donati grubu yaklagimiyla) park + rekreasyon +
rekreatif alan + agik/kapali spor alanlan birlikte degerlendirilmis: bu dért kullanimin toplami
oneri planda 2.243.222,62 m? olarak alinmigtir. Bu toplam {izerinden kisi bagina diisen agik—
yesil alan degeri 16,62 m?/kisi olarak hesaplanmstir.

Ek-2 Tablo ag¢iklama notlarinda; “il biitiiniinde olmak iizere agik ve yesil alan
standardmma fuar—-panayir—festival alam vb. kullanimlar i¢in 5 m7/kisi ilave edilmesi, bu
kullamimlarin plan degisikligi ile kaldirilmasi halinde esdegerlik aranmamas:, ancak aym
donati grubu i¢inde diger kullanmmlara donustirilebilmesi” diizenlenmigtir. Bu hiikiim, il
olgeginde vyapilan standart hesabina iliskindir. Incelenen plan degisikligi il biitiiniinii
kapsamadigindan. fuar alam kisi bagina agik—yesil alan standardi hesabina dahil edilmemis,
fuar alam karan plan biitiiniinde ayn bir kullamm olarak izlenmigtir. (Bu nedenle: alan
dagilim tablosunda fuar alam toplam agik—yesil sistem iginde goriinse de. kisi basi standarda
esas toplam yukanida sayilan dért kullanimla simirlandinlmisur.)

Sonug olarak, parsel Slgeginde yapilan diizenlemelere ragmen plan biitiiniinde agik ve
yesil alan dengesi korunmus: bu nedenle plan degisikligi kapsaminda ilave park/agik-yesil
alan ayrilmasina gerek bulunmadi@i degerlendirilmistir.




MUGLA TLL BODRUM ILCESEL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-ARKYARIAR-KARABAG-ARCAALAN-PEKSIME]
ISLAMHANELERI-DEREROY MAHALLELERI] 1/53000 OLCERKLI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKEITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORI

10.1.5.6 Teknik Altyapt Alanlari

Teknik altyap: alanlan toplamu viiriirliikteki planda 25,23 ha iken. éneri planda 25,78
ha olarak artinlmistir. Bu toplam: enerji iretim-dagiim ve depolama (trafo). su—atiksu—atik
sistemleri (atiksu aritma. igme suyu tesisi. kati atik tesisi). teknik altvapt ve su Kaynagi
toplama (kaptaj) gibi alt baghklardan olugmaktadir.

Donati standardi hesabinda teknik altyapi: vol ve otopark hari¢ tutulacak sekilde
degerlendirilmistir. Donati tablosunda bu durum “Teknik altyap: toplam alan (yol ve otopark
hari¢)” ifadesiyle kurulmugtur. Bu yaklagimla éneri planda teknik altyap: donati hesabina esas
toplam 205.019.43 m? olup kisi bagina diisen deger 1.52 m?/kisi’dir. Ek-2de teknik altyap
icin Ongoriilen asgari standart 1.50 m?kisi oldugundan, &neri planin teknik altyap
kapasitesinin plan degisikligi ile olusabilecek sinirli artisi karsilayabildigi goriilmektedir.

10.1.5.7 Arazi Kullamim Kararlarina Hiskin Genel Degerlendirme

Alan dagihmi tablolan birlikte degerlendirildiginde: konut alanlarinda simirh artiglar
ile meveut yerlesim dokusunun devamlhiliginin esas alindifi, kentsel calisma ve ticaret—
turizm—konut kullanimlarimin belirli alanlarda yeniden diizenlenerek plan kararlanmin daha
okunur hale getirildigi. turizm alanlarinda ise toplam biiyiikliik korunmakla birlikte alt
kullanim tiirleri arasinda dagilimin revize edildigi goriilmektedir. Beledive hizmet alanlarinda
alan artig1 saglandigi, ulagim ve yol alanlarinin plan biitiiniinde artig gésterdigi: bu artiglarin,
uygulamada karsilagilan erigim ve altyap: ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte oldugu
anlasilmaktadir.

Genel olarak arazi kullamm kararlarimin, planin ana karar ve hedeflerini
degistirmeden, yapilagmas: biiyiik 6l¢tide tamamlanmig alanlarda uygulama birligini saglamak
ve mevcut kullammlar ile plan kararlan arasindaki uyumu artirmak amaciyla ele alindig
degerlendirilmektedir.

Sonuc olarak;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8 inci maddesi uyarinca, mekansal planlarin
ve plan degisikliklerinin hazirlanmas: siirecinde planin tiirii ve kademesine gore gerekli
arastirma, analiz, etiit ve saha ¢alismalarinin yapilmasi esas olup bu kapsamda hazirlanan
planlama siirecinde: ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan temin edilen veriler ile mevcut plan
kararlari, yerlesim dokusu, vapilasma durumu, niifus kabulleri ve donati alanlarina iligkin
degerlendirmeler dogrultusunda gerekli arastirma ve analiz ¢alismalan gergeklestirilmistir.
Raporda ayrintili olarak agiklanan ve analiz paftalarinda da goriildiigi tizere. meveut durum
tespitleri. niifus—donat: iligkisi, alan dagilimlan, erisilebilirlik ve yiirime mesafelerine iliskin
degerlendirmeler plan kararlarina esas alinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 22 nci maddesi uyarinca, planlarin

hazirlanmasi siirecinde yerlesilebilir alanlarin  belirlenmesine yonelik esik analizinin
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verilere ilave olarak, alana 6zgii yapilan etiitler ve saha ¢aligmalan birlikte degerlendirilmis:
topografya, jeolojik-jeoteknik yapi. hidrojeolojik 6zellikler. meveut arazi kullamimi, tarim ve
orman alanlari. sit ve diger koruma alanlan. kiyi alanlan. altyap: sistemleri. hassas alanlar ile
afet tehlikelerine iligkin veriler halihazir haritalar iizerinde ist iiste ¢akistinlarak esik analizi
hazirlanmistir.

Raporda ayrintili olarak agiklanan ve esik analizi paftalarinda da goriildiigi tizere, elde
edilen veriler birlikte degerlendirilmis: yerlesilebilir alanlar ile yapilasma kisitlar bu analizler
dogrultusunda belirlenmis ve plan degisikligine konu Kararlar, esik analizi sonuglan esas
alinarak olugturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26 nci maddesi uyarinca imar plani
degigikliklerinin; planin ana kararlarini, siirekliligini ve biitiinliigiinii bozmayacak nitelikte.
sosyal ve teknik altvap: dengesini gozeterek ve teknik gerekgelere dayah olarak hazirlanmasi
esasina dayanarak planin ana arazi kullamm kararlarinin korundugu, degisikliklerin biiyiik
dlciide vapilasmasi tamamlanmis alanlarda uygulama sorunlarimi gidermeye ve mevcut plan
kararlarin1 daha uygulanabilir hale getirmeye yonelik oldugu goriilmektedir.

Plan degisikligi siirecinde, alan dagilim ve donati standartlan tablolarinda da
gorilldiigii {izere, e@itim, sosyal-kiiltiirel ve agik-yesil alanlar gibi donati kalemlerinde toplam
alanlarin ve kisi basina diisen degerlerin artinldigi, teknik altyap1 ve ulagim alanlarinda ise
kapasite artis1 saglandig anlagilmaktadir. Bu yoniiyle plan degisikligi, sosyal ve teknik altyap
hizmetlerinin iyilestirilmesini esas alan Yonetmelik yaklagimi ile uyumludur.

Plan degisikligi kapsaminda zorunlu olarak yer degisikligi gerektiren durumlarda ise,
donati alanlarinin hizmet ettigi etki alam iginde, yiizél¢limii ve konum ozellikleri dikkate
alinarak diizenleme yapilmisur. Donati alanlarinin  degerlendirilmesinde yalmizca alan
biiyiikliikleri degil, aym zamanda yaya erisimi ve yiiriime mesafeleri de géz Oniinde
bulundurulmustur.

Ayrica plan degisikligi ile birlikte Diizenleme Ortakhk Payr (DOP) oraninin
%28.87 den %29.19%a yiikselmesi, uygulama asamasinda kamuya terk edilecek alan oraninin
artugim gostermekte: bu durum, plan kapsaminda ayrilan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
plan uygulamalan sirasinda karsilanmasina vonelik mekdnsal kapasitenin sayisal olarak
artirildigim ortaya koymaktadir.

Bu c¢er¢evede degerlendirildiginde. plan degisikligi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26 nci1 maddesinde tamimlanan ilkelere uygun olarak, niifus kabulleri ile
donati ve alan kullanim kararlari birlikte ele alinarak hazirlanmig; plamin ana kararlan

korunarak sosyal ve teknik altyapi dengesi gozetilmistir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda: 1/5.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Nazim
imar Plan1 Degisikligi. iist 6lgekli plan kararlarn ile uyumlu olarak hazirlanmigeg
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degisikligi ile donau ve altyapr alanlanimn plan biitiiniinde yeniden degerlendirilmesi
saglanmig. uygulama birligini destekleyen ve yiiriirliikteki plan kararlarinin daha etkin
uygulanmasina imkan veren bir planlama yaklasimi benimsenmigtir.
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11 PLAN KARARLARI

Plan degisikligi: Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarih ve 2025/38 sayih
karari ile uygun bulunan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 220
sayili karan ile degistirilerek onaylanan, 14 adet paftadan ibaret Revizyon ve Ilave Nazim
Imar Plam Degisikligine yapilan aski itirazlarinin degerlendirilmesini kapsamaktadir. Bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikligi: aski siirecinde iletilen itirazlar dogrultusunda parsel
bazinda yapilan diizenlemeleri, plan hiikiimleri ve lejant paftasinda gergeklestirilen
revizyonlan icermektedir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 &lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plan
Degisikligi, meri plan kararlari, aski siirecinde iletilen itirazlar, mahkeme kararlan ve ilgili
idarelerce yapilan degerlendirmeler ve sonuglanan kararlar birlikte ele alinarak hazirlanmustir.

Yukanda ozetlenen planlama siireci. vapilan analiz ve degerlendirmeler ile aski
itirazlan ve meclis kararlan dogrultusunda; 1/5.000 6lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plani Degisikligi kapsaminda yer alan plan kararlar, parsel bazinda ele alinarak asagida
a¢iklanmaktadir.

11.1 DEREKOY MAHALLESI, 287 ADA 33 PARSEL

Yaklasik 932.62 m? yiizol¢iimiine sahip Derekéy Mahallesi 287 ada 33 parsel, Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10/07/2025 tarih ve 220 sayili karan ile degistirilerek
onaylanan Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam Degisikliginde “Dogal ve Ekolojik Yapisi
Korunacak Alan” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu parsele iligkin olarak. parsel maliki tarafindan 24.11.2025 tarihli dilekge ile
yapilan bagvuruda; parselin bulundugu adanin K2 rumuzlu, E=0.30 yapilasma kosullarina
sahip “Gelisme Konut Alam™ olarak planh oldugu, parselin yol cephesi bulundugu ve
¢evresinin imar planinda yapilasma hakki taninmis parsellerle gevrili oldugu belirtilerek.
meveut plan karanmin ada biittinliigli ve uygulama agisindan uyumsuzluk yarattig ifade
edilmistir. Dilekgede. parselin imar durumunun ada genelindeki plan kararlanyla uyumlu hale
getirilmesi talep edilmistir.

llgili dilekge igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede: parselin yer aldig: adadaki
diger parsellerle ayni planlama ve mekénsal Gzellikleri tagidigi, parsel dzelinde dogal esik,
koruma statiisii veya yapilasmay1 engelleyici nitelikte ilave bir kisit bulunmadigi; buna karsin
meveut Kullamim karanmin ada bazinda uygulama siirekliligini ve plan biitiinliigiini
zayiflattign goriilmiistiir.

Bu dogrultuda hazirlanan 1/5.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam
Degisikligi ile 287 ada, 33 parselin kullamm karan. bulundugu adanin genel plan
kararlariyla uyumlu olacak sekilde “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (5 .
kisi/ha)” olarak diizenlenmistir.
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Plan degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler sonucunda. s6z konusu alanda yeni
vapilasma hakki dogmas: nedeniyle ilave niifus olugacagindan plan degisikligi ile getirilen
vapilasma kararlarimin niifus iizerindeki etkisinin ortaya konulmas1 amaciyla. ilgili parsel i¢in
emsal, yapilasma kogullar ve planlama mevzuatinda 6ngoriilen kisi bagina diigen konut alani
kabulleri esas alinarak niifus hesaplamalan yapilmigtir,

Revizyon imar plam kapsaminda planlama alami igin Gngoriilen kapasite niifusun:
54.000 kisi siirekli. 75.191 kisi gegici (mevsimsel) olmak {izere toplam 129.191 Kkisi
diizeyinde oldugu, bu degerin alamn turizm agirhkl yapisi nedeniyle yil iginde degiskenlik
gosterdigi raporun niifus projeksiyonlan béliimiinde ayrintili olarak ortaya konulmustur.
Meveut mesken sayilann ve hanehalki biiylikliigii verileri dikkate alindiginda. planin
ongordugii kapasite niifus ile meveut durum arasinda yaklagik 5.809 kisilik bir tolerans aralig
bulundugu goriilmektedir.

Bu ¢ergevede niifus hesaplamalan dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile “Dogal
ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan™ dan “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (51-120
kisi/ha)” kullanimina doniistiiriilen alana iliskin ilave niiffus hesabi ise asagidaki sekilde
yapilmigtir:

« Diigiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani: 759.21 m?
« Emsal: 0,30

» Ortalama konut alani: 150 m?

 Ortalama hanehalk: buytikligi: 2,63 kisi

Bu verilere gore, [Gelisme Komut A. (759,21 m?)xEmsal  (0.30)]/
[Ortalama Konut Alam (150 m?)] % Ortalama Hanehalkr Biiyiikliigu (2,63 kisi‘hane) = 4
kisilik niifusa karsilik gelmektedir. Bu ilave niifus, planin genel niifus kabulleri ve tolerans
aralifi igerisinde kalmaktadir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda: Derekdy Mahallesi 287 ada, 33 parsele
iliskin plan degisikligi ile Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alam kullamiminin, bulundugu
ada ve ¢evresindeki mevcut plan kararlariyla uyumlu oldugu: parsel bazinda yapilan niifus
hesabi sonucunda éngériilen yaklasik 4 kisilik ilave niifusun, revizyon imar plam kapsaminda
kabul edilen kapasite niifus ve mevcut niifus verileri dikkate alindiginda planin genel niifus
kabulleri ve tolerans aralifn igerisinde kaldigi anlasilmaktadir. Bu ¢ercevede soz konusu
diizenlemenin. plan biitiinliigli ve uygulama stirekliligi agisindan plan kararlariyla uyumlu
oldugu goriilmektedir.
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ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGIH ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGH

Resim 7 Derekiy Mahallesi 287 Ada 33 Parsele iliskin Onayli Nazim imar Plani Degisikligi lle
Oneri Nazim imar Plam Degisikliginin Karsilastirmah Gosterimi

11.2 TURGUTREIS MAHALLESI, 439 ADA 3 PARSEL

(]

Turgutreis Mahallesi 439 ada 3 parsel. Mugla Biiyiikgehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarih ve 220 sayih karan ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve Ilave Nazim
Imar Plam Degisikliginde: kismen yol. kismen Ticaret Alami kullaniminda planlanmistir.

S6z konusu parsele iligkin olarak, parsel maliki tarafindan 12.09.2025 tarihli ve 102549
sayih dilekge ile yapilan basvuruda; askidaki planda tasinmazin ortasindan arag¢ yolu
gegirildigi, bu durumun parseli iki ayn par¢aya boldiigii ve ayrica karayolundan 25 m ¢ekme
mesafesi ongoriilmesi nedeniyle her iki parga iizerinde de yapilasma imkaninin kisitlandig
belirtilmigtir. Dilekgede, planlanan servis yolunun parsel biitiinliigiinii bozmayacak sekilde
taginmazin giineyine alinarak revize edilmesi talep edilmistir.

llgili dilekge icerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede: parselin ortasindan
gegirilen yolun, planlama agisindan zorunlu bir gereklilik olusturmadigi, mevcut haliyle
parsel biitiinliigiinii bozarak uygulamada yapilasma magduriyetine yol agtig1 i¢in s6z konusu
10 metrelik tasit yolu giiney yéniine kaydirilarak parselin tek par¢a halinde ve plan
kararlarina uygun bi¢imde yapilasmasina imkan taninmgtir.
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ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Resim 8 Turgutreis Mahallesi 439 Ada 3 Parsele iligkin Onayh Nazim Imar Plam Degisikligi ile
Oneri Nazim Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmah Gésterimi

11.3 TURGUTREIS MAHALLESI, 608 ADA 4 PARSEL

Turgutreis Mahallesi 608 ada 4 parselin, kuzeyinde yer alan alanin daha énce park ve
yol olarak kamuya terkinin yapildigi anlagilmaktadir. Ancak Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10/07/2025 tarih ve 220 sayili karan ile onaylanan Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plam Degisikliginde, kamuya terk edilmis olan bu alamin “Beledive Hizmet Alam™
kullaniminda planlandig gériilmektedir.

Stz konusu parsele iligkin olarak parsel maliki tarafindan yapilan dilekgede: kamuya
terk islemi gergeklestirilmis olan alanin, terk amacmna ve fiili durumuna uygun olarak park
alam kullaniminda degerlendirilmesi talep edilmistir.

Igili dilekge igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede; kamuya terk edilmis bir
alanin, plan kararlarinda belediye hizmet alani olarak belirlenmesinin, terk amaci ve alanin
kamusal kullamm niteligiyle uyumlu olmadigi: buna karsin park alam kullamminin, hem terk
amacmma hem de c¢evredeki kamusal agik alan ihtivacina daha uygun oldugu

degerlendirilmistir.
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olarak diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme ile alamin kamusal niteliginin korunmasi ve
cevresindeki yerlesim alanlarina hizmet edecek sekilde acik-yesil alan olarak
degerlendirilmesi amaglanmistir.

ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIG]
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Resim 9 Turgutreis Mahallesi 608 Ada 4 Parsele iliskin Onayh Nazim imar Plam Degisikligi ile
Oneri Nazim imar Plam Degisikliginin Karsilastirmali Gosterimi

11.4 iISLAMHANELERI MAHALLESI, 110 ADA 10 PARSEL

Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsel, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarih ve 220 sayih karan ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve Ilave Nazim

imar Plan1 Degisikliginde “Ticaret-Konut™ olarak planlanmistr.

Ayrica stz konusu parsel Aydin—-Mugla—Denizli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam
kararlarinda “Tarim Arazisi” sirlan  igerisinde kalmakta olup, Mugla 1. Idare
Mahkemesi'nin Esas No: 2023/2888. Karar No: 2024/1351 sayili karan dogrultusunda
tasginmazin vasfi “zeytinli tarla”dan “tarla™ olarak belirlenmistir. Amilan mahkeme Kkaran
dogrultusunda parselin marjinal tarim arazisi niteligi dikkate alinmig; bu ¢er¢evede 5403
sayith Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu ve ilgili Tanm ve Orman Bakanhg
mevzuati agisindan. planlama siireci boyunca taginmazin tanm dist kullammina iliskin
herhangi bir kisit bulunmadigr degerlendirilmistir.
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Aski siirecinde iletilen itirazlarda stz konusu kullanim kararimin bélgeye ilave niifus
ve yapr yogunlugu getirdigi, buna karsin niifus projeksiyonlarina. donati—niifus yer
verilmedigi belirtilerek, plan kararlarinin yeniden ele alinmas: talep edilmigtir.

Bu kapsamda, askidaki planda 6ngériilen yalnizca “Ticaret-Konut™ fonksiyonu yerine,
alanin “Ticaret—-Turizm—Konut” (TICTK). “Beledive Hizmet Alam™ ve “Park Alam™
kullanimlarim i¢erecek sekilde yeniden diizenlenmesi uygun goriilmiistiir.

Plan degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler sonucunda. séz konusu alanda yeni
yapilasma hakki dogmasi nedeniyle ilave niifus olusacagindan plan degisikligi ile getirilen
vapilasma kararlarimin niifus tizerindeki etkisinin ortaya konulmasi amaciyla. ilgili parsel i¢in
emsal, vapilasma kosullar ve planlama mevzuatinda 6ngoriilen kigi bagina diisen konut alam
kabulleri esas alinarak niifus hesaplamalari yapilmistir.

Revizyon imar plam kapsaminda planlama alam igin &ngoriilen kapasite niifusun:
54.000 kisi siirekli. 75.191 kisi gegici (mevsimsel) olmak {izere toplam 129.191 kisi
diizeyinde oldugu, bu degerin alamin turizm agirlikli yapisi nedeniyle yil iginde degiskenlik
gosterdigi raporun niifus projeksivonlan boliimiinde ayrintih olarak ortaya konulmustur.
Meveut mesken sayilari ve hanehalki biiyiikliigi verileri dikkate alindiginda. plamin
ongordiigii kapasite niifus ile meveut durum arasinda vaklasik 5.809 kisilik bir tolerans arahg
bulundugu goriilmektedir.

Bu ¢ergevede niifus hesaplamalan dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile
“Ticaret-Konut” alanindan “Ticaret-=Turizm—Konut™ (TICTK)™ kullanimina déniistiiriilen
alana iliskin ilave niifus hesabi ise asagidaki sekilde vapilmistir:

e Ticaret-Turizm-Konut Alam: 47.000.48 m?
« Emsal: 0.30

e Ortalama konut alani: 150 m?

« Ortalama hanehalk: biiytikltgi: 2,63 kisi

Bu verilere gore, [Ticaret-Turizm-Konut A. (47.000,48 m?)*Emsal (0.30)]/
[Ortalama Konut Alani (150 m?)] xOrtalama Hanehalki Buyikligi (2,63 kisi‘hane) = 247
kisi olup, plan hiikmii ile getirilen “toplam emsalin azami %350’sinin konut olarak
kullanilabilecegi™ sinirlamasi dikkate alindiginda, azami konut kaynakl ilave niifus yaklagik
123 kisiye karsihk gelmektedir. Bu ilave niifus, plamin genel niifus kabulleri ve tolerans
araligi igerisinde kalmaktadir.

Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 12 nci maddesinde tamimlanan yiiriime
mesafeleri dikkate alindiginda: s6z konusu parselin giineybatisinda yer alan caminin,
giineyindeki ilkokulun ve batisindaki ortaokulun, ilgili hizmet etki alanlan icerisinde
kaldigr; dolayisiyla plan degisikligi ile ongoriilen niifusun egitim ve dini tesislere yaya
erisimi agisindan ilave bir donati ihtivaci dogurmadig tespit edilmistir.
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(Nazim plan kararlarimn uvgulama imar plamnda mekansal karsilik bulmasi nedeniyle;
yiiriime mesafeleri ve hizmet etki alanlari, daha ayrintilt okunabilen 1/1.000 dlgekli plan
verileri esas alinarak gosterilmistir, Bkz: Resim 10 ve Resim 11)

Resim 10 Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 Parselin Hizmet Etki Alam

Ayrica, 3194 sayih Imar Kanunu'nun Ek 8 inci maddesi uyarinca; bin metrekareden az ‘
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu. kat adedini. bina |
yiiksekligini arttiran veya fonksivon degigikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari: adanin merkezine en fazla 500 metre yan
¢aph alanda karsilanmak zorundadir. Bu kapsamda yapilan incelemede: 110 ada 10 parselin ‘
bulundugu adanin 500 metre hizmet yaricap: icerisinde, giineyinde yer alan kiiltiirel tesis, |
sosyal tesis ve teknik altyapi alanlarinin meveut oldugu gorilmiistiir. (Bkz: Resim 15) '

SO0 M HIZMET YARICAP)
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Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi kapsaminda. alan
dagilimina bakildiginda kamuya terk edilen alanlar: park alani. belediye hizmet alani ve yol
alanlarinin toplami olan 16.517.43 m? olarak hesaplanmis olup, DOP oram %26.00 diizeyinde
gerceklesmistir. (Bkz: Tablo 36)

Alan Tiirii Alan (m?) Oran (%)
Ticaret + Turizm + 47.000,48 74,00

Konut (TICTK)

Beledive Hizmet Alam 7.871,77 12,40
(BHA)

Park Alam 3.056,78 4,81

Yol + Kaldirim vb. 5.582,88 8,79
TOPLAM 63.517,91 %100,00
Toplam Tasinmaz Alam 63.517,91 m?
DOP Kapsamindaki Terk Alam (Park + BHA + Yol) | 16.517,43 m*
DOP Oram % 26,00

Tablo 36 Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 Parsele iliskin Alan Dagilimi Tablosu

Sonug olarak; Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi, {ist
olcek plan kararlan, yarg: siireci ile kesinlesmis taginmaz vasfi, niifus kabulleri. donati—niifus
dengesi ve yirtrliikteki mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirilerek hazirlanmgtir.

Bu kapsamda, alamin Ticaret-Turizm—Konut (TICTK), Belediye Hizmet Alani ve Park
Alami kullanimlarim igerecek sekilde planlanmasiyla: konut kullammina plan hiikmi ile
getirilen sinirlama sayesinde niifus artisi yaklasik 123 kisi ile siirlandinlmistir. Bu niifus
degeri, revizyon imar plan1 kapsaminda kabul edilen kapasite niifus ve tolerans arahig
icerisinde kalmakta olup, planlama alani genelinde 6ngériilen niifus dengesiyle uyumludur,

Parselin marjinal tarim arazisi niteligi, yargi karan ile kesinlesmis olup: planlama
stireci, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili mevzuat agisindan
herhangi bir kisit igermemektedir. Ayrica. Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin yiiriime
mesafelerine iliskin hiikiimleri ve 3194 sayil imar Kanununun Ek 8 inci maddesi
kapsaminda yapilan degerlendirmelerde: parselin bulundugu adanin hizmet yarigapi igerisinde
gerekli egitim. dini, kiiltiirel, sosyal ve teknik altyapr alanlarmin mevcut oldugu tespit
edilmistir.

Alan dagilimi ve Diizenleme Ortaklik Pay: hesabi birlikte ele alindiginda: park alani,
belediye hizmet alam ve yol alanlarindan olusan 16.517.43 m?*’lik kamuya terk alam ile
%26.00 oraminda DOP saglanmus: plan degisikligi ile olusabilecek niifusa karsihik kamusal
alan ve altyap: kapasitesi parsel dlgeginde dogrudan karsilanmistir. Boylece plan degisikligi.
valnizca fonksiyon degisikligi igeren bir diizenleme olmayip: niifus, donati. altyapr ve
kamusal alan dengesini birlikte kuran biitiinciil bir planlama yaklasimi ortaya koymaktadir.
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Bu ¢ergevede, 110 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi: tst dlgek plan kararlariyla
uyumlu, niifus etkisi kontrol altinda tutulan. kamusal alan payi gii¢lendirilmis ve mevzuat
hiikiimleriyle ortiisen bir diizenleme olarak degerlendirilmistir.

ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI nEGlleL!GI

MAHALLELERI 1/5.000 OLGEKLI
94 SAYJILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK

Resim 12 Islamhaneleri Mahallesi 110 Ada 10 Parsele lliskin Onayh Nazim Imar Plam Degisikligi lle
Oneri Nazaim imar Plani Degisikliginin Karsilastirmalh Gisterimi

11.5 PLAN HUKUMLERI VE LEJANT PAFTASINA iLISKIN DUZENLEMELER

Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda, plan kararlar ile getirilen
ticaret—turizm—konut  fonksiyonunun uygulanabilirliginin  saglanmasi amaciyla. plan
hiikiimleri ve lejant paftasinda da diizenlemeler yapilmistir. Bu dogrultuda, “Mugla —
Bodrum-Turgutreis—Bahgelievier-Akyarlar—Karabag—Ak¢aalan—Peksimet—Islamhaneleri
Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam Plan Hikiimleri Degisikligi "
paftasina. 4.2.13. Ticaret-Turizm—Konut (TICTK) bashg eklenmistir.
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PLAN HUKUMLERI

1. AMAC
TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
iSLAMHANELERI- DEREKOY MAHALLELERI 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON VE
iILAVE NAZIM IMAR PLANININ AMACIL SOZ KONUSU MAHALLELERDEKI
PLANLI ALANLARIN “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI™. DEGISEN KURUM GORUSLERI ILE YENILENEN
22A KADASTRO VERILERI DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILMESI VE UST
OLCEKLI PLAN KARARLARI KAPSAMINDA GEREKLI ILAVE ALANLARIN
PLANLANMASIYLA. BUTUNCUL PLANLAMANIN YAPILMASIDIR.

2. KAPSAM

BU NAZIM IMAR PLANI. TURGUTREIS. BAHCELIEVLER, AKYARLAR. KARABAG.
AKCAALAN. PEKSIMET, ISLAMHANELERI VE DEREKOY MAHALLELERININ,
ARKEOLOJIK VE DOGAL SIT ALANLARI ILE YALIKAVAK-GUNDOGAN-
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI DISINDA KALAN KISIMLARIN 2.748
HEKTARLIK BOLUMUNU KAPSAMAKTADIR.

3. GENEL HUKUMLER

3.1. NAZIM IMAR PLANI, PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

3.2. BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR
PLANINDA YER ALAN KULLANIMLARA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. NAZIM
IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR
PLANINA UYGUN OLARAK ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ
YAPILMASI ESASTIR.

3.3. BUPLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE:

» 3194 SAYILI “IMAR KANUNU", “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI”. "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" VE ILGILI
DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE,

» 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU"™,

= 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" VE
ILKE KARARLARINA.

= 3621 SAYILI “KIYI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

= 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

» 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

= 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZiI KULLANIMI KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE. e

4342 SAYILI “MERA KANUNU™ VE ILGIL] YONETMELIK HUKUMLERJ
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7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE
ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN™ VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, ‘

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK™ |
HUKUMLERINE. o

3573  SAYILI  “ZEYTINCILIGIN  ISLAHI VE  YABANILERININ |
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" VE BU KANUNUN BAZI
HUKUMLERININ DEGISTIRILMESI VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI
HAKKINDAKI 4086 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE.

1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIK I
HUKUMLERINE.

"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI™ HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE.

“SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

5627 SAYILI "ENERJI VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERII
PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI™ HUKUMLERINE, |
5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,

“OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT |
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE “AYDIN- |
MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI" VE “MUGLA ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU™
KARARLARINA UYULACAKTIR.

34. BU NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDAKI. KANALLAR, DERELER VE

3.6.

KURUDERE YATAKLARINDA, T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DSI
GENEL MUDURLUGU., 21.BOLGE MUDURLUGU'NUN 07.09.2016 TARIHLI
GORUSU ILE BIRLIKTE KURUMUN ONCEKi GORUSLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS VE

ACIK ALAN DUZENLEMELERININ, ENGELLILERIN KOLAY ULASMASINI VE |
KULLANMASINI  SAGLAYACAK  SEKILDE TURK  STANDARTLARI l
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIKLE ILGILI YAYIMLADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR. |
PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMA PROJELERININ “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI  YONETMELIGI™NIN “EK-1 VE EK-2" LISTELERI
KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA, “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU" VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI

GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA. BU PROJELERE HICBIRe

TESVIK. ONAY. IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ. pR(
ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.
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3.7. CEVRE KIRLILIGININ ONLENMESI AMACIYLA. SU KIRLILIGI KONTROLU

TEKNIK USULLER TEBLIGI KAPSAMINDA. ATIK SULAR AKARSULARA
BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE. YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKESI YAPILACAK
VE YAPILARIN PiS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR.
TURIZM  TESISLERINDE SU  ARITMA  SISTEMLERI  YAPILMASI
ZORUNLUDUR.
KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA. “LAGIM
MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK"TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN
BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIiS SU
CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.8. JEOLOJIK ETUT:

BU NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDAKI ALANLAR ICIN CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN 09.01.2018 TARIHINDE VE MUGLA CEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 17.07.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI ILE BIR
BUTUNDUR. UYGULAMA ASAMASINDA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. UYGULAMA HUKUMLERI

4.1. KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARINDA 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA TEMEL
OLUSTURACAK BRUT YOGUNLUKLAR ASAGIDAKI SEKILDE OLACAKTIR.

MEVCUT KONUT ALANLARI
ORTA YOGUNLUK =151 - 300 KiSI/HA
DUSUK YOGUNLUK = 51 - 150 KiSI/HA

GELISME KONUT ALANLARI
DUSUK YOGUNLUK =51 - 120 KIiSI/HA
SEYREK YOGUNLUK =50 KISI/HA ALTINDA

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1. TICARET ALANLARI

T SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI:

IS MERKEZLERI. YONETIM BINALARI. BANKA. FINANS KURUMLARI. OFIS-
BURO. CARSL. (COK KATLI MAGAZALAR. OTOPARKLAR. ALISVERIS
MERKEZLERI. KONAKLAMA TESISLERI. SINEMA. TIYATRO. MUZE,
KUTUPHANE. SERGI SALONU GIiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER~4TE™
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO. DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONT
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BIRIMLER. SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE
ILISKIN YAPILARIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

T1 SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI. “MUGLA ILI 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU"'™NUN 5.19.1.1. MADDESI
DOGRULTUSUNDA PLANLANMIS OLUP, BU ALANLARDA 5.19.1.1. MADDESINDE
BELIRTILEN AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU HARICINDEKI KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

4.2.2. KARMA KULLANIM ALANLARI
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA. TICARET.
TURIZM. KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA
iKISININ VEYA TAMAMININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT
VEYA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN
VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA
GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR. HER BIR KULLANIM iCIN
BAGIMSIZ GIRIS CIKIS VE MERDIVEN DUZENLENMESI, KULLANIM
ORANLARININ VE SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARININ IMAR
PLANLARIYLA TAYIN EDILMESI ESASTIR.

BU ALANLARDA, AYRICA. GERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT:
YURT, KURS, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
YAPILABILIR.

KONUT DA YAPILABILEN KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT VEYA
YUKSEK NITELIKLI KONUT YAPILABILMESI ICIN. IMAR PLANINDA KONUTUN
[HTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE DONATI ALANLARININ
KONUT KULLANIMININ GETIRECEGI NUFUS YOGUNLUGU UZERINDEN HESAP
EDILEREK BU ALANA HIZMET VERECEK SEKILDE AYRILMIS OLMASI SARTTIR.
4.2.2.1. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA. TICARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET
KULLANIMININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.2.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN  GOREV VE SORUMLULUKLARINDAKI HIZMETLERIN
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE. ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU. ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM
VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI. ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI. IDARI. SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK ~ NITELIKTEKI  IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MiIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKvhss,

; ;’T-C.ﬁ
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MESAFELERI. TESISLERIN NIiTELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

4.2.4. KAMU HIZMET ALANLARI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
iDARELERLE VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA
VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM  MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI. TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TIP PROJE
UYGULANAMAZ.

4.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI.
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM
VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA AYRICA YAPI
YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA: ISTASYONLARIN BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET.
CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT. BUFE. OTO ELEKTRIK, LASTIKCI. YIKAMA
YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN. ILGILI
ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR., AKARYAKIT
ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI
YAPILABILIR.

AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE ILGILI
STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.

ONAYLI PLANLARA VE DONEMIN MEVZUATINA GORE RUHSAT ALMIS
MEVCUT AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA KAZANILMIS HAKLAR.
IDARE TARAFINDAN RESEN ONAYLANAN BU PLANLA ORTADAN KALKMAYIP
[ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA DEVAM ETTIRILMEKTEDIR.

4.2.6. KUCUK SANAYI ALANLARI
SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM. TAMIR. SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI

IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICIL. PARLAYICI VE
YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE. IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELER
YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERDE YAPILABILDIGI ALANLARDIE
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4.2.7. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN.
PATLAYICI. PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN.
TOPTAN TICARET. PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARININ, KONAKLAMA
TESISLERININ. LOKANTALARIN. HALI SAHA. TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR
TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA
ALANLARIDIR.

4.2.8. TOPLU ISYERLERI ALANLARI

4.2.9.

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER. INSAAT
MALZEMESI. OTO GALERI. TARIMSAL URETIM. PAZARLAMA. NAKLIYAT
AMBARI. TOPTANCI HALI. TOPTAN TICARET., PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI. TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER. HURDA.
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIiBI MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA
[LISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.2.10. PAZAR ALANLARI

KAPALI YA DA ACIK PAZAR YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.
4.2.11. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANLARI

TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE GELISTIRME
BIRIMLERININ, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA. SAKLAMA ALANLARININ, URUN
ISLEME TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI
ILE TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLERININ,
AYRICA CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI
ALANLARININ, SAGLIK VE EGITIM TESISLERININ. GEREKSINIMLERE VE
PLANLAMA ILKELERINE UYGUN SEKILDE. TOPLU OLARAK (ORGANIZE
SEKILDE) YER ALABILECEGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU TESIS ALANLARI
AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

BU PLANDA GOSTERILEN TARIM TESIS ALANINDA:; ZEYTIN VE MANDALINA
GIBI YORESEL BITKISEL URUNLERE YONELIK TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE
TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER. ARASTIRMA VE GELISTIRME
BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA. SAKLAMA ALANLARI. URUN ISLEME
TESISLERI ILE CALISANLARIN [HTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL
DONATI ALANLARI, SAGLIK VE EGITIM TESISLERI YER ALABILIR. BU ALAN
ICINDE *Z” NOTASYONU ILE GOSTERILMIS PARSELLERDE. 3575 SAYILI
“ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN" HUKUMLERI ILE TOPRAK KORUMA KURULU KARARLARI GECERLI
OLUP. BU ALANDA YER ALACAK TESISLERIN YAPIMI VE ISLETILMESI T.C
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NIN [ZNINE TABIDIR.




MUGLA ILL BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-ARCAALAN PERSIME]
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELER] 1/5000 OLCEKLI REY |1"|l|\_\! LANVE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKI IGIACIKLAMA RAPORI

4.2.12. ASKERI ALANLAR VE ASKERI YASAK BOLGELER

2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU™
KAPSAMINDAKI BU ALANLARDA. YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ICIN
ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.2.13. TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK)

4.2.13.1.TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,
TICARET, TURIZM+TICARET, TICARET+KONUT VEYA
TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BiRININ VEYA
[KISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

.
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4.2.14. TURIZM ALANLARI

KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU.
PANSIYON., KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ
BULUNDUGU ALANLARDIR.

4.2.15. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

YEME-ICME, DINLENME. EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BIR KACINI
GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA YAPILMAYAN TESISLERDIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI MIMARI PROJELERINDE BODRUM MIMARI
KARAKTERI ILE TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN COZUMLER
GETIRILECEKTIR.

BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU OLAN
TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA. DOGAL BITKI
ORTUSU. TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA CEVRE
TAHRIBATINA SEBEP OLABILECEK HICBIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

3621 SAYILI “KIYI KANUNU" KAPSAMINDA BELIRLENEN SAHIL SERIDININ
IKINCI 50 M."LIK BOLUMUNDE KALAN GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA 3621
SAYILI “KIYI KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.2.16. EKO-TURIZM ALANLARI

DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI KORUYARAK. BU ALANLARDA VE
CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELISIMI ICIN KAYNAK
YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL YASAMA AKTIF
KATILIMIN SAGLANABILDIGI. CEVREYE DUYARLI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA: TURIZME DONUK EKOLOJIK YAPI iLE BUTUNLESIK BUTIK
OTELLER. PANSIYONLAR. KONUTLAR (CIFTLIK EVI. DAG EVI VB). GUNUBIRLIK
TESISLER, SPOR TESISLERI VE SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI
ALANLARI YER ALABILIR.

BU KAPSAMDAKI UYGULAMALARDA TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE  ILISKIN  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL

YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTI{" 2,
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YAPILANMA KOSULLARI:

MAKS. EMSAL = 0,10
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5.000 M2
MAKS. BINA YUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT)'YI GECEMEZ.

43. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.3.1. TARIM ALANLARI

TOPRAK. TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI TARIMSAL URETIM ICIN
UYGUN OLUP. HALI HAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN VEYA YAPILMAYA
UYGUN OLAN VEYA IMAR. IHYA., ISLAH EDILEREK TARIMSAL URETIM
YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.

BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZi KULLANIMI KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN
TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP, TARIM ARAZILERININ
SINIFLANDIRILMASI VE KESIN SINIRLARININ BELIRLENMESI UYGULAMA
IMAR PLANI ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU" ILE T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI BAKANLIGI [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERINDE YER ALACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR., TOPRAK
KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE
OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI
ILE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI.
MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI
URUNU ICIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI. TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI. SERALAR., TARIMSAL ISLETMEDE
URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKI SAAT ICINDE
ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI
SOZ KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU
KABUL EDILEN. ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERDIR.
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TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. TESIS
SAHIPLERINCE. ILCE BELEDIYESINE. BU TESISLERIN BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGINA DAIR YAZILI TAAHHUT VERILMESI ZORUNLUDUR.
KURULMAK iSTENEN TARIMSAL AMACLI YAPI iCIN HAZIRLATILAN TEKNIK
PROJESINE UYULMASI, ISLETMENIN KURULACAGI PARSELIN IFRAZ
EDILMEMESI. CINSININ ARSA OLARAK DEGIL, KURULACAK TARIMSAL
ISLETMENIN NITELIGI VE TARLA OLARAK TAPU KAYDINA ISLENMESININ
SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

TARIM ALANLARINDAKI TUM YAPILASMALAR ICIN YAPI RUHSATI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.3.2. ZEYTINLIK ALANLAR

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN" KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER ILE “Z”
NOTASYONU BULUNAN VE/VEYA TAPU VASFINDA ZEYTINLIK IFADESI YER
ALAN TUM KULLANIM ALANLARINDA. 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA, ALTYAPI VE SOSYAL
TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA. ZEYTINLIK ALANININ %10UNU
GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI T.C. TARIM
VE ORMAN BAKANLIGININ FENNI IZNINE TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERI VE
MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN UYGUN GORUS ALINIR. BU HALDE DAHi
KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.
BU ALANLARDA. YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILI
“ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN" KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL OLMAK UZERE
BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM %I10°LUK TOPLAM
YAPILASMA HAKKINA, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NDE
TANIMLANAMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN
KULLANIMLAR™ ILE TOPRAK ZEMINE YAPILACAK OLAN HER TURLU
MUDAHALE (YAPI, DUVAR, YURUME YOLLARI, TERAS, AYAZLIK. VERANDA
VB.) DE DAHILDIR.

4.3.3. MERA ALANLARI

4342 SAYILI “MERA KANUNU" KAPSAMINDA, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE
OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERi BU
AMACLA KULLANLAN ALANLARDIR.

PLANDA MERA ALANLARINDA ONERILEN TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI
ICIN T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NDAN “MERA KANUNU" KAPSAMINDA
GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA “DEYKA” NOTASYONU ILE TANIMLANMIS OLAN MERA ALANLARI
UST OLCEKLI PLANLARDA “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK
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GECERLIDIR. MEVCUT YOLLARA ILISKIN UYGULAMALARDA MERA MEVZUATI
DOGRULTUSUNDA GEREKLI iZINLER ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4.34. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR (DEYKA)

ZORUNLU OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA

DOGAL BITKI ORTUSU. TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA

CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLACAK HICBIR UYGULAMAYA IZIN
VERILMEYEN VE YAPILASMAYA ACILMAYAN ALANLARDIR. |
4.3.5. MAKILIK-FUNDALIK ALANLAR

BU ALANLARIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK OZEL
MULKIYETE TABI OLAN PARSELLERDE KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI
BULUNMAK SARTI ILE KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE.

TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK'TEKI SAGLIKLI YASAM TESISLERI TANIMINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR VE BUNLARIN [HTIYACI OLAN KONAKLAMA TESISLERI iLE
REKREASYON ALANLARI YER ALABILIR.

BU KULLANIMLARA iLISKIN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI. ILGILI KURUM VE l
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE |
ONAYLANACAK OLUP;

KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCIN YAPILANMA KOSULU:

MIN. IFRAZ = 5.000 M2

EMSAL (E) = 0.05 .
EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 150 M2

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.500M2

MAX. BINA YUKSEKLIGI = 6.50 M. (2 KAT) OLACAKTIR. |
SAGLIKLI YASAM TESISLERI ICIN YAPILANMA KOSULU: |
EMSAL (E) = 0.06

MAX. BINA YUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

44. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL. SOSYAL VE REKREATIF IHTIYACLARININ |
KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE YASAM KALITELERININ
ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN

EGITIM. SAGLIK. DINI, KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPALI SPOR
TESISLERI ILE PARK, COCUK BAHCESI. OYUN ALANI, MEYDAN, REKREASYON

ALANI GIBI ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI. TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK |
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TIP PROJE |
UYGULANAMAZ.

4.4.1. EGITIM ALANI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME Hl?MFT
VERMEK UZERE KAMUYA. GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGEFIS§t
KAMPUSU, GENEL. MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINAZTLISKE
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OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT. YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER iCIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI
OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLI EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

4.4.2. SAGLIK ALANI

HASTANE. SAGLIK OCAGI. AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI. DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI. FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZI. ENTEGRE  SAGLIK  KAMPUSU  GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.
OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

4.4.3. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE.
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

4.4.4. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS. YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI.
SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

4.4.5. SPOR ALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK. SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT. BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE
AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA. ACIK VEYA TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA
OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR. KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI. SPOR TESISI
ALANININ % 20'SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
I[HTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA. PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

4.4.6. IBADET ALANI

[BADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiNi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT;
LOJMAN. KUTUPHANE. ASEVI, DINLENME SALONU. TAZIYE YERI. YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.
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| 4.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.5.1. PARK VE YESIL ALAN

BU ALANLARDA: ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU. ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET. PERGOLA, KAMERIYE. 1000 M* VE UZERI PARKLARDA AHSAP
VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK. KAT ADEDI Il
YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3'0, HER BIRININ ALANI 15 M'Y] GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI. BUFE. MUHTARLIK. GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA
EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE
KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI ;
OLCULERDEKI TRAFO YER ALABILIR.

AYRICA TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK

UZERE. AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN

GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI |
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK, 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA,

ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI. YUKARIDA BELIRTILENLER DE
DAHIL TOPLAMDA %3’ GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU GiBI TESISLERIN YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

4.5.2. REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE. EGLENCE.
DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI. KENT ICINDE VE
CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK IMAR PLANI ILE
BELIRLENMIS KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEK]I ALANLARDIR. ,'
4.5.3 REKREAKTIF ALAN

“KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK"TETANIMLANDIGI .'
SEKILDE. HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA
DONUK. ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK
PISIRME YERLERI, CESMELER., ACIK HAVUZLAR. OYUN VE ACIK SPOR
ALANLARI. ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKI ORTUSU VE KIYI YAPISININ
ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN KAMU VEYA OZEL
ALANLARDIR.

4.5.4 FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

BU ALANLARDA, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS MEKANLARI

VE ALANDA YER ALACAK KULLANIMLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI
FAALIYETLER YER ALABILIR.

4.5.5.MEZARLIK ALANI

CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI. DEFIN [ZNI VE DIGER
ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI. GUVENLIK ODASI. BU
ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME. MORG., GASILHANE, IBA

4 *i G »




MUGLA [LL, BODRUM ILCESL TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET
ISLAMHANELERE-DEREKOY MAHALLELERI 1/3000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVY
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORL

YERI, SADIRVAN, CESME. HELA ILE OTOPARK KULLANIMININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA. “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE
DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

4.6 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK. PETROL VE
DOGALGAZ iLETIM HATLARIL iICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON. ATIK ISLEME TESISLERI. TRAFO.
HER TURLU ENERJI. ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN

TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARININ YER
ALABILDIGI ALANLARDIR.

SU KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIGI GIBI,
ATIK SULAR AKARSULARA BOSALTILAMAZ. BU C(ERCEVEDE, YAPI VE
TESISLER ICIN TEKNIK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON
SEBEKESI YAPILACAK VE YAPILARIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE
BAGLANACAKTIR. KONUT ALANLARI. KENTSEL CALISMA ALANLARI VE
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA SU ARITMA SISTEMLERI YAPILARAK
[SLETILECEKTIR.

KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA. “LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK”TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE GENEL. YA DA
HER YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ENERJI NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” KOSULLARINA UYULACAKTIR.

4.7 ULASIM

KARAYOLU GENEL MUDURLUGU YETKISINDEKI KARAYOLU
GUZERGAHLARINDA, “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MESKUN  ALANLARDA, FiZiKi  SINIRLAYICILAR NEDENIYLE YOL
GENISLIKLERININ SUREKLILIGININ SAGLANAMADIGI YOLLARDA YOL EN
KESITLERI VE GEREKLI COZUMLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

PARSELASYON PLANLARI SONRASINDA OLUSACAK HER BIR PARSELIN,
ILGISINE GORE "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK" VE "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA PARSELLERIN GIRIS CIKIS IZNI
ALABILECEGI SEKILDE DUZENLENMESI ESASTIR.
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e e e e e e e e e e e e e e
OTOPARK YONETMELIGINE GORE OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE

KARSILANIP KARSILANMAYACAGINA ILISKIN PARSEL BAZINDA TESPIT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA YAPILACAKTIR.

OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

GENEL OTOPARK ALANLARINDA. BELEDIYE HIZMET ALANLRINDA IHTIYACA
GORE VE ZEMIN KOSULLARI ELVERMESI SARTI ILE ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPILABILIR.

KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
YETKISINDEKI ULASIM GUZERGAHLARINDA ISE. “MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYES] SINIRLARI ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM
AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU iZIN
BELGESI DUZELENMESI HAKKINDA YONETMELIK® ILE "OTOPARK
YONETMELIGI"NE UYULACAKTIR.

KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI iLE BUTUNLESIK OLARAK, YEME-ICME
VE GUNUBIRLIK ALISVERISE YONELIK TICARET UNITELERI YER ALABILIR. BU
TESISLER ICIN YAPILANMA KOSULLARI:

EMSAL = 0,20
EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 800 M2
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5.000 M2 OLACAKTIR.

KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA, TEK
BASINA AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK YAPILACAK TESISLER ICIN
YAPILANMA KOSULLARI:

MAKS. EMSAL = 0.20

EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 400 M2
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000 M2 OLACAKTIR.
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KONTROL EDEN

Kurum Dosya No
Plan Islem No (PIN) : NiP - 481102839
Olgek : 1/5.000

Mugla ili, Bodrum [lgesi, Turgutreis, Bahcelievler,
Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, islamhaneleri,
Derekiy Mahallelerine yinelik hazirlanan 14 adet
paftadan ibaret, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarihli ve 220 sayih karariyla onaylanan
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam Degisikligine
vapilan itirazlar degerlendirilerek 5 paftahk Revizyon ve
ilave Nazim Imar Plam Degisikligi Mugla Biiyiiksehir
Beledive Meclisinin 11/12/2025 tarihli ve 452 sayih
Karariyla aynea / degistirilerek onaylanmstir.
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12 ITIRAZLARA YONELIK YAPILAN DEGISIKLIKLERE
= ILISKIN EKLER

_— 12.1 TURGUTREIS MAHALLESI 439 ADA 3 PARSEL ILE ILGILI MAHKEME
KARARI
| a
_g“b“u' % TC.
i -% MUGLA BUYUKSEHIF, BELED! YE BASKANLIGI
s - ‘ = 1 Hukuk Masavithg
wuea®
Say: E-618B0707-641.04-449125 30.07.2025
Konu - Mugia 1. Idare Mahkemes 202071261 Esaz
Sayth Dosya

IMAR VE SEHIRCILIK DAIREST BASRANLIGTHA

Yilmaz ALGUL tarafindan Belediyemir aleyhine Mugia 1.1dare Mahkemesi'nin 2020/1261 Esas
sayil: dosyas ile Bodmm 1lgesi, Turgutrers Mahallest, Piren mevkai, 439 ada, 3 parsel sayili taginmaza ait
15000 éigeiti Revizyon ve Jave Nazim tmar Planimn iptali talepl: agtian davada, davamn reddine karar
venlmigtir

Anth karara karg: davacs tarafindan yoriitmeyi durdurma taiephi sstinaf kanun yoluna ba;vm'ulmuf
olup, [zmir BIM 3 Idar: Dava Daresinin E 2021/1481, K: 2022/310 sapls karar ile istinaf bagvurusunun
kabuline, Mugla 11dare Mshkemeamn E.2020/1261, K-2021/1123 sayih keranmn kaldinlmasina, dava
konusu islemin iptaline karar verilm shir.

lzmir BIM 3 1dart Dava Dairesinin E:2021/1481, K:2022/310 saysht karanna kargt Bele diyemis
tarafindan temyiz kanun yoluna basvurulmug olup, Dansgtay 6.Datresimn 03,07 2025 tarihil E 2022/4187
K:2025/3934 sayili karar ile anilan karartn ONANMASTIA kesin ofraak karar verilmigtir.

Hah hazr hukula durum by gelaldedar

Geregini bitgidennize arz ederim.
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T.C.
DANISTAY
ALTINCI DAIRE
Esas No:2022/4187
Karar No : 2025/3934

TEMYIZ EDEN (DAVALI) : Muliia Biiylikgehir Belediye Bagkanlig:

VEKIiLl : Av. Levent Karabela (E-tebligat adresi)

DAVAL! YANINDA MUDAHIL  : Bodrum Belediye Bagkanh@-MUGLA

VEKILI _ : Av. Siimba! Mustafa Ginay (E-tebligat adresi)

KARS]I TARAF (DAVACIH) : Yilmaz Algil

VEKIL! : Av. Tutku Yilmaz (E-tebligat adresi)

isTEMIN O2ETI : Mudia ili, Bodrum igesi, Turgulreis Mahaflesi, Firen

Mevii, 439 ada, 3 parsel sayi taginmaz: kapsayan alanda Mugla BiyOkgehir Belediye
Meclisinin $3/02/2020 tarih ve 44 say) karan ile onaylanan 1/5000 Slgekli revizyon ve Have
pazim imer planirun anian taginmaza iligkin kesmrmn iptali istemivie agdan davanin reddi
yolundaki Mujila 1. idare Mahkemesinin 04/11/2021 tarih ve E:2020/1261, K2021/1123
sayi# kararina kargi yapilan istinaf bagvurnasunun kabull ile Mahkeme karanmn kaidinlarak
dava kenusu iglemin iptaline dair lzmir Bélge ldare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesince
verilen 08/03/2022 tarh ve £:2021/1481, 1:2022/310 sayili karann, usul ve hukuka aykirt
oldugu ileri stirilerek bozulmas: isteniimektedi,
SAVUNMALARIN OZETi : Savunma veriimermigtir,
DANISTAY TETKIX HAKIMI HASAN CAGRI KDPELININ DOSUNCES] : Temyiz
isteminin roddi ile usu! ve yasaya uygun ofan Bblge Idare Mahkemes! idari Dava Dairesl
kararinin onanmasi gerektii dilglindimelidedir.

TORK MILLET: ADINA

#arar veren Danstay Altinct Dalresince, Telkik Hakiminin agiklamalar dinlendiiden
ve dosyadali belgeler incelendikten sonra igin gerefi gdrigdidi:

Bilge ldare Mahkemesi idsri Dava Dairelerince verdlen kararfann temyiz yolu ile
incefanarek bozulabilmeteri 2577 say:t idari Yargiama Usull; Kanununun 48, maddesinde
belirtilen nedenlerden birinin bulunmas: balinde miimkindir.

izmir Bolge idare Mahkemesi 3. ldari Dava Dairesince verlien 08/03/2022 tarih ve
E:2024/1481, K:2022/310 sayil karar ve dayandin gerekge hukuk ve usule uygun olup
bozulmasin) gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anidan kararin ONANMASINA, 2577
sayih Idari Yargilama Usutii Kanununun 50. maddesi uyannce, bu onama kararinm
taraflara tebliginl ve bir Grnedinin de belirtilen ldari Dava Datresine ginderilmesin|
teminen dosyanin karan veren ilk dersce Mahkemesine gbnderiimesine, 03/07/2025

____tarhinde ovbiridivie kesin otarak kararverildl.

Bagkan Oye Gye Oye Oye
Ermin Binnaz Mustafa Ahmet Murat Kemal
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELER} 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE [LAVE
NAZIM IMAR PLANIQEGISIKLIG] ASKE iTIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGE ACIKEAMA RAPORG

122 ISLAMHANELERI MAHALLESI 110 ADA 10 PARSELE ILISKIN MAHKEME
KARARLARI VE KURUM GORUSLERI

T.C.
MUGLA
L IDARE MAHKEMES]
ESAS NO :2023/2888
KARARNO :2024/1351

DAVACILAR :1- ALEXARAASL AN
2. CIHANGIR COSKUNKUBH AY

VEKILL : AV. GULTEKIN AKCA-UETS[16826-28365-67945)

DAVALL : I-MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
-UETS[35775-55773-34331}

VEKILI :AV. LEVENT KARABELA

DAVALL : 2- BODRUM BELEDIYE BASKANLIGE
“UETS[35575-55751-49184]

VEKILY : AV. SOMBUL MUSTAFA GUNAY

DAVANIN OZETI : Mugla ili, Bodrum ilgesi. {stamhaneleri Mabatlesi. 110 ada. 10 parsel sayih

fasiumazin maikleri ofan davactlar tarafindan, Bodmm Belediyesi'nce hazirlanan ve Mugla Bityaksehir
Belediye Meclisinin 10/08/2023 tarih ve 187 sayih karan ile onaylanan 1/6000 Glcekh revizven ve ilave
uygnlama hoar plagmm, uygulama imar planna yapilan dtivazia reddise igkin 15/11/2023 tarih ve
- 2923/151 sayih Bodrem Beledive Meclisi kararinm ve amian faginmaza iliskin ytirzlokte bulunag
(Mugla Btiyliksehir Belediye Meclisinin [3/02/2020 tarih ve 44 sayif: kerariyla onaylanan) 175000 dlkcekl
revizyon ve flave nazim imar planmmn ve nazim imar plam degisikligiyée tasmmazin zevtinlik vasfindan
¢ikartlmasi yonimde yapilan basvuranun zimaen reddine fliskin islemin kendi tasmmaziarma iH skin
kisemin; taginmazin 1989 yihnda “kismen zeytinli tarla" clamk tescil edildigt. ancak tagmmaza 1liskin
kadasiro futanagmn bir satrmda kesmen zeytinli tarla, bagka bir satrnda ise tarls otdugunun belirtildig;,
ayrica kismen zeytinki tarla kssimnm gizildiginin goriiduZ . bunun tizerine bagvuruiar yapildigi ve LINK AB
raporunds  tagmmaz Nzerinde- zeytin  afact bulunmadifunn  tespit  edilmesiyle birlikte kadasire
sahiymalarindan kaynaklanan batama degistirilmes; yvninde karar alindifr. sonug ofarak tagmmazm cizsinin
tapu kaydda "taria" olarzk puncellendigi, ancak davah idatelerce haiell olarak zeytinlik seklinde
plantandifr. kunt marfinal tarsn arazisi oldugu tespit edilen dava konusu tasmmazm tarmm dis1 amacla
kuliandmasinn uypun belunduguna yonelik kurum gariisintn almdig, bu dogrultuda tasmamazin konut
alam fonksiyonuna alinmas: igin irirazda buinnubnussa da itirazm reddedildizi, sehircilik ve planlama
ilkelerine aykin oldugu. mtlliver hakkmn esutlandigy ileri stvrilierek iptali istenilmekiedir.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
SAVUNMASININ OZETI  ; Dava Komust faynmazin 1/5600 digekti revizyon ve ifave nazim imar plam
vedegisikiifi onama smirlancm digmda kaldigr. 1/100000 lcekli cevre dilzeni planinda warum arazisi olarak
planlanan tasinmazia 1/25000 Slgekli nazim imar planmda da tanm alam olarak planlandif1, encak 1/25000
&lgekli nazim imar planmin yarg karanyla ipral edifdizi, 1370272020 tarih ve 44 saytle Mugla Biyiksehir
Belediye Meclisi karanyla opaytanan 1/5000 Bleekdi revizyon ve ifave nazim imar planindy ise "zeytinlik
alan"da kaldin, zira plana esas 28/07/2016 tarih ve 6459 saylh Mugla 1l Tanm ve Orman Mudirtaza
yazisiun ckinde yer atan Tarunsal Erid Haritasinda "zeytintik” olarek tanimlandiginm gonitidiFa ve bu
dofrultuda planlama yapildsge plantann kademeli birtikeeligi ilkesine aykmlik bulunmadigs, fagImmaza
Higkin tarim di1 kullanem izni verilmis obmasmm séz konuso alanin vapilagmaya agilmas: noktasinda bir
zoruniuluk dogurmadigi. aksine yapilasabilmek icin 60 kosud oldugu, kurs marjina] tanm arazisi aiteliginde
olup tarun alant olarak plantanan bir ¢ok tasinmaezin balundugy, dava konusu tasmmmazin konut atam olarak
planlanmasim gerektiren herhangi bir fist dloekli plan karariuin ya da daka dace onaylanan imar plamndan
kaynakls kazanslm:g hakion da olmadifn belintiterek davanm reddi gerektifi savunuimaktadie.
BODRUM BELEDIYE BASKANLICGE
SAVUNMASININ OZETI _: Savanma dilekgesi stresinde verilmemistir.

TORK MILLETI ADINA

Karar veren Mugla 1'inci Idare Mahkemesince, dnceden belirlenen 10/07/2024 tarihinde davacitar
vekili Av. Gitltekin Akca'nm, davah biytksehir belediyesi vekili Av. Levent Karabels'ms ve davah ilee
belediyesi vekili Av. Mine Ushy Yamab'nm geldifi durusmada taraflara verilen stz geregi yapulan
anklamatar dinfendikten sonra dava dosyas: incelenerek isin geregi gonistld;

Bakilan davada Oncelikie davammn komusu ie iigili bir husussn agtklfa kavustarulmas
gereluncktediv. Bu dogrultada dava dilekgesine bakildiginda: dilekgede davacilar vekili tarafindan
10/68/2023 tarih ve 187 sayal: karan ile onaylanan 1/1000 Slgekli revizyon ve ilave uvgulame imar plammn,

1/4
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MUGLA iLL, BODRUM ILCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKVARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

ISLAMHARELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLE REVIZYON VE ILAVE

NAZIM EMAR PLANI DRGISIKLIGT ASKE ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

e ——

T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMES]
ESAS NO 1 202372858
KARARNO :2024/1351

bu karanmiz uyarmea davah idarelerce yeniden bir degerlendime yapularak davacilann taymmaza iliskin
fonksiyon ve yogunluk defesleri ybntindeki taleplerinin de bu kapsamda incelenccek olmast nedenivie,
Mahkememizee bu lasma yonelik olarak bir inceleme yapumam i

Aciklanan nedenlerle;

1-Dava konusu s5lemierin (dava konusu taginmaz yoniinden) ipfaline.

2-Asafida dokitmt yapilan ve davaciar tarafindan Kergilanan 1.202,70-TL yargilama giderinin
davalt idateler tarafindan davacilara verilmesine, davali bityGksehir belediyesi tarafindan karsilanan
1.500.20-TL tutannda yargilama giderinin davall beytiksehir belediyesi tzerinde burakibmasma.

3-Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarmea duragmaly isler icin belirlenen 20.900.00-TL vekilet
ficretinin daval idareler tarafindan tek vekalet ticreti olarak davacilara veritmesine.

4-Arisn posla avansmm talep edilmesi halinde derhal. talep edilmemesi balinde ise hokmin
kesinlesmesinden sonra re'sen taraflara iadesine,

SKarann feblifin izleyen ginden itibaren 30 gilm icerisinde Izmir Bolge Idare Mahkemesine
(3'incit tdari Dava Dairesi'me) istinaf kanun yolu agik olmak iizere. 16/07/2024 tarthinde oy bisligivie karar

verildi.
- Baskan Oye Uye
DR. LEVENT AKDOGAN ALIKGSE OZLEM YALCINKAYA
101785 191968 192818

YARGILAMA GIDERLERI (davacilar} i
Bagvunna Harct - 169 85-TL

Karar Harl : 269.85-TL
Y.D. Harc1 : 444 60-TL
Vekalet Har 38.40.TL
Posta Gideri : 180.00-TL
TOPLAM ) 1.202.7G-TL

Y ARGILAMA GIDERLERI (davah blyiiksehir bel. bskh:

Y D. ltiraz Harca 1.169.40-TL
Vekalet Harci 60.80-TL
Posta Gideri : 270,00-TL
TOPLAM : 1.500,20-FL
4/4
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% TARIM VE ORMAN BAKANLIG! OV
. e Devlet Su [sleri Genel Madurlaga

21. Bolge Mudirliga

Sayr  E-64019403-754-2230543

Kom  Bodrsm Turguireis, Bahgelievler, Akvarlar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet,
Istamhaneleri ve Derekdy mahallelerinde
belirtitens alanda 171000 dicekli Revizyon
ve Have Uygulama fmar Plam vapilmas:

hk.

BODRUM BELEDIYE BASKANLIGT
iPlan ve Proje Midirlogi

Tlgi a)08.12.201 4 tarihli ve 770209 sayil: vazumiz.
b107.09.2016 tarihli ve 603104 sayil: yazmiz
¢) 24.03.2022 tarihli ve 96052 sayil yazimz.

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy mahallelerinde bulunan ve ekli CD igerisinde simrlan belirtilen atanda
kesintegen 1/5000 dlgekli Wazim Imar Planina gore olusturulan 1/1000 dlgekli Uyguiama Imar Plam
Taslagi haklkinda Kurum gortigiimiiziin bildirilmesi itgi(¢) yaz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucu, belirtilen alanlarda vapilacak plan ¢alismalaenna iliskin Kuram
gorgglerimiz ilgi{a) ve ilgi(b) yazlarmmzda bitdiribmig olup, bu yazlanmizda belirtilen igmesuyu isale
hatti ve derelerle ifgili hususlarm ilgitc) yaz ekindeki 171000 slgekli Uygulama Imar Plany Taslagma
iglendigi belirlenmigtir. Ancak derelerin uygun bir salilinde asgari 5 m geniglikte devamlihg: olan servis
vollan aynlarak planiara iglenmelidir.

(Greregini rica edenm.

Mehmet ISKENDER

Balge Mudiri a.
Balge Mudir Yardemeist

Dojirulama Kodu: 49D757D0-8AA5-418B-8B77-5CCTBBAG6SS  Dofirulama Adresi: hiy

Jwww. turkiy ¢, gov. i/devlet-su-igleri-ebys

Adres: DS 21 Bélge Midarig Tzmic Yolu 5. Km Kuyul K&yl Mevkii - AYDIN Bilgi i lgi igin:Ahmet Can CAKIR. (@2

T 0234 21930 20 NMlhendis R
Faks: 9256 219 39 68 Telefon No:(256 219 35 20- e seiy
KEP Adresi ; dsi.gnlmudi@hs01. kep.te 5574 CmEtA S
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| i ANELERI-DEREKOY MAHALLE 15000 ¢ EVIZYO . ]
NAZIM IMAIEI;:]\E:IADE tkLiGI ASKk! ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORL

T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su Isteri Genel Miidiiriiigt 21. Bolge Milddrligi

Sayr 6401 9405-754-603104 07.09.2016
| Konu - Imar [steri

_ BODRUM BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircitik Midirligi BODRUM / MUGLA}

flgi  :31.08.2016 tarihli ve 20713 sayih yazimz.

Mugla ili, Bodnim ilgesi, Turguwreis ve Gindogan mahallesi igin yan ckinde
gonderilen alanda 1/5000 ve 1/1000 olgekii Nazmn ve Uygulama fmar plans revizyon

> caliginataring esas oimak izere Kurim gorigiimiizi soran ilgi yazimz incelenmigtir.

Yapilan incelemede yazimiz ekinde gonderilen alan igerisinde Kurumumuzea On
Inceleme kademesinde ihalesi vapilan, "DSI 21, Boélge Midarttga Tagkin Koruma ve Tagkin
Rasubat istiksaf Rapors ve Proje Yapinu (4. Kisim) ve (7.Kisim)" isi kapsaminda islah
projesi hazirlanan ve hazrfanacak ofan derelerin oldufu tespit edilinig olup yazimiz ekinde
gonderilen CD iginde bulunan paftada sslah gizergahlan gosterilmistiv. Paftada aynica.
Bolgemiz 7. Kisin isi kapsamnda yer alan, Turgutreis mahallesi simrlan igindeki Altara ve
Kaykacak derelerinin slah tahditleri de gdsterilmistir. Bu iki derede istah proje cahgnalars
devam etmekte olup, projelerin tamamianmasina miiteakip giizergahlann giince! hali ve kesit
geniglikleri bildirilecektir. Bolge Muditrlagimazce hazurlanmis projelere esas difier derelerin
1slah giizergahlan ile 1stah kesitdlert yazimiz ekinde génderiten CD icinde yer aimaktadir. imar
plant galigmatarinda sfah kesit genigliklerinin dikkate almwmasi gerekmektedir. Aynca,
yazimz ekindeki planlar incelendiginde. Bélgemiz ¢alismaian diginda bufusan birgok yagis
havzalar kiqiik ofan kuru derelerinin de bulundugu gorilmugtir. Bu dereler igin Jmar Plan
cahgmalarmda, meveut yataklarimn korunmast ve en az 5,00m serit genigliginde baism
ongrim ama¢h yol birakilmas gerekmektedir.

Yazmz ekinde CD iginde Bodrum Tgme Suyu vaziyet plam génderilmisty. Plan iginde
yer alan igme svyu hatlan ile depolarm da lmar Plamy caligmalarinda dikkate slinmasi
gerekmektedir.

Geregini rica ederim.
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