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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERi

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese lIlgesi simrlari igerisinde, ilge
merkezinin dogu yoniinde konumlanan Diigerek Mahallesi dahilinde olup, 1482 ada 1 parsel
numarali taginmazi kapsamaktadir. So6z konusu tasinmaz yaklasik olarak 9.043,97 m?
yuzolgtimiine sahiptir.

Plan degisikligine konu alan, Ege Bolgesinde; Mugla ili, Mentese Ilcesi, Diigerek
Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Planlama alant, Mugla sehir merkezine yaklasik
4.3 km uzaklikta, Marmaris ilce merkezine 57.8 km uzaklikta, Fethiye ilge merkezine de 117
km uzaklikta yer almaktadir.

Parselin yer aldig1 bolgenin topografyas: genellikle diiz ve az egimli olup, Karabaglar

Yayla’smn uzantis niteligindedir. Bu durum, hem erigilebilirlik hem de yapilasmaya uygunluk

acisindan 6nemli bir avantaj sunmaktadir.

Resim 1: Plan Degiyikligine Konu Alamin Konumu
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2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Plan degisikligine konu alan Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerck Mahallesi 1482 ada, 1
parsel, Mentese-Diigerek yerlesim biitiinliigii icerisinde, D330 Denizli-Mugla Devlet
Karayolunun yaklasik 5.3 kilometre kuzeyinde ve D330 Denizli-Mugla baglant1 aksma yakin
konumuyla giiclii bir ulagim erisilebilirligine sahiptir. Mugla sehir merkezine yaklasik 4.3 km,
Ula ilge merkezine yaklasik 18.3 km mesafede bulunur.

Bahse konu taginmaz D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunda bulunan sinyalize
kavsak noktasma yaklasik 5.3 km mesafede bulunmaktadir. Kisa mesafeli yerel yollar
izerinden birka¢ dakika i¢cinde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alaninin
ulasim ve giinliik kent i¢i hareketlilik a¢isindan avantajli konumda oldugunu gostermektedir.

Mugla il merkezine ve Mentese ilce merkezine gorece yakin konumu, 6zellikle turizm
sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulasim acisindan avantajli bir mekéansal durum
olusturmaktadrr. Yaz aylarinda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde
yogunlasan turizm kaynakli yolculuklar, planlama alanmin ana ulasim akslarmna yakinhgi
sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir gecis ve dagilim alani iizerinden gerceklesmektedir.

Bahse konu planlama alani, yerel diizeyde yiiksek yogunluklu trafige sahip, arag
erisiminin engelsiz saglandifi, otopark ihtiyacimin parsel ici ¢oziilebildigi bir yol dokusu ile
biitiinlegmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergahini tasiyan D330 Denizli-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tagmma ve erisilebilirlik agisindan giiclii bir avantaja
sahiptir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu iizerinde calisgan Mentese—Yarag ve g¢evre
yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin cevresinden ge¢mektedir. Bu durum,
ulasimda yalmzca 6zel araglara degil, aym1 zamanda toplu tagima agina da bagli oldugunu
gosterir. Boylece 6zellikle yerel halk i¢in giinliik erisim ve sosyal hizmetlere ulagim kolaylagir.

D3300 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulasilabilirlik ve bolgesel baglant
giicii sagladigim; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alaninin hem bolgesel hem de kentsel
Olcekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakin olmasi nedeniyle gelisme potansiyeli

bulunan, ulasim acisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadir.
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Resim 4:Planlama Alanimin Ulagim Agindaki Yeri

Plan degisikligine konu alan 1482 ada 1 parsel, Mugla ile Denizli arasinda uzanan D330
Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yaklagik 5.3 kilometre batisinda konumlanmakta olup,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 2025 Trafik Hacmi Haritas: verilerine gore
bu giizergih bolgenin orta yogunlukta tasit akisina sahip kesimlerinden birini olusturmaktadar.
Haritanin Mugla—Denizli kesimine iligkin boliimiinde (2025 Devlet Yollar1 Trafik Hacim
Haritas1 — KGM 2. Bolge Miidiirliigii) giinliik toplam tagit hacminin 9.631 arag/giin oldugu
goriilmekte; bu degerler Denizli-Mugla Devlet Karayolunun bolgesel olcekte orta hizmet
diizeyine sahip ana ulasim omurgas: niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan
yogunluk smiflandirmasina gore bu kesimin turuncu tonlarla ifade edilen ‘““orta trafik hacmi”

kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, planlama alaninm ticaret, hizmet, depo-lojistik, yol boyu fonksiyonlar
gibi ulastlabilirlige duyarli kullanim tiirleri acisindan giiclii bir potansiyel tasidigmni
gostermektedir. Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gegen orta
yogunlukta ara¢ trafigi sayesinde parselin goriiniirliigiinii artirmakta; aynm1 zamanda agir tasit,
otobiis, orta yiikk ve otomobil trafiginin cesitliligi (haritada smiflandirilmis sekilde) alanin
erisim esnekligini giiclendirmektedir. Toplu tasima hatlarmnin da ayni giizergahi kullanmasi
nedeniyle planlama alani, hem 6zel ara¢ hem de toplu tasima ile rahat ulasilabilen yiiksek

erisilebilirlik diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.




Sonug olarak, Karayollar1 2. Boélge Miidiirliigii’niin trafik hacmi verileri dikkate
alindigmda parsel, orta yogunlukta Yillik Ortalama Giinliik Trafik degerine sahip bolgesel ana
arter tizerinde, Denizli-Mugla aksinin en hareketli ulasim kesiminde yer almakta olup; bu

konum, alanm yapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksivonlar icin uygunluk ve

avantajli erisilebilirlik sundugunu ortaya koymaktadir.
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Harita 1: Planlama Alammn Bilge Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 2:Planlama Alanma Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas:

3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili Ula lcesi Diigerek Mahallesi sinirlari igerisinde,
niteligi “2 Kath Betonarme Kapal Spor Salonu Sosyal Tesis Ve Arsas1” olan 1482 ada 1 parsel
tagnmazimn miilkiyeti Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir. 24.12.2018 tarih ve
12598 say1 ile WebTapu belgesinde goriilecegi iizere Mugla Biiyiiksehir Belediyesi iizerine
geemistir. Tagmmaza ait bilgilere gore parselin yiizélgiimii 9.043,97 m? olup miilkiyet hissesi
1/1 oraninda tam hisse ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi admna kayithdir.

Sonug olarak; parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye &zel miilkiyeti, tam hisse, tescil ve
tahsis durumu agik¢a belirlenmis, kadastro paftas: ile uyumlu, yola ve ulagim aksina dogrudan

cepheli, hukuki statiisii net bir tasinmazdir.

4 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 1482 ada 1 parsel, Diigerek Mahallesi’nin Hakim Aylin
Barut Caddesi boyunca uzanan D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun kuzeyinde
almaktadir.
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5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu alanda; 2863/3386 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma

v Y L Kb i

ritadaki Yeri

Kanunu kapsamma giren bir buluntuya rastlanilmamakla birlikte, herhangi bir Sit Alam
kapsamu i¢inde degildir. Ayrica planlama alam1 Ozel Cevre Koruma Boélgesi, Milli Park ve
Sulak Alanlar kapsamma girmemekte olup, bu yonde ahinmis herhangi bir karar

bulunmamaktadir.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese Ilgesi Sinirlar1 Dahil 2069,6 Hektarlik
Bolgenin Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu 26.12.2017 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’ nce onaylanan

Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu simirlari icerisinde yer almaktadir.

Etlidiin onay sayfasinda (26.12.2017 tarihli), calisma alaninda 97 adet 1/1000 slgekli

ve 15 adet 1/5000 olgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz gahsm;lgyma\

kontrol miihendislerince incelenerek onaylandig: goriilmektedir.




Yerlesime uygunluk haritas: incelendiginde, plan degisikligine konu alan 1482 Ada 1
Parselin tamam san renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer aldig1 goériilmektedir.
Harita iizerinde Diigerek Mahallesinin bulundugu bolgenin ise Onlemli Alan 2.1 (DA-2) -
Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1):
Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak aynldig

goriilmektedir.

“Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda; egimin %I0'dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli,
Yatagan Formasyonu rezidiieli, Yamag Molozu, Aliivyon Yelpazesi ve Aliivyon biriminin yer
aldig diizliiklerde rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle yapilacak
olan farkl kat yiiksekligine sahip yapilarda yapt yiikii degerleri farklilik gistereceginden
bélgede oturma problemi beklenebilir. Bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;
* Yapiasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki derinligi

boyunca sisme, oturma, farkli oturma tasima giicti ve swvilagma problemleri ayrinnily
olarak irdelenmeli, gerekli giriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yédntemleri
uygulanmalidir.

* Heterojen yaprya sahip birimlerde meydana gelebilecek Jarkly oturma sorunlarmma kars:
yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Miimkiin olmadigr durumlarda ise farkh
oturmaya karsi gerekli onlemler alinmalidir.

® Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarn uzaklastiriimas,

® Temel zeminindeki yanal hareketlerin onlenmesi,

e [Inceleme alaminda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel
etiitlerinde dolgu yayilimi ve kalinlig1 belirlenerek temel kazistyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirimalidir. Bina vefveya yap: viikleri kesinlikle dolgulara
tasutirtimamalidir.

® Mugla Mermerlerinin gozlendigi alanlarda karstik bosluk detaylr olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak énlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

* Inceleme alaminda insaat kazist éncesi yol, altyapr sistemleri ve komsu parsellerin
glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

® Yap: yiiklerinin tasitnnilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicti, swvilasma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile
belirlenmelidir.

* VYiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

e Inceleme alam icerisindeki tiim akar ve kuru dereler icin tagkin ve sellenme yd%
giincel DSI goriigii alinarak, planlama bu goriis dogrultusunda yapilmalidir. / ;‘1 A C %
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®  Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapu yiiklerinin

tasinirilacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.
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Uygunluk Haritas1 Uzerindeki Yeri

Harita 3: Planlama amnm Yerlegime
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RAPOR INCELEME KOMISYONU

648 sayil) Kanun Hikminde Karamame ile degigik 644 sayili Kanun Hokmibinde Karamamenin 7. maddesinin
1. fikrasmm (d) bendi ile 28.09.2011 giia ve 102732 sayils genelge geregiince opanmigtr.
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7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan iist olcekli plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhig: tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planr”dr.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda "Kentsel Yerlesik Alan" olarak tanimli alanlarda kalmaktadir.

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesme alanlari i¢in yapilmig olan niifus kabulii esas olmak iizere,
kentsel yerlesmeler i¢indeki yogunluk dagilimu ilgili idarelerce imar planlarinda yapilacaktir.
Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii

asamaz.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklar: kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari
i¢ine alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lgekli
planlamalarda; ¢cevre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlar1 da dikkate
almarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢cmiste belirlenmis koy
yerlesik alam ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi
kadar alanin alt 6l¢ekli planlar1 hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilagsma 6zellikleri ile cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama

agamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Imar planlarinda, daha uygun ¢oziimlerin iiretilmesi icin, aym plan ve uygulama
kapsamina girmesi kosulu ile farkli idari sinirlar iginde kalan alanlar arasinda yogunluk transferi

yapilabilir.

8.1.1.4. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen niifusun gereksinimi
olan kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlar1 3194 sayili Imar Kanunu’nda belirtilen standartlar

cercevesinde saglanacaktir.

8.1.1.5. Kentsel yerlesme alanlarinda, asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri planlamaya

esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il, ilge ve 6360 sayili Kanun 6ncesi sinirlar esas olmak iizere

belde merkezleri niifuslarindan olusmaktadir (bu planda kentsel niifus i¢inde degerlendirilen

belde niifuslar, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan kirsal niifus icinde hesaplanmalga.dﬂr}%
6360 sayili kanun kapsaminda il¢e sinirlari icine alinarak mahalleye doniisen beldeleri 4 aﬁggé G"" \
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olarak baglandig tarihteki niifuslart baglandiklar ilgenin bu plan ile yapilmig niifus kabullerine
eklenmistir. Bu niifuslarin kabuliinde, onayh imar planlarinin niifus tasima kapasiteleri, yaz

niifusu ve turizm tesislerinin kapasiteleri toplam degerlendirilmistir.
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Resim 7:Planlama Alanmin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Yeri

8 ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerek Mahallesi 1482
ada 1 parsel, 20.02.2004 tarih ve 194 sayih Belediye Meclis Karan ile onaylanan ve
yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Saghk ve Sosyal Hizmet Alam”

kullaniminda yer almaktadir.




Resim 8: Onayh 1/5000 6l¢ekli Nazam Imar Plamndaki Yeri
Plan degisikligine konu olan alan Mugla 1li, Ula Ilcesi, Kizilagac Mahallesi 1482 ada 1
parsel, yiiriirliikte bulunan, 19.06.1998 tarih ve 35 sayih Belediye Meclis Karan ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Saghk ve Sosyal Hizmet Alany”’

kullaniminda yer almaktadir.
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9 RESMIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plan1 ¢alismas1 kapsaminda Baskanligimizca imar planmna esas toplanan kurum/
kurulug goriisleri kronolojik siraya gore agagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg,
06.04.2026 tarihli ve 541940 sayih yazisinda;

“...Daire Bagkanhigimizca yapilan incelemelerde; “Belediye Hizmet Alant” amacl
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve “Belediye Hizmet Alani (Saglik, Sosyal Hizmet
ve Spor Tesisi Alant)” amaclh 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine konu
miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigimiza ait Tlimiz, Mentese flgesi, Diigerek Mahallesi,
1482 ada, 1 parsel numarali tasinmazda Daire Baskanligumiz gorev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda yatirim programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadig tespit edilmis

olup soz konusu plan degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadig1 degerlendirilmigtir...’

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg@ — Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhg,
07.04.2026 tarihli ve 542589 sayih yazisinda;

“... Bahse konu ¢aligma alanm svurlart icerisinde Daire Bagkanligimizca yapilmakta
olan veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle; plan ¢calismasinda Baskanligimiz
gorev, yetki ve sorumluluklar: ddhilinde herhangi bir sakincamin bulunmadigr hususunu...”

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg — Fen Isleri Dairesi Bagkanhg, 07.04.2026
tarihli ve 542532 sayih yazisinda;

“...Bahse konu alan dahilinde 12.03.2020 tarihli ve 61 sayili Meclis Karart ile
10.03.2015 tarihli ve 64 sayili Biiyiiksehir Meclis Karari ile belirlenen Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yol kontrol kesim noktast 08-55 Diigerek
Mahallesi Yolu yer almakta olup yesil alanlar bulunmamaktadir. Bahsi gecen yolun; onama
swmrt icerisinde kalmast ve mevcut genisliginin korunmas: gsartiyla soz konusu alanda yapilacak
olan imar planm ¢alismasimn yapilmasinda Daire Baskanlhigimiz gorev, yetki ve sorumluluklar:

bakimindan sakinca bulunmadigr hususunda,” denilmektedir.




Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi Baskanhgi,
08.04.2026 tarihli ve 274762 sayih yazisinda;

“...Yapilan inceleme neticesinde; 1482 ada 1 parsel icerisinde Kurumumuza ait
herhangi bir altyapy, iistyapt ve sanat yapisi bulunmadigy tespit edilmis olup séz konusu plan

degigsikliklerinin yapumasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. ...” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ —~ Ulasim Dairesi Baskanhg, 08.05.2026
tarihli ve 552985 sayih yazsinda;

“...Yapuan incelemeler neticesinde 1/5000 olgekli Nazim Imar ve 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi ve trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi

hususunda...” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg — Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg,
09.04.2026 tarihli ve 543110 sayah yazisinda;

“...Bahse konu plan degisikligine istinaden Sube Miidiirliigimiizce yapilan

degerlendirmede herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” denilmektedir.

10 PLAN DEGISIKLiGi KARARLARVGEREKCELERI

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 1482 Ada 1
Parsel’e iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi; mevcut kullanim
kararlarinin giincel ihtiyaglar dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmagtrr,
Planlama ¢ahgmasinda kamu yarari, mekénsal siireklilik, erisilebilirlik ve bolgesel hizmet
ihtiyaglar1 temel alinmis olup alanin daha etkin ve ¢ok yonlii kullanilabilmesi hedeflenmigtir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile parselin kullamm karar:

“Beledive Hizmet Alam (Saghk. Sosval Hizmet ve Spor Tesis Alani1)” olarak diizenlenmis
olup, bu degisiklik kamu varan gozetilerek planlanmstir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergahini tasiyan D330 Denizli-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin konumuyla toplu tagima ve erisilebilirlik acisindan giiclii bir avantaja
sahiptir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu iizerinde galisan Mentese—Yaras ve cevre
yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin gevresinden ge¢mektedir. Bu durum,

ulagimda yalnizca 6zel araglara degil, aym zamanda toplu tasima agma da baglt oldugunu




D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulagilabilirlik ve bolgesel baglanti
giici sagladigini; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alanmin hem bolgesel hem de kentsel
olcekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakm olmas1 nedeniyle gelisme potansiyeli

bulunan, ulasim acisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadur.

Yirirlikte bulunan uygulama imar planinda “Saglik ve Sosyal Hizmet Alam”
kullaniminda kalan tagmmazin, giiniimiizde belediye hizmetlerine yonelik ihtiyaclarin artmas:
ve kamusal kullanim ¢esitliliginin gelistirilmesi gerekliligi dogrultusunda “Belediye Hizmet
Alam (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesisi Alami)” olarak diizenlenmesi planlanmaktadir.
Boylelikle alanin yalnizca tek yonlii hizmet kullanimindan ¢ikarilarak cok amagli kamu hizmeti

sunabilecek nitelikte degerlendirilmesi amaclanmaktadir.

Planlama alanmda &nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap: dengesi
korunmakta olup mevcut donatt sistemi icerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadwr. Aksine kamu hizmet alanlarinin cesitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin giiglendirilmesi ve kullanici ihtiyaclarimin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amag¢lanmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plam degisikligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirtilen planlama esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmis olup kamu yarar,
plan biitiinliigii, siirdiiriilebilirlik ve fonksiyonel kullanim ilkeleri gercevesinde hazirlanmugtar.
Plan degisikliginin blgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaclarma cevap verecek nitelikte oldugu

degerlendirilmektedir.

Bahse konu planlama alam; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesik Alan” da kalmaktadur. Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimleri 7.18. Plan
Hiitkmii’nde;

“KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE KENTIN VE
KENTLININ IHTIYACINA YONELJIK EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK
VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM AILANLARI, TRAFO
VB. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI
SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI KONUT DISI KENTSEL CALISMA

ALANLARI VB. CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.” denilmektedir. /T“"%\
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3194 Sayili imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglk ve cevre

sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.” denilmekte olup,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi ( 1) bendinde;
“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu varar amach, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir,” ve
(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarninda ongiriilen sosyal ve teknik altyap: standartlariny diisiiren

plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Planlama alaninda 6nerilen kullamim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap: dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde  herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarimin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin giiclendirilmesi ve kullamci ihtiyaglarmin daha kapsaml: sekilde

karsilanmas1 amaglanmaktadir.

1/1000 Olgekli Onayly Uygulama Imar Plani’nda yapilasma kosullar1 Emsal: 0.40 ve
H.Max; 6.50 olarak belirlenmis olup, 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama imar Planr’nda Emsal:

0.60 olarak korunmus olup, Yencok: 10.50 metre olarak diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyapi alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamustir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmayr esas aldigimi gostermektedir. Yapi
yiiksekligi Yengok: 10.50 metre olarak belirlenmis olup, bu diizenleme; tesisin 6zellikli kamu

yapist olmasi ve teknik gereklilikleri dogrultusunda yapimistir.

171000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, iist olgekli plan kararlarma
uygun, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine dayah, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararmi esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibariyla, mevcut “Saglik ve Sosyal Hizmet Alan1”

plan kararmmn; hem kamu yararim yeterli olciide karsilamamasi hem de bolgesel

gereksinimlerin degismis olmas1 nedeniyle “Belediye Hizmet Alanmi (Saglik, Sosyal Hizmet
ve Spor Tesis Alam)” olarak degi tirilmesi, sehircilik ilke ve esaslari dogrultusunda u j "
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goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, iist dlgekli planlarla uyumlu, kamu yararini 6n

planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

[ . ALAN (m?)
ARAZIKULLANIM ONAYLI PLAN TASLAK PLAN
SAGLIK VE SOSYAL )
HIZMET ALANI 9043.97 m -
BELEDIYE HiZMET ALANI
(Saghk, Sosyal Hizmet ve Spor - 9043.97 m?
Tesis Alam)
B YOL ALANI 1255.30 m2 1255.30 m2

Tabloe 1: Arazi Kullamxm Tablosu
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Resim 10: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

11 PLAN HUKUMLERI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI,
PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLER] iLE BERABER BIiR BUTUNDUR.

2. BELEDIYE HIZMET ALANINDA YAPILACAK YAPI OZELLIKLI YAPI
OLACAGINDAN CATI SEKLI, SACAK USTU ELEMANLARI, SACAK GENISLIGI
GIBI HUSUSLAR SERBESTTIR. ANCAK, SACAK GENISLIGININ PLANL
ALANLAR IMAR YONETMELIGi HUKUMLERINDE YER
YAKLASMA HUKUMLERINE UYGUN OLARAK SERBESTTIR.




3. BELEDIYE HIiZMET ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN SACAK SEVIYESI

YAKIN CEVRESINDE YER ALAN SACAK SEVIYELERINE UYGUN OLARAK
MIMARI PROJENIN VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

- BELEDIYE HIZMET ALANI; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMES] ICIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALL} MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIiP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

. IMAR HATLARI iLE MULKIYET SINIRLAR] ARASINDAKI 2 METREYE KADAR
OLAN UYUSMAZLIGI, YOL GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE CIVARIN KARAKTERINE GORE PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME BELEDIYESI YETKILIDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK, BLOK VEYA BITISIK NiZAM, YAPI
YAKLASMA MESAFESI TASIT YOLUNDAN 10 METRE, YAYA YOLU VE YAN
PARSELLERDEN CEKME MESAFESi 5 METREDIR.

EMSAL: 0.60

YENCOK: 10.50 METRE OLUP, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESIS
OZELLIKLI YAPI OLACAGINDAN, iC YUKSEKLIKLER VE SACAK GENISLIGI
YAPININ TEKNIK OZELLIKLERI DOGRULTUSUNDA MIMARI ESTETIK
KOMISYONU DEGERLENDIRMESI KARARINA ISTINADEN AVAN PROJE ILE
BELIRLENECEKTIR.

. YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

. BINALARA +-0,00 KOTU YOLDAN VEYA TABIi ZEMINDEN VERILEBILIR.
BINALARIN KOTLANDIRILMASI MIMARI PROJE ASAMASINDA VAZIYET
PLANINDA YAPILACAKTIR.

. BIR PARSELDE BIRDEN FAZI.LA° YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARASINDA EN AZ 6 METRE MESAFE OLACAKTIR.

10. PLANLAMA ALANINDAKI TUM UYGULAMALARDA DEPREM YONETMELIGI,

OTOPARK YONETMELIGI, YANGIN YONETMELIGi VE SIGINAK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT YOLU

KENARINDA ~ YAPILACAK VE  ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARI .?
TESISLERE GECIS YOLU IZIN BELGES] DUZENLENMESI HAKZIND
YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.




12.

13.

MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK iL. MUDURLUGU NCE 26.12.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MUGLA [LI, MENTESE ILCESI SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN
TOPLAM = 2069,6 HEKTARLIK BOLGENIN IMAR PLANINIA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. ANILAN RAPORDA
PLAN DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZIN TAMAMI “ONLEMLI ALAN - 5.1
(OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE SISME, OTURMA ACISINDAN
SORUNLU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMIS OLUP BU ALANDA GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi iLE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.




Hazirlayan/
Kontrol Eden
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Sube Midiirii

.. /0572026, tarhli ve 130 sayth Karar ile

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan islem Numarasi (PiN) : UIP- 4f11 33 48Y
Olgek :1/1000

Mugla ili, Mentese Iigesi, Diigerek Mahallesi, 1482 ada,
1 parsel numarall tasinmaza yonelik Belediye Hizmet
Alani (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani) ve
Elektronik Haberlesme Altyapi Alani amagh hazirlanan 2
(iki) adet paftadan ibaret 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi, Mugla BUyUk?:elgr Belediye Meclisi’nin




