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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla li, Mentese [Igesi, Emirbeyazit Mahallesi sinirlar
icerisinde ve Ugur Mumcu Bulvar iizerinde konumlanmakta olup, 1134 ada 7 parsel numarali
tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu taginmaz yaklasik olarak 6.624,92 m? yiizol¢iimiine
sahiptir.

Plan degisikligine konu alan, Ege Bélgesinde; Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit
Mahallesi smirlar1 igerisinde yer almaktadir. Planlama alani, Mugla sehir merkezinde, Bodrum
ilce merkezine 112 km uzaklkta, Marmaris ilce merkezine 51 km uzaklikta, Fethiye ilge
merkezine de 121 km uzaklikta yer almaktadir.

Parselin yer aldig1 bolgenin topografyas: genellikle diiz ve az egimlidir. Bu durum, hem

erisilebilirlik hem de yapilagmaya uygunluk acisindan 6nemli bir avantaj sunmaktadir.
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Resim 1: Plan Degisikligine Konu Alamin Konumu




evresi Uydu Géorintiisii (Yakin)

Resim 3: Planlama Alam ve Yakin C




2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Plan degisikligine konu alan Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134 ada,
7 parsel, Mentese Ilcesi yerlesim biitiinliigii igerisinde, D550 Aydm-Mugla Devlet Karayolunun
yaklasik 400 metre kuzeyinde Ugur Mumecu Bulvan iizerindeki konumuyla gii¢lii bir ulagim
erigilebilirligine sahiptir. S6z konusu Ugur Mumcu Bulvari sehir i¢i ulasimda 6nemli bir ana
arter niteligindedir.

Bahse konu tasinmazin, hem D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolu ile giiclii baglantisi
hem de Mentese ilgesi sehir ici ulasiminda 6nemli bir ana arter olan Ugur Mumcu Bulvari
kenarinda 15 metrelik talihi yoldan cephe aliyor olmas: ile erisilebilirlik a¢isindan avantajhi
konumda vyer almaktadir. Talihi yoldan cephe aliyor olmasi durumu 6zellikle Bulvar iizerinde
herhangi bir yiik olusturulmamasini saglamaktadir.

Mentese ilge merkezine yakin konumu, 6zellikle turizm sezonunda artan hareketlilik
baglaminda ulagim agisindan 6nemli bir avantaj saglamaktadir. Yaz aylarinda Mentese, Denizli,
Akyaka ve Marmaris yoniinde yogunlasan turizm kaynakl yolculuklar, planlama alaninin ana
ulasim akslarmna ve kavsak noktalarina yakinligi sayesinde yiiksek erisilebilirlige sahip bir gecis
ve dagilim sistemi iizerinden gerceklesmektedir.

Bahse konu planlama alani, yerel diizeyde yiiksek yogunluklu trafige sahip, arag
erisiminin engelsiz saglandigi, otopark ihtiyacinin parsel i¢i ¢6ziilebildigi bir yol dokusu ile
biitiinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mentese ilce merkezinde olmas: ve D550 Aydin-Mugla
Devlet Karayolu’na yakin olmas1 nedeniyle toplu tagima ve erisilebilirlik acisindan giiglii bir
avantaja sahiptir. Mentese ilce merkezinden hareket eden ve Ugur Mumcu Bulvart’ni kullanan
cesitli toplu tagima seferleri s6z konusu taginmazin 6niinden gegmektedir. Bu durum, ulagimda
yalnizca ©zel araglara degil, ayn1 zamanda toplu tagima araglar1 ile de saglanabildigini
gostermektedir.

D550 Aydin-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulagilabilirlik ve bolgesel baglanta giicii
sagladigini; bu dzellikler dogrultusunda planlama alaninin, hem boélgesel hem de kentsel
dlcekte erigilebilirlik seviyesi yiiksek, gelisme potansiyeli bulunan, ulasim agisindan avantajli

ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadir.
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Resim 4:Planlama Alanmmin Ulasim Andaki Yeri
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Harita 2:Planlama Alamna Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas

Plan degisikligine konu 1134 ada 7 parsel, Mentese ilce merkezinde D550 Aydm-
Mugla Devlet Karayolunun yaklasik 400 metre kuzeyinde konumlanmakta olup, Ugur
Mumcu Bulvar: kenarmda 15 metrelik servis yolundan cephe almaktadir. Karayollar1 Genel
Miidiirligii 2. Bolge Miidiirliigii 2024 Trafik Hacmi Haritas: verilerine gore bu giizergdh
bolgenin en yogun tasit akigina sahip kesimlerinden birini olusturmaktadir. Trafik Hacim
Haritas: incelendiginde giinliik toplam tasit hacminin 21.342 arac/giin(otomobil, orta yiiklii
ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, c¢ekici-yan romork) oldugu goriilmekte; bu
degerler Aydin-Mugla Devlet Karayolunun bolgesel 6lgekte yiiksek hizmet diizeyine sahip ana
ulasim omurgast niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan yogunluk
siiflandirmasina gére bu kesimin kirmizi tonlarla ifade edilen “cok yiiksek trafik hacmi”
kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, planlama alanmm ticaret, hizmet, depo-lojistik, yol boyu fonksiyonlar
gibi ulagilabilirlige duyarli kullanim tiirleri acisindan giiglii bir potansiyel tagidigim
gostermektedir. Aydin-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gecen yogun arag

trafifi sayesinde parselin goriiniirligiinii artirmakta; aym zamanda bahse konu taginmazin

trafiginden dogrudan etkilenmemesini saglamaktadir.




Sonug olarak, toplu tagima hatlarinin da Ugur Mumcu Bulvar: giizergdhimi kullanmasi
nedeniyle planlama alam, hem 6zel ara¢ hem de toplu tasima ile rahat ulagilabilen yiiksek
erisilebilirlik diizeyine sahip bir nokta bulunmakta olup, bu konum. alanin yapilacak planlama

kararlarinda ulasim temelli fonksivonlar icin uygunluk ve avantajl erisilebilirlik sundugunu

ortaya koymaktadur.

3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Mugla 1li Mentese Ilgesi Emirbeyazit Mahallesi sinirlari
icerisinde, niteligi “Arsa” olan 1134 ada 7 parsel numarasina kayith tagmmaz Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir. Tasinmaza ait bilgilere gore parselin yiizolgimii
6.624,92 m? olup miilkiyet hissesi 1/1 oraminda tam hisse ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
adina kayithdir.

Sonug olarak; parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye 6zel miilkiyeti, tam hisse, tescil ve
tahsis durumu agikga belirlenmis, kadastro paftasi ile uyumlu, yola ve ulagim aksma dogrudan

cepheli, hukuki statiisii net bir tasinmazdir.

4 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan, 1134 ada 7 parsel, Emirbeyazit Mahallesi'nin Ugur
Mumcu Bulvar: iizerinde yer alan 14 metre genisligindeki servis yoluna cepheli durumdadir.
S6z konusu tasinmaz cephe aldig1 yol baglantisi ile D550 Devlet Karayolu ve D330 Devlet
Karayoluna yiiksek erisilebilirlik saglamaktadir

Bahse konu alana iliskin olarak, Halihazir haritada herhangi bir kullanimin yer almadigi

bir alan olup, uydu goriintiilerine gore parsel lizerinde yap1 bulunmamaktadir.




MUGLA MLL MENTESE ILCESI EMIRBEYAZIT MAHALLESI, 1134 ADA 7 PARSEL 11600 OLCERLIL UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORI

Resim 5:Planlama Alanimin 1/25.000 élcekli Fiziki Haritadaki Yeri

5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR
Plan degisikligine konu alanda; 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsamina giren bir buluntuya rastlanilmamakla birlikte, herhangi bir Sit Alam
kapsamu icinde degildir. Ayrica planlama alam Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park ve
Sulak Alanlar kapsamina girmemekte olup, bu yonde alnmis herhangi bir karar

bulunmamaktadur.




6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese Ilcesi’ni kapsayan 2069,6 hektarlik
alanda hazirlanan ve 26.12.2017 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu sinirlar: icerisinde yer almaktadir.

Etiidiin onay sayfasinda (26.12.2017 tarihli), caliyma alaminda 97 adet 1/1000 6lgekli
ve 15 adet 1/5000 6lgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz ¢cahigmalarinin
kontrol mithendislerince incelenerek onaylandig: goriilmektedir.

Yerlesime uygunluk haritas1 incelendiginde, plan degisikligine konu 1134 Ada 7
parselin tamami sar1 renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer aldig1 goriilmektedir.

Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaminda; egimin %10'dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli, Yataan
Formasyonu rezidiieli, Yamag Molozu, Aliivyon Yelpazesi ve Aliivyon biriminin yer aldig:
diizliiklerde rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle yapilacak olan
farkh kat yiikseklifine sahip yapilarda yap: yiikii degerleri farkhlik gostereceginden bdlgede
oturma problemi beklenebilir. Bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem AlLnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

e Bu alanlarda yapilagma Oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki
derinligi boyunca sigsme, oturma, farkli oturma tasima giicii ve sivilasma problemleri
ayrmtili olarak irdelenmeli, gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri
uygulanmalidir.

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina karsi
yapilar homojen zeminlere oturmalidir. Miimkiin olmadigi durumlarda ise farkh
oturmaya kars1 gerekli 6nlemler ahnmalidir.

e Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklagtirilmasi,

e Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,

e Inceleme alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel

etiitlerinde dolgu yayilimi ve kalinhigi belirlenerek temel kazsiyla hafredilerek bina




seviyelerine tagittrilmalidir. Bina ve/veya yapr yiikleri kesinlikle dolgulara
tasittirilmamahdir.

Mugla Mermerlerinin gozlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak onlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Inceleme alaninda insaat kazis1 Sncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, ohirma,
tagima giicii, sivilagma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile
belirlenmelidir.

Yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.
Inceleme alam icerisindeki tiim akar ve kuru dereler i¢in taskin ve sellenme yoniinden
giincel DSI goriisii alarak, planlama bu goriis dogrultusunda yapilmalidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
tasittirilacag seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintilt olarak irdelenmelidir.
Bu alanlar yamaclardan gelen yiizey sularinmn toplanma yerleri oldugundan yiizey
sularinin tagima giicli, oturma, sisme vb. olumsuz etkisini bertaraf etmek icin,

yiizeysuyu drenaji etkili olarak yapilmalidir.




MUGLA (LI MENTESE ILCESE EMIRBEYAZIT MAHALLESI, 1134 ADA 7 PARSEL 171000 OLCERLI UY GULAMA INMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Harita 3: Planlama Alammn Yerlesime Uygunluk Haritas: Uzerindeki Yeri




MUGLA L MENTESE ILCESE EMTRBEY AZIT MAHALLESL 1134 ADA 7 PARSEL 11000 OLUERLE UYGULANMA iMAR
PLANI DECGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan ist olgekli plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig tarafindan onaylanmis olan “Aydmn-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani”dur.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda kismen “Konut Disi Kentsel Calisma Alan” ve kismen “Tarim Arazisi”
kullanimlarinda yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plani’nin “4.17. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlart” bashg: altinda;,

4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI; “/CERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI; RESMI VE
SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR; OTOPARKLAR; TESHIR VE
SATIS BIRIMLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.” denilmektedir.
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Resim 7:Planlama Alaminin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plami Uzerindeki Yeri




8 ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan alan Mugla i1i, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134

ada 7 parsel, 13.06.2019 tarih ve 112 sayih Meclisi karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Planinda “Spor Alanr” kullaniminda yer almaktadr.
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Resim 8: Onayh 1/5000 Glgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134
ada 7 parsel, 13.06.2019 tarih ve 113 sayih Meclisi karam ile onaylanan 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Planinda “Spor Alanr’ kullaniminda yer almaktadur.
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Resim 9: Onayh 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Planindaki Yeri : P l// NN 3 ©
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9 RESMIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Imar plam ¢aligmasi kapsaminda Bagkanlhigimizca imar planima esas toplanan kurum/

kurulus goriisleri kronolojik siraya gore asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhi’nin
08.04.2026 tarihli ve 543015 sayih yazisinda;

“Daire Baskanhigumzca yapilan incelemelerde; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin
11.08.2016 tarih ve 350 sayili meclis karariyla 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda “Spor
Alam” olarak planlanan alanda kalan Mentege flgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 1133 ada, 1
parsel (Yeni 1134 ada, 7 parsel) numarali tasinmazin kamulastirilmast icin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 10. maddesine gore bes yillik imar programina ek olarak alimdigi, tasinmazin
03.07.2024 tarihli ve 11897 yevmiye numarastyla kamulastrma islemleri tamamlanarak
tamanmunn  Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgumiz adina tescil edildigi tespit edilmis olup,
tasimmazin kamulastirdmasina iliskin aliman meclis karan yazinmiz ekinde sunulmustur.”

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhg’mn 07.04.2026
tarihli ve 542590 sayih yazisinda;

“Bahse konu ¢alisma alani sumirlari icerisinde Daire Baskanliginmuzca yapilmakta olan
veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle; plan calismasinda Baskanligimiz gérev,
yetki ve sorumluluklar déhilinde herhangi bir sakincanin bulunmadigr hususunu; Bilgilerinize

arz ederim.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’mn 10.04.2026 tarihli
ve 544125 sayih yazisinda;

“Bahse konu planlama alani icerisinde ve cephesinde Daire Baskanlhigimiz gorevleri
kapsaminda ¢alismalarumizi ya da yatrnmlanimizi etkileyecek bir husus bulunmadigindan
belirtilen bolgede imar plam ¢alismast yapilmasinda Daire Baskanlhigimiz yetkileri kapsaminda

sakinca bulunmadigr hususunda; Bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.




Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 12.05.2026 tarihli ve
555333 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemeler neticesinde 1/5000 olgcekli Nazim Imar ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ve trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi hususunda;

Geregini rica ederim.” denilmektedir.

Mentese Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 14.04.2026 tarihli
ve 111677 sayih yazsinda;

“...Bagkanligimiz goriisiine dair yukanda agiklanan hususlar disinda, séz konusu
planlama bolgesinde Idarenizce bir ¢alismanin yiiriitiilmesi halinde, alanin elde edilis amaci
g0z oniinde bulundurularak; planlama ¢alismalarimn ilgili kamu kurum ve yatirumct kurulug
goriigleri, 3194 sayili Imar Kanunu, 2942 sayii Kamulasnrma Kanunu, Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugu dlciisiinde tesis edilmesi

gerekmektedir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi, Yap1 Ruhsati
ve Kontrol sube Miidiirliigii’niin 08.04.2026 tarihli ve 543378 sayih yazisinda;

“Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 5'inci maddesinin (a) bendi;
"a) Belediye hizmet alami: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar
yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar: karsilamak
iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan girketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir."” hiikmiinde olup; s6z konusu alanin “Belediye Hizmet
Alam (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesisi Alani)” olarak hazirlanmasinda sakinca

goriilmemektedir.” denilmektedir.




Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirhigii’niin 09.04.2026 tarihli ve 274883 sayil yazisinda;

“Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesinde
bulunan 1134 ada 7 parselin icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapy, iistyapt ve sanat
yapist bulunmamakia olup bélgenin igme ve kullanma suyu ihtiyacim karsilayan iletim hattiun
planlama alanimin cephesinde bulunan mevcut yol giizergahindan gectigi tespit edilmistir.

Soz konusu icme ve kullanma suyu iletim hatn giizergahina ait sayisal bilgi ve belgeler
yazmiz ekinde sunulmakta olup planlama alammin i¢cme ve kullanma suyu ihtiyaci,
Kurumumuza abonelik basvurusunda bulunulmast halinde talep edilen su miktarina gore
degerlendirilecektir.

Aynica planlama alani ve yakin cevresinde evsel nitelikli atik sularin bertarafi ile
yagmur suyu drenajlarimn saglanmasina iligkin Kurumumuza ait herhangi bir altyapy sistemi
bulunmamaktadir. Evsel nitelikli atik sulann bertarafina yonelik is ve islemlerin ise mevcutta
sebeke altyapisi bulunmamast sebebiyle, MUSKI Atk Sulanin Kanalizasyon Sebekesine Degarj
Yonetmeligi'nin 23. Maddesinin 1. Fikrasinin (a) bendinde belirtilen "Kanalizasyon sebekesi
bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamig
bolgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistriyel atik su kaynaklart Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz
fosseptik yapmak veya atik su aruma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir." hiikmiine istinaden
viiriitiilmelidir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda gerekli is ve islemlerin yapilmas,
hazirlanacak planlarin onaylanmadan dnce nihai Kurum goriisiimiiziin alinmas: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.” denilmektedir.

10 PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 1134 Ada 7 Parsel, yiiriirliikte bulunan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Spor Alani” kullaniminda kalmaktadir. Giiniimiizde
belediye hizmetlerine yonelik ihtiyaclarin artmasi ve kamusal kullamm ¢esitliliginin
gelistirilmesi gerekliligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

ile parselin kullamm karar1 “Kapah Spor Tesisi Alami” olarak diizenlenmistir. Boylelikle

alanin yalmzca tek yonlii hizmet kullammindan c¢ikarilarak ¢ok amagli kamu hizmeti

sunabilecek nitelikte degerlendirilmesi amaglanmaktadir. Bu degisiklik kamu yararm

gozetilerek planlanmistir.




Plan degisikligine konu olan, 1134 ada 7 parsel, Emirbeyazit Mahallesi’nin Ugur
Mumcu Bulvari iizerinde yer alan 14 metre genigligindeki servis yoluna cepheli olmasi sebebi
ile toplu tasima ve erigilebilirlik agisindan gii¢lii bir avantaja sahiptir. Bu durum, ulagimda
yalnizca 6zel araclara degil, aym1 zamanda toplu tagima agina da bagl oldugunu gosterir.
Boylece 6zellikle yerel halk i¢in giinliik erigim ve sosyal hizmetlere ulasim kolaylagir.

Bahse konu tasinmazim, D550 Devlet Karayolu ve D330 Devlet Karayollarina olan
yiiksek baglant1 giicii dogrultusunda, hem bolgesel hem de kentsel olgekte erigilebilirlik
seviyesi yiiksek, kara yoluna yakin olmasi nedeniyle gelisme potansiyeli bulunan, ulagim
agisindan avantajl ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya koymaktadir.

Yiiriirlikte bulunan uygulama imar planinda “Spor Alani” kullamminda kalan
tasinmazin, giiniimiizde belediye hizmetlerine yonelik ihtiyaglarin artmasi ve kamusal kullanim
cesitliliginin gelistirilmesi gerekliligi dogrultusunda “Kapali Spor Tesisi Alan1” olarak
diizenlenmesi planlanmaktadir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi'nin 5. maddesinde “i) Sosyal altyap1 alanlar1: Birey ve toplumun kiiltiirel,
sosyal ve rekreatif ihtiyaclarimn kargilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam Kalitelerinin
artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve
idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahcesi, oyun alam, meydan,
rekreasyon alami gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” hiikkmii dogrultusunda
hazirlanmstr.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda kismen “Konut Dist Kentsel Calisma Alan” ve kismen “Tarim Arazisi”
kullanimlarinda yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plant’nin “4.17. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar” bashg: altinda;

4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI; “/CERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI; RESMI VE
SOSYAL TESISLER: DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR; OTOPARKLAR; TESHIR VE
SATIS BIRIMLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.” denilmektedir.

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme verleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre

g
sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.” denilmekte olup} 'ﬁ-@»




Mekainsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
“Imar plam degisikligi; plan ana kararlanimi, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari_amach, teknik ve nesnel

gerekcelere davanilarak yapilir.” denilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plami degisikligi, Mekansal Planlar Yapim
Yo6netmeligi’nde belirtilen planlama esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmis olup kamu yarari,
plan biitiinliigi, siirdiiriilebilirlik ve fonksiyonel kullanim ilkeleri cer¢evesinde hazirlanmistar.
Plan degisikliginin bdlgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte oldugu
degerlendirilmektedir.

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, iist 6lgekli plan kararlarina
uygun, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine dayals, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararini esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibariyla, mevcut “Spor Alam” plan Kararinin; hem
kamu yararini yeterli dlgiide kargilamamasi hem de bolgesel gereksinimlerin degismis olmasi

nedeniyle “Kapah Spor Tesisi Alam” olarak degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslari

dogrultusunda uygun goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, list dlgekli planlarla uyumlu,

kamu yararim 6n planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

. ALAN (m?)
ARAZHIKULEANIE ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN
SPOR ALANI 6.624,92 m? -
KAPALI SPOR TESISI 5
ALANI - 6.624,92 m

Tablo 1: Arazi Kullammm Tablosu
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Resim 10: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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11 PLAN HUKUMLERI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI,
PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BERABER BiR BUTUNDUR.

2. KAPALI SPOR TESIiSi ALANINDA YAPILACAK YAPI OZELLIKLI YAPI
OLACAGINDAN CATI SEKLI, SACAK USTU ELEMANLARI, SACAK GENISLIGI
GIBIi HUSUSLAR SERBESTTIR. ANCAK, SACAK GENISLIGININ PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINDE YER ALAN YAPI
YAKLASMA HUKUMLERINE UYGUN OLARAK SERBESTTIR.

3. KAPALI SPOR TESiSI ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN SACAK SEVIYESI]
YAKIN CEVRESINDE YER ALAN SACAK SEVIYELERINE UYGUN OLARAK
MIMARI PROJENIN VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4. IMAR HATLARI ILE MULKIYET SINIRLARI ARASINDAKI 2 METREYE KADAR
OLAN UYUSMAZLIGI, YOL GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE CIVARIN KARAKTERINE GORE PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME BELEDIYESI YETKILIDIR.

5. YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK, BLOK VEYA BITISIK NIZAM, YAPI

YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN 5 METREDIR.
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10.

11.

12.

KAT ADEDI MIMARI PROJE ONAYI ASAMASINDA INSAAT EMSALI
ASILMAMAK

KAYDIYLA TANIMLANACAK OLUP, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK
TESIS OZELLIKLI YAPI OLACAGINDAN, IC YUKSEKLIKLER VE SACAK
GENISLIGI YAPININ TEKNIK OZELLIKLERI DOGRULTUSUNDA MIMARI
ESTETIK KOMISYONU DEGERLENDIRMESI KARARINA iSTINADEN AVAN
PROIJE ILE BELIRLENECEKTIR.

YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

BINALARA +-0,00 KOTU YOLDAN VEYA TABIil ZEMINDEN VERILEBILIR.
BINALARIN KOTLANDIRILMASI MIMARI PROJE ASAMASINDA VAZIYET
PLANINDA YAPILACAKTIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARASINDA EN AZ 6 METRE MESAFE OLACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDAKI TUM UYGULAMALARDA DEPREM YONETMELIGI,
OTOPARK YONETMELIGI, YANGIN YONETMELIiGi VE SIGINAK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYES] SINIRLARI iCINDE YER ALAN TASIT YOLU
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU 1IZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MUGLA, SU VE KANALIZASYON IDARESIi GENEL MUDURLUGU’NUN
09.04.2026 TARIH VE 274883 SAYILI YAZISINA ISTINADEN;

EVSEL NITELIKLIATIK SULARIN BERTARAFINA YONELIK IS VE ISLEMLERIN
ISE MEVCUTTA SEBEKE ALTYAPISI BULUNMAMASI SEBEBIYLE, MUSKI ATIK
SULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI'NIN 23.
MADDESININ 1. FIKRASININ (A) BENDINDE BELIRTILEN “KANALIZASYON
SEBEKESI BULUNMAYAN VEYA KANALIZASYON SEBEKESI
PROJELENDIRILIP YAPIMI PROGRAMA ALINMAMIS BOLGELERDE ALICI
ORTAMA DESARJ] YAPAN TUM EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SU
KAYNAKLARI SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI'NDEKI HUKUMLER
DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLERI ALMAK SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK
YAPMAK VEYA ATIK SU ARITMA TESISLERI KURMAKLA YUKUMLUDUR."
HUKMUNE ISTINADEN YURUTULMELIDIR.

MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NCE 26.12.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MUGLA ILI, MENTESE ILCESI SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN
TOPLAM  2069,6 HEKTARLIK BOLGENIN IMAR PLANINIA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. ANILAN RAPORDA
PLAN DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZIN TAMAMI “ONLEMLi ALAN
(OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME, OTURMA ACIS




SORUNLU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMIS OLUP BU ALANDA GEREKL
ONLEMLER ALINACAKTIR.

13.BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.




Hazirlayan/
Kontrol Eden

Sube Midiiri

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan iglem Numarasi (PIN) : UIP- 480 331 3b
Olgek £ 1/1000

Mugla ili, Mentese licesi, Emirbeyazit Mahallesi, 1134
ada, 7 parsel numaral tagsinmaza yonelik Kapall Spor
Tesisi Alani amagh hazirlanan 1 (bir) adet paftadan
ibaret 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,
Mugla Buylksehir Belediye Meclisinin .44{./.Q5./20£-b
tarinli ve .46f.. sayih Karan ile ayresi/degistirilerek
onaylanmistir.

imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkani




