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1 GIRIS

Bu rapor, Mugla ili Mentese ilcesi Diigerek Mahallesi simirlar1 igerisinde yer alan
1482 ada 1 parselde yapilmasi planlanan Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda, 3194 sayili

Imar Kanunu’nun Ek Madde 8 hiikmii geregince hazirlanmustir.

S6z konusu madde uyarmca plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliiglinii ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde yapilmak zorundadir.
Ayrica, plan degisikligi teklifleri i¢cin ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki

degerlendirme raporunun plani onaylayacak idareye sunulmasi zorunludur.

Plan degisikligi teklifi, mevcut planda “Saglik ve Sosyal Hizmet Alan1” kullaniminda

bulunan 1482 ada 1 parselin, “Belediye Hizmet Alam (Saghk, Sosyal Hizmet ve Spor
Tesis Alami) ” olarak diizenlenmesini kapsamaktadir. Bu nedenle degisiklik fonksiyon
degisikligi niteligi tasimamakta; kamu hizmetinin niteligi ve amaci1 giincel kurum

talebine uygun sekilde yeniden tanimlanmaktadir.

Plan degisikligi kapsaminda;
o Niifus artis1 olusmamakta,

e Sosyal ve teknik altyapi lizerinde ek yiik olusturulmamaktadir.

Bu nedenle plan degisikligi, EkK Madde 8’de belirtilen smirlamalara tamamen uygun
olup, yer se¢im karari, kurum goriisleri ve kamu yarar1 gerekgelerine dayal bir diizenlemedir.

Bu raporun amaci, onerilen plan degisikliginin sosyal ve teknik altyap1 iizerindeki
etkilerini incelemek, ihtiya¢ analizini ortaya koymak ve plan degisikliginin mevzuata

uygunlugunu teknik olarak ortaya koymaktir.

2 PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER

Plan degisikligine konu olan Mugla ili, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi 1482 ada 1
parsel; kentsel yerlesik alan igerisinde, D330 Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin




konumda, toplam 9.020,33 m? yiizélgiimiine sahip bir tasinmazdir. Parsel, bolgesel 6lgekte
Mentese ilce Merkezine ulasim saglayan koridorun ana ulasim omurgasini olusturan D330
Denizli-Mugla Devlet Karayolu aksi kuzeyinde yer almakta olup, ilge merkezleri, mahalleler

ve bolgesel lojistik alanlar arasinda yiiksek erisilebilirlik sunan stratejik bir noktadadir.

Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda alan “Kentsel
Yerlesme Alanmi” igerisinde kalmakta olup, ¢evresi agirlikli olarak Kentsel Kullanim
fonksiyonlar1 ile ¢evrilidir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu boyunca gelisen lineer
kentsel form, parselin bulundugu bolgenin yogun ulagim hareketliligi ve hizmet sektoriiniin

baskin karakteriyle desteklenmektedir.

Bahse konu tasinmaz D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunda bulunan sinyalize
kavsak noktasina yaklasik 5.3 kilometre mesafede bulunmaktadir. Kisa mesafeli yerel yollar
iizerinden birkag¢ dakika i¢inde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alanimnin

ulagim ve giinliik kent i¢i hareketlilik agisindan avantajli konumda oldugunu gostermektedir.

Planlama alanina erisim Saglayan;

En yakin karayolu olan D330 Denizli-Mugla Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2025 yili i¢in giinliik ortalama 9.631 tasit (ofomobil, orta yiiklii ticari tastt,
otobiis, kamyon, kamyon-rémork, ¢ekici-yan romork) orta yogunluklu bir karayolu trafik

hacmi olusturmaktadir.

Bolgede Jeolojik-Jeoteknik etiit calismas1 daha dnce tamamlanmus olup, alan “Onlemli

Alan 5.1” nitelikte degerlendirilmistir.

Planla degisikligine konu alan fiziksel, mekansal ve ulasim baglamindaki 6zellikleri;
alanin Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesisi Alani olarak kullanilmasinin yer se¢imi
agisindan uygun, planlama ilkeleri agisindan gerekgeli ve kamu yararina hizmet eden bir

karar oldugunu gostermektedir.

3 PLANLAMA ALANININ MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE
CEVRE ANALIZI
Mugla il merkezine ve Mentese ilge merkezine gorece yakin konumu, ozellikle
turizm sezonunda artan hareketlilik baglaminda ulagim agisindan avantajli bir mekansal

durum olusturmaktadir. Yaz aylarinda Mugla merkez, Akyaka ve Gokova Korfezi yoniinde




yogunlagan turizm kaynakli yolculuklar, planlama alaninin ana ulasim akslarina yakinligi

sayesinde erisilebilirligi yiiksek bir gecis ve dagilim alan1 iizerinden gergeklesmektedir.

S6z konusu 1482 ada 1 parsel, mevcut durumda dolu/iizerinde yapi
bulunan,

cevresi kentsel kullanim izleri ve donat1 alanlar1 tagtyan bir tasinmazdir. Parselin etrafinda:

e Kuzey yoniinde kentsel kullanim,
e Giiney yoniinde D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu, Kentsel Alan ve
Karabaglar Yaylasi

Parselin D330 Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin olusu, onu ¢evresindeki diger

parsellerden ayiran en belirgin fiziksel 6zelliktir. Bu durum;

o cikis—giris,

o Bolgesel ulasilabilirlik,

e Operasyonel mobilite,

e Gortis mesafesi ve manevra imkani agisindan alan1 Saghk, Sosyal Hizmet ve Spor

Tesisi isleviyle uyumlu hale getirmektedir.

Yaki c¢evrede konut yogunlugu diisiik, ticari—tarimsal faaliyet dengesi yiiksek
yapidadir. Konut dokusu yol gerisine dogru siklasmakta, ancak planlama alani1 yakin
cevresinde konut kullaniminin baskin oldugu goriilmektedir. Mevcut kullanim yapisi,
parselin kamu hizmeti amagh bir tesis i¢in iglevsel, erisilebilir ve operasyonel agidan uygun

nitelikler tagidigimi gostermektedir.




MUGLA iLi, MENTESE iLCESI, DUGEREK MAHALLESI, 1482 ADA 1 PARSEL BELEDIYE HIZMET ALANI AMACLI
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4  UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan iist lgekli plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan onaylanmis olan “Aydm-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plant”dur.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani’nda "Kentsel Yerlesik Alan" olarak tanimli alanlarda kalmaktadir.

k‘ A A 47/7%“ A A A A oA A

Resim 3:Planlama Alamimin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam1 Uzerindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi 1482
ada 1 parsel, ilgili Belediye Meclisi karar ile onaylanan ve yiiriirliikte bulunan 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda “Saghk ve Sosyal Hizmet Alam” kullamminda yer

almaktadir.




MUGLA iLi, MENTESE iLCESI, DUGEREK MAHALLESI, 1482 ADA 1 PARSEL BELEDIYE HIZMET ALANI AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

Resim 4:0nayh 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plamndaki Yeri
Plan degisikligine konu olan alan Mugla ili, Mentese ilcesi, Diigerek Mahallesi 1482
ada 1 parsel, yiiriirlikte bulunan, ilgili Belediye Meclisi karar ile onaylanan 1/1000

olcekli Uygulama Imar Planinda “Saghk ve Sosyal Hizmet Alam” kullaniminda yer

almaktadir.
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Resim 5:0nayh 1/1000 élcekli Uygulama imar Planindaki Yeri

5 PLANDEGISIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerck Mahallesi smirlar1 icerisinde bulunan 1482 Ada
1 Parsel’e iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi; mevcut
kullanim kararlarinin giincel ihtiyaglar dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi amaciyla
hazirlanmistir. Planlama calismasinda kamu yarari, mekansal siireklilik, erisilebilirlik ve
bolgesel hizmet ihtiyaglar1 temel alinmis olup alanin daha etkin ve c¢ok yonli
kullanilabilmesi hedeflenmistir. Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planm Degisikligi

-

ile parselin kullanim karar1 “Belediye Hizmet Alani (Saghk. Sosyal Hizmet ve Spor Tesis

Alam)” olarak diizenlenmis olup, bu degisiklik kamu yaran gozetilerek planlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mugla—Denizli giizergahini tasiryan D330 Denizli-Mugla
Devlet Karayolu'na yakin konumuyla toplu tasima ve erisilebilirlik acisindan giiclii bir
avantaja sahiptir. D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolu iizerinde ¢alisan Mentese—Y aras ve
cevre yerlesimlere hizmet veren minibiis/dolmus hatlar1 yakin ¢evresinden gecmektedir. Bu
durum, ulasimda yalnizca 6zel araglara degil, aym zamanda toplu tasima agma da

bagli oldugunu gosterir. Boylece 6zellikle yerel halk i¢in giinliik erisim ve sosyal hizmetlere




ulagim kolaylasir.

D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yiiksek ulasilabilirlik ve bolgesel baglant1
giicli sagladigini; bu 6zellikler dogrultusunda planlama alaninin hem bdlgesel hem de kentsel
Olcekte erisilebilirlik seviyesi yiiksek, kara yoluna yakin olmasi nedeniyle gelisme
potansiyeli bulunan, ulasim agisindan avantajli ve islevsel bir konumda oldugunu ortaya

koymaktadir.

Yirtirlikte bulunan uygulama imar planinda “Saglik ve Sosyal Hizmet Alan1”
kullaniminda kalan tasmmazin, giiniimiizde belediye hizmetlerine yonelik ihtiyaglarin
artmas1 ve kamusal kullanim ¢esitliliginin gelistirilmesi gerekliligi dogrultusunda “Belediye
Hizmet Alanm1 (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesisi Alan1)” olarak diizenlenmesi
planlanmaktadir. Boylelikle alanin yalnizca tek yonlii hizmet kullanimindan ¢ikarilarak ¢ok

amacli kamu hizmeti sunabilecek nitelikte degerlendirilmesi amaglanmaktadir.

Planlama alaninda onerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaclarmin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amag¢lanmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi, Mekansal Planlar
Yapimm Yonetmeligi’nde belirtilen planlama esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmis olup
kamu yarari, plan biitiinliigd, stirdiiriilebilirlik ve fonksiyonel kullanim ilkeleri ¢er¢evesinde
hazirlanmistir. Plan degisikliginin bolgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaglarma cevap

verecek nitelikte oldugu degerlendirilmektedir.

Bahse konu planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” da kalmaktadir. Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri 7.18. Plan

Hikkmii’nde;

“KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE KENTIN VE
KENTLININ IHTIYACINA YONELIK EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI,
TRAFO VB. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK
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SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI VB. CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.” denilmektedir.
3194 Sayili imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin, plan, fen, saglk ve

cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amacwyla diizenlenmistir. ” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
“Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu_yarari_amacl, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.” ve

(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
diisiiren plan degisikligi yapilamaz. ” denilmektedir.

Planlama alaninda onerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi igerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin gii¢lendirilmesi ve kullanici ihtiyaclarmin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amag¢lanmaktadir.

1/1000 Olgekli Onayli Uygulama imar Plani’nda yapilasma kosullart Emsal: 0.40 ve
H.Max; 6.50 olarak belirlenmis olup, 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plani’nda

Emsal: 0.60 olarak diizenlenmis olup, Yengok: 10.50 metre olarak diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap1 alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmay1 esas aldigini gostermektedir. Yap1
yiiksekligi Yencok: 10.50 metre olarak belirlenmis olup, bu diizenleme; tesisin 6zellikli

kamu yapisi olmasi ve teknik gereklilikleri dogrultusunda yapilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi, iist dlgekli plan kararlarma
uygun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine dayali, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararini esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibartyla, mevcut “Saglik ve Sosyal Hizmet
Alanr” plan kararmnm; hem kamu yararmi yeterli 6lglide karsilamamasi hem de bolgesel
gereksinimlerin degismis olmasi nedeniyle “Belediye Hizmet Alan1 (Saghk, Sosyal Hizmet

ve Spor Tesis Alan1)” olarak degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslar1 dogrultusunda uygun
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goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, iist 6l¢ekli planlarla uyumlu, kamu yararmi 6n

planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

. ALAN (m?)
ARAZI KULLANIM ONAYLI PLAN TASLAK PLAN
SAGLIK VE SOSYAL 5
HiZMET ALANI 9043.97 m -
BELEDIYE HIZMET ALANI
(Saghk, Sosyal Hizmet ve Spor - 9043.97 m?
Tesis Alani)
YOL ALANI 1255.30 n2 1255.30 n
Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu
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Resim 6: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi




6 MEVCUT DURUM VE KAPASITE ANALIZI

6.1 Niifus Yogunlugu ve Demografik Yapi

Plan degisikligine konu 1482 ada 1 parsel, konut veya niifus artirict herhangi bir
fonksiyon icermemektedir. Parselin Oneri kullanim karari olan Saghk, Sosyal Hizmet ve
Spor Tesis Alam, kamu hizmeti niteligi geregi yerlesik niifus olusturmaz. Bu nedenle
parselin planlanmasi, Diigerek Mahallesi’nin mevcut ve projeksiyon niifusuna ek bir yiik

getirmemekte; bolgedeki sosyal altyap1 (okul, saglik, park, kiiltiir) talebini artirmamaktadir.

6.2 Yapilasma Durumu ve Yap1 Yogunlugu

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda parsel icin belirlenen yapilasma

kosullar:

e Fonksiyon: Saglik ve Sosyal Hizmet Alam
e KAKS/Emsal: 0.40
e Hmax: 6.50 m

Oneri plan degisikliginde de Emsal:0.60 olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde
yapilasma izni mevcuttur. Bu durum, 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8 hiikmiine
uygun olarak “niifus yogunlugu artis1 yaratmayan, teknik gerekgeli plan degisikligi”

statiisiindedir.
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Plan Ol¢egi / Mevcut Plan Oneri Plan Degisiklik Aciklama
Kosul Karan Karan Durumu
Fonksiyon Saglik ve Belediye Fonksiyon Kamu hizmeti —

Sosyal Hizmet | Hizmet Alan1 | degisiyor kamu hizmeti
Alani (niifus artis1 yok)

0.40 0.60 Degisiyor NiifusYogunluk
artis1 yok
LBV 6.50 m 10.50 m Degisiyor Siluet ve yiikseklik

Kullamim Saglik ve Saglik, Sosyal | Fonksiyonel Kamu hizmet tiirii
Niteligi Sosyal Hizmet | Hizmet ve Spor | uyarlama degisikligi
Alani Tesis Alani

Yapilasma Yapi Yapi Ayni Yeni hak

Hakki yapilabilir yapilabilir getirilmiyor

Niifus Etkisi 0 0 Aym Yerlesik niifus
liretmez

Planlama Bolgeye ek yiik | Bolgeye ek yiik | Ayni Teknik altyapi
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Tablo 2 Mevcut — Oneri Yapilasma Kosullar Karsilastirma Tablosu

6.3 Ulasim Sistemi ve Trafik Ozellikleri

Plan degisikligine konu alan 1482 ada 1 parsel, Mugla ile Denizli arasinda uzanan
D330 Denizli-Mugla Devlet Karayolunun yaklasik 5.3 kilometre batisinda
konumlanmakta olup, Karayollar1 Genel Miidiirkigii 2. Bolge Miidiirligii 2025 Trafik Hacmi
Haritas1 verilerine gore bu gilizergdh bolgenin orta yogunlukta tasit akigina sahip
kesimlerinden birini olusturmaktadir. Haritanin Mugla—Denizli kesimine iligkin boliimiinde
(2025 Devlet Yollar1 Trafik Hacim Haritas1 — KGM 2. Bolge Miidiirligii) giinliik toplam
tasit hacminin 9.631 arag/giin oldugu goriilmekte; bu degerler Denizli-Mugla Devlet
Karayolunun bolgesel olgcekte orta hizmet diizeyine sahip ana ulagim omurgasi niteligini
teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan yogunluk siniflandirmasima gére bu kesimin

turuncu tonlarla ifade edilen “orta trafik hacmi” kategorisinde bulunmaktadir.

Bu trafik hacmi, planlama alaninin ticaret, hizmet, depo—lojistik, yol boyu
fonksiyonlar gibi ulasilabilirlige duyarli kullanim tiirleri agisindan giiclii bir potansiyel
tagidigin1 gostermektedir. Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin konum ile yoldan gegen
orta yogunlukta arag trafigi sayesinde parselin goriiniirliigiinii artirmakta; ayn1 zamanda agir
tasit, otobiis, orta yiikk ve otomobil trafiginin ¢esitliligi (haritada siniflandirilmis sekilde)
alanin erisim esnekligini giiclendirmektedir. Toplu tagima hatlarinin da ayni1 giizergdhi
kullanmas1 nedeniyle planlama alani, hem 6zel ara¢c hem de toplu tagima ile rahat ulagilabilen

yiiksek erisilebilirlik diizeyine sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.
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Sonug olarak, Karayollar1 2. Bolge Midiirliigii’niin trafik hacmi verileri dikkate
alindiginda parsel, orta yogunlukta Yillik Ortalama Giinliik Trafik degerine sahip bolgesel
ana arter iizerinde, Denizli-Mugla aksmin en hareketli ulagim kesiminde yer almakta olup;

bu konum, alanin vapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksiyonlar icin uygunluk

ve avantajli erisilebilirlik sundugunu ortaya koymaktadir.

6.4 Teknik Altyap1 Mevcut Durumu

6.4.1 Elektrik Altyapist

Planlama alaninin bulundugu bélgede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan isletilen
orta gerilim ve algak gerilim hatlar1 mevcuttur. Parselin D330 Denizli-Mugla Devlet
Karayoluna aksma ve Mentese Ilge Merkezine yakin konumu nedeniyle elektrik iletim
kapasitesi agisindan herhangi bir kisit bulunmamaktadir. Oneri fonksiyon olan Saglik,
Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alan1 konut birimi igermedigi i¢in ek yiik diisiik seviyededir

ve mevcut altyap: yeterlidir.

6.4.2 I¢me Suyu ve Kanalizasyon

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii — Projeler Dairesi
Baskanligi, 08.04.2026 tarihli ve 274762 sayili yazisinda;

“...Yapilan inceleme neticesinde; 1482 ada 1 parsel icerisinde Kurumumuza ait
herhangi bir altyap, iistyapi ve sanat yapist bulunmadigi tespit edilmis olup soz konusu plan

degisikliklerinin  yapilmasinda — Kurumumuzca  sakinca  bulunmamaktadtr.

denilmektedir.

Parselin bat1 yoniinde mevcut yerlesimlere su saglayan hatlar iizerinden baglanti

yapilabilecek durumdadir.

Kanalizasyon altyapisi, mevcut yerlesimlere hizmet veren sebeke iizerinde
bulunmaktadir. Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani, konut veya yiiksek yogunluklu
kullanim icermediginden kanalizasyon yiikiinde artis olusturmayacaktir. Mevcut

kapasite yeterlidir.

6.4.3 Telekomiinikasyon ve Fiber Altyapt

Bolge, Tiirk Telekom ve diger operatorlerin sagladig: telefon hatty, internet ve fiber optik
altyapr tarafindan kapsanmaktadir. Saglk, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani igin

gerekli olan veri iletisimi, telsiz ve haberlesme altyapist mevcut sistem iizerinden
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karsilanabilir. Ilave kapasite talebi diisiik seviyededir.

6.4.4 Atk Yonetimi

Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alan1 Kullanimzi; evsel atiklar disinda 6zel veya
riskli atik {iretmeyen bir fonksiyondur. Uretilen evsel nitelikli atiklar Mentese Belediyesi’nin
mevcut atik toplama sistemi tarafindan bertaraf edilecektir. Bu nedenle bolgede ek atik yiikii

olusturmayacaktir.

6.5 Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu

Plan degisikligine konu alan, Mugla ili, Mentese ilgesi Smirlar1 Dahil 2069,6
Hektarlik Bolgenin Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu 26.12.2017 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce
onaylanan imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu smirlar1 icerisinde yer
almaktadir.

Etiidiin onay sayfasinda (26.12.2017 tarihli), calisma alaninda 97 adet 1/1000
Olcekli ve 15 adet 1/5000 6lgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve analiz

calismalarinin kontrol miihendislerince incelenerek onaylandigi goriilmektedir.

Yerlesime uygunluk haritasi incelendiginde, plan degisikligine konu alan 1482 Ada
1 Parselin tamami sar1 renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer aldigi
goriilmektedir. Harita iizerinde Diigerck Mahallesinin bulundugu bélgenin ise Onlemli
Alan 2.1 (OA-2) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli
Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar olarak ayrildig: goriilmektedir.

“Onlemli Alan (0A-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminda; egimin %10'dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli,
Yatagan Formasyonu rezidiieli, Yamag Molozu, Aliivyon Yelpazesi ve Aliivyon biriminin yer
aldig1 diizliiklerde rezidiiel zon ve aliivvonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle
vapilacak olan farkl kat yiiksekligine sahip yapilarda yap: yiikii degerleri farklilik
gostereceginden bélgede oturma problemi beklenebilir. Bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;
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Yapilagma éncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki derinligi
boyunca sisme, oturma, farkli oturma tasima giicii ve sivilagsma problemleri ayrintili
olarak irdelenmeli, gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri
uygulanmalidir.

Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
karst yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Miimkiin olmadigr durumlarda ise
farkli oturmaya karst gerekli 6nlemler alinmalidir.

Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmast,
Temel zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi,

Inceleme alaminda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel
etiitlerinde dolgu yayiimi ve kalinlig1 belirlenerek temel kazisiyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirilmalidiv. Bina ve/veya yapi yiikleri kesinlikle dolgulara
tasittirtimamalidir.

Mugla Mermerlerinin gozlendigi alanlarda karstik bosluk detaylr olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak dnlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.
Inceleme alaminda insaat kazist éncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
gilivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yapu yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicti, sivilasma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri
ile belirlenmelidir.

Yiizey ve atik sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidr.
Inceleme alani icerisindeki tim akar ve kuru dereler icin taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSI gériigii alinarak, planlama bu goriis dogrultusunda
yapumalidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tasittirtlacag seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak
irdelenmelidir.

7 PLAN DEGISIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE ANALIZI

7.1 Niifus Etkisi

Oneri plan degisikligi, parselde yerlesik niifus olusturmayan bir kamu hizmeti

fonksiyonunu (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani) igermektedir. Konut, ticaret veya

niifus getirici herhangi bir birim yer almayacagindan, planlama alaninin ve ¢evresindeki

sosyal altyap1 alanlarmin (egitim, saglik, kiiltiir, park vb.) kapasitesini etkileyebilecek

herhangi bir niifus artis1 s6z konusu degildir.

Sonu¢: Plan _degisikligi, bolgesel ve verel olcekte 0 (sifir) niifus viikii

getirmektedir.
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7.2 Yap1 Yogunlugu ve Tesis Kapasitesi

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan Emsal:0.40 Oneri plan
degisikliginde 0.60 olarak belirlenmistir. Fonksiyon degisikligi yalnizca kullanim tiiriine
iligkindir.

Sonu¢: Yap: vogunlugu degismekte ancak bolgesel teknik altyapi kapasitesi

iizerinde ek bir viik olusmamaktadir.

7.3 Ulasim ve Trafik Etkileri

Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani; vatandasa 6zel aragla hizmet
verdiginden, bu araclarin trafik tizerindeki etkisi ¢ok diisiik diizeydedir

Belediye Hizmet Alani personelinin ulagimi, sinirh sayidaki servis veya bireysel
aracla saglanacagindan, alanin giinliik trafik tiretimi ¢ok diigiiktiir.

Sonug: Ulasim sistemi olumsuz etki yaratmamaktadir.

7.4 Teknik Altyap: Uzerindeki Etkiler

Oneri fonksiyon konut igermediginden, elektrik, igme suyu, kanalizasyon, drenaj ve
telekom altyapilar1 lizerinde herhangi bir ek yiik olusturmaz. Teknik altyap1 kurumlarinin

goriislerine gore mevcut kapasite yeterlidir.

7.5 Sosyal Altyapr Uzerindeki Etkiler
Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alan1 hizmet odakli bir kamu hizmeti
birimidir.

Bu nedenle: Egitim tesisi, saglik tesisi, park/yesil alan, kiiltiirel tesis ihtiyact dogurmaz.

Sosyal altyap1 yiikiinii artiran yerlesik niifus tiretimi olmadigindan, ¢evredeki mevcut

sosyal altyapi tesisleri lizerinde hicbir etkisi yoktur.
8 ALTERNATIF SENARYO ANALIZi

Plan degisikligine konu 1482 ada 1 parsel i¢cin farkli kullanim senaryolar1
degerlendirilmis; dneri fonksiyonun (Saglik, Sosyal Hizmet ve Spor Tesis Alani) bélgenin
fiziksel, dogal ve sosyo-ekonomik kosullariyla en uyumlu secenek oldugu belirlenmistir.

Asagida olas1 fonksiyon senaryolar1 ve bunlarm neden uygun olmadig1 6zetlenmektedir.
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1/5000 planda Saghk ve Sosyal Hizmet Alam, 1/1000 planda Saghk ve Sosyal

Hizmet Alan1 tanim1 bulunmaktadir.

Sonu¢: Mevcut fonksiyon, kamu varar _ihtivaclarin1_karsilamadig icin

uygun degildir.

Oneri fonksiyon, parselin:

o D330 Denizli-Mugla Devlet Karayoluna yakin erigimi,

e 5.3 km mesafede kavsaga yakinligi,

« Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan 5.1 smifinda yer almas,
e Sosyal ve teknik altyapi lizerinde yiik olusturmamasi,

o Kamuya tahsis edilmis bir tasinmaz

olmasi gibi tiim kriterlerle tam uyumludur.

9 GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 1. Maddesi’nde;

“Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin, plan, fen, saghk ve

cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amacwyla diizenlenmistir. ” denilmekte olup,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi (1) bendinde;
“Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu_yarart_amach, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.” ve
(2) bendinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini

diigiiren plan degisikligi yapilamaz. ” denilmektedir.

Planlama alaninda 6nerilen kullanim degisikligi ile teknik ve sosyal altyap1 dengesi
korunmakta olup mevcut donati sistemi icerisinde herhangi bir olumsuzluk
olusturulmamaktadir. Aksine kamu hizmet alanlarinin ¢esitlendirilmesi ile bolgedeki sosyal
donat1 kapasitesinin giiglendirilmesi ve kullanici ihtiyaglarinin daha kapsamli sekilde

karsilanmasi amacglanmaktadir.
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1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani’nda yapilasma kosullar: Emsal: 0.40 ve
H.Max; 6.50 olarak belirlenmis olup, 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plani’nda

Emsal: 0.60 olarak diizenlenmis olup, Yengok: 10.50 metre olarak diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda sosyal teknik
altyap1 alan dengesini olumsuz etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu durum, plan
degisikliginin kontrollii ve dengeli bir yapilasmay1 esas aldigmi gdstermektedir. Yapi
yiiksekligi Yencok: 10.50 metre olarak belirlenmis olup, bu diizenleme; tesisin 6zellikli

kamu yapisi olmasi ve teknik gereklilikleri dogrultusunda yapilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifi, iist 6lcekli plan kararlarina
uygun, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi hiikiimlerine dayaly, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararmi esas alarak diizenlenmistir. Sonug itibariyla, mevcut “Saglik ve Sosyal Hizmet
Alan1” plan kararinin; hem kamu yararmni yeterli dlciide karsilamamasi1 hem de bdlgesel
gereksinimlerin degismis olmasi nedeniyle “Belediye Hizmet Alam1 (Saghk, Sosyal Hizmet
ve Spor Tesis Alam)” olarak degistirilmesi, sehircilik ilke ve esaslar1 dogrultusunda uygun
goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, iist 6l¢ekli planlarla uyumlu, kamu yararmi 6n

planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek bir niteliktedir.

Bu plan degisikligi ile;
- Kamuya dogrudan hizmet edecek sosyal altyap: tesislerinin oniiniin a¢ilmasi,
- Kullanilmayan veya az kullanilan alanlarin islevsel hale getirilmesi,

amaclanmaktadir.
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