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BiRINCI BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. OLKE VE BOLGE IGINDEKI YERI

Tirkiye'nin batisinda bulunan Mufjla ili Ortaca iigesi TR32 (Aydin-Denizli-Mugla) Ege
Bélgesinde yer almaktadir, Mugla lii 12.11.2012 tarihinde gikan 6360 sayih Onddrt lide
Blyiksehir Belediyesi ve yirmiyedi lige Kurulmas: lle Bazi Kanun Ve Kanun Hikmunde
Kararnamelerde Dedisiklik Yapimasina Dair Kanun ile blylksehir olmugtur
Tarkiye'nin gineybatisinda yer alan Mugla ilinin kuzeyinde Aydin, gineyinde Akdeniz,
dofjusunda Antalya ve batisinda Ege Denizi yer almaktadir. 36-37 kuzey eniemieri ile
27-29 doju boylamlan arasinda kalan Mufla ilinin yUzoigimd 13,338 km2'dir.

Gériintl 1. Mugla [l Ortaca ligesinin Ulke ve Bolge lgerisindeki Yeri
Mugla ili Ortaca ilgesi 1943 yilinda bucak, 1959 yilinda belediye, 1987 yilinda ise ilge
ﬂhhﬁ]tl-lf 12.11,2012 tarihinde yorarioge giren 6360 sayill On Dért lide BlyOkgehir

Belediyesi ve Yimi Yed lige Kurulmasi lle Bazi Kanun ve Kanun HUkenOrd




Belediyesi'ne baglanmigtir. ligenin kuzeyinde Kiycediz, glineyinde Akdeniz batisinda
Kéycediz ve Akdeniz ve dofusunda Dalaman yer almaktadir Ortaca iigesi, Mudla ilinin
merkez ligesi olan Mentese llgesinin guneydogusunda yer aimakta ve ylUzolcUmo
289,42 km2'dir. lige il merkezine 76 km, komgu iige olan Dalaman ilgesinde bulunan
Dalaman Havaalanina ise 12 km uzakliktadir

Goruntii 2. Ortaca ilge merkezinde yer alan mahalieler

111000 dlgakh Uygulama Imar Plan; Degisikligi calismas: yapilan 864 ada 1
_ 'C:amt Alanina yénelik plan degisikligi yapilan Park Alani tapu kayitlan




Mahallesi olarak gérinmesine kargin idari bolinig haritasinda Bahgelievier Mahalles:
sinirlan icensinde kalmaktadir,

Gorintt 3. Mugla ili, Ortaca ilgesi Bahgelievier Mahallesi Cami Alarni ve 864 Ada 1 Numarah
parsale iliskin Yer Bulduru Haritas:

1/000 digekli Uygulama Imar Plan Degisikliji hazirlanan 864 ada 1 numaral parsel ve
Bahgelievier Mahallesi Cami Alani'nin idan olarak bagh bulundugu Bahgelievier
Mahallesi Ortaca ilge merkezinin dogusunda yer almaktadir,




Goruntl 4. Mugla I, Ortaca ligesi, Bahgelievier Mahallesi Cami Alani'na Higkin Yakmin Uydu
Génintisi
11000 digekli Uygulama Imar Plan Degigikligi'ne konu alan icerisinde Bahgelievier

Mahalles: Camii yer almaktadir Plan degigikligine konu alan 370432 m? ylzGicime
sahiptir.




Géruntii 5. Bahgelievier Mahallesi 864 Ada 1 Numaral Parsele iligkin Yakin Uydu Gorlintisii

Bahcelievier Mahallesi 854 ada 1 numarall parselin igerisinde ise Ortaca Belediyesine
art dugun salonu ve spor tesisleri ile bir aget ticari igletme yer almaktadir




iKinci BOLUM
2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECI

2.1. UST OLGCEK PLANLAR

Planlama alanini kapsayan Ost Glgekli plan milga Cevre ve Orman Bakanhg
tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 digeki
Cevre Dizeni Plani"dir. Ik onay tarihi 09.03.2011 olan plan kapsaminda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikiigi Bakanhdinca cegith tarihlerde plan dedgigikliklen
yapilmistir

Plan caligmasina konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahgelievier Mahallesi, B64 ada 1 parsel
ve Bahceliveler Cami Alam Aydin-Mugla-Denizli Planlama Baigesi 1/100000 digekl
“Kentsel Yerlesik Alan” tanimh saha iginde kalmakiadir.

LDALAMAN!




2.2. ALT OLGEK PLANLAR
2.2.1. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plang

111000 oigekli Uygulama Imar Plan Degigikiigi yapilan 864 ada 1 parsel ve
Bahgelievier Mahallesine Yapilacak olan Cami Alaninin Icerisinde yer aldif Park Alan:
Ortaca Belediye Maciisi tarahindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili karar lle onaylanan
Ortaca 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonu sinirdan icerisinde kalmaktadir.
YlzGlchma 8171,80 m* olan B&4 ada 1 parsel onayli Nazim Imar Flaninda Ticaret
Alari, Yonetim Merkezi ve Park Alam olarak tanimianmistir.

Genintl 7. Mugla ili, Ortaca ligesi, Bahgelievier Mahallesi B84 Ada 1 Numaral mnﬂigﬂ'ﬁﬁ?\‘
Ortata Nazim imar Plam Revizyonu'ndaki kenumuy F e ;
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Bahcelevler mahallesinde Cami Alam plarak planlanacak olan Park Alani Ortaca
Balaediye Meclisi tarafindan 02 08 2002 tarih ve 14 sayil karar ile onaylanan Ortaca
1/5000 tigekli Nazim Imar Plan Revizyonunda Park Alan ve Yanetim Merkezi olarak
planiidir. Alanda daha sonra haziflanan Mudia Blylksehir Belediye Meclisinin
0B.06.2017 tarh ve 204 sayl karar ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
Degisiklifinde adanin dojusunda yer alan Yonetim Merkez: tarimlamas: kaldinlarak
adanin tamami Park Alani olarak planlanmistir.

L + & ¥
!" - g Z ¥

"iu..‘ 54 - ."-:;".". : ! - 4 X

Gérlintl 8. Mugla BlylUksehir Belediye Meclisinin 08.5.2017 tarih ve 204 sayil karan ile
onaylanan 1/5000 tigekli Nazm Imar Plam Dedisikligi

2.2.2. 111000 Olgekli Uygulama imar Plam

11000 Gigekli Uygulama Imar Plami Degigikligi yapilan 854 ada 1 parsel ve
Bahcelievler Mahallesine yapilacak olan Cami Alaririn igerisinde yer aldig) Park Al
Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayili karar ile ona rﬁ[ .
Ortaca 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu sirurlan igerisinde kalme

1



Yizdlglima 8171,80 m? olan B64 ada 1 parsel onayli Uygulama Imar Planinda Ticaret
Alani, Belediye Hizmet Alani, Cocuk Bahgesi ve Park Alan olarak plantanmigtr

Gortntu 9. Mugla ili, Ortaca ilcesi, Bahcelievier Mahallesi 864 ada 1 numaral parsele ilighin
Onayh Uygulama imar Plani

Bahgelievier mahallesinde Cami Alani olarak planlanacak olan Park Alami Ortaca
Belediye Meclisi tarafindan 04.02 2003 tarih ve 4 sayll karar ile onaylanan Ortaca
111000 digekl Uygulama Imar Plan Revizyonunda Park Alani ve Belediye Hizmet

Alaru olarak planlicir, Alanda daha sonra hazirlanan ve Mugla BlyUkgehir Beledi
Meclisinin 11.01.2018 tarih ve 18 sayili karan ile onaylanan 1/1000 tigekli wﬁg‘?\
Imar Plam Degigikliginde adanin dogusunda yer alan Belediye Hi
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tanimlamasi kaldirlarak adanin tamam Park Alam olarak planlanmigtir. Bu plan

degigiklii sonras| yapilan imar uygulamas: sonucundsa alan kamuya bedelsiz olarak
terk edilmistic
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Goruntu 10. Cami Alami olarak 1/1000 icekli Uygulama Imar Plani Degigikligi hamrlananPark

Alani'na iligkin Mugla Buylkgehir Belediye Meclisi tarafindan 11.01.2018 tarih ve 18 kara
ile onaylanan Uygulama imar Plam Degigikligi v '
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UgUNCU BOLUM
3. PLAN TEKLIFI

3.1, PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI

111000 sigekli Uygulama Imar Plani Dedisikligine konu 854 ada 1 parsel ve Cami alani
olarak planlanacak Park alaninda hazirlanacak olan plan degisikliginin amaci, Merkez
(Bahgelievier) Mahalle sinirlari igensinde Cami bulunmadigindan Mahalle halki olarak
ibadet icin Mahalle sinirlan igerisine uygun bir yere Cami yapiimasi talebine iligkin
alinan Merkez (Bahcgehevier) Mahallesi 12 nolu Sokak Gzerinde 1108 ada 3 ve 4
parsellerin  dofusunda bulunan Park Alanimin bir kismirin Mahalleye Cami
yapilabilmesi igin imar plan plan deQisikhdn yapilarak Cami yapimasina karar
veriimistir. Imar Plar degdisikligi talebinde bulunulan Merkez (Bahgelievier) Mahalles:
12 nolu Sokak (zerinde 1108 ada 3 ve 4 parsellerin dofusunda bulunan onayll 111000
sicekli Ortaca Merkez Revizyon Uygulama Imar Plaminda Park Alaninda kalmakta
olup, Park Alam olarak ayrilan alarn bir kismi lbadet Alan yapilacagindan, Mekansal
Planliar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesi 3. fikrasi (b) bendine gare plan degigikhi
yapilacak alandaki kigOlUlen park alamina es deder olarak milkiyeli Ortaca
Belediyesine ait olan Merkez (Bahgelievier) Mahallesi B64 ada 1 parselden
karsilanmis olup, onayll Uygulama Imar Planinda Ticaret Alani ve Belediye Hizmet
Alani (BHA) olarak ayrilan alamin bir kismi Park alam olargk ddzenlenmigtir Ortaca
Belediye Meclisinin 0742025 tarih ve 56 numarall kararna istinaden bu plan
dedigikligi hazirlanmistir,

3.2, PLAN DEGISIKLIGININ KAPSANMI

Plan degisikligine konu alan, Mudla ili, Oriaca iicesi, Merkez (Bahgelievier) Mahallesi
B&4 ada 1 parsel sayil taginmaz il Bahgelievler Camii olarak planlanmas: talep edilen
Park Alanimn bulundudu bolgeyi kapsamakiadir. Planlama alarmini olugturan 854 ada
1 parsel B171 80 m® yizdlgime sahiptir Plan dedigikliginin bu kesiminde 854 ada 1
parsel ile bu parselin batisinda ve dogusunda yesil alan olarak kamuya terk edilmig
alaniar plan degisikligi kapsamina alinmistr. Plan dedigikliginin bu Kisminin ylzolgimi
toplam 10924 64 m*dir. Cami alani ise Park Alan olarak kamuys bedelsiz terk edilen
alan icerisinde ayrilacaktir. Bu kismin ylzdlgumi ise 3664 68 m™dir

3.3, PLANLAMA CALISMALARININ GETIRDIG| KARARLAR

Hazirlanan 111000 olgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginde 021-b-16-a-3-c
numarali paftada yer alan, Park olarak planli ve imar uygulamasi sonucu kamiuya
bedeisiz terk edilmis 3664 68 m? alanda 1231,87 m® Cami Alam olarak planlanmigtir

Plan degisikliginin temel amaci Bahgelievler Mahallesinde Cam  Alam
bulunmamasindan gelen talep Uzenne Ibadet Alan Kullarmi ayriimasidir, .
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Onayl planda yer alan 3664 .68 m?® Park Alan 1231 87 m? azalarak 2432 B1 m*ye
digmiigtor, B84 ada 1 parse! ile dofu ve batisinds yer alan yesil slanlar bu alanda
aralan park alanin kargilamak amaciyla plan degigikligi sinir igerisinde alinmigtir, 864
parsel ve cevresinde yer slan bolgenin karayoluna cepheli oimas ve alamin icerisinde
Belediye Hzmet Alary ve Ticaret Alanimin yer almasindan dolayl alan icerisinde
Karayoliari 2 Baige MOdOriGgl ve Mugla BlyGksehir Beledivesi Ulasim Daire
Bagkanh gorigler dogrultusunda dizenlemeler yapilmigtir. Onayli planda yer alan
1241.87 m® Ticaret Alam karayallan yénetmeliji geredince karayolu kamulastirma
sinin ile arasinda 25 metre mesafe birakilacak gekilde planlanmistir, Belediye Hizmet
Alani da yine karayolu kamulagtirms siniri ile 25 metrelik ara birakilacsk sakilde
duzenlenmistir. Karayolu kamulastirma sininndan birakilan 25 metrelik mesafe park
alan olarak planianmigtir. Onayll planda Ticaret Alan ve Belediye Hizmet Alani olarak
plani alanda Ortaca Belediyesinin tenis kortlar yer aimaktadir. Bu alan da plan
dedigikiiginde Agik Spor Tesis Alan olarak ayrilmishir

Cami Alaninin planlandidi Park Alaninin 1231,87 m® ik azalan kism 854 ada 1 parsal
icersinde planlanmistir

Alanmin batisinda yer alan yesil alanlar kaldirlarak 28 araghik, 864 ada 1 parselin
guneyinds de 36 araglik Uzere toplam 64 clopark planfanmistir, Bununla birlikie adanin
kuzey cephesi 864 ada 1 parselin karayolu kamulagtirma sininna gore olusmus hatting
cekilmigtir  Alan igerisinde ver alan diger kullammiarin yogunluk, yapi yaklasma
masafesi ve kat yUksekligi gibi kararlarinda degigiklik yapilmamistir.

1. Planiama alanindaki tim uygulamalarda Deprem Yanetmeligi, Otopark Y&netmaligi
Yangin Yonetmeligi, Sijinak Yanetmeligi hukimierine uyulacaktir,

2. Parselin tasit yolundan almas gerekli hizmetlerin sadlanabilmesi icin parsellerde
yapilacak ifrazlarda ifraz sorras olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan
cephe almas) zorunludur

2. Belediye Hizmet Alari yapilanma kosullari:

Ayrik Nizam: E:0.40, YEngok: 6.50 M, Toplam Kat Adedi 2'dir
4. Ticaret Alani yapilsnma kosullan:

Bitigik Nizam TAKS: 0.75 KAKS: 1.50 Toplam Kat Adedi 2'dir
5. Cami Alani yapilanma kosullar:

E1.00, YEngok: Serbest, Toplam Kat Adedi 2'dir.

6. Parsellerde zemin etltleri yapimadan uygulamaya gecilemez, mimari proje
onaylanamaz
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7. Tum alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama agamasinda
engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacak olup, tOm yap, tesis ve aQk alan
dizenlemelerinin, engellilerin de ulagmasini ve kullanmasim saglayacak sekilde Tork
Standartlan Enstitusl standartiarina uygun olarak yapiimasi zoruniudur

B Plan degdisikligine konu alan Onlemli Alanlar 5.1. Mihendishk Acisindan Sorunlu
Alanlar olarak degedendinimistic. Plan onama sinin igens:inde T.C. Mugla Valilgi Cevre
ve Sehircilik || MOdGrALE0 tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 dlgakli
Mazim, 1/1000 sicekl Uygulama Imar Pian Degisikligine Esas Jeolgjik - Jeoteknik Et(t
Raporuna (1.Etap-Dogu Bélgesi) uyulacaktir

8. Cephelerdeki kapi pencere bogiuklarinda cephe orani sarll aranmayacaktir, Kapi
pencerelerde ylaksekligin geniglige oram serbasttir. Cephe kaplamas) yapilabilir,

10, Mugila Buyuksehir Belediyes: Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan
percevesinde parsele hizmet verecek otopark sayisinin hesaplanarak parsel’bina
banyesinde kargilanmas: zorunludur. 2818 sayill Karayollan Trafik Kanununun 17 .ve
18 Maddesine ve buna bagh olarak gikantan “Karayollan Kenarnnda yapilacak ve
acilacak tesisler hakkinda yonetmelik” hokimlerne uyulacakbir.

11. Plan degisikligi cnama sinin icerisinde 1/1000 dlgekl Oraca Uygulama Imar Plani
Hikumler ile 3194 sawh Imar Kanunu ve laili yanetmelikler gecerlidir

Tablo 1. Onayh Imar Plam ve imar Plani Degisikligi sonras: Arazi Kullamm Tablosu

| Arazi Kullanim Dinayl Imar Plam Imar Plam Dedisiklidi
| Park 5260,05 5327 65
I Cami 0,00 1231.87
| Gonuk Bahesi 126397 1283,07
Beledive Hizmel Alam 4071,34 19268.06
Ticaret 124187 439 48
Trafa 38,70 38,70
Agik Spor Tesis Alati 0,00 ' 1455 46
Otopark 583,18 , 284317
Yol 2218.23 | 0.00
Topiam | ) 14&2&3; L 14629, 34
Seydihan CAMUR

Sehir Plancist
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MUGLA ILi, ORTACA ILCESI, MERKEZ
(BAHGELIEVLER) MAHALLESI 864 ADA 1 PARSEL VE
CAMI| ALANINA YONELIK HAZIRLANAN
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK : 1/1000

Kurum Dosya No

| Plan Islem Numaras: : UIP - 481097629
Olgek - 1/1000

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi,B64 Ada 1
Parsel ve Bahgelievler Mahallesi, Cami Alanina yénelik
hazirlanan 2 adet paftadan ibaret 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Mugla Biiyuksehir
Belediye Meclisinin 12/ 06 [ 2025 tarihli ve 179 sayili

karanyla aynen /degisticilessk onaylanmisgtir.




