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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1 Planlama Alaninin Konumu

Mugla ili Ege Bolgesi'nin glineybati ucunda, Ege ve Akdeniz Bolgelerinin ig ice gectigi daglik bir bolgede,
36° 17’ ve 37° 33’ kuzey enlemleriile 27° 13’ ve 29° 46’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Mugla
ili; kuzeyinde Aydin, dogusunda Denizli ve Burdur, glineydogusunda Antalya ili ile sinir komsusudur
(Harita 1-2). Batisinda Ege ve Akdeniz’e kiyisi olan ve toplam kiyi uzunlugu 1479 km olan Mugla ili,
Turkiye'nin uzun sahil seridine sahip ilidir.

Buyliksehir statiistine sahip Mugla ilinin Bodrum, Milas, Yatagan, Kavaklidere, Merkez, Ula, Marmaris,
Datca, Ortaca, Dalaman ve Fethiye olmak Gzere 11 ilgesi bulunmaktadir. Mugla, Merkez ilge ile Yatagan
ve Kavaklidere disindaki tiim ilgelerinin denize kiyisi bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu Konacik Mahallesi 184 ada 1, 2, 3 parsel nolu tasinmazlarin yer aldigi Bodrum
ilgesi, Mugla ilinin batisinda konumlanmakta olup, dogusunda Milas ilgesiyle komsudur. Bodrum
Yarimadasinin kuzeyi, giineyi ve batisi tamamen Ege Denizine kiyidir ve Mugla iline olan uzaklig: ise
yaklasik 110 km'dir.

Konacik Mahallesi, batisinda Ortakent Mahallesi, dogusunda Cirkan Mahallesi, kuzeyinde orman
alanlari; kuzey-batisinda Dagbelen Mahallesi, giineyinde Bitez Mahallesi ile sinir olusturmaktadir.

Harita 1: MUGLA iLi YER GOSTERIMI
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Harita 6: PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI UYDU GORUNTUSO 2

1.2 PLANLAMA ALANININ iCiNDE YER ALDIGI iDARI YAPI

Planlama alan Konacik Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Konacik mahallesi, Bodrum Turgutreis
Karayolu boyunca gelismis ticari isletmelerin yer aldigi, genel olarak yaz kig nifusun ikamet ettigi
merkez yerlesim birimidir. Bodrum Yarimadasi'nda sahili olmayan ancak merkez konumu itibari ile
ticari islevlerin i¢ kesimde yer almasina ragmen, Bodrum ilgesinin orta noktasindaki konumu ile turizm
sektorii endeksli bir ticaret gelisimi gostermektedir.

Planlama alaninin iginde yer aldigi Bodrum ilgesi, Mugla ilinin bati késesinde yer alir. 12 Kasim 2012'de
TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile Fethiye ilgesinde yer alan Kemer beldesinin ilgeye
déniigmesi ve isminin Seydikemer olarak degismesi sonucu Mugla iline bagl ilge sayisi 13 olusmustur.

Bodrum ilge topraklarinin biiyiik ¢cogunlugu kendi adini tagiyan bir yarimada igerisinde bulunmaktadir.
Bodrum ilgesi kuzey, bati ve giineyden Ege Denizi ile gevrelenmistir. Dogu ve kuzeydogusundaki Milas
ligesi harig herhangi bir idari siniri yoktur. 12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili_kant
ile Bodrum Belediye sinirlari, Bodrum ilge sinirlari olmustur. &y "' .

." # .:f Y
Bodrum Belediye Meclisi'nin 06.06.2014 tarih ve 2014/116 sayili karari ile 6360 sayfi “On dort |lde

SEYIT ALl TEN X

Y. Se! i {VN

TEKIN _\_!:”iRl’l.\\[ AMA LTD.STIL D”T..‘ Vg Mo 20
MART-2025 € Grulu Plan Yapun Holan ot 15

Tol & Fakss




BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

yerlesimleri nedeniyle tek bir muhtarlik olarak hizmet verebilmesi zor oldugundan yeni mahalleler
kurulmasina karar verilmis olup, bu kapsamda Bodrum Belediyesine bagh 56 mahalle olusmustur.
Bodrum lige sinirlari icerisinde yer alan Bitez, Konacik, Ortakent-Yahsi, Turgutreis, Gimusliik, Yalikavak,
Gilindogan, Goltiirkbiikd, Yali ve Mumcular belde belediyeleri kapanmis olup, Bodrum ligesine mahalle
olarak baglanmislardir.

Bodrum ilge sinirlari icinde yer alan mahalle sinirlari Harita 7'de dlizenlenmistir.

BODRUM BELEDIYESI IDARI YAPI

Harita 7: BODRUM MAHALLE SINIRLARI iCINDE PLANLAMA ALANI GOSTERIMI

1.3 PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI
1.3.1 Genel Cografi Yap:

Planlama alanin yer aldigi Bodrum Yarimadas:i cografyasinda, Ege Bolgesinin tipik ozellikleri
goriilmektedir. Denize dik inen yamaglarin arasinda allivyonlu vadiler yer almaktadir. Sahil kesimi, farkli
karakterde ufak burun ve koylardan olusmaktadir. Bolgenin sahilleri degisik ozellik gosteren bir
topografyaya sahiptir. Yarimada'nin bati kesiminde, volkanik kayalardan olusmus orta yiikseklikte
tepeler yayilis gosterir.

Plan degisikligine konu tasinmazlar, Gaz Deresi'nin dogusunda yer almaktadir. Dere islahi yapilmstir.
1.3.2 METEOROLOIJIK YAPI

Bolgenin genel iklim kosullarina baktigimizda; yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gegmektedir.
Hava kitlelerinin hareketleri, topografya, ylkseklik ve denizden uzaklk gibi cografik kosullara gore
degiserek farkh iklim kogullarina yol agmaktadir. Kutup ve Akdeniz cephe sistemleri genellikle
Turkiye'nin bati ve kuzey kiyilari boyunca hareket ederler. Ege Bélgesi‘nde kiyiya dik uzanan daglar
nedeni ile kuzeydeki daghk bolgeler ile i¢ kesimlerde goriilen sicaklik ve yagis farklar bu bolgede
gorilmemektedir.

MidirlGgi, Bodrum meteoroloji istasyonu uzun yillar meteorolojik verileri dogruitusundl;anr

tablo ve grafikler asagida sunulmustur. 8w :

-~
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1.3.3 Sicakhk

Bodrum Yarimadasina iliskin Sicakhik verileri ve yillik ortalama sicakhk grafigi asagida sunulmustur. Yillik
Sicakhk ortalamalan incelendiginde Temmuz — Eyliil aylari en yiiksek degerlerin gbzlemlendigi zamanlar

9 10 11 12 | Yillik

ORTALAMA SICAKLIK 2C 11,2 | 11,1 | 13 16,3 | 20,8 | 255 | 28,1 | 27,7

243 | 20,2 | 158 | 12,6 | 189

ORTALAMA YUKSEK
7
SICAKLIK o€ 151 [ 151 | 174 [ 208 | 259 |31 |34 |337 302 255|201 | 163 | 23,8
ORTALAMA DUSUK
SICAKLIK 2C 81 |78 |94 |124 |164 (205 |231 |23 |201 165 | 126 |96 |15

Tablo 1: UZUN YILLAR RASAT VERILERINE GORE YILLIK ORTALAMA SICAKLIK DEGERLER|

K
cusnSRERSE
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Grafik 1: UZUN YILLARA GORE YILLIK ORTALAMA SICAKLIK DEGERLERI

1.3.4 Riizgar Durumu

Yil boyunca yonlerine gore riizgdr esme sayilan ve ilgili grafik asagida verilmektedir.
hizlarina gore yillik ortalama riizgar hizlari ve yonleri Grafik 2'de sunulmustur.
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Grafik 2: YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI
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K1$ MEVSiMi ESME SAYILARI TOPLAM ILKBAHAR MEV SIMi ESME SAYILARI
N TOPLAM

SONBAHAR MEV SIM ESME SAYILARI
y TOPLAMI

Grafik 3: ESME YONLERINE GORE YILLIK RUZGAR HIZLARI

1.3.5 Yags

Yarimada genelinde yagmur seklinde yagis gorinmektedir. Uzun Yillar rasat verileri dogrultusunda
hazirlanan Tablo ve Grafik asagida sunulmustur. Bodrum genelinde, Temmuz- Eyliil Aylari arasi en az
yagis gortilen aylar olup, Kasim-Subat aylarini kapsayan dénem ise en ¢ok yagis alinan zamandir.

1 1] 1l Y Ul Vi Vil vl | I1x X b X YILLIK
ORTALAMA TOPLAM
YAGIS MIKTARI (mm) | 1297 104,2| 799| a408| 168| 55 0,1 05 87| 374 101 156,2 680,9
GUNLOK EN COK

\'ﬁGlsmiK'mR!{mm} 85,3 81,2 61 35,3 3g| 39,2 2,2 15,1 63,5 77.7 75.5 815 85,3
Tablo 2: BODRUM YARIMADASI UZUN YILLAR YAGIS VERILERI
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Grafik 4: BODRUM YARIMADASI UZUN YILLAR ORTALAMA YAGIS MIKTARI
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1.3.6 Bagil Nem

Bodrum Yarnimadasi, diisik nem oranina sahiptir. Ortalama nem orami %51 ile %67 arasinda
degismektedir. Yillik ortalama Bagil Nem orani %59'dur.

1.3.7 Deniz Suyu Sicakhgi

Bodrum Yarimadas: genelinde yapilan élgiimlerde deniz suyu tuzluluk oranlarinin %34-%36,8 arasinda
oldugu tespit edilmistir. Tuzluluk orani kiyi kesimlerde, tath su girisinden 6tiri daha disiik, agiklarda
daha yiiksek degerlerdedir. Dip ve ylzey arasindaki tuzluluk farki, kiyidan gelen tath su akintilarinin
dikey akintilar ile birlesmesinden kaynaklanmaktadir. Deniz suyu sicakligi icin Devlet Meteoroloji Genel
MudirlGgi’niin 1975-2008 yillari arasi rasat kayitlarindan yararlanilmis olup asagidaki tabloda uzun
yillar aylik deniz suyu sicakliklari ortalamasi ve bu tabloya gére hazirlanan grafik asagida verilmektedir.

AYLAR 1 2 3 a4 5 6 7 8 9 10 11 12

AYLIK ORTALAMA
DENIZ SUYU SICAKLIGI 15,98 1554 | 1580| 16,84 18,69 21,16 2250| 2346 22,78 21,52 15,49 17,30
eC

Tablo 3: BODRUM YARIMADASI UZUN YILLAR DENIZ SUYU SICAKLIGI VERILERI
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Grafik 5: BODRUM YARIMADASI UZUN YILLAR ORTALAMA DENIZ SUYU SICAKLIGI

1.4 PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Bodrum, Mugla ili'nin diinyaca (inlii turistik ilcelerinden birisidir. lice gerek Tiirkiye gerekse Mugla ili
ekonomisinde stratejik dneme sahiptir. Bodrum Yarimadasi, Merkez ilce, Bitez, Konacik, Ortakent-
Yahsi, Turgutreis, GUmiislik, Yalkavak, Gundogan, Golturkbiki, Yah ve Mumcular yerlesimleri ile
butinliik iceren bir mekansal yapiya sahiptir. Mumcular ve Yah disindaki mahallelerde yerlesik alanlar
birbirileri ile biitiinlesmis durumdadir. Bu nedenle Bodrum Yarimadasi, bir butiin halinde distinilerek
planlanmasi gereken bir ozellik tagimaktadir.

Bodrum Yarimadasinda i¢ ve dis turizmin etkisi ile 1970'li yillarda baslayip 1980'li yillarda hizlanan
nifus artis hizi dalgali bir seyir izlemekte ve yillara gore farkliliklar gosterebilmektedir. 1980°lerden
sonra neredeyse kontrol edilemez bir hizla gelisen turizm sektéri ve ikinci konut gelisimi Bodrum
Yanmadasu nin mekansal ve sosvo -ekonomik yapisinda énemli deglslkllklere neden olmustur. Bodrum
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turizm sektoériindeki biiyiime, gayrimenkul talebi, insaat sektériiniin genel egilimleri ve tercihleri niifus
artis hizini belirleyen temel etkenler olmaktadir.

Konacik, Bodrum ilce Merkezi'nin batisinda yer alan ve Yarimada’nin kentsel yerlesimlerinden farkli
olarak, sahili bulunmayan bir yerlesimdir. Bodrum ilge Merkezi’nden civar mahallelere ulasan ana trafik
aksi Gizerinde yer alan Konacik yerlesimi Yarimada’nin ticaret ve is merkezi konumundadir. Ayrica, ilce
Merkezi'nin gereksinimi olan kentsel gelisme alanlarina sahiptir. Konacik Mahallesi niifus agisindan
incelendiginde; genel olarak hizmet sektorinlin tercih ettigi mahallelerden biri haline gelmistir,
dolayisiyla sosyal ve ekonomik agidan birbirinden farklilik gésteren toplum yapisi ortaya ¢ikmustir.

2024 yili adrese dayal niifus kayit sistemi sonuglarina gére Bodrum ilgesinin toplam yerlesik niifusu
203.035 kisi olarak tespit edilmistir. Bodrum Yanimadasinin yaz niifusu resmi olarak sayilmamakla
beraber, yerel yonetimlerin ve mahalli idarelerin gozlemlerine gére son yillarda 800.000 kisiye ulastig
belirtiimektedir. Planlama alaninin sinirlari igerisinde kaldigit Mugla ilinin, Bodrum ilgesinin ve Konacik
mahallesinin 2024 yih niifus verileri asagidaki tabloda sunulmustur.

11, lige, Mahalle 2024 Y1l Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari
48. MUGLA 1.081.867
01. Bodrum 203.035

KONACIK 5.575

Tablo 4: MUGLA iLi GENELI ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMi SONUGLARI

1.5 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani, Mugla il merkezine 113 km, Bodrum ilce Merkezine 4 km, Bodrum-Milas Havalimanina
ise yaklagik 39 km. mesafede yer almaktadir. Mugla ili, diinyaca Gnli turizm merkezlerine yakin
olmasindan dolayl gelismis karayolu baglantilarina sahiptir. istanbul, Ankara ve izmir gibi biiyik
sehirlerden ve illkenin diger bolgelerinden gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibi 6nemli turizm
merkezlerine ulasan karayollari Mugla'dan gecer. Mugla'dan Tirkiye'nin diger sehirlerine aktarmasiz
olarak ulagsmak mimkindir. Mugla ilgelerine ozellikle yaz mevsiminde il merkezine siirekli olarak
otobiis ve minibuslerle seferler yapilmaktadir (Harita 8-9).

Mugla il sinirlar igerisinde 1980 yilinda hizmet vermeye baslayan Imsik Askeri Havaalani, 1997 yilinda
hizmet vermeye baslayan Milas-Bodrum Havalimani, 1981 yilinda hizmet vermeye baslayan Dalaman
Havalimani bulunmaktadir. Mugla ilinin denizyolu ulasiminda en 6nemli limanlan ise Bodrum,
Marmaris, Fethiye ve Giilliktedir.
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| Harita 8: PLANLAMA ALANININ ULKE ULASIM AGINDAKI YERI (ULASIM HARITASI)

| Mugla ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan, D330 karayolu Konacik
Kavsagina baglantisi mevcut olan Gaz Deresi Caddesi'nin dogusunda yer alan 184 ada 1, 2 ve 3 nolu
parsellerin D-330 karayoluna cephesi yaklastk 830 m olup, Bodrum Yanmadasi butiinine hizmet
sunabilecek optimum konumda yer almaktadir (Harita 10-11-12).
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Harita 10: PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI (UZAK)
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1.6 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDE
OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA iLiSKIN BiLGILER

1.6.1 Sit Alanlan

Plan Degisikligine konu olan 184 ada 1, 2 ve 3 parsel nolu tasinmazlar, dogal, arkeolojik ve
kentsel sit alani sinin disinda kalmaktadir. Planlama Alani ve yakin ¢evresindeki dogal ve arkeolojik sit
alanlarina ait tescil kararlar Ek 2’de, Sit Alanlari Analiz Paftasi, Harita 13'de verilmigtir.
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Harita 13: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI DOGAL VE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI ANALIZ PAFTASI

1.6.2 Turizm Alan ve Merkezleri

Bodrum Yarimadasi ve Mugla il simin iginde Turizm merkezi ve Kiiltiir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi
ilan edilen alanlara iliskin veriler, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Yatirim ve Isletmeler Genel Midiirligii’niin
internet sayfasinda mevcut olup, asagida gorsel olarak verilmistir (Tablo 5-Harita 14).
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MUGLA iLi TURIZM MERKEZLERI VE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI LISTESI
RESMI RESMI

ALAN ™/ | TEM BAKANLAR BAKANLAR
TM/KTKGB ADI It ILGE GAZETE GAZETE

(Fia) KTKGE A Sanhi e KURULU TARIH | KURULL SAYI
Mugla Bodrum Adahiyah TM SHE.08 ™ MUGLA Bodrum Ky | 6.01.2005 | 25692 | 22.10.2004 2004 /8328
Mugla Bodrum Karaada T™M 938.36 ™ MUGLA Bodrum Kiyn | 7.12.1985 18951 | 7.11.1985 1985/10036
Mugla Bodrum Kizilagag lgmeler
KTKGB 16.49 KTKGE | MUGLA Bodrum Kiyi | 22.10.2019 | 30926 | 21.10.2019 2019/1671
Mugla Bodrum Marina TM 11.12 ™ MUGLA Bodrum Ky | 7.12.1985 | 18951 | 7.11.1985 1985/10036
Mugla Bodrum Torba ve Cevresi
KTKGB 506.73 KTKGH MUGLA Bodrum Kiyn | 22.10.2019 | 30926 | 21.10.2019 201971671
Mugla Bodrum Tirkbiikd Dogusu
™ 163990 | T™ MUGLA Bodrum Kin | 25.09.1987 | 19585 | 11.09.1987 1987/12106
Mugla Bodrum Yahciftligi TM 7859.66 | T™M MuGLA Bodrum Kiy1 | 25.09.1987 | 19585 | 11.09.1987 1987/12106
Mugla Bodrum Yahkavak
Giindogan Goltarkbilka T™M B114.22 | ™™ MUGLA Bodrum Ky | 28.05.2009 | 27241 | 11.05.2009 2009/14996
Mugla Bodrum Yahkavak Limam
™ | 389.52 ™ MUGLA Bodrum Kiyn | 25.09.1987 | 19585 | 11.09.1987 1987/12106

Tablo 5: MUGLA iLi TURIZM MERKEZLERI VE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI LISTESI

1.6.3 Orman Alanlan
imar plani calismasina konu planlama alani, orman sinirlan diginda kalmaktadir.
1.6.4 Sulak Alanlar

Planlama alanina en yakin sulak alanlar Bodrum ilge sinirlan igerisinde kus ugusu 3 km. kuzeyinde
bulunan Akdeniz Golii (Galkdy Sulak Alani) ve komsu Milas ilgesi sinirlani igerisinde bulunan kus ugusu
27 km kuzeydogusunda bulunan Metruk Tuzlasi'dir. Korunan Alanlar Harita 15'de gosterilmistir.

1.6.5 Milli Parklar

Planlama alani ve cevresinde milli park alam bulunmamaktadir. Planlama alaninin 9 km dogusunda
Usuluk Tabiat Parki yer almaktadir. Tabiat Parki Harita 15'de gosterilmistir.
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2 PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK JEOTEKNIK DURUMU

Bodrum Belediyesi tarafindan yaptirilan ve Cevre ve Sehircilik il Madurlagi'nin 13.12.2017 tarih ve
E.12510 sayili yazisi ile onaylandigi bildirilen Bodrum ilgesi Konacik ve Girkan Mahalleleri 604.40
hektarlik alan icin hazirlanmis 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli ilave ve Revizyon imar Planina
esas jeolojik jeoteknik etiit raporu eki Yerlesime Uygunluk Paftasinda, imar Plani Degisiklik teklifine
konu 184 ada, 1, 2, 3 parseller, “Onlemli Alan-2.1” “Onlemli Alan-2.2" olarak tespit edilmistir (Harita
16). Plan aciklama raporunun Sonug ve Oneriler kisminda “Onlemli Alan-2.1" “Onlemli Alan-2.2"
alanlarina iliskin agiklamalarin yer aldigi 222-223-224 sayfalar ile raporun onay sayfasi Sekil 1 ve Sekil 2
de verilmigtir.

J.E_-"._--.' a
1200 GG ML Y WL SIME UNC UNLUK A d T ASE

ONLEMLI ALAN - 5.1
B ONLEMLI ALAN -2 1
B ONLEMLI ALAN - 2.2

Harita 16: IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK YERLESIME UYGUNLUK PAFTASI UZERINDE
PLANLAMA ALANININ GOSTERIMI
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3. HALIHAZIR HARITA VE KADASTRAL DURUM BILGISI

imar Plani Degisikligi teklifine konu alan, Konacik Mahallesi 184 ada 1, 2, 3 parsellerde kayith toplam
5.796,71 m? yiizolciimiindeki tasinmazlar kapsamaktadir.

S6z konusu planlama alani ITRF96 Datum ulke koordinat sisteminde; diiseyde 4 103 300 — 4 103 400;
yatayda 534 100-534 200 koordinatlari arasinda kalmaktadir.

Konacik Nazim ve Uygulama imar Plani altlig1 olarak, 10.09.2007 tarihinde EDS0 koordinat sisteminde
onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 6lgekli hdlihazir haritalar kullaniimistir,

iller Bankas! tarafindan 16.12.2009 tarihinde ITRF96 Datum iilke koordinat sisteminde 1/1000 &l¢ekli
halihazir haritalar onaylanmgtir.

Plan degisikligi teklifine altlik olarak, ED50 koordinat sisteminde onaylanan 1/5000 ol¢ekli N18C-18-C
halihazir harita ile ITRF96 Datum (lke koordinat sisteminde onaylanmis olan N18C-18-C-4-B Halihazir
Harita kullanilmis olup, pafta anahtarlan asagida verilmistir.

N18C-18C / N18C-18C -4B Halihazir Pafta Anahtarlar
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Ada Parsel Nitelik Yiizolgiimii (m?)
184 1 Arsa 2005,15
184 2 Arsa 3641,55
184 3 Arsa 150,01
PLANLAMA ALANI TOPLAM 5796,71

Tablo 6: PLANLAMA ALANINA AIT MULKIYET BILGILERI
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4. BOLGEDE ALINMIS IMAR PLANI KARARLARI

4.1 (ST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1.1 AYDIN- MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENi PLANI

Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Agiklama Raporunda Konacik
yerlesimine iliskin plan kararlan asagida sunulmustur (Harita 18).

Cevre Diizeni Plam Agiklama Raporunda, Bodrum Yarimadasi’'nda, “Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi”, Bodrum-Yalikavak-Gindogan-Goltiirkbiiki Turizm Merkezi”, “Milas
Cékertme Turizm Merkezi”, “Bodrum-Yaliciftligi Turizm Merkezi”, “Bodrum-Karaada Turizm Merkezi”,
“Bodrum-Marina Turizm Merkezi”, “Bodrum-Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi”, “Bodrum-Yalikavak
Turizm Merkezi”, “Bodrum-Adaliyali Turizm Merkezi” ve "Bodrum-Tuzla G6lu Guneyi Turizm Merkezi”
yer almaktadir. Ozel kanunlara tabi olan bu alanlarda, bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup,
bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlan disindaki diger mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve bu bolgeler
icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum gériisleri, ulusal mevzuat ve taraf
oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisti kazandirilmig alanlar,
ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim alanlari islenmistir. Yukarida agiklanan ana
ilke ve hedefler dogrultusunda desteklenen Bodrum ligesi biitiininde Cevre Diizeni Plani hedef yili olan
2025'de olugsmasi ongdriilen nifuslar (onayli imar planlarinin niifus tasima kapasiteleri, stirekli ikamet
eden kig niifusu, yaz niifusu ve turizm niifusu toplam dikkate alinarak belirlenmistir) asagidaki tabloda
verilmistir.

6360 sayill “On Dért ilde Bilyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Bodrum ilge sinirlan igerisinde yer
alan Bitez, Konacik, Ortakent-Yahsi, Turgutreis, Gimuslik, Yalikavak, Giindogan, Goltiirkbiki, Yal ve
Mumcular belde belediyeleri kapanmis olup Bodrum ilgesine mahalle olarak baglanmiglardir. Bu
baglamda revize edilen Cevre Diizeni Plan Agiklama Raporunda, Bodrum ilgesi icin dizenlemeler
yapilmistir. Asagidaki tabloda yer alan Bodrum ilgesi kentsel niifusuna, Bodrum ilgesine mahalle olarak
baglanan bu Mahallelerin niifuslari da dahildir.

iLGE ADI KENTSEL NUFUS KIRSAL NUFUS TOPLAM NUFUS

BODRUM 342.290 30.000 372.290

Tablo 7: CEVRE DUZENI PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BODRUM iLGESINE AiT MAHALLE NUFUSLARI

Plan Agiklama Raporunda Konacik yerlesimine dair 3.3.2.2.c. maddesinde agiklamalar verilmistir.

“3.3.2.2.c. Konacik, Bodrum llce Merkezi’'nin batisinda yer alan ve Yarimada’'nin kentsel
yerlesimlerinden farkli olarak, sahili bulunmayan bir yerlesimdir. Bodrum lice Merkezi'nden civar
mahallelere ulasan ana trafik aksi izerinde yer alan Konacik, Yarimada’nin yeni ticaret ve is merkezi
konumundadir. Ayrica, ilge Merkezi’nin gereksinimi olan kentsel gelisme alanlarina sahiptir. Konacik
Mahallesi’'nin Cevre Dizeni Plani déneminde ticaret merkezi kimligi ile gelismesi desteklenmektedir.
Bununla birlikte, Yerlesimin, Pedasa Antik Kenti ile bir kiiltiir turizmi odadr olmas: da desteklenmektedir.
Konacik'in bu gelisme potansiyeli dikkate alinmis ve bu plan kapsaminda, yeni onaylanmis olan mevcut
imar plani sinirlari korunmustur”.

Kentsel nifuslar, il, ilge ve 6360 sayili kanun oncesi sinirlar esas olmak uzere belde merkezleri
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imar planlarinin nifus tasima kapasiteleri, yaz nifusu ve turizm tesislerinin kapasiteleri toplami
degerlendirilmigtir.

Plan Degisiklik Alani, Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda “Onemli Doga Alani”
ve “Bliyik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alani” kullaniminda kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerinin 4.19. maddesinde “BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU
KURULUS ALANLARI: KENT BUTUNUNE VEYA BOLGEYE HiZMET EDEN VE ICERISINDE KAMU
KURULUSLARI iLE KAMUYA HiZMET EDEN YAPILARIN YER ALDIGI ALANLARDIR.” olarak tanimlanmistir.

i '- - r .“,
. VARSI
Harita 18: AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANINDA
PLANLAMA ALANI YER GOSTERIMI

4.2 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDE ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI

Mugla ili, Bodrum ilcesi, Konacik Mahallesi, sit alanlari disindaki alanlara ait milga Konacik Belediye
Meclisi’nin 02.06.2009 tarih ve 37 no.lu karar ile 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plani ile
1/1000 6lcekli revizyon ve ilave uygulama imar plani kabul edilmistir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi (sit disi) Revizyon ve ilave Nazim ve Uygulama imar
Planinda, 184 Ada 1 parsel Akaryakit ve LPG ikmal istasyonu, 184 Ada 2 ve 3 parseller Arag Muayene ve
Kabul Istasyonu olarak diizenlenmistir. Plan Hiikiimlerinde ilgili kullanimlara esas diizenlenen plan
htikiimleri agagida verilmigtir.

Plan degisikligine konu parsellerin cevresinde en son tarihli onaylanan plan degisikligi pafga
alan mekansal kullanim kararlar esas alinmis olup, imar plani paftalari Harita 19 vg
verilmistir. '
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KONACIK (BODRUM-MUGLA)
2161 VE 2162 PARSELLER

Harita 19: KONACIK (SIT DISI) REVIZYON VE ILAVE NAZIM iMAR PLANINDA PLANLAMA ALANI YER GOSTERIMI

NIHAL KARAAG
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Harita 20: KONACIK (SiT DISI) REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA iMAR PLANINDA PLANLAMA ALANI
YER GOSTERIMI

KONACIK REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

10-KUGUK SANAYI ALANLART
10.1-ENSAAT MALZEMELER] DEPO VE SATIS YERLERI, KERESTE DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, ISLENMIS DEMIR DEPOLAMA VE SATIS YERLER, TOPTAN
GIDA gmm VE SATIS YERLERI, MADENI ESYA IMAL, ME, MONTA) VE TAMIR ATOLYELERI, YAPL YALITIM, DOSEME VB. MALZEME IMAL ¥

HALK NI KORUMA AMAGLI HASERE ILE MUCADELE [CIN KURULAN TICAR! ISYERLERI, FILM HALINDEKI PLASTIKTEN NAYLON TORBA VE BENZER
ESYA YAPAN YERLER, FIRIN, BEZ VE BENZERI DOKUMAYA BASKI YAPILAN YERLER, MAMUL SUNGERDEN ESYA IMAL YERLER!, KAGITTAN CESiTL
KIRTASIYE MALZEMESININ YAPILDIZI YERLER, HALL, ELBISE VE GAMASIR YIKAMA VE TEMIZLEME YERLER!, OTOMOBIL YIKAMA V.B TESISLERL YER

10.2-8U ALANLARDA; MAKSIMUM TOPLAM Imrr ALANT KATSAYIST Eunee=1.00 VE MAKSIMUM YAPT YUKSEXLIG! Huma= 7.50mt. (1 KAT) DIR, ASMA
YAPILABILIR. ASMA KAT INSAAT EMSALINE LDiR. P
10.3-BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 2000 M2 DIR. BIR PARSELDE BIADEN FAZLA YAPL YAPILABILIR. /

15-ARAC MUAYENE VE KABUL ISTASYONU

15.1-ARAC MUAYENE VE KABUL ISTASYONUNDA, ARAGLARIN FENM! MUAYENESINE YONELIK FAALIYETLER YER
15.2-8U ALANLARDA TOPLAM INGAAT ALANI KATSAYISI E=0,30 VE MAKSIMUM YAPT YUKSEKLIGE 7,50mt'DIR.
15.3-8U ALANDA YER ALACAK TESISLERE HIZMET EDECEK, IDAR! VE SOSYAL TESISLER YER ALABILIR.

NIHAL KARAAGAG CEYIT
(Y.L ) ;‘. -
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11-AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLART

11.1-AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARINDA, S576/5015 SAYILI PETROL PITASASI KANUNU UYARINCA GIKARTILAN 17.06.2004 GUN VE 25495 SAYILI
RESM] GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.01.2005 TARIHINOE YURURLUGE GIREN "PETROL PIYASASI LISANS YONETMELIGI'NE UYULMASI 20RUNLLDUR.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENEN TESISLERDE 2915 SAYILL KARAYOLLARL TRAFIK XANUNUN 18, MADDES] GEREGINCE CIKARTILAN
“KARAYOLLAR! KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER MAXKINOA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK® KOSULLAR!
fLE ENERUT VE TABT KAYNAKLAR BAKANLIGININ [LGELE TEBLICLERINDE BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA TOPLAM INGAAT ALANI
KATSAYIS! E=0,407 ASAMAZ.

11.2-L5G IKMAL ISTASYONU ICIN 12.02.2002 TARIH 246568 SAYILI RESM: GAZETEDE YAYIMLANAN SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) [LE
CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL [ISTASYONLARININ <URULLS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN
YONETMELIGINE 05.03.2001 TARIH 24337 SAYIL! RESMI GAZETEDE REVIZE EDILMIS TS 11939 “SIVILASTIRILMIS PETROL (LPG) IKMAL
ISTASYONU-KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI STANDARDINA UYULMAST ZORUNLUIDUR.

11.3-AKARYAKIT {STASYONLARE ICINDE KONAKLAMA TESIST YAPILAMAZ.

5 KURUM GORUSLERI

5.1 Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Midiirltigii

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirligii’ niin 29.08.2024 giin ve 10322747 sayih
yazi kapsaminda “...Yapilan incelemede, Konacik Revizyon llave Uygulama imar Planinda
Akaryakit+Lpg [kmal Istasyonu kullaniminda kalan bahse konu tasinmazin, 1/100.000 élcekli Aydin-
Denizli-Mugla Cevre Dizeni Plani'nda yaklasik olarak "Biyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus
Alani” kullaniminda ve "Onemli Doga Alani" sinirlari igerisinde yer aldidi hususu tespit edilmistir.
1/100.000 6lgekli Aydin-Denizli-Mudgla Cevre Dizeni Plami Plan Hikiimleri'nde;
"4.19. Biyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari: Kent bitiiniine veya bélgeye
hizmet eden ve igerisinde kamu kuruluslar ile kamuya hizmet eden yapilarin yer aldigi
alanlardir.
8.18. Blylik Alan Kullanmimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari
8.18.1. Bu alanlar igin, varsa, bu planin onayindan dnce ilgili idarece onaylanmis imar plani
kosullari gecerlidir.
8.18.2. Yeni yapilasmaya agilacak olan kamu kurulus alanlarinda, ilgili idarelerce diizenlenecek
tip projeler dikkate alinmak kaydiyla, yapilanma kosullari alt élcekli planiarda belirlenecektir.
"8.33. Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim giizergéhlarinda yapilacak yapi ve tesisler
8.33.1. belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda karayollar kenarinda yapilacak
tesislerde, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunu ve Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik ile 5015 sayili petrol piyasasi kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.
8.33.4. Karayolu kenarinda ve diger kara ulasim gizergahlarinda, mevzuata uygun olmak
kosulu ile akaryakit ve Ipg istasyonlari servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme igme tesisi vb.
gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik madazalar yer alabilir.
8.33.6. Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim glzergahlarinda yapilacak yapi ve tesis
alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda, ilgili idaresince
onaylanmasini miteakip uygulamaya gecilir. Bu alanlarda: min. parsel biyikligi = 2.000 m2
emsal (E}= 0,50 olacaktir.
"8.36. Bodrum llgesi Ozel Plan Hiikiimleri" bashdr altinda yer alan;
"8.36.6. Tum yapilarda maksimum bina yiiksekligi konusunda agagidaki kogullara uyulacaktir.
8.36.6.4. Biiyik alan gerektiren kamu kurulus alanlarinda, "8.35.6.2. maddesi"“nde
hmaks = 10,50 (3 kat) olarak belirlenen kosullarina uyulacaktir.” hikimleri ile birlikte;
| "8.9.2. Onemli Doga Alanlari
8.9.2.1. Bu bélgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat
cercevesinde islem yapilacaktir.
8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya acilmis bolgeler disinda kalan yerlerde olusacak
yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su isleri Bakanligi, Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Midqrligi'nin gérasinin alinmasi zorunludur." hikimleri yer almaktadir.
Bahse konu alanin, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel o]

BODRUM ILGESI KONACIK MAHALLESI

alani sinirlari icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.
Ayrica; plan dedisikligi yapilacak tasinmaziar (zerinde gergeklestiriimesi planlana .'
yirirliikte olan CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 28Y
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Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeliji kapsaminda karar
alinmadik¢a bu projelere hicbir tesvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilatr onaylar dahil) izin yapi ve
kullamim ruhsati verilemez, proje icin yatirima baslanamaz. Bu nedenle soz konusu imar Plani notlarina;
"Uygulama Projelerinin yiirirliikte olan CED Ydnetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degderlendirmesi Gerekli
Degildir" kararr allnmadikca bu projelere hicbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsat: verilemez,
proje icin yatirima baslanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmas: diisiinilen faaliyetler ile ilgili olarak,
Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 sayih Cevre Kanunu ve bagh yénetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi
kosuluyla, gerceklestiriimesi planlanan faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yéniinden herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Buna gdre, bahse konu tasinmazin, 1/100.000 élcekli CDP'de "Biiyiik Alan Kullammi Gerektiren Kamu
Kurulus Alanlari" kullaniminda yer aldigi, séz konusu alanlarda komuya hizmet eden yapilarin
yapilabilecegi, basta Ulagtirma ve Altyapt Bakanhdi, Tarim ve Orman Bakanhgi ve Doga Keruma ve Milli
Parklar Genel Miidlirligi ve ilgili tim kurum ve kurulus gérislerine uyulmasi kaydiyla 1/100.000

olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani, Plan Hikimleri dogrultusunda ilgili idaresince
ylirtitilebilecegi hususunda;” goris bildirilmistir.

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirligii’niin 11.02.2025 tarih 11738832 sayih
yazist kapsaminda “................ ilgi (b) yazimz ile "... bahse konu tasinmazin, 1/100.000 éigekli CDP'de
“Biiyik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari” kullaniminda yer aldigi, s6z konusu alanlarda
kamuya hizmet eden yapilarin yapilabilecegi, basta Ulastirma ve Altyap: Bakanligi, Tarim ve Orman
Bakanligi ve Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligi ve ilgili tim kurum ve kurulus gériislerine
uyulmas: kaydiyla 1/100.000 olgekli Aydin-Denizli-Mudgla Cevre Dizeni Plani, Plan Hikimleri
dogrultusunda ilgili idaresince yiiriitiilebilecegi..." belirtilmisti.

Bakanhgimiz Mekansal Planlama Genel Muddrlugi'nun ilgi (c) yazisinda; "Arag Muayene ve Kabul
Istasyonu" igin yeterli biiyiikligiin saglanmas: ve araglarin giris ¢ikisinda olumsuz etki yaratmayacak
sekilde gereginin saglanmasi, Arag Muayene Istasyonlarinin Agilmasi, Isletilmesi ve Arag Muayenesi
Hakkinda Yonetmelikte belirtilen kriterlerin saglanmasi ve Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yonetmeligi,
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik ve ilgili tim mevzuat kapsaminda alanin
dederlendirilmesi ve Ust dlcek planinda ve imar planinda aykirt bir hiikiim bulunmamasi durumunda
"Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu" kullaniminin imar planinda "kiiciik sanayi " kullanim karar: bulunan
alanlarda da yapilabilecegi" belirtilmigtir.

Bu sefer ilgi (¢) dilekgeniz ile Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Muddrltgi'nin ilgi (c) yazisinda
yer alan hususlar dogrultusunda plan degisiklik teklifinin revize edildigi ve Bodrum ilgesi, Konacik
Mabhallesi 184 ada 1, 2, 3 parsel nolu taginmazlarda, "Kiigiik Sanayi Alani" amagli 1/5000 olgekli Nazim
ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikliklerine esas kurum goriisiimiziin iletilmesi talep
edilmektedir.

Buna gére, ilgi (b) yazimizda belirtilen kurum gérisiimize ilaveten Bakanligimiz Mekansal Planlama
Genel Midiirligd’nin ilgi (c) yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda, ilgili mevzuata gore imar plam
yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi bulunan idarelerin, plan dedgisikligi talepleri/teklifleri iizerine
yapilacak imar plant dedgisikliklerinin yirirliikteki ist dlgek planlara Bakanhgimizea yayimlanan
yonetmelikler ile ilgili dijer mevzuata uygunlugunun sadlanarak sonuglandirilmasinin ilgili idarelerin
gérev ve sorumlulugu kapsaminda kaldiginin bilinmesi hususunda...”goriist bildirilmistir.
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5.2 Mugla Valiligi il Kiiltiir Ve Turizm Midiirligii Yatinm Ve isletmeler Sube Miidiirligi

Mugla Valiligi il Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigii Yatinm Ve isletmeler Sube Miidiirliigii’niin 20.08.2024
tarih ve 5567704 sayili yazinin 15.08.2024 tarihli ve 5544965 sayih ekinde “ ...... Mudla ili, Bodrum
licesi, Konacik Mahallesinde yer alan 184 ada 1 parsel numarali taginmaz, Bakanhgimizca ilan edilmis
herhangi bir Kdltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi veya Turizm Merkezi sinirlari kapsaminda
kalmamakta olup anilan alanda Genel Mudiirligimiizce yiriitiilen bir calisma da bulunmamaktadir.”
goriisi bildirilmistir.

5.3 Tarnim ve Orman Bakanlgi 4. Bélge Midirligii
Tarim ve Orman Bakanli§ 4. Bélge Miidirligli'nin 27.08.2024 tarih ve 15578367 sayil yaz

kapsaminda “....... Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu alan 2873 sayih Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti),
4915 sayili Kara Avciligr Kanunu kapsamindaki kisith alanlarde (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme
Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamaktadir.

Bahse konu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED sirecinde gerekli inceleme ve
degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak gérisimiz sakh kalmak iizere Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Konacik Mahallesi 184 ada 2 ve 3 parsellerde hizmet vermekte olan "Arag Muayene ve Kabul Istasyonu"
tesisinin yetersiz kalmasi sebebiyle 184 ada 1 parselin kullantm amacimin "Aragc Muayene ve Kabul
Istasyonu" olarak dedistirilmesi icin Nazim ve Uygulama Imar Plani Dedisiklidi yapiimasinda Bolge
Midirligumizce sakinca bulunmamaktadir.” gorisu bildirilmistir.

5.4 Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Baskanhigi

- Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Bagskanligi'nin 02.08.2024 tarih ve 946553
sayili yazi kapsaminda “..... S6z konusu isleme iliskin Kurumumuzdan hangi hususlarda degerlendirme
yapiimasinin beklendigi ve goriis isteme gerekcesi anlagilamamistir. Bu itibarla, konuya iligkin olarak
Kurumumuzca herhangi bir goriis olusturulmasinin uygun olmayacagi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, elektrik ve dogal gaz sebekesine iliskin olarak gereken durumlarda, Kurumumuz
tarafindan verilen lisanslar kapsaminda bolgede bu faaliyetleri yiirlitmekte olan tuzel kisilerin gortigtine
basvurulmalidir.” gorisu bildirilmistir.

5.5 Mugla Valiligi il Afet Ve Acil Durum Miidiirligii

Mugla Valiligi 1l Afet Ve Acil Durum Miidiirligii’'niin 07.08.2024 tarih ve 1039850 sayili yaz
kapsaminda “..... Yapilan inceleme sonucunda, séz konusu alanda planlama calismasi yapilmasinda

, 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yonetmelik hikimlerine gore kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” gorusu bildirilmistir.

| 5.6 Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Midiirliigii

Mugla Valiligi il Tannm ve Orman MudirlGgi'niin 10.02.2025 tarih ve 17944993 sayili yazisi
kapsaminda “.... Miidiirliglimiiz arsivlerinde yapilan inceleme neticesinde ilgeniz Konacik Mahallesi
184 ada 1, 2 ve 3 parsel numaral taginmazlarin 03.04.2004 tarih ve 688-1011 sayili yazimiz ekinde
bulunan tanimsal etiit haritasinda kahverengi renkle gosterilen makilik-fundalik ve orman arazisi olarak
belirlenmis ve 03.04.2004 tarih ve 688-1011 sayili yazimizda “....kahverengi renkli, 227,4 ha yiizélgime
sahip makilik-fundalik ve orman arazinin, 6831 sayih Orman Kanununa gore ; Orman Bakanliginin ilgili
biriminden orman sayilan yerlerden olmadigina dair gorisin alinmasi sartiyla tarim di :
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5.7 Karayollari Genel Midiirliigii 2. Bolge Mudirlugi

Karayollart Genel Miidiirligii 2. Bolge Midiirliigii’niin 05.02.2025 tarih ve 1738656 sayili yazisi
kapsaminda; “Yapilan incelemede, ilgi dilekceye konu parsellerin sorumluluk agimizdaki yollara cephe
teskil etmedigi ve yol giizergéhimizin diginda bulundugu tespit edilmis olup, s6z konusu parseller
uzerinde “Kicik Sanayi Alani” amach imar plan dedisikligi yapilmasinda Bélge Miidiirligimizce
sakinca gérilmemektedir.” gorisi bildirilmistir.

5.8 ADM ELEKTRIK A.S.

ADM Elektrik A.S.'nin 26.08.2024 tarihli 78458 sayili yazisi kapsaminda; “Séz konusu tasinmazlar
tzerinde géris yazimizin sunuldugu tarih itibariyla Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir. Bu itibarla; 184 ada, 1, 2 ve 3 parsellerde, Arac
Muayene ve Kabul istasyonu amacl 1/5.000 élcekli Nazim ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani
degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” gorisi bildirilmigtir.

5.9 Mugla il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi

05.09.2024 tarihli 1068240 sayili yazisi kapsaminda;
“..s0z konusu alanda planlama ¢alismasi yapiimasinda 7269 sayili yasa ve ilgili yonetmelik hikiimlerine
gore kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” gorisd bildirilmistir.

5.10 Mugla Orman Bolge Miidiirliigii Milas Orman isletme Sefligi

25.09.2024 tarihli 13142736 sayil yaz kapsaminda; “Yapilan incelemede, Bodrum ilgesi, Konacik
Mahallesi, 184 ada 1,2 ve 3 parsel nolu taginmazlar, Orman Tahdit sinirlari diginda kaldigi ve 2/B ile
Orman digina gikarilan yerlerden olmadigi tespit edilmistir. 184 ada 1, 2 ve 3 parsel nolu tasinmazlar
tizerinde imar Plani Degisikligi yapilmasinda Miidiirligimiizce sakinca yoktur. "gériisi bildirilmistir.

5.11 Mugla Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu MiidiirlGgi

19.09.2024 tarihli 5702100 sayili yazi kapsaminda; “2863 sayili Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda
tespit ve tescil islemi tamamlanmis herhangi bir kentsel, arkeolojik veya tarihi sit alan ile kiiltir varligr
korunma alanda kalmadigi anlasiimistir.

Miidiirliigimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan inceleme sonucunda Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi,
184 ada, 1, 2 ve 3 parsellerin gérilebilen ve incelenebilen yiizeyinde 2863 Sayili Yasa kapsamina giren
herhangi bir tasinmaz kiltir varligina rastlanidmamistir.

Ancak s6z konusu alanda yapilacak calismalar sirasinda 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregince
(Madde 4 - Tasinir ve tasinmaz kiltir varhiklarini bulanlar, malik olduklari veya kul/andiklar arazinin
icinde kiiltiir ve tabiat varhigi bulundugunu bilenler veya haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en ge¢ 3
glin icinde, en yakin mize midiirliigiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde milki idare amirlerine
bildirmeye mecburdurlar) Miize Midiirliigiine veya Miilki Idare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s6z
konusu parsellerde Arag Muayene ve Kabul istasyonu amacgh Nazim ve Uygulama imar Plani

Dedisikliginde 2863 sayili yasa kapsaminda Midirlidimiizce yapilacak herhangi bir islem

bulunmamaktadir.”gorisii bildirilmistir.

27.02.2025 tarihli 6423112 sayili yazi kapsaminda; “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesinde,
184 ada, 1, 2 ve 3 parsel nolu tasinmazlarda yapiimak istenen "Ara¢ Muayene ve Kabul Istasyonu
amach Nazim ve Uygulama Imar Plani Degisikligi" ibaresinin "Ara¢ Muayene ve Kabul Istasyggu
kullanimina yénelik Kigik Sanayi Alani amagh Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikjjf
degistirilmesine iliskin ilgi (c) basvuru incelenmistir. _ :
Sz konusu tasinmaziarda "Ara¢c Muayene ve Kabul Istasyonu amagh Nazim ve Uygulgme
Degisikligi" yapilmasina iliskin ilgi (a) bagvuru Midirligimdzin ilgi (b) yazisi ile degerfe
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2863 sayih Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda tespit ve tescil islemi tamamlanmis herhangi bir
kentsel, arkeolojik veya tarihi sit alani ile kaltir varhigi korunma alanminda kalmadigr anlasilmugtir.

Ancak yapilacak caligmalar sirasinda 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geredince (Madde 4 — Tasinir ve
tasinmaz kdltdr varhiklarini bulanlar, malik olduklar veya kullandiklari arazinin iginde kiltir ve tabiat
varhgi bulundugunu bilenler veya haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en ge¢ 3 giin icinde, en yakin
mize maddrlugiune veya kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye Miize
MiidiirliiGiine veya Miilki idare Amirligine haber verilmesi kosuluyla mecburdurlar) séz konusu
parsellerde Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu kullanimina yénelik Kiiciik Sanayi Alani amagh Nazim ve
Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimasinda 2863 sayill yasa kapsaminda Midirligimiizce yapilacak
herhangi bir islem bulunmamaktadir.” goriisi bildirilmistir.

5.12 DSi 21. Bblge Miidiirlugii

20.09.2024 tarihli 5044200 sayih yazi kapsaminda; “Yopilan teknik inceleme neticesinde s6z konusu
parsellerin batisinda Gaz Deresinin gectigi ve Gaz Deresinin bahse konu kisminda iki tarafll duvar ve
menfezlerin yer aldidi tespit edilmistir. Planl Alanlar imar Yénetmelidi hiikiimleri uyarinca gériis
sorulan parselde, dere kenarinda bulunan duvar ist kotu, kret kotu olarak degerlendirilmelidir.

Ayrica islahli ya da islahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar
(membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agag siriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz
midahaleler yapilmasi, Q taskin tekerriir debisinin lzerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi 500
durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle Planli
Alanlar Imar Tip Yénetmeliginde belirtilen hiikiimlere uyulmasi, ayrica ani su baskinlari, taskin olasilig
ve diger hususlar icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmas: gerekmekte ve olusabilecek can ve
mal kaybinda Kurulusumuzun sorumlu tutulmayacagi, sorumlulugun talep sahibinde oldudu
bilinmelidir.

S6z konusu alan ile ilgili Bélge Midirligumiz gérislerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullaniimasi yéniinde, plan karari alma yetkisin sahip, ilgili
kamu kurum veya kurulusun karari éncesi dederlendirmeler icin veri olusturmayr amaglamaktadir.
Yukarida belirtilen hususlara gére is ve islemlerin yiriitilmesi Bélge Midiirliidiimiizce uyqun miitalag
edilmistir.” gorisi bildirilmistir.

5.13 Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi

06.02.2025 tarihli 2498192 sayih yazi kapsaminda; “........ Bu defa konuya iliskin olarak alinan ilgi (c)
dilekgede 6zetle; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, 184 ada 1 parsel icin de ayrica Bakanhgimiz
gdrlistinin ahinmas gerektigi ifade edilerek, Bakanligimiz gériisii yeniden istenilmektedir. Bu ¢ergevede
yapilan dederlendirmede; Mugla ili, Bodrum ilcesi, Konacik Mahallesi, 184 ada, 1, 2 ve 3 parseller icin

hazirlanan Nazim ve Uyqulama Imar Plani Dedisiklidi, Bakanlidgimizca uygun miitaloa _edilmektedir.”
gorisi bildirilmigtir.

5.14 Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig

30.01.2025 tarihli 389339 sayih yaz1 kapsaminda;

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhginin 16.12.2024 tarihli ve E-81152636-045.01-375398
sayill yazisinda: bahse konu planlama alani igerisinde ve cephesinde Mugla Blyliksehir Belediyesi
gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan anih bdlgede imar plan galismasi
yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhginin yazisinda; belirtilen alan ile ilgili mevcut ya da
planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigy, Buyiiksehir Belediyemizin mevcut ve piRjand™s
projelerinin olumsuz yodnde etkilenmemesi, plan teklifine izin verilmesi halind 4 :
hakolugturmamasi, 2872 sayili_Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ¥
mevzuat hikimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hikimlerince ilgili kurumlardan g
gorislerin_alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gereltigi
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kayith Emlak ve istimlak Daire Baskanhginin yazisinda; séz konusu parselin miicavirinde miulkiyeti
Buyiksehir Belediye Baskanhigimiza ait herhangi bir tasinmaz bulunmadigi ve séz konusu plan
degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadigy,

Fen igleri Dairesi Baskanliginin yazisinda; bahse konu galisma alani sinirlari igerisinde Fen Isleri Daire
Baskanliginca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle; plan ¢alismasinda
Baskanlik gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir sakincanin bulunmadigi,

Kent Tarihi ve Tamtimi Dairesi Bagkanhginin yazisinda; 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda herhangi bir kiiltir varligi veya sit alani bulunmadigi, nihai gériisiin Mugla Kiltir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirlugi ile Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudirligunden alinmasi gerektigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhginin yazisinda; bahsi gegen parsellerde Biiyiksehir Belediye
Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisinin bulunmadig,

MUSKi Genel Midiirligiinin 07.12.2024 tarihli ve E-93846640-115.01.02-198003 sayili yazisinda;
bahse konu parseller icerisinde kuruma ait herhangi bir altyapi, styapi ve sanat yapisi bulunmadigi,
bolgenin igme kullanma suyu ihtiyaci ile atiksularin bertarafini karsilayan terfi hatti ve sebeke hatlarinin
bahse konu 184 ada 1 ve 2 parsellerin bati cephesindeki mevcut imar yolundan gectigi, bu kapsamda
bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin bir sakincanin bulunmadigi,

Ulasim Dairesi Baskanhig’’nin yazisinda; Mugla Biiyliksehir Belediyesi Sinirlar Igerisinde Yapilacak ve
Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerinde parsellere
hizmet verecek arag giris ¢ikis alanlarinin vaziyet planlarina islenerek gerekli gorlilmesi halinde gegis
yolu 6n izin ve izin belgesi diizenlenmesi amaciyla Baskanliga basvuru yapilmasi kosulu ile yapilan
incelemeler sonucunda hazirlanan imar Plani Degisikligine esas plani teklifi ile trafik etiidiiniin uygun
degerlendirildigi,

itfaiye Dairesi Baskanhiginin yazisinda; Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin 21. ve
22. Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi, bildirilmistir.

imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca yapilan incelemede;

S6z konusu alanda mevcut yiirtrliikteki 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre
Diizeni Plani’'nda 184 ada 1-2-3 parsellerin “Onemli Doga Alan” ve yaklasik olarak “Biiyik Alan
Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alami” kullamminda kaldigi, onayll planin 4.19. “Blylik Alan
Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari: Kent biitiiniine veya bolgeye hizmet eden ve igerisinde
kamu kuruluglari ile kamuya hizmet eden yapilarin yer aldigi alanlardir.” hiikkmiinde oldugu,

Soz konusu tasinmazlarin bulundugu alan icin; Konacik 1/5000 dlcekli Revizyon ve ilave Nazim imar
Plani ve 1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani’nda; 184 ada 1 parselin Akaryakit ve LPG
ikmal istasyonu ve 184 Ada 2 ve 3 parsellerin Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu olarak planli oldugu,
Mevcut onayh yiiriirliikteki Konacik 1/1000 &lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinda 184 ada 1
parsel sayili tasinmazin “Toplam insaat Alani Katsayisi Maks E:0.40, yoldan 5 metre ve komsu
parsellerden 3 ve 5 metre yapi yaklasma mesafeli Akaryakit ve LPG ikmal Istasyonu” olarak ve 184 ada
2 ve 3 parselin “Toplam insaat Alani Katsayisi E:0.30 ve maksimum yapi yiiksekligi 7.50 mt, yoldan 5
metre ve komsu parsellerden 3 ve 5 metre yapi yaklagma mesafeli Arag Muayene ve Kabul Istasyonu

istasyonu” fonksiyonundan “Kiigiik Sanayi Alani”, 184 ada 2 ve 3 parsellerin de "Ara
Kabul istasyonu” fonksiyonundan “Kiiciik Sanayi Alani” olarak kullanimina yénelik fonks
onerildigi tespit edilmistir. ;
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Dosyasinda yapilan incelemede;

“ _.bahse konu alandaki talebe yénelik; “Ara¢c Muayene ve Kabul istasyonu” amach kullanim
fonksiyonunun imar mevzuati ¢ercevesinde nasil degerlendirilecegi konusunda Mekansal Planlama
Genel MidirlGgi’ niin uygulamaya esas gorusleri Bagkanligimizca talep edilmis olup; “Ara¢ Muayene ve
Kabul Istasyonu" igin yeterli biylkligin saglanmasi ve araglarin giris ¢ikisinda olumsuz etki
yaratmayacak sekilde gereginin saglanmasi ve ilgili tim mevzuat kapsaminda alanin degerlendirilmesi
ve (st dl¢ek planinda ve imar planinda aykin bir hiikiim bulunmamasi durumunda "Ara¢g Muayene ve
Kabul istasyonu" kullaniminin imar planinda "Kigiik Sanayi" kullanim karar bulunan alanlarda
yapilabileceginin degerlendirildiginin bildirildigi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirligi’'nin 184 ada 1 parsele iliskin 29.08.2024 tarihli ve
10322747 sayili goriis yazisinda; “....184 ada 1 parselin, 1/100.000 6él¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre
Diizeni Plani'nda yaklasik olarak "Biyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alan" kullaniminda ve
"Onemli Doga Alani" simirlar icerisinde yer aldigi...” ve "4.19. Biyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu
Kurulug Alanlari: Kent biitiiniine veya bolgeye hizmet eden ve igerisinde kamu kuruluslari ile kamuya
hizmet eden yapilarin yer aldigi alanlardir.” seklinde goriis bildirmis olup, s6z konusu alanlarda kamuya
hizmet eden yapilarin yapilabileceginin belirtildigi; ancak plan degisikligi talebinin 184 ada 1,2 ve 3
parselleri kapsadigi, 2 ve 3 parseller i¢in kurum gorislerinin bulunmadigi tespit edildiginden, soz
konusu parsellerde Kiigiik Sanayi Alani amagh plan degisikligi talebine iliskin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Midiirligi’niin goriisiiniin dosyasina eklenmesi gerektigi,

Plan dosyasi ekinde yer alan kurum ve kurulus gorusleri incelendiginde, bazi kurum goriglerinin plan
sinirinda yer alan tim parselleri kapsamadig, planlama sinin igerisinde bulunan 184 ada 1, 2 ve 3
parseller icin alinmasi gerektigi dolayisiyla kurum gérislerinin revize edilmesi ve gerekli gorisleri plan
hiikimlerine yansitilmasi gerektigi,

Plan teklifine konu parseller igin, taslak plan lzerine aktarilan mdlkiyet sinirlari yizolgtimleri ile tapu
kayitlarinda yer alan parsel yizélgimleri arasinda farkliiklar oldugu tespit edildiginden bu konuda
tereddite disilmemesi adina 184 ada 1, 2 ve 3 parseller icin Bodrum Tapu ve Kadastro
Midurlagi’nden ilgili bilgi ve belgelerin alinarak dosyasina eklenmesi gerektigi,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesinin 7. bendinde ‘Yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi

raporu analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir. Bu dogrultuda Kentsel Teknik Altyapi Etki
Degerlendirme Raporunun hazirlanmasi gerektigi,

Plan agiklama raporu Sayfa 18; Aydin Mugla Denizli Cevre Dizeni Plani kisminda, planlama alaninin
Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve Sanayi Alam kullammlarinda kaldiginin belirtildigi ancak onanh
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam N18 paftasinda bahse konu taginmazlarin “Bliyik Alan Kullanimi
Gerektiren Kamu Kurulus Alant” kullaniminda kaldigindan plan agiklama raporunda gerekli diizeltmenin
yapilmasi gerektigi,

3194 Sayili imar Kanunu'nun Ek — 8'de “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini,
butinligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren
sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.
Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak (izere, parsel bazinda; nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda.domes
kullamimina dondistirilemez. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; aéa Qz;ﬁ‘a,‘,. S
nufusu yapl yoéunlugunu kat adedini bina yﬂksekligini arttlran veya fonksiyon deéi;ikli getﬁ'en lan
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Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda
yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile
mahkemelerce iptal edilen imar plani degisikliklerinde, imar plani degisikligi neticesinde yiirtrlikten
kalkan imar plani ile teklif edilen yeni imar planinin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger
farkinin yiizde doksani (%90) deger artis pay! olarak alinir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942
saylll Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslan gozetilir.” hilkmiinde oldugu, Plan
agiklama raporu Sayfa 26; Plan Degisikligi Kapsaminda Alinan Kararlar kisminda, yapi adasi bitiiniinde
184 ada 1,2 ve 3 parsellerin Kiiglik Sanayi Sitesi Alani olarak diizenlendigi, teklife esas Kiigiik Sanayi
Sitesi Alaninda yapilasma emsalinin belirlenmesinde, onayl imar planinda Ara¢ Muayene ve Kabul
istasyonu icin éngériilmiis olan E:0.30 yapilasma karar verildigi belirtilmis olsa da bahse konu plan
degisikligi incelendiginde teklifin ada biitininde degil parsel bazinda fonksiyon degisikligi olarak
onerildigi,

Bahse konu plan teklifine esas plan hiikiimlerine, onayl jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda
alinacak dnlemlere dair hususlara uyulmasi gerektiginin belirtildigi plan hiikmiiniin eklenmesi gerektigi,

Ayrica; plan sinirina dahil edilen 184 ada 1,2 ve 3 parsellerin timii icin muvafakatnamenin alinarak
dosyasina eklenmesi gerektigi, Bodrum Belediye Baskanhgi'ndan yapi-ruhsat-mahkeme karari ile ilgili
glincel bilgi ve belgelerin ayrica cevresindeki mevcut onayl planlara ve ¢alismasi devam eden planlara
iligkin, o bolgede yiritiilen yatinm programlarinin olup olmadigi hususlari kapsaminda ve plan
dosyasina esas glincel gorisiiniin alinmasi gerektigi,

Ayni zamanda plan teklifi dosyasina, bahse konu tasinmazi iceren halihazir haritalarin, yiirirliikteki
planlarin, plan agiklama raporunun ve plan hiikiimlerinin ilce Belediyesince onaylh “Ash Gibidir”
orneklerinin, son 3 ay icerisinde alinmis koordinatl aplikasyon krokisinin ve plan miellifi sicil durum
belgesinin dosyasina eklenmesi gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin yukanda belirtilen hususlar
dogrultusunda dosyasindaki eksiklerin tamamlanarak, plan hikimlerinde gerekli dizenlemelerin
yapilarak, iice Belediyesi ve diger ilgili kurum ve kurulus goriisleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat, onayl planlar ve plan
hiikiimleri, ust olcekli plan kararlan ile Baskanligimiz Mekdnsal Planlama Hizmetleri Yonergesi ve
eklerine uygun hazirlanip Baskanligimiza iletilmesi halinde konu degerlendirilebilecektir.” gorisi
bildirilmistir.

5.15 Bodrum Belediye Baskanligi

17.02.2025 tarihli 397574 sayili yazi kapsaminda
“Dosyasinda yapilan incelemede;

Hukuk Isleri Midirligi‘nin ilgi 02.09.2024 tarihli yazisinda; ‘S6z konusu parsellere iliskin
Midurligimiz kayitlarinda yargiya intikal etmis/devam eden veya sonuclanmig herhangi bir dava olup
olmadigimin bilgisi istenilmekte olup, parsellere iliskin herhangi bir dava kaydina rastlanilmanugtir.’
denilmektedir.

Yapr Kontrol Midirligi’'nin 20.09.2024 tarihli yazisinda; ‘Belediyemiz sinirlari igerisinde Konacik
Mahallesi, tapunun 184 ada, 2 parsel numarasinda kayitli bulunan tasinmaza iliskin 16.07.2021 tarihli
ve 2021/529 sayili yapi ruhsati, 16.11.2022 tarihli ve 2022/577 sayili yapi kullanma izin belgesi
dizenlendigi tespit edilmistir. Yazimiz ekinde sunulan tespit fotografiarinda gérilecegi lizere; 184 ada,
1 ve 3 parsellerde herhangi bir yapinin bulunmadig tespit edilmis olup, Midirligiimiizce 3194 Saym
imar Kanunu'nun 32. ve 42. maddesi uyarinca yapilan herhangi bir islem bulunma TR
denilmektedir. 2
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veya Bélgeye Hizmet Eden ve icerisinde Kamu Kurulusiari ile Kamuya Hizmet Eden Yapilarin Yer Aldig
Alanlardir.” denilmektedir. Onemli Doda Alanina iliskin; ‘8.9.2.1. Bu bdlgelerde yapilacak
uygulamalarda, 2872 sayil ¢evre kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde islem yapilacaktir. 8.9.2.2. Bu
alanlarda, bu planla yapilasmaya agilmis bélgeler disinda kalan yerlerde olusacak yeni yatirim ve
yapilasma taleplerinde Orman ve Su Iisleri Bakanh§, Doda Koruma ve Milli Parklar Genel
Mdiirligi’'nin gérisiniin alinmas! zorunludur.” denilmektedir.

llgemiz, Konacik Mahallesi, 184 ada 1 parsel, miilga Konacik Belediye Meclisinin 02.06.2009 tarih ve 37
sayil karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Konacik Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinda, Akaryakit
ve LPG ikmal Istasyonu Alaninda, 184 ada 2 ve 3 parseller, Arag Muayene ve Kabul Istasyonu Alaninda
kalmaktadir. Akaryakit Ve Lpg Istasyonlarina iliskin; 11.1. ‘Karayollari Kenarinda Yapilmak Istenen
Tesislerde 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanunun 18. Maddesi Geregince Cikartilan "Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
Kosullart ile Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhginin Ilgili Tebliglerinde Belirtilen Kosullara Uyulacaktir. Bu
Alanlarda Toplam insaat Alani Katsayisi E=0,40 asamaz.’ denilmektedir.

Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonuna lliskin; 15.2. ‘Bu Alanlarda Toplam insaat Alant Katsayisi E-0,30 Ve
Maksimum Yapi Yiiksekligi 7,50mt dir. 15.3. ‘Bu Alanda Yer Alacak Tesislere Hizmet Verecek idari Ve
Sosyal Tesisler Yer Alabilir.” denilmektedir.

S6z konusu plan dedisikligi teklifinde, 184 ada 1,2 ve 3 parsellerin Kiigiik Sanayi Alani bashgi altinda
Ara¢ Muayene ve Kabul Istasyonu olarak fonksiyon degisikligi 6nerilmektedir.

Miilga Konacik Belediye Meclisi'nin 02.06.2009 tarih ve 37 sayili karari ile onaylanan 1/1000 élgekli
Konacik Revizyon ve ilave Uygulama Iimar Planinda, Kigiik Sanayi Alanina iliskin plan hiikiimlerinde,
Maksimum Toplam Insaat Alani Katsayisi E:1.00 ve Maksimum Yapi Yiikseklidgi Hmax:7.50 metre olarak
belirtilmis olup, éneri plan degisikligi teklifinde Kiiciik Sanayi Alanina iliskin plan hikimlerinde
yapilasma kosullari E:0.30 ve Yengok:7.50 metre olarak énerilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Dedgisikligi Bakanhdr Mekdnsal Planlama Genel Midiirliginin 25.11.2024
tarihli ve 11017268 sayili yazisinda; Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. Maddesinin 1/e
fikrasinda Kdgik Sanayi Alani; "Sehirde yasayanlarin ginlik bakim, tamir, servis ve kii¢iik éicekli imalat
ihtiyaglarimin karsilanabilecedi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve gevre saghgi
yéniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay
ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir." seklinde tanimlanmus olup kigiik sanayi alani tamimindan
da anlasilacadi Gzere "Arag Muayene ve Kabul Istasyonu" igin yeterli biyikligin saglanmasi ve
araclarin giris ¢ikisinda olumsuz etki yaratmayacak sekilde gereginin saglanmasi, Ara¢c Muayene
Istasyonlarinin Agilmasi, Isletilmesi ve Ara¢ Muayenesi Hakkinda Yénetmelikte belirtilen kriterlerin
saglanmasi ve Cevresel Etki Dederlendirilmesi Yénetmeligi, Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Ydnetmelik ve ilgili tim mevzuat kapsaminda alanin dederlendirilmesi ve (st élgek planinda ve imar
planinda aykiri bir hiikiim bulunmamasi durumunda "Ara¢ Muayene ve Kabul Istasyonu” kulianiminin
imar plaminda "Kig¢idk Sanayi" kullanim karari bulunan alanlarda da yapilabileceginin degerlendirildigi
belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Middrligid’niin 184 ada 1 parsele iliskin 29.08.2024 tarihli ve
10322747 sayili gériis yazisinda; “....184 ada 1 parselin, 1/100.000 élcekli Aydin-Denizli Mugla Cevre
Diizeni Plani'nda yaklasik olarak "Blydik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alam" kullaniminda ve
"OGnemli Doda Alani" sinirlari icerisinde yer aldidl...” ve "4.19. Bilyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu
Kurulus Alanlari: Kent biitiiniine veya bdlgeye hizmet eden ve icerisinde kamu kuruluslar: ile kamuya
hizmet eden yapilarin yer aldigi alanlardir.” seklinde gériis bildirmis olup, s6z konusu alanlarda kam uyu
hizmet eden yapilarin yapafabr!ecegfn!n behrtr!d:gh ancak plan deg;s!khg: ra!ebmm 184 ada L :

parsellerde Kiiciik Sanayi Alani amagl plan degisiklidi talebine iliskin Cevre, Sehircilik ve ikjf
il Midirligi'nin gorigiinin dosyasina eklenmesi gerekmektedir. Plan degisikligi
agiklama raporunun Nazim imar Plani Degisikligine esas ve nazim imar plani deg'f,sikh d
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gerekgesine gore hazirlanmis oldugu tespit edilmis olup, 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine esas agiklama raporunun hazirlanmasi gerekmektedir.

Oneri plan degisikligi paftasinda plan dedisikliGi onama siniri bulunmamakta olup, plan iizerinde
islenmesi gerekmektedir. Plan teklifi dosyasinda, Is ortakligi sézlesmesi bulunmamaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligiinin 20.09.2024 tarih ve 5044200 sayili yazisinda; ‘Gaz Deresinin
gectigi ve Gaz Deresinin bahse konu kisminda iki tarafli duvar ve menfezlerin yer aldig tespit edilmistir.
Planli Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca géris sorulan parselde, dere kenarinda bulunan
duvar (st kotu, kret kotu olarak dederlendirilmelidir. Ayrica islahlt ya da 1slahsiz tiim dere yataklarinda
meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar (membadan heyelan kitlesi, iri kaya, agag siriklenmesi,
dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz midahaleler yapiimasi, Q taskin tekerrir debisinin Gzerinde
debi gelmesi vb.) meydana gelmesi 500 durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin yasanma
ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle Planl Alanlar imar Tip Yénetmeliginde belirtilen hiikiimlere
uyulmasi, ayrica ani su baskinlari, taskin olasiigr ve diger hususlar icin gerekli tedbirlerin faaliyet
sahibince alinmasi gerekmekte ve olusabilecek can ve mal kaybinda Kurulusumuzun sorumlu
tutulmayacad, sorumlulugun talep sahibinde oldugu bilinmelidir.’ denilmekte olup, Oneri plan
degisikligi genel plan hiikiimlerine eklenmesi gerekmektedir.

3194 Sayilh Imar Kanunu’nun Ek - 8'de “Plan dedisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini,
bitinliginii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtivac analizini iceren
sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.
Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak tizere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
yliksekligini arttiran imar plani dedisiklikleri yapilamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut
kullanimina dénustirilemez. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyac duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigaplt alanda karsilanmak zorundodir. Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi
izerine parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda
dedgerinde artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plan
degisikliklerinde, imar plani degisikligi neticesinde yiirtirliikten kalkan imar plan: ile teklif edilen yeni
imar planinin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkinin yizde doksani (%90) deger artis
pay! olarak alinir. Deger artis pay bedelinin tespitinde 2942 sayii Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen bedel tespit esaslart gézetilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesinin 7. bendinde ‘Yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi

raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir. Bu dogrultuda Kentsel Teknik Altyapi Etki
Degerlendirme Raporunun hazirlanmasi gerekmektedir.

1/5000 élcekli Nazim imar Plami dedisikliginin, Mudla Biyiiksehir Belediye Baskanlidinca onaylanmasi
durumunda, yukarida belirtilen hususlar dodrultusunda dosyasindaki eksiklerin tamamlanarak, plan
hiikiimlerinde gerekli diizenlemelerin yapilarak, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, Planh Alanlar imar Yénetmelidi ve ilgili mevzuat, onayl planlar ve plan hiikiimleri, ist
olcekli plan kararlari ile Mekdnsal Planlama Hizmetleri Yonergesi ve eklerine uygun hazirlanacak
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani dedisikligi teklifinin dederlendirmek iizere Belediye Baskanligimiza
iletilmesi gerekmektedir.” gorist bildirilmigtir.
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6 NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLIK TEKLIFi iHTIYAC GEREKCESI

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi, 184 ada 1, 2, 3 parseller, mer’i imar planinda “Akaryakit ve
ikmal istasyonu” ve “Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu” olarak diizenlenmistir.

TUVTURK, Tirkiye'de periyodik ara¢ muayenesinde yetkili ve gorevli tek kurulus olarak uluslararasi
standartlarda gerceklestirdigi periyodik arag muayenesi hizmeti ile trafik ve arag¢ givenligine katk
saglamayi hedefleyen, konusunda uzman bir kurulustur. 214 sabit, 5 motosiklet, 75 gezici ve 18 gezici
traktor istasyonunda goérevli 4500'i askin ¢alisani ile Tiirkiye'nin tamaminda hizmet veren TUVTURK,
yilda 9 milyonu askin aracin periyodik ve yola uygunluk muayenelerini, yaklasik 4 milyon aracin ise
egzoz gazl emisyon dlglimiini gerceklestirmektedir. Ucretsiz muayene tekrarlari ve tespitlerle birlikte
muayene sayisi 17 milyona erismektedir.

TUVTURK'iin tiim faaliyet alam Ulastirma ve Altyapi Bakanlig: tarafindan diizenlenmekte ve
operasyonlari yine ayni Bakanligin denetiminde yiiritilmektedir. TUVTURK, ayrica TS EN ISO 17020
standarti uyarinca Tiirk Akreditasyon Kurumu (TURKAK) tarafindan denetlenmekte olup, bu standarta
gore akredite edilmis bulunmaktadir. Aragc Muayene istasyonlarinda; Periyodik Ara¢ Muayenesi, Yola
Elverislilik Muayenesi, Tadilat Sonrasi Muayene, Zorunlu Muayene, Egzoz Gazi Emisyon Olgiimii, Tespit
hizmetleri verilmektedir.

Konacik Revizyon ve ilave Nazim ve Uygulama imar Plani kararlar dogrultusunda, 184 ada 2 ve 3
parsellerde hizmet vermekte olan “Ara¢c Muayene ve Kabul istasyonu” tesisi, Bodrum Yarimadasi'nin
kalici ntifusuna hizmet vermekte zaman zaman yetersiz kaldigindan, nazim ve uygulama imar planinda
“Akaryakit ve LPG ikmal istasyonu” kullanimi verilmis olan 184 ada 1 parselin de kullanim kararinin
“Ara¢ Muayene ve Kabul Istasyonu” olarak degistiriimesine yénelik talep dogrultusunda kamu
hizmetlerinde faydanin artinlmasi amaciyla nazim ve uygulama imar plam degisikligi yapiimasina
ihtiyag duyulmustur.

7 NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIGi KAPSAMINDA ALINAN KARARLAR

imar Kanunu'na (14/07/2020 tarih ve 7221/12. maddesi) eklenen Ek 8. Maddesinde ve Mekansal
Planlar Yénetmeligi'nin 26. maddesinde, imar Plam Degisikliklerinin hangi sartlarda yapilabilecegi
hiikiim altina alinmigtir

Nazim imar Plani Degisikligi kapsaminda, onayli imar planinda Akaryakit ve Lpg Istasyonu kullamiminin,
Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu olarak kullamm talebine iliskin Mugla Biyiiksehir Belediye
Baskanligi'nin 29.11.2024 tarihli 369696 sayili yazisina cevaben diizenlenen Mekansal Planlama Genel
Midirligi’nin 25.11.2024 tarihli 11017268 sayili goriis yazisi dogrultusunda, 184 ada 1, 2 ve 3
parseller Kiiglik Sanayi Sitesi Alani olarak dizenlenmistir. Teklife esas Kiiglik Sanayi Sitesi Alaninda
yapilasma emsalinin belirlenmesinde, onayl imar planinda Arag Muayene ve Kabul istasyonu igin
ongorilmiis olan E:0.30 yapilasma karari verilmistir.

Nazim imar Plani degisikligi paftasinda, dogal ve arkeolojik sit sinirlari ile jeolojik etit verileri
islenmistir. Nazim imar Plani degisikligi ile plan ana kararlarini, sirekliligini bitiinlGgind, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayan kamu yarari amach dizenleme yapilmistir.

Nazim Plani Degisiklik Teklifi ve Uygulama imar Plani Degisikligi Taslak Teklifi Harita 21 ve Harita 22'de,
mevcut ve 6neri plan kargilagtirmalari Harita 23 ve Harita 24'de sunulmustur. e
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NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI MEKANSAL KULLANIM TABLOSU
FONKSIYON ALANI ADA/PARSEL MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Akaryakit ve ikmal istasyonu Alam
(0.40) 184/1 2OMLS )
Arac Muayene ve Kabul istasyonu 184/2
(0.30) 184/3 3641,55 + 150,01

ticiik Sanayi Sitesi Alam R 5796.71
TOPLAM ALAN (PLAN SINIRI) 5796,71 5796,71

Tablo 8: ONANLI NAZIM iMAR PLANI ILE NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI KARSILASTIRMASI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI MEKANSAL KULLANIM TABLOSU
184 ADA/1 PARSEL (2005,15) 184 ADA/2 PARSEL (3641,55) 184 ADA/3 PARSEL (150,01)

FONKSIYON ALANI ADA/PARSEL MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Akaryakit ve ikmal istasyonu Alani
(0.40) 184/1 A
Ara¢ Muayene ve Kabul istasyonu 184/2
(0.30) 184/3 3641,55 + 150,01
Kiiclik Sanayi Sitesi Alani - 5796.71
TOPLAM ALAN (PLAN SINIRI) 5796,71 5796,71

Tablo 9: ONANLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi KARSILASTIRMASI

184 ADA/1 PARSEL (2005,15) 184 ADA/2 PARSEL (3641,55) 184 ADA/3 PARSEL (150,01)
I
|
I
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BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI HUKUMLERI

1.

8.
9.

10.PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, KONACIK R
MUGLA) REVIZYON ILAVE NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMARAR

BU PLANDA KUGUK SANAYI ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA, ARAC MUAYENE VE
KABUL ISTASYONU KULLANIMI YER ALACAKTIR.

. 04.12.2017 TARIHINDE MUGLA GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN

BODRUM ILCES| KONACIK VE GIRKAN MAHALLELERI 604.4 HEKTARLIK ALAN ICIN
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU EKI YERLESIME UYGUNLUK PAFTASINDA
ONLEMLI ALANLAR 2.1 (O.A- 2.1) VE ONLEMLI ALANLAR 22 (O.A- 22) OLARAK
NITELENDIRILEN ALANDA KALAN 184 ADA 1-2-3 PARSELLER ICIN, PLAN AGIKLAMA
RAPORUNDA YER ALAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN 222. VE 223.
SAYFALARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

. OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA [HTIYAG OLAN SAYIDA OTOPARKIN, PLAN

DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE KARSILANMASI ESASTIR.

PLAN DEGISIKLIGI YAPILACAK TASINMAZLAR UZERINDE GERGEKLESTIRILMESI
PLANLANAN FAALIYETLERIN, YURURLUKTE OLAN GED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2
LISTELERINDE KALMASI DURUMUNDA, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU'NUN 10. MADDESI
GEREGI, CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI KAPSAMINDA KARAR
ALINMADIKCA BU PROJELERE HIGBIR TESVIK, ONAY, (CEVRE DUZENI PLAN TADILATI
ONAYLARI DAHIL) IZIN YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA
BASLANAMAZ. BU NEDENLE SOZ KONUSU IMAR PLANI NOTLARINA; "UYGULAMA
PROJELERININ YURURLUKTE OLAN GCED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELERI
KAPSAMINDA OLMASI DURUMUNDA "CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU" VEYA
"GEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES| GEREKLI DEGILDIR" KARARI ALINMADIKGA BU
PROJELERE HICBIR TESVIK, ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE
ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 20.09.2024 TARIH VE 5044200 SAYILI YAZISI
GEREGI, DERE KENARINDA BULUNAN DUVAR UST KOTU, KRET KOTU OLARAK
DEGERLENDIRILMES| ZORUNLU OLUP, ISLAHLI YA DA ISLAHSIZ TUM DERE YATAKLARINDA
MEYDANA GELEBILECEK MUHTEMEL DIGER OLAYLAR (MEMBADAN HEYELAN KUTLESI, IRI
KAYA, AGAC SURUKLENMESI, DERE YATAKLARINA IZINSIZ VE KESITI YETERSIZ
MUDAHALELER YAPILMASI, Q TASKIN TEKERRUR DEBISININ UZERINDE DEBI GELMESI VB.)
MEYDANA GELMES|I DURUMUNDA TASKIN TESISI OLAN YERLERDE DE TASKIN YASANMA
IHTIMALI BULUNMASI NEDENIYLE PLANLI ALANLAR IMAR TIP YONETMELIGINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULMASI, AYRICA ANI SU BASKINLARI, TASKIN OLASILIGI VE
DIGER HUSUSLAR ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN FAALIYET SAHIBINCE ALINMASI
GEREKMEKTE VE OLUSABILECEK CAN VE MAL KAYBINDA TALEP SAHIBI SORUMLUDUR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERININ 21. VE 22.
MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 27.02.2025
TARIHLI 6423112 SAYILI YAZISINA ISTINADEN, CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA KALAN BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMALAR
DURDURULARAK MUZE MUDURLUGUNE VEYA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER
VERILMES|I ZORUNLUDUR.

YAPILASMAYA ESAS HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMg
MUAYENE [STASYONLARININ ACILMASI, ISLETILMESI VE ARAC MUAYENES
YONETMELIK HUKUMLERI ILE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
PLANLAMA HIZMETLERI YONERGESINE UYULMASI ZORUNLUDUR. .
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BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLES]
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN AGIKLAMA RAPORU

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI HUKUMLERI

1.

KUCUK SANAY| ALANI ICINDE HIZMET VERECEK ARAC MUAYENE VE KABUL ISTASYONU
ICIN EMSAL:0.30, YENCOK:7.50 METREDIR.

04.12.2017 TARIHINDE MUGLA GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN
BODRUM I[LCESI KONACIK VE GCIRKAN MAHALLELER| 604.4 HEKTARLIK ALAN I[GIN
HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU EKI YERLESIME UYGUNLUK PAFTASINDA
ONLEMLI ALANLAR 2.1 (O.A- 21) VE ONLEMLI ALANLAR 22 (O.A- 2.2) OLARAK
NITELENDIRILEN ALANDA KALAN 184 ADA 1-2-3 PARSELLER ICIN, PLAN ACIKLAMA
RAPORUNDA YER ALAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN 222 VE 223.
SAYFALARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA IHTIYAC OLAN SAYIDA OTOPARKIN, PLAN
DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE KARSILANMASI ESASTIR.

MUGLA E}UY_UK§EH|R BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN (KARAYOLLARI GENEL
MPDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN) TESISLERE GEGI$ YOLU IZIN BELGESI
DUZENLENMESI HAKKINDA ILKE VE ESASLARINA UYULMASI ESASTIR.

DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 20.09.2024 TARIH VE 5044200 SAYILI YAZISI
GEREGI, DERE KENARINDA BULUNAN DUVAR UST KOTU, KRET KOTU OLARAK
DEGERLENDIRILMESI| ZORUNLU OLUP, ISLAHLI YA DA ISLAHSIZ TUM DERE YATAKLARINDA
MEYDANA GELEBILECEK MUHTEMEL DIGER OLAYLAR (MEMBADAN HEYELAN KUTLESI, IRI
KAYA, AGAC SURUKLENMESI, DERE YATAKLARINA IZINSIZ VE KESITI YETERSIZ
MUDAHALELER YAPILMASI, Q TASKIN TEKERRUR DEBISININ UZERINDE DEB| GELMESI VB.)
MEYDANA GELMES|I DURUMUNDA TASKIN TESIS| OLAN YERLERDE DE TASKIN YASANMA
[HTIMALI BULUNMASI NEDENIYLE PLANLI ALANLAR I[IMAR TIP YONETMELIGINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULMASI, AYRICA ANl SU BASKINLARI, TASKIN OLASILIGI VE
DIGER HUSUSLAR IGIN GEREKLI TEDBIRLERIN FAALIYET SAHIBINCE ALINMASI
GEREKMEKTE VE OLUSABILECEK CAN VE MAL KAYBINDA TALEP SAHIBI SORUMLUDUR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERININ 21. VE 22.
MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

ARAC MUAYENE [STASYONLARININ ACILMASI, ISLETILMESI VE ARAGC MUAYENESI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 27.02.2025
TARIHLI 6423112 SAYILI YAZISINA ISTINADEN, CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA KALAN BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMALAR
DURDURULARAK MUZE MUDURLUGUNE VEYA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER
VEIRLMESI| ZORUNLUDUR.

PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, KONACIK  (BODRUM-
MUGLA) REVIZYON ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR I[IMAR YONETMELIK
HUKUMLERI, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
HIZMETLERI YONERGESI| GECERLIDIR.
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BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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BODRUM iLCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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BODRUM ILCESi KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

MUGLA iLI BODRUM ILGESI KONACIK MAHALLESI 184 ADA 1-2-3 PARSELLER

ONERI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

'111' 1 H l- *Ifl e .1 !l 'p

i l|| :" I], ” |_ ]"I
I lil Hl, || :|iill
h ‘Ii; I!‘ |||
‘:!u’u; i il
et 1 e

i it ln,., i i
r!!!' ]}

AT HETH --|'
Fii:i‘!'!;.}:\l'i 1l !1""llll-|h ?

._4_ -
Ha
1 Tie® A\

R

ONANLI UYGULAMA IMAR PLANI

Harita 24: ONANLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE GNERI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSlKLiGi TEKLI

KARSILASTIRMASI

=
4
o
rs,

W Py -
q W
c‘i
L <

1 AR
1)
L. o
>
AL
s l-
S
“ - 3
.

|
2
\
u)ll
—,I‘

11
i

22X

LN,

: e

) "k‘ ¢ = -.‘f
g e [ Ll

TEKIN SEHIR PLANLAMA LTD.STI. c..Y

MART-2025 C Gruou Plan ¥ x,uT 5-%;» rw. )t 1565
1ol & Faks: O 392 39 1057 - 58



BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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BODRUM iLCESI KONACIK MAHALLESI
184 ADA 1-2-3 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN AGIKLAMA RAPORU
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MUGLA iLi BODRUM ILCESI KONACIK MAHALLESI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

184 ADA 1-2-3 PARSELLER

OLCEK: 1/5000

PAFTA NO:N18-C-18-C
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SUBE MUDURU
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Kurum Dosya No

Plan islem No (PIN) : NiP-481097637
Olgek : 1/5000

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 184 ada,

1 adet paftadan ibaret Nazim Imar Plami Degisikligi /
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin L2/05 25 tarihli
ve 77k sayih kararyla aynen /-degistirilerek-

onaylanmistir.
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANI
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