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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

31.10.2025 tarihinde saat 13:00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-463212 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; 09.10.2025 tarihli meclis toplantisinda
plan dosyasinin dosyasinda yer alan mahkeme karari, daha evvel alinmis meclis kararlar1 ve iletilen
dilekgeler ile konunun detayli inceleme yapilabilmesi i¢in komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen
“Ilimiz, Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan, TEKLIF- 481103285
Plan Islem Numarali, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu” amag¢lh 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayii Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
gortisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463212
sayil1 yazisinda;

[ei : Burak TEKER in 29.08.2025 tarithh dilekgesi.

ilgi’de kayith dilekge ile [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsel numarasinda
kayith tasinmazlara yiénelik hazirlanan “Akaryvalat (LPG) ve Servis Istasyonu™ amacgh 1/5000 &lgekli
Nazun Imar Plam Degisikligi Baskanh@umza sunulmusiur.

Plan de@isikligi teklifine konu, tapunun 312 ada, 7 parsel numarasinda kayitl, salns miillkivetinde
bulunan 3129.67 m2 yizdlciimlil arsa vasifli tasinmaz, yvol ve otopark alanlan ile birlikte toplam 6136,34
m2 planlama alamnin, 1/1000000 dleekli Aydimn-Mugla-Denizli Planlama Bolges: Cevre Diizeni Plami 'nda
“Kentsel Yerlesme Alam™ kullanmminda, 1/5000 &lgekli Nazim ve 171000 dleekli Uygulama [mar
Planlarninda “Konut ve Ticaret Alam., Yol, Otopark™ kullammmlarinda kaldiga,

Tasmmazm planlama siireci meelendiginde:

Onrtaca Belediyve Meclisinin 02082002 tarih ve 14 sayili karan ile onaylanan 1/5000 oleekli
MNazim Imar Plam wve 04.02.2003 tarih ve 4 sayih karan ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plaminda “Konut ve Ticaret Alan:, Yol, Oropark ™ kullanimlarinda kaldiga,

Tasmmaz malikinin talebi ve Ortaca Beledive Meclisinin 04.04.2012 tarih ve 24 sayili karan ile
“LPG flonal ve Akarvaky Sang Istasyonu ™ kullammina yvonelik degisiklik yapilmasimin kabul edildigi,
03.05.2012 tarih ve 33 sayihh meclis karan ile onandi, 06.00.2012 tarith ve 49 sayih meclis karan ile
plan degisiklifine vapilan itiraz reddedildigi,

Ortaca Belediye Meclisi'nin s6z konusu tasinmaza iliskin imar plam degisikliginin onaylanmasina
yonelik aldifn vukanda bahsi gegen 04.04. 2012 tarih ve 24 sawvili, 03.05.2012 tarih wve 33 =sawvili,
06.06.2012 tarih wve 49 sayilh meclis kararlanmn iptali istemi ile agilan davada Mugla 1. idare
Mahkemesinin 2012/687 Esas, 2014/253 Karar sayih dosyvasinda . &kavsak mesafesi agisindan LPG ikmal
ve akaryvakit satiy istasyvonu kullanmmimn gelistirilmesinin planfama ilkeler, sehivcilik esaslart ve kamu
yeararing wvewn ofmadigr sonucuna wlagddigindan " denilerek “dava konusu islemlerin ipraline " karar
verildigi,

iptal karann dogrultusunda yeniden plan wapilmas: zorunlu oldugundan, Mugla Biiyiiksehir
Beledivemizin 11.11.2014 tarih ve 175 sayilh meclis karari ile 1/5000 &lcekli Nazmm Imar Plam
DegisikligFi ve 11.11.2014 tarih ve 176 sayih meclis karan 171000 b&lgekli Uygulama Imar Plam
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Degisikhigi ile bahse konu tasinmaza bir oneeki onayh imar planlanndaki kullamim kosullan ve yvapilasma
haklarn ile “Konut ve Ticaret Alam™ kullamim karan getinildigi,

Daha sonra tasinmazmn yeniden *“Akaryvakit ve Servis Istasyonu™ olarak planlanmasina yonelik
sunulan plan degisikligi tekliflerinin Mugla Biyiikschir Beledivemizin 09.07.2015 tanh ve 226 sayih
kararn ve 14.03.2024 tarih ve 62 sayih kararlan ile reddedildigi tespit edilmistir.

ilgi dilekee ckinde yer alan imar plam degisikligi teklifine yénelik Enerji Pivasas: Diizenleme
Kurumu, ADM Elektrik Dagitim, Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirlagi. Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagitim Sanayl Ticaret AS., Ortaca Belediye Baskanhgi, Mugla Biiyiksehir Belediye
Baskanhf (Etiit ve Projeler Dairesi Baskanh@, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Iklim
Degisikligi ve Sifir Atk Dairesi Baskanhg, Itfaive Dairesi Baskanlig, Fen Isleri Dairesi Baskanlhg,
Ulasim Dairesi Baskanhgi), Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigi goris yamlanmn yer
aldig tespit edilmistir.

Yukanda amilan kurumykurulus gorislerine gore;

ADM Elektrik Dagihbm A.S."nin 10.04.2025 tarih ve 113116 savih vamsy ile; “Wevcour elekirik
dagriim  tesislerinin Elektrik Kwvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 'ne gore horunmasi gerekmektedin ™
Hiikmiiniin plan notlanna eklenmesi gercktigi,

Ortaca Beledive Baskanhg min 27.05.2025 tarih ve 48679 sayvih vazisi ile; mahkeme kararlar
dikkate almarak ve ilgili kurum ve kuruluslann gériisleri alinarak, 3194 sayvili Imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ve men imar plam hiikiimlenn dikkate alimarak hazirlanacak olan 1/5000
dleckli Mamm Imar Plam Degisikliginin Mugla Biiyiikschir Beledive Meclisinde onaylanmas: halinde
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin degerlendirilebilecegi.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@@ min 17.07.2025 tarih ve 445382 sayil yvans ile;
“Akarvakit + LPG wve Servis Istasyonu” planlanan alan igin TS11939 ve TSI12820 standartlarna
uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayihi Resmi Garctede yayimlanarak yiirirliige giren Isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlanna Iliskin Yénetmelik kapsaminda Gayristhhn Miiessese Isyeri Agma ve Cahisma
Ruhsati almmadan faaliyete baslamlmamasi, 2872 sayih Cevre Kanununma we ilgili yonetmelik
hiikitimlerine ve diger mer't mevzuat hikimlerine uyulmas: ve gevrenin korunmasma iliskin gerekl
tedbirlerin alhinmas: gerektig,

iklim Degisikligi ve Sifir Atk Dairesi Baskanhgg’nim 17.07.2025 tarih ve 445075 sayih yvazs:
ile; planlama kapsanunda wyapilacak tiim ¢alismalarda 2872 sayili Cevre Kanunu, Cevresel Etk
Degerlendirmesi  Yonetmeligi ilgili hiikiimlerine wuyulmasi, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi, alamim mevcut korunan dzelliklerinin bozulmamas:, alanin dahil

ve mer’l mevEuat

oldugu mahalle simurlan halkin mewcut wyasam kalitesinin  olumsuz wyonde

ctkilenmemesi ve doga ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi,

igerisinde  yasayan

Itfaive Dairesi Baskanhgi’min 21.07.2025 tarih ve 445978 sayvili yvazsi ile; Binalann Yangindan
Kommmas: Hakkmda %Y onetmeligin 21, 22, 110, 111. Ve 121. Maddelerinde belirtilen hususlara dikkat
edilmesi ve Ek-13 tablosunda belirtilen Karayollan Schingi ve sehirlerarasi yollara olan asgari emniyet
mesafelernine dikkat edilmesi gerektigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miadirligi nin 31.07.2025 tarihli 230706 sayih
vazsi ile; bélgenin igme ve kullanma suyu thtiyvac: ile atik sularin bertarafim saglayan sebeke hatlarnim,
planlama alammmn kuzey, giney we doZu cephesinde bulunan mewvcut imar yolu gilizergahlanndan
gectiginin tespit edildigi, planlama alammin igme we kullanma suyu ihtivac: kurumumuza abonelik
basvurusu yvapildigimda kullamilacak (ihtiyvag duyulan) su miktarmma gore karsilamip/karsilanamayacag
degerlendirilecek olup halihazir sistemle karsilanamayacak olmasi durumunda, MUSKI gorev. yetki ve

sorumluluklan ¢ergevesinde karsilanincaya kadar gegici sireli bile olsa kamu kaynaklannim etkin,
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ckonomik we efektif kullamilmasi, yatimm we hizmet siireklilifinin saglanmasi amaciyla yiriirliktek:
mevzuat uyannca ilgilisifilgilileri veya yvatinme: kurum/kurulus tarafindan MUSKI nin bilgisi ve uygun
gordiigii sekilde karsilanacagimin plan notlarnnda ve agiklama raporlaninda belirilmesi gerektigi, aynca
planlama alam igerisinde yagmursularmmin bertarafi, ingaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizimt
sulan, atk sular vb. igim ilgili mewvzuat ve yonetmelikler gergevesinde yeralth veya yizey sulanna
ulagmamas: igin gerekli tim Onlemlerin ilgilisivilgililen wveya yatimme kurumvkurulus  tarafindan
vapilmas:1 gerektigi, yukanda agiklanan hususlara uyulmasi kaydiyla plan degisiklhign tekhifine iliskin bar
sakinca bulunmadig hususlan bildirilmistir.

ilzi dilekee ekinde iletilem 1/S000 &lgekli Nawm Imar Plan Degisikligi teklif dosyasinda
Daire Baskanh@mzea vapilan incelemeye giire:;

Planlama alamimin, ilimiz, Ortaca igesi, Merkez Mahallesi'nde ver alan, tapunun 312 ada 7 parsel
numaral taginmmaz ile yol ve otopark alanim kapsadig,

Plan agiklama raporunda mahkemenin iptal karar gercekgesine komu kavsak mesafesine ¢dziim
olarak; siz konusu tasinmazin dogusunda yer alan 115, Sckagm bir kismuimin yaya yolu ve otopark olarak
planlanaca@y, tasinmazmn batisinda bulunam 116. Scokak tzerinden gins c¢ikis saglanan otopark alam
girisinin gineyde mehtap sokak lizerinden saglanacagy, planlama ¢ahismasi dahilinde yayalastirma sonrasa
etkilenen diger yapn adalannin tasit yollarnna cephesinde degisiklik bulunmadig, stz konusu tasmmmazin
dogusunda bulunan mevcut otopark alam kiigilmekte ancak plan degisikligi simirlan iginde otopark
alammn kiigilmemesi igin sdz konusu tasimmazin dogusunda ve batisinda otopark alanlan ayrnlacak
mewveut planda 33 araghk olan otopark alam plan degisikligi sonrasinda da 33 arachk olarak planlandig,
onerilen akaryakit istasyonu, yvalmezca bélgenin mevecut thtivaglarina yamit vermekle kalmayacak, aym
zamanda gelecektek: kentsel gelisim hedeflerimi destekleyecek Onemli bir altyapr yvatimma olacaktir.
Planlama siirecinde, gevresel etkiler we gilivenlik onlemlernn de titizlikle degerlendinlerek projenin
stirdiiriilebilir bir sekilde hayvata gecirilmesi hedeflendiginin aciklandig,

1/5000 Slgekli Nazim imar Plam Degisikliginde ilgili kurum/kurulus gérisleri vansimilarak toplam
14 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi,

Cevre Vi Schircilik i1 Midirligince 31.01.2018 tarihinde onavlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Faporuna gore vyerlesime uygunluk agisindan planlama alanmmn Onemli Alan-5.1 (Mihendislik
Problemleri Acisindan Onlemli Alan) ($A-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midirligi ' niin 20013/41 sayvili Genelgesi
kapsaminda plan miicllifince plan teklifine ait TEKLIF-481103285 sayili plan islem numaras: (PIN)
alinmustir.

Makamimizea uygun gorilmesi halinde limiz. Ortaca flgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele
iliskin hazmirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan islem Numarah. “Akaryvakit (LPG) ve Servis Istasvonu™
amach 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun %. maddeleri uyannca Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla yazimiz

ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: [limiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin
hazirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan Islem Numarali, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu” amagl
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami ve Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigmim 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463212 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Dosyasina iliskin yapilan incelemede; plan dosyasinda hem plan kullanim karari, hem de yapi
ruhsatina iliskin pek c¢ok mahkeme kararinin bulundugu, Danistay 6. Dairesi’nin E:2022/2379,
K:2022/9489 sayili karar diizeltme isteminin reddi ile kesinlesen Mugla 1. idare Mahkemesi’nin
27.09.2019 tarih ve E:2018/890, K:2019/965 sayih karani ile “... planlara gore yaya yolu olarak
diizenlenen giineydeki yolun fiiliyatta istasyona giris ¢ikislar icin kullanilmasit ve trafige acilmasi
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nedeniyle trafik giivenliginin tehlikeye atilmasina sebebiyet verenin akaryakit istasyonu isletmecileri
oldugu goriilmekte ise de- kesigim noktalart agisindan birbirine kavsak teskil eden ve dava konusu
alani gevreleyen ii¢ sokagin ve tasinmazin giineybatisinda bulunan Pazar yerinin yogunlugu sebebiyle
bilhassa arag¢ ve yaya giivenligi yoniinden gerekli ¢calismalar yapilmadan degisiklige gidilmis olmasi...
imar mevzuati, planlama esaslarima ve kamu yararma uygunluk bulunmadigi” belirtilerek dava
konusu islemin iptaline Karar verildigi,

Yine Danistay 6. Dairesi’nin E:2022/2378, K:2022/9491 sayili karar diizeltme isteminin reddi ile
kesinlesen Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin E:2018/769, K:2020/638 sayil1 karar1 ile yap1 ruhsat1 ve
ruhsatin dayanagi imar planlarmin iptali talepli acilan davada dava konusu islemin iptaline Karar
verildigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Genel Planlama Esaslar1 baghiginda yer alan 7. Madde,
(1) fikra (a) bendinde “Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.” hitkkmiine amir oldugu, Akaryakit ve
LPG Istasyonu talebine konu tasmmazin Ortaca Ilgesinde kamu kullanimina konu en biiyiik alana
sahip “Pazar Alani’nin bitisiginde bulundugu, “Pazar Alani” kullanimina hizmet eden tasit yolunun
parsel bazli bir talep dogrultusunda kaldirilmas1 hususunun Mugla 1. idare Mahkemesi nin 27.09.2019
tarih ve E:2018/890, K:2019/965 sayili kararinda da belirtildigi iizere plan degisikliginin bu halinin
pazar yerinin yogunlugu dikkate alinarak ele alinmasi gerekmektedir.

Trafik Etiid Raporunda parsele iliskin giris ¢ikislarin tasinmazin kuzeyinde isaretlendigi, onayl
imar planinda 14,50 metre genisligindeki 116. Sokak ile 115. Sokak tasit yolu baglantisinin Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
(Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda kaldirildigi ve 110. Caddeyi 115.
Sokak’a baglayan parselin giineyindeki Mehtap Sokak’in plan teklifi ile parsel 6zelinde yaya yolundan
tasit yoluna doniistiiriildigu,

Ancak, Nazim Imar Plam Degisikligi ile plan onama smir1 disinda plan karar iiretildigi, plan
degisikligi onama sinir1 igerisine talebe konu taginmazin disinda miilkiyetin girdigi, planlama alaninin
glineyinde planlanan tasit yolu ile cevre parsellerde yapilagsmalara yonelik yasal durumlarini
etkileyecegi, imar adasinda etkilenen parsel iiretildigi, plan degisikligi sinirina giren diger tasinmaz ve
etkilenen taginmaza yonelik plan dosyasinda muvafakatnamesinin bulunmadig: tespit edilmistir.

Gerek yukarida izah edilen “Pazar Alani” kullanimina hizmet eden tasit yolunun kaldirilmast
hususunun mahkeme kararinda alintilanan pazar yerinin yogunlugu baglaminda, gerekse de planlama
alaninin giineyinde planlanan tasit yolu ile ¢evre parsellerde yapilagmalara yonelik yasal durumlarinin
etkilenip etkilenmeyecegine dair Ortaca Belediye Bagkanligi’nca yapilan herhangi bir tespitin ve
degerlendirmenin bulunmadiginin  goriildiigii, ayrica plan degisikliginin Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 62 sayili karar ile de belirtildigi lizere Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 7. madde, (1) fikra (a) bendi ve 26. madde hiikiimlerine aykirilik teskil ettiginden ve
mahkemenin iptal gerekgelerine aykiri bir onama yapilamayacagindan 5216 sayili Kanun’un 7/b ve
3194 sayili Kanunun 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmamustir.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.10.2025
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