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1- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI

Planlama alam, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi’nde 533 ada, 1-2-3-15-16-17-
18 parsel numaralarinda kayith toplam 3077,09 m? yiizol¢timlii alam1 kapsamaktadir.
Planlama alami Ortaca sehir merkezinin kuzey dogusunda, D-400 Fethiye-Mugla karayolunun
yaklagik 270 metre dogusunda yer almaktadir. Bahse konu planlama alani, Fethiye Ili’ne 46
km, Mugla Sehir Merkezi'ne 80 km, Dalaman’a 11 km, K&ycegiz’e 20 km mesafe
uzakliktadir.

Google Earth

Girsel 1: Planlama Alaminin Bélgesindeki Yeri
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2- PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu olan alan; Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesinde
bulunan tapularin O21-B-11-D Pafta, 533 ada, 1-2-3-15-16-17-18 parsel numaralarinda
kayitli, toplam 3077,09 m? yiizol¢iimlii tasinmazlari kapsamaktadir.

Garsel 3: Planlama Alaminin Google Earth Uydu Géoriintiisti Uzerindeki Yeri-1
3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alanimin yer aldifi Fethiye bolgesinin jeomorfolojik yapisimin
temel ozelliklerinden birisi girintili ve ¢ikintili kiy1 o6zelligi gosteren sahil ¢izgisidir.
Tiirkiye’nin en uzun kiyisina sahip Mugla Ilinde, &zellikle Bodrum ve Datca
yarmmadalarindaki kiyilarda sayisiz girintili ve ¢ikintili koylar bulunmakta, bunu Ortaca
bolgesi takip etmektedir. Béylece bu bolgelerde algak/basik ve dar/yliksek kiy1 yapilari
sikhkla gozlemlenmektedir. Planlama alanmmin yer aldigi bolge ise kismen diiz bir
topografyaya sahiptir.

4- PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL EKONOMIK
YAPISI

Mugla ilinin genel ekonomik yapisina bakildiginda; kiy1 bolgelerinin turizm ile One
ciktig1 goriilmektedir. Bu nedenle, Mugla-Fethiye Devlet Karayolu iizerinde kentsel ¢alisma
alanlar yogunluk géstermektedir.

Ana arterlere ve ulasim baglantilarina yakin bélgelerde yogunluk kazanan ticari
gelisim, Ortaca Ilgesi’nin gelismesine sebep olmaktadir. Bu siiregte hem Ozel sektor
yatirimlart hem de yerel yonetimlerin destekleyici kararlar, Cayli Mahallesi’nin ticari
potansiyelinin siirdiiriilebilir sekilde gelismesini saglamaktadir.

S6z konusu ulasim aksi tizerinde yer alan Merkez, Cayli ve Cumhuriyet Mahalleleri,
bolgede hizmetler sektdriiniin One ¢ikmasim saglayan ve birgok tarima dayali tlcaret
alanlarinin gelismesiyle yerel ekonomiye dogrudan katki saglamaktadir. =




Ortaca lgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2024 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi verilerine gore niifusu 57.155 kisidir. Ilgenin 2025 yilinda Ongoriilen niifus
projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal niifusunun tamam igin 65.720 Kisilik bir niifus
dngoriilmektedir. (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Plan A¢tklama Raporu).

Ortaca Niifus Grafigi
60 000 —&- Nifus

Garsel 4: Niifus Artig Grafigi

Mevcut ilge niifusun %50’sini kadin, %50’sini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 193.97 kisi/km? dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna iligkin
gorsel verilmistir (www.endeksa.com). Goriildiigii iizere planlama alamnin yer aldifi bolge,
niifus yogunlugu orta bir bélgede yer almaktadir.

Ortaca Ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %19,00’unun iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71,00’inin ilkokul,
ortaokul ve lise diizeyinde egitim aldigi, %10,00’unun ise okuryazar olmayan/okuryazar
olan fakat egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gorillmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik
Kurumu, Veritabanlarr).




Girsel 5: Ortaca Iigesi Niifus Yogunlugu
4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Cayl1 Mahallesi’nde 533 ada, 1-2-3-15-16-17-
18 parsel numaralarinda kayith toplam 3077,09 m? yiizol¢limlii alan1 kapsamaktadir.
Planlama alani1 Ortaca sehir merkezinin kuzey dogusunda, D-400 Fethiye-Mugla karayolunun
yaklasik 270 metre dogusunda yer almaktadir. Bahse konu planlama alani, Fethiye Ili’ne 46
km, Mugla Sehir Merkezi’ne 80 km, Dalaman’a 11 km, Kéycegiz’e 20 km mesafe
uzakliktadir.

Planlama alanina erisimi saglayan Fethiye-Mugla (D-400) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2024 yili i¢in giinliik ortalama 26.086 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tasit,
otobiis, kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan rémork) gecmektedir. (Kaynak:
http.//www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Trafik/trafikhacimharitasi/2
016HacimHaritalari/Bolge2.pdf). Trafik Hacim Haritasi’'ndan da anlagilacag: iizere giinlilk
gecen 26.086 tasit, yiiksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (20.000-
49.999 tasit/giin). "




U - ANTALYA

L0 : A

Ha

H
.
!
W

5
. g 3
: e .m
pa |
Tl
"mnu ] ' H
= .y 5
"W peeany | g m
m | = un X
= = ey - T oy
3 a i 5
N @ I J 2
= B 1\ o S
= - 2 X
cl = TN L <
: E Ry S
Wo o | e ___ [ 8
< m e ey e (U} ] A lu.
s . L] :.i_ 5 .__ WJ
- % i 7 15 .-n 5 mmumwn (L1
Wy pree iy $258 ,m - ‘.:_ i m
= LY gRess) m::; G
w w : _..m.“_.w 1:. pratth ﬁ:n \.. =...~ juagey L
e BN S
..Wa .m W ._..2_ E m..:_ w wm =
e & 20 k o . w-»- S : S
_ pruayy 203 B ¢ g w Sy uﬁ.:_:m:“f:.w:..«ui__...- B
] ey . . B 33 - e 5
g D 4 ey ganeny” REag L =
= b / pes pem : e §
3 ?..___. e N — A 3
- = peny w T \ .
8 . oA O ey ey e ) B 3
£ o o L U L]
< g [T §
I ) 1 3 -
M BT e ] - =]
& R ‘poy | 4 ey 3
» L _—._u—’ | | = ]
“ _..:m_ ru.-— ! LY M
kS ' ] m
=
I~
£
3
=
Ry

Harita 2

2024
DEVLET YOLLARI TRAFIK RACH HARITAS)

LK ORIALARMA GURLCK 1A K, DEGERLER 1700 11




5- IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Iige Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kigilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar kaldirilmugtir.

Plan degisikligine konu olan alan; planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1, insaat izinleri bakimindan da Ortaca Belediye Baskanligi’nin yetkili ve
sorumlu oldugu alan icerisinde kalmaktadr.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alam herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Turizm Koruma-Gelistirme
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da
Tarihi Sit Siirlar1 i¢erisinde yer almamaktadar.

7. MULKIYET BILGiSi

Planlama ¢alismasina konu taginmazlara iligkin bilgiler asagida ki tabloda
sunulmaktadir.

11 Iice |Mahalle] Ada | Parsel 1(&;:121)1 Cins
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 1 439.64 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 2 431.26 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 3 433.47 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 15 441.62 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 16 438.98 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 17 439.67 Arsa
Mugla | Ortaca | Merkez | 533 18 439.54 Arsa

Tablo 1: Miilkiyet Bilgisi
8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alami, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimli alanda kalmaktadir.
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Girsel 6: Planlama Alamnin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Yeri
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’l IMAR PLANLARI

Planlamaya konu taginmazlar, Ortaca 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu’nda “Ag¢ik Spor Tesisi” kullaniminda yer almaktadir.




9- HALIHAZIR HARITA BILGISI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi Miilga Ortaca Bagkanligi’nca
30.11.2017 tarihinde onaylanan ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli 021-b-11-d
Haélihazir Haritala Paftalar {izerine ¢izilmistir.

10- JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan, Mugla ili,
Ortaca Ilgesi, Ilce Merkezi’nde (2. Etap Bat1 Bolgesi), yaklasik 635 Ha’lik alanda yapilmasi
planlanan imar plam degisiklifine esas hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda plan
degisikligine konu alan; yerlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alanlar 5.1 kategorisinde yer
almaktadir. Jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yer verilen Sonug ve Oneriler kism ile Onlemli
Alanlar 5.1 Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlarda Almmasi Gereken
Onlemler asagida verilmektedir:

Sonug ve Oneriler

1- Inceleme alaminda yapilan Jeolojik-Jeoteknik caligmalar ile zeminin arastirilarak
zemin parametrelerinin degerlendirilmesi, yapilasma agisindan uygunlugu, afet durumu,
Jeolojik yapi, tektonizma, egim dereceleri, yeralt:1 ve yeriistii su durumlari, inceleme alaninin
jeolojik-jeoteknik agidan kritik olan hususlarim1 belirlemek ve kritik oldugu belirlenen
alanlarin stabilitesini arttirmak igin alinmasi gereken 6nlemleri vermektir.

2- Etiit alani; Mugla ili, Ortaca Ilgesi'nde yaklasik 630 Ha biiyiikliigiindeki alandir.
Etiit alam bagli oldugu Ortaca flge merkezine 14 km mesafede bulunmaktadir. Inceleme alam
Ortaca Merkez, Gelisim Mahallesi'nda bulunmaktadir. Ortaca ilge merkezine giden yollar
asfalt yol ile ¢evrilidir. Calisma alam yer yer efimli genel olarak diiz bir morfoloji
sunmaktadir.

Etiit alam Ortaca 'de bulunan parseller yurdumuzun Giineybat1 kisminda Bat1 Akdeniz
Bolgesinde yer almistir. Ortaca Ilgesinin kuzeyinde Denizli 11 Sinir, giineyinde ve dogusunda
Dalaman Ilgesi, batisinda Koycegiz Ilgesi yer almaktadir.

3- Zemin ve kayalarmn mithendislik ozelliklerini belirlemek amaciyla, hidrolik baski
sistem sondaj makinesi ile 25 adet temel sondaj ¢alismasi, 40 adet 4,0 metre jeofon aralikli
MASW c¢alismas1 25 adet rezistivite ¢alismasi ve 5 Adet Mikrotremér (MT) ¢alismasi
yapilmigtir.

4- Inceleme alamin tamamimi ve cevre parsellerin zemini M.T.A. 1/25000 &lgekli
jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak islenmistir. Inceleme alaminda yapilan sondaj
caligmalarina goére genel olarak cakilli ve siltli kum malzemeden olusmaktadir. Inceleme
alanimin baz1 bolgelerinde ¢akil igerigi yogun malzeme gozlenirken, bazi bolgelerde ise kum
icerigi yogun malzemeler gézlenmistir.

Bu baglamda inceleme alani, Rapor eki-10'da verilen 1/1000 6lgekli jeoloji haritasinda
Kuvaterner Aliivyon (Kumlu birim) ve Kuvaterner Aliivyon (Cakilli Birim) (Q-21-k) olarak
islenmistir.

5- Proje sahasinda 40 (kirk ) profilde sismik kirllma ve ayni profiller {izerinde MASW
calismasi, 25 ( yirmi bes ) noktada rezistivite galigmasi, 5 (bes) noktada da mikrotiemor
caligmasi yapilmistir.

Jeofizik ¢aligmalara ait iz, veri ve kesitler rapor ekinde verilmistir.

6- Inceleme alanindaki bazi bélgelerde birimin yer alh su seviyesine ve kum igerigine
bagli olarak yiiksek derecede sivilagsma potansiyeli tagidig1 goriilmiistiir. Bu baglamda;




Inceleme alaninda sivilasma problemi beklenmektedir.

7- Inceleme alamnda killi birim gozlenmedigi 1¢mn oturma agisindan problem
beklenmemektedir. Genel olarak sondaj ¢alismalariin SPT sonuglarma gore; Rfii elde
edildigi i¢in, birimin mukavemeti de yiiksektir bu nedenle oturma analizi yapilmamagtir.

Inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir.

6- Etiit alaminda yapilan ¢alismalardan elde edilen verilere gore inceleme alaninda zemin
Sondaj ve sismik kirilma g¢alismalarindan elde edilen bilgilere gére yatak katsayi
degerinin 8.000-10.000 ton/m3 civarinda oldugu hesaplanmishr. Yapilacak yapilarda
bu degerlerin temel derinligine gore tekrar hesaplanmasi gerekmektedir.

O-
1
Hesaplama Yéntemi me.s;:z'm Ortalama Tasima Gocd
{ke/cnd) {kg/em’)
J TERZAGH! (LAB VERILERI) 258 6,15
'l MAYERHOF (SPT-N VERILERI) 5,60 14,93

Inceleme alaninda gozlenen siltli kum zemin Ozelligindeki birim i¢in elde edilen
tasima giicti degerleri oldukga diigiiktiir. Ingaat asamasinda hazirlanacak zemin etiit raporunda
bina zemin iligkisi goz oniinde bulundurularak detayli tasima giicii hesaplarmin yapilmasi
gerekmektedir.

Inceleme alaninda tasima giicii problemi beklenmektedir.

10- Inceleme alanim ve yakin gevresi 1. derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
Birinci derece deprem kusaginda yer alan bolgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir Bu
nedenle yapilacak her tiirlii alt yap1 ve iist yapi1 ¢aligmalarinda Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine mutlaka uyulmas: gerekmektedir.

11- Inceleme alaninda, sondaj, jeofizik ve laboratuvar sonuglarn baz alinarak,
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapimustir. Inceleme alannda, sivilagma riski ile
mithendislik parametreleri (tasima giicii, oturma) agisindan riskler tespit edilmistir. Bu
baglamda inceleme alam ekli yerlesime uygunluk haritasinda;

O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda Ahnmasi
Gereken Onlemler;

* Inceleme alaninda, yapilmas: planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda
gerekli detay galismalarin yapilmas:

* Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yap: etkilesimine gore uygun temel tipi onerilmesi,

* Yapi1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi igin drenaj ag1 kurulmasi,

Gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmasi 6nerilmektedir.

Gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmast énerilmektedir.

Bu alanlar 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle

verilmigtir.

12- Jeolojik-Jeoteknik galigmalar sonucunda yerel zemin grubu, yerel zemin
siniflamasi ve spektrum karakteristik periyot degerlendirilmesi agagidaki gibi verilmistir.




Zemin Grubu D
IYemi Zemin Sinsfr Zy

Ta 0,10 Sn.

Ts : 0,9 Sn.

13- Planlama asamasinda DSI goriigii alinmali ve alinan goriis dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir.

14- Bu rapor; ORTACA BELEDIYE BASKANLIGI Adma; Mugla ili, Ortaca
flgesi, ilce Merkezi’nde (2. Etap Bati1 Bolgesi), yaklasik 635 Ha’lik alanda yapilmas:
planlanan imar plam degisikligine esas hazirlanmistir.

1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama Imar Plami Degisikligi'ne esas
hazirlanmig olan bu rapor zemin etiit raporu yerine gegmez.

Inceleme alaninda yapilan ¢aligmalar sonucunda elde edilen parametreler, planlanacak
saha icin gecerli olup, yapilasma asamasinda yapilacak binalarin oturacagi alanlar i¢in
hazirlanan zemin etiit raporlarinda Jeoteknik parametreler ayriyeten verilecektir.
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Girsel 8: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas:

11- SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi tekliflerine esas olmak iizere; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’un 12. Maddesi “EK MADDE § — Plan degisikli




plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinligiinii  sosyal ve teknik altyapr dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun
olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapt
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plan: onaylayacak idareye sunulur.” uyarinca Sosyal
ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmis olup, plan dosyas: ekinde harici
olarak sunulmaktadir.

S6z konusu rapor, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Miidiirligti'nce hazirlanan Mekéinsal Planlar Yapim Yénetmeligi Taslagi Ek-3 Rapor
Formatmda hazirlanmigtir.

12- ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plam Degisikligi'ne althik olarak kullanilmasi amaciyla; plan degisikligi onama siniri
igerisinde yer alan kullanimlarin yaratacag: trafik taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi
etkilerinin belirlenmesi amaciyla detaylt Ulasim ve Trafik Etiidii hazirlanmis olup rapor
ekinde sunulmaktadir.

13- PLANLAMA KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla ilinin genel ekonomik yapisina bakildiginda; kiy1 bélgelerinin turizm ile Sne
ciktigr goriilmektedir. Bu nedenle, Mugla-Fethiye Devlet Karayolu tizerinde kentsel ¢alisma
alanlar1 yogunluk gostermektedir.

Ana arterlere ve ulagim baglantilarina yakin bélgelerde yogunluk kazanan ticari
gelisim, Ortaca Ilgesi’nin gelismesine sebep olmaktadir. Bu siirecte hem ozel sektor
yatinmlar1 hem de yerel yonetimlerin destekleyici kararlan, Cayli Mahallesi’nin ticari
potansiyelinin siirdiirtilebilir sekilde gelismesini saglamaktadir.

Plan degigikligine konu alan, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi’nde bulunan,
tapunun 021-b-11-d pafta, 533 ada 1-2-3-15-16-17-18 parsel numaralarinda kayitli, toplam
3077,09 m? yiiz6l¢iimlii taginmazlar kapsamaktadir.

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimli alanda kalmaktadir. Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimlerinde yer
verilen, Genel Hiikiimler baglikli 7. maddesinin 18. bendinde;

“Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saglk tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlar1, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel ¢alisma alanlar: vb. ¢alisma alanlari yer
alabilir” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek 8. maddesi, 5. fikrasinda; “Imar planlarinda umumi
hizmet alanmina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmina
ihtiyact olmadigina dair goriigii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek
1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve cevre yapilagma kogullart ile uyumiu olmak kaydzyla
konut kullanimi harig fonksiyon degisikligi amagl plan degisikligi yapiuabilir” denilme




Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “Mekansal Kullanim Tanimlar1 ve Esaslar”
baslikli 5. maddesinin b bendinde;

“Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu
isyerleri, endiistrivel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullammlar icin belirlenen
alanlardw” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve
Niskileri” bashkl 6. maddesinin 2. bendinde;

“Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadr”
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Genel Planlama Esaslarina iliskin 7.
maddesinde;

“Planlar, kademesine ve olcegine gore ve yapilis amacimn gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.” denilmektedir.

3194 Sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve Hiikiimleri dogrultusunda
“Ticaret Alan1” amagh 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alan1, onayh Ortaca 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu’nda “Acik
Spor Tesisi (Hal1 Saha)” kullamiminda yer almaktadr.

Plan degisikligine konu alan, D-400 Fethiye-Mugla karayoluna yaklasik 270 metre
mesafede bulunmasi nedeniyle, ¢evresinde konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, ticaret alanlari,
toptanci hali vb. ticari kullanimlar gelisim gstermektedir.

Planlama alaninin yer aldig1 bélge, orta yogunluklu niifus gelisimi géstermekte olup,
planlama alanina yaklagik 1 km mesafede ve 2.5 km mesafede bolge i¢in yeterli kapasitede
kent spor tesislerinin bulundugu tespit edilmistir. 533 ada 1-2-3-15-16-17-18 parselde yer alan
Agik Spor Tesisi’'nin 5 yilik yatinm programmna alinmamis olmasi, taginmazlarin &zel
milkiyete konu olmasi ve s6z konusu planlama alaninin D-400 Fethiye-Mugla karayoluna
yakin olmasindan dolay: ticari gelisim potansiyelinin yiiksek bélgede bulunmasi sebebiyle,
soz konusu parsellerde ticaret alam amagli fonksiyon degisikligine gidilmesi daha uygun
olacaktir.

Ilgenin gelisimi ve bolgenin ihtiyact géz oniinde bulundurularak ve yukarida
bahsedilen hususlar ger¢evesinde; Cayli Mahallesi, 533 ada, 1,2,3,15,16,17,18 parsellerde
“Ticaret Alam™ amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmigtir.

Ticaret Alam amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kapsaminda ada dis
smirlarinda ve yol giizergahinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.




Planlama alanina gerekli hizmetlerin saglanacagi ve giris-gikiglarin yapilacag: tasit
yolu cephesinin, 17 metrelik ve 10 metrelik tasit yolu kesisiminde; kavsak igerisinde kalmasi
sebebiyle; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak (Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlemesi Hakkinda Yonetmeligin
Kavsak Mesafesi baglikli 15. maddesinde yer alan hususlara uygun olmasi adma; 17 metrelik
ve 10 metrelik tasit yolu kesisiminde refiij diizenlemesi yapilarak, soz konusu parsellere giris-
cikislar icin minimum kavsak mesafesi saglanmis olup, bu sebeple plan degisikligi onama
sinir1 17 metrelik tasit yolunu kapsayacak sekilde genigletilmisgtir.

Sonug olarak;

Ticaret Alam amagl 1/5000.('jlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi, Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Imar Plami Degisiklikleri” basliklt 26. maddesi, 1
bendinde yer alan;

“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliginii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

hiikmiine uygun olarak hazirlanmigtir.

KULLANIM ONAYLI PLAN | TEKLIF PLAN
Spor Tesisi 3,064.26 -
Ticaret Alani - 3,064.26
Yol 12.83 12.83
TOPLAM 3,077.09 3,077.09

Tablo 2:Karsilastirmali Alan Kullanim Tablosu
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14. PLAN HUKUMLERI

1. TICARET ALANI AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONAYLANIP KESINLESMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. YAPILASMAYA AIT DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.

3. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;

a. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA
DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

b. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI
HUKUMLERINE,

c. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK
HUKUMLERINE,

d. OTOPARK YONETMELIGINDE OTOPARK IHTIYACININ HESAPLANARAK
BINA ICINDE VEYA PARSELINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR. MUGLA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT YOLU
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS- YOLU IZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK @~ VE “.OTOPARK  YONETMELIGIi = HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. PARSELIN TASIT YOLUNDAN ALMASI GEREKLI
HiZMETLERIN SAGLANABILMESI ICIN YAPILACAK IFRAZ-TEVHID
ISLEMLERINDEN SONRA PARSELIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT
YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

4. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; ONAYLI ORTACA 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU HUKUMLERI, AYDIN-MUGLA-DENIZLI
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI ILE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIGER MERI MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

15. SONUC

Onayl 1/5000 Olgekli Ortaca Nazim imar Plani Revizyonu ve Hiikiimleri, 3194 sayili
Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine ve ilgili diger yonetmelik
hiikkiimlerine ve sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugum "Ortaca
flcesi, Cayh Mabhallesi, 533 Ada, 1-2-3-15-16-17-18 Parsel “Ticaret Alam1" Amagh 1/5000
Olcekli Nazim imar Plami Degisikligi'nin incelenerek onaylanmasi hususunda geregini arz
ederim.

Plan Miiellifi
Hiiseyin Haner
Sehir Plancisi (L.T.U.)




Hazirlayan/
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imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan Islem Numarasi (PIN) . NiP-¢ 3L1056F
Olgek : 1/5000

Mugla lli, Ortaca ligesi, Cayli Mahallesi, 533 ada, 1-2-3-
15-16-17-18 parsel numarali taginmazlara yonelik Ticaret
Alani amagli hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Mugla Buyuksehir
Belediye Meclisinin lw.c&22tarihli ve 265. sayili Karari ile

aynen/degistiriterek onaylanmistir.
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