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Myt IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.06.2025 tarihinde saat 10:30’da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-
431502 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli toplantisinda imar
ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen; “Bodrum Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 67 sayili
Meclis Karart ile uygun gériilen Ilimiz, Bodrum Iicesi, Konacik Mahallesi, 154 Ada 9 Parsele yonelik
Bodrum Belediye Baskanhiginca re’sen hazirlanan TEKLIF-481094633 plan islem numarali 1/5000
olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu nun 7/b ile
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 inci maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-431502
say1l1 yazisinda;
llgi  :a) Bodrum Belediye Baskanligi’min 14.05.2025 tarihli ve 422870 sayih yazisi.

b) Bodrum Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarth ve 67 sayih Karar.

llgi (a)’da kayith yazida Ulastirma ve Altyapr Bakanhi Bodrum Bélge Liman Baskanhi yazisi
ile Illmiz Bodrum llgesi, Konacik Mahallesi, 154 ada 9 parsel numarali arsa mitelikhh tasinmazin,
Biiyiiksehir Belediye Baskanh@muz Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@ min 16.07.2024 tarih ve
187 sayih kararma istinaden 57.47 m2’lik hissesinin Bodrum Liman Baskanh@ma devredildifi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikhifi Bakanhf, Milli Emlak Genel Midirliigi'nin 13.08.2024 tarth ve
10156881 sayih yazis1 1le Hazine arazisine i1sabet eden 2700,28 m2’hk kismunin 2 yilhk &n tahsisinin
Bodrum Bélge Liman Baskanh@i'na hizmet binasi yapilmak iizere Ulastirma ve Altyapr Bakanhg
(Destek Hizmetlenn Dairesi Baskanhiina) tahsis edildigi belirtildifi ve tasinmaz kapsayan 1/5000 élcekh
Nazim ve 1/1000 dlgekh Uygulama Imar Planinda gerekl diizenlemelerin yapilmasimin talep edildigi: bu
dogrultuda Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla 11, Bodrum llgesi. Konacik Mahallesi, 154 ada 9
parsele iliskin Resmi Kurum Alam (Liman Baskanhg) amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar plam
Degisikligi" taslag ve nazim mmar plam degisikhifi taslag teklifine uygun olarak hazirlanan "Mugla Ih,
Konacik Mahallesi, 154 ada 9 parsele iliskin Resmi Kurum Alam (Liman Baskanhif) Amach 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikhigi” taslagn 2 takim tekhif dosyasimin sunuldugu, séz konusu
tekliflerin 5216 sayili Kanunun 7. maddes: kapsaminda Baskanhfimzca es zamanh degerlendirilmesi
talep edilmistir.

llgi (b)'de kayith Mechs Karannda “Beledivemiz Plan ve Proje Miidiirliigiinin 27.03.2025 tarih
ve E.81855825-100-411066 sawili teklif vazisi ekindeki 409962 sayvili Baskanhk Olur'u ile Meclise
sunulan, Beledivemizce Mugla Ili, Bodrum llcesi, Konacik Mahallesi 154 ada 9 parsele iliskin Resmi
Kurum alam (Liman Baskanhgt) amagl 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uyvgulama Imar Plam
Degisikligi teklifi dosvasi hazirlanmis olup, soz konusu 1/50006l¢ekli Nazim ve 171000 dlgekli Uvgulama
Imar Plam Degisikligi teklifi Beledive Meclisimizin 09.04.2025 tarih ve 2025/40 sayili karar ile Imar ve
Bayindwrlik Komisyonuna havale edilmistir:

Komisyonca yapilan incelemenin sonucunda,

Ulagtirma ve Altvapt Bakanhg Bodrum Bdlge Liman Bagkanlhigiun 16.12.2024 tarih ve 2380981
savilt yvazisi ve alinan kurum gorisleri dogrultusunda Beledivemizce hazirlanan “Mugla ili, Bodrum
ficesi, Konacik Mahallesi, 154 ada 9 parsele iliskin Resmi Kurum Alami (Liman Baskanligi) amach
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1/5000 dicekli Nazim Imar Plam Degisikligi taslagt” ve nazim imar plam degisikligi taslag teklifine
uygun olarak hazirlanan “Mugla fli, Bodrum ligesi, Konactk Mahallesi 154 ada 9 parsele iligkin Resmi
Kurum Alamt (Liman Baskanhg) amach 11000 dlgekli Uveulama Imar Plam Degisikligi Taslagimn
sehircilik ilkeleri, planlama esaslary ve hikuka wygunluk voniinden Komisvonumizca incelenmis olup,
OYBIRLIGT ile UYGUN bulunmugstur. denilmektedir:

Konu ile ilgili vapian aciklama ve gdriismeler sonucunda Mu&la ili, Bodrum ilgesi, Konacik Mahallesi
154 ada 9 parsele iliskin Resmi Kwrum Alans (Liman Bagkanlig) amacl 17500 dlgekli Nazim ve 171000
dlcekli Uvgulama Imar Plant Degisikligi teklifi dosyas: hazirlanmis olup, sdz konusu 1/5000 dlgekli
Nazim ve 171000 élgekli Uvgulama fmar Plam Degisikligi teklifinin Imar ve Bayindirltk Komisyonunun
25.04 2025 tarih ve 20235/56 sayvil raporu dogrultusunda kabuliine, Beledive Meclisinin 02.05 2025 tarihii
toplaniisina katlan divelerin oy birligi ile karar verilmistir. " denilmektedir.

Daire Baskanhfimizea vapilan incelemede;

S6z konusu planlama alaninda bulunan tasinmazlarin, Cevre ve Sechircilik Bakanhifnca onayh
LA100.000 6lgekli Avdin-Mugla-Denizli Cevre Dilzeni Plaminda Konut Disi Kentsel Calisma Alam™
kullaniminda ve "Onemli Doga Alam" simir icerisinde ver aldifi, 154 ada 9 parselin Miilga Konacik
Belediye Meclisi tarafindan 02.06.2009 tarih ve 37 sayili karar ile onaylanan Konacik Revizyon ve llave
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu simrlan igerisinde “Belediye Hizmet Alam™ olarak
planlandif, bununla birlikte miillga Konacik Belediye Meclisinin 05.02.2013 tarth ve 2013/12 sayih
kararn ile uygun bulunan ve Bodrum Belediye Meclisinin 05.03.2013 tarith ve 54 sayih karanyla
onaylanan 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisiklifinde Resmi Kurum Alam (Emniyet Hizmet Alam)
olarak planlandif tespit edilmistir,

Bahse konu alandaki imar plam degisiklifine iliskin Kent Tarihi ve Tamitum Dairesi Baskanlif,
Fen Isleri Dairesi Baskanlifi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanlifi, Tanimsal Hizmetler Dairesi Baskanlifi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlif,
Ulasim Dairesi Baskanhg, Itfaiye Dairesi Baskanhg, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii, Bodrum Belediye Baskanlgi, Mugla Kiiltiir Varliklarnm Koruma Bolge Kurmlu Midiicligid,
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudirligii (21. Bolge Miidiirligi Tesis ve Kontrol
Miudirligi), Ulastirma ve Altvapi Bakanhf (Bodrum Bélge Liman Baskanligi), Milli Emlak Genel
Midiirliigii, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirliigi. gorils vazilanmn yer aldign tespit
edilmistir.

Yukanda anilan kurum'kurulus goriislerine gére;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg’min 21.01.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-388111
sayih yazisinda,

“Bodrum [ligesi, Konacik Mahallesi, tapunun 154 ada, 9 parsel numarasinda kayuli taginmazin,
Btivitksehir Beledive Meclisinin 13.06.2024 tarik ve 187 sayvilt kararina istinaden Biviiksehir Beledive
Bagkanlifginza ait 57,47 m?'lik hissesinin Bodrum Liman Baskanlifina devredildigi belivtilmiy ise de
Daire Baskanlifimizca vapilan arastirma ve incelemeler sonucunda sdz konusu tasmmazin 57,47 m?'lik
kismumn Biivitksehir Beledive Meclisinin 13.06.2024 tarik ve 187 savili kararina istinaden hizmet binasi
vaprlarak kullondmast amaciyla Bodrum Bilge Liman Baskanlifina 25 (yvirmi bes) yil siireligine
tahsisinin yapildigr respit edilmiz olup, adi gecen tasmmazda Resmi Kurum Alame (Liman Baskanlig)
Amacl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plany Degisikligi teklifine
iligkin Daive Bagkanligimiz gdrev, verki ve sorumbuluklart kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa
rastlandmamigtir " denildifi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii’ niin 19.02.2025 tarihli ve E-93846640-

115.01-204719 savili yazisinda,
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“Plan reklifine konu parselde Kwrumumuza ait herhangi bir altvap:, fistvapt ve sanal vapisi
bulunmadig, tagimmazin igme swvu ihiivact ve evsel nitelikli aitksularin bertarafi igin Kurumumuza
abonelik bagvurusu vapildiginda ihtivae duyalan su miktarinag gdre degerlendivilecegi, 154 ada 9 parselin
icme-kullanma  suyvu  ihtivaciun  ve evsel nitelikli  atksular  bertarafimn  MUSKI  rarafindan
karsilanamayacak olmas: dwrwmunda, planfama alanimm icme-kullanma  swyw ihtivact, atksularin
bertarafi ve vagmur suvu drenailary kurum gdrev, verki ve sorumlulukilarn cercevesinde karsilanincava
kadar gecici bir sireli bile olsa kamu kavnaklarinin eikin, ekonomik ve efektil kullaniimasy, vatirim ve
hizmer  stirekliliginin  saglanmas: amacivla  viiviirliikreki mevouatlar wyarmnca ilgilisidilgilileri veva
vatirimer kurvumyurulug farafindan karsdanacag plan notannda ve agiklama raporunda belirtilmesi ve
eklenmesinin gerektigi, evsel nitelikli ank sularin bertarafina iliskin iy ve islemlerin MUSKI Auk sularin
kanalizasyon sebekesine desarf vonetmeligi 23, maddesinin 1. fikrasimm fa) bendindeki “Kanalizasyon
sebekesi bulunmayan veva kanalizasyvon sebekesi projelendirilip vapim programa alinmanmus bdlgelerde
alict ortama degarj vapan tim evsel ve endiistrivel ank su kavnaklar su kirliligi kontrol vinetmeligindeki
hiikiimler dogruliusunda gerekli dnlemlerin alinmast sizdirmasiz vapmak veyva ank su arima lesisleri
kwrmakla viikiimiddiar: " hitkmiine wvulmas: kavdivla 154 ada 9 parsele iligkin hazirlanan Resmi Kurum
alamt (Liman Baskanligi) amach 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 171000 digekli Uyvgulama Imar
Plam reklifine iliskin Kurumumuz agisindan bir sakica bulunmamakiadir: © denildigi,

Ulasim Dairesi Baskanh@i'min 07.02.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.02-393610 sawih
vazisinda,

“Planlama calismalarina vdnelik vapilan incelemelerde; plan degisikligi calismalart neticesinde
stz konusu fasinmaz dizerinde mevdana gelen fonksivon degisikligi sebebi ile fesisin gekecedi trafik
viiktindin de dedigecedinden bahisle; Karavollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Ydnermelik hiktimlerine wvilmast ve Karavolu wyegunluk gdrigiiniin plan dosyvasing eklenmesi sartlarinm
saglanmas:, opark Yonetmeligi hikiimleri dofruliusunda “parselin otopark ihtivacinin hesaplanmasi
ve otopark ihtivacinmm parselinde karsidanmasy zorunludur’™ ibaresinin plan notlarina islenmesi, plan
talebinin deferlendirilebilmesi, tespiti vapilan konuwlarda gdriis nezdinde plan nodlarn geligtivilerek
deraviandirdabilmesi amacivla alanmn vakin cevresi ve etki alan ile birlikte ele alindid; giinliik arag,
vava ve viik trafigi, fesisin gtinde gekecedi trafik viiki (meveut/olusabilecek arag, servis, viik tasivan arag
savisy) Komularim igerven,; en vakin karavolu wlasim afina baglannisimi saglayan Qropark Ydneimeligi
Hiikiimlerince otopark ihtivacine belirten trafik etiidii ile tavafimizdan telrar goriiy alinmast kosulu ile
planlama calismalarinim vapilmasinda bir sakinca gdriilmemelktediv. " denildifi,

Ulasim Dairesi Baskanhdi'mn 02.06.2025 tarih ve 430817 sayih yvazisinda,

“Yapuan incelemeler neticesinde; 154 Ada 9 Parsele iligkin Resmi Kurum Alane (Liman
Bagkanligi) Amaclh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 171000 Olgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi
Teklifi ile plan degisikligine esas hazirlanan Trafik Exidiinin wvgun degerlendivildigi™ denildifi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhfumn 27.01.2025 tarihli ve E-31815536-115.01.02-389533
sayih yvazisinda,

“Sdz konusu planlama calismasiy sahasinda Biviikgehir Beledive Bagkanligimiza ait herhangi bir
suilama tesisi bulunmamakiadr ™ denildigi,

itfaive Dairesi Baskanhifimn 21.01.2025 tarihli ve E-88106925-180.99-388107 sayih yazisinda
“Sdz konusu plan calismalart hazirlanivken Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnermeligin 21
ve 22 Maddelerinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektediv. ” denildigi,

Kent Tarihi ve Tamtimn Dairesi Baskanbh@imin 22.01.2025 tarihli ve E-40380833-115.06-
JBB403 sayvih vamisinda,

“Daire Baskanligimiz TAMRBIS sisteminde vaplan incelemede, sdz konusu parselin 2863 Sayilt
Kiiltiir ve Tabiar Varliklaring Korema Kanunu kapsamonda herhangi birv siv alant icerisinde kalmadig:
tespit edildigi, ancak 2863 Savili Kildir ve Tabiay Varhiklarim Koruma Kanunu kapsaminda parsele
iligkin nihai gdriisiin ilgili Kurumlardan (Mugla Kilvir Varliklaron Koruma Bolge Kurulu Miidirltigig ile
Cevre Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miidiirliigti) alinmasi gerekmekiedir.  denildigi,
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Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfimin 24.01.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
389053 sayvili yvazisinda,

“Baskanlifinmizca mevewt ve planlanan herhangi bir faalivetin bulunmadig; avrica 2872 sayviln
Cevre Kanunw'na, deili vonetmelik ve diger mer'i mevzoar  hiiktimlerine wvualmas:, Biviikgehir
Beledivemizin  mevcwt ve planlanan  projelevini olumsuz  yvénde etkilememesi, ilgili yvinetmelik
htiktimlerince gervekli izinlerin alinmas: ve cevrenin korunmasing iliskin gevekli redbivierin alinmasi
gerekmektediv.”” denildigi,

Fen lsleri Dairesi Baskanhgi vamsinda, Daire Baskanhfi'min 24.01.2025 tarihli ve E-
33529255-045.01-389138 sayvih vanisinda,

“Bahse konu ¢alisma alant simirlart igerisinde Daive Baskanligimizea yvapimakia olan veya
planlanan  hir projenin ver almamasy sebebivie; proje calismasmda Bagkanligimiz gdrev, veiki ve
sorumiluluklar dahilinde herhangi bir sakinca bulunmamakiadir: ™ demldigi,

Yol Yapim Balam wve Onarim Dairesi Baskanhfn 27.02.2025 tarihli ve E-81152636-045-
401120 sayih yazsinda,

“Séz konusu planlama alanminda Belediyemiz wetki ve sorumluluk afinda herhangi bir wol
bulunmaktadir.”™ denildigi,

Ulastirma ve Altvapn Bakanhgi, Bodrum Bilge Liman Baskanhi'min 16.12.2024 tarih ve E-

97574471-754-2380981savilh vazisinda,

“Bodrum [igesi, Konactk Mahallesi, 154 ada 9 parsel numaralt “Arsa nitelikli taginmazin 57.74
m2'lik hissesi 13.06.2024 arikli ve 187 sawilt Biviiksehir Beledive Meclis kararina istinaden
Baskanlhigimiza devredilmiz olup, Milli Emiak Genel Miidirliidéingn 13 082024 ravikli ve E-33685449-
400-10136881 vazisi ile ragmmazin Hazine arazisine isabet eden 2700,28m2 ik kismumn iki yvillik din
tahsisi Bodrum Bélge Liman Baskanligimiza hizmet binasi vapilmak iizere Ulastirma ve Altvapm Bakanlig:
(Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi) ‘na tahsis edilmigtir.

Bu itibarla; Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 5. maddesinin h fikrasinda belirtilen h)
Resmi Kurum Alani: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile dzel Mitgeli idarelerle, il dzel idaresi
ve belediveve veva bu kurumlarca sermavesinin vansindan fazlas: karsianan kuwruluslara, kanunla veva
kanunun verdigi verki ile kwrulmus kamu tizel kigilerine ait bina ve tesislerin vapildigr alanlardir ™
hiikmii  kapsammda T7TOO0 ve IS0 dlcekli imar planlarinda  gervekli giincellemelerin  vapilmasi
hususunda bilgilerinizi arz ederim.” seklinde Bodrum Belediye Baskanlifi'na imar plam yvamlmasina
iliskin talepte bulunuldugu,

Milli Emlak Genel Miidiirliigii'niin 13.08.2024 tarihli ve E-33685449-400-10156881 sayvih
vazisinda,

“Mugla fli, Bodrum [lgesi, Konacik Mahallesinde bulunan 2700,75 m2'si Hazineve, 57,47 m2'si
Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanlgi'na ait 1/1000 éigekli Revizvon HNave Uvgulama Imar Plamnda
Resmi Kwrum alaminda (Emniver Hizmer Binasy) kalan, 154 ada 9 parsel numarali 275775
m2 yrizélgiimlii  tagimmazin “Bodrum Bdlge Liman Bagkanligmmn veni tamimilanan gdrev, verki ve
sorumiulukiar: sebebivie meveour binasimn vetersiz kalmasi nedenivie veni hizmet binast vapimak tizere”

Hagtirma ve Altvapm Bakanliginea (Destek Hizmetleri Daivesi Bagkanlig:) itahsisinin talep edildigi,
Mugla Bilvitksehir Beledive Baghkanligiun 13.06.2024 tarihy ve 187 savilt Bilvidksehir Beledive Meclis
kararivla, sdz konusu tagmmazin Beledivelerine ait hissesinin Bodrum Bdlge Liman Bagkanhgina 25 yid
stirevie tahsis edilmesine ovbirligi ile karar verildiginin belivtildigi ilgi vazi ve ekleri incelendi.

Buna gdre, 2018711 savilt ic genelgemiz dikkare alinmak ve 2024/7 savili Cumhurbaskaniig:
Genelgesi kapsaminda gerekli izinlerin Ulastirma ve Altvapr Bakanligr iarafindan ve gerekmesi halinde
plan tadilan yvapidmas: kayvdola, séz konusu tasimmazin Mugla Biiyviiksehir Beledive Bagkanlifina ait
hissesinin Ulastirma ve Altvapm Bakanhgmma tahsis edildigi de dikkate alinarak, bu taginmazin Hazine
hissesine isabet eden 2700,28m2 lik kismunin “Hizmer Binasi” vapidmak fizere Ulastirma ve Altvape
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Bakanligina (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligy) 2 (iki) v stiveyle dn tahsisi, 5008 sayily Kamu Mali
Ydnetim ve Konmtrol Kanunun 47 maddesi ile | numarali Cumhwrbagkanlifs Teskilan hakkindaki
cumburbaskaniyg kararnamesinin 1040, maddesinin (¢} bendi geregince wyvgun gdriilmiigir

Adna dn tahsis vapian kamu idaresi tarafindan dn fahsis stivesi icerisinde lahsis amacing uyvgun
yatirim vapilmasing veyva vatirimin tamamlanarak kullandmasing baslanddig rakdirde Valilikien (Cevre,
Sehircilik ve [klim Degigikligi Il Miidiirliigii) ralepte bulunulmas: halinde on tahsis, hizmetin devam
stiresince olmak tizere kesin tahsise dintigeiriilie. Aksi halde rahsis islemi herhangi bir vazismayva gervek
olmaksizin kendilidginden kallmis sayvilacakir ™ denildigi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’'niin bila tarih ve E-65719476-250-
12013537 sayih yazisinda,

“Yapilan incelemede, sdz konusu tasinmazm, 1000000 dlgekli Avdin- Denizli-Mugla Cevre
Diizeni Plani'nda "Konut Disi Kenisel Calisma Alam” kullamiminda ve "Onemli Doga Alam™ sinwrlar
icerisinde ver aldigy hususu tespit edilmistir.
1A00L0 glgekli Avdin- Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimlerinde; "4.17. Konut Digi
Kentsel Calisma Alanlari: Icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akarvakit ve bakim istasyonlari; ;
dumansiz, kokusuz, atk ve artik resmi ve sosyval tesisler birakmavan ve cevre sagligy voniinden tehlike
varatmayan imalathaneler ile patlmvic, parlavicr ve vanict maddeler igermeven depolar; oloparkiar;
teshir ve saity birimlerinin vapmilabilecegi alanlardir: " seklinde tanmimlanmis olup;

"8 Uvgwlama Hiikiimleri™ baslige alninda;

8235 Konur Dhisi Kentsel Caligsma Alanlary 82 .5 1. Onanlt imar planlarinda konut disy kenisel
celisma alani olarak avrilan alanlarda, meveut imar plam kogullar: gegerlidiv. Bu alanlarda vogunluk
ariirict plan defisikligi vapilamaz.

8.2.3.2. Bu planla dnerilen konut digt kenisel galisma alanlarinda, imar planlar: onanmadan
wygnlamava gecilemez.

8.2.5.3. Bu alanlarda vapilanma kosulu min. parsel biivikligia = 2.000 m2 emsal; fe) = 0,50
olacaktr"

& 33, Karavolu Kenarinda Veva Diger Kara Ulasim Giizergdhlarinda Yapilacak Yapo Ve Tesisler

&8.33. 1. Beledive ve miicavir alan svurlary icinde ve disinda karavollar: kenarinda vapilacak
tesislerde, 2918 sawvili Karavollar: Trafik Kanunu ve Karavollari Kenarinda Yapdacak Tesisler Te
Agilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik ile 5015 sawii petrol pivasas: kanunu ve ilgili véneimelik
hiiktimlerine wywlacakiir

&332 Karavollari  Genel  Miidiirliigi'niin - sorumlulugundaki  karavolu  kenarindaki
vapilagmalarda  belilenmiy  olan  standartlardan  az  olmamak  dizere, wvap  vaklasma mesafesi
brakilacaknr” denilmektedir.

Ayrica "8.36. Bodrum fgesi Ozel Plan Hiikiimleri” baglig: alunda;

&8.36.2 Asafidaki dzel hiiktimlerde ver almayvan konularda, bu plamin "genel hiilkdimleri® ile
"wvenlama hiikimileri” gecerlidir

8.36.5. Tiim vapilara kot, binamn oturdugu tabii zeminin kdge kotlart ortalamasindan verilecektir

& 36.6. Tiim vapilarda maksimum bina viiksekligi konusunda asagidaki kosullara wyuwlacakir:

&8.36.3. Tiim vaplagmalarda, geleneksel ydre mimarisini ve yvdresel verlesme dokularine yansuan
wvegrlamalar yapidmas: zoruniudur: Yo malzemesi olarak, sivamn her cegidi ile bevaz badana ve fas
kullandacakur. Ydrenin geleneksel vap tarzim vansian diiz veva silme sagakly, egimli, kiremit kaplamali
catt vapilabiliv. Cant kan vapidlamaz. Kamu bkwwlus alanlarinda ydre mimarisine wuvegun projeler
gelistivilecekiir

8.36.6.1. Konut, Ticaret ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda Bina Otwrum Alaninin
Egimi:-%20ve kadar ise her vinden gdriinen maksimum bina vitksekligi, hmaks = 6,50 (2 kat) olacaktir.
Kottan kat kazandamaz. %20 ve tizerinde ise maksimum bina viiksekligi, hmaks = 3,50 (I kat) olacakiwr.
Koutan I (bir) kat Korftan kazanilan kat dahil binanin kazandabiliv ve emsale dahildiv. Gdriinen viiksekligi
en fazla 6,50m. olacakir

8.9.2. Onemli Doga Alanlanr
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892 1. Bu bdlgelerde vapilacak wygnlamalarda, 2872 sayili gevre kanunu ve ilgili mevzual
gergevesinde islem vapilacakar,

8922 Bu alanlarda. bu planla vapilasmava acidmis bdlgeler disinda kalan verlerde olusacak
yeni vatirim ve vapilasma taleplerinde Orman Ve Su Isleri Bakanhg:, Doga Koruma Ve Milli Parkiar
Crenel Miidiirltigii'niin gdriisiinin alimmas: zorunludur” hiilkiimleri ver almakiadie Bahse konu alann,
2872 sayilt Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gore ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 sayili
Kiiletir ve Tabiar Varltklarine Koruma Kanunu Kapsaminda tescil edilen dogal sit alanm simirlar icerisinde
ver almadid tespit edilmistiv. Ayrnica; plan degizikligi vapilacak tasinmazlar tizerinde gergeklegtirilmesi
planlanan  faaliverlerin, virtirliikte olan CED Ydénetmeligimin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi
durtwmunda, 2872 savili Cevre Kanwnu'nun 10, Maddesi geredi, Ceviesel Eiki Degerlendirmesi
Yanetmeligi kapsamnda karar alinmadibga bu projelere highir tegvik, onay, (Cevie Diizeni Plan Tadilan
onaviar: dahil) izin vape ve kullanim ruhsatt verilemesz, proje icin vatirima baglanamaz. Bu nedenle soz
konusu fmar Plam notlarina; "Uygulama Projelerinin yiiriirlitkte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2
Listeleri kapsaminda olmas: durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Qlumiu” veva "Cevresel Eiki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karart alinmadibiga bu projelere highir tegvik, onay, izin, yapr ve
kullanim ruhsatt verilemez, proje icin vaturima baslanamaz" ibaresinin konulmas: ve vapilmas: diigtiniilen
Jaalivetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmas: agisindan 2872 savih Cevie Kanunu ve bagli
vinemmeliklerin ilgili hikiimlerine wulmasi ve mer'i mevouar wyarinea ilgili kwrum ve kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmas: kosulwvla, gerceklestivilmesi planlanan faalivete iligkin Cevre Mevzuan
viniinden herhangi bir sakinca bulunmamakiadir.

Bu gercevede, bahse konu imar plam degisikligi caligmalarina iliskin iy ve iglemlerin, basgia Tarim
ve Orman Bakanligi, Doga Koruma wve Milli Parklar Genel Miidirligi olmak iizere ilgili tiim
kurum/kurulusiarin goriiglerine, Mekansal Planlar Yapum Yénetmeligi, Planh Alanlar fmar Yonetmeligi,
FAHON0LO0N dlgekli Avdin-Mugla-Denizli Cevie Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine wyulmast kavdivla ilgili
mer'i mevzuata gdre imar plant vapma, vaptirma ve onaylama vetkisi bulunan Idarelerin, plan degisikligi
talepleristeklifleri tizerine vapilacak imar plam degigikliklervinin yiirivlikieki dist Sigekli planiara,
Bakanligimizea yayimlanan  Yonetmelikler ile ilgili diger mevzuata wyveunlugunun  saglanarak
sonuglandiriimasimn ilgili Idarelerin gorev ve sorumiulugu kapsammnda kaldigimn bilinmesi hususu...”
denildigi,

Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Biélge Kurulu Midirligi®niin bila tarih ve E-66782052-
165.02.02-6603615 savih vazisinda,

“Talebe konu Mugla lli, Bodrum lcesi, Konacitk Mahallesi, 154 ada 9 parsel numaral: tasinmaza
iligkin Miidiirligimiiz argivinde ve verinde yapilan inceleme sonucunda,; alanlarin 2863 sayele Kiilttiv ve
Tabiar Varliklarime Koruma Kanunu kapsaminda kalan bugiine kadar respit ve tescili ramantlanmis
Kurumumuz verki cergevesinde kalan herhangi bir arkeolojik, kenisel, iarihi sil veva tagmmmaz kiiltir
varfigr koruma alam igerisinde kalmadig anlagildigindan kurumumuzca vapilacak herhangi bir islem
bulunmamakiadir:

2863 sawvili Kiildir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Kanwnw ‘nun “Haber verme corunlulugu”
bashikly 4. maddesi gerefince kurum gdrilsi sorulan alanlarda vapilacak olan calismalar sirasinda
herhangi bir Kiltdr varliging rastlandmas: halinde calismalarin devhal durdurwlarak en vazkin Milki
Idare Amirligine veva en vakin Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla bahse konu tasinmaz igin
Resmi Kurum Alam Amacl 1/5000 oigekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 digekli Uygulama fmar Plan
Degizikligi hazirlanmasinda Miidiirliigimiizce sakinca bulunmamakiadr. ” denildigi,

Tiirkive Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi 21. Bilge Miidiirliigii, Tesis ve
Konitrol Miidirliigii'niin bila tarih ve E-98234473-045.01-3000952 sayvil yvazisinda,

“Bolge Miidiirliigiimiizce vapilan incelemede, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 154
ada 9 Parsel fizerinde tegekkiiliimiize ait ve miidirligimiiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji
iletim tesisimizin bulunmadig respit edilmiztiv. " denildigi,

Bodrum Beledive Baskanhfim., hukuk isleri Miidiirliigii’'niin bila tarih ve E-60168473-
641.04-41648 sayih yamsinda,

Konacitk Mahallesi 134 ada 9 parselde herhangi bir dava kavdina rastlandmamester:” denildig,
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Bodrum Belediye Baskanh@i’mn bila tarih ve E-40934581-115.01-417338 say1h yamnisinda,

“ficemiz, Konactk Mahallesi tapunun 154 ada 9 parsele iligkin 3194 savili Imar Kanunu 'nun 32
ve 42, maddeleri wyvarnca vapilmey herhangi bir iglem bultunmamakiador” denildigi,

- Liman Baskanlif (Resmi Kurum Alani) olarak planlanmas talep edilen alanin, [limiz, Bodrum
ilgesi, Konacik Mahallesi 154 ada 9 parsel sayilh tasimmaz simrlanm kapsadig; planlama alamim
olusturan 154 ada 9 parselin 2757.75 m? yiiz dlglime sahip, tapu niteligi arsa vasifli arazi oldugu,

- Planlamaya konu 154 ada 9 parselin, Aydin — Mugla — Demizli Planlama Bdélgesi /100,000
olgekli Cevre Dilzeni Plaminda wvaklasik olarak “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™ kullamiminda
kalmakta olup, Onemli Doga alam sinirlan igerisinde yer aldig,

- 1/100.000 &lgekli Cevre Dilzeni Plaminda yaklasik olarak “Onemli Doga Alami”nda kalmasi
nedeniyle, dst dlgekli plamn ilgili (8.9.2.2.) “.. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidtirligii'niin
goriigtintin - alinmast  zorunludur" hikmiine tabidir. Cevre Sehircilik wve Iklim Degisikligi 1l
Mildiirliigii nlin bila tarih ve E-653719476-250-12013537 sayvili vazisanda, “Bahse konu alamn, 2872 sayili
Cevre Kanunu'nun 9. maddesine give ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bolgesi™ ve 2863 savilt Kiiltiir ve
Tabigt Varltklarom Koruma Kanunu kapsamnda tescil edilen dogal sit alam svurlarr icerisinde ver
almadigi tespir edilmigtiv.” denildigi,

- Kamu Hizmet Alam (Liman Baskanhgi) amach 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi’ne
konu 154 ada 9 parsel, millga Konacik Belediye Meclisinin 02.06.2009 tarih ve 37 sayvili karan ile
onaylanmis Konacik Revizyon ve flave 1/1000 dlgekli Imar Planinda Belediyve Hizmet Alaminda (BHA)
kalmakta iken, miilga Konacik Belediyesinin 05.02.2013 tarihli ve 2013/12 sayih karan ile uygun
bulunan ve Bodrum Beledive Meclisinin 05.03.2013 tarih ve 54 sayvih karaniyla onaylanan 1/3000 éleekli
Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde Resmi Kurum Alaminda (Emnivet
Hizmet Alam) kaldif,

- Konacik Revizyon ve ilave Nazim imar Plam Plan Hikiimlerinin “Resmi — Idari Tesisler™
bashikl: 13-1 numarali plan notmnda “Bu alanlarda toplam insaat alam katsavisi=0.60, maksimum vap
viikseklidi Hmaks=10,30 metredir ™ hilkmiine tabi oldugu,

- Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Bodrum Liman Baskanhi'mn 16.12.2024 tarihli ve 2380981
sayih yazisi ile Bodrum [lgesi, Konacik Mahallesi 154 ada 9 parsel numarali arsa nitelikli tasinmazin
Belediye Baskanlifimiz Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin 16.07.2024 tarih ve 326621 sayili yazis
ile Bilyiiksehir Beledive Meclisimizin 13.06.2024 tarih ve 187 sayili kararina istinaden 57,47 m?®’lik
hissesinin Bodrum Liman Baskanh@na devredildigi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Milli Emlak Genel Miudirliigii'niin 13.08.2024 tarihli ve 10136881 sayili yazisi ile Hazine arazisine
isabet eden 270028 m¥lik kismumn iki willk 6n lisans tahsisinin Bodrum Liman Bilge
Baskanhfina hizmet binasi vapilmak tizere Ulastirma ve Alt Yapr Bakanh (Destek Hizmetleri Dairesi
Baskanhifima) tahsis edildigi ancak, bahse konu goriisiinde “.... adima dn fahsis vapilan kamu idaresi
tarafindan dn iahsis siiresi igerisinde tahsis amacina wygun yaivimun yvapdmasing veya valrinin
tamamlanarak kullaniimasina baglamidig: takdivde Valilikten (Cevre, Sehircilik ve fkiim Degigikligi
Miidiirtiiga) talepre bulunulmas: haline dn tahsis, hizmetin devami stiresince olmak tizere kesin tahsise
dintistiiriiliin, aksi halde tahsis iglemi herhangi bir yazismava gerek olmaksizin kendiliginden kalkmug
saytlacaktr: ” gorilsiiniin yer aldifn,

- 154 ada 9 parselde kavith tasinmaz kapsayvan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Planinda gerekli diizenlemelerin yapilmasi talebi dogrultusunda séz konusu plan degisikligi
teklifinin Bodrum Belediye Baskanlifinca hazirlandifa,

- Ulasim Dairesi Baskanlifn 02.06.2025 tarih ve 430817 sayili goriislinde, “Yapdlan incelemeler
neticesinde; 154 Ada 9 Parsele iliskin Resmi Kurtum Alami (Liman Baskanligi) Amacl 1/5000 Olgekli
Nazim fmar Plam ve 171000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi Teklifi ile plan degisikligine esas
hazirlanan Trafik Evidiiniin wyegun degerlendivildigi™ denildigi,

- Web Tapu kayit adresinde incelenen tapu kaydimin Serh/Beyan/irtifak bolimiiniin Serh
hanesinde “2942 SAYILI YASANIN 31/B MAD. SERHI- 19/07/1995 YEV: 4160( Sablon: 2942 Sayili
Kamulasiirma Kanununun 31/b Maddesine gére Serh (HISSE)” yer almaktadir, konuyla ilgili Tiirkiye
Elektrik filetim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii 21. Bilge Miidiirliigi, Tesis wve Kontrol
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Miidiirligii’niin bila tarih ve E-98234473-045.01-3000952 savih vamsinda, “Bdlee Miidiriiigimiizce
yvapilan incelemede, Mugla Ili, Bodrum [lcesi, Konacik Mahallesi, 154 ada 9 Parsel iizerinde
tesekkitliimiize ait ve miidtirliigiimiz sorumiulugunda olan herhangi bir enerfi iletim fesisimizin
bulunmadig: tespir edilmistir.” denmldigi,

- Bodrum Beledive Baskanhgun bila.tarih ve 41648 savili ve bila tarih 417338 sayili yvazilarinda
plan degisikligi teklifine konu 154 ada 9 parsel lizerinde herhangi bir yapn bulunmadif ve séz konusu
taginmaza iliskin 3194 sayili imar Kanunun 32. ve 42. madde islemleri yapilmadif ve bahse konu parsel
lizerinde slirefen bir dava bulunmadif,

- Planlamaya konu parselin Mugla Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu MidiirliiEii niin bila
tarih ve E-66782052-165.02.02-6603615 sayili gbriisiinde herhangi bir sit alaninda kalmadifi,

- Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigi'nce 04.12.2017 tarihinde onaylanan Mugla [li Bodrum Ilgesi
Konacik Mahallesi vaklasik 6004 ha’lik alan i¢in hazirlanan 1/5000 dlgekli Mazim ve 1/1000 dleekli
Uygulama Imar Plam Degisiklifine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yerlesime uygunluk
agisindan plan degisikligi sinirlarimn Onlemli Alan-2.2 (Egimli Alanlar) olarak degerlendirildigi tespit
edilmistir.

- Ulasum Dairesi Baskanlhifmun 02.06.2025 tarth ve 430817 sayili yvazisinda, plan degisikligi
teklifine esas hazirlanmis olan Trafik Etiidiintin uygun degerlendirildigi,

- Plan degisikligi teklifine esas 3 adet plan not bulundugu,

- Plan degisikligine konu 154 ada 9 parselin Karayollar 2. Bélge Mildiirliiglintin balum aginda
bulunan yoldan cephe aldiga,

- Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifinin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlari gerekli gbriillmesi halinde es zamanh olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim wve
uygulama imar planlar es zamanl olarak onaylanabilir.” denildifinden 5216 sayihi Bilivilksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarmca 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &leekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Bodrum Belediye Baskanlifinca re’sen hazirlanmistir.

Makaminizea uygun gbriillmesi halinde, Bodrum Belediyve Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 67 sayili
Meclis Karan ile uygun goriilen [limiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 154 Ada 9 Parsele yonelik
Bodrum Beledive Baskanlifinca re'sen hazirlanan TEKLIF-481094633 plan islem numarali 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih Bilyilksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile
3194 sayih Imar Kanunun 8’inci maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla vazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Goriisii: “Bodrum Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 67 sayili Meclis Karari
ile uygun goriilen Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 154 Ada 9 Parsele yénelik Bodrum
Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanan TEKLIF-481094633 plan islem numarali 1/5000 6élcekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8 inci maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin  03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-431502 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanun’un 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.06.2025
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